CRNA GORA Ul. Vuka Karad#iéa br.41
GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora
Sekretarijat za planiranje prostora Telefon: 020/ 625-637, 625-647
T i odrZivi razvoj Faks: 020/ 625-680
e-mail;

sekretarijat.planiranje.uredjenje@ podgorica.me

Broj: 08-332/23-754
Podgorica, 18. april 2023. godine

Prostora i izgradnji objekata (,,SLlist Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/1, 82/20, 86/22),
Uredbe o Povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja | urbanizma
jedinicama, Izmjene | dopune Detaljnog urbanisti¢kog plana »Donja Gorica za zahvat koridora
Cetinjskog puta i juzne obilaznice" y Podgorici (,,Sl.list Crne Gore”-opstinski propisi br. 48/20),
evidentiran u Registru planske dokumentacije Ministarstva ekologije, prostornog planiranja |
urbanizma na dan 18.04.2023. godine i podnijetog zahtjeva, iz d aje

URBANISTICKO TEHNIEKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju novog objekta
na urbanisti¢koj parceli UP 33 » urbanisti¢ka zona B, podzona B,5 u zahvatu
Izmjena i dopuna Detaljnog urbanisti¢kog plana »Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog
puta i juzne obilaznice" u Podgorici

Podnosilac zahtjeva:

Radulovié Ranko iz Podgorice

Postojeée stanje:

Zahtjev se odnosi na izdavanje urbanisti¢ko tehnickih uslova za izgradnju novog objekta na
katastarskoj parceli br.3507 KO:Donja Gorica.Prema listu nepokretnosti prepis broj 7025,
katastarska parcela br. 3507 KO: Donja Gorical povrgine je 383m2, neizgradena je i sa teretima
i ograni€enjima. Ista se nalazi u zahvatu Izmjena i dopuna DUP-a"Donja Gorica za zahvat
koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice" u Podgorici.

U prilogu ovih UTU su i list nepokretnosti prepis br.7025 i kopija plana.

Planirano stanje lokacije:

Izmjenama i dopunama DUP-a,,Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juine
obilaznice" na prostoru katastarske parcele br.3507 KO: Donja Gorica, formirana je urbanisticka
parcela broj UP 33, koja je definisana koordinatama tadaka u skladu sa grafi¢kim prilogom
»Plan parcelacije, regulacije i nivelacije", povréine je prema tabeli plana 373m2.

Predmetnim prilogom definisane su i gradjevinske linije i regulacione linije.

Elementi urbanisticke regulacije:

Urbanisti¢ke parcele su uskladene sa podacima o izvrdenoj eksproprijaciii za potrebe izgradnje i
rekonstrukcije saobraéajnica u zahvatu Plana.Podaci su pribavljeni od stru¢ne sluzbe Glavnog
grada Podgorice, Direkcije za imovinu i Agencije za izgradnju i razvoj Podgorice (folder
Dokumentacija).
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Regulacija ukupnog zahvata plana pociva na saobraéajnim rieSenjima, koordinatama UP, GL i
drugim podacima koji omoguéavaju tagnost prenosenja na teren.

Napomena: prilikom izdavanja UTU i izrade tehnigke dokumentacije voditi raduna da indeksi
dati u Tabeli predstavljaju maksimalne vrijednosti koje se ne smiju prekoraiti, a rezultat sy
kombinacije svih drugih uslova Plana (obavezni procenat zelenila, obavezni broj parking mjesta,

uredenje urbanisticke parcele, oblikovanje objekta, medusobna udaljenost objekata, broj
etaza).

Urbanisticka parcela:

VaZeci Plan nije raden Po Pravilniku, pa se mogu desiti odredena manja odstupanja granica UP
koje su sada formirane u skladu sa Pravilnikom.

U grafickom prilogu br.5 Parcelacija, regulacija i nivelacija je prikazana granica i povriina
urbanistickih parcela.Formirane granice urbanisti¢kih parcela su definisane koordinatama
prelomnih tacaka.

katastarskim stanjem, a Prije prijave gradenja, kao sastavni d io UTU-a.
Dozvoljeno je udruzivanje susjednih parcela iste namjene u cilju bolje organizacije prostora.

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrinu od povrdina namjenjenih za druge namjene.
Regulaciona linija je predstavljena na grafi¢kom prilogu br.5 Parcelacija, regulacija i nivelacija i
na grafickom prilogu br.11 Uslovi za sprovodenje plana.

Gradevinske linije planiranih objekata na urbanistickoj parceli definisane su u odnosu na
saobracajnice, povrine druge namjene i susjedne parcele, grafi¢ki i opisno.

Gradevinske linije planiranih objekata GL 1, date su kao linije (na zemlji) do kojih se moze
graditi. Na nekim UP su definisane i GL 2 kao gradevinske linije iznad zemlje, za nadzemni dio
objekta iznad prizemlja. Prostor izmedu gradevinske i regulacione linije ureduje se u skladu sa
uslovima iz Poglavlja Pejzaina arhitektura.

PoloZaj objekta prema obodnim saobracajnicama je definisan gradevinskom linijom, a za
podzemne etaZe do granice UP ukoliko ne postoje neka druga tehnicka ogranitenija kojima bi se
ugrozila bezbjednost susednih objekata.

Povrsinska parkirali§ta na urbanistigkim parcelama, mogu se graditi izmedu GL i RL u skladu sa
ostalim uslovima, osim na urbanisti¢kim parcelama u podzoni C, u potezu oznacenom 3rafurom
na grafickim prilozima, gdje je regulaciona linija RL, linija koridora obilaznice.

U zonama za koje Gradevinske linije nisu definisane graficki primjenjuje se pravilo:

- Gradevinska linija prema susjednim parcelama je na minimalnoj udaljenosti 3,0 m za namjenu
stanovanje srednje gustine SS, za namjene CD i MN; 2,5 m za namjenu stanovanje male gustine
SMG (.izuzem.orlu..saglasnost.susjeda. moZe bitimin.1,5mza namjenuSMG); -

- Gradevinske linije prema zelenim povrSinama, kanalu i povréinama za poljoprivredu su na
udaljenosti 2,5 m, a udaljenost objekta od pristupnog puta (prilaza) je 2,5 m (ako GL nije
definisana graficki).

lzuzetno, gradevinska linija ispod povrgine zemlje, ukoliko je prostor namijenjen za garaZiranje,
a na tom prostoru je degradirana vegetacija, moZe biti do granice urbanisti¢ke parcele, ukoliko
to dozvoljavaju karakteristike terena (uslov - prethodna ispitivanja terena i ozelenjavanje
povriine iznad garaze).
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~ grafi¢kim simbolima (,Sluzbeni list CG” br. 24/10i33/14).

Na urbanisti¢kim parcelama Cija povrsina omogucava BGP do 600 m2 su objekti porodi¢nog
stanovanja, povrina osnovnog objekta (stambenog objekta) maksimalno 500 m2, a u okviru
preostale povrsine mogu se graditi dva zasebna pomocna objekta (gara¥a i ekonomski objekat).
Parkiranje planirati u okviry parcele i u objektu, u skladu sa normativima iz dijela Saobraéaj.

GaraZe i drugi pomoéni objekti: mogu se graditi kao drugi iskljuéivo na parcelama namjenjenim
za_porodi¢no_stanovanje, kao prizemni objekat, ali da se pri tome ne prekorade zadati
maksimalni urbanisti¢ki parametri. Maksimalni gabariti pomoénih objekta u skladu sa
opstinskom Odlukom.

Na povrS§inama za stanovanje male gustine mogu se graditi i objekti za vi§eporoditno
stanovanije na urbanisti¢kim parcelama Cija povriina omoguéava BGP veéy od 600 m, prema
indeksima u Tabeli sa urbanistigkim parametrima (u Prilogu), a zadovoljava sve ostale uslove
Plana (parkiranje, procenat zelenila, medusobnu udaljenost objekata, uredenje urbanisti¢ke
parcele, GL...).

Uredenje parcele:

Uredenje terena i kapacitete uskladiti sa planiranom namjenom, vrstom objekata i potrebama
korisnika prostora. Prilagoditi terenskim karakteristikama, namjeni objekata i uslovima datim u
poglavljima Saobraéaj, Elektroenergetika, Hidrotehnitka infrastruktura, Telekomunikaciona
infrastruktura i PejzaZna arhitektura.

Planirani objekat moze se postaviti unutar zone definisane gradevinskim linijama, (u skladu sa
Posebnim uslovima), a u skladu sa konfiguracijom terena, oblikom i funkcionalnom
organizacijom i uredenjem parcele.

Za urbanisticke parcele koje svojim oblikom i prostornim mogucnostima ne omogucavaju
izgradnju objekata u skladu sa namjenom (uske i dugacke parcele, parcele nepravilnog oblika...)
preporucuje se udruZivanje i izgradnja dvojnih objekata.

Parkiranje rjesavati na parceli, u objektu (i u podzemnim ctazama u skladu sa mogucnostima i
karakteristikama terena ).

GaraZiranje aulomobila mora se ostvariti u okviru objekata, a parkiranje na pripadajuéo]
urbanistickoj parceli, po normativima datim u poglavlju Saobracaj - parkiranje.

Dozvoljeno je ogradivanje parcela samo u skladu sa uslovima iz Pejzazne arhitekture.

Korisnik objekta duzan je da sakuplja otpad na selektivan nagin i odlase na odredene su lokacije
u skladu sa opstinskim Planom upravljanja komunalnim i neopasnim gradevinskim otpadom u
Glavnom gradu Podgorica za period 2016-20120.g.

Oblikovanje prostora i objekata i materijalizacija:

Urbanisticko — tehnicki uslovi (UTU) za urbanisti¢ku parcelu definisu se gradevinskom i
regulacionom linijom, indeksom zauzetosti parcele, maksimalnom BGP objekta i maksimalnom
visinom i spratnogéu objekta, a sve u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog

dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanistitke regulacije i jedinstvenim

Arhitektonske volumene objekata potrebno je pailjivo projektovati sa ciliem postizanja
homogene slike planiranog naselja. Fasade objekata kao i krovne pokrivage predvidjeti od
kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno ugraditi.

Objekat mora biti estetski i materijalno oblikovan na natin koji ¢e odgovovarati njegovoj
namjeni. Nagib krovnih ravni treba uskladiti sa klimatskim uslovima. Krovove raditi kose
dvovodne, ¢etvorovodne ili slojene sa odgovarajué¢im nagibom i max.visinom nadzitka 1,20 m,
odnosno ravne, u skladu sa namjenom.
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Uslovi za prikljuenje objekata na komunalnu i ostalu infrastruktury:

Uslovi su dati u poglavljima koja obraduju infrastrukturu i na pripadajuéim grafi¢kim prilozima.
Priklju¢enje na mrezu komunalne infrastrukture vrsi se prema postojecim, odnosno planiranim
tehni¢kim moguénostima mreZe, na natin kako je predvideno ovim Planom i tehni¢kom
dokumentacijom, a na osnovu Propisa i uslova i i javnih preduzeéa.

Na formiranim urbanisti¢kim parcelama, planirana je izgradnja objekata pod sljededim
uslovima:

° Namjena objekta je definisana u Uslovima u pogledu namjena i grafickom prilogu
br.4 Namjena povrsina;

° Horizontalni gabarit definisan je maksimalnim (dozvoljenim) indeksom zauzetosti i
GL;

° Vertikalni gabarit definisan je maksimalnim indeksom izgradenosti i maksimalnom
dozvoljenom spratno¥éu (zavisi od izabranih indeksa i maksimalnih spratnosti za
odredene namjene);

° Kota prizemlja za stambene objekte dozvoljena je max.1,0 m iznad kote kona&no
uredenog i nivelisanog terena oko objekta, a za poslovne objekte max. 0,20 m
iznad kote konacno uredenog i nivelisanog terena oko objekta.

e Krovove raditi kose dvovodne ili sloZene, sa odgovarajuéim nagibom, do 30° i
max.visinom nadzitka 1,20 m (raCunajuci od poda potkrovne etaie do preloma
krovne kosine) ili ravne, u skladu sa namjenom objekta;

 Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili urbanisti¢ke parcele, a sve u skladu sa
uslovima za parkiranje iz poglavlja Saobraéaj;

° U grafickom prilogu br.5 Parcelacija, nivelacija i regulacija, date su gradevinske
linije planiranih objekata koje predstavljaju krajnje linije do kojih se moze graditi;

° Uredenje terena i kapacitete uskladiti sa planiranom namjenom, vrstom objckata i
potrebama korisnika prostora;

° Sportski tereni u okviru parkovskih povrsina ili kompleksa na urbanisti¢kim
parcelama, mogu biti pokriveni lakim montasno - demontaZnim konstrukcijama.

° Daje se mogucnost izgradnje podruma Cija BGP ne ulazi u obraéun povrgina ukoliko
se podrumske etaZe u osnovnom objektu koriste za garairanje i tehnicke sisteme
objekta.

PovrSine za obraéun indeksa se obra¢unavaju u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi
planskog dokumenta, kriterijumima namjene povriina, elementima urbanistitke regulacije i
jedinstvenim grafi¢kim simbolima ("Sluzbeni list CG", br.24/10 i 33/14), Pravilnikom o nacinu
obra¢una povrdine i zapremine objekata ("Sluzbeni list CG", broj 47/13) i Crnogorskim
standardom MEST EN 15221-6:Upravljanje kapacitetima - Dio 6.

U Tabeli _ngnfstfﬁﬁmkgmgﬁ&mmwm_izgLadnju_ objekata su dati podaci za svaku

urbanisticku parcelu: povréina UP, namjena, indeks zauzetosti, indeks izgradenosti, broj etaza
(nadzemnih) i to kao maksimalne veli¢ine.Konaéni kapaciteti i veli¢ine objekata su rezultat
primjene svih ostalih uslova Plana.
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Gradevinska linija koja je definisana na UP sa izgradenim objektima, mora se poStovati u slugaju
nove izgradnje (rusenje izgradenog objekta) ili mogucih intervencija (dogradnje) u skladu sa
uslovima za postojece objekte.

lzuzetno: na urbanistickim parcelama koje se nalaze ispod zastitnih koridora dalekovoda,
odnosno preko kojih prelazi dalekovod, gradevinska linija GL1 je krajnja linija zastitnog koridora
(ukoliko nije graficki definisana).

Linija koridora se smatra priviemenom gradevinskom linijom (do izmjeStanja, odnosno
podzemnog kabliranja) za UP na kojima se eventualno moZe smjestiti objekat u skladu sa
namjenom i prostornim moguénostima parcele, odnosno svim ostalim uslovima Plana i
uslovima nadleZnog operatera (CEDIS).

Vertikalni gabarit:

Spratnost objekata je data u skladu sa namjenom kao maksimalni broj nadzemnih etaza.
Spratnost objekata je posljedica kombinacije dozvoljenih indeksa u odnosu na povr3inu parcele
i primjene svih ostalih uslova zadatih Planom (Saobracaj, PejzaZna arhitektura,
Elektroenergetika, Hidrotehnicke instalacije, Elektronska komunikaciona infrastruktura).

Prema poloZaju u objektu etaze mogu biti podzemne i to je podrum i nadzemne tj. suteren,
prizemlje, sprat(ovi) i potkrovlje.

Oznake etaa su: Po (podrum), Su (suteren) P (prizemlje), 1 do n (spratovi), Pk (potkrovlje).

Najveca visina etaze za obratun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota meduetaznih
konstrukcija iznosi:

- zagaraze i tehnicke prostorije do 3,0 m;

- zastambene etaZze do 3,5 m;

- za poslovne etaze do 4,5 m;
odnosno primjenjuju se odredbe Pravilnika o bliZem sadrzaju i formi planskog dokumenta,
kriterijumima namjene povriina, clementima urbanisti¢ke regulacije i jedinstvenim grafickim
simbolima ("Sluzbeni list CG", br. 24/10 i 33/14).

lzuzetno, visina etaza u skladu sa njihovom namjenom i tehnologijom moZe biti i veca od
dozvoljene Pravilnikom, ukoliko to zahtijeva tehnologija i specifiéna hamjena objekta, sve u
skladu sa propisima za odredenu vrstu i namjenu objekta.

Namjena povrsina:
Planirana namjena povrsina za UP33 je SMG(povrSina za stanovanje manje gustine).

Uslovi za povrsine za stanovanje malih gustina(SMG):
Na povriinama za stanovanje male gustine mogu se graditi objekti porodi¢nog stanovanja u
skladu sa parametrima definisanim u Tabeli sa urbanisti¢ckim parametrima (U Prilogu) i svim
ostalim uslovima Plana, s tim da maksimalna BGP za ovu vrstu objekata (osnovni — stambeni
i ._obj.ekat)JznosiSDDmZ..i najvise Cetiri zasebne stambene jedinice.— e
Maksimalna planirana spratnost je tri_nadzemne etafe, sa moguéno3¢u organizovanja
podrumske etaze, zavisno od Zelja i potreba korisnika i karakteristika terena.
Ukoliko podrumske staie objekta slue za obezbjedenje potrebnog kapaciteta mirujuéeg
saobracaja, ne ratunaju se u BGP po kojoj se obrac¢unava indeks izgradenosti.
U okviru ovih objekata moguée je organizovati djelatnosti koje su kompatibilne stanovanju
(usluge, trgovina, ugostiteljstvo i mala privreda sa &istom proizvodnjom koja ne ugrozava
sivotnu sredinu i funkciju stanovanja), pod uslovom da ne zauzimaju vie od 30% povrsine
objekta.

3
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Tabela SA URBANISTICKIM PARAMETRIMA:
ZonaB,podzona
BS,

PR | 3B |  semmmiesme [ T IS 3% . s |
Planirani max indeks zauzetosti 0,3
Planirana max povrsina pod objektom 112m2

Planirana max dozvoljeni indeks izgradenosti 0,9
Planirana max dozvoljeni BGP 336m2
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Smijernice za faznu realizaciju plana:

Prioritet u realizaciji je priprema i uredenje gradevinskog zemljidta za izgradnju objekata kao i
izgradnja infrastrukture, u skladu sa Programima Glavnog grada.

Nije predvidena fazna realizacija pojedina¢nih objekata na jednoj urbanisti¢koj parceli, osim ako
se radi o kompleksu za koji se kroz Idejni projekat definide fazna izgradnja, odnosno ako se radi
o urbanistickim parcelama na kojima moZe da se gradi dva i vi$e objekata.

Zelenilo individualnih stambenih objekata (Z0): - Pejzaino uredenje stambenih objekata treba
da &ini sponu inkorporacije predmetnog prostora u urbanu cjelinu. Zelene povréine oko
stambenih objekata, takode, imaju znadajnu funkciju u formiranju "zelenih prodora" u
izgradenom tkivu.

Predvidena je rekonstrukcija postojeéih i urbana dogradnja novih zelenih povrsina.

Uslovi za uredenje:

- min. 40% povrsine urbanisticke parcele mora biti pod zelenilom

X __.______.:.‘_‘grggmr,m__ggniiqggg;wg:h;@pkrjmm:.ejnﬁn R o R I S I e ey e S T

A" === wurw]
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- ekonomski dio (vrt) organizovati iza objekata, u dubini urbanisticke parcele (rekreativne povrsine,
zasadi voénih vrsta, povrtnjaci)

- obzbijediti potrebnu osunéanost objekata

- drvorednom sadnjom unutar UP (izmedu regulacione i gradevinske linije) moZe se posti¢i
jedinstvena slika naselja

- obodom parcele se preporucuje podizanje formalnih i slobodnih Zivih ograda

- ograde mogu biti od bilinog materijala (Zive ograde) ili od Cvrstog materijala (kamen) u
kombinaciji sa odgovarajuéom vegetacijom kao $to su puzavice i $bunaste vrste

- fasadaiterasa objekata ozelenjeti puzavicama

- od vrtnoarhitektonskih elemenata moguca je izgradnja nadstrijesnica, pergola i sl.

- Zastrte povrsine (staze, stepenice, platoe, terase) poploéati autohtonim materijalima ili u
skladu sa arhitekturom objekata

- maksimalno saduvati postojece drveée na parceli, posebno stara, reprezentativna stabla.

Radi funkcionalnog uredenje prostora oko novih stambenih jedinica viseporodniénog

stanovanja predlaze se uredenje u vidu blokova. Da bi se postiglo formiranje osnovnih

elemenata bloka neophodno je povezati tj. udruZiti urb. parcele iste namjene u jedinstven

kompleks, pri &emu bi se izbjegla usitnjenost parcela i omogucdilo formiranja Blokovskog

zelenila. Blokovsko zelenilo sa pratecim sadrzajima predstavljai prijatho mjesto kako za igru

djece tako i za miran odmor od raslih

Smjernice za poveéanje energetske efikasnosti i koriscenje obnovljivih izvora energije

Uslovi za racionalnu potro3nju energije:

U procesu uspostavljanja odrzive potrosnje energije prioritet treba dati racionalnom planiranju
potrosnje, tj. implementaciji mjera energetske efikasnosti u sve segmente energetskog sistema.

OdrZiva gradnja je svakako jedan od znaéajnijih segmenata odrZivog razvoja koji ukljutuje:

- Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu $tetni po Zivotnu sredinu;

- Energetsku efikasnost zgrada;

- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje objekata.

Energetski i ekologki odrivo graditeljstvo tezi:

= Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljSanjem toplotne zastite spoljnih elemenata i
Povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade;

- Povecanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i koriScenjem
sunceve energije;

- Korid¢enju obnovljivih izvora energije u zgradama (sunce, vjetar, biomasa itd.);

- Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.

Cilj sveobuhvatne uétede energije, a time i zastite Zivotne sredine je stvoriti preduslove za

povecanje obavezne toplotne zaitite novih objekata. Nedovoljna toplotna izolacija dovodi do

povecanih toplotnih gubitaka zimi, hladnih spoljnih konstrukcija, ostecenja nastalih vlagom

(kondenzacijom) kao i pregrijavanja prostora ljeti. Posljedice su ostecenja konstrukcije,
nekomforan i nezdrav boravak u objektima . Zagrijavanje takvih prostora zahtjeva veéu koli¢inu
energije Sto dovodi do povecanja cijene kori¥éenja i odrZavanja prostora, ali i do veceg
zagadenja Zivotne sredine.

Kod gradnje novih objekata, vasno je ve€ u fazi idejnog projekta u saradnji sa projektantom
predvidjeti sve §to je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada.
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Zato je potrebno:

- Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta;

- Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaéa objekta i izbjegavati
toplotne mostove;

- Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zadtititi se od pretjeranog osuncanja;

- Koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije, i kombinovati ga sa
obnovljivim izvorima energije.

Ostali uslovi:

1. Proratune za objekat raditi na IX (deveti) stepen seizmi¢kog intenziteta po MCS skali.
Projektom predvidjeti sve potrebne mjere zatite od poZara, kao i druge uslove za zastitu od
elementarnih nepogoda i tehnicko-tehnoloskih i drugih nesreéa, u skladu sa vezeéim propisima i
od nadleznog organa pribaviti saglasnost na isti.

2. Ukoliko se planira djelatnost koja moZe imati znaéajni uticaj na Zivotnu sredinu i zdravlje ljudi,
potrebno je projekat uskladiti sa Zakonom o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu odnosno
pristupiti izradi Elaborata u skladu sa navedenim Zakonom.

3. Potrebno je omoguditi pristup licima smanjene pokretljivosti i licima sa invaliditetom u sve
objekte koji svojom funkcijom podrazumijevaju prisustvo gradana.Kroz objekte gdje je
omogucen rad licima sa invaliditetom neophodno je obezbijediti uslove za njihovo nesmetano
kretanje, rad i boravak, u skladu sa vazeéim zakonskim propisima.

4. Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan, shodno ¢lanu 7 Zakona o

geoloskim istrazivanjima ( ,,Sl.list RCG", broj 28/93, 27/94 i 26/07) izraditi Projekat o geoloskim

istraZivanjima i obezbjediti Elaborat o rezultatima izvrienih geomehanickih istraZivanja tla za

predmetnu lokaciju.

5. Podrucje Podgorice karakteriSe submediteranska klima sa vrlo dugim, toplim i sugnim ljetima,

a blagim i kiSovitim zimama. ViSegodi$njom analizom meteorolo3kih uslova utvrdjeno je da

Podgorica ima:

- srednju godiSnju temperatutu od 15,5%.C (prosje¢no najhladniji mjesec je januar sa 5%oC),
a najtopliji jul sa 26,7%.C),

- 2450 suncanih sati (102 dana), (najsun¢aniji mjesec je juli, a najmanje sun€an mjesec je
decembar),

- srednji godi$nji prosjek padavina od 169 mm (najvesi u decembru 248 mm, najmanji u julu
42 mm),

- prosjecnu relativnu godi$nju vlaznost vazduha 63,6% (max. vlaZnost je u novembru 77,2%, a
min. u julu 49,4%),

- dominantan sjeverni vjetar sa max. brzinom od 34,80 m/sec (123km/h), sa pritiskom od
75,7 kp/m2, najéesSce u zimskom periodu sa prosjeéno 20,8 dana,

s srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje je od 10. novembra do 30. marta. Prije
projektovanja navedene podatke potrebno je provjeriti i kompletirati od Republickog
hidrometeorolo¢kog zavoda Podgorica.

6. Glavni projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeéa za oblast
infrastrukture, vazeCem Zakonu, veZeéim tehnic¢kim propisima, normativima i standardima za
projektovanje, izgradnju i koris¢enje ove vrste objekata, a na osnovu projektnog zadatka
investitora.

11/26



INFRASTRUKTURA:

7. Prikljuenje objekta na javnu saobracajnu mreiu obezbijediti prema uslovima datim u
grafickom prilogu ,,Saobracaj" ovih uslova, u skladu sa propisima.

Kolski pristup urbanistickoj parceli omoguéen je preko planirane saobraéajnice .

Kolski prilaz i parking prostor treba da ¢ini sastavni dio Glavnog projekta.

PARKIRANJE:

Zadovoljenje potreba za parkiranje vozila mora se rje3avati na svojoj urbanistitkoj parceli.
Planom je definisan uslov za izgradnju objekta tako da svaki objekat koji se gradi, dograduje i
nadograduje treba da zadovolji svoje potrebe za obezbjedivanje potrebnog broja parking
mjesta na urbanistickoj parceli na kojoj se objekat gradi (u dvori$tima objekata i/ili u garazama
u objektima u suterenskom i/ili podrumskom dijelu). po normativima iz PUP-a, kako za putnitka
vozila tako i za teretna vozila.

Tacan broj potrebnih parking mjesta za svaki objekat bi¢e odreden nakon dostavljanja
projektne dokumentacije, a uz postovanje normativa iz PUP-a.

Normativi za parkiranje za osnovne grupe gradskih sadrzaja, saglasno PUP-u Podgorice i

Pravilniku o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, a saglasno stepenu
motorizacije(400/500=0,8) u Podgorici su:
- stanovanje (na 1000 M2 ) -==--=mmnnmmv 12

Uslovi za projektovanje parkinga i garaza u okviru urbanisti¢ke parcele:

- Potreban broj parking mjesta rijesiti u okviru urbanisti¢ke parcele;

- Kod formiranja otvorenih parkinga moze se koristiti sistem upravnog, uzduinog i kosog
parkiranja ili njihova kombinacija, a veli¢ina parking mjesta i parkirne saobraéajnice po
normativima.

- Parkinge uz protocne sacbracajnice pomjeriti u odnosu na ivicu kolovoza za $irinu dovoljnu za
nesmetano uparkiravanje (min.0,5m).

- Otvorena parkiraliSta raditi sa zastorom od asfalt-betona, betona, od prefabrikovanih
betonskih elemenata u zavisnosti od koncepcije parterne obrade. Preporuka je da se koristi
zastor od prefabrikovanih elemenata (beton-trava) i uz ili izmedu parkinga zasaditi drvece;

-Na planiranim i izvedenim parkinzima u zoni zahvata sprovesti mjere pejzainog uredenja i
oplemenjenja predmetne povrsine (npr. djelimicno poplo€anje, viSe manjih pergolom
natkrivenih povrsina, zasad adekvatnog zelenila,..), a sve u cilju ublaZzavanja negativnosti koje
velika betonirana povrsina ima na ukupni pejzaz

- Na UP se mogu graditi garaze (klasi¢na i/ili mehanic¢ka(sa autoliftovima)., podzemna i/ili
nadzemna )u sklopu objekta i/ili kao samostalni objekti

-Na urbanisti¢koj parceli ili njenom dijelu mogu se projektovati parkiralista i/ili garaia za
putnicke automobile sa kapacitetom i brojem parking mjesta zavisno od veli€ine urbanisticke
parcele (indeks zauzetosti, indeks izgradenosti i spratnost) u skladu sa uslovima Plana. U
zavisnosti od posebnih specifiénosti, projektovana garaza moze biti otvorenog ili zatvorenog
tipa, PoloZaj objekta prema obodnim saobracajnicama je definisan gradevinskom linijom, a za

podzemne etaZe do granice UP ukoliko ne postoje neka druga tehnic¢ka ogranicenja kojima bi se
ugrozila bezbjednost susednih objekata.

-Prilikom izrade Tehnicke dokumentacije za izgradnju podzemne garaze neophodno je
predvideti mjere obezbedenja postojecih objekata u neposrednoj blizini,ukoliko je potrebno.
Broj podzemnih etaza nije ogranicen.

-Prilikom projektovanja klasiénih garaZa poStovati normative i standarde koji definiSu ovu
oblast. (Sirina jednosmjerne i/ili dvosmjerne prave odnosno kruzne rampe, nagib rampie, broj
rampi u zavisnosti od veli¢ine garaZie, slobodna visina garaZe, Sirirna prolaza (parkirne

9
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saobracajnice), veliina parking mjesta u odnosu na poloZaj konstruktivnih elemenata itd). Vrste
rampi projektovati prema izvréenim analizama, a u cilju postizanja $to bolje ekonomignosti i
iskoriSéenosti date lokacije.

8. Projektovanje elektroenergetskih instalacija i napajanje predmetnog objekta elektri¢nom
energijom izvesti prema grafi¢kom prilogu ovih uslova.Elektri¢ne instalacije projektovati i izvesti
u skladu sa vezeéim propisima i standardima i na iste pribaviti saglasnost od nadleZnog
preduzeda.

Mjesto i nacin priklju¢enja objekta na elektroenergetsku mrezu odredice nakon izrade
projektne dokumentacije struéne sluzbe CEDIS-a.

9. Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vazec¢im propisima i
normativima za tu vrstu objekata, a prikljuciti ih na gradsku distributivnu mreZu prema
uslovima d.o.0. "Vodovod i kanalizacija" - Podgorica.

U prilogu se daju trase postojeéih i DUP-om planiranih vodova.

Projekat hidrotehnickih instalacija raditi u skladu sa va¥edim tehnickim propisima i
normativima.

10. Priklju¢enje predmetnog objekta na tk mreu investitor ¢e izvesti prema grafickom prilogu
ovih uslova. Tk instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vedeéim propisima i standardima i na
iste pribaviti saglasnost od nedleZnog preduzeéa.

OBRADILI ;
Arh.Beti Radovié,dipl.ing. )
e

St C

h.Beti Radovi¢,dipl.ing. -
I ‘:Le;“la —t %

Obrada grafi¢kih priloga :

Vlatko Mijatovi¢, teh.

Noudce /z%/mm
PRILOZI:
- Grafiki prilozi iz planskog dokumenta
- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim propisima
- Listovi nepokretnosti i kopije katastarskog plana
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-754
Podgorica, 18.04.2023.godine

372/4

SEILS

GRAFICKI PRILOG —Geodetska podloga

lzvod iz DUP-a ,Donja Gorica za zahvat koridora cetinjskog puta i juzne obilaznice “ u

Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu 33,zona B,podzona B5
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-754
Podgorica, 18.04.2023.godine

o R e

F411/7

GRAFICKI PRILOG —Postojeée stanje sa namjenom povr§ina fizickom strukturom i
bonitetom

Izvod iz DUP-a ,Donja Gorica za zahvat koridora cetinjskog puta I juzne obilaznice “ u 02
Podgorici

Za urbanisti€ku parcelu 33,zona B,podzona B5
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-754
Podgorica, 18.04.2023.godine

Nit
sl ssr9 Oy

@ Povrsineza stanovanje
male gustine

GRAFICKI PRILOG —Planirana namjena povrsina

lzvod iz DUP-a ,Donja Gorica za zahvat koridora cetinjskog puta i juzne obilaznice “ u 03
Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu 33,zona B,podzona B5
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—
Crna Gora ; —[

Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-754
LF’odgorica, 18.04.2023.godine

GRAFICKI PRILOG —Plan parcelacije,regu.lacije i nivelacije
lzvod iz DUP-a ,Donja Gorica za zahvat koridora cetinjskog puta i juzne obilaznice “ u
Podgorici

Za urbanistiéku parcelu 33,zona B,podzona B5
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Granica katastarske parcele
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: | Granica urbanisticke zone Elektrovod 110KV nadzemni koji se ukida

A Oznaka urbanisticke zone S :
Elektrovod 110kV planirani nadzemni

Granica urbanisticke podzone

A1 Oznaka urbanisticke sodzons Zastitni koridor postojec¢eg DV 110kV

—fEmm- Most
Kolsko-pjesacke povrsine
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-754
Podgorica, 18.04.2023.godine

JI72/3

[ 859 600522.684698221.63[
860 [660057117.894698279.60
861 [6600512.464698213.7
862 [6600513.544698203.86
863 |6600574.864698793.36
864 6600524.344698794 .4
865 [6600530.4 4698195.82)

GRAFICKI PRILOG —Plan parcelacije, regulacije i nivelacije sa koordinatama prelomnih
tataka regulacionih linija

lzvod iz DUP-a ,Donja Gorica za zahvat koridora cetinjskog puta i juzne obilaznice “ u 05
Podgorici
Za urbanistiéku parcelu 33.zona B,podzona B5
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!?na Gora

Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-754
Podgorica, 18.04.2023.godine

G572/4

- . [707 GU0AE9 469820637
708 6600523.264698799.3

709 16600535.5214698202.0

GRAFICKI PRILOG —Plan parcelacije,regulacije i nivelacije sa koordinatama prelomnih
tacaka GL1

Izvod iz DUP-a ,Donja Gorica za zahvat koridora cetinjskog puta i juzne obilaznice * 4 06
Podgorici

Za urbanisticku parcelu 33,zona B,podzona B5
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-754
Podgorica, 1 8.04.2023.godine

| 1445166005711.894698
144616600512 46469827
144716600573 .54
1448 :
14496600524 .34
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1451166005267

46982712 31

e e Y N (145216600524 864698213 6
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14531

GRAFICKI PRILOG —Plan parcelacije,regulacije i nivelacije sa koordinatama prelomnih
tacaka urbanisti¢kih parcela

lzvod iz DUP-a ,Donja Gorica za zahvat koridora cetinjskog puta | juzne obilaznice “ u 07
Podgorici

Za urbanistitku parcelu 33,zona B,podzona B5
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-754
LPf::dgorica, 18.04.2023.godine
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s F579 lim
7

< S T

GRAFICKI PRILOG —Plan saobracaja

Izvod iz DUP-a ,Donja Gorica za zahvat koridora cetinjskog puta i juzne obilaznice “ u
Podgorici

Za urbanisti¢ku parcelu 33,zona B,podzona B5
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odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-754
Podgorica, 18.04.2023.godine
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GRAFICKI PRILOG —Pian elektroenergetike

Izvod iz DUP-a ,Donja Gorica za zahvat koridora cetinjskog puta i juzne obilaznice “ u
Podgorici

Za urbanistig¢ku parcelu 33,zona B,podzona B5
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rna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrZivi razvoj

Broj: 08-332/23-754
Podgorica, 18.04.2023.godine
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Postojec¢a atmosferska kanalizacija

—FPlanirana-atmosferskakanalizacija

Smijer odvodenja

| GRAFICKI PRILOG —Plan hidrotehni¢ke infrastrukture

lzvod iz DUP-a ,Donja Gorica za zahvat koridora cetinjskog puta i juZne obilaznice * u 09
Podgorici

Za urbanistiéku parcelu 33,zona B,podzona B5
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-754
Podgorica, 1 8.04.2023.godine
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infrastruktura sa optickim kablovima
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infrastruktura sa optickim kablovima

GRAFICK] PRILOG —PJan telekomunikacione infrastrukture

lzvod iz DUP-a .Donja Gorica za zahvat koridora cetinjskog puta i juzne obilaznice “ y
Podgorici

Za urbanistiéku parcelu 33,zona B,podzona B5
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-754
Podgorica, 18.04.2023.godine

GRAFICKI PRILOG —Plan pejzazne arhitekture

lzvod iz DUP-a ,Donja Gorica za zahvat koridora cetinjskog puta i juzne obilaznice “ u 12
Podgorici
Za urbanisticku parcelu 33,zona B,podzona B5
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UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU INOVINU e
CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Broj: 101-919-18972/2023
Datum: 25.04.2023.
KO: DONJA GORICA

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu , , za potrebe izdaje sc

LIST NEPOKRETNOSTI 7025 - PREPIS

Podacr o parcelama
2 4 Broj Plan Z Potes ili Nacin koriscenja Boni] w5 s 2 &
Broj Rodbre] zgm':!e Skica | Datum upisa g j kuénilbm_i Osnov sticanja idaga | ‘Povetinam Prihod
3507 30 DONJA GORICA Njiva 3. klase 383 4.40
252 KUPOVINA
383 4.40

Podaci o vlasniku il nosiocu

Prava Obim prava

Naziv nosioca prava - adresa i mjesio
Susvojina

MEDENICA RAJKA ZORAN 10/383

Maticni broj - I broj

L

Podaci o teretima i ograniCenjima

Broj Podbroj| Broj » Redni Tosin LooaE g Datum upisa L,
i I zprade PD broj Natin korisdenja Vrijeme upisa Opis prava
" Hipoteka "
16/02/2018 HIP. UZZ 190/18 OD 08.022018G POVI. LOVCEN
3507 3 i e BANKA KORISNIK DOO KOP INZENIERING DUG
: R RIIRe 10.000.00E ROK 12 MIESECI + ZAB.OTUDLI OPTER.
9:51 BEZ SAGL.POVIERIOCA + PRIST.NA NEPOS.IZVRS.
BEZ ODLAGANIA

Taksa naplacena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19) u iznosu od 2 cura.
Naknada za koriScenje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, napladena na osnovu Elana 174 Zakona o
drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15,

037/17 1 17/18) u iznosu od 3 eura.

Datum 1 vrijeme: 25.04.2023. 08:21:30
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SPISAK PODNLIETIH ZANWTIEVA NA NEPOKRETNOSTIMA
o Furada
Brp‘.::lz:—ll::‘ 7 Predmet Ditum i vrijeme Podnosilac f Sadrzing
0 - = U 0 UKNIZBI HIPOTEKE KO D GORIC/
3507 /0 101-2-954-1837/1-2017] 17.02.2017 14:29 NOTAR RADOVIC SONIA LN 731 PARC 3503 PD | 2 :
Datum i vrijeme: 25.04.2023. 08:21:30 FER
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CENA GORA b, Koatastarska opsiiing: DONIA GORICA
UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNI IMOVINU | 208 Broj lista nepokretnosti: 7023
PODRRUCKA JEDINICA PODRGORICA & Broj plina: 32
Broj: 101-917/23- 1445 " Parcela: 3507
Detim: 26004 2003,
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