CRNA GORA Ul. Vuka Karadzi¢a br.41

GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora Telefon:
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi 020/ 625-637, 625-647

razvoj Faks: 020/ 625-680

Broj: 08-332/23-696 e-mail:

Podgorica,05.04.2023.godine sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgorica.me

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanistickoj parceli UP 177 u okviru Detaljnog
urbanisti¢kog plana ,,Naselje 1 maj “ u Podgorici.
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PODNOSILAC ZAHTJEVA: BOLJEVIC DANILO
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-696
Podgorica,05.04.2023.godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu €lana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 ,82/20 , 86/22 i 04/23), Uredbe o povjeravanju dijela
poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma jedinicama lokalne samouprave ("Sluzbeni list Crne
Gore", br. 087/18 od 31.12.2018, 028/19 od 23.05.2019, 075/19 od 30.12.2019, 116/20 od 04.12.2020 i 76/21 od
09.07.2021,br. 141/21 od 30.12.2021 i br. 151/22 od 30.12.2022),Detaljnog urbanistickog plana ,,Naselje 1 maj “ u
Podgorici (,SluZbeni list Crne Gore — opstinski propisi”, broj 9/20) i podnijetog zahtieva BOLJEVIC DANILA iz
Podgorice, br.08-332/23-696 od 03.04.2023.godine, izdaje :

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanistickoj parceli UP 177 u ¢iji sastav ulazi dio
katastarske parcele 1574/1 i 1575/6 iz LN br. 4290 i 1573/2 iz LN br. 758 KO Podgorica I, na koje se odnosi zahtjev,
u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana ,,Naselje 1 maj “ u Podgorici.

Detaljne podatke preuzeti iz Detaljnog urbansitickog plana ,,Naselje 1. maj “ u Podgorici, koji se nalazi u
Registru planske dokumentacije: http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG,
koji vodi Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: BOLJEVIC DANILO

POSTOJECE STANJE

U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti — izvod br. 4290 KO Podgorica | i kopije plana, izdatih od strane Uprave
za katastar i drzavnu imovinu - Podru€noj jedinici Podgorica, katastarska parcela 1574/1 povrSine 201m2 "vocénjak
3.klase" je svojina Boljevi¢ Drazena. |z lista nepokretnosti — izvod br. 758 katastarska parcela 1573 povrSine 279m2
je susvojina Boljevi¢ DraZzena, KneZevi¢ Hajdane, Ili¢ Tatjane u obimu prava Y2, ¥4, ¥4 koja je definisana kao
"porodi¢na stambena zgrada" povrSine 54m2 i 49m2, "garaza" povrsine 18m2 i "dvoriste" povrdine 158m2.

NAPOMENA:Kopija plana,Geoportal i list nepokretnosti se ne slazu jer u listovima nijesu sprovedene podjele
parcela.
U listu nepokretnosti su zabiljeZeni tereti i ograni¢enja (prilog).

Listovi nepokretnosti br. 4290 i 758 KO Podgorica | i kopija katastarskog plana za prostor katastarskih parcela 1574/1
i 1575/6 (1575/1i1575/3) i 1573/2 (1575/1, 1575/3 i 1574/1) sastavni je dio ovih uslova.

U topografsko-katastarskoj podlozi na osnovu koje je izraden planski dokument navedene katastarske parcele su
evidentirane kao neizgradene povrsine i u planu su prikazane kao osnovne katastarske parcele.

PLANIRANO STANJE

Djelovi katastarskih parcela 1574/1 i 1575/6 iz LN br. 4290 i 1573/2 iz LN br. 758 KO Podgorica | ulaze u sastav
urbanisti¢ke parcele UP 177.

Napomena: Precizan podatak o u¢e§cu povrSine katastarske parcele u povrsini urbanisticke parcele bice definisan
elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzece ovlaséeno za geodetske poslove, nakon
Cega je elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za katastar i drzavnu imovinu - Podruc¢noj jedinici Podgorica.



http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG

USLOVI ZA PARCELACIJU

Prostor Plana je podijeljen na blokove i urbanisti¢ke parcele sa jasno definisanom namjenom i numeracijom.
Saobracajne povrsine (kolske i kolsko-pjeSacke) su posebno oznadene.Do preparcelacije postojece matrice je
uglavnom doSlo uslijed podjela velikih parcela na viSe manjih i trasa saobracajnica koje uokviruju urbanisti¢ke
blokove. Prilikom preparcelacije je vodeno racuna o vlasnickoj strukturi zemljista.

UrbanistiCka parcela moze obuhvatati i viSe katastarskih parcela, a moze se formirati i od dijela konkretne parcele
(slu€ajevi dijeljenja postojece parcele u cilju omoguéavanja izgradnje novog objekta), uz postovanje kriterijuma
direktne pristupacnosti sa javne komunikacije.Parcele dobijene preparcelacijom su geodetski definisane u grafickom
prilogu 05 Plan parcelacije. Ukoliko, na postoje¢im granicama parcela dode do neslaganja izmedu zvani¢nog katastra
i plana, mjerodavan je zvani¢ni katastar.

USLOVI ZA REGULACIJU | NIVELACIJU

Instrumenti za definisanje osnovnog sistema regulacija

1. Urbanisticki blok

Prostornu cjelinu plana €ine urbanisti¢ki blokovi oivi€eni ulicama.

2. Gradevinska linija

Gradevinska linija se utvrduje ovim planom u odnosu na regulacionu liniju i osovinu saobracéajnice a predstavlja liniju
na kojoj se gradi objekat.

3. Podzemna gradevinska linija

Podzemna gradevinska linija predstavlja liniju na kojoj se grade podzemni objekti a koji izlaze iz osnovnog gabarita
zgrade.

4. Visinska regulacija

Visinske regulacije definisane su oznacenom spratno$c¢u na svim objektima gdje se jedan nivo racuna u prosjecnoj
vrijednosti od 3m.

Urbanisticki parametri se racunaju u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta
/kriterijumima namjene povrsina /elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima,
Ministarstva uredenja prostora i zastite zivotne sredine (Sl.list CG br.24/10 i 33/14) kao i Pravilnikom o nacinu
obracuna povrsine i zapremine objekata (SI. list CG br. 47/13) i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6.

USLOVI U POGLEDU PLANIRANIH NAMJENA

Definisanje namjena povrsina uradeno je na osnovu sljedec¢ih predpostavki:

“namjena povrsina iz plana viSeg reda;

" na osnovu urbanisti¢kih parametara i kapaciteta;

“na osnovu izvrSene Ankete stanovnistva tokom izrade DUP-a 2006. godine.

Sve pojedinacne parcele definisane su za odredene namjene tako da je cjelokupan prostor podjeljen po funkcijama
koje se na njemu odvijaju. Pojedinacne namjene za parcele date su kroz posebne uslove za uredenje prostora sa
numeri¢kim pokazateljima i u grafickim prilozima.

Radi zadrzavanja kapaciteta planiranih DUP-om iz 2006. godine, a u skladu sa posebnim postupkom prema ¢lanu
162c Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (“Sl.list CG” 51/08, 34/11, 35/13 i 33/14) individualno
stanovanje i individualno stanovanje sa djelatnostima se prevodi u stanovanje srednje gustine (SS), kolektivho
stanovanje i kolektivno stanovanje sa djelatnostima se prevodi u stanovanje vec¢e gustine (SS), dok se zona mjeSovite
namjene (MN) uz Cetinjski put prevodi kao zona stanovanja srednje gustine (SS) i stanovanja velike gustine (SVG) a
ostale namjene se u okviru te zone mogu realizovati u skla du sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog
dokumenta

" STANOVANJE SREDNJE GUSTINE (SS)
- individualno stanovanje
- individualno stanovanje sa djelatnostima

Napomena: velikim slovima su navedene namjene prema vaze¢em Pravilniku iz 2010. godine, a
malim slovima je oznacen opis namjena iz DUP-a “Naselje 1.maj” iz 2006. godine.

Namjena povrsina je predstavljena na grafiCkom prilogu br. 04 ,Plan namjena povrsina “.

Planirana namjena urbanisti¢ke parcele UP 177, je ,SS“ ( stanovanje srednje gustine).




URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA ZA

STANOVANJE SREDNJE GUSTINE

Objekti stanovanja srednje gustine se predvidjaju u ve¢ izgradenim zonama individualnog stanovanja,koje se
predvidaju za rekonstrukciju, ruSenje starih i loSih objekata, izgradnju nivih i rekonstrukcijui dogradnju i nadgradnju
kvalitetnih postojecih objekata.

U okviru pripadajucih lokacija, u skladu sa mogucnostima, obezbijedi¢e se prostor za pomoénim objektima, kao i
potreba za parkiranje automobila na otvorenom prostoru lokacije ili u samostalnim objektima ili kao sastavni dio
stambenog objekta.

Kod individualnih stambenih objekata horizontalni gabariti su predloZeni na grafi¢kim prilozima. Dati gabariti su
planski, a kroz projektovanje objekata ¢e se detaljnije sagledati mogucnosti objekta | lokacije i eventualno izmijeniti
ove planske gabarite.

Takode, u grafickim prilozima je definisan i horizontalni gabarit objekta na nivou prizemlja objekata.

Planom se ostavlja mogucnost da se iznad prizemnih prostora formira nadstresnica ili erkeri u Sirini od 1.5-2.0 metara
radi zastite od atmosferskih padavina i osuncanja pjeSackih povrsina, ulaza | prizemnih prostora.

U skladu sa mogu¢nostima lokacije i objekta, prizemlje individualnih stambenih objekata se moze pretvoriti u poslovne

sadrzaje.
Spratnost individualnih stambenih objekata se kre¢e od P+1+M u srediSnjem prostoru do Pv+2+M uz Cetinjski
bulevar.

Prema GUR-u za stambena podrucja sa srednjom gustinom stanovanja (SS) preporuéuje se indeks izgradenosti do
1,2 i indeks zauzetosti do 0,4. Pri tome se preporucuje 15 m2 zelenih povrSina za stanovanje na urbanistickoj parceli.
Na povrSinama za stanovanje mogu se dozvoliti i prodavnice (do 450m2) i zanatske radnje (do 150m2) koje ni na Koji
nacin ne ometaju osnovnu namjenu i koje sluze svakodnevnim potrebama stanovnika podrucja, poslovne djelatnosti
koje se mogu obavljati u stanovima, kao i ugostiteljski objekti (do 250m2) i manji objekti za smjestaj, objekti za upravu,
vjerski objekti, objekti za kulturu,zdravstvo i sport i ostali objekti drustvenih djelatnosti koji sluze potrebama stanovnika
podrudja.

OBLIKOVANJE | MATERIJALIZACIJA

Arhitektonski volumeni objekata moraju biti pazljivo projektovani sa ciliem dobijanja homogene slike naselja i grada.
Fasade objekata kao i krovni pokrivaci su predvideni od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno ugradeni.

Obrada prozorskih otvora i vrata u skladu sa arhitekturom i materilalizacijom objekta.

Za sve objekte su predvidjeni kombinovani krovovi. Nagib krovnih ravni je oko 18-26 stepeni. Krovni pokrivac je crijep,
¢eramida, eternit, tegola kanadeze ili neki drugi kvalitetan materijal.

Gdje postoje tehnicke moguénosti, pored planiranih, ostavlja se mogucnost za koris¢enje potkrovnih prostora u
nepromijenjenom spoljnjem gabaritu objekta.

Preporucuje se izrada prozorskih otvora i vrata od drveta bojeno natur ili u bijeloj boji, pri €emu posebnu paznju
posvetiti proporcijama otvora. Preporu¢ujemo za prozorske otvore odnos Sirina/visina 1/1.5.

Dimenzije parcela su definisane na grafi¢kim prilozima parcelacije i regulacije. Uglavnom, ukoliko je to bilo moguce,
ispostovana je postoje¢a, katastarska parcelacija.

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazeéim propisima za gradenje u seizmi¢kim podrugjima.

SMJERNICE ZA POVECANJE ENERGETSKE EFIKASNOSTI, RACIONALNU POTROSNJU ENERGIE |
KORISCENJE OBNOVLJIVIH IZVORA ENERGIJE

Na planu racionalizacije potroSnje energije predlazu se dvije osnovne mijere: Stednja i koriS¢enje alternativnih,
odnosno obnovljivih izvora energije.

Osnovna mjera Stednje koju ovaj DUP predlaze je poboljSanje toplotne izolacije prostorija, koja u ljethjem periodu ne
dozvoljava pregrijevanje dok u zimskom zadrzava toplotu. Osim odgovarajuc¢e termoizolacije potrebno je voditi racuna
o adekvatnoj veli€ini otvora vodeci racuna o mikroklimatskim uslovima ovog podneblja.

Klimatski uslovi Podgorice omogucuju koriS¢enje suneve energije, pogotovu u vidu pasivnog solarnog sistema.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJAI gAéTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU
OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Mjere zastite od elementarnih nepogoda podrazumijevaju preventivne mjere kojima se spre€ava ili ublazava dejstvo
elementarnih nepogoda:

=  Prirodne nepogode (zemljotres, pozari, klizanje tla, vjetrovi);

= Nepogode izazvane djelovanjem Covjeka (havarije industrijskih postrojenja, pozari velikih razmjera, eksplozije i
dr.);

= drugi oblik opste opasnosti (tehnicko-tehnolosSke i medicinske katastrofe, kontaminacija, pucanje brana i dr.).
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Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su velike. Narogito su izraZzene $tete od zemljotresa, pozara,

poplava, klizista i jakih vjetrova. PoSto su Stete od elementarnih nepogoda po karakteru sli¢ne ratnim katastrofama,

cilievi i mjere zastite su djelimi€no identiCne. Za prostor zahvata ovog planskog dokumenta najvecu opasnost

predstavljaju tehni¢ko tehnoloSke katastrofe i kontaminacija.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spaSavanju (,SI. list Crne Gore*,

broj 13/2007) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (,SI. list RCG*, broj 8/1993).

Uslovi i mjere zastite od zemljotresa

U ciliju z8tite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehni¢kim normativima za izgradnju

objekata u seizmickim podrucjima (Sluzbeni list SFRJ br.52/90).

Sve proracune seizmicke stabilnosti zasnivati na posebno izradenim podacima mikroseizmitke reonizacije, a objekte

od zajedni¢kog znacaja raCunati za 1 stepen viSe od seizmitkog kompleksa.

Objekte koji ne spadaju u visokogradnju realizovati u skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim propisima za gradenje u

seizmickim podrucjima (Sl.list SFRJ br.39/64).

Zastita od pozara

Mijere zastite od poZara i eksplozija se sprovode:

= poStovanjem propisanih rastojanja izmedu objekata razli€itih namjena kako bi se sprijeCilo Sirenje pozara sa
jednog objekta na drugi, kao i vertikalnih gabarita;

= jzgradnjom saobracajnica propisane Sirine tako da omoguce prolaz vatrogasnim vozilima do svih parcela i
objekata na njima, kao i garazama, manevrisanje vatrogasnih vozila, kao i nesmetani saobracajni tok;

= pravilnim odabirom materijala i konstrukcije kako bi se povecao stepen otpornosti zgrade ili pozarnog segmenta
prema pozaru;

= jzgradnjom hidrantske mreZe sa pravilnim rasporedom nadzemnih hidranata;

= uvlagenjem zelenih pojaseva prema centralnoj zoni naselja, osim visokovredne komponentne uredenja prostora,
dobijaju se privremene saobracéajnice u vanrednim prilikama za evakuaciju korisnika prostora i kretanje
operativnih jedinica;

= prilikom izrade investiciono-tehni¢ke dokumentacije obavezno izraditi projekte ili elaborate zastite od pozara (i
eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definiSu zone opasnosti od pozara i eksplozija), planove zastite i
spasavanja prema izradenoj procjeni ugroZenosti za svaki hazard posebno i za navedenu dokumentaciju pribaviti
odgovarajuc¢a misljenja i saglasnost u skladu sa Zakonom;

= za objekte u kojima se u skladiSte, pretaCu, koriste ili u kojim se vrsi promet opasnih materija obavezno pribaviti
misljenje na lokaciju od nadleznih organa kako ti objekti svojim zonama opasnosti ne bi ugrozili susjedne objekte;

= djelovanjem vatrogasnih jedinica opstine Podgorica u vanrednim situacijama (vatrogasnim ekipama omoguciti
pristup lokalnim saobracajnicama i najblizim vodnim objektima).

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije pridrzavati se sljede¢e zakonske regulative: Zakon o zastiti i spaSavanju (,SL.

Crne Gore” br 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11), Pravilnik o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje pozara

(SL.SFRJ , br 30/91), Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredenje platoe za

vatrogasna vozila u blizini objekata povec¢anog rizika od pozara (SI.SFRJ, br.8/95), Pravilnik o tehni¢kim normativima

za zastitu visokih objekata od pozara ( SL.SFRJ, br. 7/84), Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu skladista od

pozara i eksplozija ( SL.SFRJ, br.24/87), Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljve te¢nosti i o uskladistenju i

pretakanju zapaljivih teénosti ( SL.SFRJ, br.20/71 i uskladistenju i pretakanju goriva ( SL. SFRJ, br.27/71), Pravilnik o

izgradnji postrojenja za te¢ni naftni gas i o uskladiStavanju i pretakanju te€nog naftnog gasa ( SL. SFRJ, br.24/71 i

26/71).

Ukoliko postoje zahtjevi u skladu sa vazeéom regulativom, prilikom izrade projektne dokumentacije treba izraditi

dokumentaciju koja se odnosi na zastitu od pozara (i eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definiSu zone

opasnosti od poZara i eksplozija), zastitu i zdravlje na radu i ostalo.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE | KORISCENJA ALTERNATIVNIH IZVORA ENERGIJE

U odnosu na planiranu namjenu potrebno je u fazi implementacije predmetnog plana sprovoditi €itav niz legislativnih,
planskih, organizacionih, tehni¢ko-tehnoloSkih mera zastite kako bi se predupredila eventualna zagadenja. Zastita
zivotne sredine prije svega podrazumijeva postovanje svih propisa utvrdenih zakonskom regulativom. U tom kontekstu
je, na osnovu planiranih namjena na prostoru koji je predmet plana, dominantno potrebno primjenjivati propozicije
sliedecih zakonskih i podzakonskih akata:

Zakona o zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG*, broj 48/08, 40/10 i 40/11);

Zakona o integrisanom spre€avaniju i kontroli zagadivanja Zivotne sredine (,Sluzbeni list RCG”, br. 80/05);
Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG”, br. 80/05, 40/10, 73/10, 40/11 i 27/13);

Zakona o vodama(,Sluzbeni list CG*, br 27/07);

Zakona o zastiti vazduha (,Sluzbeni list CG*, br. 25/10);

Zakona o zastiti od buke u zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG*, br. 28/11);

Zakona o upravljanju otpadom (,Sluzbeni list CG*, br. 64/11);

Pravilnika o grani¢nim vrijednostima nivoa buke u zivotnoj sredini (,SI. list RCG”, br. 75/06);

Uredbe o zastiti od buke (,Sluzbeni list RCG”, br. 24/95, 42/00);




= Uredbe o projektima za koje se vrSi procjena uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG«, br. 20/07);

= Uredbe o klasifikaciji i kategorizaciji povrsinskih i podzemnih voda (”Sluzbeni list RCG”, br. 27/07);

= Pravilnika o kvalitetu i sanitarno tehnic¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju,
nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrZaju izvjeStaja o
utvrdenom kvalitete otpadnih voda (”Sluzbeni list RCG”, br. 45/08);

»  Pravilnika o emisiji zagadujué¢ih materija u vazduh (,Sluzbeni list RCG”, br. 25/01).

OpSte mjere zastite

] obaveza je investitora da se, prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije za objekte koji mogu izazvati zagadenja
Zivotne sredine, obrati nadleZnom organu za poslove zastite Zivotne sredine sa Zahtjevom o potrebi izrade
Procjene uticaja na Zivotnu sredinu u skladu sa propozicijama Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu i
Uredbom o projektima za koje se vrSi procjena uticaja na zivotnu sredinu;

L] prije izgradnje objekata potrebno je prostor opremiti svom potrebnom komunalnom infrastrukturom kako bi se
izbjegla oSte¢ena i zagadenja osnovnih Cinilaca Zivotne sredine;
L] izgradnja objekata, izvodenje radova, odnosno obavljanje tehnoloSkog procesa, moze se vrSiti pod uslovom

da se ne izazovu trajna ostecenja, zagadivanije ili na drugi nac¢in degradiranje zivotne sredine.
U procesu uspostavljanja odrZive potroSnje energije prioritet treba dati racionalnom planiranju potrodnje, tj.
implementaciji mjera energetske efikasnosti u svim segmentima energetskog sistema.
Odrziva gradnja je svakako jedan od znacajnijih segmenata odrzivog razvoja koji ukljucuje:
= Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu Stetni po zivotnu sredinu;
» Energetsku efikasnost zgrada;
= Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruSenja objekata.
Energetski i ekoloSki odrzivo graditeljstvo tezi:
= Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljSanjem toplotne zastite spoljnih elemenata i povoljnim odnosom
osnove i volumena zgrade;
=  Povecanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i kori§¢enjem sunéeve energije;
= Kori§¢enju obnovljivih izvora energije u zgradama (sunce, vjetar, biomasa itd.);
= Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.
Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time i zastite Zivotne sredine je stvoriti preduslove za sistemsku sanaciju i
rekonstrukciju postoje¢ih zgrada, a zatim i povecanje obavezne toplotne zastite novih objekata. Prosjec¢no stariji
postoje¢i objekti godiSnje trose 200-300 kWh/m2 energije za grijanje, standardno izolovane kuée ispod 100,
savremene niskoenergetske kuce oko 40, a pasivne 15 kWh/m2 i manje.
Nedovoljna toplotna izolacija dovodi do povecanih toplotnih gubitaka zimi, hladnih spoljnih konstrukcija, oSte¢enja
nastalih vlagom (kondenzacijom) kao i pregrijavanja prostora ljeti.
Posljedice su oStecenja konstrukcije, nekonforno i nezdravo stanovanije i rad. Zagrijavanje takvih prostora zahtjeva
vecu koli¢inu energije $to dovodi do povecanja cijene koriS¢enja i odrzavanja prostora, ali i do veéeg zagadenja
Zivotne sredine. PoboljSanjem toplotno izolacionih karakteristika zgrade moguce je postic¢i smanjenje ukupnih gubitaka
toplote za prosje¢no 40 do 80%.
Kod gradnje novih objekata vazno je ve¢ u fazi idejnog projekta u saradnji sa projektantom predvidjeti sve $to je
potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada. Zato je potrebno:
=  Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta;
=  Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaca objekta i izbjegavati toplotne mostove;
= Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osuncanja;
= Koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije, i kombinovati ga sa obnovljivim izvorima
energije.
Prilikom igzjrade projektne dokumentacije primijeniti Zakon o za$titi i spaSavanju (SI. list CG br. 13/07, smjernice
Nacionalne strategije za vanredne situacije i nacionalni i opstinski planovi zastite i spaSavanja. Prilikom izrade
projektne dokumentacije obavezno izraditi Projekat ili Elaborat zastite od pozara (i eksplozija ako se radi o objektima u
kojima se definiSu zone opasnosti od pozara i eksplozija) i planovi zastite i spaSavanja prema izrazenoj procjeni
ugrozenosti za svaki hazard posebno, te na navedeno pribaviti saglasnosti i misljenja u skladu sa Zakonom.
Za sve objekte koji podijlezu izradi Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu neophodno je sprovesti postupak
izrade, a prema vazeéem Zakonu o zivotnoj sredini i Zakonu o strateSkoj procjeni uticaja na Zivotnu sredinu, kao i
ostalm vazecim pravilnicima vezanim za ovu oblast.

USLOVI | MJUERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

U odnosu na planiranu namjenu potrebno je u fazi implementacije predmetnog plana sprovoditi €itav niz legislativnih,
planskih, organizacionih, tehni¢ko-tehnoloSkih mera zastite kako bi se predupredila eventualna zagadenja.
Zastita zivotne sredine prije svega podrazumijeva postovanje svih propisa utvrdenih zakonskom regulativom. U tom

kontekstu je, na osnovu planiranih namjena na prostoru koji je predmet DUP-a, dominantno potrebno primjenjivati
propozicije sljiedec¢ih zakonskih i podzakonskih akata:
e Zakona o zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG*, broj 48/08, 40/10i 40/11);




Zakona o integrisanom spre€avanju i kontroli zagadivanja Zivotne sredine (,Sluzbeni list RCG”, br. 80/05);
Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG”, br. 80/05, 40/10, 73/10, 40/11 i 27/13);
Zakona o vodama (,Sluzbeni list CG*, br 27/07);

Zakona o zastiti vazduha (,Sluzbeni list CG*, br. 25/10);

Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG*, br. 28/11 i 1/14);

Zakona o upravljanju otpadom (,Sluzbeni list CG*, br. 64/11);

Pravilnika o gran€enim vrijednostima buke u Zivotnoj sredini, nacinu utvrdivanja indikatora buke i akustickih
zona i metodama ocjenjivanja Stetnih efekata buke ("SL list CG", br. 60/11);

Uredbe o zastiti od buke (,Sluzbeni list RCG”, br. 24/95, 42/00);

Uredbe o projektima za koje se vrSi procjena uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG«, br. 20/07);
Uredbe o klasifikaciji i kategorizaciji povrsinskih i podzemnih voda (’Sluzbeni list RCG”, br. 27/07);

Pravilnika o kvalitetu i sanitarno tehniCkim uslovima za ispuStanje otpadnih voda u recipijent i javnu
kanalizaciju, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrZaju
izvjeStaja o utvrdenom kvalitete otpadnih voda (’Sluzbeni list RCG”, br. 45/08);

Pravilnika o emisiji zagadujuc¢ih materija u vazduh (,Sluzbeni list RCG”, br. 25/01).

Prilikom sprovodenja DUP-a, potrebno je sprovoditi slede¢e smjernice/mjere zastite zivotne sredine:
OpSte smjernice za zastitu:

obaveza je investitora da se, prilikom izrade tehnicke dokumentacije za objekte koji mogu izazvati zagadenja
zivotne sredine, obrati nadleznom organu za poslove zastite zivotne sredine sa Zahtjevom o potrebi izrade
Procjene uticaja na zivotnu sredinu u skladu sa propozicijama Zakon o procjeni uticaja na zivotnu sredinu i
Uredbom o projektima za koje se vrSi procjena uticaja na Zivotnu sredinu;

prije izgradnje objekata potrebno je prostor opremiti svom potrebnom komunalnom infrastrukturom kako bi se
izbjegla oSte¢ena i zagadenja osnovnih Cinilaca zivotne sredine;

izgradnja objekata, izvodenje radova, odnosno obavljanje tehnoloSkog procesa, moze se vrsiti pod uslovom
da se ne izazovu trajna oStecéenja, zagadivanje ili na drugi nacin degradiranje zZivotne sredine;

Smijernice za zastitu voda:

sve objekte je potrebno prikljuditi na kanalizacioni sistem, a ukoliko to iz tehni€kih razloga nije moguée, za
takve objekte obezbijediti izgradnju/postavljanje vodonepropusnih septiCkih jama i njihovo redovno
odrzavanje/prazenjenje od strane nadlezne institucije;

nakon ispustanja preciS¢ene otpadne vode u recipijent ne smije se ni u kom slu¢aju narusiti kvalitet
recipijenta odnosno recipijent mora ostati u okviru klase i kategorije recipijenta predvidene Uredbom o
klasifikaciji i kategorizaciji povrsinskih i podzemnih voda i Zakonom o vodama;

potrebno je da otpadne vode imaju kvalitet komunalne vode, odnosno otpadne vode koja se moze upustati u
kanalizaciju po Pravilniku o kvalitetu i sanitarno tehni¢kim uslovima za ispu$tanje otpadnih voda u recipijent i
javnu kanalizaciju, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i
sadrzaju izvjesStaja o utvrdenom kvalitete otpadnih voda. U slu€aju da kvalitet otpadne vode ne ispunjava
kvalitet komunalne otpadne vode potrebno je izvrsiti pre¢iS¢avanje prije upustanja u kanalizacioni sistem;
zabranjeno je upustanje fekalne kanalizacije u bilo koji objekat za odvodenje kiSne kanalizacije kao i
upustanje kisSnicu u fekalnu kanalizaciju;

za tretman atmosferskih voda sa manipulativnih saobraéajnih povrSina, posebno za parking u funkciji
planiranih objekata predvidjeti separatore ulja i taloZznike kako bi se sprijecilo njihovo rasipanje i obezbijediti
njihovo redovno odrzavanje od strane nadlezne sluzbe;

vrsiti kontrolu kvaliteta vode i izvora zagadivanja, zabranom i ograni¢avanjem unoSenja u vode opasnih i
Stetnih materija- supstanci;

Smjernice za zastitu vazduha

unapredenjem saobracajne mreze (proSirivanje i asfaltiranje ulica, preusmjeravanje saobrac¢ajnih tokova i
iznalazenje i realizacija arhitektonskih, gradevinskih i hortikulturnih rijeSenja izmedu saobracajnica i objekata)
smanji¢e se zaprasenost ulica i zagadenost vazduha uz glavnu i druge ulice;

obezbjedivanjem redovnog pranja ulica ostvari¢e se smanjenje zaprasenosti praSinom sa kolovoza;

sa aspekta zastite vazduha od zagadivanja potrebno je uspostaviti sistem za kontrolu kvaliteta vazduha i
izvrSiti popis izvora zagadenja. Projekcije buduceg stanja iziskuju potrebu monitoring integralnog zagadenja
vazduha;

Smjernice za zastitu zemijiSta

posebnim mjerama smanijivati rizike od zagadivanja zemljiSta pri skladiStenju, prevozu i pretakanju naftnih
derivata ili opasnih hemikalija;

predvidjeti preventivne i operativne mjere zastite, reagovanja i postupke sanacije za slu€aj izlivanja opasnih
materija u zemljiste;

zastititi postojeci potencijal kvalitetnog poljoprivrednog zemljiSta, narocito u blizini gradskih naselja (zoni
aglomeracije), od pretvaranja u gradevinsko zemljiste;

unaprijediti organsku poljoprivredu i dati prednost tradicionalnim poljoprivrednim granama koje imaju povoljne
uslove za razvoj;

ojacati ulogu poljoprivrede kao dominantne komponente u o€uvanju bogatstva kulturnog pejzaza;
kontrolisano primjenjivati hemijska sredstva u poljoprivrednoj proizvodniji (vjeStacka dubriva, pesticidi i dr.);
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e izvrSiti rekultivaciju degradiranih povrsina

e graditi saobracajnice sa sistemom kontrolisanog odvodenja i pre€iS¢avanja atmosferskih voda;

e uspostaviti sistem stroge kontrole odlaganja otpada u skladu sa Zakonom o upravljanju otpadom (,Sl.list

CG*, br. 64/11); izvrsiti sanaciju svih nelegalnih deponija lociranih duz saobracajnica, u dolinama rijeka i dr.

Smjernice za za$titu od buke

Pravilnikom o grani¢nim vrijednostima buke u Zivotnoj sredini, nainu utvrdivanja indikatora buke i akusti¢kih zona i
metodama ocjenjivanja Stetnih efekata buke ("SL list CG", br. 60/11) utvrduju se, izmedu ostalog i grani¢ne vrijednosti
buke u Zivotnoj sredini, nacin utvrdivanja indikatora buke i odredivanja akustickih zona u skladu sa namjenom
otvorenih prostora, kao i metode ocjenjivanja Stetnih efekata buke. Legilsativom su odredeni najviSi dopusteni nivoi
buke. Buka Stetna po zdravlje je svaki zvuk iznad grani¢ne vrijednosti. Zastita od buke obuhvata mjere koje se
preduzimaju u cilju:

e sprjeCavanja ili smanjivanja Stetnih uticaja buke na zdravlje ljudi i Zivotnu sredinu;

e utvrdivanja nivoa izlozenosti buci u zivotnoj sredini na osnovu domacih i medunarodno prihvaéenih

standarda;

e prikupljanja podataka o nivou buke u Zivotnoj sredini i obezbjedivanja njihove dostupnosti javnosti;

e postizanja i o€uvanja zadovoljavaju¢eg nivoa buke u Zivotnoj sredini.

Zastita od buke postize se:

e uspostavljanjem sistema kontrole izvora buke;

e planiranjem, pracenjem, sprje€avanjem i ograni¢avanjem upotrebe izvora buke;

e podizanjem pojaseva zastitnog zelenila i tehnic¢kih barijera na najugrozenijim lokacijama (pojasevi uz

postojece i planirane saobracajnice);

e izradom akusti¢kih karata na bazi jedinstvenih indikatora buke i metoda procjene buke u Zivotnoj sredini;

e izradom akcionih planova kratkoro¢nih, srednjoro¢nih i dugoro¢nih mjera zastite od buke u zivotnoj sredini.
Mjerama zastite od buke sprjeCava se nastajanje buke, odnosno smanjuje postoje¢a buka na grani¢ne vrijednosti
nivoa buke. Objekti se moraju graditi u skladu sa RjeSenjem o utvrdivanju akustickih zona na teritoriji Glavnog grada
Podgorice koje je doneSeno na osnovu Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj sredini ("SI list CG", br. 28/11, 1/14) i
navedenog pravilnika.

Smjernice za zastitu prirodnih i pejzaznih vrijednosti

Na podrucju Plana ne postoje zasticeni spomenici prirode. Takode, nije uo€eno prisustvo pojedinih zasti¢enih biljnih i
Zivotinjskih vrsta. U sluéaju evidentiranja zastiéenih biljnih i Zivotinjskih vrste postupati u skladu sa Clanom 80. Zakona
o zastiti prirode (“Sluzbeni list CG*, 51/08 i 21/09), kao i RjeSenjem o stavljanju pod zastitu pojedinih biljnih i
zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list RCG*, 76/06).

Sacuvati postoje¢u matricu poljoprivrednog zemljista, u smislu o€uvanja agrikulturnog pejzaza. Neophodno je oCuvati
postoje¢u matricu/formu poljoprivrednih parcela i o€uvati postojece Zivice/Sumarke.

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne paleontolooske, mineraloske i slicne
nalaze, koji predstavljaju geonasljede, obavezno je prekinuti radove, obavjestiti organ uprave nadlezan za zastitu prirode, kako bi
njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istraZivanja i druge radnje i aktivnosti (Clan 47. Zakona o zatiti
prirode (“Sluzbeni list CG“, 51/08 i 21/09).
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Opésti uslovi za pejzazno uredenje

§ Svaki objekat (arhitektonski, gradevinski, saobraéajni) tj. urbanisti¢ka parcela, treba da ima projekat pejzaznog
uredenja

§ Obavezno uvodenje krovnog i vertikalnog zelenila za objekte koji ne mogu da obezbjede zadate min. procente
ozelenjenosti

8 U toku izrade projektne dokumenacije obavezna je prethodna inventarizacija, taksacija i valorizacija postojeceg
zelenila (dendrometrijske karakteristike, vitalnost, dekorativnost, predlog mjera njege) u cilju maksimalnog o€uvanja i
uklapanja postojec¢eg vitalnog i funkcionalnog zelenila u nova urbanisticka rieSenja

§ Postojece i planirano zelenilo mora biti prikazano u tehni€¢koj dokumentaciji u okviru uredenja terena

§ Postojece zelenilo o€uvano u vidu masiva i pojedinacnih reprezentativna stabala, treba da ¢ini okosnicu zelenog
fonda buducih projektnih rijeSenja

§ Predvidjeti zastitu postojecéeg vitalnog i funkcionalnog zelenila tokom gradevinskih radova postavljanjem zastitnih
ograda

§ Na mjestim gdje nije moguce uklapanje i zadrzavanje kvalitetnog zelenila, planirati presadivanje (kod vrsta koje
podnose presadivanje)

§ U slucajevima gdje kvalitetno i vrijedno zelenilo nije moguée presaditi, dispoziciju objekata na UP prilagoditi
postoje¢em vrijednom zelenilu

§ Tokom gradevinskih radova, povrsinski sloj zemlje lagerovati i koristiti ga za nasipanje povrsina predvidenih za
ozelenjavanje

§ Koristiti reprezentativne, visokodekorativne autohtone biljne vrste i egzote otporne na uslove sredine, rasadnicki
odnjegovane u kontejnerima

§ Izbjegavati invazivne biljne vrste




§ Karakteristike sadnica drveéa za ozelenjavanje:

- min. visina sadnice od 2,5 -3 m

- min. obim stabla na 1m visine od 12 - 14 cm

§ Predvidjeti linearno ozelenjavanje saobracajnica i parking prostora

§ Izvrsiti rekonstrukciju postojecih drvoreda

§ Predvidjeti urbano opremanije, rasvjetu, sisteme za navodnjavanje i protivpozarnu zastitu svih zelenih povrsina.

Povrsine ograni¢ene namjene - Zelenilo stambenih objekata i

blokova

U kolektivnim stambenim objektima prostorni raspored zelenila zavisi od visine gradnje, ekspozicije, veli€ine
blokovskog prostora.

Smjernice za pejzazno uredenje i izdavanje UT uslova

» minimalni stepen ozelenjenosti je od 10% - 30%;

* pri odabiru zasada voditi raCuna o uslovima sredine, dimenzijama, baji, oblicima, vizurama, spratnosti objekata;
+ sadnju vrsiti u vidu solitera ili u grupama kombinacijom drveca, zbunja, sezonskog cvijeca;

* Koristiti brzorastu¢e dekorativne vrste;

* visoka stabla u kombinaciji sa visokim Zzbunjem Koristiti za oivi€avanje blokova;

« formirati kvalitetne travnjake otporne na susu i gazenje.

« formirati prostor u vidu odmorista sa fontanom, klupama, lejama cezonskog cvije¢a;

« formirati prostor za djeciju igru;

« predvidjeti sprave za rekreaciju;

* predvidjeti urbani mobilijar;

* predvidjeti osvjetlienje;

» prilikom planiranja podzemnih garaza, uporedo planirati na njima intezivhe krovne vrtove sa minimalnom dubinom
supstrata od 1m
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USLOVI | MJUERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljanih radova bilo koje vrste na podrucju zahvata naide na nalaziste ili
nalaze arheoloSkog znacenja, prema ¢lanu 87 i ¢lanu 88. Zakona o zastiti kulturnih dobara (SI. List RCG, br. 49/10 ,
40/11) pravno ili fizicko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je prekinuti radove i 0 nalazu bez odgadanja
obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguciti projektovanjem oborenih ivicnjaka na mjestu pjeSackih prelaza, kao i
povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne Sirine, bezbjednih nagiba i odgovaraju¢om
obradom povrsina, a sve u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore*®, br.48/13 i 44/15).
Potrebno je omoguciti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom funkcijom podrazumijevaju
prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama. Kroz objekte u kojima je omoguéen rad licima sa
posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovaraju¢e dimenzionisane
liftove i sanitarne prostorije.
Rampa za savladavanije visinske razlike do 120 cm, u unutradnjem ili spoljaSnjem prostoru moze imati dopusteni
nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76cm, dopusteni nagib smije biti do 1:12 (8,3%).
Pri projektovanju i gradenju saobrac¢ajnih povrSina potrebno je pridrzavati se odredaba ovog DUP-a, kao i
standarda i propisa koji karakteriSu ovu oblast (Pravilnik o uslovima za planiranje i projektovanje objekata u vezi sa
nesmetanim kretanjem dece, starih, hendikepiranih i invalidnih lica).
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MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Zakonom ¢lanom 76 definisano je da ukoliko se Investitor odluci za faznu realizaciju to mora biti po konstruktivnim i
funkcionalnim cjelinama, Sto znaci da svaka faza mora predstavljati arhitektonsku cjelinu. Obavezno je kroz izradu
Idejnog rieSenja za objekat u cjelini jasno naznaditi faze realizacije.
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USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1.

Uslovi priklju€enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta elektroenergetskom
infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog Detaljnog urbanistickog plana ,,Naselje 1 maj“ u Podgorici,
koji se nalazi u Registru planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma.

Tehnicku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom
elektroenergetske infrastrukture, vazec¢im tehni¢kim propisima i normativima. Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije
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za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno je poStovati regulative, standarde i normative, te pribaviti saglasnost
nadleznog preduzeéa. Mjesto i nacin priklju¢enja objekta na elektroenergetsku mrezu odredi¢e se nakon izrade
tehni¢ke dokumentacije stru¢ne sluzbe CEDIS-a.

17.2.

Uslovi priklju€enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Tehni¢ku dokumentaciju u dijelu hidrotehnickih isntalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom hidrotehnicke
infrastrukture iz planskog dokumenta, vazecim tehni¢kim propisima, normativima, i uslovima priklju¢enja na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu infrastrukturu, u skladu sa aktom preduzeéa “Vodovod i kanalizacija”, koji je
stastavni dio ovih uslova.

Detaljne podatke o hidrotehnickoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu hidrotehnike
(vodovodna, feklana i atmosferska kanalizacija) potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbanistickog
plana ,Naselje 1 maj“ u Podgorici, koji se nalazi u Registru planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo
ekologije, prostornog planiranja i urbanizma.

17.3.

Uslovi prikljuéenja na telekomunikacionu infrastrukturu

Podatke o planiranim kapacitetima glavne telekomunikacione infrastrukture potrebno je preuzeti iz Detaljnog
urbanisti¢kog plana ,,Naselje 1 maj“ u Podgorici, koji se nalazi u Registru planske dokumentacije koji vodi
Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma.

Shodno ¢&lanu 26 stav 2 Zakona o elektronskim komnikacijama ( Sluzbeni list 50/08 ) investitor mora graditi
pretplatnicke komunikacione kablove, kablove za kablovsku distribuciju i zajedni¢ki antenski sistem. TK mrezu
projektovati odnosno izvesti prema: Pravilniku o tehni¢kim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i koris¢enje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u objektima (Sl.list
CG broj 41/15).

17.4.

Uslovi priklju€enja na saobrac¢ajnu infrastrukturu

Urbanisti¢koj parceli UP 177 u okviru Detaljnog urbanistickog plana ,,Naselje 1 maj“ u Podgorici, u Podgorici
pristupa se sa saobracajnice prikazane u grafickom prilogu Saobraéaj.

Detaljne podatke o saobracajnoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu saobracaja
potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbanistickog plana ,,Naselje 1 maj“ u Podgorici koji se
nalazi u Registru planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma.

17.4.

OSTALI USLOVI

Privredno drustvo koje izraduje tehnicku dokumentaciju i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o planiranju
prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 ,82/20, 86/22 | 04/23), obavezno je
tehnicku dokumentaciju uraditi u skladu sa izdatim urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima i Zakonom o planiranju prostora i
izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 ,82/20, 86/22 | 04/23)

Privredno drustvo koje vrsi reviziju tehnicke dokumentacije i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o planiranju
prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 ,82/20 i 86/22) odgovorno je za
uskladenost tehni¢ke dokumentacije sa izdatim urbanisti¢ko-tehnickim uslovima i Zakonom o planiranju prostora i
izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 ,82/20, 86/22 | 04/23)

Ovi urbanisticko tehnicki uslovi vaze dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati.

Napomena: Za predmetnu urbanisti¢ku parcelu mjerodavne su smjernice u okviru iz Detaljnog urbanisti¢kog plana
,,Naselje 1 maj* u Podgorici, koji je na dan izdavanja ovih Urbanisticko tehnickih uslova, evidentiran i objaviljen u
Registru planskih dokumenata u skladu sa ¢lanom 11 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list
Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 011/19 od 19.02.2019, 82/20,
86/22 i 04/23 od 13.01.2023 god) koji vodi Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma,
http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/

15

OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE

Topografija prostora

Podgorica se nalazi na sjevernom dijelu Zetske ravnice, u kontaktnoj zoni sa brdsko-planinskim zaledem. Njen
geografski lokalitet je odreden sa 42 26' sjeverne geografske Sirine i 19° 16'istoéne geografske duzine. Podrucje u
zahvatu DUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok je prostor namjenjen za izgradnju na koti cca 14-27 mnv. Ova
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visinska razlika se prostire na povrsini od 373,34 ha, tako da je u najve¢em dijelu ovo ravan teren pogodan za
izgradnju.

InZenjersko geoloske karakteristike

Geolosku gradu terena ¢ine Sljunkovii pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i promjenljivog stepena
vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomerati, prakti¢no nestisljivi, koji se drze u
vertikalnim odsjecima i u podkapinama i svodovima. Navedene litoloSke strukture karakteriSe dobra
vodopropustljivost, a dubina izdani podzemne vode svuda je veca od 4 m od nivoa terena. Nosivost terena krece
se od 300-500 kN/m? za | kategoriju. Zbog neizradenih nagiba &itav prostor terase spada u kategoriju stabilnih
terena.

Stepen seizmickog intenziteta

Sa makroseizmic¢kog stanoviSta Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izrazenom seizmi¢kom aktivnoScu.
Prema seizmolo3koj karti gradsko podrugje je obuhvaéeno sa 8" MCS skale, kao maksimalnog intenziteta
oCekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vjerovatno¢om pojave 63%. SeizmiCki hazard za
ovaj prostor odnosi se na dva karakteristicha modela terena konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje je
debljina sedimenata povrsinskog sloja (do podine) manja od 35 m, i model C» gdje je ta debljina vec¢a od 35 m.

Dobijeni parametri su sljedeci:

koeficijent seizmicnosti Ks 0,079 - 0,090

koeficijent dinami¢nosti Kd 1,00 >Kd > 0,47

ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360

intenzitet u (MCS) 9°MCS
HidroloSke karakteristike
Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena.
Klimatske karakteristike
Urbano podru¢je Podgorice karakteriSe slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora. Specificne
mikroklimatske karakteristike su u podru¢ju grada, gdje je znatno veéi antropogeni uticaj industrije na
aerozagadenje, kao i ukupne urbane morfologije na vazdusna strujanja, vlaznost, osunéanje, toplotno zracenje i
dr.

U Podgorici je registrovana srednja godi$nja temperatura od 15,59 C. Prosje&no najhladniji mjesec je januar sa 59
C, a najtopliji jul sa 26,79 C. Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od prolje¢a za 2,19 C, sa blazim
temperaturnim prelazima zime u ljeto, od ljeta u zimu. U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosje¢na
temperatura vazduha iznosi 21,8°C, dok se srednje dnevne temperature iznad 14° C, javljaju od aprila do oktobra.
Sredniji vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteze se od 10 novembra do
30 marta, u ukupnom trajanju od 142 dana.

Vlaznost vazduha

Prosjecna relativna vlaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od 49,4% u julu. Tokom
vegetacionog perioda, prosjecna relativna vlaznost vazduha je 56,7%.

Srednja godiSnja suma osuncanja iznosi 2.456 Casova. Najsuncaniji mjesec je jul sa 344,1, a najkra¢e osuncanje
ima decembar sa 93,0 ¢asova. U vegetacionom periodu osunc¢anje traje 1.658 ¢asova. Godi$nji tok obla¢nostiima
prosje¢nu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najve¢a oblacnost je u novembru 7,0, a najmanja u
avgustu 2,8. ProsjeCna vrijednost oblac¢nosti u vegetacionom periodu je 4,3. Sredniji prosjek padavina iznosi 1.692
mm god3nje, sa maksimumom od 248,4 mm, u decembru i minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski rezim
oslikava neravnomjernost raspodjele po mjesecima, uz razvijanje ljetnjin lokalnih depresija sa nepogodama i
pliuskovima. Vegetacioni period ima 499,1 mm padavina ili 20,6 % od srednje god3nje koliine. Period javljanja
shijeznih padavina traje od novembra do marta, sa prosje€nim trajanjem od 5,4 dana, a snijeg se rijetko zadrzava
duze od jednog dana.

Prosje¢na godiSnja Cestina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period javljanja magle
traje od oktobra do juna, sa najéeS¢om pojavom u decembru i januaru (po 2,6 dana). Nepogode (grmljavine)
javljaju se u toku godine prosje¢no 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7 dana, u junu i minimumom od 1,9 dana, u
januaru. Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana prosje¢no godiSnje, sa zabiljezenim maksimumom od 4
dana.

UcCestalost vjetrova i tiSina izrazena je u promilima, pri ¢emu je ukupan zbir vjetrova iz svih pravaca i tiSina uzet
kao 1000 %o.. Najvecu ucestalost javljanja ima sjeverni vjetar sa 227 %o, a najmanju isto¢ni sa 6 %.. Sjeverni vjetar
se najcesce javlja ljeti, a najrjede u proljeée. TiSine ukupno traju 380 %o, sa najvecom ucestaloS¢u u decembru, a
najmanjom u julu. Najve¢u srednju brzinu godiSnje ima sjeveroisto¢ni vjetar (6,2 m/sec), koji najve¢u vrijednost
biljezi tokom zime (prosje¢no 8,9 m/sec). Maksimalna brzina vjetra od 34,8 m/sec. (125,3 km/€as i pritisak od 75,7
kg/m?) zabiljeZzena je kod sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su najées¢i u zimskom periodu sa prosjec¢no 20,8 dana, a
najrjedi ljeti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vjetrovi se javljaju prosje¢no 22,1 dan.
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Ocjena sa aspekta prirodnih uslova
Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podruc¢je ima niz povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju. Ravan teren, nizak nivo
podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u prilog gradnje. Klimatski uslovi su, kao i na
cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine. Pri izgradnji, odnosno planiranju objekata treba voditi
racuna o nepovoljnim uslovima vjetra, sunca i kise.

16 | URBANISTICKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANISTICKE PARCELE
Namijena prostora u zahvatu urbansiticke parcele ,»S8“ ( stanovanje srednje gustine)
Oznaka urbanisticke parcele UP 177
Povrsina urbanisticke parcele [m] cca 728m2 (ocitano sa grafickog priloga)
Maksimalni planirani indeks zauzetosti 0,40 (minimalni stepen ozelenjenosti je od 10% - 30%)
Maksimalni planirani indeks izgradenosti 1,20
Maksimalna planirana bruto gradevinska povrsina
pod objektorr? [mz] weg Vi povrs! cca100m2(ocitano sa grafickog priloga 10x10)
Maksimalna ukupna planirana bruto gradevinska
povrsina [m?] /
Maksimalna spratnost P+1+M (prizemlje, sprat i mansarda)
DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta i arhivi.
Shodno izmjeni i dopuni Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama
lokalne samouprave ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018, 028/19 od 23.05.2019, 075/19 od
17 | 30.12.2019, 116/20 od 04.12.2020 i 76/21 od 09.07.2021 i 141/21 od 30.12.2021 i br. 151/22 od 30.12.2022), a na
osnovu Clana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19
,82/20 , 86/22 1 04/23) stav 9 i 10 izdati urbanisticko-tehnicki uslovi se dostavljaju nadleznom inspekcijskom organu u
roku od tri dana od dana izdavanja i objavljuju na internet stranici u roku od jednog dana od dana izdavanja.
OBRADIYA(.:’URB'ANIS.'I'IC.KO-TEHNICKIH USLOVA RUKOVODILAC SEKTORA
Arh.Rakgéevi¢ Zorica, dipl.ing.
18

Arh.Rakc¢evi¢ Zorica, dipl.ing.

PRILOZ|

Izvodi iz grafi¢kih priloga planskog dokumenta
Tehnicki uslovi priklju€enja preduzeca
“Vodovod i kanalizacija” d.o.0.

- List nepokretnosti 4290 i 758 i kopija plana, izdatih
od strane Uprave za nekretnine - Podrucne jedinice
Podgorica za katastarsku parcelu 1573/2 (1575/1,
1575/311574/1) i 1574/1i 1575/6 (1575/1 i1575/3)
KO Podgorica |
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-696
Podgorica,05.04.2023.godine
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GRAFICKI PRILOG - Topografsko katastarska podloga
1

Izvod iz DUP-a "Naselje 1 maj" u Podgorici za urbanisti¢ku parcelu UP 177
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-696
Podgorica,05.04.2023.godine

\iP 180/1802 \

—\UP 183/18Ra

> 145/145

== SQ LI A4 an

Planirana namjena povrsina

@SD Stanovanje srednje gustine

GRAFICKI PRILOG - Planirana namjena povrsina

Izvod iz DUP-a "Naselje 1 maj" u Podgorici za urbanisti¢ku parcelu UP 177
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-696
Podgorica,05.04.2023.godine

EI Granica katastarske parcele Postojeéi objekii
I:l Broj katastarske parcele I:l Planirani objekti
E Granica urbanistitke parcele

UF 82 Broj urbanisticke parcele

Oztnaka tiemena urhanisticke parcele

{koordinate su date u separatu)

GRAFICKI PRILOG — Plan parcelacije

Izvod iz DUP-a "Naselje 1 maj" u Podgorici za urbanisti¢ku parcelu UP 177
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-696
Podgorica,05.04.2023.godine

E Regulaciona linija (koordinate tiemena su date u separatu) Broj whanktife pan-ele

E Gradevinska linija (koordinate tiemena su date u separatu) it I Oznaka Dﬁﬂhij uurhanlmlﬂce parceis

GRAFICKI PRILOG - Plan regulacije

Izvod iz DUP-a "Naselje 1 maj" u Podgorici za urbanisti¢ku parcelu UP 177
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-696
Podgorica,05.04.2023.godine

%

2

UP 143/144
22N

' Planirani gabarit objekia

M®»®  Lineamo zelenilo

GRAFICKI PRILOG — Prostorni oblici

Izvod iz DUP-a "Naselje 1 maj" u Podgorici za urbanisti¢ku parcelu UP 177
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-696
Podgorica,05.04.2023.godine

IP 145/145

GRAFICKI PRILOG - Plan saobraéajne infrastrukture

Izvod iz DUP-a "Naselje 1 maj" u Podgorici za urbanisti¢ku parcelu UP 177
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-696
Podgorica,05.04.2023.godine

112 4072 Lp
E Postojeci elekirovod 35kV
Postojeca transformatorska stanica E Postojedi elekirovod 10kV
Planirana transformatorska stanica E Planican] alaldnoniod 10k
GRAFICKI PRILOG - Plan elektroenergetske infrastrukture
7

Izvod iz DUP-a "Naselje 1 maj" u Podgorici za urbanisti¢ku parcelu UP 177
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i

odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-696

Podgorica,05.04.2023.godine
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Koordinate tacaka UP 177

X=6602507.5902
X=6602503.3600
X=6602500.5200
X=6602494.5000
X=6602491.3429
X=6602513.4100
X=6602518.2200
X=6602521.4000
X=6602523.1200
X=6602525.5873
X=6602522.7800
X=6602521.0700
X=6602519.9900

Y=4700031.9095
Y=4700040.3700
Y=4700038.5300
Y=4700049.8400
Y=4700055.7982
Y=4700069.6800
Y=4700062.7100
Y=4700059.0600
Y=4700055.6300
Y=4700051.9537
Y=4700050.2400
Y=4700049.5600
Y=4700048.6100

Koordinate tacaka regulacione linije

954

6602507.59

4700031.91

995 | 6602524.19

4700041.542

GRAFICKI PRILOG — KOORDINATE

Izvod iz DUP-a "Naselje 1 maj" u Podgorici za urbanisti¢ku parcelu UP 177
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-696
Podgorica,05.04.2023.godine
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[==1 smie o Bekalne
E Peslajedi vadavad E=—] rosietarexaina ransiizacia

= rostoieta stmosterska kanaiizaciia
E Posiojedi vodovod vifeg reda I Postojedi izacion vod vigeg reda : . izaciia viseg reda
E Planirani vodovod E Planirana fekalha kanalizacija Fe==3 pranicans simosterska kansiizacis
== Puanirani vodoved viteg reds F===4 runianikansizacionivad vitsgrada ] Panirans simostersks kansizacs v reca
E Ukidanje vodovoda Ukidanje kanalizacionog veda | =& | Smjer 5

GRAFICKI PRILOG - Plan hidrotehnicke infrastrukture

Izvod iz DUP-a "Naselje 1 maj" u Podgorici za urbanisti¢ku parcelu UP 177
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-696
Podgorica,05.04.2023.godine

|:| TK okno - Poslojeda kabloveko okno

[ 1 TK podzemni vod - Postojeca elektronska
L) kemunikackona infrastruktura
|:| Planirano TK okno - Planirano kablovsko okno
WO 01, NO BT

1 Planirani TK podzemni vod - Planirana elekironska
L | komunikaciona infrastrukiura sa 4 PVC cijevi preéni. 110mm

GRAFICKI PRILOG - Plan telekomunnikacione infrastrukture

Izvod iz DUP-a "Naselje 1 maj" u Podgorici za urbanisti¢ku parcelu UP 177
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-696
Podgorica,05.04.2023.godine

Povring za pejzadno uredanje ograniZena namjane

f=gh 1 Zelenilo stambenih objekata i blokova

GRAFICKI PRILOG - Plan pejzazne arhitekture

11
Izvod iz DUP-a "Naselje 1 maj" u Podgorici za urbanisti¢ku parcelu UP 177
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CRNA GORA
GLAVNI GRAD PODGORICA
Sekretarijat za planiranje prostora i odr3ivi razvoj/é?
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DOO “Vodovod i kanalizacija” Podgorica postupajuci po zahtjevu Sekretarijata za planiranje
Prostora i odrzivi razvoj, na osnovu &lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata
(SluZbeni list CG broj 64/1 7), Glana 19 Odluke o javnom vodosnabdijevanju na teritoriji Glavnog
grada (Sluzbeni list CG - opstinski propisi br. 027/15 i 034/1 6), €lana 10 Odluke o prikupljanju,
preciS¢avanju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG —
opstinski propisi br. 027/15) i ¢lana 5 Odluke o prikupljanju i ispustanju atmosferskih voda na
teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG - opétinski propisi br. 027/15) izdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUGENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

kanalizaciju za izgradnju objekta stanovanja srednje gustine sa moguénogéu poslovanja
na UP 177, u zahvatu DUP-a “Naselje 1. maj” (katastarska parcela 1640/1 KO Podgorica
[) u Podgorici, investitora Boljevié Danila (prema urbanisti¢ko-tehnikim uslovima 08-
332/23-696 od 05.04.2023. godine, izdatim od strane Sekretarijata za planiranje prostora |
odrZivi razvoj), propisujemo sliedece tehnitke uslove prikljuenja na gradski vodovod i
kanalizaciju. U prilogu dostavijamo situaciju sa ucrtanim postojeéim hidrotehni¢kim
instalacijama na predmetnoj lokaciji. PoloZaj prikazanih cjevovoda je ucrtan kao spoj osovina
poklopaca $ahtova, &to ne odgovara stvarnom polozaju cijevi, koji kod vodovoda moze biti
udaljen od osovine poklopca i par metara. Stvarni poloZaj mora se utvrditi uvidom u svaki Saht
pojedinacno. Napominjemo da se u blizini lokacije moZe naiéi na priklju¢ne cjevovode za koje
ovo Drustvo ne posjeduje potrebne podatke o visinskom i horizontalnom polozaiju, jer prilikom
izgradnje ovih cjevovoda nije uradjen katastar Instalacija, a na cjevovodu nijesu izvedeni
vodovodni $ahtovi, te u sada$njem stanju nema moguénosti da ih snimimo i ucrtamo njihov
tacan poloZaj. U slugaju da prikljucne cijevi prolaze preko predmetne parcele, iste se moraju
izmjestiti prije podetka radova na objektu, a na osnovu zahtjeva investitora. Trogkovi
izmije$tanja padaju na teret investitora, a vodoinstalaterske radove izvodi iskljugivo d.o.o.
“Vodovod i kanalizacija” Podgorica.

Predmetna parcela je neizgradena. DUP-om je na UP 177 planirana izgradnja objekta
dimenzija horizontalnog gabarita 10x10m, spratnosti do P+1+M. Namjena planiranog objekta
je stanovanje srednje gustine sa moguéno$éu poslovanja.

DUP-om je planirana izgradnja saobraéajnice Juzno od UP 177 u skiopu koje je
predvidena izgradnja vodovoda DN250mm, fekalne kanalizacije DN250mm i atmosferske
kanalizacije DN400Omm. Situacija DUP-om Planiranog stanja — faza hidrotehnike je u prilogu
urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova. Za realizaciju infrastrukture je nadlezna Agencija za izgradnju i
razvoj Podgorice d.0.0.



a) Vodovod:

Za trajno prikljugenje predmetnog objekta na gradsku vodovodnu mrezu modi ¢e se
ostvariti nakon izgradnje vodovoda u sabracajnici do predmetne lokacije, njegovog tehnitkog
prijema i predaje na upravijanje i odrZavanje ovom drustvu. Vodovodni priklju¢ak prema
objektima voditi iskljugivo javnom povrSinom, kada se za to steknu uslovi.

Ukoliko se naidje na neki od prikljuénih cjevovoda na ovoj lokaciji, sa njega ée se,
eventualno, moci obezbijediti gradili§ni prikljuak za objekat, pod uslovom da isti ne ugrozava
vodosnabdijevanje postoje¢ih objekata na predmetnom reonu.

U slu€aju racionalne i tehnigki logi¢ne potroSnje u vodovodnom sistemu bice
obezbijedjen pritisak na mjestu prikljuenja oko 3bar, nakon izgradnje DUP-om planiranog
cjevovoda.

Za registrovanje utroska vode cijelog objekta potrebno je predvidjeti ugradnju vodomjera
odgovarajuc¢ih dimenzija u $ahtu ispred objekta, posebno za stambeni, posebno za poslovni
dio objekta, ukoliko se planira poslovanje. Posto se radi o objektu individualnog stanovanja sa
mogucnos$¢u poslovanja, potrebno je u $ahtu ispred objekta predvidjeti ugradnju vodomijera za
mjerenje utro$ka vode svake stambene i poslovne jedinice posebno (a nikako u objektu i
samim jedinicama). Ako se radi o kolektivnom stambenom objektu, onda su uslovi za ugradnju
vodomjera drugadiji. Saht treba da bude u posjedu viasnika, 1 do 2m od ivice parcele gledajuci
iz pravca mjesta prikljuéenja na ulini cjevovod. Minimalne dimenzije svijetlog otvora ahta za
vodomjer su 1.2x1.2x1.2 m (u koji se mogu smjestiti maksimalno 3 mala vodomjera), obavezno
sa drenazom, penjalicama i poklopcem tako postavljenim da se pri silazu u $aht ne gazi po
vodomjerima. Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog $ahta - vodoinstalaterski i
gradjevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura da bi
dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na situaciji.

Svi vodomijeri koji se ugradjuju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontalnim
kucistem, impulsnim mehanizmom i radio modulom za daljinsko o&itavanje, sa magnetnim
ventilom prije i propusnim ventilom poslije vodomijera, koji su prilagodjeni usvojenom programu
i opremi d.o.0. “Vodovod i kanalizacija” Podgorice. Vodomijeri moraju biti sa horizontalnom
osovinom, baZdareni i moraju imati plombu Metroloskog zavoda Crne Gore sa oznakom ME.

Vodoinstalaterske radove na izradi prikljuéka, nabavg i ugradnji vodomjera izvodi
iskljuivo d.o.0."Vodovod i kanalizacija’ Podgorica po zahtjevu korisnika. U slugaju
nepostovanja navedenog, odnosno bespravnog prikljuéenja na vodovodnu mrezu, vodovodni
prikljucak ¢e biti ukinut i preduzete odgovarajuée zakonske mijere.

Nakon sprovodjenja postupka za dobijanje odobrenja za gradnju objekta i prijave
gradnje nadleznom organu, potrebno je podnijeti zahtjev ovom dru$tvu za dobijanje gradili§nog
vodovodnog prikljuka, ako za to bude uslova. Ukoliko umjesto vlastitog gradili$nog priklju¢ka
investitor za gradjenje koristi gradsku vodu preko svog ili tudjeg registrovanog vodomijera za
domacinstvo, ili na neki drugi nagin, ta potrodnja ée se posebno obradunati i mora da se
reguliSe prije dobijanja trajnog prikljutka. Da bi se stekli uslovi za dobijanje trajnog prikljuéka,
potrebno je da investitor pribavi potvrdu da je objekat uradjen prema revidovanoj projektnoj
dokumentaciji, kao i potvrdu o izmirenim obavezama od Agencije za izgradnju i razvoj
Podgorice d.o.0. i uz zahtjev za stalni prikljuéak ih dostavi d.o.0."Vodovod i kanalizacija”
Podgorice.

b) Fekalna kanalizacija:
Gradski sistem kanalizacione mreZe je separatni, tako da se ne dozvoljava upustanje
atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.

Na predmetnoj lokaciji nema izgradene gradske fekalne kanalizacije, te nema uslova za
priklju¢enje predmetnog objekta. Prikljutenje na gradsku fekalnu kanalizaciju moéi ¢ée se
obaviti nakon izgradnje DUP-om planiranog kolektora fekalne kanalizacije pored predmetne
lokacije, kao i svih nizvodnih kolektora, njihovog tehniCkog prijema i predaje na upravljanje i



odrZzavanje ovom Drustvu. Prikljuéak voditi iskljuivo javnom povr§inom kada se za to steknu
uslovi.

Priklju¢ne cijevi (izvod iz objekta) moraju biti od atestiranih PVC kanalizacionih cijevi za
uliénu kanalizaciju (tiemene nosivosti ne manje od SN4) pre¢nika DN160 ili DN200 do uli¢nog
revizionog okna. Pri tome, prikljutenje u RO obavezno mora biti min 20cm iznad kote vrha
cijevi, a kod ukrstanja sa vodovodom tjeme kanalizacione cijevi minimum 20 c¢m ispod
vodovodnih instalacija.

Radove na izgradnji kanalizacionog prikljutka vri¢e stranka u vlastitoj reziji, a
priklju¢enje na postojeéu gradsku kanalizaciju se vri pod obaveznim nadzorom d.o.o.
“Vodovod i kanalizacija* Podgorica, koje trebate obavijestiti o po&etku radova. Posebnu paZnju
je potrebno obratiti na vodovod, kao i PTT i elektroinstalacije, &ije je katastre potrebno pribaviti
od nadleznih institucija. Takodje je potrebno prije poéetka radova na prikljuéenju pribaviti
protokol o prekopu ulice od nadleznog organa. Internu kanalizaciju je obavezno isprati prije
prikljucenja, da Sut i otpadni materijal ne bi ostetili postojecu gradsku fekalnu kanalizaciju. Isto
se odnosi na priklju¢enje atmosferske kanalizacije.

Napominjemo da nije preporudljivo priklju¢enje podrumskih i suterenskih etaza objekata
na fekalnu kanalizaciju (ukoliko se objekti prikljuéuju gravitaciono). U slu¢aju da investitor
priklju¢i objekat na kolektor fekalne kanalizacije bez prepumpavanja, d.o.0. “Vodovod i
kanalizacija® neée snositi nikakvu odgovornost od eventualnog izlivanja fekalnih voda u
naprijed navedenim etaZama objekata.

Ukoliko su u okviru poslovnih sadrzaja u objektu predvidjeni kafi¢i, restorani ili sliéni
sadrZaji, investitor je duzan izvrSiti tretman otpadnih voda prije upustanja istih u gradsku
fekalnu kanalizaciju.

c) Atmosferska kanalizacija:

Projektom obuhvatiti rjeSenje odvodjenja kiSnih voda sa krova objekta, kao i cijele
lokacije objekta. Za rjieSenje odvodjenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upajni bunar
ili rov) na predmetnoj parceli. Dimenzije retenzionog bazena dokazati proradunom.
Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne kiSe intenziteta 264
I’'sfha. Bez obzira Sto u blizini lokacije ne postoji izgradjena atmosferska kanalizacija,
napominjemo zbog buduéeg stanja, da se kiSne vode ne smiju upustati direktno u gradsku
atmosfersku kanalizaciju (kada dodje do njene realizacije), nego prvo u retenzioni bazen koji
se preliva u gradsku atmosfersku kanalizaciju.

Takodje, napominjemo da postoji moguénost da buduéa atmosferska kanalizacija
kapacitetom nec¢e moc¢i da primi vodu sa krovova i okolnog terena planiranih objekata.
Atmosferska kanalizacija se ne projektuje na maksimalnu koli¢inu padavina na odredjenom
podruéju za odredjeni povratni period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi ne mozemo
garantovati uredno odvodjenje atmosferskih voda u slu€¢aju dugotrajnih kiSa velikog intenziteta,
koje mogu izazvati plavljenje podruma i suterena objekata, Ciju je zastitu potrebno rijesiti
projektnom dokumentacijom objekata.

d) Tehni¢ka opremljenost projekta hidrotehnickih instalacija

Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i grafiCke priloge za glavni projekat u skladu sa
Pravilnikom o nadinu izrade i sadrzini tehni¢ke dokumentacije za gradjenje objekta (SluZbeni
list CG broj 044/18). Projekat unutradnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u
skladu s pravilima struke i odredbama vaZece zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije do prikljuéenja na gradski uli¢ni vodovod odnosno do javne
uli¢ne kanalizacije uklju€ujuéi i same spojeve sa istim.

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutradnjoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvodja¢ radova na objektu, od dijela vodovodnog prikljuCka, koje izvodi
d.o.o. “Vodovod i kanalizacija” Podgorica.



Projekat obavezno mora da sadrzi preglednu situaciju u odgovarajuéoj razmjeri, sa svim
prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog rie$enja. Svrha pregledne situacije na
kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se moze sagledati kako koncepcija
kompletnog rjesenja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu spoljnih i
unutrasnjih instalacija, projekat dostaviti d.0.0. “Vodovod i kanalizacija“ Podgorica na provjeru
postovanja uslova prikljuéenja i davanja saglasnosti na projekat, kao i projekat uredjenja terena
i eventualno sprinklera ako je predvidjen.

Ovi uslovi vaZe 6 ($est) mjeseci od dana izdavanja.

Prilog: Situacija R = 1:500

Podgorica, “\{fovod i kanalizaeij
19.04.2023. godine A
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A NABAAR

UPRAVA ZA KATASTAR <
I DRZAVNU I.MOVINU CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Broj: 101-919-16972/2023
Datum: 11.04.2023.
KO: PODGORICA 1

Na osnovu &lana 173 Zakona o dr¥avnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu UPRAVA 101-917/23-1369, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 758 - PREPIS

Podaci o parcelama

£ Broj Plan . Potes ili Naéin kori§éenja Bon. - )
Broj Podbroj zgra'}ie Skica |Patum upisal yjjcq j kuénlilhroj Osnov sticanja klasa | Povrsina m? Prihod
1573 13 12/11/2021 [KRUSEVAC Dvoriste 1ssr 0.00
14 DIOBA
1573 1 13 12/11/2021 KRUSEVAC Porodicna stambena zgrada 54 0.00
14 DIOBA
1573 2 13 12/11/2021 |[KRUSEVAC Porodicna stambena zgrada 49 0.00
14 DIOBA
1573 3 13 12/11/2021 |[KRUSEVAC Garaza 18 0.00
14 DIOBA
279 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava — Obim prava
BOLJEVIC BLAZO DRAGOLIUB Sukori¥éenje 1”2
BUL LENIJINA 011  Podgorica
KNEZEVIC DUSAN HAJDANA Sukori¥éenje 14
DAJBABE bb Podgorica
ILI¢ ROD.BOLIEVIC DUSAN TATIANA Sukorisenje /4
UL.ARSENIJA BOLIEVICA BR.5 PODGORICA

Podaci o objektima i posebnim djelovima
. . Broj Natin koriScenja PD g 5 Prava
Broj Podbroj a'!le Osnov sticanja Godina Spratnost/ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
G Sobnost izgradnje Povrsina Adresa, Mjesto
1573 1 [Porodiéna stambena zgrada Pl /
IGRADENIE 656 44
IStambeni st Svojina
i ! G;n;{)}g;\??lrzm = : qp BOLJEVIC DRAGOLIUB DRAZEN
Jednosoban stan -
1573 1 [Stambeni prostor 2 P Svajina .
BOLJEVIC DRAGOLJUB DRAZEN
IGRADENIE 5t LI
lednosoban stan
i bena zgrads Susvojina
. k PDC;I(;.gl,ina S e Pl KNE%EVIC DUSAN HAJDANA
956 49
USs' K -
ILIC ROD BOLJEVIC DUSAN

Datum i vrijeme: 11.04.2023. 09:23:22



SPISAK PODNIJETIH ZAHTJL 'A NA NEPOKRETNOSTIMA

Zgrad:
Brl.m%abrg}e g;; - Predmet Datum i vrijeme Podnosilac SadrZina
i ZA UKNIJIZBU PARCELACIIE PO DUPU
1573/0 101-2-919-201/1-2023 | 12.01.2023 10:21 BOLIEVIC DRAZEN KO PG | PARC 1575 1574/1 1573

Datum i vrijeme:

11.04.2023. 09:23:22



UPRAVA ZA KATASTAR

I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-919-16968/2023
Datum: 11.04.2023.

KO: PODGORICA 1

CRNA GORA

\&> &7 5~/

P

76000000080 *
I

101-919-16968/202

o

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "SL. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu URBANIZA 101-917/23-1369, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTT 4290 - IZVOD

Podaci o parcelama
: B Plan . ili Nacin kori¥éenja Bon. e i
Brol Fodben) zg'rrg'tiie Skica | Datum upisa| yiica | Xuéni broj Osnov sticanja Para | Povesina m2{  prinoa
1574 1 13 KRUSEVAC VoeHjak 3. KIse 201 235
14 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
201 2.55
Podaci o vlasniku ili nosiocu
i Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
BOLJEVIC DRAGOLJUB DRAZEN ISvojina 11

Podaci o teretima i ogranitenjima

Broj Podbrojl Broj
zgrade

PD

Redni
broj

Naéin kori$éenja

Datum upisa
Vrijeme upisa

Opis prava

1574 1

Voénjak 3. Klase

16/02/2023

9:27

Zabiljezba_Zal
ZAB UE’%BA LBE PREDATE OD STRANE
BOLJEVIC DRAZENA IZJAVLHJENA NA RIESENIE

BR. 919-101-UP-201/23 OD 16.01.2023. GOD.

Naplata takse je oslobodena na osnovu Clana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,

"SI, list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme:

11.04.2023. 09:19:22
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=]
SPISAK PODNLJETiH ZAHTIJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA
Zgrada
Brﬁ&fﬁﬂe g:; Predmet Datum i vrijeme Podnosilac SadrZina
" ZA UKNIIZBU PARCE
1574/1 2-919-201/1-2023 | 12012023 10:21 BOLJEVIC DRAZEN |40 b6 L BARC 1375 157471 1573 '
101-2-919-201/1-2023 3 10:2 DRAZ

Datum i vrijeme:

11.04.2023. 09:19:22




CRNA GORA

UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Broj: 101-917/23-1369

Datum: 13.04.2023.
KOPIJA PLANA
~ Razmijera 1: 1000
]
4
7

Katastarska opétiina: PODGORICA |
Broj lista nepokretnosti: 4290, 758
Broj plana: 19

Parcele: 1574/1, 1575/6, 1573/2
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