Crna Gora et
Glavni Grad Podgorica —
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzZivi razvoj

broj: 08-332/23-763 N
Podgorica, 13.04.2023. godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzZivi razvoj Glavnog grada, na osnovu c¢lana 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18
od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020., 086/22 od
03.08.2022., 004/23 od 13.01.2023.), Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog
razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 087/18 od
31.12.2018., 028/19 od 23.05.2019., 075/19 od 30.12.2019., 116/20 od 04.12.2020., 141/21 od
30.12.2021., 151/22 od 30.12.2022.), Detaljnog urbanisti¢kog plana , Cepurci” u Podgorici (,Sluzbeni
list Crne Gore — opstinski propisi", broj 009/20), na zahtjev Vukovi¢ Radovana izdaje

URBANISTICKO TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

ZA NADGRADNJU OBJEKTA NA URBANISTICKOJ PARCELI 23, U ZAHVATU DETALINOG
URBANISTICKOG PLANA “CEPURCI” U PODGORICI

1 ‘ PODNOSILAC ZAHTJEVA VUKOVIC RADOVAN

POSTOJECE STANJE

Uvidom u list nepokretnosti broj 4858, konstatovano je sljedece:
Povrsina katastarske parcele broj 33 KO Podgorica Ill, iznosi 1.201,00m?2.

Naziv nosioca prava:

=  Vukovi¢ Nebojsa Luka — susvojina 1/3;

= Vukovi¢ Nebojsa Radovan — susvojina 1/3;
= Vukovi¢ Ljiljana — susvojina 1/3.

Podaci o teretima i ogranicenjima:
= Ne postoje tereti i ogranicenja.

Na predmetnoj katastarskoj parceli, u listu nepokretnosti, evidentirani su: broj zgrade 1, porodi¢na
stambena zgrada, povrsine horizontalnog gabarita 106,00m?, spratnosti prizemlje; broj zgrade 2,
pomoéna zgrada, povrSine horizontalnog gabarita 19,00m?, spratnosti prizemlje; broj zgrade 3,
pomocdna zgrada, povrsine horizontalnog gabarita 8,00m?, spratnosti prizemlje.

List nepokretnosti broj 4858 i kopija plana izdata od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu,
Podrucna jedinica Podgorica, su sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova.




PLANIRANO STANJE

3.1. | Namjena parcele / objekta
Planirana namjena urbanisti¢ke parcele je:
POVRSINE ZA STANOVANIE (S) — porodiéno stanovanje

3.2. | Pravila parcelacije — Urbanisticka parcela
Odabranim modelom prostorne organizacije izvrSena je planska preparcelacija katastarskih u
urbanisticke parcele, bazirana na vlasnickoj strukturi i karakteru plana.
Parcele dobijene preparcelacijom su geodetski definisane u grafickom prilogu 12-Plan
parcelacije,regulacija i UTU.
Ukoliko, na postoje¢im granicama parcela dode do neslaganja izmedu zvani¢nog katastra i plana,
mjerodavan je postojeci katastar.
Povrsina urbanisticke parcele 23 iznosi 1.053,00m?
Granica urbanisticke parcele, definisana je koordinatama prelomnih tac¢aka koje su date na grafickom
prilogu 4 ovih UTU-a.
Napomena: Precizan podatak, o ucescu povrsine katastarske parcele u povrsini urbanisticke parcele,
bice definisan Elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzece ovlaséeno za
geodetske poslove, nakon ¢ega je Elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za katastar i drzavnu imovinu -
Podrucna jedinica Podgorica.

3.3. | Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama
Gabarit planirane dogradnje definisan je numericki, kotama prikazanim na grafickom prilogu broj 5
ovih UTU-a.

a PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMUOTRESA, KAO | DRUGE USLOVE ZA

ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Mjere zastite od elementarnih i drugih nepogoda

Mjere zastite od elementarnih nepogoda podrazumijevaju preventivne mjere kojima se sprecava ili

ublazava dejstvo elementarnih nepogoda:

= Prirodne nepogode (zemljotres, poZari, klizanje tla, vjetrovi);

=  Nepogode izazvane djelovanjem Ccovjeka (havarije industrijskin postrojenja, pozari velikih
razmjera, eksplozije i dr.);

= Drugi oblik opste opasnosti (tehnicko-tehnoloske i medicinske katastrofe, kontaminacija, pucanje
branaidr.).

Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su velike. Narocito su izraiene $tete od

zemljotresa, poZara, poplava, klizista i jakih vjetrova. Posto su Stete od elementarnih nepogoda po

karakteru sli¢ne ratnim katastrofama, ciljevi i mjere zastite su djelimicno identi¢ne. Za prostor zahvata

ovog planskog dokumenta najvecu opasnost predstavljaju tehnicko tehnoloske katastrofe i

kontaminacija.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (SI. list

CG broj 13/2007) i Pravilnikom o mjerama zaStite od elementarnih nepogoda (Sl. list RCG broj

8/1993).

Uslovi i mjere zastite od zemljotresa

U cilju zastite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehni¢kim normativima za

izgradnju objekata u seizmickim podruéjima (Sluzbeni list SFRJ br.52/90).

Sve proracune seizmicke stabilnosti zasnivati na posebno izradenim podacima mikroseizmicke

reonizacije, a objekte od zajednickog znacaja racunati za 1 stepen vise od seizmickog kompleksa.

Objekte koji ne spadaju u visokogradnju realizovati u skladu sa Pravilnikom o tehnickim propisima za

gradenje u seizmickim podrucjima (Sl.list SFRJ br.39/64).

Zastita od pozara

Preventivna mjera zaStite od poZara je postavljanje objekata na sto ve¢em moguéem medusobnom

rastojanju kako bi se sprecilo prenosenje pozara.




Takode, obavezno je planirati i obezbijediti prilaz vatrogasnih vozila svakom objektu.

Svi objekti moraju biti pokriveni spoljnom hidrantskom mrezom regulisanom na nivou kompleksa u

skladu sa Pravilnikom o tehnickim normativima za hidrantsku mreZu i gasenje pozara (Sl.list SFRJ broj

30/91).

Na nivou ovog plana rjeSenjem saobracajnica ostvarena je dostupnost do svih mjesta moguce

intervencije vatrogasaca.

Takode, saobracajnice su i protivpoZzarne barijere za prenosenje pozara.

Prilikom izrade projektne dokumentacije,a zavisno od vrste objekata, primijeniti:

= Zakon o zastiti i spasavanju (Sl. list CG br. 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11 smjernice Nacionalne
strategije za vanredne situacije i nacionalni i opstinski planovi zastite i spasavanja.

=  Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve,okretnice i uredene platoe za vatrogasna
vozila u blizini objekata povecanog rizika od pozara (Sl.list SFRJ, br. 8/95).

=  Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (Sl.list SFRJ, br. 7/84),

= Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu skladista od poZara i eksplozija (Sl.list SFRJ, br.
24/87),

®  Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive tecnosti i o uskladiStenju i pretakanju zapaljivih
tecnosti (Sl.list SFRJ, br. 20/71 i 23/71),

®  Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o uskladistenju i pretakanju
goriva (SLlist SFRJ, br. 27/71),

= Pravilnik o izgradnji postrojenja za te¢ni naftni gas i o uskladistenju i pretakanju te¢nog naftnog
gasa (Sl.list SFRJ, br. 24/71i26/71),

=  Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu elektroenergetskih vodova nazivnhog  napona od 1
kV do 400 kV (Sl.list SFRJ, br. 65/88 i Sl.list SFRJ, br. 18/92).

Prilikom izrade projektne dokumentacije obavezno izraditi Projekat ili Elaborat zastite od poZara (i

eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definiSu zone opasnosti od poZara i eksplozija) i

planove zastite i spaSavanja prema izrazenoj procjeni ugroZenosti za svaki hazard posebno, te na

navedeno pribaviti saglasnosti i misljenja u skladu sa Zakonom.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Uslovi u odnosu na zastitu prirodnih i stvorenih vrijednosti

Izradom Plana, razrjesava se jedno od kljuénih pitanja ovog podrucja — prosirenje gradskog groblja
Cepurci, zatim pitanje uredenja i $irenja stambenog fonda, opremanje prostora infrastrukturnim
elementima i neophodnim ozelenjavanjem slobodnih povrsina odgovaraju¢im biljnim vrstama, time
se stvaraju uslovi za unapredenje kvaliteta Zivotne sredine, kao i poboljSanje uslova Zivljenja.

Sve aktivnosti koje se odvijaju na teritoriji DUP-a tokom realizacije plana ne smiju u bitnom remetiti
stvorene uslove Zivotne sredine.

Zastita Zivotne sredine

Kao znacajan indikator slike prostora Opstine Podgorica jeste razraden sistem zelenih povrsina. Tako
je danas globalna slika postojeceg zelenog fonda razraden i skroman sa povrSinama koje su
nedovoljno uredene i bez sadrzaja, ili nisu dovoljno pristupacne sSto u velikoj mjeri ogranicava njihovo
koris¢enje.

Jedan od osnovnih ciljeva je zastita i oCuvanje postojece ekoloSke ravnoteZe. Kako je podrucje
podloZno zagadenjima razli¢ite geneze, neophodno je da se ovaj problem posmatra u okviru prostora
grada i Citava problematika rjeSava na nivou grada.

Podgorica svojim heterogenim prostornim, antropografskim, geofizickim, klimatoloskim i drugim
karakteristikama predstavlja prostor na kome je u velikoj meri o¢uvana prirodna sredina. Medutim,
prirodne vrijednosti nisu bile adekvatno valorizovane, pa su mnoga podrucja devastirana, usljed
bespravne gradnje ba$ na atraktivnim podrucjima prirodnih vrijednosti (park Sume, obale reka i sl.),
¢ime su se intenzivirali razliciti oblici ugrozavanja zivotne sredine, vazduha, tla, vode.

To podrazumijeva zastitu podzemnih voda, zasStita od zagadenja tla, vazduha, izbjegavanje
individualnih sistema grijanja i sl.




USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANIJE

Zelenilo porodicnih objekata (okuénice)

Svojim postojanjem doprinose stvaranju povoljnih mikroklimatskih uslova sredine. Zeleni zasadi
predvideni su od vocéaka i dekorativnih vrsta Sto zavisi od Zelje samih vlasnika.Granica parcela moze
biti naglasena Zivom ogradom ili odgovaraju¢om ogradom.

Osnovna pravila uredenja okuénice su:

= da kuca bude u 1/3 placa, blize ulici., samim tim dobijamo predvrt koji ima estetsku ulogu i sadrzl

6 kolski prilaz, parking, rasvjetu i sl.,
=  uz samu kucu sa suprotne strane se predlaZe prostor za boravak koji prakticno predstavlja
produzetak dnevnog boravka ili kuhinje, kako bi se mogao koristiti za ru¢avanje,
=  prostor za odmor se smjesSta dalje od objekta, tu se moZe smijestiti paviljon, pergola i sl., sa
detaljima kao $to su cesma, bazencicisl.,
= ekonomski dio vrta (povrtnjak i voénjak ) trebalo bi smjestiti u najudaljeniji dio vrta,
®  staze u vrtu su vaZzan element i one vode u razne djelove vrta. Kod manjih vrtova postaviti ih uz
ivicu parcele, kako bi centralna povrsina ostala kompaktna.
USLOVI ZA LICA SMANIJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM
Uslovi za nesmetano kretanje lica sa posebnim potrebama
Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguciti projektovanjem oborenih ivi¢énjaka na mjestu
pjesackih prelaza, kao i povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne Sirine,
bezbjednih nagiba i odgovaraju¢om obradom povrsina.
Potrebno je omoguditi pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom funkcijom
podrazumijevaju prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama. Kroz objekte u kojima
7 je omogucen rad licima sa posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica,
pristup u odgovarajuée dimenzionisane liftove i sanitarne prostorije.
Rampa za savladavanje visinske razlike do 120cm, u unutrasnjem ili spoljasnjem prostoru moze imati
dopusteni nagib do 1:20(5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76cm, dopusteni nagib smije biti do
1:12(8,3%).
Navedene smjernice su u skladu sa Pravilnikom o blizZim uslovima u nacinu prilagodavanja objekata za
pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (SI. list "Crne Gore", br. 48/13 i
44/15).
8 USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
8.1. | Uslovi prikljucenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Elektroenergetske instalacije objekata projektovati odnosno izvesti prema:

= Pravilniku o tehni¢kim normativima za elektroinstalacije niskog napona ("Sl. list SRJ", broj 28/95);

=  Pravilniku o tehni¢kim normativima za zastitu objekata od atmosferskog praznjenja ("Sl. list SRJ",
broj 11/96);

= Jugoslovenskim standardima - Elektricne instalacije u zgradama; Zahtjevi za bezbjednost JUS
NB2741, JUSNB2743 JUSNB2752,

kao i svim drugim vazecim pravilnicima i standardima za ovu vrstu objekata.

Pri izradi projekta postovati Tehnicke preporuke EPCG (koje su dostupne na sajtu EPCG):

= Tehnicka preporuka za prikljuéenje potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno izdanje);

= Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta.

Mjesto i nacin prikljuenja objekta na elektroenergetsku mrezu odrediée, nakon izrade projektne

dokumentacije, strucne sluzbe CEDIS-a.

Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta

elektroenergetskom infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog i grafickog dijela Detaljnog

urbanistickog plana “Cepurci”.




8.2.

Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vazec¢im propisima i normativima i
Tehnickim uslovima priklju¢enja na gradski vodovod i kanalizaciju, izdatim od strane “Vodovod i
kanalizacija” doo Podgorica.

8.3.

Uslovi prikljucenja na saobracajnu infrastrukturu

Prikazano na grafickom prilogu 6 ovih UTU-a.

8.4.

Uslovi prikljucenja na telekomunikacionu infrastrukturu

= Propisi u skladu sa kojima se obavlja izrada tehnicke dokumentacije nalaze se na sajtu
http://www.ekip.me/regulativa.;

= Podaci o postojeéem stanju elektronske komunikacione infrastrukture nalaze se na sajtu
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me.;

= Pristup georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture moguc je
preko web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-GEOLOSKIH,
HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA
GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehnicke dokumentacije, shodno ¢lanu 7 Zakona o geoloskim istraZivanjima “Sl. list RCG”,
br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, 38/11), provjeriti potrebu izrade Projekta geoloskih istraZivanja tla za
predmetnu lokaciju i Elaborata o rezultatima izvrsenih geoloskih istraZivanja.
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URBANISTICKI PARAMETRI

Oznaka urbanisticke parcele upP 23

Povrsina urbanisticke parcele 1.053,00m?

83,00m?

Napomena: povrsina horizontalnog
Povrsina prizemlja gabarita postojeceg objekta, utvrdena
kartografskim mjerenjem sa grafickog
priloga iznosi 106,00m?.

249,00m?

IzraCunavanje povrSina i zapremina objekata
Bruto gradevinska povrsina objekta visokogradnje vrsi se u skladu sa Pravilnikom o
(max BGP) nacinu obracuna povrsine i zapremine objekata
(“Sl. list CG”, br. 47/13), a prema crnogorskom
standardu MEST EN 15221-6.

Po+P+1

Za objekte koji su iskazani u planu sa spratnoscéu
P+1 sa kosim krovom dozvoljava se umjesto
Maksimalna spratnost objekata kosog krova izgradnja potkrovlja sa visinom
nadzitka 1.20m, tako da spratnost ovih objekata
se maksimalno iskazuje sa P+1+Pk i moguénoscu
fazne realizacije.

Maksimalni broj stambenih jedinica/ 2/
broj stanovnika 7

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

U zoni porodi¢nog stanovanja, parkiranje je predvideno u okviru parcela.




Urbanisticko tehnicki uslovi

Uslovi za dogradnju i nadgradnju postojecih objekata

Kao i u prethodnom planskom dokumentu, ovim planom je predvidena dogradnja i nadogradnja
pojedinih postojecih objekata.

Za objekte koji su iskazani u planu sa spratnoséu P+1 sa kosim krovom, dozvoljava se umjesto kosog
krova izgradnja potkrovlja sa visinom nadzitka 1.20m, tako da spratnost ovih objekata se maksimalno
iskazuje sa P+1+Pk i mogucnoscu fazne realizacije.

Napomena: Za objekat na predmetnoj urbanistickoj parceli nije planirana dogradnja ve¢ nadgradnja
postojeceg objekta.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna svojstva
podrucja

Oblikovanje i uredenje prostora

Prostorno oblikovanje mora biti uskladeno sa postoje¢im prostornim oblicima, namjenom i sadrZajem
objekata.

Insistirace se na vizuelnom jedinstvu cjelovitog prostornog rjeSenja, kod koga ¢e se objekti zadrzati
svoj identitete i arhitektonski izraz adekvatan svojoj funkciji, bez naruSavanja prisutnog veé
formiranog ambijenta.

Likovno i oblikovno rjesenje gradevinskih struktura mora da slijedi klimatske i druge endemske
karakteristike grada i da svojim izrazom doprinosi opstoj slici i da se uskladi sa postoje¢om
fizionomijom sredine.

Obrada fasada mora biti izvedena od odgovarajuéih materijala koji garantuju adekvatnu zastitu
enterijera objekata.

Istadi posebne karakteristike objekata namjenske arhitekture racionalnog obiljezja.

Kolorit objekata uskladiti sa njihovom funkcijom, okolinom, gradevinskim nasledem i klimatskim
uslovima.

Insistirati na pravilnim geometrijski jasno izdiferenciranim masama, svijetlih tonova, “potopljenih u
svijetlost” kako bi se ostvarila potrebna dinamicnost i poliharmonija prostorne plastike.

Obrada povrsina partera mora odgovarati svojoj namjeni. Razlicitom obradom izdiferencirati
namjensku podjelu partera. Elementi parterne obrade takoce obezbjeduju jedinstvo sa parternim
cjelinama susjednih objekata.
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Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Mjere zastite koriS¢enjem alternativnih izvora energije

U cilju racionalizacije potroSnje energije i sve izraZenijih zahtjeva za zasStitom covjekove okoline
predlaZu se dvije osnovne mjere: Stednja i koriséenje alternativnih izvora energije.

Osnovna mjera Stednje je poboljSanje toplotne izolacije prostorija, koja ne dozvoljava pregrevanje dok
u zimskom zadrzava toplotu. Osim odgovarajuce termoizolacije potrebno je voditi racuna o adekvatnoj
veli¢ini otvora vodedi racuna o mikroklimatskim uslovima ovog podnebilja.

Energetske potrebe u ovom podrucju mogu se podmiriti iz nekonvencijalnih primarnih izvora, kao $to
su energija vode i energija direktnog suncevog zracenja. Treba teZiti da se primjenjuju one energetske
transformacije gdje nema izgaranja ni proizvodnje ugljendioksida.
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OSTALI USLOVI

Privredno drustvo koje izraduje tehnicku dokumentaciju i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018., 028/19
od 23.05.2019., 075/19 od 30.12.2019., 116/20 od 04.12.2020., 141/21 od 30.12.2021., 151/22 od
30.12.2022., 004/23 od 13.01.2023.), obavezno je tehnicku dokumentaciju uraditi u skladu sa izdatim
urbanisticko-tehnickim uslovima i Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list




Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018., 028/19 od 23.05.2019., 075/19 od 30.12.2019., 116/20 od
04.12.2020., 141/21 od 30.12.2021., 151/22 od 30.12.2022., 004/23 od 13.01.2023.).

Privredno drustvo koje vréi reviziju tehnicke dokumentacije i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom
o0 planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018., 028/19
od 23.05.2019., 075/19 od 30.12.2019., 116/20 od 04.12.2020., 141/21 od 30.12.2021., 151/22 od
30.12.2022., 004/23 od 13.01.2023.), odgovorno je za uskladenost tehnitke dokumentacije sa izdatim
urbanisti¢ko-tehnigkim uslovima i Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list
Crne Gore", br, 087/18 od 31.12.2018., 028/19 od 23.05.2019., 075/19 od 30.12.2019., 116/20 od
04.12.2020., 141/21 od 30.12.2021., 151/22 od 30.12.2022., 004/23 od 13.01.2023.).

Ovi urbanisti€ko tehniéki uslovi vaze dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati.

Napomena: Za predmetnu urbanisticku parcelu mjerodavne su smjernice Detaljnog urbanistickog
plana “Cepurci” u Podgorici, iz Registra planskih dokumenata formiranog u skladu sa &anom 11
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore ", br. 064/17 od 06.10.201 7.,
044/18 od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019, 082/20 od 06.08.2020,
086/22 od 03.08.2022., 004/23 od 13.01.2023. L
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PRILOZI

* lzvodi iz grafi¢kih priloga Detaljnog urbanisti¢kog plana “Cepurci” u Podgorici;
®*  Tehnicki uslovi prikljuéenja na gradski vodovod i kanalizaciju;

® List nepokretnosti broj 4858, KO Podgorica lli;

* _Kopija plana za katastarsku parcelu broj 33 KO Podgorica lll.

Vil

POMOENIK SEKRETARA

ira Vacevic, dipl.ing.arh;
el e

Dostavljeno:
Podnosiocu zahtjeva ) 5 o
Nadleznom Inspekcijskom organu (Direktorat za inspekcijske poslove i licenciranje

Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma)
a/a




Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj

broj: 08-332/23-763
Podgorica, 13.04.2023.godine
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Izvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanisti¢kog plana “Cepurci”

1 | 01 — Topografsko katastarska podloga sa granicom zahvata
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzZivi razvoj

broj: 08-332/23-763
Podgorica, 13.04.2023.godine
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

broj: 08-332/23-763
Podgorica, 13.04.2023.godine

povrsine za stanovanje

povrsine drumskog saobracaja

Izvod iz grafi¢kog priloga Detaljnog urbanisti¢kog plana “Cepurci”

3 07 — Plan namjene povrsina UP 23
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzZivi razvoj

broj: 08-332/23-763
Podgorica, 13.04.2023.godine
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Crna Gora _
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Glavni Grad Podgorica B
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzZivi razvoj

broj: 08-332/23-763
Podgorica, 13.04.2023.godine

7//////% postojeci objekat

Izvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Cepurci”

5 | 09 — Horizontalna i vertikalna regulacija | UP 23
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Crna Gora
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Glavni Grad Podgorica ceiehid,
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzZivi razvoj
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzZivi razvoj

broj: 08-332/23-763

Podgorica, 13.04.2023.godine
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TS planirana trafostanica

granice traforeona

Izvod iz grafi¢kog priloga Detaljnog urbanisti¢kog plana “Cepurci”

7 11 - Elektroenergetika

UP 23
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzZivi razvoj

broj: 08-332/23-763
Podgorica, 13.04.2023.godine
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Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzZivi razvoj

broj: 08-332/23-763
Podgorica, 13.04.2023.godine
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj

broj: 08-332/23-763
Podgorica, 13.04.2023.godine 4

- zelenilo stambenih objekata i blokova

Izvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanisti¢kog plana “Cepurci”

10 ‘ 14 - Plan pejzaine arhitekture UP 23
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. UPI-02-041/23-2603/2
CRNA GORA

GLAVNI GRAD PODGORICA odeorica. .4, pu. 108
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

preciscavanju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG -
opstinski propisi br. 027/1 5) i ¢lana 5 Odluke o prikupljanju i ispustanju atmosferskih voda na
teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG - opstinski propisi br. 027/15) izdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj broj 08-332/23-
763 od 18.03.2023. godine koji je kod nas evidentiran pod brojem UPI-02-041/23-2603/1 od
19.04.2023. godine, za izdavanje tehnikih uslova priklju¢enja na gradski vodovod i
kanalizaciju za objekat porodi€nog stanovanja na UP 23, u zahvatu DUP-a “Cepurci”
(katastarska parcela 33, KO Podgorica lll) u Podgorici, investitora Vukovi¢ Radovana
(prema urbanisti¢ko-tehnigkim uslovima 08-332/23-763 od 13.04.2023. godine, izdatim od

strane Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj), propisujemo sliedeée tehnitke
uslove prikljuéenja na gradski vodovod i kanalizaciju. U prilogu dostavljamo situaciju sa

cijevi, koji kod vodovoda moze biti udaljen od osovine poklopca i par metara. Stvarni polozaj
mora se utvrditi uvidom u svaki &aht pojedinaéno. Napominjemo da se u blizini lokacije moze
nai¢i na prikljuéne cjevovode za koje ovo Drustvo ne posjeduje potrebne podatke o visinskom
i horizontalnom poloZaju, jer prilikom izgradnje ovih cjevovoda nije uradjen katastar instalacija,
a na cjevovodu nijesu izvedeni vodovodni Sahtovi, te u sadasnjem stanju nema moguénosti da
ih- snimimo i ucrtamo njihov tagan polozaj. U slucaju da prikljune cijevi prolaze preko
predmetne parcele, iste se moraju izmjestiti prije potetka radova na objektu, a na osnovu
zahtjeva investitora. Trogkovi izmijeStanja padaju na teret investitora, a vodoinstalaterske
radove izvodi iskljuivo d.o.0. “Vodovod i kanalizacija” Podgorica.

Na predmetnoj katastarskoj parceli nalazi se porodi¢na stambena zgrada povrsine
horizontalnog gabarita 106m2, spratnosti P: pomocna zgrada povrine horizontalnog gabarita
19m2, spratnosti P; pomoéna zgrada povrSine horizontalnog gabarita 8m2, spratnosti P. UTU-
ima je na UP 23 planirana nadogradnja postojeéeg objekta i njegova planirana maksimalna
bruto gradevinska povréina iznosi 249m2, a spratnost do Po+P+1. Namjena objekta je
porodi¢no stanovanije.

Postojeci objekat je prikljuéen na gradsku vodovodnu i kanalizacionu mrezu i kod ovog
Drustva je registrovan vodomijer pod Sifrom 313007900, broj vodomjera 11227198, marke



“Baylan” 20/5 na ime Vukovié Neboje. Isti je potrebno preregistrovati na ime investitora, a na

osnovu zahtjeva investitora i posjedovne dokumentacije koja ga veZe sa postojecim
registrovanim potro§a&em.

a) Vodovod:

Ly Za priklju¢enje predmetnog objekta na vodovodnu mrezu moze se zadrati postojedi
priklju¢ak, ukoliko zadovoljava potrebe, ili izvrsiti njegova rekonstrukcija. Rekonstrukcija je
obavezna u slu€aju da postojeéi prikljuéak ne zadovoljava sljedeée uslove:

-precnik postojece prikljuéne cijevi ne zadovoljava potrebe planiranog objekta,
-postojedi priklju¢ak ide preko tudjih privatnih parcela odnosno ne ide javhom povr&inom,
-postojeci vodomjerni $aht ne odgovara lokacijom u odnosu na mjesto priklju¢enja,
-postojeci vodomjerni $aht ne odgovara propisanim minimalnim dimenzijama,

-potrebno razdvajanje mjerenja potrosnje postojecih ili planiranih zasebnih stambenih
jedinica, i td.

U slu€aju racionalne i tehnigki logiCne potrodnje u vodovodnom sistemu biée
obezbijedjen pritisak na mjestu prikljuéenja oko 2,5bar.

Za registrovanje utro$ka vode Cijelog objekta potrebno je predvidjeti ugradnju vodomjera
odgovarajuéih dimenzija u $ahtu ispred objekta, posebno za stambeni, posebno za poslovni
dio objekta, ukoliko se planira poslovanje. Posto se radi o objektu porodi¢nog stanovanja (sa
po Cetiri stambene jedinice), potrebno je u $ahtu ispred objekta predvidjeti ugradnju vodomjera
Za mjerenje utrodka vode svake stambene i poslovne Jedinice posebno (a nikako u objektu i
samim jedinicama). Ako se radi o kolektivnom stambenom objektu (sa vise od 4 jedinice), onda
Su uslovi za ugradnju vodomjera drugadiji. Saht treba da bude u posjedu vlasnika, 1 do 2m od
ivice parcele gledajuéi iz pravca mjesta prikljuCenja na uliéni cjevovod. Minimalne dimenzije
svijetlog otvora $ahta za vodomijer su 1.2x1.2x1.2 m (U koji se mogu smijestiti maksimalno 3
mala vodomijera), obavezno sa drenazom, penjalicama i poklopcem tako postavljenim da se
pri silazu u $aht ne gazi po vodomjerima. Projektom obavezno prikazati detal] vodomjernog
Sahta - vodoinstalaterski i gradjevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih
komada i armatura da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju
na situaciji.

Svi vodomijeri koji se ugradjuju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontalnim
kucistem, moguénoséu daljinskog oCitavanja, sa magnetnim ventilom prije i propusnim
ventilom poslije vodomijera, koji su prilagodjeni usvojenom programu i opremi d.0.0. “Vodovod
i kanalizacija” Podgorice. Vodomjeri moraju biti sa horizontalnom osovinom, bazdareni i moraju
imati plombu Metrolo$kog zavoda Crne Gore sa oznakom ME.

Vodoinstalaterske radove na izradi ili rekonstrukciji priklju¢ka, nabavci i ugradniji
vodomijera izvodi iskljuéivo d.0.0.“Vodovod i kanalizacija” Podgorica po zahtjevu korisnika. U
slu¢aju nepo&tovanja navedenog, odnosno bespravnog priklju¢enja na vodovodnu mrezu,
vodovodni priklju€ak ¢e biti ukinut i preduzete odgovarajuce zakonske mijere.

Nakon sprovodjenja postupka za dobijanje odobrenja za gradnju objekta | prijave
gradnje nadleZznom organu, potrebno je podnijeti zahtjev ovom drustvu za dobijanje gradili$nog
vodovodnog prikljucka. Ukoliko umjesto vlastitog gradilisnog priklju€ka investitor za gradjenje
koristi gradsku vodu preko svog ili tudjeg registrovanog vodomjera za domadinstvo, ili na neki
drugi nagin, ta potro$nja ¢e se posebno obratunati i mora da se regulise prije dobijanja trajnog
priklju¢ka. Da bi se stekli uslovi za dobijanje trajnog priklju¢ka, potrebno je da investitor pribavi
potvrdu da je objekat uradjen prema revidovanoj projektnoj dokumentaciji, kao i potvrdu o



izmirenim obavezama od Agencije za izgradnju i razvoj Podgorice d.o.o. i uz zahtjev za stalni
priklju€ak ih dostavi d.o.0.”Vodovod i kanalizacija” Podgorice.

b) Fekalna kanalizacija:

Gradski sistem kanalizacione mreZe je separatni, tako da se ne dozvoljava upustanje
atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.

Za priklju¢enje objekta na gradsku fekalnu kanalizaciju moZe se zadrzati postojedi
prikljucak, ili izvrsiti njegova rekonstrukcija.

Priklju¢ak, izvod iz objekta, treba biti izveden od atestiranih PVC kanalizacionih cijevi za
ulicnu kanalizaciju (jemene nosivosti ne manje od SN4) pre&nika DN160 ili DN200 do uli¢énog
revizionog okna. Kod ukritanja sa vodovodom, kanalizaciona cijev mora da bude ispod
vodovoda i to tako da je minimum 20 cm od tiemena kanalizacione cijevi do dna vodovodne
cijevi. Kanalizaciona cijev ne bi smjela biti pliéa od 1,0 m.

Radove na izgradnji kanalizacionog prikljuéka vrsi stranka u vlastitoj reZiji, a prikljuéenje
na postojeCu gradsku kanalizaciju se vr&i pod obaveznim nadzorom d.o.0. “Vodovod i
kanalizacija“ Podgorica, koje trebate obavijestiti o po&etku radova. Posebnu paZnju je potrebno
obratiti na vodovod, kao i PTT i elektroinstalacije, &ije je katastre potrebno pribaviti od nadleznih
institucija. Internu kanalizaciju je obavezno isprati prije prikljugenja, da Sut i otpadni materijal
ne bi ostetili postojecu gradsku fekalnu kanalizaciju. Isto se odnosi na priklju¢enje atmosferske
kanalizcije. Prije pogetka radova na izvodjenju priklju¢ka, treba se obratiti nadleznom organu
radi dobijanja protokola za prekop saobraéajnice.

S obzirom na optere¢enost sistema gradske fekalne kanalizacije, napominjemo da nije
preporucljivo prikljuéenje podrumskih i suterenskih etaza objekta na fekalnu kanalizaciju. U
slu€aju da investitor prikljuti pomenute etaZe na kolektor fekalne kanalizacije bez
prepumpavanja, d.o.o. “Vodovod i kanalizacija” Podgorica neée snositi nikakvu odgovornost
od eventualnog izlivanja fekalnih voda u naprijed navedenim etazama objekta.

Ukoliko su u okviru poslovnih sadrzaja u objektu predvidjeni kafiéi, restorani ili sliéni
sadrZaji, investitor je duZan izvrSiti tretman otpadnih voda prije upustanja istih u gradsku
fekalnu kanalizaciju.

c) Atmosferska kanalizacija

Projektom obuhvatiti rjeSenje odvodjenja kiSnih voda sa krova objekta, kao i cijele
lokacije objekta. Za rjeSenje odvodjenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni bunar
ili rov) na lokaciji predmetne parcele. Dimenzije retenzionog bazena dokazati prora&unom.
Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne kie intenziteta 264
I/'s/ha. Kisne vode se ne smiju upustati direktno u gradsku atmosfersku kanalizaciju, kada dode
do njene realizacije, nego prvo u retenzioni bazen koji se preliva u gradsku atmosfersku
kanalizaciju.

Napominjemo da postoji moguénost da atmosferska kanalizacija kapacitetom neée mocéi
da primi vodu sa krovova i okolnog terena planiranih objekata. Atmosferska kanalizacija se ne
projektuje na maksimalnu koli¢inu padavina na odredjenom podruéju za odredjeni povratni
period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi, ne mozemo garantovati uredno odvodjenje
atmosferskih voda u sluéaju dugotrajnih kia velikog intenziteta, koje mogu izazvati plavijenje
podruma i suterena objekta.



d) TehniCka opremljenost projekta hidrotehnigkih instalacija

Projekat treba da sadrZi sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u skladu sa
Pravilnikom o naginu izrade i sadrZini tehni¢ke dokumentacije za gradjenje objekta (Sluzbeni
list CG broj 044/18). Projekat unutragnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u
skladu s pravilima struke i odredbama vazeée zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije do prikljugenja na gradski uliéni vodovod odnosno do javne
uliéne kanalizacije ukljudujuéi i same spojeve sa istim.

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutradnjoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvodjaé radova na objektu, od dijela vodovodnog prikljucka, koje izvodi
d.o.0. “Vodovod i kanalizacija” Podgorica.

Projekat obavezno mora da sadrZi preglednu situaciju u odgovarajucéoj razmjeri, sa svim
prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog riesenja. Svrha pregledne situacije na
kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se moze sagledati kako koncepcija
kompletnog rjeSenja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu spoljnin i
unutrasnjih instalacija, projekat dostaviti d.o.o. “Vodovod i kanalizacija“ Podgorica na provjeru
poStovanja uslova prikljuenja i davanja saglasnosti na projekat, kao i projekat uredjenja terena
| eventualno sprinklera ako je predvidjen.

Ovi uslovi vaZe 6 (Sest) mjeseci od dana izdavanja.
Prilog: Situacija R = 1:1000

Podgorica,
24.04.2023. godine
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UPRAVA ZA KATASTAR g

I DRZAVNU IMOVINU
CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-919-18951/2023

Datum: 25.04.2023.

KO: PODGORICA I1I

Na osnovu &lana 173 Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "S1. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKRETAR.ZA PLAN.PROS. I ODR.RAZVO]J 101-917/23-
1493, | za potrebe izdaje sc

LIST NEPOKRETNOSTI 4858 - PREPIS

Podaci o parcelama

. Broj Plan - Potes ili Natin koriScenja Bon. b 7 .
Broj Podbro) jgrade | Skiea |Datum upisa| e, Tocs Osnov sticanja Klasa | Povrsina m=)  Pprinod
33 21 8. MART Pa3njak 5. klase 568 0.45
NASLIEDE
33 21 8. MART Dvoriste 500 0.00
NASLIEDE
33 1 21 8. MART Porodi€na stambena zgrada 106 0.00
NASLIJEDE
33 2 21 8. MART Pomocha zgrada 19 0.00
NASLIJEDE
33 3 21 3. MART Pomoéna zgrada 8 0.00
NASLIEDE
1201 0.45
Podaci o vlasniku 1l nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava ~ Obim prava
Susvojina 173
. g i
__ VUKOVIC LIILIANA UD.NEBOJSE Susvojina 13
Podaci o objektima i posebnim djelovima
: Nacin koriSéenja PD " . Prava
Broj Podbroj Bmvll Osnov sticanja Godina Spm]lnus‘g{ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
ERrage Sobnost izgradnje Povriina Adresa, Mjesto
33 1 [Porodiéna stambena zgrada P /
INASLJEDE 0 106
Sta eni " Susvojina »
i ! NaSLIEER ™ ' P | vUKovIc NEBOISA LUKA

83
Dvosoban stan

!usvojmn

VUKOVIC NEBOJSA RADOVAN

Susvojina 1/3
4

OVIC LIILIANA UD.NEBOJ
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Datum i vrijeme: 25.04.2023. 07:53:29



Podaci o objektima i posebnim djelovima
- i . Naéin koriséenja PD 5 Prava
Broj Podbroj zlg;;g{ic Osnov sticanja Godina Spratnost/ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
Sobnost izgradnje Povriina Adresa, Mjesto
33 2 [Pomocna zgrada p [ Susvojina .
INASLIEPE 5 4 VUKOVIC NEBOJSA LUKA _
" |
Susvojina 1/3
VUKOVIC NEBOISA RADOVAN
Susvojina
%,fig:xowc’: LILJANA UD.NEBOJ
33 3 [Pomoéna zgrada p | Susvojina 5 k]
NASLIEDE o 5 VUKOVIC NEBOJSA LUKA
!‘usmjim ’
VUKOVIC NEBOISA RADOVAN
]
Susvojina
YUKOVIC LIILJANA UD.NEROJ
" —

Ne postoje tereti i ogranienja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,
"Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Naéelnik:

N
D HiKoic

lavica Bobicic dipl.prav

Datum i vrijeme: 25.04.2023. 07:53:29



CRNA GORA

UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA

Broj: 101-917/23-1493

Datum: 26.04.2023,

KOPIJA PLANA

,P Razmjera 1; 1000

25

IZVOD iZ DIGITALNOG PLANA
x A
T

e

Katastarska opitiina: PODGORICA 111
Broj lista nepokretnosti: 4858

Broj plana: 10,42

Parcela: 33
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