Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzZivi razvoj
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Sekretarijat za planiranje prostora i odrzZivi razvoj Glavnog grada, na osnovu c¢lana 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18
od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020., 086/22 od
03.08.2022., 004/23 od 13.01.2023.), Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog
razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 087/18 od
31.12.2018., 028/19 od 23.05.2019., 075/19 od 30.12.2019., 116/20 od 04.12.2020., 141/21 od
30.12.2021., 151/22 od 30.12.2022.), Detaljnog urbanistickog plana ,Zagori¢ 2” — Izmjene i dopune u
Podgorici (,,Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi", broj 37/11) na zahtjev Petrovi¢ Olge, izdaje

URBANISTICKO TEHNICKE USLOVE ZA 1ZRADU TEHNICKE DOKUMENTACUJE

ZA URBANISTICKU PARCELU A20 - UP15, U ZAHVATU DETALINOG URBANISTICKOG PLANA
“ZAGORIC 2” — IZMJENE | DOPUNE U PODGORICI

1 ‘ PODNOSILAC ZAHTJEVA PETROVIC OLGA

POSTOJECE STANJE

Uvidom u list nepokretnosti broj 293, konstatovano je sljedede:

=  Povrsina katastarske parcele broj 1707 KO Podgorica Il, iznosi 357,00m?;
=  Povrsina katastarske parcele broj 1708 KO Podgorica Il, iznosi 260,00m?;
=  Povrsina katastarske parcele broj 1709 KO Podgorica Il, iznosi 943,00m?2.

Naziv nosioca prava:

=  Rajkovi¢ Andelka — susvojina 1/10;

»  Corovi¢ Dragoljub Nevenka — susvojina 1/10;
2 =  Petrovié¢ Olga — susvojina 1/10;

=  VujoSevi¢ Dragoljub Zorana — susvojina 7/10;

Podaci o teretima i ogranicenjima:
= Ne postoje tereti i ogranicenja.

Na katastarskoj parceli broj 1707 evidentirana je porodi¢na stambena zgrada, povrsine horizontalnog
gabarita 88,00m?, spratnosti Po+P i pomoc¢na zgrada, povrsine horizontalnog gabarita 13,00m?,
spratnosti P.

List nepokretnosti, broj 293 i kopija plana izdata od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu,
Podrucna jedinica Podgorica, su sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova.




PLANIRANO STANJE

3.1. Namjena parcele odnosno lokacije

Planirana namjena urbanisticke parcele je: POVRSINE ZA STANOVANJE MALE GUSTINE (SMG) |

ZASTITNE ZELENE POVRSINE

POVRSINE ZA STANOVANJE MALE GUSTINE (SMG)

Osim stambenih objekata, na povrSsinama namijenjenim stanovanju mogu se graditi i:

= trgovinski i ugostiteljski objekti, objekti za smjestaj turista;

= objekti za upravu, administraciju, kulturu, skolstvo, zdravstvenu i socijalnu zastitu, sport i

rekreaciju, koji sluze svakodnevnim potrebama stanovnika podrudja;

Navedene djelatnosti mogu biti zastupljene i u objektima stanovanja, po pravilu u prizemnim ili nizim

spratnim etazama. lzuzetno, poslovni sadrzaji kod kojih poseban znacaj ima ostvarivanje atraktivnih

vizura, mogu se predvidjeti i na najviSim etaZzama objekata.

Postojeci objekti stanovanja mogu se dijelom, ili u cjelini pretvarati u poslovne objekte, u kojima se

mogu obavljati djelatnosti kao i u novoizgradenim objektima.

ZASTITNE ZELENE POVRSINE

S obzirom na zadatak koji ova kategorija zelenih povrSina mora izvrsiti u pejzazu, ona mora biti

pazljivo isplanirana:

. Biljni sklop mora biti potpun, kao neka vsta tampona, sa tri nivoa prema izvoru zagadivanja:
najnize biljke, Zbunje i visoka stabla. Zbunje mora u potpunosti da pokriva prostor izmedu
stabala i da bude one vrste koja dobro podnosi sjenku.

. Odabrane vrste moraju biti one koje najbolje podnose negativne uticaje sa saobracajnice,
starosti oko 10 god., izraZene vitalnosti i guste krosnje sa velikom lisnom masom;

. Radi boljeg provjetravanja sanitarno zastitnih zona na djelovima gdje ja moguca koncentracija
toksi¢nih gasova, neophodno je paralelno smjeru dominantnih vjetrova stvarati uzane
produvne zelene pojaseve sa prekidima Sirine oko 40 m.

. PoZeljno je, ako je to moguce, ovaj pojas nastaviti ili povecati zeleni volumen u okviru
individualnih parcela, jer bi na taj nacin pozitivan uticaj bio znacajno vedi.

3.2. Pravila parcelacije — Urbanisticka parcela

Granice pojedinacnih urbanistickih parcela odredene su precizno koordinatama prelomnih tacaka i

prikazane u grafickom prilogu, ali se moraju provijeriti u trenutku realizacije planskog reSenja, zbog

mogucdih odstupanja od stvarnog stanja, zbog deformacija nastalih u izradi digitalnog plana. Ukoliko,
na postojeéim granicama parcela dode do neslaganja izmedu zvanic¢nog katastra i plana, mjerodavan
je zvanic¢ni katastar.

Povrsina urbanisti¢ke parcele A20-UP15 iznosi 723,79m? od éega cca465m? sa namjenom “Zastitne

zelene povrsine” i cca259m? sa namjenom “Povrsine za stanovanje male gustine”

Precizan podatak, o ucescu povrsSine katastarskih parcela u povrsSini urbanisticke parcele, bice

definisan Elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzece ovlaséeno za

geodetske poslove, nakon c¢ega je Elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za katastar i drZzavnu imovinu -

Podrucna jedinica Podgorica.

3.3. Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinska linija

Gradevinska linija je utvrdena ovim planom kao linija na, iznad i ispod povrsine zemlje, definisana
graficki i/ili numericki, do koje je dozvoljeno gradenje. Grafickim prilogom plana za sve urbanisticke
blokovske parcele i urbanisticke parcele definisana je minimum jedna gradevinska linija, ili dvije, koje
predstavljaju obodnu granicu izgradnje na, ispod i iznad povrsine zemlje.

Gradevinske linije unutar bloka, u odnosu na pojedinacne susjedne parcele su definisane opisno ili




numericki (kao odstojanja od susjednih objekta ili granica parcele).

Minimalna udaljenost gradevinske linije od granice susjedne parcele je 2,5 metra.

Udaljenost gradevinske linije od granice susjedne parcele treba da iznosi najmanje cetvrtinu visine
objekta koji se gradi na toj gradevinskoj liniji. Udaljenost se moZe smanijiti na osminu visine objekta,
ako objekat na toj strani ne sadrzi sobne otvore.

Izuzetno, gradevinska linija prema susjednoj parceli moZe biti i na manjoj udaljenosti ili na samoj
granici parcele, uz saglasnost vlasnika susjedne parcele.

Gradevinske linije ispod povrSine zemlje mogu biti izvan utvrdenih gradevinskih linija na zemlji,
djelimi¢no se mogu poklapati sa granicama parcele — lokacije na kojoj se gradi objekat, uz iskljucivu
obavezu i odgovornost investitora da izvodenjem radova i upotrebom objekta ne ugrozi susjedne
objekte i parcele.

GL suterena, za parcele u nagibu iznad pristupne saobracajnice, je definisana na odstojanju od 3m od
RL, uz mogucnost konzolnog ispusta od 1m.

Ovim planskim dokumentom gradevinska linija prema javnoj povrsini je definisana u odnosu na
regulacionu liniju.

Regulaciona linija

Regulaciona linija u ovom dokumentu je definisana odstojanjem od osovine saobradajnica kao linija
koja dijeli javnu povrsinu od povrsina predvidenih za druge namjene.

Regulaciona linija je precizno definisana koordinatama prelomnih tacaka u grafickom prilogu.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLIOTRESA, KAO | DRUGE USLOVE ZA
ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Prije izvodenja pripremnih radova neophodnih za izgradnju objekata, izvrsiti detaljna geomehanicka
istrazivanja terena, kako je to predvideno propisima.

Primjena tehnickih propisa i normativa pri projektovanju gradevinskih struktura, uz uslove i
ogranicenja iz elaborata mikroseizmicke reonizacije, predstavljaée osnov zastite predmetnog podrucja
od destruktivnih dejstava zemljotresa.

Prostornom organizacijom stvoreni su uslovi koji omoguéavaju laku intervenciju u sluéaju pozara i
njihovu lokalizaciju. Planiranim reSenjem infrastrukture i planiranim nivoom tehnicke opremljenosti
prostora upotpunice se sistem i mjere protivpoZarne zastite.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Urbanistic¢ki planovi po svojoj sustini u cjelini treba da predstavljaju sistem mjera za zastitu i
unapredenje Zivotne sredine i optimalno koris¢enje prirodnih i stvorenih resursa i potencijala.

Prostor Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana “Zagori¢ 2” obuhvata uglavhom slobodne
povrsine unutar veé izgradenog podrucja tako da planiranom izgradnjom nece biti zauzete nove
povrsine prirodne sredine. Pored toga, indeks zauzetosti je na nivou koji omogucava stvaranje
funkcionalne cjeline ugodne za Zivot i koris¢enje.

Planskim resenjem hidrotehnickih instalacija predvideno je obezbjedenje potrebne koli¢ine vode, kao
i adekvatna odvodnja. Sprecavanje svakog oblika zagadenja voda, zemljista i vazduha, odvijace se kroz
adekvatne infrastrukturne mreze, koje ne ugrozavaju Zivotnu sredinu.

Uredenjem zelenila, doprinijeée se stvaranju ugodnijih uslova za Zivot kao i zastiti vazduha.

U cilju stvaranja preduslova za odgovarajuée upravljane otpadom iz svih objekata, projektima
sobracajnica i projektima uredenja terena treba predvidjeti punktove za separaciju otpada na mjestu
sakupljanja.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANIJE

Zelenilo individualnog stanovanja

Ove zelene povrsine koje zauzimaju najvedi dio plana treba planirati, ako je mogucde, po principu
predvrta i vrta:

= Ulazni, prednji dio vrta treba da ima prije svega estetski znacaj, privlacnog projektantskog resenja,




sa vrstama visoke dekorativnosti i dobro odrzavanim travnjakom i cvjetnjakom, bogatog kolorita,
kolskim prilazom i osvjetljenjem, i da bude u skladu sa ogradom i arhitekturom objekta.

= Zadnji dio vrta reSavati slobodno, kao nastavak dnevnog boravka, prostor za odmor i druzenje, i
zavisno od veli¢ine planirati odredeni broj stabala visokih lis¢ara koji ¢e u toku ljetnih mjeseci
pruZiti potrebnu sjenku, pergolu, voénjak, prostor za igru djece, mjesto za rostilj, cesmu, bazen.

»  Citav prostor dvoridta, u odnosu na Zelje vlasnika moze da bude izolovan od susjeda, intiman, sa
interesantnim vizurama, stazama od materijala koji odgovaraju arhitekturi objekta i
kompozicionom resSenju.

= Ako je saobradajnica, ili neki drugi izvor buke i zagadivanja blizu, napraviti zeleni tampon
granicom parcele, odnosno formirati zastitno zelenilo moguce Sirine.

Jedna dobro uredena parcela od velikog znacaja je vlasniku, ali i samom naselju u kom se nalazi

doprinosi njegovoj atraktivnosti i pozitivnom opstem utisku.

Procenat zelenih povrsina mora biti najmanje 30%.

ZASTITNE ZELENE POVRSINE

S obzirom na zadatak koji ova kategorija zelenih povrSina mora izvrsiti u pejzazu, ona mora biti

paZljivo isplanirana:

. Biljni sklop mora biti potpun, kao neka vsta tampona, sa tri nivoa prema izvoru zagadivanja:

najnize biljke, Zbunje i visoka stabla. Zbunje mora u potpunosti da pokriva prostor izmedu
stabala i da bude one vrste koja dobro podnosi sjenku.

. Odabrane vrste moraju biti one koje najbolje podnose negativne uticaje sa saobracajnice,
starosti oko 10 god., izraZene vitalnosti i guste kroSnje sa velikom lisnom masom;
. Radi boljeg provjetravanja sanitarno zastitnih zona na djelovima gdje ja moguca koncentracija

toksi¢nih gasova, neophodno je paralelno smjeru dominantnih vjetrova stvarati uzane
produvne zelene pojaseve sa prekidima Sirine oko 40 m.
Pozeljno je, ako je to mogude, ovaj pojas nastaviti ili povecati zeleni volumen u okviru individualnih
parcela, jer bi na taj nacin pozitivan uticaj bio znacajno vedi.

SMIJERNICE ZA ZASTITU PRIRODNIH | PEJZAZNIH VRIJEDNOSTI | KULTURNE BASTINE

Planirane fizicke strukture realizovati na nacin kojim se stvara savremena estetska i funkcionalna
cjelina i unapreduje nacin koris¢enja i izgled podrucja.

Pri projektovanju objekata i uredenja terena, treba voditi racuna o karakteristikama lokacije i
dosledno primjenjivati ekoloske norme.

Kod resavanja gradevinskih struktura, poZeljno je koristiti odredene detalje iz kulturnog nasleda koji
se mogu stilizovati, i tako doprinijeti boljem uklapanju u okolnu sredinu.

Posebnu paznju posvetiti zastupljenosti i obradi zelenih povrsina u skladu sa uslovima i smjernicama
iz odgovarajuceg priloga plana (pejzazna arhitektura).

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

PjeSacki saobracaj i uslovi za kretanje invalidnih lica

Zbog velike denivelacije terena, dio obradivane zone je veoma neuslovan za samostalno kretanje
invalidnih lica. Na mjestima gdje je to moguce potrebno je prilagoditi pjeSacke staze, trotoare i sve
pristupe objektima javnih sadrZaja njihovim potrebama. U tom smislu neophodno je obratiti paznju
na definisanje posebnih rampi na trotoarima i prilazima javnim objektima. Za lica smanjene
pokretljivosti potrebno je obezbijediti prilaze (rampe) svim javnim objektima i to bez koriS¢enja
stepenika. Rampa mora ispunjavati sledece uslove:

= zasavladavanje visinske razlike do 120cm dopusteni nagib je 1:20 (5%), a minimalna Sirina 120cm,
= zavisinsku razliku od 76cm dopusteni nagib smije biti do 1:12 (8.33%).

Takode, u okviru objekata javnog sadrZaja potrebno je obezbijediti i odreden broj parkirnih mjesta za
osobe sa invaliditetom. Najmanija Sirina ovog parking mjesta iznosi 3,60m.




USLOVI ZA POSTAVLIANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

9 Pomocni objekti u funkciji koriS¢enja stambenog objekta mogu se graditi u zadnjem dijelu parcele.
Ukupna povrsina pomoénih objekata je maksimalno do 30m?2.
MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
10 | Objekat moZe biti i manjeg kapaciteta od datog, ili se moZe realizovati fazno do maksimalnih
parametara.
11 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
11.1. | Uslovi prikljucenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Elektroenergetske instalacije objekata projektovati odnosno izvesti prema:
= Pravilniku o tehni¢kim normativima za elektroinstalacije niskog napona ("Sl. list SRJ", broj 28/95);
=  Pravilniku o tehni¢kim normativima za zastitu objekata od atmosferskog praznjenja ("Sl. list SRJ",
broj 11/96);
= Jugoslovenskim standardima - Elektricne instalacije u zgradama; Zahtjevi za bezbjednost JUS
NB2741, JUSNB2743 JUSNB2752,
kao i svim drugim vazecim pravilnicima i standardima za ovu vrstu objekata.
Pri izradi projekta postovati Tehnicke preporuke EPCG (koje su dostupne na sajtu  EPCG):
= Tehnicka preporuka za priklju¢enje potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno izdanje);
= Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta.
Mjesto i nacin prikljuenja objekta na elektroenergetsku mrezu odrediée, nakon izrade projektne
dokumentacije, strucne sluzbe CEDIS-a.
Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta
elektroenergetskom infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog i grafickog dijela Detaljnog
urbanistickog plana “Zagori¢ 2” — Izmjene i dopune.
11.2. | Uslovi prikljucenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vaze¢im propisima i normativima i
Tehnickim uslovima priklju¢enja na gradski vodovod i kanalizaciju, izdatim od strane “Vodovod i
kanalizacija” doo Podgorica.
11.3. | Uslovi prikljucenja na saobracajnu infrastrukturu
Prikazano na grafickom prilogu 4 ovih UTU-a.
11.4. | Uslovi prikljucenja na telekomunikacionu infrastrukturu
= Propisi u skladu sa kojima se obavlja izrada tehnicke dokumentacije nalaze se na sajtu
http://www.ekip.me/regulativa.;
= Podaci o postojeéem stanju elektronske komunikacione infrastrukture nalaze se na sajtu
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me.;
= Pristup georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture moguc je
preko web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp.
POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-GEOLOSKIH,
HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA
12 GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehnicke dokumentacije, shodno ¢lanu 7 Zakona o geoloskim istraZivanjima “Sl. list RCG”,
br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, 38/11), provjeriti potrebu izrade Projekta geoloskih istraZivanja tla za
predmetnu lokaciju i Elaborata o rezultatima izvrSenih geoloskih istraZivanja.
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URBANISTICKI PARAMETRI

Napomena: Urbanisticki parametri dati u tabelarnom prikazu Plana, za predmetnu
urbanisti¢ku parcelu, dati su u odnosu na ukupnu povrsinu urbanisticke parcele. Na
grafickom prilogu Plana, povrsina unutar urbanisticke parcele koja je planirana sa
namjenom “Povrsine za stanovanje male gustine” i definisana gradevinskom linijom, je
povrsine cca259,00m>,

Oznaka urbanisticke parcele A20 - UP15
Povrsina urbanisticke parcele 723,79m?
0,30

Indeks zauzetosti je koli¢nik izgradene povrsine objekta
(objekata) na odredenoj parceli (lokaciji, bloku, zoni) i ukupne
Maksimalni indeks zauzetosti povriine parcele izrafene u istim mjernim jedinicama.
Izgradena povrsina je definisana spoljasnjim mjerama finalno
obradenih fasadnih zidova i stubova u nivou novog — uredenog
terena.

Povrsina osnove objekta 217,13m?

0,90

Indeks izgradenosti je kolicnik ukupne bruto gradevinske
povrsine objekata i povrSine parcele (lokacije, bloka, zone)
izrazene u istim mjernim jedinicama. Bruto gradevinska
povrsina objekta je zbir bruto povrSina svih nadzemnih etaza
objekta, a odredena je spoljasnjim mjerama finalno obradenih
zidova.

Maksimalni indeks izgradenosti U obracun bruto gradevinske povrsine ne ulaze prilazi, parkinzi,
bazeni, igralista (djecja, sportska), otvorene terase i druge
poplocane povrsine, krovovi ukopanih i poluukopanih garaza
koji nijesu visi od 1,00 m od nulte kote objekta i koriste se za
neku od navedenih namjena.

Povrsine suterenskih i podrumskih prostorija ne ulaze u
bilanse, ukoliko se ne koriste za obavljanje poslovne
djelatnosti, odnosno stanovanje.

Bruto gradevinska povrsina 651,41m?

Vertikalni gabarit

Maksimalna planirana spratnost: P+2+Pk

Vertikalni gabarit objekta je definisan brojem etaza. Vertikalni gabarit se definiSe i za podzemne i za
nadzemne etaZe. EtaZe se definiSu nazivima koji proisti€u iz njihovih poloZaja u objektu.

Podzemne etaZe su podrum i suteren. Podrum je podzemna etaza Ciji vertikalni gabarit ne smije
nadvisiti kotu trotoara vise od 1.00 m. Gabariti podruma definisani su gradevinskom linijom ispod
zemlje, a ne mogu prelaziti preko 80% povrsine urbanisticke parcele.

Suteren je podzemna etaZa zastupljena kod objekata koji su izgradeni na denivelisanom terenu i
predstavlja gabarit sa tri strane ugraden u teren, dok je na jednoj strani kota poda suterena poklapa ili
odstupa od kote terena maksimalno za 1.00 m.

Prizemlje je nadzemna etaza Cija je visina:

= zagaraZeitehnicke prostorije do 3.0 m;
= za stambene prostore do 3.5 m;

=  za poslovne prostore do 4.5 m.




Sprat je svaka etaZa iznad prizemlja, a ispod potkrovlja ili krova. Potkrovlje je dio zgrade ispod kosog
krova koji se koristi u skladu sa njenom namjenom i funkcijom, a Cija je najniza svijetla visina na
mjestu gdje se gradevinska linija potkrovlja i spratova poklapaju 1,20 m. Tavan je prostor ispod krova
koji se moze koristiti samo za odlaganje stvari.

Visinska regulacija

Visinska regulacija definisana je spratnoséu svih objektata gdje je visina etaZa prema prethodno

iznijetim vrijednostima, s tim da je maksimalna visina objekta od najnize kote trotoara oko objekta do

kote sljemena 14,00m.

Kota prizemlja odreduje se u onosu na kotu nivelete javnog ili pristupnog puta, ito:

= kota prizemlja novih objekata na ravnom terenu ne moze biti niZa od kote nivelete javnog ili
pristupnog puta;

= naravnom terenu kota prizemlja moze biti najvise 1,00 m viSa od kote nivelete javnog ili
pristupnog puta;

= za objekte na strmom terenu sa nagibom od ulice naniZe, kota prizemlja moZze biti najvise 1,20 m
niza od kote nivelete javnog puta;

» za objekte koji imaju indirektnu vezu sa javnim putem, kota prizemlja utvrduje se kroz
urbanisticke uslove prema iznijetom pristupu;

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Broj mjesta za parkiranje koji treba ostvariti na parceli utvrduje se po normativu: stanovanje 1,2 PM
po 100m” stambenog prostora; djediji vrti¢ 8 PM na 100m?, ugostiteljstvo 12 PM na 100m?; trgovina
4PM na 100m?; poslovanje —2 PM na 100m?2.

Izgradnja garaza kao posebnih objekata na parceli mogudéa je u zadnjem dijelu parcele.

Uslovi za tretman postojecih objekata

Za postojeci objekat na predmetnoj urbanistickoj parceli, planom je predvideno “NuZno
odrZavanje”.

Urbanisticko tehnicki uslovi za izgradnju novih objekata

Napomena: Urbanisticki parametri dati u tabelarnom prikazu Plana za predmetnu
urbanisticku parcelu dati su u odnosu na ukupnu povrsinu urbanisticke parcele. Na
grafickom prilogu Plana, povrsina unutar urbanisticke parcele koja je planirana sa
namjenom “Povrsine za stanovanje male gustine” i definisana gradevinskom linijom, je
povrsine cca259,00m>,

Novi objekti se mogu graditi na svim urbanistickim parcelama, na neizgradenim povrsinama, umjesto

postojecih objekata ili interpolacijama izmedu izgradenih struktura.

Objekti, po potrebi mogu imati podrumske ili suterenske prostorije.

Pravila za izgradnju objekata

Objekti se mogu graditi kao slobodnostojedi, dvojni objekti ili kao objekti u nizu.

Prostor unutar kojeg se moZze graditi objekat definisan je gradevinskim linijama i to na sledeci nacin:

= u odnosu na regulaciju ulice objekat se postavlja na ili unutar u grafickom prilogu prikazane
gradevinske linije;

= u odnosu na regulaciju kolsko-pjesackih pristupa objekat se postavlja na ili unutar u grafickom
prilogu prikazane gradevinske linije;

= u odnosu na susjedne parcele objekat se postavlja na ili unutar gradevinskih linija koje su od
granica susjednih parcela udaljene minimalno 2,5m. Uz saglasnost susjeda ovo rastojanje se moze
smanjiti.

= ukoliko je rastojanje izmedu objekata 5m ili vece, na fasadama objekta je dozvoljeno otvaranje
prozora stambenih prostorija.

= ukoliko je rastojanje izmedu objekata manje od 5m, na bo¢nim fasadama objekta dozvoljeno je




otvaranje prozora samo pomocnih prostorija (kupatilo, hodnik...)
= podzemne etaZe mogu se graditi i van zadatih gradevinskih linija, ali najvise na 80% urbanisticke
parcele.

Kota prizemlja moZe biti od 0 do 1,20m visa od kote terena.

Visina nadzitka potkrovne etaZe iznosi najvise 1.20m (racunajuéi od kote poda potkrovne etaZe do
tacke preloma krovne kosine) ako se isti gradi na gradevinskoj liniji odnosno do 2.2m ako dolazi do
povlacenja zida u odnosu na gradevinsku liniju. Nije dozvoljena izgradnja mansardnih krovova sa ili
bez prepusta.

Maksimalna visina objekata je 14,00m, racunajuéi od najnize kote uredenog terena oko objekta do
sljemena krova.

U projektovanju objekata koristiti kvalitetne savremene i tradicionalne materijale, vodeci racuna o
usaglasenosti likovnog izraza i ambijenta.

Za spoljnu obradu objekta-fasadu, preporucuju se savremeni materijali koji daju mogucnost za
originalna arhitektonska resenja, a istovremeno su dobra zastita objekta.

Krovove objekata predvidjeti kao kose, nagiba do 28°, krovne pokrivace adekvatne nagibu, sa svim
potrebnim slojevima izolacije.

Posebnu paznju obratiti na dizajn svijetelecih reklama i drugih elemenata vizuelnih komunikacija, s
obzirom da one imaju izuzetno znacajnu ulogu, kako u informativnom, tako i u likovno — estetskom
pogledu.

Ogradivanje

Urbanistic¢ke parcele se mogu ogradivati na sledeci nacin:

= parcele se mogu ogradivati Zivom ili transparentnom ogradom, ili kombinacijom zidane i
transparentne ograde.

= ka susjednim parcelama visina ograde moZe biti maksimalno 1.80m.

= visina ograde prema ulici moZe biti najvise 1,80m, a maksimalna visina netransparentnog dijela
80cm.

= ograde na uglu raskrsnica ne smiju uticati na preglednost raskrsnice.

= ograde se postavljaju tako da u cjelini budu na parceli koja se ograduje, i da se kapije ne mogu
otvarati izvan regulacione linije.
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Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Uvodenjem energetske komponente u urbanisticko planiranje obavezuju se investitori i projektanti da
teZe postizanju optimalnih odnosa izmedu arhitekture i potrebne energije objekta kroz paZljivo
odredenje sledeéih komponenti:

= orjentacija i dispozicija objekta,

= oblik objekta,

= nagib krovnih povrsina,

= boje objekta,

= toplotna akumulativnost objekta,

= ekonomsku debljinu termoizolacije,
= razudenost fasadnih povrsina i td.

Na planu racionalizacije potroSnje energije lzmjenama i dopunama Detaljnog urbanistickog plana
“Zagoric 2”, predlaZze se racionalnost, u okviru koje je osnovna mjera, poboljSanje toplotne izolacije
prostorija, tako da se u zimskom periodu zadrZava toplota a u ljetnjem sprecava nepotrebno
zagrijavanje, zatim odgovarajuéa orjentacija i veli¢ina otvora, i koris¢enje alternativnih, odnosno
obnovljivih izvora energije - sunceve energije, energije podzemne vode, tla...




OSTALI USLOVI

15

Privredno drustvo koje izraduje tehni¢ku dokumentaciju i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018., 028/19
od 23.05.2019., 075/19 od 30.12.2019., 116/20 od 04.12.2020., 141/21 od 30.12.2021., 151/22 od
30.12.2022., 004/23 od 13.01.2023.), obavezno je tehni¢ku dokumentaciju uraditi u skladu sa izdatim
urbanisticko-tehniékim uslovima i Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata ("SluZbeni list
Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018., 028/19 od 23.05.2019., 075/19 od 30.12.2019., 116/20 od
04.12.2020., 141/21 od 30.12.2021., 151/22 od 30.12.2022., 004/23 od 13.01.2023.).

Privredno drustvo koje vrsi reviziju tehni¢cke dokumentacije i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom
o planiranju prostora i izgradnji objekata ("SluZbeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018., 028/19
od 23.05.2019., 075/19 od 30.12.2019., 116/20 od 04.12.2020., 141/21 od 30.12.2021., 151/22 od
30.12.2022., 004/23 od 13.01.2023.), odgovorno je za uskladenost tehni¢ke dokumentacije sa izdatim
urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima i Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list
Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018., 028/19 od 23.05.2019., 075/19 od 30.12.2019., 116/20 od
04.12.2020., 141/21 od 30.12.2021., 151/22 od 30.12.2022., 004/23 od 13.01.2023.).

Ovi urbanistic¢ko tehnicki uslovi vaie dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati.
Napomena: Za predmetnu urbanisti¢ku parcelu mjerodavne su smjernice Detaljnog urbanistickog
plana “Zagori¢ 2” — Izmjene i dopune u Podgorici, iz Registra planskih dokumenata formiranog u
skladu sa ¢lanom 11 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("SluZbeni list Crne Gore", br.
064/17 od 06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019,,
082/20 od 06.08.2020. 086/22 od 03.08.2022.), https://www.gov.me/cyr/mepg.
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PRILOZI
» |zvodi iz grafi¢kih priloga Detaljnog urbanisti¢kog plana “Zagori¢ 2” — Izmjene i dopune u
Podgorici;

= Tehnicki uslovi prikljuéenja na gradski vodovod i kanalizaciju;
= List nepokretnosti broj 293, KO Podgorica li;
= Kopija katastarskog plana za katastarske parcele broj 1707, 1708 i 1703 K@-Podgorica Il.

NETHT -
AY ‘_"r-"n';._
"Dy, P

Dostavljeno:

Podnosiocu zahtjeva

Nadleznom Inspekcijskom organu (Direktorat za inspekcijske poslove i licenciranje Ministarstva
ekologije, prostornog planiranja i urbanizma)

a/a
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Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj

Glavni Grad Podgorica
broj: 08-332/23-856-2
Podgorica, 08.05.2023. godine

Crna Gora
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ZELENE POVRSINE
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| A20 - UP15

POVRSINE ZA STANOVANJE MALE GUSTINE

SMG

lzvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Zagoric¢ 2” — Izmjene i dopune

2 ‘ 07- Plan namjene povrsina i objekata javnih funkcija
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ZASTITNI POJASEVI

ZELENILO INDIVIDUALNIH STAMBENIH OBJEKATA

06 — Plan zelenih i slobodnih povrsSina

Izvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanisti¢kog plana “Zagori¢ 2” — lzmjene i dopune
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj

broj: 08-332/23-856-2

Podgorica, 08.05.2023. godine
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GRANICA ZASTITNOG POJASA PRUGE

lzvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Zagori¢ 2” — Izmjene i dopune

A20 - UP15

9 - Plan regulacije i nivelacije saobracajne infrastrukture
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj

broj: 08-332/23-856-2
Podgorica, 08.05.2023. godine

- POSTOJECI VODOVOD
PLANIRANI VODOVOD

POSTOJECA FEKALNA KANALIZACIJA
PLANIRANA FEKALNA KANALIZACIJA
POSTOJECA ATMOSFERSKA KANALIZACIJA
PLANIRANA ATMOSFERSKA KANALIZACIJA
——| ODVODNJAVANJE PREKO UPOJNOG BUNARA ILI PREPUMPAVANJEM
‘)PH PLANIRANI PROTIVPOZARNI HIDRANT DN 80
‘)PH' PLANIRANI PROTIVPOZARNI HIDRANT DN 100

lzvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Zagori¢ 2” — Izmjene i dopune

5 | 11 —Stanje i plan hidrotehnicke infrastrukture A20 - UP15
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj
broj: 08-332/23-856-2

Podgorica, 08.05.2023. godine A

TRAFO STANICA 10/ 0.4kV

iTSi TRAFO STANICA PLANIRANA 2(10)/ 0.4kV

ELEKTROVOD 10kV
——————— ELEKTROVOD 20(10)kV PLANIRANI

lzvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Zagoric¢ 2” — lzmjene i dopune

6 | 12—Stanjei plan elektroenergetske infrastrukture

A20 - UP15
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica
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broj: 08-332/23-856-2

Podgorica, 08.05.2023. godine

POSTOJECE STANJE TK INFRASTRUKTURE

4= PLANIRANO STANJE TK INFRASTRUKTURE

POSTOJECE TK OKNO

PLANIRANO TK OKNO

POSTOJECI TK 1ZVOD

lzvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Zagoric¢ 2” — lzmjene i dopune

| A20-UP15

7 \ 13 - Stanje i plan telekomunikacione infrastrukture
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

broj: 08-332/23-856-2

Podgorica, 08.05.2023. godine

\ HdU"UP 2\ AZ0 /4 f
7772
7777 A20 76

[A20 80

47464.57

24 6605769.751 3 6605754.221 4701472.776
25 6605765.160 4701466.080 32 6B05758.497 47014BB.363
26 6605759.790 4701467.590 33 6605761.908 4701500.796
27 B605757.000 4701468.420 34 8605762.839 4701504.192
28 BRONIA3.293 4701468401 5 6605784.873 4701498.608
78 6605782.830 4701499.080
79 6605781.900 4701499.150
80 6605763.910 4701504.020
lzvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Zagori¢ 2” — Izmjene i dopune
8 | 14 - Plan parcelacije A20 - UP15
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj

broj: 08-332/23-856-2
Podgorica, 08.05.2023. godine
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Koordinate regulacione linije

03 86805769.367 | 4701463.710
04 6605785.121 | 4701499.027

C—  GRANICA URBANISTICKE PARCELE
o =3k~ .0 GRADEVINSKA LINIJA
o—=SL0 o GRADEVINSKA LINIJA SUTERENA
o—RL & REGULACIONA LINIJA

GRANICA ZASTITNOG POJASA PRUGE

Napomena: Odstojanje izmedu regulacione i gradevinske linije prema ulici Ludvika Kube iznosi cca
13,00m (utvrdeno kartografskim mjerenjem).

lzvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Zagori¢ 2” — lzmjene i dopune

9 \ 15 — Plan nivelacije i regulacije \ A20 - UP15
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj

broj: 08-332/23-856-2

Podgorica, 08.05.2023. godine

NUZNO ODRZAVANJE

A

PLANIRANA MAKSIMALNA SPRATNOST OBJEKATA

P+2+Pk

lzvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Zagori¢ 2” — lzmjene i dopune

A20 - UP15

16 - Plan sa smjernicama za sprovodenje planskog dokumenta
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Sokretarnt LoRpORIRGC A5 0 MR

CRNA GORA
GLAVNI GRAD PODGORICA za plapiranje pras!

) . . . Tmes (9. O1.7 0623
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvljis [isiem o [ 5

DOO “Vodovod i kanalizacija” Podgorica postupajuéi po zahtjevu.Sekretarijata za planiranje
prostora i odrzivi razvoj, na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(Sluzbeni list CG broj 64/17), €lana 19 Odluke o javnom vodosnabdijevanju na teritoriji Glavnog
grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15 1 034/16), €lana 10 Odluke o prikupljanju,
preci$¢avanju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG —
opstinski propisi br. 027/15) i ¢lana 5 Odluke o prikupljanju i isputanju atmosferskih voda na
teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — op$&tinski propisi br. 027/15) izdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj broj 08-332/23-
856-2 od 09.05.2023. godine, koji je kod nas evidentiran pod brojem UPI-02-041/23-3391/1 od
10.05.2023. godine, za izdavanje tehni¢kih uslova priklju¢enja na gradski vodovod i
kanalizaciju za izgradnju objekta stanovanja malih gustina sa mogu¢noscu poslovanja
na A20 - UP 156, u zahvatu DUP-a “Zagori¢ 2” izmjene i dopune (katastarske parcele
1707, 1708 i 1709 KO Podgorica Il) u Podgorici, investitora Petrovi¢ Olge (prema
urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima 08-332/23-856-2 od 08.05.2023. godine, izdatim od strane
Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj), propisujemo sljedece tehnicke uslove
prikljuéenja na gradski vodovod i kanalizaciju. U prilogu dostavljamo situaciju sa ucrtanim
postojec¢im hidrotehnickim instalacijama na predmetnoj lokaciji. PoloZaj prikazanih cjevovoda
je ucrtan kao spoj osovina poklopaca $ahtova, $to ne odgovara stvarnom poloZaju cijevi, koji
kod vodovoda moze biti udalijen od osovine poklopca i par metara. Stvarni polozaj mora se
utvrditi uvidom u svaki $aht pojedina¢no. Napominjemo da se u blizini lokacije moze naici na
prikljuéne cjevovode za koje ovo Drustvo ne posjeduje potrebne podatke o visinskom i
horizontalnom poloZaju, jer prilikom izgradnje ovih cjevovoda nije uradjen katastar instalacija,
a na cjevovodu nijesu izvedeni vodovodni $ahtovi, te u sadasnjem stanju nema mogucnosti da
ih snimimo i ucrtamo njihov tatan polozaj. U slu€aju da priklju¢ne cijevi prolaze preko
predmetne parcele, iste se moraju izmjestiti prije poCetka radova na objektu, a na osnovu
zahtjeva investitora. Tro$kovi izmijeStanja padaju na teret investitora, a vodoinstalaterske
radove izvodi isklju¢ivo d.o.o0. “Vodovod i kanalizacija” Podgorica.

UTU-ima je na A20 — UP15 planirana izgradnja objekta povrSine prizemlja 217.13m2,
bruto gradevinske povrsine 651.41m2 i spratnosti do P+2+Pk. Namjena objekta je stanovanje
male gustine sa moguénosc¢u poslovanja.

DUP-om je planirana rekonstrukcija Ulice Ludvika Kube, isto¢no od predmetne lokacije,
u sklopu koje je predvidjena izgradnja vodovoda DN75mm, fekalne kanalizacije DN315mm i
atmosferske kanalizacije DN500mm. Situacija DUP-om planiranog stanja — faza hidrotehnike
je u prilogu urbanisti¢ko-tehnickih uslova. Za realizaciju infrastrukture je nadlezna Agencija za
izgradnju i razvoj Podgorice d.o.o.




a) Vodovod:

Prikljutenje predmetnog objekta na gradsku vodovodnu mreZu moze se ostvariti na
postojecem cjevovodu D DN200mm, u postojeéem vedovodnom $ahtu, na situaciji oznatenom
kao C9645, Gije su kote i koordinate date u prilogu. Prikljucak ne smije i¢i preko tudjih parcela,
ved iskljugivo javnom povriinom.

U sludaju racionaine i tehniCki logi¢ne potrodnje u vodovodnom sistemu bice
obezbijedjen pritisak na mjestu prikljutenja oko 3bara.

Za registrovanje utroska vode cijelog objekta, potrebno je predvidjeti ugradnju
vodomjera odgovarajuéih dimenzija u $ahtu ispred objekta, posebno za stambeni, posebno za
poslovni dio objekta, ukoliko se planira poslovanje. Posto se radi o objektu stanovanja male
gustine, potrebno je u $ahtu ispred objekta predvidjeti ugradnju vodomjera za mjerenje utroska
vode svake stambene i poslovne jedinice posebno (a nikako u objektu i samim jedinicamay}.
Ako se radi o kolektivnom stambenom objektu, onda su uslovi za ugradnju vodomijera drugaciji.
Saht treba da bude u posjedu viasnika, 1 do 2m od ivice parcele gledajuéi iz pravca mjesta
prikljugenja na uliéni cjevovod. Minimalne dimenzije svijetiog otvora 3ahta za vodomjer su
1.2x1.2x1.2 m (u koji se mogu smijestiti maksimalno 3 mala vodomjera), obavezno sa
drenazom, penjalicama i poklopcem tako postavljenim da se pri silazu u $aht ne gazi po
vodomijerima. Projektom obavezno prikazati detal] vodomjernog $ahta - vodoinstalaterski i
gradjevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura da bi
dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kac i njegovu lokaciju na situaciji.

Ukoliko se u objektu predvidja veci broj stambenih i poslovnih jedinica, za koje bi
ugradnja vodomjera u Sahtu ispred objekta bila neracionalna, daje se mogu¢nost ugradnje
internin vodomjera u zajedni¢kim prostorijama u objektu staino dostupnim za oditavanje,
kontrolu i odrzavanje. Obavezno je obezbijediti nacin odvodjenja vode iz sklonista za
vodomiere, koja se neminovno javlja na ovakvim mjestima. U tom slugaju potrebno je ugraditi
kontrolne vodomjere u $ahtu ispred objekta, posebno za stambeni, posebno za poslovni dio
objekta.

Kod vodomjera @ 50 mm i viSe obavezno se ispred vodomjera ugradjuje zatvarac,
hvataé nedistoée, MDK komad, ravni komad za smirenje toka vode, a iza vodomijera ravni
komad i zatvaraé. 1za vodomjera na koji je spojena hidrantska mreza objekta ili sprinkler sistem
za gasenje poZara, obavezno se ugradjuje zastitnik od povratnog toka {nepovratni ventil).
Duzina ravnog dijela za smirenje toka ispred i iza vodomijera zavisi od profila vodomjera.
Prilikom dimenzionisanja vodomjermog $ahta voditi ratuna o dimenzijama komada koji se
ugradjuju.

Svi vodomjeri koji se ugradjuju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontalnim
kuéidtem, impulsnim mehanizmom i radio modulom za daljinsko o&itavanje, sa magnetnim
ventilom prije i propusnim ventilom poslije vodomjera, koji su prilagodjeni usvojenom programu
i opremi d.0.0. “Vodovod i kanalizacija” Podgorice. Vodomjeri moraju biti sa horizontainom
osovinom, baZdareni i moraju imati plombu Metrolodkog zavoda Crne Gore sa oznakom ME.

Nije potrebno razdvajati protivpoZarnu od ostale sanitarne vodovodne mreZe, jer se
protivpozarna voda vrlo rijetko trosi, pa voda u cijevima dugo stoji te moZe biti sanitarno
neispravna. Osim toga kod razdvojenog sistema mozZe se desiti da ba kad je potrebno,
ustanovimo da nesto nije u redu sa tom granom vodovodne mreze. Kod zajednitkog sistema,
dovoljan je jedan kontrolni vodomjer — kombinovani sa daljinskim ogitavanjem. Ne dozvoljava
se postavljanje hidrantskih prikljuaka za vatrogasna vozila na spoljnim zidovima objekata.

Ako uslovi zastite od poZara za predmetni objekat zahtjevaju automatski stabilnu
instalaciju za ga$enje poZara — sprinkler instalaciju, za istu je potrebno predvidjeti minimaino
redukovani rezervoar shodno klasi pozarne opasnosti, a sve u skiadu sa standardom MEST




EN — 12845. Projektom unutradnjih instalacija potrebno je predvidjeti kontinualnu dopunu
rezervoara iz spoljaénje vodovodne mreze i prikazati njihovo povezivanje kao i nacin mjerenja
potrognje te vode. Potrebno je predvidjeti poseban vodomijer i za njega.

Za mjerenje utrodka vode za zalivanje zelenih povrsina oko objekta, takode je potrebno
u $ahtu ispred objekta predvidjeti ugradnju vodomjera.

Vodoinstalaterske radove na izradi prikljugka, nabavei i ugradnji vodomjera, izvodi
iskljutivo d.o.o. “Vodovod i kanalizacija” Podgorica po zahtjevu korisnika. Prilikom izvodjenia
pripremnih radova za ugradnju vodomjera, obavezno konsultovati nadleznu sluzbu d.o.o.
“Vodovod i Kkanalizacija” Podgorica, koja nabavlja i ugradjuje vodomijere. U sluéaju
nepostovanja navedenog, odnosno nelegalnog prikljutenja na vodovodnu mrezu, vodovodni
prikljugak ¢e biti ukinut i preduzete odgovarajuce zakonske mjere.

Nakon sprovodjenja postupka za dobijanje odobrenja za gradnju objekta i prijave
gradnje nadleznom organdu, potrebno je podnijeti zahtjev ovom Drustvu za dobijanje gradilisnog
vodovodnog prikljuéka. Ukoliko umjesto vlastitog gradilisnog priklju¢ka investitor za gradjenje
koristi vodu preko svog ili tudjeg registrovanog vodomjera za domacdinstvo, ili na neki drugi
na&in, ta potro&nja ée se posebno obratunati i mora da se regulide prije dobijanja trajnog
prikljuéka. Da bi se stekli uslovi za dobijanje trajnog prikljuka, osim izgradnje planiranog
vodovoda, potrebno je da investitor pribavi potvrdu da je objekat uradjen prema revidovanoj
projektnoj dokumentaciji, kao i potvrdu o izmirenim obavezama od Agencije za izgradnju i
razvoj Podgorice d.o.0. i uz zahtjev za stalni priklju¢ak in dostavi d.0.0."Vodovod i kanalizacija”
Podgorice. Uz zahtjev je potrebno dostaviti i spiskove sa svim potrebnim podacima o
vlasnicima stambenih i poslovnih jedinica sa brojevima pripadajucih vodomjera i kupoprodajne
ugovore. Do tada ce sva utroSena voda biti fakturisana investitoru objekta. Takode,
napominjemo da ¢e kontrolni vodomjeri, vodomjeri za zalivanje zelenih povrsina oko objekta i
vodomijer za sprinkler sistem biti registrovani na investitora objekta, dok se ne dostavi zahtjev
za preregistraciju na neko drugo lice (skupstinu stanara ili neko drugo lice).

b) Fekalna kanalizacija:

Gradski sistem kanalizacione mreze je separatni, tako da se ne dozvoljava upustanje
atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.

Na predmetnoj lokaciji ne postoji izgradjena mreZa gradske fekalne kanalizacije.
Prikljuéenje na fekalnu kanalizaciju modi ée se obaviti nakon izgradnje predmetnim DUP-om
planiranog kolektora fekalne kanalizacije u saobraéajnici pored parcele i svih nizvodnih
kolektora, njihovog tehnitkog prijema i predaje na upravljanje i odrzavanje ovom Drustvu, kada
je potrebno obnoviti zahtjev za prikljuenje na fekalnu kanalizaciju.

Nakon stvaranja uslova za prikljudenje objekta, potrebno je da se investitor ponovo javi
zahtjevom za izdavanje novih uslova priklju¢enja i saglasnosti za prikljuenje na fekalnu
kanalizaciju. Ovi uslovi se odnose na postojeée stanje gradske infrastrukture, odnosno
nepostojanje uslova za prikljuéenje na gradsku fekalnu kanalizaciju. Oni ne podrazumijevaju
buduce stanje, te ostaje obaveza investitora da pribavi nove uslove kad se stanje na terenu
promijeni. Isto se odnosi i na atmosfersku kanalizaciju.

Na podrugjima gdje nije izgradjena javna kanalizacija, moZe se kao priviemeno rjesenje,
vriti izgradnja septitkih jama u individuainoj izgradnji. Septitke jame se grade bez ispusta i
preliva sa vodonepropusnim dnom i zidovima. 1zlaznu kanalizacionu cijev iz objekta i lokaciju
septitke jame odrediti tako da se omoguéi Sto jednostavnije prikljucenje u buduéu uliénu
kanalizaciju.

S obzirom na optereéenost sistema gradske fekalne kanalizacije, nije preporuljivo
prikljugenje podrumskih i suterenskih etaza objekata na fekalnu kanalizaciju. U slu€aju da
investitor prikljuéi pomenute etaZe na kolekior fekalne kanalizacije bez prepumpavanja,




“Vodovod i kanalizacija’ d.0.0. nece snositi nikakvu odgovornost od eventualnog izlivanja
fekalnih voda u naprijed navedenim etazama objekta.

Ukoliko su u okviru poslovnih sadrzaja u objektima predvidjeni kafici, restorani ili sliéni
sadrzaji, investitor je duzan izvrsiti tretman otpadnih voda prije upustanja istih u gradsku
fekalnu kanalizaciju.

c) Atmosferska kanalizacija:

Projektom obuhvatiti rje$enje odvodjenja kisnih voda sa krova objekta, kao i cijele
lokacije objekta. Za rje$enje odvodjenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni bunar
ili rov) na lokaciji predmetne parcele. Dimenzije retenzionog bazena dokazati proracunom.
Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne kise intenziteta 264
I/s/ha. Kigne vode se ne smiju upustati direktno u gradsku atmosfersku kanalizaciju (kada dodje
do njene realizacije), nego prvo u retenzioni bazen koji se preliva u gradsku atmosfersku
kanalizaciju.

Napominjemo da postoji moguénost da atmosferska kanalizacija kapacitetom nece moci
da primi vodu sa krovova i okolnog terena planiranih objekata. Atmosferska kanalizacija se ne
projektuje na maksimalnu koli¢inu padavina na odredjenom podrugju za odredjeni povratni
period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi, ne moZemo garantovati uredno odvodjenje
atmosferskih voda u slugaju dugotrajnih kida velikog intenziteta, koje mogu izazvati plavljenje
podruma i suterena objekta.

Obavezno predvidjeti separatore za preti$¢avanje voda sa parkinga | saobracajnica.
Isto vaZi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluZze za parkiranje automobila (garaze)
povrsine vece od 50m2.

d) Tehnigka opremljenost projekta hidrotehnickih instalacija

Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u skladu sa
Pravilnikom o naginu izrade i sadrzini tehni¢ke dokumentacije za gradjenje objekta (Sluzbeni
list CG broj 044/18). Projekat unutradnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u
skladu s pravilima struke i odredbama vaZece zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije do prikljucenja na gradski uli¢ni vodovod odnosno do javne
uliéne kanalizacije ukljuéujuci i same spojeve sa istim.

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutrasnjoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvodja¢ radova na objektu, od dijela vodovodnog priklju¢ka, koje izvodi
d.o.0. “Vodovod i kanalizacija” Podgorica.

Projekat obavezno mora da sadrzi preglednu situaciju u odgovarajucoj razmijeri, sa svim
prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog riedenja. Svrha pregledne situacije na
kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se moze sagledati kako koncepcija
kompletnog rieéenja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu spoljnih i
unutradnjih instalacija, projekat dostaviti d.o.o. “Vodovod i kanalizacija“ Podgorica na provjeru
postovanja uslova priklju¢enja i davanja saglasnosti na projekat, kao i projekat uredjenja terena
i eventualno sprinklera ako je predvidjen.

Ovi uslovi vaze 6 ($est) mjeseci od dana izdavanja.
Prilog: Situacija R = 1:1000

Geometrijski atributi vodovodnih Sahtova
Podgorica, “Vodovod i kanalizacija” d.o.o.
19.05.2023. godine JW/ ~ Podgorica
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UPRAVA ZA KATASTAR

I DRZAVNU IMOVINU CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Broj: 101-919-22067/2023
Datum: 16.05.2023.
KO: PODGORICA 11

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SL. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu SEKRET XA PLAN 101-917/23-1761, , za potrebe izdaje

se

LIST NEPOKRETNOSTI 293 - PREPIS

Podaci o parcelama

i Broj Plan " Potes ili Naéin koriséenja Bon. " 2 ;
Tty Foulhie) zgra'zle Skica |Datum upisal  yjica j kuéni broj Osnov sticanja Maya | Fovciinem Pelhod
1129 24 20/03/2019 [POD GORICOM Livada 3. klase 631 3.60
39 VISE OSNOVA
1130 24 20/03/2019 [POD GORICOM Njiva 2. klase 340 149
39 VISE OSNOVA
1131 24 20/03/2019 [POD GORICOM Vocnjak 2. Klase 854] 14.01
39 VISE OSNOVA
1132 24 20/03/2019 [POD GORICOM Livada 2. klase 1310 8.65
39 VISE OSNOVA
1707 24 20/03/2019 |POD GORICOM Dvoritie 256 0.00
39 VISE OSNOVA
1707 1 24 20/03/2019 |POD GORICOM Porodicna stambena zgrada 88 0.00
39 VISE OSNOVA
1707 2 24 20/03/2019 |POD GORICOM Pomocna zgrada 13 0.00
39 VISE OSNOVA
1708 17 20/03/2019 [POD GORICOM Vinograd 2. Klase 260) 7.80
39 VISE OSNOVA
1709 17 20/03/2019 [POD GORICOM Pasnjak 7. klase 943 0.28
39 VISE OSNOVA
4695 38.82
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
VIC KA Susvojina
0 e — 1o
_ﬁ ‘COROV[C DRAGOLJUB NEVENKA Susvojina 1710
] ii iii\"!i OLGA Susvojina 1/10
0
— I | V¢ DRAGOLJUB ZORANA Susvojina .
0
Podaci o objektima i posebnim djelovima
. Nadin kori§éenja PD g : Prava
Broj Podbroj zB:g'}] 1 Osnov sticanja Godina 59“},‘“05.‘{' Sprat Vlasnik ili nosilac prava
8 Sobnost izgradnje ovrsina Adresa, Mjesto
1707 1 Poréodiéna stambena zgrada 1P /
VISE OSNOVA - s

Datum i vrijeme: 16.05.2023. 10:05:29




Podaci o objektima i_posebnim djelovima

Broj Podbroj

Broj
zgrade

Naéin kori$éenja
Osnov sticanja
Sobnost

PD
Godina
izgradnje

Spratnost/ Sprat
Povriina

Prava
Vlasnik ili nosilac prava
Adresa, Mjesto

1707

1 |Nestambeni prostor
IVISE OSNOVA
Dvije sobe

1P
28

Susvojina

RAJKOVIC ANDELKA

Susvojina
COROVIC DRAGOLJUB
A

S —

Susvojina

PETROVIC OLGA

Susvojina

VUIJOSEVIC DRAGOLIUB

1707

1 [Stambeni prostor
VISE OSNOVA
[rosoban stan

90

Susvojina

RAJKOVIC ANDELKA

Susvojina
COROVIC DRAGOLIUB
NEVENKA

Susvojina

PETROVIC OLGA

Susvojina
VUIOSEVIC DRAGOLJUB
ZORANA

1707

2 [Pomoéna zgrada
IVISE OSNOVA

963

Susvojina

RAJKOVIC ANDELKA

Susvojina

COROVIC DRAGOLIUB

Susvojina

PETROVIC OLGA

Susvojina

VUIOSLVIC DRAGOLJUB

f

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Za

"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme:

16.05.2023. 10:05:29

osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
kona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07,
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SPISAK PODNIJETIH ZAHTJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Br. parcele Zgrada

podbroj PD

Predmet

Datum i vrijeme

Podnosilac

SadrZina

1129/0

101-2-954-7686/1-2020

08.07.2020 11:29

PETROVIC QLGA

%9;\3 UKNIIZBU JMB VLASNIKA TG 2 LN

1130/0

101-2-954-7686/1-2020

08072020 11:29

PETROVIC OLGA

%&3 UKNITZBU JMBE VLASNIKA TG 2 LN

1131/0

101-2-954-7686/1-2020

08.07.2020 11:29

PETROVIC OLGA

12.’.55 UKNIIZBU JMB VLASNIXKA TG 2 LN

1132/0

101-2-954-T686/1-2020

08072020 11:29

PETROVIC OLGA

§.9A3 UKNIIZBU JMB YLASNIKA TG 2 LN

1707/0

101-2-954-7686/1-2020

08.07.2020 11:29

PETROVIC OLGA

%éﬂs UKNIIZBU JMB VLASNIKA TG 2 LN

1707/0

101-2-954-7686/1-2020

08.07.2020 11:2%

PETROVIC OLGA

%6\3 DKNIIZBU JMB VLASNIKA TG 2 LN

1707/0

101-2-954-7686/1-2020

08.07.2020 11:29

PETROVIC OLGA

%‘9&3 UKNIIZBU JMB VLASNIKA TG 2 LN

]| o]~ —~] -

1707/0

101-2-954-7686/1-2020

08.07.2020 11:29

PETROVIC OLGA

%55 URNJIZBU JMB VLASNIKA TG 2 LN

1707/0

101-2-954-7686/1-2020

08072020 11:29

PETROVIC OLGA

%5\3 UKNJIZBU JMB VLASNIKA TG 2 LN

170810

101-2-954-7686/1-2020

08.07.2020 11:29

PETROVIC OLGA

%;5 UKNNZBU JMB VLASNIKA TG 2 LN

1709/0

101-2-954-7686/1-2020

08072020 11:28

PETROVIC OLGA

%& UKNIIZBU JMB VLASNIKA TG 2 LN

Datum i vrijeme:

16.05.2023. 10:05:30




CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Broj: 101-917/23-1761
Datum: 16.05.2023.
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UPRAVA ZA KATASTARI DRZAVNU IMOVINU

Katastarska opétiina: PODGORICA 11
Broj lista nepokretnosti: 293

Broj plana: 19,20,23,24

Parcele: 1707, 1708, 1709

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 1000
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