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Sekretarijat za planiranje prostora i održivi 
prostora i izgradnji objekata ("Službeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 
063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020. i 086/22 od 03.08.2
13.01.2023.), Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva održivog razvoja i turizma jedinicama lokalne 
samouprave ("Službeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018., 028/19 od 23.05.2019., 075/19 od 
30.12.2019., 116/20 od 04.12.2020., 141/21 od 30.12.2021., 151/22 od 30.12.2022.)
plana „Zlatica B“ – Izmjene i dopune
zahtjev privrednog društva D.O.O. Monteput 

 

URBANISTIČKO TEHNIČKE USLOVE 
za izradu tehničke dokumentacije
 
ZA IZGRADNJU OBJEKTA NA URBANISTIČKOJ PARCELI 
URBANISTIČKOG PLANA “ZLATICA B

 
1  PODNOSILAC ZAHTJEVA 

 
2  POSTOJEĆE STANJE 

Uvidom u list nepokretnosti
 
Površina katastarske parcel
 
 Podaci o teretima i ograničenj
Za predmetnu katastarsku parcelu ne postoje tereti i 
 
Nosioc prava  
 Crna Gora, svojina 1/1;
 Glavni grad Podgorica, 

 
List nepokretnosti broj 1684
Područna jedinica Podgorica,

3  PLANIRANO STANJE 
3.1. Namjena parcele / objekta

Planirana namjena urbanističke parcele je
Planirana namjena je centralne djelatnosti. 
investitora: 
 ugostiteljstvo i smještaj turista;
 trgovina, izložbeni centar;

Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj 

 

Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj Glavnog grada, na osnovu člana 74 Zakona o planiranju 
prostora i izgradnji objekata ("Službeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 
063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020. i 086/22 od 03.08.2
13.01.2023.), Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva održivog razvoja i turizma jedinicama lokalne 
samouprave ("Službeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018., 028/19 od 23.05.2019., 075/19 od 

20., 141/21 od 30.12.2021., 151/22 od 30.12.2022.)
dopune u Podgorici („Službeni list Crne Gore – opštinski propisi", broj 

privrednog društva D.O.O. Monteput , izdaje 

TEHNIČKE USLOVE  
za izradu tehničke dokumentacije 

OBJEKTA NA URBANISTIČKOJ PARCELI 116 – ZONA B, U ZAHVATU DETALJNOG 
ZLATICA B” – IZMJENE I DOPUNE U PODGORICI 

  D.O.O. MONTEPUT

Uvidom u list nepokretnosti broj 1684, konstatovano je sljedeće: 

parcele broj 3234/2 KO Doljani, iznosi 2.403,00m². 

i ograničenjima:  
Za predmetnu katastarsku parcelu ne postoje tereti i ograničenja. 

1/1; 
Glavni grad Podgorica, raspolaganje 1/1. 

1684 i kopija plana izdata od strane Uprave za 
Područna jedinica Podgorica, su sastavni dio ovih urbanističko tehničkih uslova.

/ objekta 
Planirana namjena urbanističke parcele je CENTRALNE DJELATNOSTI (CD)
Planirana namjena je centralne djelatnosti. Precizna namjena će se odrediti u skladu sa potrebama 

ugostiteljstvo i smještaj turista; 
trgovina, izložbeni centar; 

 

 

, na osnovu člana 74 Zakona o planiranju 
prostora i izgradnji objekata ("Službeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 
063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020. i 086/22 od 03.08.2022., 004/23 od 
13.01.2023.), Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva održivog razvoja i turizma jedinicama lokalne 
samouprave ("Službeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018., 028/19 od 23.05.2019., 075/19 od 

20., 141/21 od 30.12.2021., 151/22 od 30.12.2022.), Detaljnog urbanističkog 
opštinski propisi", broj 37/11), na 

, U ZAHVATU DETALJNOG 

D.O.O. MONTEPUT 

od strane Uprave za katastar i državnu imovinu, 
tehničkih uslova. 

) 
Precizna namjena će se odrediti u skladu sa potrebama 
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 poslovni objekat i objekat uprave; 
 privredni objekat, skladište, stovarište koji ne predstavljaju bitni smetnju pretežnoj namjeni; 
 komunalno servisni objekat javnih preduzeća i privrednog društva koji služi potrebama područja. 

3.2. Pravila parcelacije – Urbanistička parcela 
Novoformirane granice urbanističkih parcela definisane su prelomnim tačkama. Spisak koordinata 
prelomnih tačaka parcela je dat kao poseban grafički prilog.   
Urbanističke parcele date u grafičkim prilozima mogu se udruživati ukoliko je to zahtjev investitora.  
 
Površina urbanističke parcele 116 – zona B iznosi 2.433,93m².  
Granica urbanističke parcele, definisana je koordinatama prelomnih tačaka koje su date na grafičkom 
prilogu 3 ovih UTU-a. 
Precizan podatak, o učešću površine katastarskih parcela u površini urbanističke parcele, biće 
definisan Elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, koji izrađuje preduzeće ovlašćeno za 
geodetske poslove, nakon čega je Elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za katastar i državnu imovinu 
- Područna jedinica Podgorica. 

3.3. Građevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama 
Građevinska linija novoplaniranih objekata na novoplaniranim urbanističkim parcelama je linija do 
koje se može graditi i definisana je u odnosu na osovinu saobraćajnice, što omogućava očitavanje 
neophodnih elemenata za prenošenje na teren.  
 
Regulacija ukupnog zahvata plana počiva na saobraćajnim rješenjima, koordinatama i drugim 
podacima koji omogućavaju tačnost prenošenja na teren. 

 

4  USLOVI I MJERE ZA ZAŠTITU OD ZEMLJOTRESA PRIRODNIH I TEHNIČKO TEHNOLOŠKIH NESREĆA 

 

Mjere zaštite od elementarnih i drugih nepogoda 
Mjere zaštite od elementarnih nepogoda podrazumijevaju preventivne mjere kojima se sprečava ili 
ublažava dejstvo elementarnih nepogoda: 
 Prirodne nepogode (zemljotres, požari, klizanje tla, vjetrovi); 
 Nepogode izazvane djelovanjem čovjeka (havarije industrijskih postrojenja, požari velikih 

razmjera, eksplozije i dr.); 
 Drugi oblik opšte opasnosti (tehničko-tehnološke i medicinske katastrofe, kontaminacija, 

pucanje brana i dr.). 
Uslovi i mjere zaštite od zemljotresa 
U cilju zaštite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehničkim normativima 
za izgradnju objekata u seizmičkim područjima (Službeni list SFRJ br.52/90). 
Sve proračune seizmičke stabilnosti zasnivati na posebno izrađenim podacima mikroseizmičke 
reonizacije, a objekte od zajedničkog značaja računati za 1 stepen više od seizmičkog kompleksa. 
Objekte koji ne spadaju u visokogradnju realizovati u skladu sa Pravilnikom o tehničkim propisima za 
građenje u seizmičkim područjima (Sl.list SFRJ br.39/64). 
Zaštita od požara 
Preventivna mjera zaštite od požara je postavljanje objekata na što većem mogućem međusobnom 
rastojanju kako bi se sprečilo prenošenje požara. 
Takođe, obavezno je planirati i obezbijediti prilaz vatrogasnih vozila svakom objektu. 
Svi objekti moraju biti pokriveni spoljnom hidrantskom mrežom regulisanom na nivou kompleksa u 
skladu sa Pravilnikom o tehničkim normativima za hidrantsku mrežu i gašenje požara (Sl.list SFRJ broj 
30/91). 
Na nivou ovog plana rešenjem saobraćajnica ostvarena je dostupnost do svih mjesta moguće 
intervencije vatrogasaca. 
Takođe, saobraćajnice su i protivpožarne barijere za prenošenje požara. 
Prilikom izrade projektne dokumentacije primijeniti Zakon o zaštiti i spašavanju (Sl. list CG br. 
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13/07, smjernice Nacionalne strategije za vanredne situacije i nacionalni i opštinski planovi zaštite 
i spašavanja. Prilikom izrade projektne dokumentacije obavezno izraditi Projekat ili Elaborat 
zaštite od požara (i eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definišu zone opasnosti od 
požara i eksplozija)  i planovi zaštite i spašavanja prema izraženoj procjeni ugroženosti za svaki 
hazard posebno, te na navedeno pribaviti saglasnosti i mišljenja u skladu sa Zakonom. 

 
5  USLOVI I MJERE ZAŠTITE ŽIVOTNE SREDINE 

 

Prilikom odabira prostornog modela plana poštovan je princip maksimalnog očuvanja životne 
sredine. U tom smislu, dati planski kapaciteti istovremeno predstavljaju i akt očuvanja prirodne 
sredine.  
Prilikom izrade planskog dokumenta vodilo se računa o sljedećim parametrima: 
 postići optimalan odnos izgrađenih površina i slobodnog prostora; 
 dati prostorna rješenja koja u najvećoj mogućoj mjeri štite postojeće zelenilo. 

 
Smjernice za preduzimanje mjera zaštite 
 Zaštititi vodu, zemljište i vazduh svakog zagađenja uvođenjem adekvatne infrastrukture; 
 Isključiti sve aktivnosti koje mogu ugroziti životnu sredinu; 
 Za sve objekte u zahvatu planskog dokumenta obavezna je izrada Procjene uticaja na životnu 
sredinu, shodno odredbama Zakona uticaja na životnu sredinu. 

6  USLOVI ZA PEJZAŽNO OBLIKOVANJE  

 

Zelenilo centralnih funkcija i poslovnih objekata 
Na parcelama na kojima je planirana namjena - zelenilo centralnih funkcija i poslovnih objekata pod 
zelenilom je planirano minimum 40 % površine. 

Predviđeno je oko svih poslovnih i uslužnih objekata na području DUP -a. 
Zelena površina oko poslovnog objekata obavezan je i neizostavan deo marketinške strategije. 
Površina ispred objekta prva će uspostaviti kontakt sa posmatračem - potencijalnim poslovnim 
partnerom, saradnikom... 
Naročito je važan izgled zelene površine oko ulaza u objekat i prilaznih površina- reprezentativne 
površine oko ulaza. 
Oko poslovnih i administrativnih objekata predvidjeti sadnju većeg broja vrsta iz širokog asortimana 
mediteranskih vrsta biljaka, koje se po raznolikosti boja, oblika i veličine cvijeta, s pravom po ljepoti i 
atraktivnosti habitusa, smatraju najdekorativnijim. 
Prilikom projektovanja površina na glavnom ulazu voditi računa o preglednosti terena iz objekta i 
predvidjeti sadnju žbunja u kombinaciji sa cvjetnicama. Na sličan način tretirati površine oko 
objekata trgovine i usluga. Predvidjeti dekorativne grupacije oko ulaza u objekat. Birati visoko 
dekorativne reprezentativne vrste. Predvidjeti fontanu ili skulpturu koja će dati poseban efekat u 
kombinaciji sa zelenilom. 
Napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi računa o svim kompozicionim elementima. 
Za ozelenjavanje koristiti visokokvalitetne trave, jednogodišnje cvijeće, perene, dekorativne 
žbunaste vrste. Mogu se koristiti i piramidalne žbunaste forme u kombinaciji sa cvjetnicama i 
patuljastim četinarima. Prilikom izrade projektne dokumentacije uraditi studiju boniteta postojećeg 
zelenog fonda i novim projektom sačuvati i uklopiti svako zdravo i dekorativno postojeće stablo. 
Predviđeno je oko svih poslovnih, ugostiteljskih, trgovačkih i zanatskih objekata na prostoru DUP -a. 
Reprezentativnost navedenih objekata, uređenje terena i posebno briga o održavanju zelenila, 
doprinijet će da ono ima pored zaštitne i veliku estetsko dekorativnu funkciju, gdje se na malim 
povšinama mogu naći i divna i velika drvoredna stabla, soliterna stabla lišćara i četinara, ukrasno 
grmlje, perene, žive ograde i travnjaci sa sezonskim cvijećem. 
Vrste otporne na isparenja i izduvne gasove saditi oko objekta ka saobraćajnicama. Predvidjeti gustu 
sadnju kako bi pored vizuelne pruzili i pružili budućim posjetiocima i zaštitu od aerozagadjenja kao i 
najbolju dekorativnu vizuru ka okolini.  
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7  USLOVI I MJERE ZAŠTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA I NJIHOVE ZAŠTIĆENE OKOLINE 

 

Mjere zaštite kulturne baštine 
 Utvrditi precizne mjere zaštite; 
 Ukoliko se prilikom izvođenja radova naiđe na arheološke ostatke, sve radove treba obustaviti i o 

tome obavijestiti Republički zavod za zaštitu spomenika kulture kako bi se preduzele mjere za 
njihovu zaštitu. 

 
8  USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM 

 
Na svim pješačkim prelazima sa uzdignutim ivičnjakom, kao i na prilazima objektima treba 
predvidjeti prelaze za hendikepirana lica  saglasno standardima JUS U.A9 201 i 202. 

 
9  USLOVI ZA PRIKLJUČENJE NA INFRASTRUKTURU 

9.1. Uslovi priključenja na elektroenergetsku infrastrukturu 

 

 
Elektroenergetske instalacije objekata projektovati odnosno izvesti prema: 
 
 Pravilniku o tehničkim normativima za elektroinstalacije niskog napona ("Sl. list SRJ", broj 28/95); 
 Pravilniku o tehničkim normativima za zaštitu objekata od atmosferskog pražnjenja ("Sl. list SRJ", 

broj 11/96); 
 Jugoslovenskim standardima - Električne instalacije u zgradama; Zahtjevi za bezbjednost JUS 

NB2741, JUSNB2743 JUSNB2752, 
kao i svim drugim važećim pravilnicima i standardima za ovu vrstu objekata. 
 
Pri izradi projekta poštovati Tehničke preporuke EPCG (koje su dostupne na sajtu   EPCG): 
 Tehnička preporuka za priključenje potrošača na niskonaponsku mrežu TP-2 (dopunjeno 

izdanje); 
 Tehnička preporuka – Tipizacija mjernih mjesta. 

 
Mjesto i način priključenja objekta na elektroenergetsku mrežu odrediće, nakon izrade projektne 
dokumentacije, stručne službe CEDIS-a. Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u 
zahvatu planskog dokumenta elektroenergetskom infrastrukturom potrebno je preuzeti iz 
tekstualnog i grafičkog dijela Detaljnog urbanističkog plana “Zlatica B” – Izmjene i dopune. 

9.2. Uslovi priključenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu 

 

Instalacije vodovoda i kanalizacije, projektovati u svemu prema važećim propisima i normativima i 
Tehničkim uslovima priključenja na gradski vodovod i kanalizaciju izdatim od strane “Vodovod i 
kanalizacija” doo Podgorica, koji su sastavni dio ovih UTU-a. 

9.3. Uslovi priključenja na saobraćajnu infrastrukturu 

 Prikazano na grafičkom prilogu 5 ovih UTU-a. 
9.4. Uslovi priključenja na telekomunikacionu infrastrukturu 

 

 Propisi u skladu sa kojima se obavlja izrada tehničke dokumentacije nalaze se na sajtu 
http://www.ekip.me/regulativa.; 

 Podaci o postojećem stanju elektronske komunikacione infrastrukture nalaze se na sajtu 
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me.; 

 Pristup georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture moguć je 
preko web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp. 
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10  
POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOŠKIH (GEOTEHNIČKIH, INŽENJERSKO-GEOLOŠKIH, 
HIDROGEOLOŠKIH, GEOMEHANIČKIH I SEIZMIČKIH) PODLOGA, KAO I VRŠENJA GEOTEHNIČKIH 
ISTRAŽNIH RADOVA I DRUGIH ISPITIVANJA 
Prije izrade tehničke dokumentacije, shodno članu 7 Zakona o geološkim istraživanjima “Sl. list RCG”, 
br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, 38/11), provjeriti potrebu izrade Projekta geoloških istraživanja tla za 
predmetnu lokaciju i Elaborata o rezultatima izvršenih geoloških istraživanja.  

 
11  URBANISTIČKI PARAMETRI 

Oznaka urbanističke parcele UP 116 – ZONA B 
Površina urbanističke parcele 2.433,93m² 
Maksimalni indeks zauzetosti 0,40 

Maksimalni indeks izgrađenosti 0,80 

Max površina pod objektom 973,57m² 
Max bruto građevinska površina  1.947,14m² 
Maksimalna spratnost objekta P(Vp)+1 
Broj etaža 2 
Potreban broj parking mjesta u zoni centralnih djelatnosti obezbijediti na površinskom parkingu, u 
suterenskim ili podzemnim etažama ili u podzemnim garažama u okviru sopstvene urbanističke 
parcele,  shodno normativima datim u slijedećoj tabeli:  

Namjena objekta Broj parking mjesta 

Planirano  stanovanje 1,1 PM / stanu 

Poslovanje i administracija 1PM na 50m2 

Turizam  1 PM na 2 do 4 sobe 

Ugostiteljstvo  1PM na 4 stolice 

Pijaca 1PM na 3 tezge 

Škole 1PM na svaku učionicu 

Sport 1 PM / 12 sjedišta 

Dom zdravlja, ambulanta, apoteka 1 PM na 30 do 55m2 BRGP 

Prilikom projektovanja garaža projektant je obavezan da poštuje Pravilnik o tehničkim zahtjevima za 
zaštitu garaža za putničke automobile od požara i eksplozija („Službeni list CG, br. 13/07, 05/08 i 
00/11“). Visina etaža garaže je od (2.40 - 3.0) m. Dimenzije parking mjesta su 2.5x5.00m. Maksimalni 
podužni nagib ulazno-izlaznih rampi je ir=12% za otkrivene i 15% za pokrivene. Kontakt rampe sa 
parkirnom pločom mora da zadovolji vertikalne uslove prohodnosti mjerodavnog vozila, pa se 
zaobljuje kružnim lukom manjim od 20m ili ublažava polunagibom. Dimenzije parking mjesta su 2.5 x 
5.5. 
Građevinska linija ispod površine zemlje, kada je u pitanju prostor namijenjen za garažiranje, može 
biti do 1.5 m od granice urbanističke parcele.  
Raspored parking mjesta i gabarit podzemne garaže, kao i raspored i broj ulazno-izlaznih rampi biće 
definisan kroz izradu Glavnih projekata objekata, što zavisi od raznih faktora, prije svega od 
arhitektonskog rješenja objekta, konstruktivnog sistema garaže, rasporeda vertikalnih komunikacija i 
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Crna Gora 
Glavni Grad Podgorica 
Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj
 
broj: 08-332/23-594 
Podgorica, 23.03.2023. godine  
 
 
 
 
 

 
 
Izvod iz grafičkog priloga Detaljnog urbanističkog plana “
1 03 - Topografsko katastarska podloga sa granic

Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj 

Izvod iz grafičkog priloga Detaljnog urbanističkog plana “Zlatica B“ 
Topografsko katastarska podloga sa granicom zahvata  
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UP116 – zona B 



 

 

Crna Gora 
Glavni Grad Podgorica 
Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj
 
broj: 08-332/23-594 
Podgorica, 23.03.2023. godine  

 
 
 
 
Izvod iz grafičkog priloga Detaljnog urbanističkog plana “
2 6 -  Parcelacija, regulacija i UTU

Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj 

 
 
 

Detaljnog urbanističkog plana “Zlatica B“ 
Parcelacija, regulacija i UTU 
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UP116 – zona B 



 

 

 
Crna Gora 
Glavni Grad Podgorica 
Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj
 
broj: 08-332/23-594 
Podgorica, 23.03.2023. godine  
 

Izvod iz grafičkog priloga Detaljnog urbanističkog plana “

3 6a  -  Koordinate prelomnih tačaka urbanističkih parcela

Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj 

 
 

 
 

Izvod iz grafičkog priloga Detaljnog urbanističkog plana “Zlatica B“ 

Koordinate prelomnih tačaka urbanističkih parcela 
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UP116 – zona B 



 

 

Crna Gora 
Glavni Grad Podgorica 
Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj
 
broj: 08-332/23-594 
Podgorica, 23.03.2023. godine  
 
 

 
Izvod iz grafičkog priloga Detaljnog urbanističkog plana “

4 8 -  Namjena površina 

Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj 

Izvod iz grafičkog priloga Detaljnog urbanističkog plana “Zlatica B“ 
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UP116 – zona B 



 

 

Crna Gora 
Glavni Grad Podgorica 
Sekretarijat za planiranje prostora i održivi 
 
broj: 08-332/23-594 
Podgorica, 23.03.2023. godine  

 

Izvod iz grafičkog priloga Detaljnog urbanističkog plana “

5 9  -  Saobraćaj  

Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj 

 

 

Izvod iz grafičkog priloga Detaljnog urbanističkog plana “Zlatica B“ 
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Glavni Grad Podgorica 
Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj
 
broj: 08-332/23-594 
Podgorica, 23.03.2023. godine  

Izvod iz grafičkog priloga Detaljnog urbanističkog plana “

6 10b  -  Elektroenergetika 
 

Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj 

Izvod iz grafičkog priloga Detaljnog urbanističkog plana “Zlatica B“ 

Elektroenergetika – planirano stanje 
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Glavni Grad Podgorica 
Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj
 
broj: 08-332/23-594 
Podgorica, 23.03.2023. godine  
 

Izvod iz grafičkog priloga Detaljnog urbanističkog plana “
7 11b -  Hidrotehnička infrastruktura

Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj 

 
 
 
 
 
 

Izvod iz grafičkog priloga Detaljnog urbanističkog plana “Zlatica B“ 
infrastruktura 
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Glavni Grad Podgorica 
Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj
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Podgorica, 23.03.2023. godine  
 

Izvod iz grafičkog priloga Detaljnog urbanističkog 

8 12b -  Telekomunikaciona

Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj 

 

 
 
 
 

Izvod iz grafičkog priloga Detaljnog urbanističkog plana “Zlatica B“ 

Telekomunikaciona infrastruktura - plan 
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Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj
 
broj: 08-332/23-594 
Podgorica, 23.03.2023. godine  
 
 

Izvod iz grafičkog priloga Detaljnog urbanističkog plana “
9 13 -  Pejzažna arhitektura 

Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj 

 

 

 
priloga Detaljnog urbanističkog plana “Zlatica B“ 
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