Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

broj: 08-332/23-645
Podgorica, 29.03.2023. godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj Glavnog grada, na osnovu clana 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18
od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020., 086/22 od
03.08.2022., 004/23 od 13.01.2023.), Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog
razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018.,
028/19 od 23.05.2019., 075/19 od 30.12.2019., 116/20 od 04.12.2020., 141/21 od 30.12.2021., 151/22
od 30.12.2022.), Prostorno urbanistickog plana Glavnog grada Podgorica do 2025. godine (,Sluzbeni
list Crne Gore — opstinski propisi", broj 6/2014), na zahtjev privrednog drustva ,,MOKAMARD“DOO iz
Podgorice, izdaje

URBANISTICKO TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

ZA 1ZGRADNJU OBJEKTA NA KATASTARSKOJ PARCELI 4163/1 KO TOLOSI
(UTU ZA INDUSTRIJSKE, PROIZVODNE | SKLADISNE OBJEKTE NA POVRSINAMA NASELJA)

1

PODNOSILAC ZAHTJEVA | MOKAMARD DOO

POSTOJECE STANJE

Uvidom u list nepokretnosti broj 4338, konstatovano je sljedece:

Povrsina katastarske parcele broj 4163/1 KO Tolosi, iznosi 3.238,00m?;

Naziv nosioca prava:

2 =  MOKAMARD DOO PODGORICA - svojina 1/1.

Podaci o teretima i ogranicenjima:

= Ne postoje tereti i ogranicenja.

List nepokretnosti broj 4339 i kopija plana izdati od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu,
Podrucna jedinica Podgorica, su sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova.

3 | PLANIRANO STANIJE

3.1. | Namjena parcele odnosno lokacije

Planirana namjena veceg dijela katastarske parcele je:

POVRSINE NASELIA

PovrSine naselja, kao opsta kategorija namjene povrsina, obuhvataju gradevinsko
zemljiSte (izgradene i neizgradene povrSine namijenjene za stanovanje, rad i odmor, javne
objekte, infrastrukturu i povrSine posebne namjene, zelene povrsine) i negradevinsko
zemljiste (povrsine koje nijesu opredijeljene za izgradnju).

Industrijska namjena ujedno podrazumjeva adekvatne skladiSne kapacitete na samoj
parceli ¢ime se namjena "industrija" moZe tretirati i kao namjena "industrija i skladista".

= Djelatnosti koje mogu biti potencijalni zagadivaci nijesu dozvoljene.




Dio predmetne katastarske parcele, povriine 170,00m?, nalazi se na povrsini “POVRSINE TEHNICKE
INFRASTRUKURE” — Saobracajna infrastruktura.

3.2. | Pravila parcelacije
Katastarska parcela na kojoj se gradi mora imati veli¢inu i oblik koji omoguéava gradnju. Povrsina
parcele je minimalno 600m? a odnos strana je ad 1:1 do 1:2.
Minimalna Sirina fronta nove urbanisticke parcele je 20m.
Urbanisticke parcele koje su manje povrsine i manje Sirine fronta od planom propisane ne mogu se
koristiti za izgradnju.
3.3. | Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama
= Regulaciona linija je linija koja dijeli povrSinu odredene javne namjene od povrsina predvidenih za
druge namjene. Regulaciona linija saobracdajnice odreduje se prema rangu saobracajnice, poloZaju
u prostoru i uslovima odvijanja saobracaja.
®  Gradevinska linija se postavlja minimalno na udaljenosti od 5m od regulacione linije.
®=  Minimalna udaljenost svakog dijela objekta od granice parcele je 5m.
= Ukoliko na susjednoj parceli ve¢ postoji izgraden objekat, novi objekat mora biti tako lociran da
ne umanjuje kvalitet Zivljenja u postojeéem, ne smije mu zakloniti vidik, smanjiti osuncanje,
zakloniti svjetlost.
=  Ako se gradi podzemna etaza u vidu podruma iii suterena njen vertikalni gabarit ne
smije nadvisiti kotu konac¢no uredenog i nivelisanog terena oko objekta vise od
100cm. Ukoliko se radi o denivelisanom terenu relevantnom kotom terena smatra se
najniZa kota konac¢no uredenog i nivelisanog terena oko objekta.
®  Horizontalni gabariti podzemne etaZze definisani su gradevinskom linijom ispod zemlje koja se
poklapa sa nadzemnom gradevinskom linijom. Ukoliko je podzemna etaza namijenjena za
garaZiranje i tehnicke prostorije istu je dozvoljeno graditi i izvan nadzemnog objekta osim u
prostoru prema saobracajnici i uz sledece uslove:
®  da uvisinskoj regulaciji ne izlazi iz ravni terena;
= da se ispoStuju uslovi zastite susjednih parcela;
= da povrsina podruma ne bude vec¢a od 80% urbanisticke parcele.
PREPORUKE ZA SMANIJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLUIOTRESA, ELEMENTARNIH
NEPOGODA, TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA | MJERE ZASTITE
USLOVI STABILNOSTI TERENA | KONSTRUKCIJE OBJEKATA
Prilikom izgradnje novih objekata i dogradnje postojec¢ih u cilju obezbjedenja stabilnosti terena,
investitor je duZan da izvrsi odgovarajuce saniranje terena, ako se za to pojavi potreba.
Prije izrade tehnicke dokumentacije preporuka investitoru je da izradi Projekat geoloskih istrazivanja
tla za predmetnu lokaciju i elaborat o rezultatima izvrSenih geoloskih istraZivanja i na iste pribavi
saglasnost nadleZznog ministarstva .
Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjesenju uz pridrzavanje vazecih propisa i pravilnika:
a Pravilnik o opterecenju zgrada PBAB 87 (,SI. List SFRJ", br. 11/87) i Pravilnik o tehni¢kim normativima

za izgradnju objekata visokogradnje u seizmic¢kim podruéjima (SI. list SFRJ" , br. 31/81, 49/82, 21/88 i
52/90).

Proracune raditi za IX (deveti) stepen seizmic¢kog inteziteta po MCS skali.

Za potrebe proracuna koristiti podatke HidrometeoroloSkog zavoda o klimatskim hidroloSkim
karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomicnosti i funkcionalnosti
objekata. Posebnu paznju obratiti na propisivanje mjera antikorozivne zastite konstrukcije, bilo da je
rije¢ o agresivnom djelovanju atmosfera ili podzemnih voda.

Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin sa krutim tavanicama, bez mijesanja
sistema nosenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom seizmickom koncepcijom.




Armirano-betonske i Celicne konstrukcije uz korektno projektovanje raspolazu dovoljnom cvrstocom,

Zilavoséu i krutoséu tako da su pozeljne za jace zemljotrese.

= Zidane konstrukcije izvedene od zidarije, kamena ili teSkih blokova ne posjeduju Zilavost
srazmjernu njihovoj teZini - tako da se ne preporucuju.

= Treba dati prednost upotrebi duktilnih materijala.

= Objekte veleg kapaciteta, sa veéim rasponima, objekte javnog interesa i sl. projektne
seizmicke parametre obavezno definisati inzenjersko- seizmoloskim elaboratima i
geotehnickim istrazavanjima lokacije gdje je predvidena gradnja.

= 7a vete objekte i objekte vecih raspona preporucuju se ramovske armirano -
betonske konstrukcije kao i konstrukcije sa zidnim platnima.

= Temelje konstrukcije objekata projektovati tako da se za dejstvo osnovnog
opterecenja izbjegnu difernecijalna slijeganja. lIzbjegavati primjenu dva iii vise nacina
temeljenja na istom objektu.

= Preporucuje se i montazna prefabrikovana konstrukcija radi brze i lakSe gradnje objekta.

=  Temelje konstrukcije objekata projektovati tako da se za dejstva osnovnog opterecéenja izbjegnu
diferecijalna slijeganja. Izbjegavati primjenu dva ili viSe nacina temeljenja na istom objektu.

= Dogradnja i nadgradnja moguca je wuz prethodnu staticku analizu konstruktivnog
sistema koja ¢e usloviti primjenu konstruktivnog sistema i materijala koji treba da
budu kvalitetni i u skladu sa ambijentom. Svi ovi elementi bi¢e provjereni kroz izradu
odgovarajuce tehnicke dokumentacije.

Projektom predvidjeti slede¢e mjere zastite:

= Od pozara shodno Zakonu o zastiti i spasavanju (81. list CG br.13/07 i 05/08) i pratec¢im propisima,

m  Zastite od elementamih nepogoda, shodno Zakonu o zastiti i spasavanju i Pravilniku o mjerama
zaStite od elementarnih nepogoda ( 81. list CG br.8/93),

=  Zastite na radu shodno ¢lanu 7 Zakona o zastiti na radu ( 81 . list CG" br. 79/04), a za potrebe
izgradnje objekta izraditi Elaborat o uredenju gradilista, shodno ¢lanu 8. istog zakona.

Napomena: Ukoliko je doslo do izmjene navedenih Zakona i Pravilnika, primijeniti vaZece.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Za objekte u okviru zone zastite Il

Shodno odredbama Odluke o proglasenju Parka prirode ,Rijeka Zeta“ ("Sluzbeni list Crne Gore", br.
069/19), u zoni zastite lll, kojoj pripada lokacija planiranog objekta, mogu se realizovati aktivnosti
koje ne narusavaju osnovne prirodne vrijednosti zasticenog podrucja. U skladu sa prirodom
planiranog objekta, prihvatljivost realizacije sa aspekta uticaja na Zivotnu sredinu potrebno je
sagledati i u skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu ("Sluzbeni list Crne
Gore", br. 075/18).

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANIJE

OZELENJAVANIJE

Kompoziciju uredenja terena i dekorativnog zelenila stilski uskladiti sa arhitekturom objekta;

®  Pri odabiru zasada voditi racuna o uslovima sredine, dimenzijama, boji, oblicima;

=  Predvrt urediti reprezentativno u okviru kojeg razmotriti rjeSenje formiranja parkinga;

= Razdvajanje parcelaiizolaciju od saobracajne buke rijesiti podizanjem zasada Zive ograde;

= Kao zasjenu poZeljno je koristiti pergole sa dekorativnim puzavicama.

= Na parking prostorima obavezno predvidjeti drvorede. Prilikom formiranja drvoreda na parkinzima
trebalo bi osigurati na dva parking mjesta po jedno drvo, a kod poduZnog parkiranja na jedno
parking mjesto po jedno drvo.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Shodno ¢élanovima 87 i 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara (,,Sl. list Crne Gore” 49/10, 40/11, 44/17 i
18/19), ako se prilikom radova naide na nalaze od arheoloskog znacaja, sve radove treba zaustaviti i
o tome obavjestiti nadlezni organi.




7 | USLOVI PRIKLJUCENJA NA INFRASTRUKTURU
7.1. | Uslovi prikljucenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Elektroenergetske instalacije objekata projektovati odnosno izvesti prema:
=  Pravilniku o tehni¢kim normativima za elektroinstalacije niskog napona ("Sl. list SRJ", broj 28/95);
=  Pravilniku o tehnickim normativima za zastitu objekata od atmosferskog praznjenja ("SI. list SRJ",
broj 11/96);
= Jugoslovenskim standardima - Elektricne instalacije u zgradama; Zahtjevi za bezbjednost JUS
NB2741, JUSNB2743 JUSNB2752,
kao i svim drugim vazecim pravilnicima i standardima za ovu vrstu objekata.
Pri izradi projekta postovati Tehnicke preporuke EPCG (koje su dostupne na sajtu EPCG):
= Tehnicka preporuka za prikljuéenje potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno izdanje);
= Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta.
Mjesto i nacin priklju¢enja objekta na elektroenergetsku mreZu odredice, nakon izrade projektne
dokumentacije, strucne sluzbe CEDIS-a.
7.2. | Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vazec¢im propisima i normativima i
Tehnic¢kim uslovima priklju¢enja na gradski vodovod i kanalizaciju izdatim od strane “Vodovod i
kanalizacija” doo Podgorica.
7.3. | Uslovi prikljucenja na saobracajnu infrastrukturu
= Urbanisticka parcela mora da izlazi na javni put. Ukoliko novoformirana parcela ne izlazi na javni
put mora se formirati parcela prilaznog puta minimalne Sirine 4.5m.
®  Na urbanisticku parcelu se mora obezbijediti kolski pristup sa gradske saobradajnice ili javnog puta.
7.4. | Uslovi prikljucenja na telekomunikacionu infrastrukturu
= Propisi u skladu sa kojima se obavlja izrada tehnicke dokumentacije nalaze se na sajtu
http://www.ekip.me/regulativa.;
= Podaci o postojeéem stanju elektronske komunikacione infrastrukture nalaze se na sajtu
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me.;
=  Pristup georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture moguc je preko
web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp.
POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-GEOLOSKIH,
HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA
8 GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
Prije izrade tehnicke dokumentacije, shodno ¢lanu 7 Zakona o geoloskim istrazivanjima “Sl. list RCG”,
br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, 38/11), provijeriti potrebu izrade Projekta geoloskih istrazivanja tla za
predmetnu lokaciju i Elaborata o rezultatima izvrsenih geoloskih istraZivanja.
MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA/RUSENJE POSTOJECEG
U slucaju kada je postojeéi objekat dotrajao, iii kada se Investitor odluci, objekat se
mozZe sruSiti po prethodno pribavlienom odobrenju od nadleznog organa i na parceli
9 sagraditi novi prema zadatim uslovima.

Ukoliko se u okviru urbanisticke parcele ove namjene planira izgradnja viSe objekata, moguca je fazna
izgradnja objekata na osnovu usvojenog idejnog rjesenja za cijelu lokaciju.
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URBANISTICKI PARAMETRI

Oznaka parcele katastarska parcela 4163/2 KO Tolosi

Povrsina parcele Povrsina dijela katastarske parcele:
3.068,00m?

Maksimalni indeks zauzetosti 0,60

Maksimalni indeks izgradenosti 1,50

Bruto gradevinska povrsina objekta/ata

= Maksimalna BRGP ne smije biti veéa od
2500m?2,

=  Ukoliko se podzemna etaza koristi za
garaZiranje i za tehnicke prostorije onda njena

(max BGP) povrsina ne ulazi u obracun BRGP.
=  Administrativni dio objekta moZe zauzeti
maksimalno 30% od ukupne
povrsine objekta.
=  Maksimalna planirana spratnost je S+VP+1 u
dijelu objekta koji je namijenjen za
skladista, servisne centre, industrijsku
proizvodnju iii neku drugu slicnu namjenu.
Maksimalna spratnost e Prostor u kojem se predvida izgradnja

uprave ili administracije objekta, moze biti do
P+3, ali tako da ne prelazi ukupni vanjski
gabarit skladisno-industrijskog dijela
objekta.

Visinska regulacija i tip objekta

Najveda visina etaZe za garaze i tehnicke prostorije je 3m a za poslovne etaze je
4.5m racunajuci izmedu gornjih kota meduspratnih konstrukcija.

Za visoko prizemlje namjenjeno skladistima i servisima aka je to uslovljeno tehnoloskim procesima
svijetla visnina maze biti do 12m.

Kota poda prizemlja novoplaniranih objekata je maksimalno na 20cm od kote
konacno uredenog i nivelisanog terena oko objekta.

Objekte graditi kao slobodnostojeée objekte na parceli.

11

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Potreban broj parking mjesta treba obezbijediti u okviru parcele na kojoj se gradi objekat;
Broj mjesta za parkiranje vozila se odreduje po principu:

PosIOVaN]e ....ceeeeeeveee e, 30PM (10-40PM) na 1000m? BRGP
Proizvodnja......cccceeeeeveevreennnen. 20PM (6-25PM) na 1000m? BRGP

GARAZIRANJE

Najmanje 5% parking mjesta mora biti obezbijedeno licima smanjene pokretljivosti.

Prilikom projektovanja i izgradnje garazZe pridrzavati se Pravilnika o tehnickim zahtjevima za zastitu
garaZa za putnicke automobile od poZara i eksplozija.

Gabarit podzemne garaZe mozZe biti veéi od gabarita objekta, ukoliko ne postoje neka druga
tehnicka ogranicenja kojima bi se ugrozila bezbjednost susjednih objekata.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju podzemnih garaza neophodno je predvidjeti
mjere obezbjedenja postojecih objekata u neposrednoj blizini planiranih podzemnih garaza.

Ne dozvoljava se postavljanje pojedinacnih garaza za jedno ili manji broj vozila izvedenih od lima ili
na drugi vizuelno neprihvatljiv nacin. Nije dozvoljeno pretvaranje garaza u druge namjene
(prodavnice, auto radionice, servisi i slicno).
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Uslovi za izgradnju, oblikovanje i materijalizaciju objekata

USLOVI ZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANIJE | MATERIJALIZACIJU OBJEKATA

U nacinu projektovanja i izgradnje objekata ovog tipa potrebno je pratiti elemente reljefa i

konfiguracije terena:

=  QOblikovanje objekata treba da bude u skladu sa njihovom namjenom i sa strukturama iz
neposrednog okruZenja u pogledu osnovnih parametara forme i principa organizovanja fizicke
sredine

= Za spoljnu obradu objekta - fasadu, preporucuju se savremeni materijali koji daju mogucnost za
orginalna arhitektonska rjeSenja, a istovremeno su dobra zastita objekta.

= Prilikom oblikovanja objekata voditi raCuna o jednostavnosti proporcija i forme, prilagodenosti
forme topografiji terena, prilagodenosti klimatskim uslovima i upotrebi autohtonih materijala, uz
postovanje nacela jedinstva ambijenta.

= Materijalizacijom objekata obezbjediti ambijentalna svojstva podrucja kroz upotrebu autohtonih
elemenata i savremenih materijala, ciji boja, tekstura i ostala vizuelna svojstva afirmisu
ambijentalne kvalitete predmetnog prostora a u isto vrijeme obezbjeduju potrebnu zastitu
objekata.

= Krovove objekata oblikovati u skladu sa karakterom i volumenom objekta.

= Preporucuju se kosi krovovi, dvovodni ili visevodni, kao i zasvedene forme u skladu sa
oblikovanjem objekta i primjenjenim materijalima, a kod komplikovanijih formi objekata i
kombinovani.

= Krovovi objekata mogu se planirati i kao ravni, prohodni ili neprohodni sa svim potrebnim

slojevima izolacije.
=  Nagib krovnih ravni je u funkciji odabranog krovnog pokrivaca. Maksimalni nagib krova je 25°.
Krovni pokrivac je crijep, eternit, tegola, lim ili neki drugi kvalitetan materijal.

Ogradivanje parcele

= Parcele se ograduju zidanom ogradom do visine 1.0m (racunajuci od kote trotoara) odnosno
transparentnom ili Zivom ogradom do visine 1.60m sa coklom od kamena ili betona visine 0.60m.

= Zidane i druge vrste ograda postavljaju se tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu na parceli
koja se ograduje.

Uredenje parcele

Urbanisti¢ku parcelu treba nivelisati u skladu sa niveletom pristupne saobraéajnice | susjednih parcela
na nacin da se vode prirodnim padom odvedu od objekta i ne ugroze njegovo koris¢enje.

U okviru parcele izvrsiti jasnu podjelu kolskog i pjesackog saobracaja i organizacijom prostora
omoguciti njihovo samostalno funkcionisanje.

USLOVI ZA PRILAGODAVANIJE OBJEKTA ZA PRISTUP | KRETANJE LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI

Potrebno je u projektovanju i izvodenju obezbjediti pristup svakom objektu na nacin da ga mogu

koristiti lica sa ogranicenim moguénostima kretanja.

= Neophodno je obezbjediti prilaze svim javnim objektima i povrSinama (poslovni prostori u
prizemljima objekata) u nivou bez stepenika. Sve denivelisane povrsine u parteru koje se normalno
savladavaju stepenicama moraju imati i rampe nagiba max 5%.

= Rampa za potrebe savladavanja visinske razlike do 120 cm, u unutrasnjem ili spoljaSnjem prostoru
moze imati dopusteni nagib do 1 :20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76 cm, dopusteni nagib
smije biti do 1:12 (8,3%).

= Nivelacije svih pjesackih staza i prolaza raditi takode u skladu sa vazeéim propisima o kretanju
invalidnih lica.




13

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

SMJERNICE ZA POVECANJE ENERGETSKE EFIKASNOSTI

Kod gradnje novih objekata vazno je ve¢ u fazi idejnog rjesenja u saradnji sa projektantom predvidjeti

sve Sto je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada.

Zato je potrebno:

®  Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik kuée.

®  Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaca objekta i izbjegavati
toplotne mostove. U cilju racionalnog koris¢enja energije treba iskoristiti sve moguénosti
smanjenja koriS¢enja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale kako bi se smanjila potrosnja toplotne energije.

= |skoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osuncanja. Kao sistem protiv
pretjerane insolacije, koristiti odrZive sisteme (zasjenu Skurama, gradevinskim elementima,
zelenilom i sl.) kako bi se smanjila potrosnja energije za vjestacku klimatizaciju.

=  Drvoredima i gustim zasadima smanijiti uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu zasjenu u ljetnjim
mjesecima.

= Rashladno opterecenje treba smanjiti putem mjera projektovanja pasivnih kucéa. To ukljuuje i
izolovane povrsine, zastitu od sunca putem npr. brisoleja, konzolne strukture, ozelenjene
nadstresnice ili njihove kombinacije.

=  Pri proracunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 20-25% nize od
maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu klimatsku zonu.

Niskoenergetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju uzeti u obzir gdje god je to moguce.

= Solarni kolektori za toplu vodu ce se uzeti u obzir kod kuc¢nih sistema za toplu vodu
kao i za grijanje bazena. Koristenje bazenskih prekrivaca ée se takode uzeti u obzir
zbog zadrzavanja toplote.

=  Qdrzivost fotovoltaicnih delija treba ispitati u svrhu snabdijevanja niskonaponskom
strujom za rasvjetu naselja, kao i druge moguénosti, poput punjenja elektri¢nih vozila.

Instalacije za iskoriS¢avanje sunceve energije potrebno je integrisati u oblikovanju objekata (krovovi,

fasade). Najbolji nacin integracije ovih instalacija je postavljanje kolektora u ravan kosog krova. Ovakav

nacin integracije moguc¢ je ukoliko je krov orijentisan ka jugu uz odstupanja + 30°. Ukoliko kolektori

nisu u liniji ni sa jednom od glavnih osa fasade, preporuka je da se ovakve instalacije postave na

dovoljnom rastojanju od ivice fasade da se izbjegne njihova vidljivost sa ulice.
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OSTALI USLOVI

Privredno drustvo koje izraduje tehni¢ku dokumentaciju i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018., 028/19
od 23.05.2019., 075/19 od 30.12.2019., 116/20 od 04.12.2020., 141/21 od 30.12.2021., 151/22 od
30.12.2022., 004/23 od 13.01.2023.), obavezno je tehni¢ku dokumentaciju uraditi u skladu sa izdatim
urbanisticko-tehnickim uslovima i Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list
Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018., 028/19 od 23.05.2019., 075/19 od 30.12.2019., 116/20 od
04.12.2020., 141/21 od 30.12.2021., 151/22 od 30.12.2022., 004/23 od 13.01.2023.).

Privredno drustvo koje vrsi reviziju tehnicke dokumentacije i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom
o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018., 028/19
od 23.05.2019., 075/19 od 30.12.2019., 116/20 od 04.12.2020., 141/21 od 30.12.2021., 151/22 od
30.12.2022., 004/23 od 13.01.2023.), odgovorno je za uskladenost tehnicke dokumentacije sa izdatim
urbanisticko-tehni¢kim uslovima i Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list
Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018., 028/19 od 23.05.2019., 075/19 od 30.12.2019., 116/20 od
04.12.2020., 141/21 od 30.12.2021., 151/22 od 30.12.2022., 004/23 od 13.01.2023.).

Ovi urbanistic¢ko tehnicki uslovi vaZe dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati.




Napomena: Za predmetnu urbanisticku parcelu mjerodavne su smjernice Prostorno urbanisti¢kog
plana Glavnog grada Podgorica do 2025. godine (Separat sa urbanisti¢ko tehnickim uslovima) iz
Registra planskih dokumenata formiranog u skladu sa &anom 11 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 063/18

od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020., 086/22 od 03.08.2022., 004/23 od
13.01.2023.). '
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PRILOZI|

" lzvod iz grafi¢kog priloga Prostorno urbanisti¢kog plana Glavnog grada Podgorica do 2025. godine;
* Tehniéki uslovi prikljuéenja na gradski vodovod i kanalizaciju;

= List nepokretnosti broj 4338 KO Tolo ;

® _Kopija plana za katastarsku parcelu broj 4163/1 KO Tolo&i.

MOCNIK SEKRETARA
Vugevié, dipl.ing.arh.(_f

Dostavljeno:
Podnosiocu zahtjeva » =l
NadleZnom Inspekcijskom organu (Direktorat za inspekcijske poslove i licenciranje Ministarstva

ekologije, prostornog planiranja i urbanizma)

afa



Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj

broj: 08-332/23-645

153:"

Prikaz katastarskih parcela na Geoportalu Uprave za
katastar i drzavnu imovinu Crne Gore

Katastarska parcela
4163/1 KO Tolosi




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica ?@—g-i;’ .-
(|

Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj ---E’;-,ﬁéﬁ’ f"’
@ 5 L — 4,:.}.)5

A F/__ T ',"fj

broj: 08-332/23-645 W {

|:| Povrsine naselja

- Povrsine tehnicke infrastrukture

lzvod iz grafickog priloga Prostorno urbanistickog plana Glavnog grada Podgorica do 2025. godine

2 | Atlas 1- Karta 4 Katastarska parcela
Plan namjena povrsina opste kategorije na teritoriji Glavnog Grada 4163/1 KO Tolosi
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acenom opcovorsoscu "VODOVOD 1 KANALIZACIJA™

\

. UPI-02-041/23-2465/2
CRNA GORA
| 21 04 12028

GLAVNI GRAD PODGORICA
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

DOO “Vodovod i kanalizacija” Podgorica postupajuéi po zahtievu Sekretarijata za planiranje
prostora i odrZivi razvoj, na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradniji
objekata (Sluzbeni list CG broj 64/17), ¢lana 19 Odluke o javnom vodosnabdijevanju na
teritoriji Glavnog grada (SluZbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15 i 034/16), &lana 10
Odluke o prikupljanju, preci§¢avanju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada
(Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15) i &lana 5 Odluke o prikupljanju i ispustanju
atmosferskih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opétinski propisi br. 027/15)
izdaje
TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj broj 08-332/23-
645 od 30.03.2023. godine, koji je kod nas evidentiran pod brojem UPI-02-041/23-2465/1 od
12.04.2023. godine, za izdavanje tehnickih uslova prikljuéenja na gradski vodovod i
kanalizaciju za izgradnju objekta industrije i skladiSta na katastarskoj parceli 4163/1 KO
Tolosi, u zahvatu PUP-a Podgorica, investitora ,,Mokamard“ d.o.o. (prema urbanisti¢ko-
tehni€kim uslovima 08-332/23-645 od 30.03.2023. godine, izdatim od strane Sekretarijata za
planiranje prostora i odrZivi razvoj), propisujemo sliede¢e tehnic¢ke uslove prikljuéenja na
gradski vodovod i kanalizaciju. U prilogu dostavljamo situaciju sa ucrtanim postojeéim
hidrotehni€kim instalacijama na predmetnoj lokaciji. PoloZaj prikazanih cjevovoda je ucrtan
kao spoj osovina poklopaca Sahtova, 3to ne odgovara stvarnom poloZaju cijevi, koji kod
vodovoda mozZe biti udaljen od osovine poklopca i par metara. Stvarni poloZaj mora se utvrditi
uvidom u svaki 8aht pojedinaéno. Napominjemo da se u blizini lokacije moZe naiéi na
prikljuéne cjevovode za koje ovo drustvo ne posjeduje potrebne podatke o visinskom i
horizontalnom poloZaju, jer prilikom izgradnje ovih cjevovoda nije uraden katastar instalacija,
a na cjevovodu nijesu izvedeni vodovodni Sahtovi, te u sadasnjem stanju nema mogucnosti da
ih snimimo i ucrtamo njihov tatan polozaj. U sluaju da prikljuéne cijevi prolaze preko
predmetne parcele, iste se moraju izmjestiti prije poCetka radova na objektu, a na osnovu
zahtjeva investitora. Tro8kovi izmjeStanja padaju na teret investitora, a vodoinstalaterske
radove izvodi iskljuivo d.o.0. “Vodovod i kanalizacija” Podgorica.

Predmetne katastarske parcele su neizgradene. Planirana je izgradnja objekta industrije
i skladista. Planirana spratnost objekta je S+Pv+1 (administracija do P+3), a maksimalna bruto
gradevinska povrsina 2500m2.

Za predmetno podrugje nije uradjena planska dokumentacija — UP, DUP, LSL i sl, te nije
poznata dinamika izgradnje hidrotehni€kih instalacija na ovom podruéju.

a) Vodovod:

Priklju¢enje predmetnog objekta na gradsku vodovodnu mreZu je moguce obaviti na
cjevovodu PEVG DN160mm, u postojeéem vodovodnom $ahtu, na situaciji oznaéenom kao
g4353, &ije su kote i koordinate date u prilogu. Priklju¢ak voditi iskljugivo javnom povr§inom.

Bunarski sistem vodosnabdijevanja objekta, ukoliko postoji ili se planira, se ne smije
povezivati sa gradskom vodovodnom mreZom.




U sludaju racionalne i tehnicki logiéne potrognje u vodovodnom sistemu biée
obezbijedjen pritisak na mjestu prikljucenja oko 3,5-4bar.

Za registrovanje utroSka vode cijelog objekta, potrebno je predvidjeti ugradnju
vodomjera odgovarajucih dimenzija u Sahtu ispred objekta. Ukoliko ima vise poslovnih
jedinica, za registrovanje utroS8ka vode potrebno je ugraditi posebne vodomjere u $ahtu ispred
objekta za svaku poslovnu jedinicu posebno, a nikako u objektima i samim jedinicama. Saht
treba da bude u posjedu podnosioca zahtjeva, 1 do 2m od ivice parcele gledajuéi iz pravca
mjesta priklju¢enja na uliéni cjevovod. Minimalne dimenzije svijetlog otvora $ahta za
vodomjere su 1.2x1.2x1.2m (u koji se moze smjestiti maksimalno 3 mala vodomjera),
obavezno sa drenazom, penjalicama i poklopcem tako postavljenim da se pri silazu u $aht ne
gazi po vodomjerima. Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog $ahta -
vodoinstalaterski i gradjevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i
armatura, da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na
situaciji.

Kod vodomjera @50 mm i vise obavezno se ispred vodomijera ugradjuje zatvaraé,
hvata¢ necisto¢e, MDK komad, ravni komad za smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni
komad i zatvara€. l1za vodomjera na koji je spojena hidrantska mreza objekta ili sprinkler
sistem za gaSenje poZara, obavezno se ugradjuje zastitnik od povratnog toka (nepovratni
ventil). DuzZina ravnog dijela za smirenje toka ispred i iza vodomjera zavisi od profila
vodomijera. Prilikom dimenzionisanja vodomjernog Sahta voditi ratuna o dimenzijama komada
koji se ugradijuju.

Svi vodomjeri koji se ugradjuju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontalnim
kuéiStem, impulsnim mehanizmom i radio modulom za daljinsko o€itavanje, sa magnetnim
ventilom prije i propusnim ventilom poslije vodomjera, koji su prilagodjeni usvojenom programu
i opremi “Vodovod i kanalizacija” d.o.o. Podgorice. Vodomjeri moraju biti sa horizontalnom
osovinom, baZdareni i moraju imati plombu Metroloskog zavoda Crne Gore sa oznakom ME.

Nije potrebno razdvajati protivpoZarnu od ostale sanitarne vodovodne mreZe, jer se
protivpoZarna voda vrlo rijetko trodi, pa voda u cijevima dugo stoji, te moZe biti sanitarno
neispravna. Osim toga, kod razdvojenog sistema moZe se desiti da bas kad je potrebno,
ustanovimo da nesto nije u redu sa tom granom vodovodne mreZe. Kod zajednitkog sistema,
dovoljan je jedan kontrolni vodomjer — kombinovani sa daljinskim ocitavanjem. Ne dozvoljava
se postavljanje hidrantskih prikljuéaka za vatrogasna vozila na spoljnim zidovima objekta.

Ako uslovi zadtite od poZara za predmetni objekat zahtijevaju automatski stabilnu
instalaciju za gasenje poZara — sprinkler instalaciju, za istu je potrebno predvidjeti minimalno
redukovani rezervoar shodno klasi poZarne opasnosti, a sve u skladu sa standardom MEST
EN — 12845. Projektom unutradnjih instalacija potrebno je predvidjeti kontinualnu dopunu
rezervoara iz spoljadnje vodovodne mreze (kada se za to steknu uslovi) i prikazati njihovo
povezivanje kao i na&in mjerenja potrodnje te vode. Potrebno je predvidjeti poseban vodomjer
i za njega.

Za mjerenje utro$ka vode za zalivanje zelenih povrina oko objekta, takode je potrebno
u Sahtu ispred objekta predvidjeti ugradnju vodomijera.

Vodoinstalaterske radove na izradi priklju¢ka, nabavci i ugradnji vodomijera, izvodi
iskljugivo “Vodovod i kanalizacija” d.o.o. Podgorica po zahtjevu korisnika. Prilikom izvodjenja
pripremnih radova za ugradnju vodomijera, obavezno konsultovati nadleZnu sluZbu “Vodovod i
kanalizacija” d.o.0. Podgorica, koja nabavlja i ugradjuje vodomjere. U slu¢aju nepostovanja
navedenog, odnosno nelegalnog prikljué¢enja na vodovodnu mrezu, vodovodni prikljucak ¢e biti
ukinut i preduzete odgovarajuce zakonske mjere.

Nakon sprovodjenja postupka za dobijanje odobrenja za gradnju objekata i prijave
gradnje nadleznom organu, potrebno je da podnesete zahtjev ovom Drustvu za dobijanje
gradilisnog vodovodnog prikljutka, ako za to bude uslova. Ukoliko umjesto viastitog
gradilinog prikljugka investitor za gradjenje koristi gradsku vodu preko svog ili tudjeg
registrovanog vodomjera za domacinstvo, ili na neki drugi nacin, ta potrosnja ¢e se posebno
obradunati i mora da se reguli$e prije dobijanja trajnog priklju¢ka. Da bi se stekli uslovi za



dqbijanje trajnog priklju¢ka, osim izgradnje planiranog vodovoda, potrebno je da investitor
pribavi potvrdu da je objekat uradjen prema revidovanoj projektnoj dokumentaciji, kao i
potvrdu o izmirenim obavezama od Agencije za izgradnju i razvoj Podgorice d.0.0. i uz zahtjev
za stalni priklju€ak ih dostavi "Vodovod i kanalizacija” d.0.0. Podgorice.

b) Fekalna kanalizacija:

Gradski sistem kanalizacione mreze je separatni, tako da se ne dozvoljava upustanje
atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.

Na predmetnoj lokaciji nema uslova za prikljugenije predmetnog objekta na gradsku
fekalnu kanalizaciju. Kako nije poznata dinamika izgradnje fekalne kanalizacije, potrebno je
predvidjeti alternativno rjeenje odvodjenja otpadnih voda iz objekta.

Nakon stvaranja uslova za prikljugenje objekta, potrebno je da se investitor ponovo javi
zahtievom za izdavanje novih uslova prikljuéenja i saglasnosti za prikljuéenje na fekalnu
kanalizaciju. Ovi uslovi se odnose na postojeée stanje gradske infrastrukture, odnosno
nepostojanje uslova za prikljuéenje na gradsku fekalnu kanalizaciju. Oni ne podrazumijevaju
buduce stanje, te ostaje obaveza ivestitora da pribavi nove uslove kad se stanje na terenu
promijeni.

Na podrugjima gdje nije izgradjena javna kanalizacija, moze se kao priviemeno rieSenje,
vrsiti izgradnja septi¢kih jama u individualnoj izgradnji. S obzirom na blizinu vodoizvorista,
septiCka jama mora biti izvedena strogo po tehnigkim propisima, bez ispusta i preliva sa
vodonepropusnim dnom i zidovima ili za odvodjenje otpadnih voda predvidjeti biopreéistac.
Izlaznu kanalizacionu cijev iz objekta i lokaciju septiéke jame odrediti tako da se omoguci sto
jednostavnije prikljuéenje u buduéu ulignu kanalizaciju.

S obzirom na to da ¢e objekat u buduénosti biti prikljuéen na gradsku fekalnu
kanalizaciju, napominjemo da nije preporuéljivo priklju¢enje podrumskih i suterenskih etaZa
objekta na fekalnu kanalizaciju. U slugaju da investitor prikljudi pomenute etaze na kolektor
fekalne kanalizacije bez prepumpavanja, “Vodovod i kanalizacija” d.o.0. Podgorica neée
snositi nikakvu odgovornost od eventualnog izlivanja fekalnih voda u naprijed navedenim
etazama objekata.

Ukoliko su u okviru poslovnih sadrzaja u objektu predvidjeni kafi¢i, restorani ili sliéni
sadrzaji, investitor je duZan izvrsiti tfretman otpadnih voda prije upustanja istih u gradsku
fekalnu kanalizaciju.

c) Atmosferska kanalizacija:

Projektom obuhvatiti rieSenje odvodjenja kiSnih voda sa krova objekta, kao i cijele
lokacije objekta. Za rie$enje odvodjenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni bunar
ili rov) na lokaciji predmetne parcele. Dimenzije retenzionog bazena dokazati prora&unom.
Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne kide intenziteta 264
I/s/ha. Kisne vode se ne smiju upustati direktno u gradsku atmosfersku kanalizaciju, kada
dode do njene realizacije, nego prvo u retenzioni bazen koji se preliva u gradsku atmosfersku
kanalizaciju.

Takodje, napominjemo da postoji moguénost da buduéa atmosferska kanalizacija
kapacitetom nece moci da primi vodu sa krovova i okolnog terena planiranih objekata.
Atmosferska kanalizacija se ne projektuje na maksimalnu koli¢inu padavina na odredjenom
podrucju za odredjeni povratni period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi, ne mozemo
garantovati uredno odvodjenje atmosferskih voda u slu¢aju dugotrajnih kida velikog intenziteta,
koje mogu izazvati plavljenje podruma i suterena objekta.

d) Tehni¢ka opremljenost projekta hidrotehniékih instalacija

Projekat treba da sadrZi sve tekstualne i grafitke priloge za glavni projekat u skladu sa
Pravilnikom o naginu izrade i sadrzini tehnitke dokumentacije za gradjenje objekta (SluZbeni
list CG broj 044/18). Projekat unutradnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u
skladu s pravilima struke i odredbama vazece zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne



instalacije vodovoda i kanalizacije do priklju¢enja na gradski uli¢ni vodovod odnosno do javne
uliéne kanalizacije ukljuujuéi i same spojeve sa istim.

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutradnjoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvodja¢ radova na objektu, od dijela vodovodnog prikljugka, koje izvodi
“Vodovod i kanalizacija” d.o.0. Podgorica.

Projekat obavezno mora da sadrzi preglednu situaciju u odgovarajuéoj razmjeri, sa
svim prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog rjeSenja. Svrha pregledne
situacije na kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se moZe sagledati kako
koncepcija kompletnog rjeSenja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu spoljnih i
unutrasnjih instalacija, projekat dostaviti “Vodovod i kanalizacija“ d.o.0. Podgorica na provjeru
postovanja uslova prikljuéenja i davanja saglasnosti na projekat, kao i projekat uredjenja
terena i eventualno sprinklera ako je predvidjen.

Ovi uslovi vaze 6 (3est) mjeseci od dana izdavanja.

Prilog: Situacija R = 1:1000

Podgorica,
20.04.2023. godine
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UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-919-18968/2023
Datum: 25.04.2023,

KO: TOLOSI

Na osnovu Clana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG” br. 29/07. "SI. list CG" br. 73/10

CRNA GORA

176000000384

M

3

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKRET.ZA PLAN.PROS. I ODRRAZVOJ 101-917/23-

1436, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 4338 - PREPIS

Podaci o parcelama

; Broj Plan g Potes ili Nacin kori¥éenja Bon. : 2 .
Broj Podbro) sorite | Skica |Datwm ubisa| uiica i kuéni broj Osnov sticanja Klasa | Povedina m%)  Prihod
4163 1 44 24/02/2023 [AME Livada 3. klase 3238 18.46
KUPOVINA
3238 18.46
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava

'MOKAMARD ' DOO PODGORICA

Svojina

171

Ne postoje tereti i ograniCenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG. br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,
"SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme:

25.04.2023. 08:19:03

Nacelnik:

OV OU\C




Katastarska opitiina: TOLOSI
Broj lista nepokretnosti: 4338

CRNA GORA
UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA Broj plana: 6,38,70
Broj: 101-917/23-1436 Parcela: 4163/1
Datum: 26,04.2023.
KOPIJA PLANA
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