
Crna Gora 
Glavni Grad Podgorica 
Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj
 
broj: 08-332/23-652 
Podgorica, 29.03.2023. godine  
 

 
Sekretarijat za planiranje prostora i održivi
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Službeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 
044/18 od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.
086/22 od 03.08.2022., 004/23 od 13.01.2023.), Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva 
održivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave ("Službeni list Crne Gore", br. 087/18 od 
31.12.2018., 028/19 od 23.05.2019., 075/19 od 30.12.2019., 116/2
30.12.2021., 151/22 od 30.12.2022.)
proslijeđenog na nadležnost od strane Direktorata za planiranje prostora i informacione sisteme 
Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i 

 URBANISTIČKO TEHNIČKE USLOVE 
za izradu tehničke dokumentacije
ZA REKONSTRUKCIJU U OKVIRU POSTOJEĆEG GABARITA 
3573/10 KO PODGORICA III 
prema članu 109a Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
izgrađen u skladu sa zakonom može se, u okviru postojećeg gabarita, odobriti rekonstrukcija shodno njegovoj 
namjeni, do privođenja lokacije namjeni prema odgovarajućem planskom dokumentu

 1 . PODNOSILAC ZAHTJEVA

 

2 .

POSTOJEĆE STANJE 
Uvidom u list nepokretnosti broj 
 
 Površina katastarske parcele broj 
Podaci o teretima i ograničenjima
 Dati su u listu nepokretnosti.
Naziv nosioca prava: 
 HEMOMONT DOO PODGORICA

 
Na katastarskoj parceli 3573/10
horizontalnog gabarita 1.472
površine horizontalnog gabarita 
 
List  nepokretnosti broj 3573/10
Područna jedinica Podgorica, su sastavni dio ovih ur

 3 . PLANIRANO STANJE 
3.1. Namjena parcele/objekta

 
Katastarska parcela broj 
„Titex” u Podgorici („Službeni list Crne Gore 

Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj 

 

Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj Glavnog grada, na osnovu člana 74
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Službeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 
044/18 od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020.,

22 od 03.08.2022., 004/23 od 13.01.2023.), Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva 
održivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave ("Službeni list Crne Gore", br. 087/18 od 
31.12.2018., 028/19 od 23.05.2019., 075/19 od 30.12.2019., 116/20 od 04.12.2020., 141/21 od 
30.12.2021., 151/22 od 30.12.2022.), na zahtjev privrednog društva HEMOMONT d.o.o. 
proslijeđenog na nadležnost od strane Direktorata za planiranje prostora i informacione sisteme 
Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, izdaje 

TEHNIČKE USLOVE  
za izradu tehničke dokumentacije 

U OKVIRU POSTOJEĆEG GABARITA OBJEKATA NA 

prema članu 109a Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata koji glasi: “Na postojećem objektu koji je 
izgrađen u skladu sa zakonom može se, u okviru postojećeg gabarita, odobriti rekonstrukcija shodno njegovoj 
namjeni, do privođenja lokacije namjeni prema odgovarajućem planskom dokumentu

ZAHTJEVA HEMOMONT d.o.o. 

Uvidom u list nepokretnosti broj 6871, konstatovano je sljedeće: 

Površina katastarske parcele broj 3573/10 KO Podgorica III, iznosi 1.692
Podaci o teretima i ograničenjima: 

nepokretnosti. 

HEMOMONT DOO PODGORICA - korišćenje 1/1. 

3573/10, evidentiran je objekat 1, poslovna zgrada u vanprivredi
1.472,00m², spratnosti P (prizemlje) i  objekat 2 poslovna zgrada u vanprivredi

površine horizontalnog gabarita 220,00m², spratnosti P (prizemlje). 

3573/10 i  kopija plana izdati od strane Uprave za katastar i državnu imovinu, 
Područna jedinica Podgorica, su sastavni dio ovih urbanističko tehničkih uslova.

Namjena parcele/objekta 
broj 3573/10 KO Podgorica III, nalazi se u zahvatu 

” u Podgorici („Službeni list Crne Gore – opštinski propisi", broj 32/18). 

 

 

, na osnovu člana 74 i člana 109a 
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Službeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 

02.2019., 082/20 od 06.08.2020., 
22 od 03.08.2022., 004/23 od 13.01.2023.), Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva 

održivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave ("Službeni list Crne Gore", br. 087/18 od 
0 od 04.12.2020., 141/21 od 

privrednog društva HEMOMONT d.o.o. 
proslijeđenog na nadležnost od strane Direktorata za planiranje prostora i informacione sisteme 

NA KATASTARSKOJ PARCELI 

Na postojećem objektu koji je 
izgrađen u skladu sa zakonom može se, u okviru postojećeg gabarita, odobriti rekonstrukcija shodno njegovoj 
namjeni, do privođenja lokacije namjeni prema odgovarajućem planskom dokumentu.”   

1.692,00m². 

poslovna zgrada u vanprivredi, površine 
poslovna zgrada u vanprivredi, 

od strane Uprave za katastar i državnu imovinu, 
banističko tehničkih uslova.  

u zahvatu Detaljnog urbanističkog plana 
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U predmetnom Planu je na grafičkom prilogu 04 Analiza postojećeg stanja –namjena površina i bonitet 
objekata- predmetna lokacija označena sa namjenom “Industrija”. 

3.2. Parcela   

 
Katastarska parcela 3573/10 KO Podgorica III. 

3.3. Građevinska linija 

 
Građevinska linija je linija horizontalnih gabarita postojećih objekata. 

 

4 .

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA I ZAŠTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO I DRUGE USLOVE ZA 
ZAŠTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA I TEHNIČKO-TEHNOLOŠKIH I DRUGIH NESREĆA 
Smjernice za zaštitu od elementarnih i drugih nepogoda 
Mjere zaštite od elementarnih nepogoda podrazumijevaju preventivne mjere kojima se sprečava ili 
ublažava dejstvo elementarnih nepogoda: 
 Prirodne nepogode (zemljotres, požari, klizanje tla, vjetrovi); 
 Nepogode izazvane djelovanjem čovjeka (havarije industrijskih postrojenja, požari velikih 

razmjera, eksplozije i dr.); 
 drugi oblik opšte opasnosti (tehničko-tehnološke i medicinske katastrofe, kontaminacija, pucanje 

brana i dr.). 
Štete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su velike. Naročito su izražene štete od 
zemljotresa, požara, poplava, klizišta i jakih vjetrova. Pošto su štete od elementarnih nepogoda po 
karakteru slične ratnim katastrofama, ciljevi i mjere zaštite su djelimično identične. Za prostor zahvata 
ovog planskog dokumenta najveću opasnost predstavljaju tehničko tehnološke katastrofe i 
kontaminacija. 
U cilju zaštite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zaštiti i spašavanju (Sl. list 
CG broj 13/2007) i Pravilnikom o mjerama zaštite od elementarnih nepogoda (Sl. list RCG broj 
8/1993). 
Uslovi i mjere zaštite od zemljotresa 
U cilju zaštite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehničkim normativima za 
izgradnju objekata u seizmičkim područjima (Službeni list SFRJ br.52/90). 
Sve proračune seizmičke stabilnosti zasnivati na posebno izrađenim podacima mikroseizmičke 
reonizacije, a objekte od zajedničkog značaja računati za 1 stepen više od seizmičkog kompleksa. 
Objekte koji ne spadaju u visokogradnju realizovati u skladu sa Pravilnikom o tehničkim propisima za 
građenje u seizmičkim područjima (Sl.list SFRJ br.39/64). 
Zaštita od požara 
Mjere zaštite od požara i eksplozija se sprovode: 
 poštovanjem propisanih rastojanja između objekata različitih namjena kako bi se spriječilo širenje 

požara sa jednog objekta na drugi, kao i vertikalnih gabarita; 
 izgradnjom saobraćajnica propisane širine tako da omoguće prolaz vatrogasnim vozilima do svih 

parcela i objekata na njima, kao i garažama, manevrisanje vatrogasnih vozila, kao i nesmetani 
saobraćajni tok; 

 pravilnim odabirom materijala i konstrukcije kako bi se povećao stepen otpornosti zgrade ili 
požarnog segmenta prema požaru; 

 izgradnjom hidrantske mreže sa pravilnim rasporedom nadzemnih hidranata; 
 uvlačenjem zelenih pojaseva prema centralnoj zoni naselja, osim visokovredne komponentne 

uređenja prostora, dobijaju se privremene saobraćajnice u vanrednim prilikama za evakuaciju 
korisnika prostora i kretanje operativnih jedinica; 

 prilikom izrade investiciono-tehničke dokumentacije obavezno izraditi projekte ili elaborate 
zaštite od požara (i eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definišu zone opasnosti od 
požara i eksplozija), planove zaštite i spasavanja prema izrađenoj procjeni ugroženosti za svaki 
hazard posebno i za navedenu dokumentaciju pribaviti odgovarajuća mišljenja i saglasnost u 
skladu sa Zakonom; 
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 za objekte u kojima se u skladište, pretaču, koriste ili u kojim se vrši promet opasnih materija 
obavezno pribaviti mišljenje na lokaciju od nadležnih organa kako ti objekti svojim zonama 
opasnosti ne bi ugrozili susjedne objekte; 

 djelovanjem vatrogasnih jedinica opštine Podgorica u vanrednim situacijama (vatrogasnim 
ekipama omogućiti pristup lokalnim saobraćajnicama i najbližim vodnim objektima). 

Prilikom izrade tehničke dokumentacije pridržavati se sljedeće zakonske regulative: Zakon o zaštiti i 
spašavanju („SL. Crne Gore“ br 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11), Pravilnik o tehničkim normativima za 
hidrantsku mrežu za gašenje požara (SL.SFRJ , br 30/91), Pravilnik o tehničkim normativima za 
pristupne puteve, okretnice i uređenje platoe za  vatrogasna vozila u blizini objekata povećanog rizika 
od požara (Sl.SFRJ, br.8/95), Pravilnik o tehničkim normativima za zaštitu visokih objekata od požara ( 
SL.SFRJ, br. 7/84), Pravilnik o tehničkim normativima za zaštitu skladišta od požara i eksplozija ( 
SL.SFRJ, br.24/87), Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljve tečnosti i o uskladištenju i pretakanju 
zapaljivih tečnosti ( SL.SFRJ, br.20/71 i uskladištenju i pretakanju goriva ( SL. SFRJ, br.27/71), Pravilnik 
o izgradnji postrojenja za tečni naftni gas i o uskladištavanju i pretakanju tečnog naftnog gasa ( SL. 
SFRJ, br.24/71 i 26/71). 

USLOVI I MJERE ZAŠTITE ŽIVOTNE SREDINE 
Zaštita životne sredine pre svega podrazumeva poštovanje svih propisa utvrđenih zakonskom 
regulativom. U tom kontekstu je, na osnovu planiranih namena na prostoru koji je predmet DUP-a, 
dominantno potrebno primenjivati propozicije sledećih zakonskih i podzakonskih akata: 
 Zakona o životnoj sredini („Službeni list CG“, broj 48/08, 40/10 i 40/11); 
 Zakona o integrisanom sprečavanju i kontroli zagađivanja životne sredine („Službeni list RCG”, br. 

80/05);      
 Zakona o procjeni uticaja na životnu sredinu („Službeni list RCG”, br. 80/05, 40/10, 73/10, 40/11 i 

27/13); 
 Zakona o vodama(„Službeni list CG“, br 27/07); 
 Zakona o zaštiti vazduha („Službeni list CG“, br. 25/10); 
 Zakona o zaštiti od buke u životnoj sredini („Službeni list CG“, br. 28/11); 
 Zakona o upravljanju otpadom („Službeni list CG“, br. 64/11); 
 Pravilnika o graničnim vrijednostima nivoa buke u životnoj sredini („Sl. list RCG”, br. 75/06); 
 Uredbe o zaštiti od buke („Službeni list RCG”, br. 24/95, 42/00); 
 Uredbe o projektima za koje se vrši procjena uticaja na životnu sredinu („Službeni list RCG«, br. 

20/07); 
 Uredbe o klasifikaciji i kategorizaciji površinskih i podzemnih voda (’’Službeni list RCG’’, br. 27/07); 
 Pravilnika o kvalitetu i sanitarno tehničkim uslovima za ispuštanje otpadnih voda u recipijent i 

javnu kanalizaciju, načinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju 
ispitivanja i sadržaju izvještaja o utvrđenom kvalitete otpadnih voda (’’Službeni list RCG’’, br. 
45/08); 

 Pravilnika o emisiji zagađujućih materija u vazduh („Službeni list RCG”, br. 25/01). 

5 .
USLOVI ZA PEJZAŽNO OBLIKOVANJE  

/ 

 6 . USLOVI PRIKLJUČENJA NA INFRASTRUKTURU 
6.1. Uslovi priključenja na elektroenergetsku infrastrukturu 

 

Elektroenergetske instalacije objekata projektovati odnosno izvesti prema: 
 Pravilniku o tehničkim normativima za elektroinstalacije niskog napona ("Sl. list SRJ", broj 28/95); 
 Pravilniku o tehničkim normativima za zaštitu objekata od atmosferskog pražnjenja ("Sl. list SRJ", 

broj 11/96); 
 Jugoslovenskim standardima - Električne instalacije u zgradama; Zahtjevi za bezbjednost JUS 

NB2741, JUSNB2743 JUSNB2752, 
kao i svim drugim važećim pravilnicima i standardima za ovu vrstu objekata. 
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Pri izradi projekta poštovati Tehničke preporuke EPCG (koje su dostupne na sajtu   EPCG): 
 Tehnička preporuka za priključenje potrošača na niskonaponsku mrežu TP-2 (dopunjeno izdanje); 
 Tehnička preporuka – Tipizacija mjernih mjesta. 

 
Mjesto i način priključenja objekta na elektroenergetsku mrežu odrediće, nakon izrade projektne 
dokumentacije, stručne službe CEDIS-a.   

6.2. Uslovi priključenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu 

 

Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema važećim propisima i normativima i 
Tehničkim uslovima priključenja na gradski vodovod i kanalizaciju izdatim od strane “Vodovod i 
kanalizacija” doo Podgorica. 

6.3. Uslovi priključenja na saobraćajnu infrastrukturu 

 

 
/ 
 

6.4. Uslovi priključenja na telekomunikacionu infrastrukturu 

 

 
 Propisi u skladu sa kojima se obavlja izrada tehničke dokumentacije nalaze se na sajtu 

http://www.ekip.me/regulativa.; 
 Podaci o postojećem stanju elektronske komunikacione infrastrukture nalaze se na sajtu 

http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me.; 
 Pristup georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture moguć je 

preko web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp. 

 

7  

URBANISTIČKI PARAMETRI 

Oznaka parcele katastarska parcela  
3573/10 KO PODGORICA III 

Površina parcela Iz lista nepokretnosti 
 

Površina horizontalnog gabarita objekata Postojeća - iz lista nepokretnosti 

Bruto građevinska površina objekata  Postojeća - iz lista nepokretnosti 

Maksimalna spratnost Postojeća - iz lista nepokretnosti 

 

8 .

OSTALI USLOVI      
Privredno društvo koje izrađuje tehničku dokumentaciju i koje ispunjava uslove utvrđene Zakonom o 
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Službeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018., 028/19 
od 23.05.2019., 075/19 od 30.12.2019., 116/20 od 04.12.2020., 141/21 od 30.12.2021., 151/22 od 
30.12.2022., 004/23 od 13.01.2023.), obavezno je tehničku dokumentaciju uraditi u skladu sa izdatim 
urbanističko-tehničkim uslovima i Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Službeni list 
Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018., 028/19 od 23.05.2019., 075/19 od 30.12.2019., 116/20 od 
04.12.2020., 141/21 od 30.12.2021., 151/22 od 30.12.2022., 004/23 od 13.01.2023.). 
 

Privredno društvo koje vrši reviziju tehničke dokumentacije i koje ispunjava uslove utvrđene Zakonom 
o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Službeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018., 028/19 
od 23.05.2019., 075/19 od 30.12.2019., 116/20 od 04.12.2020., 141/21 od 30.12.2021., 151/22 od 
30.12.2022., 004/23 od 13.01.2023.), odgovorno je za usklađenost tehničke dokumentacije sa izdatim 
urbanističko-tehničkim uslovima i Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Službeni list 
Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018., 028/19 od 23.05.2019., 075/19 od 30.12.2019., 116/20 od 
04.12.2020., 141/21 od 30.12.2021., 151/22 od 30.12.2022., 004/23 od 13.01.2023.). 





 

Crna Gora 
Glavni Grad Podgorica 
Sekretarijat za planiranje prostora i 
 
broj: 08-332/23-582 
Podgorica, 23.03.2023. godine  
 
 
 
 
 

 
 
 
 
1 Prikaz katastarske parcele  

državnu imovinu Crne Gore

Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj 

 

 na Geoportalu Uprave za katastar i 
Crne Gore 
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katastarska parcela 
3573/10 KO Podgorica III 



 

Crna Gora 
Glavni Grad Podgorica 
Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj
 
broj: 08-332/23-652 
Podgorica, 29.03.2023. godine  
 

Izvod iz grafičkog priloga Detaljnog urbanističkog plana “
2 04 – Analiza postojećeg stanja 

– namjena površina i bonitet 
 

 

Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj 

 

 

Detaljnog urbanističkog plana “Titex” 
Analiza postojećeg stanja  

namjena površina i bonitet objekata- 
k
3573/10

        7 

 
 

 

 
 

 
 

 

katastarska parcela 
3573/10 KO Podgorica III 
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