
Crna Gora 
Glavni Grad Podgorica 
Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj
 
broj: 08-332/23-549 
Podgorica, 17.03.2023. godine 

 
Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Službeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 
od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.20
03.08.2022., 004/23 od 13.01.2023.
razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave ("Službeni list Crne Gore", br. 087/18 od 
31.12.2018., 028/19 od 23.05.20
30.12.2021., 151/22 od 30.12.2022.),
Izmjene i dopune u Podgorici 
Todorović Slavice iz Podgorice, 

 URBANISTIČKO  TEHNIČKE USLOVE 
za izradu tehničke dokumentacije
ZA IZGRADNJU OBJEKTA NA URBANISTIČKOJ PARCELI 
URBANISTIČKOG PLANA “MOMIŠIĆI A 
Predmetni urbanističko tehnički uslovi odnose se na izgradnju novog objekta u skladu sa smjernicom 
Plana: “U slučaju kada je postojeći objekat dotrajao, ili kada se Investitor odluči, objekat se može 
srušiti po prethodno pribavljenom odobrenju od
smjernicama ovog Plana za izgradnju novih (planiranih) objekata.”

 1 . PODNOSILAC ZAHTJEVA 

 

2 .

POSTOJEĆE STANJE 
Uvidom u list nepokretnosti broj 
 
Površina katastarske parcele broj 
Površina katastarske parcele broj 79/2 KO 
Površina katastarske parcele broj 79/3 KO 
 
Podaci o teretima i ograničenjima:
 Na katastarskoj parceli broj 79/3

 
Naziv nosioca prava: 
 Todorović Radomir Slavica
 Burzanović Milenko Smiljka 

 
Na katastarskoj parceli 
gabarita 108,00m², spratnosti P
List  nepokretnosti broj 
Područna jedinica Podgorica, su sastavni dio ovih urbanističko tehničkih uslova.

Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj 

 

Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj Glavnog grada, na osnovu člana 74 Zakona o 
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Službeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 
od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020. i 086/22 od 

, 004/23 od 13.01.2023.), Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva održivog 
razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave ("Službeni list Crne Gore", br. 087/18 od 
31.12.2018., 028/19 od 23.05.2019., 075/19 od 30.12.2019., 116/20 od 04.12.2020., 141/21 od 
30.12.2021., 151/22 od 30.12.2022.), Detaljnog urbanističkog plana „Momišići A

u Podgorici “ („Službeni list Crne Gore – opštinski propisi“ br. 13/12), 
iz Podgorice, izdaje 

TEHNIČKE USLOVE  
za izradu tehničke dokumentacije 

OBJEKTA NA URBANISTIČKOJ PARCELI 4 – BLOK 2, U ZAHVATU DETALJNOG 
MOMIŠIĆI A – DIO ZONE 1” – IZMJENE I DOPUNE U 

Predmetni urbanističko tehnički uslovi odnose se na izgradnju novog objekta u skladu sa smjernicom 
U slučaju kada je postojeći objekat dotrajao, ili kada se Investitor odluči, objekat se može 

srušiti po prethodno pribavljenom odobrenju od nadležnog organa i na parceli sagraditi novi prema 
smjernicama ovog Plana za izgradnju novih (planiranih) objekata.” 

  TODOROVIĆ SLAVICA 

Uvidom u list nepokretnosti broj 674, konstatovano je sljedeće: 

Površina katastarske parcele broj 79/1 KO Podgorica I, iznosi 255,00m²; 
Površina katastarske parcele broj 79/2 KO Podgorica I, iznosi 263,00m²; 
Površina katastarske parcele broj 79/3 KO Podgorica  I, iznosi 129,00m²; 

Podaci o teretima i ograničenjima: 
katastarskoj parceli broj 79/3-PD4- Nestambeni prostor- Nema dozvolu za potkrovlje.

Todorović Radomir Slavica – susvojina 5/6; 
Burzanović Milenko Smiljka – susvojina 1/6. 

 79/3 je evidentirana porodična stambenma zgrada površine horizontalnog 
00m², spratnosti Po+P+1+Pk. 

List  nepokretnosti broj 674 i kopija plana, izdata od strane Uprave katastar i državnu imovinu, 
Područna jedinica Podgorica, su sastavni dio ovih urbanističko tehničkih uslova.

 
 

, na osnovu člana 74 Zakona o 
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Službeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 

19., 082/20 od 06.08.2020. i 086/22 od 
), Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva održivog 

razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave ("Službeni list Crne Gore", br. 087/18 od 
19., 075/19 od 30.12.2019., 116/20 od 04.12.2020., 141/21 od 

Momišići A-dio zone 1” – 
opštinski propisi“ br. 13/12), na zahtjev 

, U ZAHVATU DETALJNOG 
IZMJENE I DOPUNE U PODGORICI 

Predmetni urbanističko tehnički uslovi odnose se na izgradnju novog objekta u skladu sa smjernicom 
U slučaju kada je postojeći objekat dotrajao, ili kada se Investitor odluči, objekat se može 

nadležnog organa i na parceli sagraditi novi prema 

 

 

Nema dozvolu za potkrovlje. 

zgrada površine horizontalnog 

i kopija plana, izdata od strane Uprave katastar i državnu imovinu, 
Područna jedinica Podgorica, su sastavni dio ovih urbanističko tehničkih uslova. 
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3 . PLANIRANO STANJE 

3.1. Namjena urbanističke parcele/objekta 

 
Planirana namjena urbanističke parcele je:  
VIŠEPORODIČNO STANOVANJE SA DJELATNOSTIMA.  

3.2. Pravila parcelacije – Urbanistička parcela 

 

Parcelacija je izvršena u skladu sa optimalnim prostornim kapacitetima i funkcionalnom 
organizacijom planiranih objekata. Parcele dobijene preparcelacijom su geodetski definisane 
koordinatama graničnih tačaka u grafičkom prilogu – „Parcelacija i UTU”. Ukoliko u pogledu granica 
katastarskih parcela dođe do neslaganja između zvaničnog katastra i plana, mjerodavan je zvanični 
katastar.  
 
Površina urbanističke parcele 4-blok 2 iznosi 618,77m².  
 
Granica urbanističke parcele, definisana je koordinatama prelomnih tačaka koje su date na grafičkom 
prilogu 3 ovih UTU-a. 
 
Precizan podatak, o učešću površina katastarskih parcela u površini urbanističke parcele, biće 
definisan Elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, koji izrađuje preduzeće ovlašćeno za 
geodetske poslove, nakon čega je Elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za katastar i državnu imovinu - 
Područna jedinica Podgorica. 

3.3. Građevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama 

 

Građevinska linija 
Građevinska linija je linija na, iznad i ispod površine zemlje definisana grafički I numerički, koja 
predstavlja granicu do koje je moguće graditi objekat. Građevinska linija GL, koja je utvrđena ovim 
planom u odnosu na regulacionu liniju, predstavlja liniju do koje se gradi objekat, obuhvata liniju na 
zemlji (GL 1) i definisana je na grafičkom prilogu „Nivelacija i regulacija”. Građevinska linija prema 
javnoj površini definisana je koordinatama tačaka, i udaljena je od saobracajnice u zavisnosti od 
konfiguracija terena, parkinga i postojećih objekata, a linija prema susjednim parcelama numeričkim 
podacima – odstojanjem od granice urbanističke parcele. Ukoliko se, u skladu sa željama korisnika, 
grupiše više urbanističkih parcela u jednu, bočne građevinske linije su bočne linije krajnjih 
urbanističkih parcela prema susjedima. Građevinska linija iznad zemlje (GL 2) poklapa se sa 
nadzemnom građevinskom linijom, osim u dijelu objekta prema ulici, gdje je moguče planirati 
konzolne ispuste – erkere maksimalne dubine 1,80m, uz uslov da ne pređu regulacionu liniju. 
Regulaciona linija  
Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu površinu od površina namjenjenih za druge namjene. 
Regulaciona linija u ovom Planu razdvaja javne površine – saobraćaja od površina namjenjenih za 
izgradnju – blokova sa urbanističkim parcelama. 

 

4 .

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA I ZAŠTITU OD ZEMLJOTRESA, ELEMENTARNIH NEPOGODA, 
TEHNIČKO TEHNOLOŠKIH I DRUGIH NESREĆA 
Preporuke za aseizmičko projektovanje (za urbanističko tehničke uslove)  
Imajući u vidu izrazitu seizmičnost područja opštine Podgorice, neophodno je primjenti mjere zaštite 
koje počinju arhitektonsko-građevinskim projektovanjem. U tom smislu preporuke za projektovanje 
aseizmičkih objekata trebaju biti sastavni dio urbanističko tehničkih uslova, i one predstavljaju samo 
dalju-detaljniju razradu i konkretizaciju opštih preporuka za urbanističko planiranje i projektovanje za 
posmatrano područje. Polazeći od našeg ali i svjetskog iskustva nameću se sljedeće preporuke o 
obezbedjenju sigurnosti objekata: 
 Zaštita ljudskih života kao minimalni stepen sigurnosti kod aseizmičkog projektovanja 
 Zaštita od djelimičnog ili kompletnog rušenjakonstrukcija za vrlo jaka seizmična dejstva i 
 Minimalna oštećenja za slabija i umjereno jaka seizmička dejstva.  
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Preporuke koje se tiču seizmičnosti zone: 
Za objekte individualnog stanovanja(porodični stambeni objekti) može se koristiti 
koeficijent seizmičnoisti Ks =0.10.(IX stepeni MCS).Ukoliko se projektovanje vrši po 
Eurocodu 8, projektno ubrzanje je 0.30-0.34g. 
Za više-spratnice, objekte sa većim rasponima, objekte kolektivnog stanovanja, objekte 
javnog interesa i sl.projektne seizmičke parametre obavezno definisati inženjerskoseizmološkim 
elaboratima i geotehničkim istražavanjima lokacije gdje je predvidjena gradnja. 
Proračun konstrukcije za seizmička dejstva vršiti prema važećim tehničkim propisima za gradnju u 
seizmičkim područjima.Prepopručuje se i proračun na osnovu odredaba Eurocoda 8.  
Preporuke koje se tiču građevinskog materijala:  
Armirano-betonske i čelične konstrukcije uz korektno projektovanje raspolažu dovoljnom čvrstoćom, 
žilavošću i krutošću tako da su poželjne za jače zemljotrese. Zidane konstrukcije izvedene od zidarije, 
kamena ili teških blokova ne posjeduju žilavost srazmjernu njihov težini- tako da se ne preporučuju. 
Treba dati prednost upotrebi duktilnih materijala.  
Preporuke koje se tiču konstruktivnog sistema:  
Na području koje pokrivaju DUP-ovi moguća je gradnja objekata različite spratnosti uz primjenu svih 
standardnih građevinskih materijala. Mogu biti zastupljeni najrazličitiji konstruktivni sistemi. 
Zidane konstrukcije ojačane horizontalnim i vertikalnim armirano-betonskim serklažama mogu se 
primjenjivati za objekte manjeg značaja i manje visine (do 2 sprata)  
Preporučuju se ramovske armirano- betonske konstrukcije kao i konstrukcije sa zidnim 
platnima.  
Obavezna primjena krutih međuspratinh konstrukcija sa dovoljnom krutošću u oba 
ortogonalna pravca. Temelje konstrukcije objekata projektovati tako da se za dejstvo osnovnog 
opterećenja izbjegnu difernecijalna slijeganja.Primjenu dva ili više načina temeljenja na istom 
objektu izbjegavati. 

 

5 .

USLOVI I MJERE ZAŠTITE ŽIVOTNE SREDINE 
Koncepcija optimalnog korišćenja prostora i definisanje odgovarajućih uslova u osnovi 
predstavlja akt zaštite životne sredine Zakon o životnoj sredini (Sl.list 55/00 
br. 12/96) Sa aspekta očuvanja životne sredine konstatovani su sljedeći principi:  
a. da se voda, zemljište i vazduh zaštite od potencijalnih zagađenja uvođenjem 
adekvatne infrastrukture i da aktivnosti na prostoru plana ne ugrožavaju životnu 
sredinu, 
b. da se obezbijedi energetska efikasnost i održivost planiranih objekata i sadržaja, 
c. da se iznađu prostorna rješenja koja ne ugrožavaju postojeći ambijent, 
d. da se postigne optimalan odnos izgrađenog i slobodnog prostora. 

 

6 

USLOVI ZA PEJZAŽNO OBLIKOVANJE  
Zelenilo stambenih objekata i blokova  
Stanovanje ovoj kategoriji daje multifunkcionalan karakter tj. na istoj površini će se sublimirati pored 
estetskodekorativno-higijenskog karaktera zelene površine i funkcionalan karakter. Potrebno je 
formirati dio zelene površine koji će zadovoljiti potrebe ljudi koji žive u ovim objektima. To su prije 
svega prostori za miran odmor, rekreaciju kao i dječja igrališta. Treba obezbijediti optimalnu 
raznovrsnost sadnog materijala ali pri tome ne izgubiti mjeru - pronaći prostor za slobodne travne 
površine za igru, odmor i šetnju. Dvorištu treba dati živost tokom čitave godine - prelivanje perioda 
cvjetanja, listanja I plodonošenja. U tom smislu birati vrste sa najdužim vegetacijskim periodom, 
otpornim na antropogeni faktor, forsirati vrste sa pojačanim fitocidnim i baktericidnim svojstvima. Na 
ovoj površini projektom predvidjeti formiranje različitih sadržaja, miran odmor, dječja igrališta, 
fontane, česme sa dekorativnim grupacijama po obodu ili uz sadržaje a na pojedinim mjestima 
formirati pergole ili grupacije u kojima će dominirati puzavice. Akcenat treba staviti na ozelenjavanje u 
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niskim lišćarima i četinarima a gdje je moguće praviti replike “prirodnog vrta” tj. kombinaciju vodenog 
toka, sitnog cvijeća i patuljastih četinara. Zato je ova vrsta ozelenjavanja specifična jer je potrebno 
stvoriti ambijent i u tom slučaju je moguće kao akcenat formirati i neku vrstu replika na temu vrta. 
Potrebno je pravilnim njegovanjem i odabirom vrsta podici nivo kvaliteta zelenih povrsina i stvoriti 
ambijentalne cjeline u kojima ce odmor i rekreacija stanovnistva biti prioritet. 

 

7 .
USLOVI I MJERE ZAŠTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA I NJIHOVE ZAŠTIĆENE OKOLINE 

Na prostoru Plana nema registrovanih spomenika prirode ni spomenika kulture. 

 

8 .

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM 
Neophodno je obezbjediti prilaze svim javnim objektima i površinama (poslovni prostori u prizemljima 
objekata) u nivou bez stepenika. Sve denivelisane površine u parteru koje se normalno savladavaju 
stepenicama moraju imati i rampe nagiba max 5%.  
Rampa za potrebe savladavanja visinske razlike do 120 cm, u unutrašnjem ili spoljašnjem prostoru 
može imati dopušteni nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76 cm, dopušteni nagib 
smije biti do 1:12 (8,3%). 
Potrebno je u projektovanju i izvođenju obezbediti pristup svakom objektu koji mogu da koriste lica 
sa ograničenim mogućnostima kretanja. U tu svrhu projektovati svuda uz stepenišne prostore i 
odgovarajuće rampe, sa dopuštenim maksimalnim nagibom 1 : 12. Nivelacije svih pješačkih staza i 
prolaza raditi takođe u skladu sa važećim propisima o kretanju invalidnih lica. 

 

9 .
USLOVI ZA POSTAVLJANJE I GRADNJU POMOĆNIH OBJEKATA 
 Kod novoplaniranih objekata u okviru parcele nije dozvoljena izgradnja pomoćnih 

objekata, već sve neophodne sadržaje planirati u okviru gabarita objekta. 

 10 . USLOVI ZA PRIKLJUČENJE NA INFRASTRUKTURU 
10.1. Uslovi priključenja na elektroenergetsku infrastrukturu 

 

Elektroenergetske instalacije objekata projektovati odnosno izvesti prema: 
 Pravilniku o tehničkim normativima za elektroinstalacije niskog napona ("Sl. list SRJ", broj 28/95); 
 Pravilniku o tehničkim normativima za zaštitu objekata od atmosferskog pražnjenja ("Sl. list SRJ", 

broj 11/96); 
 Jugoslovenskim standardima - Električne instalacije u zgradama; Zahtjevi za bezbjednost JUS 

NB2741, JUSNB2743 JUSNB2752, 
kao i svim drugim važećim pravilnicima i standardima za ovu vrstu objekata. 
 
Pri izradi projekta poštovati Tehničke preporuke EPCG (koje su dostupne na sajtu   EPCG): 
 Tehnička preporuka za priključenje potrošača na niskonaponsku mrežu TP-2 (dopunjeno izdanje); 
 Tehnička preporuka – Tipizacija mjernih mjesta. 

 
Mjesto i način priključenja objekta na elektroenergetsku mrežu odrediće, nakon izrade projektne 
dokumentacije, stručne službe CEDIS-a.  
Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta 
elektroenergetskom infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog i grafičkog dijela Detaljnog 
urbanističkog plana “Momišići A – dio zone 1”.  

10.2. Uslovi priključenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu 

 

Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema važećim propisima i normativima i 
Tehničkim uslovima priključenja na gradski vodovod i kanalizaciju, izdatim od strane “Vodovod i 
kanalizacija” doo Podgorica, koji su sastavni dio ovih UTU-a. 
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10.3. Uslovi priključenja na saobraćajnu infrastrukturu 

 
Prikazano na grafičkom prilogu 5 ovih UTU-a. 

10.4. Uslovi priključenja na telekomunikacionu infrastrukturu 

 

 Propisi u skladu sa kojima se obavlja izrada tehničke dokumentacije nalaze se na sajtu 
http://www.ekip.me/regulativa.; 

 Podaci o postojećem stanju elektronske komunikacione infrastrukture nalaze se na sajtu 
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me.; 

 Pristup georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture moguć je 
preko web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp. 

 

11 .

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOŠKIH (GEOTEHNIČKIH, INŽENJERSKO-GEOLOŠKIH, 
HIDROGEOLOŠKIH, GEOMEHANIČKIH I SEIZMIČKIH) PODLOGA, KAO I VRŠENJA GEOTEHNIČKIH 
ISTRAŽNIH RADOVA I DRUGIH ISPITIVANJA 
Prije izrade tehničke dokumentacije, shodno članu 7 Zakona o geološkim istraživanjima “Sl. list RCG”, 
br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, 38/11), provjeriti potrebu izrade Projekta geoloških istraživanja tla za 
predmetnu lokaciju i Elaborata o rezultatima izvršenih geoloških istraživanja.  

 

12 .

URBANISTIČKI PARAMETRI 
Oznaka urbanističke parcele UP4 
Površina urbanističke parcele 618,77m² 

Maksimalni indeks zauzetosti 0,40 

Maksimalni indeks izgrađenosti 1,60 
Površina objekta u osnovi 247,50m² 

Bruto površina objekta  990,00m² 
Bruto površina stanovanja 742,50m² 

Broj nadzemnih etaža za stanovanje 4 
Bruto površina stanovanja 247,50m² 

Parametri za parkiranje odnosno garažiranje 
vozila 

Parkiranje automobila obezbediti u okviru parcele ili 
objekta.  
U skladu sa Pravilnikom o bližem sadržaju i formi planskog 
dokumenta, kriterijumima namjene površina, elementima 
urbanističke regulacije i jedinstvenim grafičkim simbolima 
(Službeni list CG, broj 24/10) gdje su dati normativi za 
stanovanje /na 1000m2 – min.12, a max 18 parking 
mjesta/ i za poslovanje /na 1000m2 – min. 10, max 40 
parking mjesta/. 

Urbanističko tehnički uslovi   

 Objekte u okviru stanovanja organizovati kao slobodno stojeće na parceli ili tipa lamela, gdje 
površina parcela i struktura vlasništva to dozvoljavaju.  

 Objekte graditi isključivo u granicama zadatih građevinskih linija.  
 Maksimalni broj nadzemnih etaža je četiri. Planirana zadnja etaza je potkrovlje. 
 U okviru objekata može se graditi i podrumska ili suterenska etaža, namjene za 

garažiranje i tehničke prostorije.  
 Planom je definisana kota poda prizemlja koja je vezana za nivelaciju pristupne 

saobraćajnice. Suterenske etaže prilagoditi konfiguraciji terena.Ukoliko se u okviru 
objekta a gde to u planu nije posebno naglašeno , formira suterenska etaža, tada 
kotu poda prizemlja postaviti maksimalno na 1.0m od kote pristupne saobraćajnice. 

 U okviru ove kategorije dozvoljava se izgradnja suterena i podruma samo u funkciji 
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tehničkih prostorija i garažiranja i kao takve ne ulaze u obračun bruto građevinske 
površine.  

 U objektima postoji mogućnost obavljanja djelatnosti u prizemnim etazama. Pod delatnostima se 
podrazumijevaju funkcije koje su kompatibilne sa stanovanjem odnosno da ne ugrožavaju funkciju 
stanovanja i životne sredine.  

 Građevinska linija je definisana za svaku parcelu u grafičkom prilogu „Nivelacija i regulacija”.  
 Minimalna udaljenost novoplaniranog objekta od susednog objekta zavisi od 

vertikalnih gabarita susjednih objekata i iznosi 4.0m.  
 U slučaju da je rastojanje između novoplaniranog i postojećeg objekta susjeda 

manje od 4m nije dozvoljeno projektovati glavne stambene prostorije, bez saglasnosti susjeda. Uz 
ovu udaljenost prema susjedima moguće je ostavriti otvore malih dimenzija manjih od 1 m2 
(otvori nus prostorija, niša, toaleta, staklarnici i dr.). Otvori veći od 1m2 mogu se dozvoliti uz 
pismenu saglasnost vlasnika susjedne parcele ili uz min udaljenost novog objekta od granice 
susjedne urbanističke parcele od 4 metra.  

 Minimalna udaljenost novog objekta od granice susjedne urbanističke parcele je 2.0 metra, čime 
se obezbjeđuje optimalan odnos između objekata u pogledu insolacije i obrušavanja (izuzetno 1,5 
m ako se parcela graniči sa gradskim zelenim neizgrađenim površinama). Izuzetno, objekat može 
biti postavljen na manjoj udaljenosti ili na samoj granici parcele, ukoliko zidovi ne sadrže otvore 
za 
dnevno osvjetljenje na prostorijama za stanovanje ako vlasnik, odnosno korisnik 
susjedne parcele to prihvati pismenim odobrenjem (saglasnošću).  

 Ukoliko postoji međusobna usaglašenost suseda objekti se mogu postaviti i na 
granicu parcele i tada objekte organizovati kao dvojne ili kao niz. Realizacija dijela objekta je fazna 
i prepušta se investitoru.  

 Udruživanjem dvije ili više parcela dobija se urbanistička parcela i na taj način stvara 
se optimalna površina parcele za realizaciju objekta višeporodičnog stanovanja.  

 Za parcele kod kojih je predviđeno grupisanje i udruživanje parcela, ukoliko je 
predviđeno rušenje postojećeg objekta, a vlasnik ne želi da ruši svoj objekat, već ga 
dograđuje ili nadograđuje prema smjernicama plana, a objekat na praznoj parceli je 
predviđen da se gradi, novoplanirani objekat može da se gradi samostalno u skladu 
sa smjernicima plana za nove objekte. 

 Za manje urbanističke parcele ukoliko postoji međusobna usaglašenost suseda 
parcele se mogu spajati (grupisati), pod uslovima da se ispoštuju svi parametri 
zadati planom, i tada bočne građevinske linije su bočne linije krajnjih urbanističkih 
parcela prema susjedima.  

 Za objekte koje nisu legalizovane i koji padaju na granici urb.parcela je potrebna 
saglasnost susjeda i ukoliko vlasnik želi da dograđuje ili nadograđuje može da gradi 
u skladu sa smjernicima plana ,a novoplanirani objekat koji je na praznoj parceli i 
je predviđen da se gradi, može da se gradi samostalno u skladu sa smjernicima 
plana za nove objekte  

 Dimenzije objekata odrediće se prema indeksu zauzetosti parcele, indeksu 
izgrađenosti, vertikalnih gabarita objekata, odnosu prema granicama susednih 
parcela i objektima na njima, kao polaznim i ograničavajućim parametrima, tako da 
će i dimenzije objekata u osnovi biti različite.  

 Prilikom planiranja novih objekata voditi računa o vizurama; 
 Nije dozvoljeno projektovati objekat tako da bi se mogla ugroziti vizura susjednih 

objekata; 
 Krovove objekata oblikovati u skladu sa karakterom i volumenom objekta. 
 Formiranje podkrovne etaže je sa nadzidkom h=2.20m. 
 Tavan je dio objekta bez nazidka, isključivo ispod kosog ili lučnog krova, a iznad 

međuspratne konstrukcije posljednje etaže i može imati minimalne otvore za svijetlo i 
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ventilaciju. Tavan nije etaža.  
 Ukoliko krovna konstrukcija i visina sljemena to omogućavaju u okviru tavanskog 

prostora se može projektovati prostor u svrhu stanovanja, samo kao dio stambenog 
prostora prethodne etaže, povezan unutrašnjim, internim stepeništem sa istim, a 
nikako kao samostalna stambena jedinica, sa vertikalnom komunikacijom preko 
zajedničkog stepeništa i lifta. U tom slučaju, taj prostor ulazi u obračun bruto 
razvijene građevinske površine sa 100% i predstavlja galerija, i kao takav mora biti 
prepoznat u planiranim indeksima izgrađenosti za tretitranu parcelu.  

 Za sve objekte su obavezni kosi krovovi, dvovodni ili viševodni, kao i zasvedene 
forme u skladu sa primjenjenim materijalom, a kod komplikovanijih objekata i 
kombinovani, nagib krovnih ravni je u funkciji odabranog krovnog pokrivača.  

 Maksimalni nagib krova je 30º . 
 Krovni pokrivač je crep, eternit, tegola, lim ili neki drugi kvalitetan materijal.  
 Gde postoje tehničke mogućnost, pored planiranih, ostavlja 

se mogućnost za korišćenje potkrovnih prostora za stanovanje u nepromenjenom 
spoljnjem gabaritu objekta (ukoliko su veliki rasponi objekta uslovili visok tavanski 
prostor i sl.). 

 Zavisno od konfiguracije terena planirane su podrumske ili suterenske etaže u 
kojima se organizuje garažiranje vozila. Parkiranje se moze organizovati u prizemlju 
objekta. Izuzetno, ukoliko nije moguće obezbjediti potreban broj parking mjesta u 
okviru urbanističke parcele, nedostajuća mjesta nadoknađuju se u skladu sa 
smjernicama definisanim Odlukom o naknadi za komunalno opremanje građevinskog zemljišta 
Glavnog grada Podgorica.  

 Ukoliko se zadovolji potreban broj parking mjesta unutar objekta, planirani broj 
parkinga na parceli prema smjernicama plana se ne mora realizovati. 
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Uslovi za unapređenje energetske efikasnosti 

Na planu racionalizacije potrošnje energije predlažu se dvije osnovne mjere: štednja i 
korišćenje alternativnih, odnosno obnovljivih izvora energije , sto je dato u Smjernicama za smanjenje 
gubitaka energije.  
Osnovna mjera štednje koju ovaj DUP predlaže je poboljšanje toplotne izolacije prostorija, koja u 
ljetnjem periodu ne dozvoljava pregrijevanje, dok u zimskom zadržava toplotu. Osim odgovarajuće 
termoizolacije potrebno je voditi računa o adekvatnoj veličini otvora vodeći računa o mikroklimatskim 
uslovima ovog podneblja. Klimatski uslovi Podgorice omogućuju korišćenje sunčeve energije. Predlaže 
se ugrađivanje krovnih solarnih kolektora koji mogu da uštede značajnu količinu energije za 
zagrijevanje vode. Veoma je ispravna orjentacija ka korišćenju solarne energije I svakako je treba dalje 
razvijati. 
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OSTALI USLOVI      

Privredno društvo koje izrađuje tehničku dokumentaciju i koje ispunjava uslove utvrđene Zakonom o 
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Službeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018., 028/19 
od 23.05.2019., 075/19 od 30.12.2019., 116/20 od 04.12.2020., 141/21 od 30.12.2021., 151/22 od 
30.12.2022., 004/23 od 13.01.2023.), obavezno je tehničku dokumentaciju uraditi u skladu sa izdatim 
urbanističko-tehničkim uslovima i Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Službeni list 
Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018., 028/19 od 23.05.2019., 075/19 od 30.12.2019., 116/20 od 
04.12.2020., 141/21 od 30.12.2021., 151/22 od 30.12.2022., 004/23 od 13.01.2023.). 
 
Privredno društvo koje vrši reviziju tehničke dokumentacije i koje ispunjava uslove utvrđene Zakonom 
o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Službeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 
od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020. i 086/22 od 
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Izvod iz grafičkog priloga Detaljnog urbanističkog plana “Momišići A 
1 1 – Ovjerena geodetska podloga 
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Ovjerena geodetska podloga – katastarska – sa dopunjenim objektima

        9 

 

 

dio zone 1“ Izmjene i dopune 
sa dopunjenim objektima UP4 



 

Crna Gora 
Glavni Grad Podgorica 
Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj
 
broj: 08-332/23-549 
Podgorica, 21.03.2023. godine  

 

 
 
Izvod iz grafičkog priloga Detaljnog urbanističkog plana “Momišići A 
2 1– Plan namjene površina

Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj 

 
 
 
 

iz grafičkog priloga Detaljnog urbanističkog plana “Momišići A - dio zone 1“ Izmjene i dopune
Plan namjene površina 

        10 

 

 
 
 

 

dio zone 1“ Izmjene i dopune 
UP4 



 

Crna Gora 
Glavni Grad Podgorica 
Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj
 
broj: 08-332/23-549 
Podgorica, 21.03.2023. godine  

 
 
 
 

Izvod iz grafičkog priloga Detaljnog urbanističkog plana “Momišići A 

3 8 – Plan parcelacije 

Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj 

Izvod iz grafičkog priloga Detaljnog urbanističkog plana “Momišići A - dio zone 1“ Izmjene i dopune

        11 

 
 

 

 
 

 
 
 

dio zone 1“ Izmjene i dopune 

UP4 



 

Crna Gora 
Glavni Grad Podgorica 
Sekretarijat za planiranje prostora i održivi 
 
broj: 08-332/23-549 
Podgorica, 21.03.2023. godine  

  

Izvod iz grafičkog priloga Detaljnog urbanističkog plana “Momišići A 

4 8 – Nivelacija i regulacija
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Izvod iz grafičkog priloga Detaljnog urbanističkog plana “Momišići A - dio zone 1“ Izmjene i dopune

Nivelacija i regulacija 
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Izvod iz grafičkog priloga Detaljnog urbanističkog plana “Momišići A - dio zone 1“ Izmjene i dopune
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