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Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu Clana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 ,82/20 , 86/22 i 04/23), Uredbe o povjeravanju dijela
poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma jedinicama lokalne samouprave ("Sluzbeni list Crne
Gore", br. 087/18 od 31.12.2018, 028/19 od 23.05.2019, 075/19 od 30.12.2019, 116/20 od 04.12.2020 i 76/21 od
09.07.2021,br. 141/21 od 30.12.2021 i br. 151/22 od 30.12.2022), Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog
»Konik sanacioni plan“u Podgorici (,Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi", broj 27/10), podnijetog zahtjeva
ORAHOVAC AKSELA, br.08-332/23-551 od 14.marta 2023.godine, izdaje

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehni¢ke dokumentacije za objekat na prostoru urbanisticke parcele UP 81 zona B, u okviru Izmjena i
dopuna DUP-a ,,Konik sanacioni plan“u Podgorici.

Napomena:Obzirom da se izdaju UTU-i za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanisti¢koj
parceli, te da radi o izgradnji novog objekta postojece objekte je neophodno porusiti.

Detaljne podatke preuzeti iz Izmjena i dopuna Detaljnog urbansitickog plana ,,Konik sanacioni plan“u
Podgorici, je evidentiran u Registru planske dokumentacije:
http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG, koji vodi Ministarstvo ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: ORAHOVAC EKSEL

POSTOJECE STANJE

U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti br. 4530 i kopije plana, izdatih od strane Uprave za nekretnine -
Podruéne jedinice Podgorica, zahvat prostora katastarske parcele 623 KO Podgorica Il je definisan kao: porodi¢na
stambena zgrada povrSine 125m2 i dvoriSte povrSine 116m2 i "pasnjak 4. Klase" povrSine 116m2.

Ista jie u svojini TURKOVIC MIRSADE sa obimom prava 1/1.

U LN nema podataka o teretima i ograni€enjima (prilog).

U topografsko-katastarskoj podlozi na osnovu koje je izraden planski dokument evidentirana je katastarska parcela
623 sa izgradenim objektom.
Prostor navedene katastarske parcele dijelom ulazi u sastav urbanisticke parcele UP 81 zona B.

Precizan podatak o uceSc¢u povrSine katastarskih parcela u povrSini urbanistiCke parcele bi¢e definisan elaboratom
parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzece ovliasceno za geodetske poslove, nakon ega je elaborat
neophodno ovjeriti u Upravi za katastar i drzavnnu imovinu - Podrucnoj jedinici Podgorica.

List nepokretnosti br. 4530 i kopija katastarskog plana za prostor katastrske parcele 623 KO Podgorica Il iz
navedenog lista sastavni su dio ovih uslova.

Napomena:Obzirom da se izdaju UTU-i za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanistickoj
parceli UP 81 zona B, te da radi o izgradnji novog objekta postojece objekte je neophodno porusiti.

PLANIRANO STANJE

7.1.

Namjena parcele odnosno lokacije

Namjena prostora urbanistiCke parcele UP 81 zona B u zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana



http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG

Pravila parcelacije Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama i arhitektonsko

72 oblikovanje
Povrina urbanisticke parcele 81 zona B iznosi cca 661 m”
Planom je dato da su Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi dati u sklopu plana kroz viSe grafickih i tekstualnih priloga. U
daljem tekstu date su blize smjernice.
Ukupan izgradeni prostor, zahva¢en ovim planom, je izdijeljen na urbanistiCke parcele, kao osnovne urbanisticke
cjeline. Urbanisticke parcele imaju direktan pristup sa saobracajnice ili javne povrSine. Na grafickom prilogu
"Parcelacija " grafi¢ki su prikazane granice urbanistickih parcela. Regulacija ukupnog zahvata plana pociva na
saobracajnim rjeSenjima, koordinatama i drugim podacima koji omogucavaju tacnost prenoSenja na teren.
Uslovi za uredenje prostora
Nivelacija se bazira na postojec¢oj nivelaciji ulicne mreze i terena. Nove saobracajnice se povezuju na vec
nivelaciono definisane.
Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrSinu od povrSina namijenjenih za druge namjene. Rastojanje
izmedu dvije regulacione linije definiSe profil saobracajno infrastrukturnog koridora.
Gradevinska linija definiSe granicu iznad i ispod povrSine zemlje do koje se moze graditi objekat i definisana je
graficki i opisno.
Kote koje su date u nivelacionom planu nijesu uslovne. Detaljnim snimanjem terena i izradom glavnih projekata
saobraéajnica moguce su manje korekcije kota iz plana na nacin da se obezbijedi odvodenje atmosferskih voda sa
lokacije principom samoodvodnjavanja.
Vertikalni gabarit definisan je spratno$c¢u oznac¢enom na grafiCkom prilogu kao grani¢na spratnost, do koje se
objekat moze graditi.
Uredenje terena
Obavezna je izrada projekta uredenja terena kojim ¢e se predvidjeti zadrzavanje i unapredivanje arhitekture
partera u skladu sa namjenom objekta, Cuvanje postoje¢eg zelenila i novo ozelenjavanje autohtonim zelenilom.
ZONA B
Broj Povrsina Maksimalna Maksimalna Namjena Maksimalna
73 urbanisticke urbanisticke povriina BGP m2 objekta spratnost
parcele parcele m2 prizemlja m2 objekta
i o s —
31 661 264 1056 | Mdwidualno | g5, oy
stanovanie

Smjernice za izdavanje urbanisticko tehnickih uslova

Postojedi individualni stambeni objekti

U zoni Izmjena i dopuna DUP-a, po planiranim intervencijama predvidena je dogradnja i nadgradnja postojecih
objekata uz ispunjavanje propisanih uslova. Obzirom da se radi o specificnom nacinu tradicionalnog kori§¢enja
prostora, u predmetnoj zoni postoje slu€ajevi da se na jednoj kat. parceli nalazi pored osnovnog objekta, koji je u
funkciji stanovanja, jedan ili viSe pomoc¢nih objekata sa razli¢itom namjenom. Status ovih objekata regulisace se na
osnovu Odluke o izgradnji pomo¢nih objekata na teritoriji Glavnog grada - Podgorice .

Da bi se na pravilan nacin oblikovno i funkcionalno usaglasile intervencije na postojec¢im objektima potrebno je
prilikom definisanja dogradnje i nadgradnje ispuniti slede¢e uslove:

« Namjena objekta je za stanovanje sa moguénoS¢u koriS¢enja prizemlja za poslovanje.

« Povecanje vertikalnog gabarita moguce je do spratnosti date u grafiCkom dijelu plana.

Kada je postojec¢i indeks zauzetosti ve¢i od Planom zadatog, nije dozvoljena dogradnja, a dozvoljava se nadgradnja
objekta, uz uslov da se ispostuje maksimalna spratnost.

Nadlezni organ ¢e na osnovu podataka iz plana, kao i provjerom na terenu, izdati odgovarajuce urbanisti¢ko-tehnicke
uslove u kojima Ce se precizirati najpovoljnije mjesto i veli€inu dogradnje ili nadgradnje. Dogradnja i nadgradnja
moguca je uz prethodnu stati€ku analizu konstruktivnog sistema koja ¢e usloviti primjenu konstruktivnog sistema i
materijala koji treba da budu kvalitetni i u skladu sa ambijentom. Svi ovi elementi bi¢e provjereni kroz izradu
odgovarajuce tehnicke dokumentacije.

Formiranje otvora na objektu prema susjednim parcelama moguce je pod uslovom da je udaljenost objekta od
granice parcele minimum 2,00m. Izuzetno je moguée formiranje otvora na objektu u slu€¢aju manjeg odstojanja od
granice parcele uz prethodnu saglasnost susjeda.

Kotu prizemlja dogradnje vezati za kotu prizemlja postojeceg objekta.

Visina nadzitka potkrovlja moze biti maksimalno do 2,00m.




Krovove raditi kose, dvovodne ili viSevodne.

U slu€aju kada je postojeci objekat dotrajao, ili kada se Investitor odluéi, objekat se moze srusiti po prethodno
pribavljenom odobrenju od nadleZznog organa i na parceli sagraditi novi prema smjernicama ovog Plana za
izgradnju novih objekata.

Planirani objekti Stambeni objekti - slobodnostojeéi, dvojni i objekti u nizu

Na novoformiranim urbanistickim parcelama moguc¢a je izgradnja objekata pod sledeé¢im uslovima:

+ Namjena objekta je za stanovanje sa moguéno$¢u koriSéenja prizemlja za poslovanje.

+ Horizontalni gabarit je dat tabelarno. Za parcele na kojima se objekti ruse i grade novi, indeks zauzetosti je
max. 0, 40.

% Spratnost je data u grafickim prilozima i tabelarno. Daje se moguénost izgradnje suterena ili podruma.

+ Udaljenje objekta od granice susjedne parcele je minimum 2,00m. Objekat se moze podi¢i i na manjem
odstojanju, uz prethodnu saglasnost susjeda.

+ Kod uzih urbanisti¢kih parcela objekti se mogu graditi i kao uzidani, samostalno, uz saglasnost susjeda i uz uslov
da se na kontaktnim stranama ne mogu formirati otvori.

# Kota prizemlja dozvoljena je do 1, 20m od kote terena.

# Visina nadzitka potkrovlja moze biti maksimalno do 2, 00m.

& Krovove raditi kose, dvovodne ili viSevodne.

+ Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u okviru parcele.

 Ako se suterenska etaza koristi za parkiranje gabarit moze biti do min. 1,00m do susjedne parcele.

+ Za parcele na kojima se objekti ruse i grade novi i udruzivanjem formiraju veée urbanisticke parcele,
indeks zauzetosti je max. 0,40. Ostali parametri su iz prethodnog teksta.

Preporuka: |zrada idejnog rieSenja za objekat u cjelini. Idejnim rjeSenjem treba

predvidjeti faze realizacije i parterno uredenje jedinstveno za parcelu.

OBLIKOVANJE PROSTORA | MATERIJALIZACIJA

RjeSavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih ili intervencijama na postoje¢im objektima, uz striktnu kontrolu
tehnicke dokumentacije i realizacije, doprinijeCe se unapredenju arhitektonskih i likovnih vrijednosti samih objekata, a
samim tim i ukupne slike naselja i grada. Arhitektonske volumene objekata potrebno je paZljivo projektovati sa ciljem
dobijanja homogene slike naselja i grada.

Visine objekata su date na grafi¢kim prilozima kao spratnost objekata uz pretpostavljen disciplinovan odnos korisnika,
narocito kod novoplanirane gradnje, vodeci ratuna o susjednim objektima i opstoj slici naselja i grada.

Fasade objekata kao i krovne pokrivae predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno ugraditi. Za sve
stambene i poslovne objekte se planiraju krovovi po izboru projektanta a u skladu sa postoje¢om arhitekturom i
kulturnim nasljedem.

Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u odgovarajuéem odnosu sa objektom u kome se nalaze. Urbana oprema
mora biti projektovana, birana i koordinirana u okviru pretezne namjene datog prostora.

Ozelenjavanje vrsiti autohtonim vrstama u skladu sa preporukama u prilogu pejzazne arhitekture. Postojeée zelenilo
maksimalno sacuvati i oplemeniti.

Rasvjetu prostora kolskih i pjeSackih komunikacija treba izvesti paZljivo odabranim rasvjetnim tijelima, sa dovoljnim
osvjetljajem za potrebe normalne funkcije prostora.

Svi prikljucci telefonske i elektricne mreze ¢e se raditi podzemno.

Sve priklju¢ke raditi prema UTU-ima iz plana i uslovima priklju¢enja dobijenim od nadleznih Javnih preduzeca.

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazecim propisima za gradenje u seizmi¢kim podrucjima.

Ogradu oko urbanistiCke parcele u zonama individualnog stanovanja postaviti po obodu iste na racun vlasnicke
parcele. Ogradu na granici izmedu dvije urbanisti¢ke parcele moguce je postaviti po osovini uz saglasnost susjeda.
Nove ograde se mogu postaviti do visine od 1, 50 m. Postoje¢e ograde se mogu rekonstruisati.

SMJERNICE ZA POVECANJE ENERGETSKE EFIKASNOSTI, RACIONALNU POTROSNJU ENERGIJE |
KORISCENJE OBNOVLJIVIH IZVORA ENERGIJE

Na planu racionalizacije potroSnje energije predlazu se dvije osnovne mjere: Stednja i koriS¢enje alternativnih,
odnosno obnovljivih izvora energije.




Osnovna mjera Stednje koju ovaj DUP predlaze je poboljSanje toplotne izolacije prostorija, koja u ljetnjem periodu ne
dozvoljava pregrijevanje dok u zimskom zadrzava toplotu. Osim odgovarajuce termoizolacije potrebno je voditi raéuna
o adekvatnoj veli€ini otvora vodeci raCuna o mikroklimatskim uslovima ovog podneblja.

Klimatski uslovi Podgorice omogucéuju koris¢enje sun€eve energije, pogotovu u vidu pasivnog solarnog sistema.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | gAsTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU
OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Obavezno je poStovanje svih zakonskih propisa, pravilnika, standarda i normativa i predvidenih za aseizmicko
projektovanje i gradenje objekata. Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni
list RCG" 47/2007) i podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona._ SMJERNICE ZA ZASTITU OD
ELEMENTARNIH | DRUGIH NEPOGODA

U cilju zastite, otkrivanja i sprjeCavanja opasnosti od prirodnih nepogoda, pozara, tehni¢kotehnolosSkih nesreca,
hemijskih, bioloSkih, nuklearnih i radioloskih kontaminacija, posljedica ratnog razaranja i terorizma, epidemija,
epizootija, epifitotija i drugih nesreca, kao i spaSavanja gradana i materijalnih dobara ugrozenih njihovim djelovanjem
postupati u skladu sa Zakonom o zastiti i spaSavanju ("Sluzbeni list RCG" 13/2007) i podzakonskim aktima koja
proizlaze iz ovog zakona.

SMJERNICE ZA ZASTITU OD POZARA

Fizicka struktura ima jasno odredjene cjeline sa slobodnim medjuprostorima i prostorima radnih manipulacija i
zelenila, $to obezbjedjuje osnovni nivo zas$tite od prenoSenju pozara u kompleksu. Sve lokacije imaju dobre
saobracajne prilaze, kao i prilaz svakom pojedinacnom objektu $to obezbjedjuje laku intervenciju u slu€aju pozara i
njegovu lokalizaciju. Projektom infrastrukture i nivoom tehniCke opremljenosti prostora (PP uredjaji) upotpuni¢e se
sistem i mjere protivopzarne zastite.

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije pridrzavati se sljede¢e zakonske regulative: Zakon o zastiti i spasavanju (,SL.
Crne Gore* br 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11), Pravilnik o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje pozara
(SL.SFRJ , br 30/91), Pravilnik o tehnickim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredenje platoe za
vatrogasna vozila u blizini objekata povec¢anog rizika od pozara (SI.SFRJ, br.8/95), Pravilnik o tehni¢kim normativima
za zastitu visokih objekata od pozara ( SL.SFRJ, br. 7/84), Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu skladista od
pozara i eksplozija ( SL.SFRJ, br.24/87), Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljve te¢nosti i o uskladistenju i
pretakanju zapaljivih te¢nosti ( SL.SFRJ, br.20/71 i uskladiStenju i pretakanju goriva ( SL. SFRJ, br.27/71), Pravilnik o
izgradnji postrojenja za te¢ni naftni gas i o uskladiStavanju i pretakanju te¢nog naftnog gasa ( SL. SFRJ, br.24/71 i
26/71).

Pored navedenog, prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije i izvodenja objekta neophodno je primijeniti vazecu
regulativu iz oblasti zaStite od zemljotresa, zastite od elementarnih i drugih nepogoda, zastite od pozZara, mjera zastite
i zdravlja na radu itd.
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USLOVI | MUERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE | ALTERNATIVNIH IZVORA ENERGIJE

PoboljSanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu niskoenergetskih zgrada,
unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode Kkoriscenjem solarnih panela za zagrijavanje,
unaprijedenje rasvjete upotrebom izvora svjetla sa malom instalisanom snagom (LED), koncepta inteligentnih zgrada
(upravljanje potro$njom energije glavnih potroSaca sa centralnog mjesta). Sve nabrojane mogucnosti se u odredenoj
mjeri mogu Koristiti pri izgradnji objekata na podrucju zahvata.

Kod gradnje novih objekata vazno je ve¢ u fazi idejnog projekta u saradnji sa projektantom predvidjeti sve Sto je

potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada.

Zato je potrebno:

=  Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta;

=  Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaca objekta i izbjegavati toplotne mostove;

= Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osuncanja;

= Koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije, i kombinovati ga sa obnovljivim izvorima
energije.

U odnosu na planiranu namjenu potrebno je u fazi implementacije predmetnog plana sprovoditi €itav niz legislativnih,
planskih, organizacionih, tehni¢ko-tehnoloSkih mera zastite kako bi se predupredila eventualna zagadenja. Obaveza
je investitora da se, prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije za objekte koji mogu izazvati zagadenja Zivotne sredine,
obrati nadleznom organu za poslove zastite Zivotne sredine sa Zahtjevom o potrebi izrade Procjene uticaja na Zivotnu
sredinu u skladu sa propozicijama Zakon o procjeni uticaja na zivotnu sredinu i Uredbom o projektima za koje se vrSi
procjena uticaja na zivotnu sredinu.

Zastita zivotne sredine i efikasno upravljanje energijom prije svega podrazumijevaju postovanje svih propisa utvrdenih
zakonskom regulativom. U tom kontekstu je, na osnovu planiranih namjena na prostoru koji je predmet DUP-a,
dominantno potrebno primjenjivati propozicije sljedec¢ih zakonskih i podzakonskih akata:




Zakona o zivotnoj sredini (,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 52/16);

Zakona o efikasnom kori$c¢enju energije (“Sluzbeni list Crne Gore”, br. 57/14, 03/15 i 25/19);

Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 75/18);

zakon o strates$koj procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (“Sluzbeni list RCG”, br. 80/05, “Sluzbeni list Crne Gore”, br.

73/10, 40/11, 59/11 i 52/16);

=  Zakona o vodama (“Sluzbeni list RCG”, br. 27/07, ,Sluzbeni list Crne Gore*®, br. 73/10, 31/11, 47/11, 48/15, 52/16,
55/16, 02/17, 08/17 i 84/18);

=  Zakona o zastiti vazduha (,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 25/10, 40/11 i 43/15);

= Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list Crne Gore*®, br. 28/11, 01/14 i 02/18);

=  Zakona o upravljanju otpadom (,Sluzbeni list Crne Gore*®, br. 64/11 i 39/16);

i ostala vazec¢a regulativa, normativa i standardi iz oblasti zastite Zivotne sredine i upravljana energijom.
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelene povrsine uz individualno stanovanje

Zelene povrsine uz objekte individualnog stanovanja organizovati kao ukrasne povrsine na principu predvrta (prednji
dio prema ulici) i vrta (zadnji dio). Pored dekorativne i rekreativne funkcije, uredene zelene povrsine treba da omoguce
formiranje "zelenih prodora" u izgradenom tkivu i povezivanje sa okolnim zelenim povrSinama.

Smijernice za uredenije:

# svaka parcela sa novoplaniranim objektima mora da sadrzi min. 30% zelenih, nezastrtih povrsina

« predvrt reprezentativno urediti kao dekorativnhu povrsinu sa Zivom ogradom, parternim grupacijama Zbunastih vrsta,
cvijetnim gredicama, njegovanim travnjakom i soliternim stablima, a vrt izolovati zasadima visokog rastinja od okolnih
parcela

& U vrtu planirati prostor za odmor, prostor za igru djece, vodene povrsine, zasade voénih vrsta

# ograde projektovati od biljnog materijala (zive ograde) ili od &vrstog materijala (kamen, metal) u kombinaciji sa
odgovarajuc¢om vegetacijom kao $to su puzavice i Zbunaste vrste

+ za zasjenu koristiti pergole sa dekorativhim puzavicama (Tecoma radicans, Wisteria sinensis, Parthenocissus
tricuspidata, P. quinquefolia, Hedera helix 'Variegata', Lonicera caprifolia, L. Implexa, Rhyncospermum jasminoides i
sl.)

« adekvatnim pejzaznim rijeSenjem vizuelno zakloniti satelitske antene, rashladne uredaje i sl.

# na parceli oCuvati postojece vitalno visoko drveée

« izbor vrsta je individualan.
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USLOVI | MJUERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljanih radova bilo koje vrste na podrucju zahvata naide na nalaziste ili
nalaze arheoloSkog znacenja, prema ¢lanu 87 i ¢lanu 88. Zakona o zastiti kulturnih dobara (SI. List RCG, br. 49/10 ,
40/11) pravno ili fizicko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je prekinuti radove i 0 nalazu bez odgadanja
obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

13

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguciti projektovanjem oborenih ivicnjaka na mjestu pjeSackih prelaza, kao i
povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne Sirine, bezbjednih nagiba i odgovaraju¢om
obradom povrSina, a sve u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,,Sluzbeni list Crne Gore*, br.48/13 i 44/15%).

Potrebno je omoguéiti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom funkcijom podrazumjevaju
prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama. Kroz objekte u kojima je omoguéen rad licima sa
posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovarajuc¢e dimenzionisane
liftove i sanitarne prostorije.

Rampa za savladavanije visinske razlike do 120 cm, u unutradnjem ili spoljaSnjem prostoru moze imati dopusteni
nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76cm, dopusteni nagib smije biti do 1:12 (8,3%).
Predvidjeti angazovanije lica sa posebnim potrebama u tehnoloskim cjelinama gdje je to moguce.
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USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Na parceli se mogu graditi pomocni objekti koji su u funkciji kori§¢enja stambenog objekta (garaza, ostava i sl)
isklu€ivo u zadnjem dijelu parcele. Ukupna povr§ina pomoc¢nih objekata je maksimalno do 30m2 u skladu sa Odlukom
o postavljanju odnosno gradenju i uklanjanju pomoc¢nih objekata na teritoriji Glavnog grada Podgorice.
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MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Objekat se moze realizovati fazno do maksimalnih parametara.

Zakonom ¢lanom 76 definisano je da ukoliko se Investitor odlu¢i za faznu realizaciju to mora biti po konstruktivnim i
funkcionalnim cjelinama, $to znaci da svaka faza mora predstavljati arhitektonsku cjelinu. Obavezno je kroz izradu
Idejnog rjeSenja za objekat u cjelini jasno naznaciti faze realizacije.
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USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

16.1.

Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta elektroenergetskom
infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana ,,Konik
Sanacioni plan koji je u Registru planske dokumentacije, koji vodi Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i
urbanizma .

Tehni¢ku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom
elektroenergetske infrastrukture, vazecim tehnic¢kim propisima i normativima. Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije
za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno je poStovati regulative, standarde i normative, te pribaviti saglasnost
nadleznog preduzeéa. Mjesto i nacin priklju¢enja objekta na elektroenergetsku mreZu odredice se nakon izrade
tehni¢ke dokumentacije strué¢ne sluzbe CEDIS-a.

16.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Tehni¢ku dokumentaciju u dijelu hidrotehni¢kih isntalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom hidrotehnicke
infrastrukture iz planskog dokumenta, vaze¢im tehniCkim propisima, normativima, i uslovima priklju€enja na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu infrastrukturu, u skladu sa aktom preduzeéa “Vodovod i kanalizacija” d.o.o., koji je
stastavni dio ovih uslova.

Detaljne podatke o hidrotehnickoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprov Izmjena i dopuna odenje plana u
dijelu hidrotehnike (vodovodna, feklana i atmosferska kanalizacija) potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela
Detaljnog urbanisitickog plana ,,Konik Sanacioni plan“, koji je u Registru planske dokumentacije, koji vodi
Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma .

16.3.

Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

Urbanisti¢koj parceli UP 81 zona B u okviru Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana ,,Konik Sanacioni
plan“, u Podgorici pristupa se sa planirane saobracajnice, prema grafickom prilogu “Saobraca;j”.

Detaljne podatke o saobracajnoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu saobracéaja
potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Izmjena i dopuna Detaljnog urbanisitickog plana ,,Konik Sanacioni
plan, koji je u Registru planske dokumentacije, koji vodi Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma .

16.4.

Uslovi priklju€enja na telekomunikacionu (elektronsku) mrezu

Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta telekomunikacionom
(elektronskom) infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Izmjena i dopuna Detaljnog
urbanisitiCkog plana ,,Konik Sanacioni plan®, koji je u Registru planske dokumentacije, koji vodi Ministarstvo
ekologije, prostornog planiranja i urbanizma .
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OSTALI USLOVI

Privredno drustvo koje izraduje tehnicku dokumentaciju i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o planiranju
prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 ,82/20, 86/22 | 04/23), obavezno je
tehnicku dokumentaciju uraditi u skladu sa izdatim urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima i Zakonom o planiranju prostora i
izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19,82/20, 86/22 | 04/23)

Privredno drustvo koje vrsi reviziju tehni¢ke dokumentacije i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o planiranju
prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 ,82/20 i 86/22) odgovorno je za
uskladenost tehni¢ke dokumentacije sa izdatim urbanisti¢ko-tehniCkim uslovima i Zakonom o planiranju prostora i
izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 ,82/20, 86/22 | 04/23)

Ovi urbanisticko tehnicki uslovi vaze dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati.

Napomena: Za predmetnu urbanisticku parcelu mjerodavne su smjernice lzmjenai dopuna Detaljnog
urbanisti¢kog plana ,,Konik Sanacioni plan“ u Podgorici koji je evidentiran u Registru planskih dokumenata u
skladu sa ¢lanom 11 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18,
11/19 ,82/20, 86/22 1 04/23), koji vodi Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma.




18.

OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE

Topografija prostora

Podgorica se nalazi na sjevernom duelu Zetske ravnice, u kontaktnoj zon| sa brdsko-planinskim zaledem. Njen
geografski lokalitet je odreden sa 42 26' sjeverne geografske Sirine i 19° 16' istoéne geografske duzine. Podrucje u
zahvatu DUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok je prostor namjenjen za izgradnju na koti cca 14-27 mnv. Ova visinska
razlika se prostire na povrsini od 373,34 ha, tako da je u najvec¢em dijelu ovo ravan teren pogodan za izgradnju.
InZenjersko geoloSke karakteristike

GeoloSku gradu terena cCine Sljunkovii pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i promjenljivog stepena
vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomerati, prakticno nestisljivi, koji se drze u
vertikalnim odsjecima i u podkapinama i svodovima. Navedene litoloSke strukture karakteriSe dobra
vodopropustljlvost a dubina izdani podzemne vode svuda je ve¢a od 4 m od nivoa terena. Nosivost terena krece se
od 300-500 kN/m?®za | kategoriju. Zbog neizradenih nagiba Citav prostor terase spada u kategoriju stabilnih terena.
Stepen seizmickog intenziteta

Sa makroseizmic¢kog stanoviSta Podgorica se nalazi u okviru ,prostora sa vrlo izrazenom seizmickom aktivnoScu.
Prema seizmoloSkoj karti gradsko podrucje je obuhvaéeno sa 8" MCS skale, kao maksimalnog intenziteta o¢ekivanog
zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vjerovatno¢om pojave 63%. Seizmicki hazard za ovaj prostor odnosi
se na dva karakteristicha modela terena konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje je debljina sedimenata
povrsinskog sloja (do podine) manja od 35 m, i model C, gdje je ta debljina veca od 35 m.

Dobijeni parametri su sljedeci:

= koeficijent seizmi¢nosti Ks 0,079 - 0,090

= koeficijent dinami¢nosti Kd 1,00 >Kd > 0,47

= ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360

= intenzitet u (MCS) 9° MCS

HidroloSke karakteristike

Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena.

Klimatske karakteristike

Urbano podrucje Podgorice karakteri$e slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora. Specifi¢ne

mikroklimatske karakteristike su u podruc¢ju grada, gdje je znatno veci antropogeni uticaj industrije na aerozagadenije,
kao i ukupne urbane morfologije na vazdusna strujanja, vlaznost, osuncanje, toplotno zracenje i dr.

U Podgorici je registrovana srednja godisnja temperatura od 15,59 C. Prosjeéno najhladniji mjesec je januar sa 59 C,

a najtopliji jul sa 26,79 C. Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od prolje¢a za 2,19 C, sa blazim temperaturnim
prelazima zime u ljeto, od ljeta u zimu. U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosjeCna temperatura

vazduha iznosi 21,89C, dok se srednje dnevne temperature iznad 14° C, javljaju od aprila do oktobra. Srednji
vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteZze se od 10 novembra do 30 marta, u
ukupnom trajanju od 142 dana.

Vlaznost vazduha

Prosjecna relativna vlaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od 49,4% u julu. Tokom
vegetacionog perioda, prosjecna relativna vlaznost vazduha je 56,7%.

Srednja godlsnja suma osuncanja iznosi 2.456 ¢asova. Najsuncaniji mjesec je jul sa 344,1, a najkrace osuncanje ima
decembar sa 93,0 ¢asova. U vegetacionom periodu osuncanje traje 1.658 casova. GodiSnji tok oblaénostiima
prosje€nu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najveca obla¢nost je u novembru 7,0, a najmanja u avgustu
2,8. ProsjeCna vrijednost oblaCnosti u vegetacionom periodu je 4,3. Srednji prosjek padavina iznosi 1.692 mm
godsnje, sa maksimumom od 248,4 mm, u decembru i minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski rezim oslikava
neravnomjernost raspodjele po mjesecima, uz razvijanje ljetnjih lokalnih depresija sa nepogodama i pljuskovima.
Vegetacioni period ima 499,1 mm padavina ili 20,6 % od srednje godSnje koli€ine. Period javljanja snijeznih padavina
traje od novembra do marta sa prosjecnim trajanjem od 5,4 dana, a snijeg se rijetko zadrzava duzZe od jednog dana.
Prosje¢na godlsnja Cestina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period javljanja magle traje
od oktobra do juna, sa najéeS¢éom pojavom u decembru i januaru (po 2,6 dana). Nepogode (grmljavine) javljaju se u
toku godine prosje¢no 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7 dana, u junu i minimumom od 1,9 dana, u januaru. Pojava
grada registruje se u svega 0,9 dana prosje¢no godiSnje, sa zabiljezenim maksimumom od 4 dana.

UcCestalost vjetrova i tiSina izrazena je u promilima, pri ¢emu je ukupan zbir vjetrova iz svih pravaca i tiSina uzet kao
1000 %o. Najvecu uCestalost javljanja ima sjeverni vjetar sa 227 %o, a najmanju istocni sa 6 %o.. Sjeverni vjetar se
najéesée javlja ljeti, a najrjede u proljeée. TiSine ukupno traju 380 %o, sa najvecom ucestaloS¢u u decembru, a
najmanjom u julu. Najvecu srednju brzinu godiSnje ima sjeveroistoCni vjetar (6,2 m/sec), koji najvecu vrijednost biljezi
tokom zime (prosje¢no 8,9 m/sec). Maksimalna brzina vjetra od 34,8 m/sec. (125,3 km/Cas i pritisak od 75,7 kg/m?)
zabiljeZena je kod sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su najéesS¢i u zimskom periodu sa prosje¢no 20,8 dana, a najriedi ljeti
sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vjetrovi se javljaju prosjec¢no 22,1 dan.




Ocjena sa aspekta prirodnih uslova

Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podrugje ima niz povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju. Ravan teren, nizak nivo
podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena sy karakteristike koje idu u prilog gradnje. Klimatski uslovi su, kao i na
cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine. Priizgradnji, odnosno planiranju objekata treba voditi
raéuna o nepovoljnim uslovima vjetra, sunca i kige.

19. | URBANISTICKI PARAMETRI
Oznaka urbanistitke parcele UP 81 zona B
Namjena prostora u zahvatu urbansiticke parcele Individuaino stanovanje
Povrsina urbanisti¢ke parcele 661 m2

Maksimalni indeks zauzetosti !

Maksimalni indeks izgradenosti !

Maksimalna J)fanirana bruto gradevinska povrgina pod 264m2
objektom [m?]
Maksimalna ukupna planirana bruto gradevinska 1056 m2
ovrsina [m?]
Maksimalna spratnost objekata P+2+Pk( prizemlje, dva sprata i potkrovlje)

Napomena:Obzirom da se izdaju UTU-i za izradu
tehnicke dokumentacife za izgradnju objekta na
urbanistickoj parceli, te da radi o izgradnji novog
objekta postojece objekte je neophodno porusiti,

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta i arhivi.

Shodno izmjeni i dopuni Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja i turizma jedinicama
lokalne samouprave ("Sluzbeni list Crne Gore ", br. 087/18 od 31.12.2018, 028/19 od 23.05.201 9, 075/19 od
30.12.2019, 116/20 od 04.12.2020 i 76/21 od 09.07.2021 i 141/21 od 30.12.2021 i br. 151/22 od 30. 12.2022), a na
osnovu Clana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/1 7, 44/18, 63/18, 11/19
,82/20, 86/22 i 04/23) stav 9 i 10 izdati urbanisticko-tehnicki uslovi se dostavljaju nadleznom inspekcijskom organu u
roku od tri dana od dana izdavanja i objavijuju na internet stranici u roku od Jednog dana od dana izdavanja.

OBRABIVAC URBANISTICKO-TEHNIGKIH USLOVA
Arh.Rakéevi¢ Zorica, dipl.ing.

Izvodi iz grafi¢kih priloga planskog dokumenta
Tehnicki uslovi prikljuéenja preduzeca “Vodovod i
kanalizacija" d.o.o.

List nepokretnosti 4530 | kopija katastarskog plana za
katastarske parcele 623 KO Podgorica IlI




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-551
Podgorica, 22.03.2023.godine

GRAFICKI PRILOG — Topografsko katastarska podloga

Izvod iz Izmjena i dopuna DUP-a ,,Konik sanacioni plan® u Podgorici 1
za urbanisti¢ku parcelu UP 81 zona B
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-551
Podgorica, 22.03.2023.godine
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GRAFICKI PRILOG - Planirana namjena povrsina

Izvod iz 1zmjena i dopuna DUP-a ,,Konik sanacioni plan®“ u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP81 zona B
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-551
Podgorica, 22.03.2023.godine
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GRAFICKI PRILOG - Parcelacija

Izvod iz 1zmjena i dopuna DUP-a ,,Konik sanacioni plan“ u Podgorici

za urbanisti¢ku parcelu UP 81 zona B
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-551
Podgorica, 22.03.2023.godine
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Koordinate UP

229 6605716.15 4700173.66
230 6605709.33 4700172.53
231 6605696.23 4700171.57

265 6605694.53 4700204.35
266 6605714.56 4700206.47

GRAFICKI PRILOG —Koordinate parcela

Izvod iz 1zmjena i dopuna DUP-a ,,Konik sanacioni plan® u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 81 zona B
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-551
Podgorica, 22.03.2023.godine
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GRAFICKI PRILOG — Saobraéaj
5

Izvod iz Izmjena i dopuna DUP-a ,,Konik sanacioni plan®“ u Podgorici

za urbanisti¢ku parcelu UP 81 zona B
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-551
Podgorica, 22.03.2023.godine

“NDTS10/0,4kV,
\2x630kVA
\, -hova br.3

W planirane trafostanice 1010, 4 kV

GRAFICKI PRILOG - Elektroenergetika- planirano stanje

Izvod iz 1zmjena i dopuna DUP-a ,,Konik sanacioni plan“ u Podgorici 6
za urbanisti¢ku parcelu UP 81 zona B
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-551
Podgorica, 22.03.2023.godine

81

a SPOLJASNJI TK. 1ZVOD

GRAFICKI PRILOG — Elektronska infrastruktura - planirano stanje

Izvod iz 1zmjena i dopuna DUP-a ,,Konik sanacioni plan® u Podgorici 7
za urbanisti¢ku parcelu UP 81 zona B
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-551
Podgorica, 22.03.2023.godine
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GRAFICKI PRILOG - Hidrotehni¢ka infrastruktura

Izvod iz Izmjena i dopuna DUP-a ,,Konik sanacioni plan® u Podgorici 8
za urbanisti¢ku parcelu UP 81 zona B
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-551
Podgorica, 22.03.2023.godine
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GRAFICKI PRILOG — Pejzazna arhitektura

Izvod iz Izmjena i dopuna DUP-a ,,Konik sanacioni plan®“ u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 81 zona B




UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-919-13730/2023
Datum:  23.03.2023.

KO: PODGORICA III

CRNA GORA

101-919-13?%23

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKRET ZA PLAN 101-917/23-1105,

, Za potrebe izdaje

se
Podaci o parcelama
: 1  Broj Plan s Potes ili Naéin kori$éenja Bon. e P
Braj Pediend Zg:'g{‘le Skica |Datum upisa| jieq § kuéni broj Osnov sticanja klasa | Povriina m?  Prihod
623 15 06/11/2018 |SPASOJA RASPOPOVIC [Pasnjak 4. Klase 116 0.12
151/89 A NASLJEDE
623 15 06/11/2018 [SPASOJA RASPOPOVIC [Pvoriste 500) 0.00
151/89 A NASLJEDE
623 1 15 06/11/2018 |SPASOJA RASPOPQVIC [Porodicna stambena zgrada 125 0.00
151/89 A NASLJEDE
741 0.12
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obmm prava
Bey WADA Svojina n
Podaci o objektima i posebnim djelovima
E Natin korii¢enja PD Prava
Broj Podbroj B‘g{ie Osnov sticanja Godina Sprai,mosg_' Sprat Vlasnik ili nosilac prava
B Sobnost izgradnje UYTBIN Adresa, Mjesto
Porodié ben: Svojina
ud b1 an e S mas it 1]; TURKOVIC ~ SMAIL MIRSADA
PRISTINSKA 9  Podgorica
a Svojina
o 1 [l prow : ’2'; TURKOVIC SMAIL MIRSADA
Dvije sobe PRISTINSKA 9  Podgorica
- B
e L awme prosks - g: TURKOVIC SMAIL MIRSADA
Trosoban stan PRISTINSKA 9  Podgorica

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Datum i vrijeme:

23.03.2023. 13:34:21
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Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata

naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 23.03.2023. 13:34:22



CRNA GORA

UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Broj: 101-917/23-1105
Datum: 29.03.2023.

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 1000
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Katastarska opstiina: PODGORICA II1
Broj lista nepokretnosti: 4530

Broj plana: 4,36,68

Parcela: 623
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. UPI-02-041/23-1877/2

CRNA GORA o T LTl M
GLAVNI GRAD PopGoRICA(l- 42 | 23 155/ |/

ﬁ
Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj

DOO “Vodovod i kanalizacija” Podgorica postupajuci po zahtjevu Sekretarijata za planiranje
prostora i odrzivi razvoj, na osnovu &lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata
(Sluzbenilist CG broj 64/17), &lana 19 Odluke o javnom vodosnabdijevanju na teritoriji Glavnog
grada (Sluzbeni list CG — op&tinski Propisi br. 027/15 i 034/16), &lana 10 Odluke o prikupljanju,
preCis¢avanju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG —
opstinski propisi br. 027/15) i ¢&lana 5 Odluke o prikupljanju i ispustanju atmosferskih voda na
teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15) izdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUGENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj broj 08-332/23-
551 od 22.03.2023. godine koji je kod nas evidentiran pod brojem UPI-02-041/23-1877/1 od
23.03.2023. godine, za izdavanje tehni¢kih uslova priklju¢enja na gradski vodovod i
kanalizaciju za objekat individualnog stanovanja sa mogu¢no$éu poslovanja na UP 81,
zona B, u zahvatu DUP-a “Konik sanacioni plan” izmjene i dopune (katastarska parcela
623 KO Podgorica lll) u Podgorici, investitora Orahovac Aksela (prema urbanistiéko-
tehniCkim uslovima 08-332/23-551 od 22.03.2023. godine, izdatim od strane Sekretarijata za
planiranje prostora i odrzivi razvoj), propisujemo sliedeée tehnicke uslove prikljuéenja na
gradski vodovod i kanalizaciju. U prilogu dostavljamo situaciju sa ucrtanim postoje¢im
hidrotehni¢kim instalacijama na predmetnoj lokaciji. PoloZaj prikazanih cjevovoda je ucrtan kao
Spoj osovina poklopaca $ahtova, &to ne odgovara stvarnom poloZaju cijevi, koji kod vodovoda
moZe biti udaljen od osovine poklopca i par metara. Stvarni poloZaj mora se utvrditi uvidom u
svaki Saht pojedina&no. Napominjemo da se u blizini lokacije moZe naiéi na prikljuéne
cjevovode za koje ovo Drustvo ne posjeduje potrebne podatke o visinskom i horizontalnom
poloZaju, jer prilikom izgradnje ovih cjevovoda nije uradjen katastar instalacija, a na cjevovodu
nijesu izvedeni vodovodni $ahtovi, te u sadasnjem stanju nema moguénosti da ih snimimo i
ucrtamo njihov ta¢an poloZaj. U sluéaju da prikljucne cijevi prolaze preko predmetne parcele,
iste se moraju izmjestiti prije po&etka radova na objektu, a na osnovu zahtjeva investitora.
Troskovi izmijes$tanja padaju na teret investitora, a vodoinstalaterske radove izvodi iskljucivo
d.o.o. “Vodovod i kanalizacija” Podgorica.

Na predmetnoj katastarskoj parceli nalazi se porodi¢na stambena zgrada povrine
125m2. UTU-ima je na UP 81 planiran objekat maksimalne povrsine u osnovi 264m2,
maksimalne ukupne bruto gradevinske povrsine 1056m2 i spratnosti do P+2+Pk. Namjena
objekta je individualno stanovanje sa mogucnos¢u poslovanja.

Postojeci objekat je prikljugen na gradsku vodovodnu i kanalizacionu mrezu i kod ovog
Drustva je registrovan vodomijer pod $ifrom 315004900, broj vodomjera 02435822, marke
‘Insa” 20/3 na ime Turkovié llijaz-Ljaco. Isti je potrebno preregistrovati na ime investitora, a na




osnovu zahtjeva investitora i posjedovne dokumentacije koja ga veZe sa postojeéim
registrovanim potrosatem. Ukoliko ¢e se ovaj prikljugak koristiti samo kao gradilidni, isti je
potrebno preregistrovati na gradili$ni na osnovu zahtjeva investitora.

DUP-om nije planirana izgradnja vodovoda veéeg preénika, kao ni kolektora
atmosferske kanalizacije saobracajnicom sjeverno od predmetne parcele, §to smatramo
nedostatkom. S obzirom na to da se ovdje radi o objektu dozvoljene bruto gradevinske povrsine
preko 1000m2, smatramo da je predmetnom ulicom potrebno predvidjeti vodovod vedeg
precnika od postojeceg. Situacija DUP-om planiranog stanja — faza hidrotehnike je u prilogu
urbanistiko-tehnickih uslova. Za realizaciju uli¢ne infrastrukture je nadlezna Agencija za
izgradnju i razvoj Podgorice d.o.o.

a) Vodovod:

Za priklju¢enje predmetnog objekta na vodovodnu mrezu moZe se zadrzati postojeéi
priklju¢ak, ukoliko zadovoljava potrebe.

Ukoliko postojeci prikljutak ne zadovoljava potrebe planiranog objekta, trenutno nema
uslova za trajno prikljuenje ovog objekta na gradsku vodovodnu mreZu. Vecéi prikljugak ée se
moci obezbijediti tek nakon izgradnje novog vodovoda saobraéajnicom sjeverno od predmetne
parcele, njegovog tehnitkog prijema i predaje na upravijanje i odrZavanje ovom drustvu.
Prikljucak je potrebno izvesti iskljugivo javnom povriinom, kada se za to steknu uslovi.

U slu€aju racionalne i tehnicki logi¢ne potrodnje u vodovodnom sistemu biée
obezbijedjen pritisak na mjestu priklju¢enja oko 2,5bar.

Zaregistrovanje utro8ka vode cijelog objekta potrebno je predvidjeti ugradnju vodomjera
odgovarajucih dimenzija u 8ahtu ispred objekta, posebno za stambeni, posebno za poslovni
dio objekta, ukoliko se planira poslovanje. Posto se radi o objektu individualnog stanovanja sa
mogucno$cu poslovanja (sa po max Cetiri stambene jedinice), potrebno je u $ahtu ispred
objekta predvidjeti ugradnju vodomjera za mjerenje utro$ka vode svake stambene i poslovne
jedinice posebno (a nikako u objektu i samim jedinicama). Ako se radi o kolektivnom
stambenom objektu (sa viSe od 4 jedinice), onda su uslovi za ugradnju vodomjera drugadiji.
Saht treba da bude u posjedu viasnika, 1 do 2m od ivice parcele gledajuéi iz pravca mjesta
prikljuCenja na uliéni cjevovod. Minimalne dimenzije svijetlog otvora Sahta za vodomjer su
1.2x1.2x1.2 m (u koji se mogu smijestiti maksimalno 3 mala vodomjera), obavezno sa
drenaZzom, penjalicama i poklopcem tako postavijenim da se pri silazu u $aht ne gazi po
vodomjerima. Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog $ahta - vodoinstalaterski i
gradjevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura da bi
dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na situaciji.

S obzirom na dozvoljenu bruto gradevinsku povrsinu, ukoliko se u objektu predvida veci
broj stambenih i poslovnih jedinica, za koje bi ugradnja vodomjera u $ahtu ispred objekta bila
neracionalna, daje se mogucnost ugradnje internih vodomjera u zajedni¢kim prostorijama u
objektu stalno dostupnim za ogitavanje, kontrolu i odrzavanje. Obavezno je obezbijediti naéin
odvodjenja vode iz skloniSta za vodomjere, koja se neminovno javlja na ovakvim mjestima. U
tom slu€aju potrebno je ugraditi kontrolne vodomjere u Sahtu ispred objekta, posebno za
stambeni, posebno za poslovni dio objekta.

Kod vodomjera &50 mm i viSe obavezno se ispred vodomjera ugradjuje zatvara¢, hvatac
necistoce, MDK komad, ravni komad za smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad i
zatvarag. |za vodomjera na koji je spojena hidrantska mreZa objekta ili sprinkler sistem za
gasenje pozara, obavezno se ugradjuje zastitnik od povratnog toka (nepovratni ventil). Duzina



ravnog dijela za smirenje toka ispred i iza vodomjera zavisi od profila vodomjera. Prilikom
dimenzionisanja vodomjernog $ahta voditi ratuna o dimenzijama komada koji se ugradijuiju.

Svi vodomjeri koji se ugradjuju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontalnim
kucistem, impulsnim mehanizmom i radio modulom za daljinsko o&itavanje, sa magnetnim
ventilom prije i propusnim ventilom poslije vodomjera, koji su prilagodjeni usvojenom programu
I opremi d.o.0. "Vodovod i kanalizacija” Podgorice. Vodomjeri moraju biti sa horizontalnom
osovinom, bazZdareni i moraju imati plombu Metrolo$kog zavoda Crne Gore sa oznakom ME.

Nije potrebno razdvajati protivpoZarnu od ostale sanitarne vodovodne mreZe, jer se
protivpozarna voda vrlo rijetko tro8i, pa voda u cijevima dugo stoji te moZe biti sanitarno
neispravna. Osim toga kod razdvojenog sistema moZe se desiti da ba§ kad je potrebno,
ustanovimo da ne&to nije u redu sa tom granom vodovodne mreze. Kod zajedni¢kog sistema,
dovoljan je jedan kontrolni vodomjer — kombinovani sa daljinskim oéitavanjem. Ne dozvoljava
se postavljanje hidrantskih priklju¢aka za vatrogasna vozila na spoljnim zidovima objekata.

Ako uslovi zastite od poZara za predmetni objekat zahtijevaju automatski stabilnu
instalaciju za gaSenje poZara — sprinkler instalaciju, sa postojeéeg cjevovoda PC DN40mm se
nece moci obezbijediti dovoljna koli¢ina vode, te je potrebno predvidjeti alternativni nagin
snabdijevanja vodom sprinkler sistema. Priklju€ak za sprinkler sistem ¢e se moc¢i obezbijediti
sa gradske vodovodne mreze tek nakon izgradnje vodovoda minimalnog pre¢nika DN110mm
saobracajnicom sjeverno od predmetne parcele. U slu¢aju prikljuéenja sprinkler sistema na
gradsku vodovodnu mrezu, potrebno je predvidjeti minimalno redukovani rezervoar shodno
klasi poZarne opasnosti, a sve u skladu sa standardom MEST EN — 12845. Projektom
unutrasnjih instalacija potrebno je predvidjeti kontinualnu dopunu rezervoara iz spoljasnje
vodovodne mreZe i prikazati njihovo povezivanje kao i nagin mjerenja potro$nje te vode.
Potrebno je predvidjeti poseban vodomijer i za njega.

Za mjerenje utroSka vode za zalivanje zelenih povrsina oko objekta, takode je potrebno
u Sahtu ispred objekta predvidjeti ugradnju vodomjera.

Vodoinstalaterske radove na izradi ili rekonstrukciji prikljucka, nabavci i ugradnji
vodomijera, izvodi isklju¢ivo d.o.0. “Vodovod i kanalizacija” Podgorica po zahtjevu korisnika.
Prilikom izvodjenja pripremnih radova za ugradnju vodomjera, obavezno konsultovati nadleznu
sluzbu d.o.0. “Vodovod i kanalizacija” Podgorica, koja nabavlja i ugradjuje vodomjere. U
slu€aju nepostovanja navedenog, odnosno nelegainog prikljuéenja na vodovodnu mrezu,
vodovodni prikljucak ¢e biti ukinut i preduzete odgovarajuée zakonske mjere.

Nakon sprovodjenja postupka za dobijanje odobrenja za gradnju objekta i prijave
gradnje nadleznom organu, potrebno je podnijeti zahtjev ovom Dru$tvu za dobijanje gradiliSnog
vodovodnog prikljucka. Ukoliko umjesto vlastitog gradiliSnog prikljucka investitor za gradjenje
koristi vodu preko svog ili tudjeg registrovanog vodomjera za domacinstvo, ili na neki drugi
nacin, ta potrodnja ¢e se posebno obradunati i mora da se reguliSe prije dobijanja trajnog
priklju€ka. Da bi se stekli uslovi za dobijanje trajnog priklju€ka, osim izgradnje planiranog
vodovoda, potrebno je da investitor pribavi potvrdu da je objekat uradjen prema revidovanoj
projektnoj dokumentaciji, kao i potvrdu o izmirenim obavezama od Agencije za izgradnju i
razvoj Podgorice d.0.0. i uz zahtjev za stalni priklju¢ak ih dostavi "Vodovod i kanalizacija” d.o.o.
Podgorice. Uz zahtjev je potrebno dostaviti i spiskove sa svim potrebnim podacima o
vlasnicima stambenih i poslovnih jedinica sa brojevima pripadajucin vodomjera i kupoprodajne
ugovore. Do tada ¢e sva utroSena voda biti fakturisana investitoru objekta. Takode,
napominjemo da ¢e kontrolni vodomijeri, vodomijeri za zalivanje zelenih povrSina oko objekta i
vodomijer za sprinkler sistem biti registrovani na investitora objekta, dok se ne dostavi zahtjev
za preregistraciju na neko drugo lice (skup&tinu stanara ili neko drugo lice).



b) Fekalna kanalizacija:

Gradski sistem kanalizacione mreze je separatni, tako da se ne dozvoljava upustanje
atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.

Za priklju¢enje objekta na gradsku fekalnu kanalizaciju moZe se zadrzati postojeci
prikljucak, ili izvrsiti njegova rekonstrukcija.

Ukoliko je potrebno izvrsiti novo prikljuéenje na gradsku fekalnu kanalizaciju, isto je
moguée ostvariti na kolektoru fekalne kanalizacije PVC DN200mm, u nekom od postojecih
revizionih okana, na situaciji oznacenih kao RO7137 i 7138, Cije su kote i koordinate date u
prilogu. Priklju¢ak ka objektu voditi iskljuéivo javhom povrSinom.

Prikljuak, izvod iz objekta, treba biti izveden od atestiranih PVC kanalizacionih cijevi za
uli¢nu kanalizaciju (temene nosivosti ne manje od SN4) pre&nika DN160 ili DN200 do uli¢nog
revizionog okna. Kod ukrdtanja sa vodovodom, kanalizaciona cijev mora da bude ispod
vodovoda i to tako da je minimum 20 cm od tjemena kanalizacione cijevi do dna vodovodne
cijevi. Kanalizaciona cijev ne bi smjela biti plica od 1,0 m.

Radove na izgradnji kanalizacionog priklju¢ka vr8i stranka u vlastitoj reZiji, a priklju¢enje
na postojecu gradsku kanalizaciju se vr$i pod obaveznim nadzorom d.o.0. “Vodovod i
kanalizacija“ Podgorica, koje trebate obavijestiti o po¢etku radova. Posebnu paznju je potrebno
obratiti na vodovod, kao i PTT i elektroinstalacije, &ije je katastre potrebno pribaviti od nadleznih
institucija. Internu kanalizaciju je obavezno isprati prije prikljuéenja, da Sut i otpadni materijal
ne bi o8tetili postojecu gradsku fekainu kanalizaciju. Isto se odnosi na priklju€enje atmosferske
kanalizcije. Prije po&etka radova na izvodjenju prikljucka, treba se obratiti nadleZnom organu
radi dobijanja protokola za prekop saobracajnice.

S obzirom na optere¢enost sistema gradske fekalne kanalizacije, napominjemo da nije
preporudljivo prikljuéenje podrumskih i suterenskih etaZza objekta na fekalnu kanalizaciju. U
sluaju da investitor prikljui pomenute etaze na kolektor fekalne kanalizacije bez
prepumpavanja, d.0.0. “Vodovod i kanalizacija” Podgorica ne¢e snositi nikakvu odgovornost
od eventualnog izlivanja fekalnih voda u naprijed navedenim etazama objekta.

Ukoliko su u okviru poslovnih sadrZaja u objektu predvidjeni kafiéi, restorani ili sli¢ni
sadrzaji, investitor je duzan izvrsiti tretman otpadnih voda prije upustanja istih u gradsku
fekalnu kanalizaciju.

c¢) Atmosferska kanalizacija

Projektom obuhvatiti rje§enje odvodjenja kisnih voda sa krova objekta, kao i cijele
lokacije objekta. Za rje$enje odvodjenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni bunar
ili rov) na lokaciji predmetne parcele. Dimenzije retenzionog bazena dokazati proracunom.
Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne kise intenziteta 264
I/s/ha. Ki$ne vode se ne smiju upustati direktno u gradsku atmosfersku kanalizaciju, kada dode
do njene realizacije, nego prvo u retenzioni bazen koji se preliva u gradsku atmosfersku
kanalizaciju.

Napominjemo da postoji moguénost da atmosferska kanalizacija kapacitetom nece moci
da primi vodu sa krovova i okolnog terena planiranih objekata. Atmosferska kanalizacija se ne
projektuje na maksimalnu kolig¢inu padavina na odredjenom podrugju za odredjeni povratni
period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi, ne moZzemo garantovati uredno odvodjenje
atmosferskih voda u slugaju dugotrajnih kia velikog intenziteta, koje mogu izazvati plavijenje
podruma i suterena objekta.



Obavezno predvidjeti separatore za pretiséavanje voda sa parkinga i saobracajnica.
Isto vaZi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluZze za parkiranje automobila (garaze)
povrSine vecée od 50m2.

d) Tehni¢ka opremljenost projekta hidrotehniékih instalacija

Projekat treba da sadri sve tekstualne i grafi€ke priloge za glavni projekat u skladu sa
Pravilnikom o na€inu izrade i sadrZini tehnitke dokumentacije za gradjenje objekta (Sluzbeni
list CG broj 044/18). Projekat unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u
skladu s pravilima struke i odredbama vazeée zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije do priklju&enja na gradski uli&ni vodovod odnosno do javne
uliéne kanalizacije uklju¢ujuci i same spojeve sa istim.

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutradnjoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvodja& radova na objektu, od dijela vodovodnog priklju¢ka, koje izvodi
d.o.o. “Vodovod i kanalizacija” Podgorica.

Projekat obavezno mora da sadrZi preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri, sa svim
prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog rje$enja. Svrha pregledne situacije na
kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se moZe sagledati kako koncepcija
kompletnog rjeSenja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projekine dokumentacije u dijelu spoljnih i
unutrasnjih instalacija, projekat dostaviti d.o.0. “Vodovod i kanalizacija“ Podgorica na provjeru
poStovanja uslova prikljuéenja i davanja saglasnosti na projekat, kao i projekat uredjenja terena
i eventualno sprinklera ako je predvidjen.

Ovi uslovi vaZe 6 (3est) mjeseci od dana izdavanja.
Prilog: Situacija R = 1:500
Geometrijski atributi revizionih okana fekalne kanalizacije

Podgorica, MIzvrsni direktor,
31.03.2023. godine Filip Makrid, dipl.ini.grad/
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