Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

broj: 08-332/23-501
Podgorica, 17.03.2023. godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj Glavnog grada, na osnovu ¢lana 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017.,
044/18 od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020.,
086/22 od 03.08.2022., 004/23 od 13.01.2023.), Uredbe o povjeravanju dijela poslova
Ministarstva odrZivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave ("Sluzbeni list Crne Gore",
br. 087/18 od 31.12.2018., 028/19 od 23.05.2019., 075/19 od 30.12.2019., 116/20 od
04.12.2020., 141/21 od 30.12.2021., 151/22 od 30.12.2022.,), Detaljnog urbanistickog plana
»Zabjelo B1“ u Podgorici (,Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi", broj 031/19), na zahtjev
Purovié Sase iz Podgorice, izdaje

URBANISTICKO TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

ZA 1ZGRADNJU OBJEKTA NA URBANISTICKOJ PARCELI 5 — LAMELA 5 OBJEKTA U NIzZU 167, U
ZAHVATU DETALINOG URBANISTICKOG PLANA “ZABJELO B1” U PODGORICI

| 1 | PODNOSILAC ZAHTJEVA DUROVIC SASA

2 POSTOJECE STANJE

Uvidom u list nepokretnosti broj 1081, konstatovano je sljedede:
Povrsina katastarske parcele broj 5090 KO Podgorica lll, iznosi 3.235,00m?2.

=  Podaci o teretima i ograni¢enjima:
Ne postoje tereti i ogranicenja.

= Nosioc prava:
Durovi¢ Spiro Dordije, svojina 1/1;

List nepokretnosti broj 1081 i kopija plana izdati od strane Uprave za katastar i drZavnu imovinu,
Podrucna jedinica Podgorica su sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova.

3 PLANIRANO STANIJE

3.1. Namjena parcele / objekta

Planirana namjena urbanisti¢ke parcele je MJESOVITA NAMJENA
Za sve objekte ostavljena je moguénost pretvaranja stambenog u poslovni prostor.




3.2.

Pravila parcelacije — Urbanisticka parcela

Prostor plana je podijeljen na urbanisticke parcele koje se poklapaju sa postojec¢im katastarskim
parcelama i nove urbanisticke parcele.

Precizan podatak, o ucescu povrsine katastarske parcele u povrsSini urbanisticke parcele, bice
definisan Elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzece ovlaséeno za
geodetske poslove, nakon Cega je Elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za katastar i drZavnu
imovinu - Podrucna jedinica Podgorica.

3.3. Regulacija i nivelacija
Novoplanirani objekti su vezani za osovine saobracdajnica koje su definisane neophodnim
elementima za prenosenje na teren.
Novi stambeni objekti su dimenzija 12/9 m, 12/12 m, 15/15 m, spratnosti od Po, Su, P+1+Pk i
P+2+Pk uz mogucénost izdizanja kote ulaza i kote poda prizemlja do 120 cm.
Predmetni objekat je dimenzija 12x12m.
a USLOVI | MJERE ZA ZASTITU OD ZEMLIOTRESA PRIRODNIH | TEHNICKO TEHNOLOSKIH

NESRECA

Uslovi i mjere zastite od zemljotresa

U cilju zastite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehnickim

normativima za izgradnju objekata u seizmic¢kim podrucjima (Sluzbeni list SFRJ br.52/90).

Sve proracune seizmicke stabilnosti zasnivati na posebno izradenim podacima mikroseizmicke

reonizacije, a objekte od zajednickog znacaja racunati za 1 stepen vise od seizmickog kompleksa.

Objekte koji ne spadaju u visokogradnju realizovati u skladu sa Pravilnikom o tehnickim

propisima za gradenje u seizmickim podruéjima (Sl.list SFRJ br.39/64).

Zastita od pozara

Preventivha mjera zastite od poZara je postavljanje objekata na Sto vecem moguéem

medusobnom rastojanju kako bi se sprecilo prenosenje poZara.

Takode, obavezno je planirati i obezbijediti prilaz vatrogasnih vozila svakom objektu.

Svi objekti moraju biti pokriveni spoljnom hidrantskom mrezom regulisanom na nivou kompleksa

u skladu sa Pravilnikom o tehnickim normativima za hidrantsku mreZu i gaSenje pozara (Sl.list

SFRJ broj 30/91).

Na nivou ovog plana rjeSenjem saobradajnica ostvarena je dostupnost do svih mjesta moguée

intervencije vatrogasaca.

Takode, saobracajnice su i protivpozarne barijere za prenoSenje pozara.

Prilikom izrade projektne dokumentacije,a zavisno od vrste objekata, primijeniti:

®  Zakon o zastiti i spasavanju (Sl. list CG br. 13/07,05/08,86/09 i 32/11 smjernice Nacionalne
strategije za vanredne situacije i nacionalni i opstinski planovi zastite i spasavanja.

®  Pravilnik o tehnickim normativima za pristupne puteve,okretnice i uredene platoe za
vatrogasna vozila u blizini objekata povecéanog rizika od pozara (Sl.list SFRJ,br. 8/95).

" Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu visokih objekata od pozZara (Sl.list SFRJ,br.7/84),

®  Pravilnik o tehni¢kim normativima za zaStitu skladista od pozara i eksplozija (Sl.list
SFRJ,br.24/87),

®  Pravilnik o izgradnji postrojenja z zapaljive te€nosti i o uskladistenju i pretakanju zapaljivih
te€nosti (Sl.list SFRJ,br.20/71 i 23/71),

®  Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o uskladistenju i
pretakanju goriva (Sl.list SFRJ,br 27/71),

®  Pravilnik o izgradnji postrojenja za tecni naftni gas i o uskladistenju i pretakanju te¢nog
naftnog gasa (Sl.list SFRJ,br.24/71i 26/71),




®  Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu elektroenergetskih vodova nazivnog napona od
1 kV do 400 kV (Sl.list SFRJ,br.65/88 i Sl.list SFRJ,br.18/92).

Prilikom izrade projektne dokumentacije obavezno izraditi Projekat ili Elaborat zastite od

pozara (i eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definiSu zone opasnosti od pozara i

eksplozija) i planove zastite i spasavanja prema izrazenoj procjeni ugroZenosti za svaki hazard

posebno, te na navedeno pribaviti saglasnosti i misljenja u skladu sa Zakonom.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Jedan od osnovnih ciljeva je zastita i oCuvanje Zivotne sredine kao i o¢uvanje ekoloske ravnoteze.

Problem zaStite podrucja zahvaéenog DUP-om treba posmatrati u okviru prostora grada i

Opstine i ¢itavu problematiku rjesavati na tom nivou.

Klju€ni problemi su otpadne vode, zagadivanje tla i aerozagadenja. Da bi se obezbijedila zdrava

Zivotna sredina neophodno je obezbijediti:

®  zastitu podzemnih voda (ugradnjom uredaja za precis¢avanje kanalizacije, ukljudivanje na
gradsku kanalizacionu mrezu, vodovod i dr.),

®  zastitu tla od zagadenja (septicke jame treba izbjegavati i omoguciti prikljucke na gradsku
kanalizaciju, treba regulisati odnosenje smeca),

®  zaStitu vazduha od zagadenja (neophodna je toplifikacija i izbjegavanje individualnih sistema
grijanja na goriva koja zagaduju vazduh).

Problem zastite Zivotne sredine nije takvog stepena da se zacrtanim smjernicama i predvidenim

mjerama ne moze adekvatno rijesiti. Uz relativno mala ulaganja podrucje plana ¢e predstavljati

prostor pogodan za Zivot sa visokim stepenom pogodnosti Sto uz pejzazne, prirodne i ljudske

potencijale daje posebnu vrijednost za bududi razvoj ovog podrucja.

Otuda program aktivnosti na zastiti i unapredenju Zivotne sredine treba tretirati kao integralni

dio ekonomskog razvoja ove zajednice. Problemi zastite Zivotne sredine su svuda prisutni, pa je

njihovo rjesavanje pravo i obaveza svih radnih ljudi i gradana.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo porodicnih objekata (okuénice)

Ova vrsta zelenih povrsina, koja se nalazi neposredno uz i oko kuéa za stanovanje u
kompozicionom smislu predstavlja jednu cjelinu. Svojim postojanjem doprinose u prvom redu
stvaranju povoljnijih mikroklimatskih uslova sredine. Zeleni nasadi predvideni su od voéaka i
dekorativnih vrsta. (Magnolia grandiflora, Magnolia liliflora, Gardenia jasminoides, Juniperus
horisontalis var.Glauca, Rosa Marlena, Pinus mugo var.mugus, Pittosporum tobiraitd.) koje ¢e
kompoziciono proizadi iz arhitekture i Zelje samih vlasnika. Granica parcela odredjena je Zivom
ogradom Syrynga vulgaris, Cornus mast, Lonicera tatarica, Thuja orientalis visine 80-100 cm ili
odgovaraju¢om ogradom. Zelenilo uz individualno i kolektivno stanovanje stvara slobodan
prostor za odmor, igru i rekreaciju, $to se ostvaruje sadnjom i njegovanjem.

Osnovna pravila za uredjenje okuénice:

Pristup do ulaza u kudu je najatraktivniji, pa mu je potrebno posvetiti posebnu paznju. Ne treba
zaboraviti kolski prilaz, parking i rasvjetu.

povezati sa kuhinjom, kako bi se mogao koristiti kao prostor za ruc¢avanje.

Prostor za odmor obi¢no se smjesta dalje od objekta, tamo gdje se moze smijestiti paviljon,
pergola i sl. Ovdje su dobrodosli detalji, kao bazencic, ¢esma...

Koristan vrt (povrtnjak i voénjak) trebalo bi smjestiti u najudaljeniji dio wvrta.
Staze u vrtu su vazan elemenat. Oblikom ih treba prilagoditi kompoziciji drveca i Zbunja. One
moraju lako voditi u razne djelove vrta. Kod manjih vrtova postaviti ih uz ivicu parcele, kako bi
povrsina djelovala $to kompaktnije.




7 USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Na prostoru Plana nema registrovanih spomenika kulture.

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheoloske ostatke, sve radove treba obustavitii o

tome obavijestiti Upravu - za zastitu kulturnih dobara kako bi se preduzele mjere za njihovu

zastitu u skladu sa ¢lanom 87 i ¢lanom 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara ("Sl. list Crne Gore",

br. 49/10 od 13.08.2010).

8 USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguditi projektovanjem oborenih ivi¢njaka na mjestu

pjesackih prelaza, kao i povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne

Sirine, bezbjednih nagiba i odgovarajuéom obradom povrsina.

Potrebno je omoguciti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom funkcijom

podrazumijevaju prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama. Kroz objekte u

kojima je omogucen rad licima sa posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano

kretanje kolica, pristup u odgovarajuce dimenzionisane liftove i sanitarne prostorije.

Rampa za savladavanje visinske razlike do 120cm, u unutrasnjem ili spoljaSnjem prostoru moze

imati dopusteni nagib do 1:20(5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76cm, dopusteni nagib smije

biti do 1:12(8,3%).

Navedene smjernice su u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima u nacinu prilagodavanja

objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (SI. list "Crne

Gore", br. 48/13 i 44/15).

9 MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Smatra se da je, kad su u pitanju pojedinacni objekti, pitanje faznosti suvisno, jer se radi o

pojedinacnim investitorima koji na postojecéoj ili neSto izmijenjenoj parcelaciji mogu, saglasno

uslovima i u zavisnosti od mogucnosti, da se ponasaju po pravilima ovoga Plana.

10 USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
10.1. Uslovi priklju€¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Elektroenergetske instalacije objekata projektovati odnosno izvesti prema:

=  Pravilniku o tehni¢kim normativima za elektroinstalacije niskog napona ("SI. list SRJ", broj
28/95);

=  Pravilniku o tehni¢kim normativima za zastitu objekata od atmosferskog praznjenja ("SI. list
SRJ", broj 11/96);

= Jugoslovenskim standardima - Elektri¢ne instalacije u zgradama; Zahtjevi za bezbjednost JUS
NB2741, JUSNB2743 JUSNB2752,

kao i svim drugim vazecim pravilnicima i standardima za ovu vrstu objekata.

Pri izradi projekta poStovati Tehnicke preporuke EPCG (koje su dostupne na sajtu  EPCG):

= Tehnicka preporuka za priklju¢enje potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno
izdanje);

= Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta.

Mijesto i nacin priklju¢enja objekta na elektroenergetsku mrezu odredice, nakon izrade projektne

dokumentacije, stru¢ne sluzbe CEDIS-a.

10.2. Uslovi priklju€éenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Instalacije vodovoda i kanalizacije, projektovati u svemu prema vazeéim propisima i normativima
i Tehnickim uslovima priklju¢enja na gradski vodovod i kanalizaciju izdatim od strane “Vodovod i
kanalizacija” doo Podgorica, koji su sastavni dio ovih UTU-a.




10.3. Uslovi priklju€éenja na saobracajnu infrastrukturu
Obzirom da je geodetska podloga koris¢ena pri izradi detaljnog plana razmjere R 1:1000, Sto ne
stvara uslove za precizno definisanje visinskih kota, ovim planom su orijentaciono definisane
visinske kote. Nakon snimanja preciznije geodetske, za potrebe izrade glavnih projekata ovih
saobracajnica, bi¢e precizno definisane visinske kote, zavisno od kota zatecenih i planiranih
objekata i uklapanja u okolni teren.
10.4. Uslovi priklju¢enja na telekomunikacionu infrastrukturu
= Propisi u skladu sa kojima se obavlja izrada tehnicke dokumentacije nalaze se na sajtu
http://www.ekip.me/regulativa.;
= Podaci o postojecem stanju elektronske komunikacione infrastrukture nalaze se na sajtu
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me.;
=  Pristup georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture moguc je
preko web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp.
POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-GEOLOSKIH,
11 HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH
ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
Prije izrade tehnicke dokumentacije, shodno ¢lanu 7 Zakona o geoloskim istraZivanjima “SI. list
RCG”, br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, 38/11), provjeriti potrebu izrade Projekta geoloskih
istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborata o rezultatima izvrSenih geoloskih istraZivanja.
12 URBANISTICKI PARAMETRI
Oznaka urbanisticke parcele UP 5 (lamela 5, objekta u nizu 167)
Horizontalni gabarit objekta 12x12m
Maksimalna spratnost objekta Po+P+1+Pk
Parametri za parkiranje odnosno garaZiranje vozila
U sklopu porodicnog stanovanja (slobodnostojeci objekti, objekti u nizu i dvojni objekti)
predvideno je obezbjedivanje mirujuceg saobracaja — parkiranje.
Broj parkirnih mjesta odreden je saglasno normativima datim planom viseg reda.
13 Oblikovanje prostora i materijalizacija

Rjesavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih ili intervencijama na postoje¢im objektima, uz
striktnu kontrolu tehni¢ke dokumentacije i realizacije, doprinijece se unapredjenju arhitektonskih
i likovnih vrijednosti samih objekata, a samim tim i ukupne slike naselja i grada.

Arhitektonski volumeni objekata potrebno je paZljivo projektovati sa ciljem dobijanja homogene
slike naselja i grada.

Fasade stambenih objekata kao i krovni pokrivaéi su predvidjeni od kvalitetnog i trajnog
materijala i kvalitetno ugradjeni.

Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u odgovaraju¢em odnosu sa objektom u kome se nalaze.
Izlozi treba da su u skladu sa susjednim izlozima i u skladu sa arhitekturom konkretnog objekta.

Komercijalni natpisi moraju biti realizovani na visokom likovhom nivou.

Urbana oprema i materijale za parterno uredenje paZljivo odabrati, birati i koordinirati sa
paznjom, posebno u okviru prostora gdje se predvidja veée okupljanje.

Rasvjetu prostora kolskih i pjesackih komunikacija treba izvesti paZljivo odabranim rasvjetnim




tijelima, sa dovoljnim osvjetljajem za potrebe normalne funkcije prostora.

Visine objekata su date na grafickim prilozima kao i spratnost objekata uz predpostavljen
disciplinovan odnos korisnika, narocito kod novoplanirane gradnje, vodeci racuna o susjednim
objektima i opstoj slici naselja i grada. Visine nadzitka potkrovlja je 120 cm.

Za sve objekte su obavezni kosi krovovi, jednovodni, dvovodni ili ¢etvorovodni, proizvodne
povrsine, a kod komplikovanijih objekata i kombinovani. Krovni pokriva¢ je crijep, tegola
kanadeze ili neki drugi kvalitetan materijal.

Preporucuje se izrada prozorskih otvora i vrata od drvene i eloksirane bravarije, pri ¢emu
posebnu paznju treba posvetiti proporcijama otvora. Preporuc¢ujemo za prozorske otvore odnos
Sirina/visina 1/1.5.

14 Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

U cilju racionalizacije potroSnje energije i sve izraZenijih zahtjeva za zastitom covjekove okoline
predlaZu se dvije osnovne mjere: Stednja i koriS¢enje alternativnih izvora energije.

Osnovna mjera Stednje je poboljSanje toplotne izolacije prostorija, koja ne dozvoljava
pregrevanje dok u zimskom zadrZava toplotu. Osim odgovarajuée termoizolacije potrebno je
voditi raCuna o adekvatnoj veli¢ini otvora vodeéi racuna o mikroklimatskim uslovima ovog
podneblja.

Energetske potrebe u ovom podrucju mogu se podmiriti iz nekonvencijalnih primarnih izvora,
kao Sto su energija vode i energija direktnog suncevog zracenja. Treba teZiti da se primjenjuju
one energetske transformacije gdje nema izgaranja ni proizvodnje ugljendioksida.

15 OSTALI USLOVI

Privredno drustvo koje izraduje tehni¢ku dokumentaciju i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018., 028/19 od
23.05.2019., 075/19 od 30.12.2019., 116/20 od 04.12.2020., 141/21 od 30.12.2021., 151/22 od
30.12.2022., 004/23 od 13.01.2023.), obavezno je tehnicku dokumentaciju uraditi u skladu sa izdatim
urbanisticko-tehnickim uslovima i Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne
Gore", br. 087/18 od 31.12.2018., 028/19 od 23.05.2019., 075/19 od 30.12.2019., 116/20 od 04.12.2020.,
141/21 od 30.12.2021.,151/22 od 30.12.2022., 004/23 od 13.01.2023.).

Privredno drustvo koje vrsi reviziju tehnicke dokumentacije i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od
06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020. i 086/22 od
03.08.2022.), odgovorno je za uskladenost tehnicke dokumentacije sa izdatim urbanisti¢ko-tehnic¢kim
uslovima i Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 087/18 od
31.12.2018., 028/19 od 23.05.2019., 075/19 od 30.12.2019., 116/20 od 04.12.2020., 141/21 od
30.12.2021., 151/22 od 30.12.2022., 004/23 od 13.01.2023.).

Ovi urbanisticko tehnicki uslovi vaze dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati.

Napomena: Za predmetnu urbanisticku parcelu mjerodavne su smjernice DUP-a “Zabjelo B1” u Podgorici,
iz Registra planskih dokumenata formiranog u skladu sa ¢lanom 11 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 063/18 od
28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020., 086/22 od 03.08.2022., 004/23 od
13.01.2023.).
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PRILOZI

= Izvodi iz grafiékih priloga Detaljnog urbanisti¢kog plana “Zabjelo B1” u Podgorici;
= Tehniéki uslovi prikljuéenja na gradski vodovod i kanalizaciju;

= List nepokretnosti broj 1081, KO Podgorica lll;

» Kopija katastarskog plana za katastarsku parcelu broj 5090 KO Podgorica lll.

pvié, dipl.ing.arh.

} h—L

Dostavljeno:

Podnosiocu zahtjeva

NadleZnom Inspekcijskom organu (Direktorat za inspekcijske poslove i licenciranje
Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma)

a/a
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Izvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Zabjelo B1“
1 | 03 - Topografsko katastarska podloga sa granicom zahvata UP 5 - lamela niza 167




Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj

broj: 08-332/23-501
Podgorica, 17.03.2023. godine

povrsine za mjesovite namjene

lzvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Zabjelo B1“

2 | 04 - Plan namjene povrsina

UP 5 - lamela niza 167




A e S
Crna Gora D
Glavni Grad Podgorica 2V L Vs
Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj s —

broj: 08-332/23-501
Podgorica, 17.03.2023. godine

granica urbanisticke parcele sa tackama

22116602649.454698084.09
222 16602663.534698073.83
22316602654.804698061.84
22416602640.574698071.90

Izvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Zabjelo B1“

3 | 04 - Plan parcelacije UP 5 - lamela niza 167
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica P
Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj

broj: 08-332/23-501 Sy
Podgorica, 17.03.2023. godine _’_*

777 )
/LS L s A

planirani objekat

Napomena: Obzirom da u Planu nije data gradevinska linija, dvije koordinate tacaka planiranog objekta
potrebne za definisanje gabarita objekta, ocitane su sa digitalne podloge Plana:
6602642.61 4698070.45
6602649.68 4698080.16

Izvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Zabjelo B1“

4 | 05a - Plan nivelacije UP 5 - lamela niza 167
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj

broj: 08-332/23-501
Podgorica, 17.03.2023. godine

O

parking povrsine

Izvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Zabjelo B1“

UP 5 - lamela niza 167

06 — Plan saobracaja

5
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica 7 :
Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj A , ) -

broj: 08-332/23-501
Podgorica, 17.03.2023. godine

postojeca TS

planirana TS

Izvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Zabjelo B1“

6 | 07 - Plan elektroenergetike UP 5 - lamela niza 167
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Crna Gora _ edims
Glavni Grad Podgorica _ 51,
Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj ) -n- .

broj: 08-332/23-501 .:
Podgorica, 17.03.2023. godine '

TK vod podzemni

TK vod podzemni - planirani

TK okno

TK okno planirano

Izvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Zabjelo B1“

7 | 08 - Plan telekomunikacione infrastrukture UP 5 - lamela niza 167
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica J&
Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj ). —n—

broj: 08-332/23-501
Podgorica, 17.03.2023. godine

vodovod

_____ planirani vodovod

fekalna kanalizacija

———————— planirana fekalna kanalizacija

atmosferska kanalizacija

atmosfersa kanalizacija - planirana

Izvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Zabjelo B1“

8 | 09 - Plan hidrotehnicke infrastrukture UP 5 - lamela niza 167
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj

broj: 08-332/23-501
Podgorica, 17.03.2023. godine

- zelenilo stambenih objekata i blokova

lzvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Zabjelo B1“

9 ‘ 10 - Plan pejzazne arhitekture UP 5 - lamela niza 167
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Telefoni: centrala 020/440 300, f merc, sl. tel/fax: 440 364
Vodovodna mreza: 440 309, kanalizacija: 4 25, tehnicka priprema 440 312
E-mail: vikpg@t-com.me, Web. www.vikpg.co.me
CRNA GORA Breg:
GLAVNI GRAD PODGORICA Podgorica, 28, 03, 20230

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

DOO “Vodovod i kanalizacija® Podgorica postupajuéi po zahtjevu Sekretarijata za planiranje
prostora i odrZivi razvoj, na osnovu &lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(Sluzbeni list CG broj 64/17), €lana 19 Odluke o javnom vodosnabdijevanju na teritoriji Glavnog
grada (Sluzbeni list CG — op&tinski propisi br. 027/15 i 034/16), ¢lana 10 Odluke o prikupljanju,
pre€iS¢avanju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG —
opstinski propisi br. 027/15) i &lana 5 Odluke o prikupljanju i ispustanju atmosferskih voda na
teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15) izdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj broj 08-332/23-
501 od 17.03.2023. godine, koji je kod nas evidentiran pod brojem UPI-02-041/23-1803/1 od
21.03.2023. godine, za izdavanje tehni¢kih uslova prikljuenja na gradski vodovod i
kanalizaciju za izgradnju objekta stanovanja sa djelatnostima na UP5, lamela 5 objekta u
nizu 167, u zahvatu DUP-a “Zabjelo B1” (katastarske parcele 5090 KO Podgorica lll) u
Podgorici, investitora Purovi¢ Sase (prema urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima 08-332/23-501
od 24.06.2023. godine, izdatim od strane Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj),
propisujemo sljedece tehnitke uslove priklju€enja na gradski vodovod i kanalizaciju. U prilogu
dostavljamo situaciju sa ucrtanim postojeé¢im hidrotehni¢kim instalacijama na predmetnoj
lokaciji. Polozaj prikazanih cjevovoda je ucrtan kao spoj osovina poklopaca $ahtova, sto ne
odgovara stvarnom poloZaju cijevi, koji kod vodovoda moze biti udaljen od osovine poklopca i
par metara. Stvarni polozaj mora se utvrditi uvidom u svaki aht pojedinaZno. Napominjemo
da se u blizini lokacije mozZe naic¢i na priklju¢ne cjevovode za koje ovo Drustvo ne posjeduje
potrebne podatke o visinskom i horizontalnom poloZaju, jer prilikom izgradnje ovih cjevovoda
nije uradjen katastar instalacija, a na cjevovodu nijesu izvedeni vodovodni Sahtovi, te u
sadasnjem stanju nema mogucnosti da ih snimimo i ucrtamo njihov taan poloZaj. U slucaju
da ée biti ugroZen izgradnjom objekta, isti se mora izmjestiti prije po€etka radova na objektu,
a na osnovu zahtjeva investitora. Isto se odnosi na ostale prikljuéne cijevi, ukoliko se nadu na
predmetnoj lokaciji. Tro$kovi izmjestanja padaju na teret investitora, a vodoinstalaterske
radove izvodi iskljuivo “Vodovod i kanalizacija” d.o.0. Podgorica.

Predmetna parcela je neizgradena. UTU-ima je na UP 5 planiran objekat horizontalnog
gabarita 12x12m, spratnosti do Po+P+1+Pk. Namjena objekta je stanovanje sa djelatnostima.

a) Vodovod:

Prikljuéenje predmetnog objekta moZe se izvrsiti na postojeéem cjevovodu PEVG
DN110mm u nekom od postojecih vodovodnih $ahtova, &ije su kote i koordinate date u prilogu.
Priklju¢ak ka objektu voditi iskljugivo javhom povrsinom.

U sluaju racionalne i tehnitki logi¢ne potroSnje u vodovodnom sistemu bice
obezbijedjen pritisak na mjestu priklju¢enja oko 3bar.

Za registrovanje utro$ka vode cijelog objekta potrebno je predvidjeti ugradnju vodomjera
odgovarajuéih dimenzija u $ahtu ispred objekta, posebno za stambeni, posebno za poslovni
dio objekta, ukoliko se planira poslovanje. Posto se radi o objektu stanovanja sa djelatnostima
potrebno je u Sahtu ispred objekta predvidjeti ugradnju vodomjera za mjerenje utroska vode



svake stambene i poslovne jedinice posebno (a nikako u objektu i samim jedinicama). Ako se
radi 0 kolektivnom stambenom objektu, onda su uslovi za ugradnju vodomijera drugaciji. Saht
treba da bude u posjedu vlasnika, 1 do 2m od ivice parcele gledajuéi iz pravca mjesta
priklju¢enja na uli¢ni cjevovod. Minimalne dimenzije svijetlog otvora 8ahta za vodomijer su
1.2x1.2x1.2 m (u koji se mogu smjestiti maksimalno 3 mala vodomjera), obavezno sa
drenaZom, penjalicama i poklopcem tako postavijenim da se pri silazu u 8aht ne gazi po
vodomijerima. Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog 8ahta - vodoinstalaterski i
gradjevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura da bi
dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na situaciji.

Svi vodomijeri koji se ugraduju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontalnim
kuéistem, impulsnim mehanizmom i radic modulom za daljinsko o€itavanje, sa magnetnim
ventilom prije i propusnim ventilom poslije vodomjera, koji su prilagodjeni usvojenom programu
i opremi d.0.0. “Vodovod i kanalizacija” Podgorice. Vodomjeri moraju biti sa horizontalnom
osovinom, baZdareni i moraju imati plombu Metroloskog zavoda Crne Gore sa oznakom ME.

Vodoinstalaterske radove na izradi prikljutka, nabavci i ugradnji vodomijera izvodi
iskljudivo d.o.0.Vodovod i kanalizacija” Podgorica po zahtievu korisnika. U slucaju
nepostovanja navedenog, odnosno bespravnog prikljuéenja na vodovodnu mrezu, vodovodni
priklju€ak ¢e biti ukinut i preduzete odgovarajuce zakonske mjere.

Nakon sprovodjenja postupka za dobijanje odobrenja za gradnju objekta i prijave
gradnje nadleZnom organu, potrebno je podnijeti zahtjev ovom drustvu za dobijanje gradiliSnog
vodovodnog prikljugka. Ukoliko umjesto vlastitog gradili$nog priklju¢ka investitor za gradenje
koristi gradsku vodu preko svog ili tudeg registrovanog vodomjera za domacinstvo, ili na neki
drugi nadin, ta potro$nja ée se posebno obragunati i mora da se regulise prije dobijanja trajnog
prikljugka. Da bi se stekli uslovi za dobijanje trajnog prikljucka, potrebno je da investitor pribavi
potvrdu da je objekat uradjen prema revidovanoj projektnoj dokumentaciji, kao i potvrdu o
izmirenim obavezama od Agencije za izgradnju i razvoj Podgorice d.o.o. i uz zahtjev za stalni
prikljugak ih dostavi d.0.0."Vodovod i kanalizacija” Podgorice.

b) Fekalna kanalizacija:
Gradski sistem kanalizacione mreZe je separatni, tako da se ne dozvoljava upustanje
atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.

Prikljugenje predmetnog objekata na gradsku fekalnu kanalizaciju moze se obaviti na
kolektoru feklane kanalizacije PVC DN200mm, u nekom od postojecih revizioih okana, Cije su
kote i koordinate date u prilogu. Prikljuéak ka objektima voditi isklju€ivo javhom povrsinom.

Prikljuéne cijevi (izvod iz objekta) moraju biti od atestiranin PVC kanalizacionih cijevi za
ulignu kanalizaciju (tiemene nosivosti ne manje od SN4) pre¢nika DN160 ili DN200 do uli¢nog
revizionog okna. Pri tome, prikljuéenje u RO obavezno mora biti min 20cm iznad kote vrha
cijevi, a kod ukritanja sa vodovodom tjeme kanalizacione cijevi minimum 20 cm ispod
vodovodnih instalacija.

Radove na izgradnji kanalizacionog prikljuéka vrSice stranka u vlastitoj reziji, a
prikljuenje na postojecu gradsku kanalizaciju se vrdi pod obaveznim nadzorom d.0.0.
“odovod i kanalizacija* Podgorica, koje trebate obavijestiti o poCetku radova. Posebnu paznju
je potrebno obratiti na vodovod, kao i PTT i elektroinstalacije, &ije je katastre potrebno pribaviti
od nadleZnih institucija. Takodje je potrebno prije potetka radova na prikljuéenju pribaviti
protokol o prekopu ulice od nadleznog organa. Internu kanalizaciju je obavezno isprati prije
prikljuéenja, da Sut i otpadni materijal ne bi ostetili postojeéu gradsku fekalnu kanalizaciju. Isto
se odnosi na prikljutenje atmosferske kanalizacije.

Napominjemo da nije preporugljivo prikljuéenje podrumskih i suterenskih etaZa objekata
na fekalnu kanalizaciju (ukoliko se objekti prikljuguju gravitaciono). U slu€aju da investitor_
prikljugi objekat na kolektor fekalne kanalizacije bez prepumpavanja, d.0.0. “Vodovod i




kanalizacija” neée snositi nikakvu odgovornost od eventualnog izlivanja fekalnih voda u
naprijed navedenim etazama objekata.

Ukoliko su u okviru poslovnih sadrzaja u objektima predvideni kafiéi, restorani ili sliéni
sadrzaji, investitor je duZan izvrsiti tretman otpadnih voda prije upustanja istih u gradsku
fekalnu kanalizaciju.

c) Atmosferska kanalizacija:

Projektom obuhvatiti rjeSenje odvodjenja kisnih voda sa krova objekta, kao i cijele
lokacije objekta. Za rie$enje odvodjenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni bunar
ili rov) na predmetnoj parceli. Dimenzije retenzionog bazena dokazati proratunom.
Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne kise intenziteta 264
/siha. Bez obzira Sto u blizini lokacije ne postoji izgradjena atmosferska kanalizacija,
napominjemo zbog buduceg stanja, da se kisne vode ne smiju upustati direktno u gradsku
atmosfersku kanalizaciju (kada dodje do njene realizacije), nego prvo u retenzioni bazen koji
se preliva u gradsku atmosfersku kanalizaciju.

Takodje, napominjemo da postoji moguénost da buduéa atmosferska kanalizacija
kapacitetom nec¢e moéi da primi vodu sa krovova i okolnog terena planiranih objekata.
Atmosferska kanalizacija se ne projektuje na maksimalnu kolig¢inu padavina na odredjenom
podrugju za odredjeni povratni period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi ne mozemo
garantovati uredno odvodjenje atmosferskih voda u sluaju dugotrajnih ki$a velikog intenziteta,
koje mogu izazvati plavijenje podruma i suterena objekata, Ciju je zastitu potrebno rijesiti
projektnom dokumentacijom objekata.

d) TehniCka opremljenost projekta hidrotehnickih instalacija

Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u skladu sa
Pravilnikom o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradjenje objekta (Sluzbeni
list CG broj 044/18). Projekat unutradnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u
skladu s pravilima struke i odredbama vaZece zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije do prikljuéenja na gradski uliéni vodovod odnosno do javne
uli¢ne kanalizacije ukljuéujuéi i same spojeve sa istim.

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutradnjoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvodja¢ radova na objektu, od dijela vodovodnog priklju¢ka, koje izvodi
d.o.o0. “Vodovod i kanalizacija” Podgorica.

Projekat obavezno mora da sadrzi preglednu situaciju u odgovarajucoj razmijeri, sa svim
prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog rie$enja. Svrha pregledne situacije na
kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se mozZe sagledati kako koncepcija
kompletnog rjeSenja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu spoljnih i
unutrasnjih instalacija, projekat dostaviti d.o0.0. “Vodovod i kanalizacija“ Podgorica na provjeru
postovanja uslova prikljuenja i davanja saglasnosti na projekat, kao i projekat uredjenja terena
i eventualno sprinklera ako je predviden.

Ovi uslovi vaZe 6 (Sest) mjeseci od dana izdavanja.
Prilog: Situacija R = 1:1000

Podgorica, [/ Azvrsni direktor, /
28.03.2023. godine FIhpMik%‘ﬂﬁl?ﬁgrad
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UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Broj: 101-919-13611/2023
Datum: 23.03.2023.
KO: PODGORICA III

: 176000000089
0 0 A 00
101-919-13611/2023

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu URBANIZAM 101-917/23-1107, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1081 - IZVOD

odaci o parcelama
X Broi Plan A Potes ili Natin koriséenja Bon. £ 2 .
Broj Podbroi zgigﬁe Skica | Datum upisa| ylica i(l)mc'nlilbroj Osnov sticanja klasa | Povriina m | Prinod
5090 50 7ZANOSIJER Tivada 2. Klase 3235) 7135
38 KUPOVINA
21.35
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
DJUROVIC SPIRO DIORDIUE Svojina 171
|

Ne postoje tereti i ograni¢enja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o dr¥avnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SL. list RCG" br. 29/07,

"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 23.03.2023. 10:46:04

On,

AT
Stavica Bauitié ipl pr
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Katastarska opétiina: PODGORICA 111

Broj lista nepokretnosti: 1081
Broj plana: 12,44

CRNA GORA
UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA

Broj: 101-917/23-1107 Parcela: 5090
Datum: 29.03.2023.
KOPIJA PLANA

T Razmjera 1: 1000
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