CRNA GORA Ul. Vuka KaradZiéa br.41

GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora
Sekretarijat za planiranje prostora Telefon: 020/ 625-637, 625-647
o i odriivi razvoj Faks: 020/ 625-680
e-mail:

sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgorica.me

Broj: D 08-332/23-275
Podgorica, 10. februar 2023. godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrivi razvoj na osnovu &lana 74. Zakona o planiranju prostora i
izgradniji objekata (Sl.list CG, br. broj 64/17, 44/18, 63/18,11/19,82/20, 86/22), Uredbe o povjeravanju
dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja | urbanizma jedinicama lokalne
samouprave ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 87/18, 28/19, 75/19, 116/20, 76/21, 141/21, 151/22),
Detaljnog urbanisti¢kog plana ,, Tolosi 2-dio"- izmjene i dopune, usvojen Odlukom SO Podgorica broj
01- 030/16 - 1448 od 25.11.2016. godine i podnijetog zahtjeva za izdavanje UTU za izgradnju objekta
na katastarskim parcelama br.3033/1 i 3033/5 KO: Toloéi:

IZDAJE URBANISTICKO TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnitke dokumentacije za izgradnju novog objekta na urbanisti¢koj parceli UP 403,
blok 11, u zahvatu DUP-a ,,Tolo$i 2 - dio" - izmjene i dopune u Podgorici

Podnosilac zahtjeva:

Popovi¢ Elektro Sistem d.o.0.iz Podgorice

Postojece stanje:

Podnosilac zahtjeva obratio se zahtjevom za izdavanje urbanisti¢ko tehni¢kih uslova za izgradnju
objekta na katastarskim parcelama br. 3033/1 i 3033/5 KO: Tolo$i u Podgorici, koje prema listu
nepokretnosti prepis broj 323 su neizgradene i bez tereta i ogranienja.

U prilogu ovih UTU su i gore navedeni list nepokretnosti i kopija plana.

Uvidom u vaZecu plansku dokumentaciju utvrdeno je da se katastarske parcele br. 3033/1 i 3033/5
KO: Tolodi nalaze uzahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana ,,Tolodi 2-dio"- izmjene i dopune, u daljem
tekstu DUP ,,Tolosi 2-dio"- izmjene i dopune u Podgorici.

PovrSina katastarske parcele br.3033/1 KO: Tolodi iznosi 1214m2, povriina katastarske parcele
br.3033/5 KO: Tolo3i je 88m2.

Planirano stanje lokacije:

DUP-om "Tolo$i 2-dio"- izmjene i dopune u Podgorici na prostoru katastarske parcele br. 3033/1 KO:
Tolosi formirana je urbanisticka parcela broj UP 403, blok 11. Granice urbanistitke parcele UP403,
blok 11, ne poklapaju se u cjelosti sa granicama katastarske parcele br.3033/1 KO: Tologi. Urbanisti¢ka
parcela up 403, blok 11, definisana je koordinatama taéaka u grafi¢kom prilogu ,,Plan parcelacije"".
Ista je prema analitickim podacima plana povriine 1352 m2.

Ovim prilogom definisane su i gradjevinske linije.

Gradevinska linija je linija na, iznad i ispod povriine zemlje definisana grafi¢ki i numeriéki, koja
predstavlja granicu do koje je moguce graditi objekat.

U okviru predloZene parcelacije, za parcele iste i sliéne namjene a u skladu sa #eljama i potrebama
investitora i uz saglasnost vlasnika parcela, moie se vriiti formiranje veéih urbanisti¢kih parcela



udruZivanjem parcela, kao i izgradnja objekata samo do granice planiranih kapaciteta za te parcele, a
pri tome bocne gradevinske linije su boéne linije krajnjih urbanisti¢kih parcela prema susjedima i
javnim povriinama.

Takode, uz saglasnost susjeda, moZe se graditi dvojni objekat ili objekat u nizu, uz prethodno
revidovano idejno rjeSenje za kompletan objekat.

Gradevinska linija iznad zemlje (GL 2) poklapa se sa gradevinskom linijom na zemlji (GL 1), s tim da je
dozvoljeno planirati konzolne ispuste — erkere i balkone maksimalne dubine 1.8m.

lzuzetno, izvan gradevinske linije mogu se odobravati erkeri, ukoliko je njihova visina u odnosu na
teren parcele min. 4,5 m.

Podzemna gradevinska linija (GL 0) poklapa se sa nadzemnom gradevinskom linijom.

lzuzetno, ukoliko je podzemna podrumska etaZa namjenjena za parkiranje — garafiranje i za tehniéke
prostorije, istu je dozvoljeno organizovati i graditi i izvan gabarita nadzemnog dijela objekta, uz uslov
da ne mogu prelazati preko 80% povrsine urbanisti¢ke parcele i da se ispo$tuju uslovi zadtite susjednih
urbanistickih parcela, /minimalno rastojanje do susjedne

parcele 1m./ eventualnih postoje¢ih ili planiranih podzemnih instalacija i sliéno.

Namjena, regulacija i nivelacija riti i oblikovanje prostora:
Planirana namjena povrsina za urbanisti¢ku parcelu broj 403, blok 11 je (SMG) — povriine za
stanovanje male gustine do 120 stanovnika/ha.

BLOK 11

UP366, UP403-408

Namjena - Povr3ine za Stanovanje male gustine (SMG). Na osnovu Pravilnika o blizem sadr#aju i formi
planskog dokumenta, dozvoljena je izgradnja: stambenih objekata, porodiénog stanovanja male
gustine, kao i parkinzi i garaie za smjestaj korisnika (stanara i posjetilaca).

U prizemlju i podrumskoj eta#i ovih objekata moguce je organizovati djelatnosti koje su kompatibilne
stanovanju (usluge, trgovina, ugostiteljstvo i mala privreda sa istom proizvodnjom koja ne ugrofava
Zivotnu sredinu i funkciju stanovanja).

Maksimalna visina objekta — Dozvoljena spratnost je maksimalno P+3, a maksimalna visina objekta
koja ozna€ava distancu od najniZe kote okolnog konaénog uredenog i nivelisanog terena ili trotoara uz
objekat do donje kote vijenca krova ili vijenca ravnog krova iznosi 16 m. Najveéa visina etate za
obraun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota meduetainih konstrukcija iznosi: za garafe i
tehnicke prostorije do 3.0m, za stambene etaze do 3.5 m.

Maksimalne dozvoljene povriine zauzetosti i izgradenosti - Maksimalni indeksi zauzetosti i
izgradenosti, kao i ostali urbanistiéki parametri su iskazani u tabeli Osnovnih urbanistiékih
parametara, koja se nalazi u poglavlju Pregled ostvarenih kapaciteta tekstualnog dijela ovog planskog
dokumenta. Odnos povriina namjenjenih stanovanju i poslovanju u okviru jedne urbanistiéke parcele
predloZen u tabeli Osnovnih urbanisti¢kih parametara, koja se nalazi u poglaviju Pregled ostvarenih
kapaciteta tekstualnog dijela ovog planskog dokumenta nije obavezujuéi i tokom izrade projektne
dokumentacije za planirane objekte, rekonstrukcije, adaptacije, nadgradnje i dogradnje, moguée je
Predlog Izmjena i dopuna DUP-a ,Tolo3i 2“ — dio u Podgorici 107 mijenjati ovaj odnos u skladu sa
potrebama Zeljama korisnika prostora, kao i projektovati objekat namjenjen samo stanovaniju.



Zona gradnje - Zona gradnje je odredena gradevinskim linijama, &ije su koordinate date u grafiekom
prilogu broj 11 Regulacija i nivelacija, ovog plana.

- Parking mjesta za potrebe stanovnika ili korisnika predvideti u sklopu svake urbanisti¢ke parceleili u
garazi u suterenskom — podrumskom dijelu objekta u skladu sa Pravilnikom o blitem sadrtaju i formi
planskog dokumenta,kriterijumima namjene povriina, elementima urbanisticke regulacije i
jedinstvenim grafikim simbolima (,SluZbeni listCG", br. 24/10). Potreban broj parking mjesta za
objekat je definisan u tekstualnom dijelu, u poglavlju 5.1 Saobraéaj.

- Nesmetan pristup i kretanje licima smanjene pokretljivosti u skladu sa élanom 73 Zakona o uredeniju
prostora i izgradnji objekata.

- U unutradnjosti urbanisticke parcele potrebno je obezbijediti slobodne i dekorativne zelene
povrsine.

- U okviru predloZene parcelacije, za parcele iste i sliéne namjene a u skladu sa teljama i potrebama
investitora i uz saglasnost vlasnika parcela, mote se vriiti formiranje veéih urbanistiékih parcela
udruZivanjem parcela, kao i izgradnja objekata samo do granice planiranih kapaciteta za te parcele, a
pri tome botne gradevinske linije su boéne linije krajnjih urbanistiékih parcela prema susjedima i
javnim povriinama

TABELA OSNOVN

IH URBANISTICKIH PARAMETARA: blok 11

. [ . — - e 405' 13

Max indeks zauzetosti za UP403 je 0,3.
Max indeks izgradenosti za UP403  je 1,2.
Max spratnost P+3.

Garaiiranje i parkiranje:

Garatiranje automobila mora se ostvariti u okviru objekata, a parkiranje na urbanistiékoj parceli.
Podzemne garaZe se mogu organizovati i ispod ozelenjenih i drugih povriina van objekata, a u skladu
sa tehnitkim i geolo3kim uslovima terena bez ograniéenja broja eteia pod zemljom,osim prema
saobracajnicama i susjedima.

Ukoliko je podzemna podrumska etaZa namjenjena za parkiranje — garatiranje i za tehniéke prostorije,
istu je dozvoljeno ne mogu prelazati preko 80% povrsine urbanistitke parcele i da se ispostuju uslovi
zastite susjednih urbanistickih parcela, /minimalno rastojanje do susjedne parcele 1m./ eventualnih
postojecih ili planiranih podzemnih instalacija i sli¢no.

Arhitektonsko oblikovanje objekta:

RjeSavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih ili intervencijama na postojeéim objektima, uz
striktnu kontrolu tehni¢ke dokumentacije i realizacije, doprinije¢e se unapredjenju arhitektonskih i
likovnih vrijednosti samih objekata, a samim tim i ukupne slike naselja i grada. Arhitektonske
volumene objekata potrebno je patljivo projektovati sa ciljem

postizanja homogene slike naselja i grada.

Fasade objekata kao i krovne pokrivate predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno
ugraditi. Krovovi mogu biti kosi —jednovodni, dvovodni ili &etvorovodni, sa nagibima krovnih ravni



maksimalno do 25° (preporuka je 22°). Sljeme krova mora se postaviti po duZoj strani objekta.
Moguce je raditi i ravan krov.

Uslovi za zastitu i unapredjenje Zivotne sredine:

U cilju racionalnog korid¢enja energije treba iskoristiti sve moguénosti smanjenja kori$éenja energije.
Pri izgradnji koristiti savremene termoizolacione materijale, kao bi se smanjila potro$nja toplotne
energije; predvidjeti moguénost kori$¢enja solarne energije;kao sistem protiv pretjerane insolacije
koristiti odrtive sisteme (zasjenu 3kurama, gradevinskim elementima, zelenilom i dr.) kako bi se
smanjila potro3nja energije za vjetatku klimatizaciju;drvoredima smanjiti uticaj vjetra i obezbijediti
neophodnu zasjenu u ljetnjim mjesecimasinkorporiranjem zelenih masa u strukturu objekata
omoguciti korisnicima prostora kontakt sa prirodom;predvidjeti drvorede ili zelenu tampon zonu
izmedju saobracajnica i gradevinskih struktura;suspenziju smeca i otpada vriti u okviru organizacije
komunalne djelatnosti.

Konstruktivni sistem:
Konstrukciju objekta racionalno prilagoditi arhitektonskom rje$enju uz pridrzavanje vafeéih propisa i
pravilnika iz ove oblasti.

Zelenilo individualnih stambenih objekata (ZO) :

Slobodne povriine uz stanovanje male gustine urediti kao dekorativne povriine na principu predvrta
(predniji dio prema ulici) i vrta (zadnji dio).

Uslovi za uredenje:

- min. 40% povrsine urbanisti€ke parcela mora biti pod zelenilom

- dekorativni dio (predvrt) planirati ispred objekata na prostoru izmedu regulacione i gradevinske
linije

- u ekonomskom dijelu vrta, zadnjem vrtu moze se formirati manji povrtnjak i zasad voénih vrsta

- za zasjenu koristiti pergole sa dekorativnim puzavicama (Tecoma radicans, Wisteria sinensis,
Parthenocissustricuspidata, P. quinquefolia, Hedera helix, Lonicera caprifolia, L. implexa,
Rhyncospermum jasminoides i sl.).

- preporutuje se podizanje visokih Zivih ograda tzv. zelenog zida od gusto posadenog i pravilno
orezanog drveca i visokog tbunja (Prunus laurocerassus, Pittosporum tobira, Laurus nobilis, Arbutus
unedo, Cupressocyparis leylandii)

- obzbijediti potrebnu osunéanost objekata

- 2a zastore koristiti prirodne (kamen, rijecni oblutak) i savremene materijale uskladu sa principima
arhitektonskog naslijeda.

Uredenje terena:

Sastavni dio projektne dokumentacije je i projekat uredenja tererna za pripadajucu lokaciju. Lokaciju
nivelisati tako da se pristupnom saobracajnicom i susjednim parcelama predstavlja prostornu cjelinu,
uz uslova da projektovani nagibi rijese pitanje odvodnjavanja povrsinskih voda prema ulici.

Etapnost realizacije:

Moguta je i fazna realizacija a $to je potrebno definisati kroz tehni¢ku dokumentaciju.



Ostali uslovi:

1. Proratune za objekat raditi na IX (deveti) stepen seizmitkog intenziteta po MCS skali. Projektom
predvidjeti sve potrebne mjere zastite od poZara, kao i druge uslove za zastitu od elementarnih
nepogoda i tehnicko-tehnolo3kih i drugih nesre¢a, u skladu sa veieéim propisima i od nadleinog
organa pribaviti saglasnost na isti.

2. Ukoliko se planira djelatnost koja moZe imati zna&ajni uticaj na Zivotnu sredinu i zdravlje ljudi,
potrebno je projekat uskladiti sa Zakonom o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu odnosno pristupiti
izradi Elaborata u skladu sa navedenim Zakonom.

3. Potrebno je omoguciti pristup licima smanjene pokretljivosti i licima sa invaliditetom u sve objekte
koji svojom funkcijom podrazumijevaju prisustvo gradana.Kroz objekte gdje je omoguéen rad licima sa
invaliditetom neophodno je obezbijediti uslove za njihovo nesmetano kretanje, rad i boravak, u skladu
sa vaZedim zakonskim propisima.

4. Prije izrade tehni¢ke dokumentacije investitor je obavezan, shodno &lanu 7 Zakona o geologkim
istraZivanjima ( ,,Sl.list RCG", broj 28/93, 27/94 i 26/07) izraditi Projekat o geolodkim istra%ivanjima i
obezbjediti Elaborat o rezultatima izvr§enih geomehani&kih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju.

5. Podrugje Podgorice karakteride submediteranska klima sa vrlo dugim, toplim i su¥nim ljetima, a

blagim i kiSovitim zimama. Videgodidnjom analizom meteorolo$kih uslova utvrdjeno je da Podgorica

ima:

- srednju godiSnju temperatutu od 15,5%0C (prosjeéno najhladniji mjesec je januar sa 5%oC), a
najtopliji jul sa 26,7%-C),

- 2450 sunCanih sati (102 dana), (najsunéaniji mjesec je juli, a najmanje sunfan mjesec je
decembar),

- srednji godidnji prosjek padavina od 169 mm (najvesi u decembru 248 mm, najmanji u julu 42
mm),

- prosje¢nu relativnu godidnju viainost vazduha 63,6% (max. vlaZnost je u novembru 77,2%, a min. u
julu 49,4%),

- dominantan sjeverni vjetar sa max. brzinom od 34,80 m/sec (123km/h), sa pritiskom od 75,7
kp/m2, naj¢esce u zimskom periodu sa prosjeéno 20,8 dana,

- srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje je od 10. novembra do 30. marta. Prije
projektovanja navedene podatke potrebno je provjeriti i kompletirati od Republi¢kog
hidrometeorolo¢kog zavoda Podgorica.

6. Glavni projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeéa za oblast infrastrukture,
vaieCem Zakonu, veZec¢im tehni¢kim propisima, normativima i standardima za projektovanije,
izgradnju i korid¢enje ove vrste objekata, a na osnovu projektnog zadatka investitora.

INFRASTRUKTURA:
7.Saobracaj: Kolski pristup predmetnom objektu omoguéiti preko saobracajnice sekundarne
mreie.

Elementi situacionog i nivelacionog rjeSenja saobraéajnice prikazani su na grafi¢kim prilozima ovih
uslova.




Garatiranje automobila mora se ostvariti u okviru objekta, a parkiranje u okviru parcele (van javnog
zemljista).

Parkiranje:

Planirano je da se parkiranje rijeS8ava u okviru sopstvenih urbanistiékih parcela prema zahtjevima koji
proisticu iz namjene objekata. Parkiranje se moZe organizovati kao povrsinsko, suterensko ili u
podzemnim vieetaZnim garaiama u funkciji namjene, pri tom postujuéi normative date u “Pravilniku
0 blizem sadriaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povriina, elementima
urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafi¢kim simbolima”,(Sluzbeni list CG broj 24/10).

Kapacitete za parkiranje planirati na bazi sledeéih normativa:

Stanovanje — na 1000m2 12pm

Poslovanje - na 1000m2 - 30pm

Ukoliko pri projektovanju novih objekata dode do promjena BGP u odnosu na plan, broj parking
mijesta obezbijediti prema datim normativima za izmijenjeno stanje.

Pri projektovaniju klasiénih garaza postovati sledeée elemente:

Obrada otvorenih parkinga treba da je takva da omoguéi maksimalno ozelenjavanje, a na svako 3 PM
obezbijediti(koliko je moguée) zasad drvoreda radi hladovine. Parking mjesto definisati sa
dimenzijama 2,5x5,00.

8.Mjere za povecanje energetske efikasnosti i koriS¢enja obnovljivih izvora energije:

Pri izgradnji novih objekata potrebno je da se bar 20% potrebne energije obezbijedi iz alternativnih
izvora energije, pri é€emu treba voditi ra¢una o ambijentalnim i pejzainim karakteristikama okruzenja
buducih objekata. Odrivoj potrodnji energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potro3nje,
te implementacijom mjera energetske efikasnosti u sve segmente energetskog sistema.

Povecanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i koriscenjem sunceve
energije;

Koris¢enju obnovljivih izvora energije u zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd);

Za klimatizaciju prostora koristiti resurse obilja podzemnih voda i sistem toplotnih pumpi Instalacije za
iskoriS¢avanje sunéeve energije potrebno je integrisati u oblikovanju objekata (krovovi, fasade).
Najboljinain integracije ovih instalacija je postavljanje kolektora u ravan kosog krova. Ovakav naéin
integracije mogu¢ je ukoliko je krov orijentisan ka jugu uz odstupanja + 30°. Najpogodnije tipologije
zgrada za ovakvu integraciju su, svakako, stambeniobjekti, bilo za kolektivno ili individualno
stanovanje. Cilj sveobuhvatne uitede energije, a time i zatite tivotne sredine, ¢e stvoriti preduslove
za sistemsku sanaciju irekonstrukciju postojecih zgrada, a zatim i povecanje obavezne toplotne zaitite
novih objekata. Kod gradnje novih objekata vatno je ve¢ u fazi idejnog rjeSenja u saradnji sa
projektantom predvidjeti sve §to jepotrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna
zgrada. Zato je potrebno:

Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik kuce;

Primijeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaéa objekta iizbjegavati toplotne
mostove.

9. Projektovanje elektroenergetskih instalacija i napajanje predmetnog objekta elektriénom energijom
izvesti prema grafickom prilogu ovih uslova.Elektri¢ne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa
veZecim propisima i standardima i na iste pribaviti saglasnost od nadleznog preduzeéa.



Mijesto i nadin prikljuéenja objekta na elektroenergetsku mreiu odredi¢e nakon izrade projektne
dokumentacije struéne sluibe CEDIS-a.

10. Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vazeéim propisima i normativima
za tu vrstu objekata, a prikljuéiti ih na gradsku distributivnu mre#u prema uslovima d.o.o. "Vodovod i
kanalizacija" - Podgorica.

U prilogu se daju trase postoje¢ih i DUP-om planiranih vodova,

Projekat hidrotehni¢kih instalacija raditi u skladu sa vajeéim tehnickim propisima i normativima.

11. Priklju¢enje predmetnog objekta na tk mreiu investitor ée izvesti prema grafitkom prilogu ovih
uslova. Tk instalacije projektovati i izvesti u skladu sa veie¢im propisima i standardima i na iste
pribaviti saglasnost od nedlenog preduzeca.

DOSTAVLIENO: Podnosiocu zahtjeva i arhivi

OBRADILA:
Beti Radovic, dipl.ing.arh.
~ e

OBRADA GRAF. PRILOGA:

Vlatko Mijatovi¢, tehn. . [
PRILOZI: fnaud®  Tusfaudcls

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta
- Tehniki uslovi u skladu sa posebnim propisima
- List nepokretnosti i kopija plana
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GRAFICKI PRILOG —Plan namjene povrina
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GRAFICKI PRILOG -Plan parcelacije
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111, 6600691.36-4701790.23
116. 6600696.29 4701810.78

176. 6600736.86 4[701782.87
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GRAFICKI PRILOG —Hidrotehni¢ke instalacije
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izgradnju nadzemnih elektroenergetskih vodova
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GRAFICKI PRILOG —Plan elektroenergetske infrastrukture
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GRAFICKI PRILOG —Plan telekomunikacione infrastrukture
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UPRAVA 7ZA KATASTAR 3
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I DRZAVNU IMOVINU CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-919-6734/2023
Datum: 15.02.2023.

KO: TOLOSI

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29/07, "SI list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043715, 037/17 1 17/18), postupajuci po zahtjevu SEKRET ZA URBA 101-917/23-525, , za potrebe izdaje
se

LIST NEPOKRETNOSTI 3234 - PREPIS

Podaci o parcelama
Broj Plan . Potes ili Nacin koridéenja Ban, =
Broj Podbro] '.vg:-a}lje Skica | Datum upisal 0 i‘L::‘;ilhmj Osnov sticanja Kiasa | Povrsina m2|  Prihod
3033 1 26 24/05/2022  |POLIE Livada 2. klase 1214 3.01
164 KUPOVINA
3033 5 26 POLIE Livada 2. klase 88 .58
164 KUPOVINA
1302 8.59

Podaci o vlasniku il nosiocu
Matiéni broj - 1I) broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava

_- KlZ DOO PODGORICA Svajina e

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu €lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29/07,
- "SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).
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Datum 1 vrijeme: 15.02.2023. 13:19:16
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