URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

Sekretarijat za planiranje prostora Glavni grad Podgorica
i odrzivi razvoj s

08-332/23-403
21. 03. 2023. godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu ¢lana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata (“Sl. list CG”, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), Uredbe o povjeravanju dijela poslova
Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list Crne Gore”,
br. 087/18 od 31.12.2018, 028/19 od 23.05.2019, 075/19 od 30.12.2019, 116/20 od 04.12.2020 i 76/21 od 09.07.2021
i 141/21 od 30.12.2021), DUP "Gornja Gorica 1" ("Sl. list CG - OP", br. 028/11) u Podgorici, podnijetog zahtjeva od
strane PEJOVIC DEJANA iz Podgorice, br. 08-332/23-403 od 23.02.2023. godine, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za urbanisti¢ku parcelu UP E/88 ¢ijoj povrsini pripada povrSina katastarskih parcela broj 1001 i 1004 KO Donja
Gorica, na koju se odnosi zahtjev, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana "Gornja Gorica 1".

Detaljne podatke preuzeti iz Detaljnog urbansitickog plana "Gornja Gorica 1" u Podgorici, koji se nalazi u
Registru planske dokumentacije, koju vodi Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: | PEJOVIC DEJAN, Podgorica

POSTOJECE STANJE | OSNOVNI PODACI IZ PLANSKOG DOKUMENTA

U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti br. 1173, na prostoru katastarskih parcela br. 1001 i 1004 KO Donja
Gorica, postoji izgradna pomcna zgrada povrsine7 m2

Nakon uvida u list nepokretnosti i Detaljnog urbanistickog plana " Gornja Gorica 1", konstatovano je da se povrsine
katastarskih parcela br. 1001 i 1004 nalaze u zahvatu urbanisti¢ke parcele UP E/88.

Precizan podatak o uceScu povrsine katastarske parcele u povrsSini urbanisticke parcele bice definisan elaboratom
parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzece ovlasceno za geodetske poslove, nakon cega je
elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za katastar i drzavnu imovinu - Podruénoj jedinici Podgorica.

U listu nepokretnosti br. 1173 za katastarske parcele br 1001 i 1004 KO Donja Gorica, postoji zabiljezba tereta (za
kat parcelu 1004/1 — Zabrana prometa, uzurpacija puta i za pomocnu zgradu oznacena rednim brojem 1 — Nema
dozvolu).

List nepokretnosti br. 1173 i kopija katastarskog plana za prostor katastarskih parcela br. 1001 i 1004 KO Donja
Gorica iz navedenog lista, sastavni je dio ovih uslova.

PLANIRANO STANJE

Stanovanje malih gustina

- Uslovi za objekte porodiénog stanovanja - TIP 2

e Ovaj tip stanovanja je planiran u zoni uz zna¢ajne saobraéajnice a u cilju stvaranja linijskog centra, uz ulicu
Miloja Pavlovi¢a, Ivana Cankara, put prema Cetinju i put prema NikSi¢u. Stanovanje je definisano kao
pretezna namena u okviru koje je moguéa izgradnja objekata u funkciji stanovanja i stanovanja sa
delatnostima. Pod delatnostima se podrazumevaju sadrzaji koji su kompatibilni stanovanju i koji ne




ugrozavaju isto kao primarnu namenu i koji ¢e omoguciti formiranje linijskog centra na ovim potezima.
Minimalno se u objektu mora organizovati jedna stambena jedinica, maksimalna povrSina u funkciji
stanovanja je 500m2. U obejktu moze biti organizovano samo stanovanja i tada je max. BRGP objekta
500m?. Moguéa je i fazna realizacija a $to je potrebno definisati kroz tehnicku dokumentaciju.

e Ovi objekti su planirani kao slobodnostojec¢i na parceli ili dvojni a moze se prema zahtevima korisnika na
susednim parcelama i uz medusobnu saglasnost formirati i niz. U okviru obejkata moguéa je organizacija do
4 stambene jedinice

e Maksimalna planirana spratnost u okviru ove namene je P+2+Pk, gradnju do maksimalne spratnosti moguce
je izvoditi fazno zavisno od trenutne potrebe investitora. Visina nadzidka kod podkrovne etaze je 1.5m.

e Kota poda novoplaniranih objekata je max. na 60cm od kote okolnog uredenog terena.

e U okviru ovih objekata zavisno od Zelja i potreba korisnika mogucée je organizovati podrumsku etazu. Kota
poda pizemlja se moze u tom slu€aju podi¢i do kote koja je na 90cm od kote okolnog uredenog terena.

e Maksimalni indeks zauzetosti je 0.4

¢ Minimalna udaljenost novoplaniranog objekta od susedne parcele je 2m.

e Postojeci objekti koji su evidentirani na terenu bez obzira da li su izgradeni sa ili bez gradevinske dozvole a
koji su prekoracili zadate parametre ili su na manjem odstojanju prema susedu od planom zadatog mogu se
zadrzati i na njima su dozvoljene intervencije u smislu tekuc¢eg odrzavanja. Postojeci objekti se mogu i
dograditi odnosno nadgraditi do maksimalno zadatih urbanistickih parametara ali se pri nadgradnji mora
voditi racuna da se ne narusi staticka stabilnost objekta. Postojeci objekti se mogu i porusiti i na najihovom
mestu graditi novi i pri tome vaze uslovi plana za izgradnju novih objekta. Prilikom dogradnje mora se
postovati planom zadata gradevinska linija odnosno odnos prema susedu.

o Na postoje¢im parcelama koje su zbog postojanja objekata na njima zadrzane manje od 300m? u slu€aju
totalne rekonstrukcije (ruSenje postoje¢eg objekta i izgradnja novog) moguce je graditi objekat maksimalne
spratnosti P+1 sa max indeksom zauzetosto parcele 0.3. Ukoliko parcela svojim prostornim mogucénostima
ne pruza moguc¢nost za izgradnju novog objketa onda su jedino moguce intervencije u smislu tekuceg
odrzavanja objekta ili rekonstrukcije u postoje¢im gabaritima.

o Na postoje¢im parcelama gde nije bilo moguce izvrSiti preparcelaciju u cilju formiranja pripadajuc¢e parcele
svakom postojeCem objektu postojeéi objekti se mogu zadrzati uz uslov da neugrozavaju planiranu
regulativu a intervenciju na njima su mogucée u skladu sa uslovima plana s tim $to se planom zadati
parametri odnose na celu parcelu.

e U grafickim prilozima dati su grafiCki i numericki podaci . Sve novoplanirane objekte postaviti na ili iza zadate
gradevinske linije.

e Postojeci objekti koji zadiru u gradevinsku liniju a nenaruSavaju planiranu regulativu kao takvi se mogu
zadrzati i na njima su moguce intervencije u smislu nadgradnje i dogranje u skladu sa uslovima plana.
Dogradnju ovih objekata moguée je vrsiiti samo do zadate gradevinske linije a nadgradnju nad citavim
gabaritom.

e Parkiranje i garaziranje je planirano u okviru parcele. Garaze i drugi pomoc¢ni objekti mogu se graditi kao
drugi isklju¢ivo prizemni objekat na parceli maksimalne povrsine do 80m® s tim da zauzetost parcele
maksimalno bude 0.4. Ove objekte postavljati tako da minimalna udaljenost objekta od susedne parcele
bude 1,5m a od stambenog objekta 2,5m, mogu se graditi i kao aneks uz stambeni objekat. Pomo¢éni objekti
mogu biti isklju€ivo u funkciji garaza, ostava i sl. U njima nije moguéa organizacija delatnosti.

S obzirom na klimatske uslove i tipologiju naselja u okviru parcele dozvoljena je izgradnja nadstreSnica uz
objekat ili odvojeno od njega. Prilikom postavljanja nadstreSnice poStovati zadate gradevinske linije.

e Za potrebe parkiranja u okviru parcele potrebno je obezbediti 1,1 PM(GM) po stambenoj jedinici. Ukoliko se
u objektu obavljaju deltanosti potrebno je obezbediti po 1PM na svakih 50m? BRGP u funkciji delatnosti.
Takode zavisno od delatnosti koje se obavljaju potrebno je formirati manipulativne povrsine.

e Ogradivanje parcele je moguc¢e zivom zelenom ogradom, transparentnom ogradom ili zidanom ogradom
visine od 1.4m koja se postavlja na granici parcele tako da ivica i stubovi ograde budu u parceli korisnika.
Ukoliko se na parceli obavljaju delatnosti prema javnim povrSinama ogradivanje vrsiti u skladu sa delatnoS¢u
koja se obavlja, odnosno stvoriti maksimalnu komunikaciju korisnika sa objektom.

o U izgradnji objekata treba koristiti elemente u skladu sa ambijentom i namenom objekta, prirodne materijale,
kose krovne ravni i dr.

o Oblikovanje prostora i materijalizacija

ReSavanjem zahteva korisnika za gradnjom ili intervencijom na postoje¢im objektima, uz striktnu kontrolu tehnicke
dokumentacije i realizacije, doprine¢e se unapredenju arhitektonskih i likovnih vrednosti samih objekata, a samim tim
i ukupne slike naselja i grada. Arhitektonski volumeni objekata moraju biti pazljivo projektovani sa ciliem dobijanja
homogene slike naselja i grada.

Fasade objekata kao i krovni pokrivaci su predvideni od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno ugradeni.




U objektima u kojima se prizemlja koriste kao poslovni prostori isti enterijerski moraju biti obradeni u skladu sa
objektom u kome se nalaze. Izlozi treba da su u skladu sa susednim izlozima i u skaldu sa arhitekturom konkretnog
objekta.

Komercijalni natpisi i panoi moraju biti realizovani na visokom likovnom nivou.

Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana sa paznjom, posebno u okviru prostora gde se predvida
vece okupljanje.

Rasvetu prostora kolskih i peSackih komunikacija treba izvesti pazljivo odabranim rasvetnim telima, sa dovoljnim
osvetljajem za potrebe normalne funkcije prostora.

Eventualnu etapnost gradenja objekta treba predvideti tehnickom dokumentacijom, uz odgovaraju¢e odobrenje
urbanisticke sluzbe.

Za sve objekte se predlazu kosi krovovi, dvovodni ili ¢etvorovodni, a kod komplikovanijih objekata i kombinovani,
nagib krovnih ravni je u funkciji odabranog krovnog pokrivaca. Krov u zavisnosti od odabranag krovnog pokrivaca
moze biti i zasveden. Krovni pokrivac je crep, eternit, tegola ili neki drugi kvalitetan savremeni materijal.

Gde postoje tehnicke mogucnost, pored planiranih, ostavlja se moguc¢nost za kori§¢enje podkrovnih prostora za
stanovanje u nepromenjenom spoljnjem gabaritu objekta (ukoliko su veliki rasponi objekta uslovili visok tavanski
prostor i sl.) Osvetljenje ovakvih prostora moguce je iskljuc¢ivo preko krovnih prozora postavljenih u ravni krova.
Obrada prozorskih otvora i vrata u skladu sa arhitekturom i materilalizacijom objekta.

U okviru predmetnog prostora ogradjivanje je moguce zivom zelenom ogradom, zidanom ili transparentnom koji treba
uklopiti u ops&tu sliku naselja i koja treba da bude u skladu sa celokupnim ozelenjavanjem i parternim uredenjem.

Sve priklju€ke raditi prema UTU iz plana i uslovima priklju¢ka dobijenim od nadleznih komunalnih organizacuja.

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazecim propisima za gradenje u seizmickim podrucjima.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU
OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Smernice zastite od elementarnih | drugih veéih nepogoda | obezbedenje potreba odbrane

Potrebno je da se pri izgradnji na predmetnom prostoru, skupom urbanisti¢kih | gradevinskih karakteristika zadovolje
potrebe zastite | to pre svega tako da se smanje dejstva eventualnog moguéeg razaranja objekata. Zbog toga je, pri
planiranju na ovom prostoru obavezno obezbediti mere zaStite od elementarnih | drugih veéih nepogoda. U tom
smislu, sa aspekta zastite na predmetnom podrucju su razradene | sprovedene mere | dati parametri povredivosti.
Kao optimalna mera za smanjenje povredivosti, ostvaren je koncept kojim je predmetni prostor koncipiran kao urbani
sistem, koji ¢e funkcionisati u sklopu celokupnog naselja.

= Zastita od potresa

Mere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju sve preporuke za planiranje | projektovanje koje su iznesene u ovoj
dokumentaciji, a odnose se na planiranje | funkcionalni zoning, planiranje | pojektovanje infrastrukturnih sistema,
lociranje | fundiranje, tj izgradnju objekata. Ove mere su u skladu sa rezultatima | preporukama "Elaborata o
seizmolockim podlogama | seizmi¢koj mikroreonizaciji podru¢ja Crne Gore”. Pored toga, na predmetnom podrudju
obavezno je sprovodenje inzenjersko - geoloskih, seizmickih | geofizi¢kih ispitivanja terena na kome ce se graditi novi
objekti.

= Zastita od pozZara

Radi zastite od pozara planirani novi objekti moraju biti realizovani prema Zakonu o zastiti | spasavanju (Sluzbeni list
CG br. 13/07) | odgovaraju¢im tehni¢kim protivpoZarnim propisima, standardima | normativima, tako da ukupnom
realizacijom ne bude pogorSana ukupna protivpoZarna bezbednost prostora, a na slobodnom prostoru oko planiranih
objekata mora biti ugradena odgovarajuca hidrantska mreza prema Pravilniku o tehni¢kim normativima za hidrantsku
mrezu za gadenje pozara. ("Sl.list SFRJ", br. 30/91)




Objekti moraju biti realizovani u skladu sa Pravilnikom za elektroinstalacije niskog napona (‘Sl.list SRJ", br.28/95) |
Pravilnikom za zastitu objekata od atmosferskog praznjenja ("Sl. list SRJ",br.11/96).

Planskim resenjem objekti su locirani tako da je svakom objektu obezbeden pristupni put za vatrogasna vozila,
shodno Pravilniku za pristupne puteve. Objekti su locirani tako da ne postoji medusobna ugrozenost.

Prilikom izrade investiciono — tehni¢ke dokumentacije obavezna je izrada projekata ili elaborata zastite od pozara (i
eksplozija ako se radi o objektima u kojima su definisane opasnosti od pozara | eksplozija), planova zastite |
spaSavanja prema izradenoj proceni ugrozenosti za svaki hazard posebno | na navedeno se moraju pribaviti
odgovarajuc¢a misljenja | saglasnosti u skladu sa Zakonom.

= Mere zastite od epidemije

Mere zastite povrsnskih | podzemnih zona - izvorista uklopljene su u mere zastite propisane PP-om, a odnose se na
niz mera zastite vazduha, vode | zemljista. Sprovodenjem ovih mera smanjic¢e se | opasnost pojave zaraznih bolesti.

= Mere za obezbedenje potreba odbrane

Aspekt obezbedenja potreba odbrane | zastite od ratnih razaranja razmatran je u odnosu na funkcionalno sadrsajna
reSenja PP-a | u skladu je sa reSenjima istih.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Smernice za zastitu Zivotne sredine

Kao znacajan indikator slike prostora OpsStine Podgorica jeste razraden sistem zelenih povrSina. Tako je danas
globalna slika postojeéeg zelenog fonda razraden, ali i sa prisutnim povr§inama koje su nedovoljno uredene i bez
sadrzaja, ili nisu dovoljno pristupacne 5to u velikoj meri ograni¢ava njihovo koriscenje.

Jedan od osnovnih ciljeva je zastita i o€uvanje postojece ekoloSke ravnoteze. Kako je podrucje podlozno zagadenjim
razliite geneze, nephodno je da se ovaj problem posmatra u okviru prostora grada i ¢itava problematika reSava na
nivou grada.

Podgorica svojim heterogenim prostornim, antropografskim, geofizickim, klimatoloSkim i drugim karakteristikama
predstavlja prostor na kome je u velikoj meri o€uvana prirodna sredina. Medutim prirodne vrednosti nisu u celosti
adekvatno valorizovane, pa su mnoga podrucja devastirana, usled bespravne gradnje bas na atraktivnim podrucjima
prirodnih vrednosti (park Sume, obale reka i sl.), ¢ime su se intenzivirali razli€iti oblici ugroZzavanja Zivotne sredine,
vazduha, tla, vode.

To podrazumeva zastitu podzemnih voda, zastita od zagadenja tla, vazduha, izbegavati individualni sistem grejanja i
sl.

Prilikom odobravanja intervencije u prostoru stru¢ne sluzbe opstine treba da se rukovode sledeéim:

Poslovanje treba da bude bezbedno sa aspekta zagadenja zivotne sredine

Postovati sve propise i parametre date u planu , narog€ito principe ozelenjavanja prostora

Regulisati otpadne vode na adekvatan nacin

PovrSinske otpadne vode organizovano prikupljati putem atmosferske kanalizacije

Ukupna izgradnja na podru¢ju plana treba da bude realizovana prema standardima koji obezbeduju
smanjenje ukupne potroSnje energije i upotrebu obnovljivih izvora energije. Standarde za izgradnju treba
temeljiti na Evropskoj direktivi o energetskim svojstvima E 2002/91/EC (16.12.2002.)

Za sve objekte koji podlezu izradi Elaborata o proceni uticaja na zivotnu sredinu neophodno je sprovesti postupak
izrade, a prema vazeéem Zakonu o zivotnoj sredini (Sluzbeni list Crne Gore br.48/08, od 11.08.2008.g) i Zakonu o
strateskoj proceni uticaja na zivotnu sredinu (Sl.list RCG br.80/05 od 28.12.2005.9g), kao i svim vazeéim pravilnicima
vezanim za ovu oblast.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

e Zelenilo individualnih stambenih objekata /2O
Kao najzastupljenija kategorija na podrugju plana zauzima priblizno 71% povrSine u okviru kojih je organizovano
zelenilo (zelenilo u sklopu porodiénog stanovanja i porodi¢nog stanovanja sa delatnostima).
Dalja koncepcija zelenih povrsina prati namenu i u skladu sa njom nacin ozelenjavanja.

Veliki deo predmetnog plana opredeljen je za individualno stanovanje. Zadrzavanjem baste kao integralnog dela
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kuce, ostvaruje se jedinstven sistem zelenih povrsina, inkorporiran u Sire gradsko podrucje. Kroz reSenje pored basti i
dvorista porodi¢nog i viSeporodi¢nog stanovanja planirati pergole sa lozom kao prisna i autenticna reSenja ovog
podneblja, Zbunaste vrste, pitomi Sipurak, dren i sl.

Okuénice

U zonama porodi¢nog stanovanja, gde god to uslovi dopustaju izmedu regulacione i gradevinske linije prostor treba
da bude slobodan i ozelenjen. Za ogradivanje se preporu€uje Ziva ograda, narocito u ulucama koje zbog Sirine
nemaju drvored.

U delu naselja, gde su objekti postavljeni na regulacionu liniju, na zelenim povr§inama izmedu objekata, na prostoru
prema ulici, mogu se saditi vrste iz kategorije niskog ili srednje visokog drveca.

U delovima naselja, gde su kuce uglavnom proizvoljno povuéene od uli¢ne linije, dobro organizovanim zelenim
povrSinama sa zivim ogradama, ulicama se moze dati nov, karakteristi¢an izgled. Ulice mogu da bude prepoznatljive i
po odredenoj vrsti drveca, Siblja, puzavica ili cvetnica.

USLOVI | MUERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Mjere zastite kulturne bastine

= Utvrditi precizne mjere zaétite;
= Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheoloske ostatke, sve radove treba obustaviti i o tome
obavijestiti Republi€ki zavod za zastitu spomenika kulture kako bi se preduzele mjere za njihovu zastitu.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM
= Uslovi za nesmetano kretanje lica smanjene pokretljivosti
Potrebno je u projektovanju i izvolenju obezbediti pristup svakom objektu koji mogu da koriste lica smanjene

pokretljivosti, takode nivelaciju svih peSackih staza i prolaza raditi u skladu sa vazec¢im Pravilnikom o bliZzim uslovima
i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti (Sl.list CG 2/09).

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Objekat se moze realizovati fazno do maksimalnih parametara.

Zakonom ¢lanom 76 definisano je da ukoliko se Investitor odluci za faznu realizaciju to mora biti po konstruktivnim i
funkcionalnim cjelinama, sto znadi da svaka faza mora predstavljati arhitektonsku cjelinu. Obavezno je kroz izradu
Idejnog rieSenja za objekat u cjelini jasno naznaditi faze realizacije.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta elektroenergetskom
infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbansitiCkog plana "Gornja Gorica 1" koji je
dostupan na internet stranici Registra planske dokumentacije koju vodi Ministarstvo ekologije, prostornog
planiranja i urbanizma.

Tehni¢ku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom
elektroenergetske infrastrukture, vazeéim tehnickim propisima i normativima. Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije
za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno je postovati regulative, standarde i normative, te pribaviti
saglasnost nadleznog preduzeéa. Mjesto i nacin priklju€enja objekta na elektroenergetsku mrezu odredi¢e se nakon
izrade tehnicke dokumentacije stru¢ne sluzbe CEDIS-a

Uslovi prikljuéenja na telekomunikacionu (elektronsku) mrezu




Detalijne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta telekomunikacionom
(elektronskom) infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbanisitickog plana " Gornja
Gorica 1", koji je dostupan na internet stranici Registra planske dokumentacije koju vodi Ministarstvo ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Tehni¢ku dokumentaciju u dijelu hidrotehnickih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom hidrotehnicke
infrastrukture, vazeéim tehni¢kim propisima, normativima, i uslovima prikljuéenja na vodovodnu i fekalnu
kanalizacionu infrastrukturu, u skladu sa aktom preduzeéa “Vodovod i kanalizacija” d.o.o. koji je stastavni dio ovih
uslova.

Detaljne podatke o hidrotehnickoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu hidrotehnike
(vodovodna, feklana i atmosferska kanalizacija) potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbanistickog
plana " Gornja Gorica 1", koji je dostupan na internet stranici Registra planske dokumentacije koju vodi
Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma.

Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu

Urbanisti¢koj parceli UP E/88 u okviru Detaljnig zrbanisti¢kog plana "Gornja Gorica 1", pristupa se sa saobracajnice
kako je prikazano na prilogu Saobracaj (presjek).

Detaljne podatke o saobracajnoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu saobracaja
potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbansitickog plana "Gornja Gorica 1" koji je dostupan na
internet stranici Registra planske dokumentacije koju vodi Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i
urbanizma.

OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE

Topografija prostora

Podgorica se nalazi na sjevernom dijelu Zetske ravnice, u kontaktnoj zoni sa brdsko-planinskim zaledem. Njen
geografski lokalitet je odreden sa 42 26' sjeverne geografske Sirine i 19° 16' isto&ne geografske duzine. Podrucje u
zahvatu DUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok je prostor namjenjen za izgradnju na koti cca 14-27 mnv. Ova visinska
razlika se prostire na povrsini od 373,34 ha, tako da je u najve¢em dijelu ovo ravan teren pogodan za izgradnju.
InZenjersko geoloSke karakteristike

Geolosku gradu terena ¢ine Sljunkovii pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i promjenljivog stepena
vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomerati, prakticno nestisljivi, koji se drze u
vertikalnim odsjecima i u podkapinama i svodovima. Navedene litoloSke strukture karakteriSe dobra
vodopropustljivost, a dubina izdani podzemne vode svuda je ve¢a od 4 m od nivoa terena. Nosivost terena krece se
od 300-500 kN/m?za | kategoriju. Zbog neizradenih nagiba Citav prostor terase spada u kategoriju stabilnih terena.
Stepen seizmi€kog intenziteta

Sa makroseizmiCkog stanoviSta Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izrazenom seizmickom aktivno$cu.
Prema seizmolo3koj karti gradsko podrucje je obuhvaéeno sa 8 MCS skale, kao maksimalnog intenziteta o¢ekivanog
zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vjerovatnocom pojave 63%. SeizmiCki hazard za ovaj prostor
odnosi se na dva karakteristitha modela terena konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje je debljina sedimenata
povrsinskog sloja (do podine) manja od 35 m, i model C, gdje je ta debljina veca od 35 m.

Dobijeni parametri su sljedeci:

= koeficijent seizmi¢nosti Ks 0,079 - 0,090

= koeficijent dinami¢nosti Kd 1,00 >Kd > 0,47

= ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360

= intenzitet u (MCS) 9° MCS

HidroloSke karakteristike

Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena.

Klimatske karakteristike

Urbano podruéje Podgorice karakteriSe slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora. Specifine
mikroklimatske karakteristike su u podrucju grada, gdje je znatno vecéi antropogeni uticaj industrije na aerozagadenje,
kao i ukupne urbane morfologije na vazdu$na strujanja, vlaznost, osun€anje, toplotno zracenje i dr.

U Podgorici je registrovana srednja godi$nja temperatura od 15,59 C. Prosje&no najhladniji mjesec je januar sa 59 C,

a najtopliji jul sa 26,79 C. Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od proljeéa za 2,19 C, sa blazim temperaturnim
prelazima zime u ljeto, od lieta u zimu. U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosjeCna temperatura




vazduha iznosi 21,8°C, dok se srednje dnevne temperature iznad 14° C, javljaju od aprila do oktobra. Srednji
vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteZe se od 10 novembra do 30 marta, u
ukupnom trajanju od 142 dana.

Vlaznost vazduha

Prosjecna relativna vlaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od 49,4% u julu. Tokom
vegetacionog perioda, prosjecna relativna vlaznost vazduha je 56,7%.

Osuncanije, oblacnost i padavine

Srednja godi$nja suma osuncanja iznosi 2.456 ¢asova. Najsuncaniji mjesec je jul sa 344,1, a najkra¢e osun¢anje ima
decembar sa 93,0 ¢asova. U vegetacionom periodu osuncanje traje 1.658 Casova. Godisnji tok oblacnostiima
prosje¢nu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najve¢a obla¢nost je u novembru 7,0, a najmanja u avgustu
2,8. Prosjecna vrijednost oblacnosti u vegetacionom periodu je 4,3. Srednji prosjek padavina iznosi 1.692 mm
godsnje, sa maksimumom od 248,4 mm, u decembru i minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski rezim oslikava
neravnomjernost raspodjele po mjesecima, uz razvijanje ljetnjih lokalnih depresija sa nepogodama i pljuskovima.
Vegetacioni period ima 499,1 mm padavina ili 20,6 % od srednje godSnje koli¢ine. Period javljanja snijeznih padavina
traje od novembra do marta, sa prosjecnim trajanjem od 5,4 dana, a snijeg se rijetko zadrzava duze od jednog dana.

Prosje¢na godiSnja Cestina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period javljanja magle traje
od oktobra do juna, sa najée$éom pojavom u decembru i januaru (po 2,6 dana). Nepogode (grmljavine) javljaju se u
toku godine prosje¢no 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7 dana, u junu i minimumom od 1,9 dana, u januaru. Pojava
grada registruje se u svega 0,9 dana prosje¢no godi$nje, sa zabiljezenim maksimumom od 4 dana.

Ucestalost vjetrova i tiSina izrazena je u promilima, pri €emu je ukupan zbir vjetrova iz svih pravaca i tiSina uzet kao
1000 %o. Najvecu ucestalost javljanja ima sjeverni vjetar sa 227 %o, a najmanju istoni sa 6 %o.. Sjeverni vjetar se
naj¢es¢e javlja ljeti, a najrjede u proljece. TiSine ukupno traju 380 %o, sa najve¢om ucestaloS¢u u decembru, a
najmanjom u julu. Najveéu srednju brzinu godi$nje ima sjeveroistoéni vjetar (6,2 m/sec), koji najvecu vrijednost biljezi
tokom zime (prosjec¢no 8,9 m/sec). Maksimalna brzina vjetra od 34,8 m/sec. (125,3 km/€as i pritisak od 75,7 kg/m?)
zabiljeZena je kod sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su najced¢i u zimskom periodu sa prosjec¢no 20,8 dana, a najrjedi
lieti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vjetrovi se javljaju prosjecno 22,1 dan.

Ocjena sa aspekta prirodnih uslova

Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podrucje ima niz povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju. Ravan teren, nizak nivo
podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u prilog gradnje. Klimatski uslovi su, kao i na
cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine. Priizgradnji, odnosno planiranju objekata treba voditi
racuna o nepovoljnim uslovima vjetra, sunca i kiSe.

OSTALI USLOVI

Privredno drustvo koje izraduje tehni¢ku dokumentaciju i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o planiranju
prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 063/18 od
28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020.), obavezno je tehni¢ku dokumentaciju uraditi u skladu sa
izdatim urbanisticko-tehni¢kim uslovima i Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne
Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od
06.08.2020.).

Privredno drustvo koje vrsi reviziju tehnicke dokumentacije i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o planiranju
prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 063/18 od
28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020.), odgovorno je za uskladenost tehnicke dokumentacije
sa izdatim urbanistiCko-tehni¢kim uslovima i Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne
Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od
06.08.2020.).

Ovi urbanisti¢ko tehnicki uslovi vaze dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati.

Napomena: Za predmetnu urbanisticku parcelu mjerodavne su smjernice u okviru Detaljnog urbanistickog plana
"Gornja Gorica 1" u Podgorici koji je na dan izdavanja ovih Urbanisticko tehni¢kih uslova, evidentiran i objavljen u
Registru planskih dokumenata u skladu sa ¢lanom 11 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list
Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 011/19 od 19.02.2019 i 082/20
od 06.08.2020) na sajtu Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma,
http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/.



http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/

URBANISTICKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANISTICKE PARCELE

Namjena prostora u zahvatu urbanisti¢ke parcele (SMG) Stanovanje male gustine - Porodi¢no
stanovanje — TIP 2

Oznaka urbanisticke parcele UP E/88

Povréina urbanisticke parcele (m?) 690

Maksimalni planirani indeks zauzetosti 0.4

Maksimalni planirani indeks izgradenosti 14

Maksimalna flanirana bruto gradevinska povriina pod 276

objektom (m©)

Maksimalna ukupna planirana bruto gradevinska povrsina (m?) | 966

Maksimalna planirana spratnost objekata P +2 +Pk

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta i arhivi

Shodno izmjeni i dopuni Uredbe o povjerenju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma
jedinicama lokalne samouporave ("Sl. list CG", br. 087/18 od 31.12. 2018, 028/19 od 23.05.2019, 075/19 od
30.12.2019, 116/20 od 04.12. 2020 i 141/21 od 30.12.2021) a na osnovu clana 74. Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata ("Sl. list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20) stav 9 i 10 izdati urbanistitko-tehnicki uslovi se
dostavljaju nadleZznom inspekcijskom organu.

OBRABIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA: RUKOVODILAC SEKTORA:
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PRILOZI:

- Ilzvodi iz grafi¢kih priloga planskog dokumenta ) ;

- Tehnicki uslovi prikljuéenja preduzeca “Vodovod i kanalizacija" d.o.0.

- List nepokretnosti i kopija katastarskog plana za predmetnu katastarsku parcelu




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-403

Glavni grad Podgorica

Podgorica, 21.03. 2023.godine
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Porodi¢no stanovanje — TIP 2
max spratnost Su(Fo)+P+2+Pk

GRAFICKI PRILOG — Planirana namjena povr$ina

Izvod iz DUP-a ,Gornja Gorica 1 u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP E/88




Crna Gora Glavni grad Podgorica
Glavni Grad Podgorica ==
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-403
Podgorica, 21.03. 2023.godine
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GRAFICKI PRILOG — Plan parcelacije

Izvod iz DUP-a ,,Gornja Gorica 1“ u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP E/88
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-403
Podgorica, 21.03. 2023.godine

Glavni grad Podgorica
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GRAFICKI PRILOG — Koordinate prelomnih tadaka urbanisti¢ke parcele

Izvod iz DUP-a ,Gornja Gorica 1“ u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP E/88
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-403
Podgorica, 21.03. 2023.godine

Glavni grad Podgorica
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GRAFICKI PRILOG — Plan saobraéajne infrastrukture

Izvod iz DUP-a ,Gornja Gorica 1“ u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP E/88
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-403
Podgorica, 21.03. 2023.godine

Glavni grad Podgorica

g

@ Postojece trafostanice

’_T_Cl‘ Planirane trafostanice
Postoje¢i 10KV—ni vod
Postoje¢i 10KV—ni vod koji se ukida
Planirani 10KV—ni vod
—— Postoje¢i 35KV—ni vod
Postoje¢i 35KV—ni vod koji se ukida

GRAFICKI PRILOG — Plan elektroenergetske infrastrukture

Izvod iz DUP-a ,,Gornja Gorica 1“ u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP E/88
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i

odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-403
Podgorica, 21.03. 2023.godine

Glavni grad Podgorica

postojet¢a vodovodna mreZa

planirana vodovodna mreza
postoje¢a fekalna kanalizacija
planirana fekalna kanalizacija
postoje¢a atmosferska kanalizacija

planirana atmosferska kanalizacija

GRAFICKI PRILOG — Plan hidrotehni¢ke infrastrukture

Izvod iz DUP-a ,,Gornja Gorica 1“ u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP E/88
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-403
Podgorica, 21.03. 2023.godine

Glavni grad Podgorica

Postojec¢e TK okno

Postoje¢a TK kanalizacija

Postojeci TKvod-kabal u zemlji

Planirano TK okno

Planirana TK kanalizacija

TK vod koji se ukida

GRAFICKI PRILOG — Plan telekomunikacione infrastrukture

Izvod iz DUP-a ,,Gornja Gorica 1“ u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP E/88
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Crna Gora Glavni grad Podgorica
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-403
Podgorica, 21.03. 2023.godine
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Zelenilo individualnih stambenih objekata

GRAFICKI PRILOG — PejzaZno uredenje

Izvod iz DUP-a ,,Gornja Gorica 1“ u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP E/88




UPRAVA ZA KATASTAR

I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-919-10079/2023
Datum:  03.03.2023.

KO: DONJA GORICA

CRNA GORA
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760000

101-918-10079/2023

/
/

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKRET XD PLARINJE 101-917/23-761, , za potrebe

izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1173 - IZVOD

SUDSKO PORAVNANIE

Podgorica

Podaci o parcelama
i Plan J Potes ili Natin kori§¢enja Bon. 2| "
Broj Podbro, ng:g{le Skica | Datum upisa| yjico i(l)ménlilbroj Osnov sticanja Kkiasa | Povrina m Prihod
eplodna zemitE
1001 18/09/2018 |JDONJA GORICA Neplodna zemlji 14 0.00
SUDSKO PORAVNANIE
1004 18 18/09/2018 |DONJA GORICA qiva 2. klase 641 8.46
102 SUDSKO PORAVNANIE
1004 18 18/09/2018 |DONJA GORICA asnjak 2. klase 104 0.19
102 SUDSKQ PORAVNANIE
1004 1 18 18/09/2018 |DONJA GORICA Pomocna zgrada 7 0.00
102 SUDSKO PORAVNANIE
766 8.65
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matitni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto | Osnov prava Obim prava
PEIOVIC DEJAN Fvojina 1/1
Podaci o objektima i posebnim djelovima
9 Natin kori§éenja PD Prava
BrojPodbroj | Broj Osnov sticanljliia Godina SP“}}"OSg{ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
zgrade Sobnost izgradnje ovrsina Adresa, Mjesto

Podaci o teretima i ogranifenjima

j il Broj Redni s s Datum upisa .
Broj Podbroj zgll::{le PD broj Natin koriféenja Vrijeme upisa Opis prava
27/02/1999
- Zabrana prometa
1004 1 Njiva 2. klase UZURPACIJA PUTA.
0:0
27/02/1999 Finia doeslii
1004 1 1 Pomoéna zgrada
0:0

Datum i vrijeme:

03.03.2023. 14:15:08



Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 03.03.2023. 14:15:08



Katastarska opétiina: DONJA GORICA
Broj lista nepokretnosti 1173

CRNA GORA
UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA Broj plana: 18
Broj: 101-917/23-761 Parcele: 1001, 1004
Datum: 10.03.2023.
KOPIJA PLANA
Razmjera 1: 1000
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Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvej) 2> 072 /) /o).
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DOO *Vodovod i kanalizacija” Podgorica postupajuci po zahtjevu Sekretarijata za planiranje
prostora i odrzivi razvoj, na osnovu &lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata
(Sluzbeni list CG broj 64/17), &lana 19 Odluke o javnom vodosnabdijevanju na teritoriji Glavnog
grada (Sluzbeni list CG — op&tinski propisi br. 027/15 i 034/1 6), ¢lana 10 Odluke o prikupljanju,
preCiScavanju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG —
opstinski propisi br. 027/15) i ¢lana 5 Odluke o prikupljanju i ispustanju atmosferskih voda na
teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/1 5) izdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj broj 08-332/23-
403 od 24.02.2023. godine koji je kod nas evidentiran pod brojem UPI-02-041/23-1202/1 od
24.02.2023. godine, za izdavanje tehnitkih uslova prikljuéenja na gradski vodovod i
kanalizaciju za izgradnju objekta stanovanja male gustine sa moguénoscu organizovanja
djelatnosti na UP E/88, u zahvatu DUP-a ,Gornja Gorica 1¢ (katastarske parcele broj
1001 i 1004 KO Donja Gorica) u Podgorici, investitora Pejovié¢ Dejana (prema nacrtu
urbanisticko-tehnitkih uslova 08-332/23-403 od 24.02.2023. godine, izdatih od strane
Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj), propisujemo sliedece tehnitke uslove
priklju¢enja na gradski vodovod i kanalizaciju. U prilogu dostavljamo situaciju sa ucrtanim
postojecim hidrotehni¢kim instalacijama na predmetnoj lokaciji. Polozaj prikazanih cjevovoda
je ucrtan kao spoj osovina poklopaca $ahtova, §to ne odgovara stvarnom polozaju cijevi, koji
kod vodovoda moZe biti udaljen od osovine poklopca i par metara. Stvarni poloZaj mora se
utvrditi uvidom u svaki Saht pojedinaéno. Napominjemo da se u blizini lokacije moze naici na
prikljune cjevovode za koje ovo Drustvo ne posjeduje potrebne podatke o visinskom i
horizontalnom poloZaju, jer prilikom izgradnje ovih cjevovoda nije uradjen katastar instalacija,
a na cjevovodu nijesu izvedeni vodovodni $ahtovi, te u sada$njem stanju nema moguénosti da
ih snimimo i ucrtamo njihov tagan poloZaj. U sluéaju da prikljuéne cijevi prolaze preko
predmetne parcele, iste se moraju izmjestiti prije poéetka radova na objektu, a na osnovu
zahtjeva investitora. TroSkovi izmije$tanja padaju na teret investitora, a vodoinstalaterske
radove izvodi iskljugivo d.o.0. “Vodovod i kanalizacija” Podgorica.

Predmetna parcela je neizgradena. UTU-ima je na UP E/88 planiran objekat povrine
prizemlja 274m2, ukupne bruto razvijene povrsine objekta 966m2 i spratnosti do P+2+Pk.
Namjena objekta je stanovanje male gustine sa moguéno$éu organizovanja djelatnosti.

a) Vodovod:

Prikljucenje objekta na gradsku vodovodnu mreZzu moZe se obaviti na postojeéem
cjevovodu PEVG DN110mm u Ulici Miloja Pavlovi¢a, u postojeéem vodovodnom $ahtu C9931,
Cije su kote i koordinate date u prilogu. Prikljué¢ak ka objektu voditi iskljugivo javnom povrinom.

U sluéaju racionalne i tehnicki logi¢ne potroSnje u vodovodnom sistemu bice
obezbijedjen pritisak na mjestu prikljucenja oko 3bar.



Zaregistrovanje utrodka vode cijelog objekta potrebno je predvidjeti ugradnju vodomjera
odgovarajucih dimenzija u $ahtu ispred objekta, posebno za stambeni, posebno za poslovni
dio objekta, ukoliko se planira poslovanje. Posto se radi o objektu stanovanja male gustine sa
mogucnos¢u organizovanja djelatnosti, potrebno je u $ahtu ispred objekta predvidjeti ugradnju
vodomjera za mjerenje utro$ka vode svake stambene i poslovne jedinice posebno (a nikako u
objektu i samim jedinicama). Ako se radi o kolektivhom stambenom objektu, onda su uslovi za
ugradnju vodomjera drugaciji. Saht treba da bude u posjedu viasnika. 1 do 2m od ivice parcele
gledajuéi iz pravca mjesta prikljuenja na uliéni cjevovod. Minimalne dimenzije svijetlog otvora
Sahta za vodomjer su 1.2x1.2x1.2 m (u koji se mogu smjestiti maksimalno 3 mala vodomijera),
obavezno sa drenazom, penjalicama i poklopcem tako postavljenim da se pri silazu u $aht ne
gazi po vodomjerima. Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog $ahta -
vodoinstalaterski i gradjevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i
armatura da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na situaciji.

S obzirom na dozvolienu bruto povrsinu, ukoliko se u objektu predvidja veéi broj
stambenih i poslovnih jedinica, za koje bi ugradnja vodomjera u $ahtu na cjevovodu bila
neracionalna, daje se moguénost ugradnje internih vodomjera u zajedni¢kim prostorijama u
objektu stalno dostupnim za otitavanje, kontrolu i odrzavanje. Obavezno je obezbijediti naéin
odvodjenja vode iz sklonista za vodomijere, koja se neminovno javlja na ovakvim mjestima. U
tom sluéaju, potrebno je ugraditi kontrolne vodomjere u $ahtu na cjevovodu, posebno za
stambeni, posebno za poslovni dio objekta.

Kod vodomjera & 50 mm i vi$e obavezno se ispred vodomjera ugradjuje zatvarat,
hvata¢ necisto¢e, MDK komad, ravni komad za smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni
komad i zatvara¢. |1za vodomjera na koji je spojena hidrantska mreza objekta ili sprinkler sistem
za gaSenje pozara, obavezno se ugradjuje zastitnik od povratnog toka (nepovratni ventil).
Duzina ravnog dijela za smirenje toka ispred i iza vodomjera zavisi od profila vodomijera.
Prilikom dimenzionisanja vodomjernog $ahta voditi ratuna o dimenzijama komada koji se
ugradjuju.

Svi vodomijeri koji se ugradjuju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontalnim
kuciStem, impulsnim mehanizmom i radio modulom za daljinsko ogitavanje, sa magnetnim
ventilom prije i propusnim ventilom poslije vodomijera, koji su prilagodjeni usvojenom programu
i opremi d.o.0. “Vodovod i kanalizacija” Podgorice. Vodomjeri moraju biti sa horizontalnom
osovinom, baZdareni i moraju imati plombu Metrolodkog zavoda Crne Gore sa oznakom ME.

Nije potrebno razdvajati protivpoZarnu od ostale sanitarne vodovodne mreze, jer se
protivpozarna voda vrlo rijetko tro$i, pa voda u cijevima dugo stoji te moZe biti sanitarno
neispravna. Osim toga kod razdvojenog sistema moZe se desiti da bas kad je potrebno,
ustanovimo da nesto nije u redu sa tom granom vodovodne mreZe. Kod zajedni¢kog sistema,
dovoljan je jedan kontrolni vodomjer — kombinovani sa daljinskim og&itavanjem. Ne dozvoljava
se postavljanje hidrantskinh priklju¢aka za vatrogasna vozila na spoljnim zidovima objekata.

Ako uslovi zastite od poZara za predmetni objekat zahtijevaju automatski stabilnu
instalaciju za gaSenje pozara — sprinkler instalaciju, za istu je potrebno predvidjeti minimaino
redukovani rezervoar shodno klasi poZarne opasnosti, a sve u skladu sa standardom MEST
EN - 12845. Projektom unutrasnjih instalacija potrebno je predvidjeti kontinualnu dopunu
rezervoara iz spoljasnje vodovodne mreze i prikazati njihovo povezivanje kao i naéin mjerenja
potrosnje te vode. Potrebno je predvidjeti poseban vodomijer i za njega.

Za mjerenje utroska vode za zalivanje zelenih povrsina oko objekta, takode je potrebno
u 8ahtu ispred objekta predvidjeti ugradnju vodomjera.

Vodoinstalaterske radove na izradi priklju¢ka, nabavci i ugradnji vodomjera izvodi
iskljuivo d.o.0.Vodovod i kanalizacija” Podgorica po zahtievu korisnika. U sluéaju
nepos$tovanja navedenog, odnosno bespravnog prikljuéenja na vodovodnu mreZu, vodovodni
prikljucak ¢e biti ukinut i preduzete odgovaraju¢e zakonske mjere. Prilikom izvodjenja
pripremnih radova za ugradnju vodomjera, obavezno konsultovati nadleZznu sluzbu d.o.o.
“Vodovod i kanalizacija” Podgorica, koja nabavlja i ugradjuje vodomjere.



Nakon sprovodjenja postupka za dobijanje odobrenja za gradnju objekta i prijave
gradnje nadleZnom organu, potrebno je podnijeti zahtjev ovom Drustvu za dobijanje gradili$nog
vodovodnog prikljugka. Ukoliko umjesto vlastitog gradiliSnog priklju¢ka investitor za gradjenje
koristi vodu preko svog ili tudjeg registrovanog vodomjera za domagcinstvo, ili na neki drugi
natin, ta potrodnja ¢e se posebno obradunati i mora da se reguli$e prije dobijanja trajnog
priklju¢ka. Da bi se stekli uslovi za dobijanje trajnog priklju¢ka, osim izgradnje planiranog
cjevovoda, potrebno je da investitor pribavi potvrdu da je objekat uradjen prema revidovanoj
projektnoj dokumentaciji, kao i potvrdu o izmirenim obavezama od Agencije za izgradnju i
razvoj Podgorice d.o.0. i uz zahtjev za stalni prikljudak ih dostavi d.0.0."Vodovod i kanalizacija”
Podgorice. Uz zahtjev je potrebno dostaviti i spiskove sa svim potrebnim podacima o
vlasnicima stambenih i poslovnih jedinica sa brojevima pripadajucih vodomjera i kupoprodajne
ugovore. Do tada ée sva utroSena voda biti fakturisana investitoru objekta. Takode,
napominjemo da ¢e kontrolni vodomijeri, vodomijeri za zalivanje zelenih povrsina oko objekta i
vodomijer za sprinkler sistem biti registrovani na investitora objekta, dok se ne dostavi zahtjev
za preregistraciju na neko drugo lice (skupstinu stanara ili neko drugo lice).

b) Fekalna kanalizacija:

Gradski sistem kanalizacione mreZe je separatni, tako da se ne dozvoljava upustanje
atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.

Na predmetnoj lokaciji nema uslova za prikljuéenje predmetnog objekta na gradsku
fekalnu kanalizaciju. U Ulici Miloja Pavlovi¢a, pored objekta, je izveden kolektor fekalne
kanalizaciie PVC DN250mm, ali isti pije i nece biti u funkciji, dok ne dodje do izgradnje
nizvodne dionice kolektora do uredjaja za preé&i§éavanje na novoj lokaciji kod KAP-a i izgradnje
samog uredaja. Kako nije poznata dinamika izgradnje naprijed navedenog, potrebno je
predvidjeti alternativno rje$enje odvodjenja otpadnih voda iz objekta.

Nakon stvaranja uslova za prikljucenje objekta, potrebno je da se investitor ponovo javi
zahtjevom za izdavanje novih uslova prikljugenja i saglasnosti za prikljuéenje na fekalnu
kanalizaciju. Ovi uslovi se odnose na postojeée stanje gradske infrastrukture, odnosno
nepostojanje uslova za priklju¢enje na gradsku fekalnu kanalizaciju. Oni ne podrazumijevaju
buduce stanje, te ostaje obaveza investitora da pribavi nove uslove kad se stanje na terenu
promijeni. Isto se odnosi i na atmosfersku kanalizaciju.

Na podrucjima gdje nije izgradjena javna kanalizacija, ili nema uslova za prikljuéenje,
moZe se, kao privremeno rieSenje, vrsiti izgradnja septi¢kih jama u individualnoj izgradnii.
Septitke jame se grade bez ispusta i preliva sa vodonepropusnim dnom i zidovima. lzlaznu
kanalizacionu cijev iz objekta i lokaciju septitke jame odrediti tako da se omoguéi §to
jednostavnije priklju€enje u buduéu uliénu kanalizaciju.

S obzirom na optereéenost sistema gradske fekalne kanalizacije, nije preporudljivo
prikljutenje podrumskih i suterenskih etaZza objekata na fekalnu kanalizaciju. U sluéaju da
investitor priklju¢i pomenute etaZe na kolektor fekalne kanalizacije bez prepumpavanja,
“Vodovod i kanalizacija® d.o.0. ne¢e snositi nikakvu odgovornost od eventualnog izlivanja
fekalnih voda u naprijed navedenim etaZzama objekta.

Ukoliko su u okviru poslovnih sadrzaja u objektima predvidjeni kafici, restorani ili sliéni
sadrzaji, investitor je duZan izvrsiti tretman otpadnih voda prije upustanja istih u gradsku
fekalnu kanalizaciju.

c¢) Atmosferska kanalizacija:

Projektom obuhvatiti rije$enje odvodjenja ki$nih voda sa krova objekta, kao i cijele
lokacije objekta. Za rieSenje odvodjenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni bunar
ili rov) na predmetnoj parceli. Dimenzije retenzionog bazena dokazati proracunom.
Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne kiSe intenziteta 264
I/s/ha. KiSne vode se ne smiju upustati direktno u gradsku atmosfersku kanalizaciju, nego prvo
u retenzioni bazen koji se preliva u gradsku atmosfersku kanalizaciju.



Takodje, napominjemo da postoji moguénost da atmosferska kanalizacija kapacitetom
nece moéi da primi vodu sa krovova i okolnog terena planiranin objekata. Atmosferska
kanalizacija se ne projektuje na maksimalnu koli&inu padavina na odredjenom podruéju za
odredjeni povratni period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi ne mozZemo garantovati
uredno odvodjenje atmosferskih voda u sluéaju dugotrajnih kisa velikog intenziteta, koje mogu
izazvati plavijenje podruma i suterena objekta.

Obavezno predvidjeti separatore za precis¢avanje voda sa parkinga i saobracajnica.
Isto vaZi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluze za parkiranje automobila (garaze)
povrSine veée od 50m2.

d) Tehni¢ka opremljenost projekta hidrotehni&kih instalacija

Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i grafitke priloge za glavni projekat u skladu sa
Pravilnikom o naéinu izrade i sadrZini tehnitke dokumentacije za gradjenje objekta (Sluzbeni
list CG broj 044/18). Projekat unutra3njih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u
skladu s pravilima struke i odredbama vaZzeée zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije do prikljuéenja na gradski uli¢ni vodovod odnosno do javne
uliCne kanalizacije ukljuéujuci i same spojeve sa istim.

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutradnjoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvodja¢ radova na objektu, od dijela vodovodnog priklju¢ka, koje izvodi
d.o.0. “Vodovod i kanalizacija” Podgorica.

Projekat obavezno mora da sadrzi preglednu situaciju u odgovarajuéoj razmjeri, sa svim
prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog rie$enja. Svrha pregledne situacije na
kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se moze sagledati kako koncepcija
kompletnog rjeSenja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu spoljnih i
unutrasnjih instalacija, projekat dostaviti d.0.0. “Vodovod i kanalizacija“ Podgorica na provjeru
postovanja uslova priklju¢enja i davanja saglasnosti na projekat, kao i projekat uredjenja terena
i eventualno sprinklera ako je predvidjen.

Ovi uslovi vaZze 6 (3est) mjeseci od dana izdavanja.

Prilog: Situacija R = 1:1000
Geometrijski atributi vodovodnih $ahtova
Geometrijski atributi revizionih okana atmosferske kanalizacije

Podgorica, { VU[vréni direktor,.
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