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URBANISTIČKO - TEHNIČKI USLOVI 

 

1  

Crna Gora 

Glavni Grad Podgorica 

Sekretarijat za planiranje prostora i  

održivi razvoj 

 

Broj: 08-332/23-288 

Podgorica, 10.02.2023.godine 

Glavni grad Podgorica 

 

 

2 . 

Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj, na osnovu člana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji 
objekata („Službeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 ,82/20 i 86/22), Uredbe o povjeravanju dijela poslova 
Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma jedinicama lokalne samouprave ("Službeni list Crne Gore", 
br. 087/18 od 31.12.2018, 028/19 od 23.05.2019, 075/19 od 30.12.2019, 116/20 od 04.12.2020 i 76/21 od 
09.07.2021,br. 141/21 od 30.12.2021 i br. 151/22 od 30.12.2022),Prostorno urbanističkog plana Glavnog grada 
Podgorice („Službeni list Crne Gore – opštinski propisi", broj 6/14) i podnijetog zahtjeva  PAJOVIĆ DRAGOLJUB iz 
Podgorice, br.08-332/23-288 od 06.02.2023.godine, izdaje : 

 

3 . 

URBANISTIČKO-TEHNIČKE USLOVE  

za izradu tehničke dokumentacije  za rekonstrukciju objekta u okviru postojećeg gabarita  na  katastarskoj 

parceli broj 3044 KO Orahovo Podgorica, na koje se odnosi zahtjev. 

(prema članu 109a Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata) 

4 . PODNOSILAC ZAHTJEVA: 
 

PAJOVIĆ DRAGOLJUB 

 
5 . POSTOJEĆE STANJE 

 

U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti br 673 i kopije katastarskog plana, izdatih od strane Uprave za 

katastar i državnu imovinu - Područna jedinica Podgorica  zahvat prostora katastarskih parcela broj 3044 KO 

Orahovo je ukupne površine 5291m2. 

 

U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti br 673 i kopije katastarskog plana, izdatih od strane Uprave za 

katastar i državnu imovinu - Područna jedinica Podgorica  zahvat prostora katastarska parcela broj 3044 KO 

Orahovo je evidentirana  kao svojina   PAJOVIĆ DRAGOLJUBA u obimu prava 1/1 . 

U skladu sa navedenim listom nepokretnosti i kopijom plana u zahvatu navedene katastarske parcele nalazi 

se objekat broj 1. ''pomoćna zgrada'' površine 42m2. 

 

U listu  nepokretnosti br. 673 ne postoje tereti i ograničenja  (prilog). 

List nepokretnosti  i kopija  katastarskog  plana za  prostor  navedene  katastarske parcele je sastavni  

dio ovih uslova. 

 
6 . PLANIRANO STANJE 

 

Nakon uvida u list nepokretnosti i kopiju plana i Prostorno urbanisticki plan Glavnog grada Podgorice (,,Sluzbeni 

list Crne Gore - opstinski propisi", broj 6/14) konstatovano je da je zemljište označeno katastarskom parcelom broj 

3044 KO Orahovo iz LN br. 673 planirana namjena ''naselja'' i dio ''koridor puta'', a shodno grafičkom prilogu 

iz PUP-a - "Plan namjena povrsina opšte kategorije". 

 

Takođe je konstatovano d a  s e  zahvat prostora katastarskih parcela nalazi u zoni za koju prema režimima 

uređenja prostora PUP-a nije planirana izrada DUP-a, UP-a iii LSL-e, odnosno nije planirana izrada plana 
detaljne regulacije.  

NAMJENA POVRŠINA 

Napomena:  

Ovi urbanističko tehnički uslovi odnose se na rekonstrukciju objekta u okviru postojećeg gabarita.  

 

Građevinska linija je linija horizontalnog gabarita postojećeg objekta. 
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PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA I ZAŠTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO I DRUGE USLOVE ZA ZAŠTITU 

OD ELEMENTARNIH NEPOGODA I TEHNIČKO-TEHNOLOŠKIH I DRUGIH NESREĆA 

Prilikom rekonstrukcije u okviru postojećeg gabarita, u cilju obezbjeđenja stabilnosti terena, investitor je dužan da 
izvrši odgovarajuće saniranje terena, ako se za to pojavi potreba. 
 
Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rješenju uz pridržavanje važećih propisa i pravilnika: Pravilnik o 
opterećenju zgrada PBAB 87 (,SI. List SFRJ", br. 11/87) i Pravilnik o tehničkim normativima za izgradnju objekata 
visokogradnje u seizmičkim područjima (Sl. list SFRJ" , br. 31/81, 49/82, 21/88 i 52190). 
 
Proračune raditi za IX (deveti) stepen seizmičkog inteziteta po MCS skali. 
Za potrebe proračuna koristiti podatke Hidrometeorološkog zavoda o klimatskim hidrološkim karakteristikama u zoni 
predmetne lokacije. 
 
Projektom predvidjeti sledeće mjere zaštite: 

 od požara shodno Zakonu o zaštiti i spašavanju (81. list CG br.13/07 i 05/08) i pratećim propisima, 

 od elementamih nepogoda, shodno Zakonu o zaštiti i spašavanju i Pravilniku o mjerama zaštite od elementarnih 
nepogoda ( 81. list CG br.8/93), 

 na radu, shodno Zakonu o zaštiti na radu ( 81 . list CG" br. 79/04). 
Napomena: Ukoliko je došlo do izmjene navedenih Zakona i  Pravilnika, primijeniti važeće. 

 
7  USLOVI I MJERE ZAŠTITE ŽIVOTNE SREDINE 

 

USLOVI U POGLEDU MJERE ZAŠTITE 

Projektom predvidjeti mjere zaštite životne sredine, shodno važećem Zakonu o procjeni uticaja na životnu sredinu. 

 
8  USLOVI ZA PEJZAŽNO OBLIKOVANJE  

 

OZELENJAVANJE 

Zelenilo u okviru podrazumijeva uređenje slobodnih površina oko objekta po principu prednjeg dvorišta u funkciji 
okućnice i zadnjeg dvorišta u funkciji vrta. Preporučuje se da je najmanje 50% nezazidanih površina zelenilo. 
 
Smjernice za ozelenjavanje 

 Kompoziciju vrta stilski uskladiti sa arhitekturom objekta; 

 Pri odabiru zasada voditi računa o uslovima sredine, dimenzijama, boji, oblicima; 

 Za izradu staza i stepenica koristiti lokalne vrste kamena; 

 Predvrt urediti reprezentativno u okviru kojeg razmotriti rješenje formiranja parkinga; 

 Razdvajanje parcela i izolaciju od saobraćajne buke riješiti podizanjem zasada žive ograde; 

 Za zasjenu koristiti pergolu sa dekorativnim puzavicama. 

 
9  USLOVI PRIKLJUČENJA NA INFRASTRUKTURU 

 

Uslovi priključenja na elektroenergetsku infrastrukturu 

Elektroenergetske instalacije objekata projektovati odnosno izvesti prema: 
 Pravilniku o tehničkim normativima za elektroinstalacije niskog napona ("Sl. list SRJ", broj 28/95); 
 Pravilniku o tehničkim normativima za zaštitu objekata od atmosferskog pražnjenja ("Sl. list SRJ", broj 11/96); 
 Jugoslovenskim standardima - Električne instalacije u zgradama; Zahtjevi za bezbjednost JUS NB2741, 

JUSNB2743 JUSNB2752, 
kao i svim drugim važećim pravilnicima i standardima za ovu vrstu objekata. 
 
Pri izradi projekta poštovati Tehničke preporuke EPCG (koje su dostupne na sajtu   EPCG): 
 Tehnička preporuka za priključenje potrošača na niskonaponsku mrežu TP-2 (dopunjeno izdanje); 
 Tehnička preporuka – Tipizacija mjernih mjesta. 

 
Mjesto i način priključenja objekta na elektroenergetsku mrežu odrediće, nakon izrade projektne dokumentacije, 
stručne službe CEDIS-a.  

 

10  

Uslovi priključenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu 

Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema važećim propisima i normativima i Tehničkim uslovima 
izdatim od strane “Vodovod i kanalizacija” doo Podgorica. 
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Uslovi priključenja na saobraćajnu infrastrukturu 

Saobraćajni pristup katastarskoj parceli   je sa postojećeg puta. 

  

 

Uslovi priključenja na telekomunikacionu infrastrukturu 

 Propisi u skladu sa kojima se obavlja izrada tehničke dokumentacije nalaze se na sajtu 
http://www.ekip.me/regulativa.; 

 Podaci o postojećem stanju elektronske komunikacione infrastrukture nalaze se na sajtu 
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me.; 

Pristup georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture moguć je preko web portala 

http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp 

 

. 

OSTALI USLOVI      

  
Privredno društvo koje izrađuje tehničku dokumentaciju i koje ispunjava uslove utvrđene Zakonom o planiranju 
prostora i izgradnji objekata („Službeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 ,82/20 i 86/22), obavezno je tehničku 
dokumentaciju uraditi u skladu sa izdatim urbanističko-tehničkim uslovima i Zakonom o planiranju prostora i izgradnji 
objekata („Službeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 ,82/20 i 86/22) 
Privredno društvo koje vrši reviziju tehničke dokumentacije i koje ispunjava uslove utvrđene Zakonom o planiranju 
prostora i izgradnji objekata („Službeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 ,82/20 i 86/22) odgovorno je za 
usklađenost tehničke dokumentacije sa izdatim urbanističko-tehničkim uslovima i Zakonom o planiranju prostora i 
izgradnji objekata („Službeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 ,82/20 i 86/22) 
 
Napomena:  Za predmetni objekat mjerodavne su smjernice iz člana 109  Zakona o planiranju prostora i izgradnji 
objekata ("Službeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 011/19 
od 19.02.2019, 082/20 od 06.08.2020 i 86/22.) kojim je definisana rekonstrukcija objekta do privođenja namjeni 
na način da se na  postojećem objektu koji je izgrađen u skladu sa zakonom može se, u okviru postojećeg 
gabarita, odobriti rekonstrukcija shodno njegovoj namjeni, do privođenja lokacije namjeni prema 
odgovarajućem planskom dokumentu. 
 

 

1 . URBANISTIČKI PARAMETRI  

 

  

Oznaka parcele 

Lokacija objekta je na zemljišta obuhvaćenom 
katastarskom parcelom broj 3044 KO Orahovo 
Podgorica. 
 

 

Površina parcele [m
2
] 

Ukupna površina katastarske parcele je 5291m2.  
 
Pristup parceli je preko postojećeg puta. 
 

bruto građevinska površina pod objektom [m
2
] 

42m2 

bruto građevinska površina [m
2
] 

42m2 

  spratnost objekta 
 

P(prizemlje) 
 

  
  
  
  

. DOSTAVLJENO:  Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta  i  arhivi.      

 

Shodno izmjeni i dopuni Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva održivog razvoja i turizma jedinicama 
lokalne samouprave ("Službeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018, 028/19 od 23.05.2019, 075/19 od 
30.12.2019, 116/20 od 04.12.2020 i 76/21 od 09.07.2021 i  141/21 od 30.12.2021 i br. 151/22 od 30.12.2022), a na 
osnovu člana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata („Službeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 
,82/20 i 86/22) stav 9 i 10 izdati urbanističko-tehnički uslovi se dostavljaju nadležnom inspekcijskom organu u roku od 
tri dana od dana izdavanja i objavljuju na internet stranici u roku od jednog dana od dana izdavanja. 
 

 

http://www.ekip.me/regulativa
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp
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Crna Gora 
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Sekretarijat za planiranje prostora i  
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Podgorica, 10.02.2023.godine 

 

 

 

 
 

 

GRAFIČKI PRILOG – Prikaz katastarske parcele  na Geoportalu Uprave za katastar i državnu 

imovinu Crne Gore 
1 

zemljište obuhvaćeno  katastarskom parcelom broj 3044 KO Orahovo Podgorica. 
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Crna Gora 
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Sekretarijat za planiranje prostora i  

održivi razvoj 

 

Broj: 08-332/23-288 

Podgorica, 10.02.2023.godine 

 

 

 
 

  

 

        Prostornim urbanističkim planom Podgorice predviđeno je da se, skladu sa Zakonom o 

putevima (član 70), planiraju  zaštitni pojasevi u kojima se ne mogu graditi objekti oko javnih puteva. Širina 

zaštitnog pojasa zavisi od kategorije javnog puta i vrste objekata, a definisana je zakonom. 

    

GRAFIČKI PRILOG –  Plan namjena površina opšte kategorije  

2 
Izvod iz PUP-a Glavnog grada Podgorica - Katastarska parcela  broj 3044 KO Orahovo Podgorica 
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Crna Gora 

Glavni Grad Podgorica 

Sekretarijat za planiranje prostora i  

održivi razvoj 

 

Broj: 08-332/23-288 

Podgorica, 10.02.2023.godine 

 

 
 

 

 

       

GRAFIČKI PRILOG – Smjernice i režimi za zaštitu životne sredine i kulturne i prirodne baštine  na području 

Glavnog grada 
3 

Izvod iz PUP-a Glavnog grada Podgorica - Katastarska parcela  broj 3044 KO Orahovo Podgorica 
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