Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzZivi razvoj

T —

broj: 08-332/23-350
Podgorica, 23.02.2023. godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzZivi razvoj Glavnog grada, na osnovu c¢lana 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18
od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020. i 086/22 od
03.08.2022., 004/23 od 13.01.2023.), Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog
razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 087/18 od
31.12.2018., 028/19 od 23.05.2019., 075/19 od 30.12.2019., 116/20 od 04.12.2020., 141/21 od
30.12.2021.,151/22 od 30.12.2022.), Detaljnog urbanistickog plana ,Industrijska zona KAP-a” — Izmjene i
dopune u Podgorici (,,Sluzbeni list Crne Gore — opSstinski propisi", broj 69/19), na zahtjev privrednog drustva
DOO CATIC CO iz Bijelog Polja, izdaje

URBANISTICKO TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnic¢ke dokumentacije ZA IZGRADNJU OBJEKTA NA URBANISTICKOJ PARCELI 40H - BLOK
H, U ZAHVATU DETALINOG URBANISTICKOG PLANA “INDUSTRIJSSKA ZONA KAP-a” — IZMIJENE |
DOPUNE U PODGORICI

| 1 | PODNOSILAC ZAHTIJEVA DOO CATIC CO

POSTOJECE STANJE

Uvidom u list nepokretnosti broj 734, konstatovano je sljedede:

Povrsina katastarske parcele broj 2605/6 KO Dajbabe, iznosi 9,00m?;
Povrsina katastarske parcele broj 2606/1 KO Dajbabe, iznosi 556,00m?;
Povrsina katastarske parcele broj 2598/3 KO Dajbabe, iznosi 3,00m?;
Povrsina katastarske parcele broj 2597/3 KO Dajbabe, iznosi 3,00m?;
Povrsina katastarske parcele broj 2605/1 KO Dajbabe, iznosi 1.003,00m?;
Povrsina katastarske parcele broj 2600/3 KO Dajbabe, iznosi 2,00m?;
Povrsina katastarske parcele broj 2596/3 KO Dajbabe, iznosi 6,00m?;
Povrsina katastarske parcele broj 2605/3 KO Dajbabe, iznosi 2,00m?;
Povrsina katastarske parcele broj 2931/3 KO Dajbabe, iznosi 47,00m?2.

Podaci o teretima i ogranicenjima:

= Datisu u listu nepokretnosti.

Naziv nosioca prava:

= DOO CATIC CO BIJELO POLIE - svojina - 1/1;

List nepokretnosti broj 734 i kopija plana izdata od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu,
Podrucna jedinica Podgorica, su sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova.

3 PLANIRANO STANIJE

3.1. Namjena parcele odnosno lokacije

Planirana namjena urbanisticke parcele je Industrija i proizvodnja (IP-proizvodno zanatstvo,
skladista, stovarista)




Na povrsinama industrije mogu se planirati industrijski objekti sa svim sadrZajima neophodnim u
tehnoloskoj semi, radni pogoni obrade, prerade, dorade, pakovanja i ekspedicije, manji industrijski
pogoni, sa magacinima otvorenog, poluotvorenog i zatvorenog tipa, hladnjace, izloZzbeno-prodajni
saloni i sl., zatim uprava, administracija, ambulante, poslovanje (Spediterske kuce, agencije i sl) i
usluzne (ugostiteljske) djelatnosti za potrebe osnovne namjene;

3.2. Pravila parcelacije — Urbanisticka parcela
Parcelacija
Parcele su dobijene podjelom velikih parcela na manje koje su uklopljene u saobrac¢ajnu mrezu.
PredloZena parcelacija predstavlja samo strukturalni modul, koji je podloZzan promjenama po
pravilima parcelacije ovog plana.
Ukrupnjavanje urbanistickih parcela mogude je u okviru istog i susjednog bloka osim (ograni¢enog
javnim saobradajnicama), a za namjene u okviru ovog plana ne postoji ograniCenje po pitanju
maksimalne velicine urbanisticke parcele.
Ukoliko urbanisticka parcela nije uskladena sa katastarskom vec zahvata i dio druge katastarske
parcele, moguca je izgradnja objekta predvidene namjene na katastarskoj parceli koja je veéim
dijelom dio urbanisticke parcele i povrSsinom zadovoljava uslove trazene planom, sve u skladu sa
vazecim Zakonom.
Povrsina urbanisticke parcele 40H iznosi 2.241,00m?>
Granica urbanisticke parcele, definisana je koordinatama prelomnih tacaka koje su date na grafickom
prilogu 3 ovih UTU-a.
Precizan podatak, o uceséu povrsine katastarskie parcele u povrsini urbanisticke parcele, bice
definisan Elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzece ovlasceno za
geodetske poslove, nakon Cega je Elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za katastar i drzavnu imovinu -
Podrucna jedinica Podgorica.
3.3. Gradevinska linija
Koordinate tacaka gradevinske linije date su na grafickom prilogu 4 ovih UTU-a.
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMUOTRESA, KAO | DRUGE USLOVE ZA
ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA
Konstrukciju objekata oblikovati sa jednostavnim osnovama i jasnom seizmickom koncepcijom. Izbor
fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomicnosti i funkcionalnosti objekta.
Posebnu pazZnju posvetiti mjerama antikorozivne zastite;
Preporuke za aseizmicko projektovanje (za urbanisticko tehnicke uslove)
Imajudi u vidu izrazitu seizmi¢nost podrucja opstine Podgorice, neophodno je primjeniti mjere zastite
koje pocinju arhitektonsko-gradevinskim projektovanjem.
U tom smislu preporuke za projektovanje aseizmickih objekata trebaju biti sastavni dio urbanisticko
tehnickih uslova, i one predstavljaju samo dalju-detaljniju razradu i konkretizaciju opstih preporuka za
a urbanisticko planiranje i projektovanje za posmatrano podrucje.

Polazeci od naseg ali i svjetskog iskustva namecu se sljedece preporuke o obezbedjenju sigurnosti

objekata:

. Zastita ljudskih Zivota kao minimalni stepen sigurnosti kod aseizmickog projektovanja

. Zastita od djelimi¢nog ili kompletnog rusenja onstrukcija za vrlo jaka seizmi¢na dejstva
. Minimalna osteéenja za slabija i umjereno jaka seizmicka dejstva.

Preporuke koje se ti¢u seizmicnosti zone:

Za viSespratnice, objekte sa veéim rasponima, objekte javnog interesa i sl. projektne seizmicke
parametre obavezno definisati inZenjersko-seizmoloskim elaboratima i geotehnickim istraZivanjima
lokacije gdje je predvidjena gradnja.

Proracun konstrukcije za seizmicka dejstva vrsiti prema vazecim tehnickim propisima za gradnju u
seizmickim podrucjima. Prepoprucuje se i proracun na osnovu odredaba Eurocoda 8.




MJERE ZASTITE OD ELEMENTARNIH | DRUGIH NEPOGODA
U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju
(“Sluzbeni list CG“, br. 13/07, 05/08, 32/11 i 54/16) i ostalim vazeéim pravilnicima i aktima. Pored
mjera zaStite koje su postignute samim urbanistickim rjeSenjem ovim uslovima se nalazu obaveze
prilikom izrade tehnicke dokumentacije kako bi se ostvarile potrebne preventivne mjere zastite od
katastrofa i razaranja. Radi zasStite od elementarnih i drugih nepogoda, zbog konstatovanih
nepovoljnosti inZzenjersko geoloskih i seizmickih uslova tla, sva rjesenja za buducu izgradnju i uredenje
prostora moraju se zasnivati na nalazima i preporukama inZenjersko-geoloskih istraZivanja sa
mikroseizmickom rejonizacijom terena. Neophodno je sprovesti nakanadna geotehnicka istraZivanja u
pogledu hidroloSkih svojstava tla, kao i konstatovanje drugih relevantnih elemenata za temeljenje
objekata, postavljanje saobradajnica i objekata komunalne infrastrukture. Zbog visokog stepena
seizmicke opasnosti sve proracune seizmicke stabilnosti izgadnje zasnivati na posebno izradenim
podacima mikroseizmicke rejonizacije, a objekte od opSteg interesa srasSunati sa veéim stepenom
opste seizmicnosti kompleksa. Pri planiranju saobraéajne mreZe i objekata koji zahtijevaju vece
intevencije u tlu (dubina veéa od 2m) potrebno je predvidjeti odgovaraju¢e sanacione radove.
Urbanisticko rjeSenje dispozicijom objekata, saobradajnica i uredenjem slobodnih povrsina
obezbjedjuje moguénost intevencije svih komunalnih vozila, o éemu treba posebno voditi racuna pri
izradi tehnicke dokumentacije. U pogledu gradevinskih mjera zastite, objekti i infrastruktura treba da
budu projektovani i gradeni u skladu sa vaze¢im tehnickim normativima i standardima za
odgovarajudi sadrzaj. Svi drugi elementi u vezi zastite materijalnih dobara i stanovnika treba da budu
u skladu sa vaZedim propisima o zastiti od elementarnih nepogoda i pozara, tako da je za svaku
gradnju potrebno pribaviti uslove i saglasnost od nadleznog organa u opstini, na tehnicku
dokumentaciju | izvedeni objekat.
MJERE ZASTITE OD POZARA | EKSPLOZIJA
U cilju zastite od poZara u okviru planskog rjeSenja svim objektima je obezbijeden saobradajni pristup
za vatrogasna vozilia, sa propisanom udaljeno$¢u kolovoza od objekta. Sirine planiranih saobraédajnica
prilagodene su pristupu i manevrisanju vatrogasnih vozila. Planskim rjesenjem je obezbijedena
udaljenost izmedju pojedinih objekata, kao i uslovi za evakuaciju u sluc¢aju pozara. U okviru rjeSenja
hidrotehnic¢kog sistema obezbijedena je voda za gasenje poZara. U cilju obezbjedenja mjera zastite od
pozara, prilikom izrade investiciono-tehnicke dokumentacije za objekte marine, turzma i mjeSovite
namjene, potrebno je predvidjeti uredjaje za automatsku dojavu poZara, uredjaje za gasenje pozara i
sprecavanje njegovog Sirenja. Za ove objekte je obavezno izraditi projekte ili elaborate zastite od
pozara (i eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definiSu zone opsanosti od pozara i
eksplozija), planove zastite i spaSavanja prema izradenoj procjeni ugroZenosti za svaki hazard
posebno, te na navedeno pribaviti odgovaraju¢a misljenja i saglasnosti u skladu sa vazeéom
regulatoivom. Za objekte u kojima se skladiSte, pretacu, koriste ili u kojima se vrs$i promet opasnih
materija, obavezno je pribaviti misljenje na lokaciju od nadleZznog organa, kako ovi objekti i instalacije
svojim zonama ne bi ugrozili susjedne objekte.
Prilikom projektovanja objekata, a primjenom svih Pravilnika koji vaZe za ovu oblast, obezbjeduju se
sve ostale mjere zastite od pozZara. Projektnu dokumentaciju raditi shodno:
= Zakonu o zastiti i spasavanju (“Sluzbeni list CG“, br. 13/07, 05/08, 32/11 i 54/16) i ostalim vazeéim
pravilnicima i aktima;
=  Pravilniku o tehnickim zahtjevima za zastitu garaZa za putnicke automobile od pozara i eksplozija
(,,Sluzbeni list CG“, broj 9/12).
MJERE ZA SPRECAVANJE | KONTROLU UDESA
Izgradnja veceg broja objekata sa sobom povlaci tokom havarija i domino efekat. Kako bi se sprecio
potrebno je da svi korisnici industrijskog kompleksa daju svoj doprinos u izradi Plan prevencije
udesa.
Shodno ¢lanu 39, 40 ,41,42, Zakona o Zivotnoj sredini (,,Sluzbeni list CG*, broj 52/16), operater seveso
postrojenja, odnosno kompleksa u kojem se obavljaju aktivnosti u kojima je prisutna ili moze biti
prisutna jedna ili viSe opasnih materija, duzan je da preduzme sve neophodne mjere za sprjeavanje




hemijskog udesa i ogranicavanja uticaja tog udesa na Zivot i zdravlje ljudi i Zivotnu sredinu u cilju
stvaranja uslova za upravljanje rizikom u skladu sa ovim zakonom.
Stepen rizika od hemijskog udesa seveso postrojenja, odnosno kompleksa u kojem se obavljaju
aktivnosti u kojima je prisutna ili moZe biti prisutna jedna ili viSe opasnih materija, utvrduje se u
zavisnosti od koli¢ine opasnih materija. Operater seveso postrojenja duzan je da Agenciji dostavi
obavjestenje i izradi Plan prevencije udesa, i u zavisnosti od koli¢ina opasnih materija, odnosno
stepena rizika od udesa, izradi lzvjesStaj o bezbjednosti i Plan zastite od udesa. Koli¢ine opasnih
materija po kategorijama, kojima se odreduje stepen rizika seveso postrojenja, utvrduje Ministarstvo,
uz saglasnost organa drzavne uprave nadleznog za zastitu i spasavanje.

Obavjestenje i sadrZaj Plana prevencije udesa

Plan prevencije udesa sadrZi ciljeve i principe djelovanja operatera, radi kontrole opasnosti od

hemijskog udesa. Plan prevencije udesa mora da sadrzi dovoljno elemenata proporcionalnih stepenu

rizika od udesa na osnovu kojih operater obezbjeduje visok stepen zastite ljudi i Zivotne sredine od
hemijskog udesa. Operater je duZan da Agenciji, prije izrade Plana prevencije udesa, dostavi

obavjestenje o:

1. novom seveso postrojenju, odnosno kompleksu najmanje tri mjeseca prije pocetka rada; 2)
postojecem seveso postrojenju, odnosno kompleksu; 3) postojeéem seveso postrojenju, odnosno
kompleksu u kojem su se kolic¢ine opasnih materija povecale tako da uzrokuju vedi stepen rizika
od hemijskog udesa, najkasnije tri mjeseca od dana promjene; 4) trajnom prestanku rada seveso
postrojenja, odnosno kompleksa, kao i u slucaju modifikacije seveso postrojenja, odnosno
kompleksa, svakoj promjeni koja moze uticati na mogucénost nastanka hemijskog udesa.

2. Plan prevencije udesa operater je duZan da izradi najkasnije Sest mjeseci po dostavljanju
obavestenja iz stava 3 ovog c¢lana. BliZi sadrzaj Plana prevencije udesa i obavjestenja utvrduje se
propisom Ministarstva.

SMIJERNICE ZA UPRAVLIANJE CVRSTIM KOMUNALNIM OTPADOM

Imajuéi u vidu da, shodno Zakonu o upravijanju otpadom, Lokalni plan tretira pitanja upravljanja

komunalnim i neopasnim gradevinskim otpadom. Shodno tome a na osnovu pomenutog Zakona

potrebno je da KAP kao i ostali proizvodaci industijskog otpada saine Plan upravljanja otpadom

proizvodaca otpada i u skladu sa tim definiSu postupanje sa ,,ostalim vrstama otpada".

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Mijere za ublaZavanje uticaja na vode

U fazi gradenja objekata potrebno je sprovoditi sljedeé¢e mjere:

= Usvajanje dobre gradevinske prakse da bi se izbjegao negativan uticaj na podzemne vode.

= Planom izvodenja gradevinskih radova, te detaljnom razradom tehnoloskih postupaka treba
potpuno predvidjeti mjere planskog i sigurnog prikupljanja svih nepotrebnih materija (otpadaka),
njihovog transporta i odlaganja na najblizu deponiju.

= U svim varijantama tehnologije izvodenja radova odrzati stabilnim/prirodnim hidroloski rezim
podzemnih voda, u prvom redu sprecavanjem isticanja vode/isusivanja.

= U najvecoj mogucoj mjeri sacuvati biljni pokriva¢, odnosno ostaviti buffer zone formirane od
biljnog pokrivaca izmedu planiranih pristupnih puteva i vodotoka.

= Uspostaviti kontinuirani nadzor tokom izvodenja radova uz prisustvo specijaliste za zastitu Zivotne
sredine.

= Sve povrSine gradiliSta i ostale zona privremenog uticaja potrebno je nakon zavrSetka
gradevinskih radova sanirati u skladu sa Planom sanacije, odnosno,zavisno o budué¢em koriStenju
prostora dovesti u prvobitno stanje.

Mijere za ublaZavanje uticaja na vazduh

Tokom faze gradenja, na ispusnim cijevima svih masina i vozila sa dizel-motorima obezbijediti da

imaju filtere za odvajanje ¢adi. Redovnim (planskim periodi¢nim) i vanrednim tehni¢kim pregledima

masina i vozila osigurati maksimalnu ispravnost i funkcionalnost sistema sagorijevanja pogonskog

goriva, koristiti (i redovito kontrolisati) gorivo — sa garantiranim standardom kvaliteta. Tokom




izvodenja radova vrsiti polijevanje vodom zemljista na eventualnim lokacijama gdje moze dodi do
vece emisije prasine.

Mijere za ublaZavanje uticaja na pedoloske karakteristike

Neophodno je pripremiti projekat pripremnih radova koji ¢e biti u saglasnosti sa uslovima koje izdaje
nadleZni organ, kao i u slucaju koris¢enja materijala za izgradnju sa okolnih lokaliteta, ciji uslovi treba
da budu odredeni u glavnim projektima planiranih objekata.

U fazi gradenja, eventualno nastali otpad, bez rasipanja, utovariti na transportna sredstva i odmah
odvesti na odlagaliSte ili za to propisano mjesto uz adekvatno zbrinjavanje istog. Nije dozvoljeno
odlaganje materijala u korito ili na obale vodotoka.

PridrZavati se dobre radne/gradevinske prakse i planiranja

Za izvodenje radova izabrati mehanizaciju i transportna sredstva koja ¢ée minimalno uticati na
degradaciju zemljiSta. Gradevinsku mehanizaciju odrzavati redovno, te prepoznati potencijalna
mjesta curenja i odmah izvrsiti njihova saniranja. Zabraniti mijenjanje ulja i dosipanje goriva na
lokalitetu, veé¢ to provoditi na najblizoj benzinskoj pumpi. Preporucuje se koriStenje ekoloski
prihvatljivi lubrikanata (EPL), umjesto Stetnih lubrikanata (ulja i maziva) proizvedenih od mineralnih
ulja. Ovo posebno naglasavamojer je Stetno djelovanje mineralnih ulja kumulativno ukoliko dode na
slobodni prostor. Bilo koji diozemljiSta kontaminiran sa prosutim uljem ili gorivom izvoda¢ radova
treba posuti piljevinom, te ukloniti | odlozZiti na odobreno odlagaliste.

U slucaju akcidenta (izlivanje ili curenje goriva ili ulja) hitno intervenisati u skladu sa
pripremljenimplanom mjera i aktivnosti u ovakvim slucajevima.

Mijere za ublaZavanje uticaja na floru i faunu

U fazi gradenja ukloniti sav otpadni materijal od uklonjene vegetacije i Siblja, te obezbijediti tokom
radova monitoring. Za izvodenje radova izabrati mehanizaciju i transportna sredstva koja ce
zahtijevati Sto manje prosSirenje postojeéih puteva. Neophodne su i redovne administartivne mjere
(ucesée ekoloske inspekcije).

Mijere za ublaZavanje uticaja na pejzaz

U fazi gradenja, otpad ne gomilati na lokaciji gradnje, ve¢ bez rasipanja, utovariti na transportna
sredstva i odvesti na odlagaliSte. Intervencije u prostoru trebaju $to manje odudarati od prirodnih i
ambijentalnih obiljezja u kojima nastaju, te $to manje dovoditi do vizuelne degradacije.

Mijere za ublaZavanje uticaja na infrastrukturu

Neophodno je obezbjediti Sto brie planiranje i izgradnju objekata infrastrukture za adekvatno
vodosnabdevanje, evakuaciju i tretman otpadnih voda, sakupljanje i odlaganje otpada na sanitarnoj
deponiji, uz razvoj saobracajne infrastrukture. U narednom periodu ove aktivnosti treba da sprovedu
zainteresovani korisnici prostora / investitori u saradnji sa nadleznim organima lokalne i centralne
vlasti, a u skladu sa planovima za njihovu izgradnju

Mijere za ublaZavanje uticaja na ambijentalnu buku

U fazi gradenja objekata, koristiti tehnicki ispravnu gradevinsku mehanizaciju. Aktivnosti provoditi u
predvidenim radnim satima, bez produzavanja, da se ne bi uznemirilo lokalno stanovnistvo,shodno
Rjesenju o utvrdivanju akusti¢nih zona na teritoriji Glavnog grada.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANIJE

Zelenilo industrijskih zona (ZI1Z)
Ovoj kategoriji zelenih povrsina odnosi se na zelene povrsine u okviru objekata namijenjenih industriji
i industriji-skladistima.

Namjensko zelenilo u okviru parcele je osnovni uslov zastite okoline za bilo koju vrstu skladista i
servisa. Raspored zelenih povrsina u okviru urbanistickih parcela nije dat ovim planom, ve¢ se mora
razraditi projektom uredenja terena pojedinacnih lokacija.

Preostale slobodne povrSine mogu biti organizovane kao manipulativne povrsine, prilazi, interne
saobracajnice, parking prostori, platoi i sl.




Ova kategorija obuhvata zelene povrsine i to:

= spoljnje - zastitno zelenilo i

= unutrasnje - parterno zelenilo.

Spoljnje zelenilo je gusto ozelenjen pojas. Okosnicu rjesSenja Cini visoko rastinje. DuZ obodnih djelova

predvideni su gusti, gotovo neprekidni zasadi drvecda i Zbunja, dok su manje slobodne povrsine u

unutrasnjosti zone parterno ozelenjene.

Zelenilo treba da obezbijedi:

= jzolaciju industrijskih objekata od susjednih sadrzaja

= stvaranje povoljnih higijenskih uslova u zoni industrije i smanjenje mogucih nepoZzeljnih uticaja na
okruZenje (prasina, buka)

= poboljsanje mikroklimatskih uslova

= stvaranje prijatne sredine i uslova za odmor zaposlenih

= unaprijedenje estetske vrijednosti i stvaranje urbanisticke kompozicije industrijske zone

= povezivanje sa kontaktnim zelenim masivima u jedinstven sistem.

Uslovi za uredenje:

= raspored i kompoziciju zasada uskladiti sa pozicijom izvora zagadenija

= kod kompozicije zasada voditi racuna o spratnosti, ritmu i koloritu

= odnos liséarskog i Cetinarskog drveda ne smije biti manji od 2 : 1, tj. treba da preovladuju lis¢ari
koji su efikasniji u higijenskom pogledu

= u cilju Sto veée funkcionalnosti saditi minimum 80 stabala i 400 sadnica Zbunja po 1 ha zelene
povrsine

= sadnju vrsiti u manjim grupama ili u vidu solitera, u pejzaznom stilu

= na povrSinama gdje je moguca koncentracija toksi¢nih gasova, radi boljeg provjetravanja
neophodno je paralelno smjeru dominantnih vjetrova stvarati uzane produvne zelene pojaseve sa
prekidima. Takvi pojasevi se formiraju od 7-8 redova i imaju Sirinu 17.5-21m.

= korisrititi visokodekorativne biljne vrste, moénih krosnji, sa najmanje zahtjeva na uslove sredin, a
prednost dati brzorastuéim vrstama i vrstama otpornim na izduvne gasove

= formirati kvalitetne travnjake otporne na susu i gaZzenje

= za parterno zelenilo koristiti: visokokvalitetne trave, jednogodiSnje cvijeé¢e, perene, dekorativne
Zbunaste vrste razli¢itog kolorita i habitusa (od poleglih do piramidalnih formi)

= koristiti standardne sadnice sa busenom, rasadnicki dobro odnjegovane i zdrave

= jzgradnija hidrantske protivpoZarne mreze

= ostalo u skladu sa Opstim uslovima.

MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheoloske ostatke, sve radove treba obustaviti i o

tome obavijestiti nadleZznu instituciju, kako bi se preduzele sve neophodne mjere za njihovu zastitu, a

kasnije se investitor uslovljava osiguranjem arheoloskog nadzora nad radovima iskopavanja. Prema

¢lanu 87 Zakona o zastiti kulturnih dobara, ukoliko se, prilikom izvodenja gradevinskih ili bilo kojih

drugih aktivnosti naide na nalaze od arheoloskog znacaja, izvodac radova (pronalazac), duzan je da:

= Prekine radove i obezbijedi nalaziste, odnosno nalazeod eventualnog ostecenja, unistenja i od
neovlaséenog pristupa drugih lica;

= QOdmah prijavi nalaziste, odnosno nalaz, Upravi za zastitu kulturnih dobara, najblizoj javnoj
ustanovi za zastitu kulturnih dobara, organu uprave nadleznom za poslove...

= Sacuva otkrivene predmete na mjestu nalazenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska ovlaséenih
lica subjekata iz tacke 2;

= Saopsti sve relevantne podatke u vezi sa mjestom i poloZajem nalaza u vrijeme otkrivanja i o
okolnostima.

Izuzetno od tacke 3, pronalaza¢ moze nalaze, radi njihove zastite, odmah predati nekom od subjekata

iz tacke 2. Sve dalje obaveze Uprave i Investitora definisane su ¢lanom 88 Zakona o zastiti kulturnih

dobara.




USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Potrebno je omoguditi pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom funkcijom
podrazumjevaju prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama. Kroz objekte u kojima
je omogucéen rad licima sa posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica,

8 pristup u odgovarajuce dimenzionisane liftove i sanitarne prostorije. Prilikom izrade tehnicke
dokumentacije za predmetne objekte, obavezno je implementiranje odredbi iz Pravilnika o blizim
uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa
invaliditetom (Sluzbeni list Crne Gore, br.48/13 i 44/15).

9 USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

9.1. Uslovi prikljucenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Elektroenergetske instalacije objekata projektovati odnosno izvesti prema:
= Pravilniku o tehni¢kim normativima za elektroinstalacije niskog napona ("Sl. list SRJ", broj 28/95);
=  Pravilniku o tehni¢kim normativima za zastitu objekata od atmosferskog praznjenja ("Sl. list SRJ",

broj 11/96);
= Jugoslovenskim standardima - Elektricne instalacije u zgradama; Zahtjevi za bezbjednost JUS
NB2741, JUSNB2743 JUSNB2752,
kao i svim drugim vazecim pravilnicima i standardima za ovu vrstu objekata.
Pri izradi projekta postovati Tehnicke preporuke EPCG (koje su dostupne na sajtu  EPCG):
= Tehnicka preporuka za priklju¢enje potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno izdanje);
= Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta.
Mjesto i nacin prikljuenja objekta na elektroenergetsku mrezu odrediée, nakon izrade projektne
dokumentacije, stru¢ne sluzbe CEDIS-a.
Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta
elektroenergetskom infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog i grafickog dijela Detaljnog
urbanistickog plana “Industrijska zona KAP-a” — Izmjene i dopune.
9.2. Uslovi prikljucenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vazec¢im propisima i normativima i
Tehnickim uslovima priklju¢enja na gradski vodovod i kanalizaciju izdatim od strane “Vodovod i
kanalizacija” doo Podgorica.
9.3. Uslovi prikljucenja na saobracajnu infrastrukturu
Prikazano na grafickom prilogu 5 ovih UTU-a.
9.4. Uslovi prikljucenja na telekomunikacionu infrastrukturu
= Propisi u skladu sa kojima se obavlja izrada tehnicke dokumentacije nalaze se na sajtu
http://www.ekip.me/regulativa.;

= Podaci o postojeéem stanju elektronske komunikacione infrastrukture nalaze se na sajtu
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me.;

= Pristup georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture moguc je
preko web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-GEOLOSKIH,

HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA

10 GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Izgradnji objekata mora da prethodi detaljno geomehanicko ispitivanje terena, a tehnicku
dokumentaciju raditi na osnovu detaljnih geodetskih snimaka terena, geoloskih i hidrogeoloskih
podataka, kao i rezultata o geomehanickim ispitivanjma tla;
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URBANISTICKI PARAMETRI

Oznaka urbanisticke parcele UP 40H
Povrsina urbanisticke parcele 2.241,00m?
Maksimalni indeks zauzetosti 0,25
Maksimalni indeks izgradenosti 0,35
Planirana zauzetost objekata 560,00m?
Planirana izgradenost BRGP 784,00m?
Planirana spratnost VP, P+1
Broj zaposlenih-korisnika 4

Izgradnja novih objekata

Da bi se omogucila izgradnja novih objekata i uredio teren, potrebno je prije realizacije namjena

definisanih ovim Planom izvrsiti nivelaciju terena i komunalno opremanje zemljiSta, u skladu s ovim

uslovima:

= gabarite objekata projektovati u skladu sa zadatim veli¢inama zauzetosti terena, spratnosti i bruto
gradjevinske povrsine;

= u okviru maximalne bruto gradevinske povrsine planiranih objekata uracunati ukupnu povrsinu
otvorenog i zatvorenog korisnog prostora, koji je planiran u svim etazama objekta (suteren-
prizemlje-sprat-potkrovlje);

= ostavlja se moguénost planiranja podruma;

= povrsina garaznog prostora i tehnickih prostorija ne obracunava se u bruto gradjevinsku povrsinu
objekta u podzemnim etazama ;

= jzgradnji objekata mora da prethodi detaljno geomehanicko ispitivanje terena, a tehnicku
dokumentaciju raditi iskljuivo na osnovu detaljnih geodetskih snimaka terena, geoloskih i
hidrogeoloskih podataka, kao i rezultata o geomehanickim ispitivanjma tla;

= izbor fundiranja objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomicnosti i funkcionalnosti
objekata;

= prilikom izgradnje objekata u cilju obezbedjenja stabilnosti terena, potrebno je izvrsiti
odgovarajuce saniranje terena, ako se za to pojavi potreba;

= sve objekte infrastrukturno opremiti shodno smjernicama datim u planu za pojedinacne faze;

Pravila za uredenje povrsina i gradenje objekata

Izgradnja novih objekata ¢e se odvijati na urbanistickim parcelama u skladu sa datim smjernicama i
urbanistickim parametrima koju su dati pojedinacno za svaku urbanistilcku parcelu u tabeli sa
numerickim pokazateljima.

Parcelacija je data na nacin da sve urbanisti¢ke parcele imaju direktan pristup sa javne komunikacije |
formirane su na osnovu raspolozivih podloga i katastarskih parcela.

U okviru predloZene parcelacije, za parcele iste i slicne namjene a u skladu sa Zeljama i potrebama
investitora, moze se vrsiti formiranje veéih urbanistickih parcela udruzivanjem parcela, kao i izgradnja
poslovnih objekata samo do granice planiranih kapaciteta za te parcele, gradevinske linije koje su
date graficki i numericki u tom slucaju se izmedu susjeda koji se udruzuju zanemaruju a vaze prema
javnim povrsinama i susjednim parcelama koje nijesu predmet udruzivanja.

Pod svim objektima dozvoljena je izgradnja podrumskih etaza koje ne ulaze u proracun ostvarene BGP
ukoliko su namjene za garaZiranje vozila i tehnicke prostorije.




Polozaj i gabariti planiranih objekata na grafickim prilozima nisu odredeni, ve¢ ¢e biti odredeni
prilikom detaljne razrade projektne dokumentacije svakog od objekata u okviru urbanisticke parcele.
Na svakoj urbanistickoj parceli ove namjene dozvoljena je izgradnja jednog ili vise objekata osnovne
namjene i pratecih sadrZaja. Konacan broj objekata i njihov razmjestaj na parceli zavisi¢e od vrste
industrijskog procesa, vrste proizvoda za skladistenje, kao i tehnoloskih potreba konkretne namjene.
Dimenzije i medusobne odnose pojedinih objekata i grupacija objekata na parceli potrebno je utvrditi
prilikom izdavanja UT uslova po prethodno uradenim idejnim rjeSenjima i utvrdenom programu, a uz
saradnju svih zainteresovanih subjekata. Pri tom je neophodno postovati regulacione elemente plana
(gradevinsku liniju kao liniju do koje je moguée graditi objekte, visinsku regulaciju, maksimalnu
dozvoljenu zauzetost i BGP za predmetnu parcelu), kao i sve propise iz gradevinske regulative.
Neophodna rastojanja izmedu objekata u okviru istog kompleksa (iste urbanisticke parcele) odrediti
na osnovu tehnickih propisa konkretne djelatnosti i prema potrebama odrZzavanja i funkcionisanja
objekata.

Krovovi objekata mogu biti ravni ili kosi, malih nagiba, krovni pokrivaci adekvatni nagibu. Sljeme krova
mora se postaviti po duZoj strani objekta.

Parkiranje planirati u okviru parcele i u objektu, skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi
planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrSina, elementima urbanisticke regulacije i
jedinstvenim grafickim simbolima, gdje su dati normativi: za proizvodnju na 1000m2 — 20 parking
mjesta (min. 6 a max 25 parking mjesta) a za poslovanje na 1000m2 — 30 parking mjesta (min. 10 a
max 40 parking mjesta).

Svi proizvodni objekti u okviru industrije i proizvodnje, koji u svojim procesima koriste gas ¢e se
napajati iz gasnog postrojenja u okviru KAP-a, prema shemi i planu koji sacine upravlja¢ i bududi
korisnici, kako bi se mjesta prikljucka definisala u projektnoj dokumentaciji.

Na svim veéim krovovima objekata mogu se postavljati fotonaponski paneli u cilju proizvodnje
elektricne energije kao doprinos razvoju zelene energije, uz uslov prethodne provjere tehnicke
dokumentacije ( Idejno rjesenje) ili studije opravdanosti koja ¢e se uputiti na saglasnost u Agenciju za
civilno vazduhoplovstvo. Ogranicavajuci faktor razvoja tih objekata je blizina nacionalnog aerodroma
i prostorno zalaZenje u radijuse zastitnih zona vazduhoplova kao i uticaji reflektujuéih povrsina na
bezbjednost vazduhoplova prilikom slijetanja.

Napomena: Prilikom izrade tehnicke dokumentacije koristiti i Pravilnik o nadinu obraduna povrsina
i zapremine zgrade (,Sluzbeni list CG”, broj 60/18), odnosno dati obracun bruto i neto povrsina u
skladu sa standardom MEST EN 15221-6.

UT uslovi za izgradnju objekata za industriju i proizvodniju (IP)

Sve planirane objekte organizovati kao slobodnostojec¢e na parceli, indexi zauzetosti i izgradjenosti
parcele zadati su za svaku urbanisti¢ku parcelu pojedinacno a krecu se u zavisnosti od veli¢ine parcele
i namjene samog objekta;

Za svaku urbanisticku parcelu je potrebno izraditi idejno rjesenje u kom treba biti predstavljena vrsta i
sadrZaj objekta i tehnoloski proces koji ¢e se odvijati u istom, s tim da sadrzi mjere zastite Zivotne
sredine i standarde koji su prepoznati i uskladeni sa lokalnim i drzavnim zakonodavstvom kao i
evropskim direktivama.

Svi proizvodni objekti u okviru industrije i proizvodnje , koji u svojim procesima koriste gas e se
napajati iz gasnog postrojenja u okviru KAP-a, prema shemi i planu koji saine upravlja¢ i bududi
korisnici, kako bi se mjesta prikljuc¢ka definisala u projektnoj dokumentaciji.

Spratne visine mogu biti veée od visina odredenih stavom 1 ovog ¢lana ukoliko to iziskuje specijalna
namjena objekta ili primjena posebnih propisa, s tim $to visina objekta ne moZe biti veca od najvece
dozvoljene visine propisane u metrima (max 40). Agencija za civilno vazduhoplovstvo ¢e za svaki
pojedinacni objekat koji bi svojom visinom (ve¢om od 45 m iznad terena ) mogao ugroziti sigurnost
vazdusnog saobracaja izdavati pojedinacne uslove.

Svi buduci objekti koji se budu radili u zoni koridora dalekovoda 110 kv vodova, moraju biti
projektovani u skladu sa “Pravilnikom o tehnickim normativima za izgradnju nadzemnih




elektroenergetskih vodova nazivnog napona od 1 kV do 400 kV“ (“Sluzbeni list SFRJ“, br. 65/88 i

18/92), sa obaveznom izradom Elaborata o moguénosti izgradnje objekata u zoni dalekovoda 110 KV

u sklopu projektne dokumentacije, i dobiti saglasnost od CGES-a (Elektroprenosni Sistem).

Opsti urbanisticki uslovi o kojima treba voditi racuna kada je u pitanju sigurnost vazdusnog

saobracaja su sljedeci:

= QObjekat svojim poloZajem i planiranim gabaritima ne smije da se prostire iznad povrsina
namjenjenih za zastitu vazduhoplova u letu;

= QObjekat svojim poloZajem , planiranim gabaritima ne smije da ometa rad tehnickih sistema,
sredstava i objekata za obezbjedenje vazduSnog saobracaja (radio navigacionih sredstava);

= QObjekat svojom namjenom ne smije uticati na promjene u bilinom i Zivotinjskom svijetu koje bi
mogle Stetno uticati na sigurnost i bezbijednost vazduSnog saobracaja;

= Objekat ne smije biti opremljen svjetlima koja su opasna, zbunjujuca i izazivaju obmanu/zabludu
pilota vazduhoplova;

= Objekat ne smije biti opremljen velikim i visoko reflektuju¢im povrSinama koje prouzrokuju
zasljepljivanije pilota vazduhoplova.

= dozvoljena je izgradnja podruma u skladu sa konfiguracijom terena i ona ne ulazi u bruto
gradevinsku povrsinu ukoliko sluzi kao garazni prostor ili prostor za smjestaj tehnickih i
infrastrukturnih sadrzaja;

= parkiranje vozila predvideti na parceli (% potrebnih parking mjesta moze se ostvariti na
otvorenom parking prostoru u skladu sa tehnickim normativima) a ostalo u garaZi u objektu.

= projektnu dokumentaciju za objekte raditi u skladu sa vaze¢im propisima za projektovanje ovakve
vrste objekata.

= zelene povrSine u okviru parcela pejzazno urediti uz prethodnu analizu postoje¢eg-zatecenog
zelenog fonda kako bi se u najve¢oj mogucéoj mjeri oCuvao i revitalizovao prirodni biodiverzitet.
Minimalni procenat ozelenjenosti iznosi 30%. Detaljne smjernice za pejzazno uredenje date su u
poglavlju Plan pejzaznog uredenja.

U dijelu gdje koridor elektroenergetske mreze presijeca urbanisticke parcele, gradevinska linija je

bliza saobracajnici zbog omogucenja vece iskoris¢enosti parcele.

Prostor za prikupljanje otpadnih materija predvidjeti u okviru svake parcele posebno, prema vaze¢im

propisima . Narocito obezbjediti selekciju i prikupljanje sekundarnih sirovina. Investitor je duzan da

sacini plan prikupljanja i odlaganja otpada.

Urbanisticki parametri za svaku parcelu posebno su dati tabelarno kao maksimalni. Parametri mogu

biti i manji od zadatih u tabeli ukoliko to investitor Zeli, ali ne mogu biti veéi od iskazanih u tabeli.

UT_USLOVI ZA 1ZGRADNJU POMOCNIH OBJEKATA na parcelama namjenjenim industriji, kao i

industriji i skladisStima

= na parcelama namjenjenim industriji, kao i industriji i skladiStima na svim postojec¢im i planiranim
ulazima dozvoljeno je postavljanje nadstresnica i portirskih kuéica u vidu pomo¢nih objekata, u
neposrednoj blizini ulazne rampe ili kapije. Objekti portirskih kuéica moraju biti prizemni, mogu
biti zidani ili montazni, dimenzija koje omogucéavaju nesmetan boravak zaposlenih lica uz
obaveznu primjenu higijensko tehnickih uslova. Minimalna visina nadstresnica iznosi 4 m, kako bi
se omogucio prolaz teretnih i interventnih vozila.

= nadstresnice i portirske kuéice dozvoljeno je postavljati van planom odredene gradevinske linije ;

= dozvoljeno je postavljanje vaga za specijalne terete, skenera za rendgenski pregled vozila i sli¢nih
pomocnih objekata neophodnih za funkcionisanje specificne namjene industrije i skladistenja, a
na mjestima koja ce biti precizirana idejnim rjeSenjem konkretnog kompleksa. Ova vrsta
pomocnih objekata moZe se postavljati i van prostora ograni¢enog gradevinskom linijom, ukoliko
je to neophodno i opravdano za nesmetano funkcionisanje osnovne namjene.

= dozvoljena je izgradnja pomocnih objekata za potrebe privremenog odlaganja otpada u okviru
urbanistickih parcela. Objekti moraju biti prizemni, mogu biti zidani ili montazni, dimenzija u
skladu sa potrebnim brojem kontejnera. Pozicija ovih pomoénih objekata odreduje se idejnim
projektom konkretnog objekta ili kompleksa, a imajuéi u vidu isprojektovanu poziciju ulaza u
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kompleks, poziciju ulaza u objekat, odnos prema glavnhom objektu ili objektima, udaljenost od
javne saobradajnice, a sve u skladu sa Uslovima za evakuaciju otpada i zakonskom regulativom.
Ovi pomocni objekti postavljaju se unutar prostora ograni¢enog gradevinskom linijom u grafi¢kim
prilozima.

UT USLOVI ZA OGRADIVANIJE URBANISTICKIH PARCELA

= dozvoljeno je fizicko ogradivanje parcela (lokacija) namjenjenih industriji, industriji i skladistenju,
kao i komunalnim djelatnostima;

= ogradu prema regulacionoj liniji izvesti od nekog od slijedecih materijala: metalni profili, Zicana
ograda, Ziva ograda ili njihova kombinacija,betonske ili kamene a ostali dio do visine u skladu sa
potrebama konkretne namjene (max do 2,5 m)

= pri ogradivanju parcela namjenjenih industriji i skladiStenju, ograde prema susjednim lokacijama,
ako ih ima, postaviti tako da se lijevo i desno od nje nalazi zastitna zona zelenila od 5 m sa obje
strane.

12

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

U cilju racionalizacije potrosnje energije i sve izrazenijih zahtjeva za zaStitom covjekove okoline

predlaZu se dvije osnovne mjere: Stednja i koriséenje alternativnih izvora energije. Odrzivoj potrosnji

energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potrosnje, implementacijom mjera energetske

efikasnosti u sve segmente energetskog sistema. OdrzZiva gradnja je svakako jedan od znacajnijih

segmenata odrzivog razvoja koji ukljucuje:

= upotrebu gradevinskih materijala koji nisu Stetni po Zivotnu sredinu;

= energetsku efikasnost zgrada;

= upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili rusenja objekata.

Energetski i ekoloski odrzivo graditeljstvo tezi:

®" smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljSanjem toplotne zaStite spoljnih elemenata i
povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade;

= povecanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i koriséenjem sunceve
energije;

= koriS¢enju obnovljivih izvora energije u zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd.);

= povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.

Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time i zastite Zivotne sredine je stvoriti preduslove za sistemsku

sanaciju i rekonstrukciju postoje¢ih zgrada, a zatim i povecanje obavezne toplotne zastite novih

objekata. Kod gradnje novih objekata vazno je vec¢ u fazi idejnog rjeSenja u saradnji sa projektantom

predvidjeti sve Sto je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada. Zato je

potrebno:

= analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta;

= primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaca objekta i izbjegavati
toplotne mostove;

= jskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osuncanja;

= koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije, i kombinovati ga sa obnovljivim
izvorima energije.

Najvaznija tri stepena energetske efikasnosti su:

= smanjenje gubitaka energije pomocu termicke izolacije objekta,

= efikasno koriséenje energje,

= efikasna proizvodnja energije.

Smjernice za smanjenje gubitaka energije su:

= maksimalna termicka izolacija, kompaktnost gradevine i nepostojanje termickih mostova: sve
komponente omotaca zgrade moraju imati izolaciju ¢ija je U-vrijednost za zidove 0.4W(m2K), za
podove 0.4-0.5 W(m2K), i za krov 0.8 W(m2K);

=  prozori moraju imati dvoslojno ili troslojno staklo i izolovane ramove: U-vrijednost od
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1.30W(m2K), ukljuujuéi okvir, i g-vrijednost od 0.5 (ukupna solarna transmisija) za zastakljivanje;
= stepen zaptivenosti zgrade: rezultat testa zaptivenosti mora biti 0.6, promjena vazduha na sat.
Efikasno kori$éenje energije obuhvata:
= predgrijavanje sviezeg vazduha;
» orijentaciju ka jugu i moguénost osunéanosti tokom zime;
= ustedu energije za grijanje koja se postiZe pasivnom upotrebom solarne energije;
» solarne kolektore za pripremu tople vode u domadinstvu;’
kuéne aparate koji malo trose - energetski efikasni: ve3-masine, friZideri, zamrzivaci, lampe itd.
predstavljaju jo3 jedan koristan dio koncepta pasivne energetske efikasnosti.

13

OSTALI USLOVI

Privredno drustvo koje izraduje tehni¢ku dokumentaciju i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Stuzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18
od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020., 086/22 od
03.08.2022.), obavezno je tehni¢ku dokumentaciju uraditi u skladu sa izdatim urbanisticko-tehnickim
uslovima i Zakonom o planiranju prostora i izgradniji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od

06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od
06.08.2020., 086/22 od 03.08.2022.).

Privredno drustvo koje vrii reviziju tehnitke dokumentacije i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom
o planiranju prostora i izgradnji objekata ("SluZbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18
od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020., 086/22 od
03.08.2022.), odgovorno je za uskladenost tehni¢ke dokumentacije sa izdatim urbanisticko-tehni&kim
uslovima i Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata ("SluZbeni list Crne Gore", br. 064/17 od
06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od
06.08.2020., 086/22 od 03.08.2022.).

Ovi urbanisti¢ko tehnitki uslovi vaZe dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati.

Napomena: Za predmetnu urbanisti¢ku parcelu mjerodavne su smjernice DUP-a “Industrijska zona
KAP-a” — Izmjene i dopune, u Podgorici, iz Registra. planskih dokumenata formiranog u skladu sa
&lanom 11 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore”, br. 064/17 od
06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od
06.08.2020., 086/22 od 03.08.2022.). '
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PRILOZI

= Izvodi iz grafi¢kih priloga Detaljnog urbanisti¢kog plana “Industrijska zona KAP-a" = lzmjene i
dopune u Podgorici;

» Tehni&ki uslovi prikljuéenja na gradski vodovod i kanalizaciju;

» List nepokretnosti broj 734, KO Dajbabe;

= Kopija plana za katastarske parcele broj 2605/6, 2606/1, 2598/3, 2597/3, 2605/1, 2600/3,
2596/3, 2605/3 i 2931/3.

Dostavljeno:

= Podnosiocu zahtjeva

= NadleZnom Inspekcijskom organu (Direktorat za inspekcijske poslove 1Ticenciranje Ministarstva
ekologije, prostornog planiranja i urbanizma)

" a/a
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj

broj: 08-332/23-350
Podgorica, 23.02.2023. godine
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lzvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Industrijska zona KAP-a“ Izmjene i dopune
00 — Topografsko katastarska podloga sa granicom plana UP 40H
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica o, e

Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj S | _-_j_f‘-,f :
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broj: 08-332/23-350
Podgorica, 23.02.2023. godine
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INDUSTRIJA I PROIZVODNJA

lzvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Industrijska zona KAP-a“ Izmjene i dopune

2 | 10 —Plan namjene povrsina UP 40H
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

broj: 08-332/23-350
Podgorica, 23.02.2023. godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj
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lzvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Industrijska zona KAP-a“ Izmjene i dopune

UP 40H

3 11 - Plan parcelacije
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Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj oo — N
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broj: 08-332/23-350
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lzvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Industrijska zona KAP-a“ Izmjene i dopune

4 | 12- Plan regulacije i nivelacije UP 40H
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

broj: 08-332/23-350
Podgorica, 23.02.2023. godine
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lzvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Industrijska zona KAP-a“ Izmjene i dopune
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13 - Plan saobracajne infrastrukture

UP 40H
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

broj: 08-332/23-350
Podgorica, 23.02.2023. godine
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POSTOJECI VODOVOD

PLANIRANI VODOVOD

VODOVOD KOJI SE UKIDA

POSTOJECA FEKALNA KANALIZACIJA

PLANIRANA FEKALNA KANALIZACIJA

POSTOJECA ATMOSFERSKA KANALIZACIJA
PLANIRANA ATMOSFERSKA KANALIZACIJA
ATMOSFERSKA KOJA SE UKIDA

POSTOJECI VODOVOD TEHNOLOSKE VODE- UKIDA SE CJELOKUPNI SISTEM
ISPUSTNI CJEVOVOD IZ REZERVOARA "SRPSKA GORA"
BUNAR

MJESTO PRIKLJUCENJA POSTOJECE NA PLANIRANU INFRASTRUKTURU
MJESTO PRIKLJUCENJA POSTOJECE NA PLANIRANU INFRASTRUKTURU

MJESTO PRIKLJUCENJA POSTOJECE NA PLANIRANU INFRASTRUKTURU

lzvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Industrijska zona KAP-a“ Izmjene i dopune

6 | 14 - Plan hidrotehnicke infrastrukture

UP 40H
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj

broj: 08-332/23-350
Podgorica, 23.02.2023. godine
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TRAFOSTANICA POSTOJECA
TRAFOSTANICA PLANIRANA
ELEKTROVOD 10KV POSTOJECI
ELEKTROVOD 10KV UKIDA SE
ELEKTROVOD 10KV PLANIRAN
ELEKTROVOD 35KV POSTOJECI
ELEKTROVOD 35KV UKIDA SE
ELEKTROVOD 110 KV POSTOJECI
ELEKTROVOD 110 KV UKUDA SE
ELEKTROVOD 110 KV PLANIRANI
GRANICA TRAFO REONA
KABLOVSKA SPOJNICA 10 kV

Izvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Industrijska zona KAP-a“ Izmjene i dopune

7

15 — Plan elektroenergetske infrastrukture

UP 40H
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzZivi razvoj

broj: 08-332/23-350
Podgorica, 23.02.2023. godine

8 POSTOJECI TELEKOMUNIKACIONI CVOR
X POSTOJECE TELEKOMUNIKACIONO OKNO

- POSTOJECA TELEKOMUNIKACIONA KANALIZACIJA
X PLANIRANO TELEKOMUNIKACIONO OKNO

- PLANIRANA TELEKOMUNIKACIONA KANALIZACIJA

2.3,4xPVC BROJ PVC CIJEVI 110MM U PLANIRANOJ TELEKOMUNIKACIONOJ KANALIZACIJI
1,2,...,317  BROJ PLANIRANOG TELEKOMUNIKACIONOG OKNA

Izvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Industrijska zona KAP-a“ Izmjene i dopune

8 16 — Plan elektronske komunikacije UP 40H
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzZivi razvoj

broj: 08-332/23-350
Podgorica, 23.02.2023. godine

@ Zelenilo industrijskih zona

Izvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Industrijska zona KAP-a“ Izmjene i dopune

9 17 - Plan pejzaZnog uredenja UP 40H
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. UPI-02-041/23-1204/2

CRNA GORA 00, 03, 0B

GLAVNI GRAD PODGORICA
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

DOO “Vodovod i kanalizacija” Podgorica postupajuci po zahtjevu Sekretarijata za
planiranje prostora i odrZivi razvoj, na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (Sluzbeni list CG broj 64/17), &lana 19 Odiuke o javnom
vodosnabdijevanju na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br.
027/15 i 034/16), &lana 10 Odluke o prikupljanju, precisc¢avanju i ispustanju otpadnih voda
na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG - opétinski propisi br. 027/15) i ¢lana 5 Odluke
o prikupljanju i ispustanju atmosferskih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG —
op&tinski propisi br. 027/15) izdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj broj 08-
332/23-350 od 23.02.2023. godine, koji je kod nas evidentiran pod brojem UPI-02-041/23-
1204/1 od 24.02.2023. godine, za izdavanje tehni¢kih uslova prikljuéenja na gradski
vodovod i kanalizaciju za izgradnju objekta industrije i proizvodnje na UP 40H, blok H,
u zahvatu DUP-a “Industrijska zona KAP-a” (katastarske parcele 2605/, 2606/1,
2598/3, 2597/3, 2605/1, 2600/3, 2596/3, 2605/3 i 2931/3 KO Dajbabe) u Podgorici,
investitora ,,Cati¢ CO*“ DOO (prema urbanistiéko-tehni¢kim uslovima 08-332/23-350 od
23.02.2023. godine, izdatim od strane Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj),
propisujemo sljedece tehnicke uslove priklju¢enja na gradski vodovod i kanalizaciju. U
prilogu dostavljamo situaciju sa ucrtanim postoje¢im hidrotehnikim instalacijama na
predmetnoj lokaciji. Polozaj prikazanih cjevovoda je ucrtan kao spoj osovina pokiopaca
ahtova, §to ne odgovara stvarnom poloZaju cijevi, koji kod vodovoda moze biti udaljen od
osovine poklopca i par metara. Stvarni poloZzaj mora se utvrditi uvidom u svaki 3aht
pojedinaéno. Napominjemo da se u blizini lokacije moze naiéi na priklju¢ne cjevovode za
koje ovo Drustvo ne posjeduje potrebne podatke o visinskom i horizontalnom poloZaju, jer
prilikom izgradnje ovih cjevovoda nije uradjen katastar instalacija, a na cjevovodu nijesu
izvedeni vodovodni $ahtovi, te u sadadnjem stanju nema moguénosti da ih snimimo i
ucrtamo njihov tacan polozaj. U sluaju da prikljuéne cijevi prolaze preko predmetne
parcele, iste se moraju izmjestiti prije potetka radova na objektu, a na osnovu zahtjeva
investitora. Trogkovi izmijestanja padaju na teret investitora, a vodoinstalaterske radove
izvodi isklju¢ivo d.o.o. “Vodovod i kanalizacija” Podgorica.

Predmetna parcela je neizgradjena. UTU-ima je na UP 40H planiran objekat
maksimalne povrsine prizemlja 560m2, maksimalne bruto razvijene gradevinske povrsine
784m2 i spratnosti Vp do P+1. Namjena objekta je industrija i proizvodnja — proizvodno
zanatstvo, skladista i stovarista.

DUP-om je planirana rekonstrukcija ulice juzno od UP 40H, u sklopu koje je
predvidena izgradnja fekalne kanalizacije @800mm i atmosferske kanalizacije @800mm,
dok se postoje¢i vodovod zadrzava. Situacija DUP-om planiranog stanja - faza



hidrotehnike je u prilogu urbanisticko-tehnickih uslova. Za realizaciju uli¢ne infrastrukture je
nadlezna Agencija za izgradnju i razvoj Podgorice d.o.0.

a) Vodovod:

PrikljuCenje objekta na vodovodnu mrezu se moze obaviti na postojeéem cjevovodu
PEVG DN160mm u postojeéem vodovodnom $ahtu €2522. Prikljuéak ka objektu voditi
iskljugivo javnom povr&inom. Kote i koordinate C2522 su sljedeée:

C2522
X =4,695923.96
Y =601,839.21

KP = 35.76 mn.m. (kota poklopca)

Napominjemo da je gradska vodovodna mreZza namijenjena iskljucivo za
snabdijevanje stanovnidtva pitkom vodom, tako da se sa nje moZe obezbijediti sanitarna
voda za potrebe vaSeg objekta, a ne i tehnoloska. U urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima se
navodi da se radi o objektima industrije, ali nijesu definisani zahtjevi te industrije u smislu
kolicine vode koja je potrebna, kao i koli€ine i kvaliteta otpadne vode iz industrijskog
procesa. Ovi uslovi su opsti i odnose se na snabdijevanje sanitarnom vodom, a u slu€aju
da se pokaze da je planirana industrija specijalnog karaktera s obzirom na potrebe za
vodom i kvalitet otpadne vode, potrebno je izvrsiti dopunu ovih uslova.

U slu¢aju racionalne i tehni¢ki logi¢ne potroSnje u vodovodnom sistemu bice
obezbijedjen pritisak na mjestu prikljuéenja oko 2,5-3bar.

Za registrovanje utro$ka vode cijelog objekta, potrebno je predvidjeti ugradnju
vodomjera odgovarajuc¢ih dimenzija u $ahtu ispred objekta. Ukoliko ima viSe poslovnih
jedinica, za registrovanje utroska vode potrebno je ugraditi posebne vodomjere u sahtu
ispred objekta za svaku poslovnu jedinicu posebno, a nikako u objektu i samim jedinicama.
Saht treba da bude u posjedu podnosioca zahtjeva, 1 do 2m od ivice parcele gledajuci iz
pravca mjesta priklju¢enja na uli¢ni cjevovod. Minimalne dimenzije svijetlog otvora Sahta za
vodomjere su 1.2x1.2x1.2m (u koji se moze smijestiti maksimalno 3 mala vodomjera),
obavezno sa drenazom, penjalicama i poklopcem tako postavijenim da se pri silazu u $aht
ne gazi po vodomjerima. Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog Sahta -
vodoinstalaterski i gradjevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i
armatura, da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na
situaciji.

Kod vodomjera @50 mm i vise obavezno se ispred vodomjera ugradjuje zatvarac,
hvata¢ nedistoée, MDK komad, ravni komad za smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni
komad i zatvara¢. Iza vodomjera na koji je spojena hidrantska mreza objekta ili sprinkler
sistem za gadenje poZara, obavezno se ugradjuje zastitnik od povratnog toka (nepovratni
ventil). DuZina ravnog dijela za smirenje toka ispred i iza vodomjera zavisi od profila
vodomijera. Prilikom dimenzionisanja vodomjernog 3ahta voditi ratuna o dimenzijama
komada koji se ugradjuju.

Svi vodomijeri koji se ugradjuju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontalnim
kuéistem, impulsnim mehanizmom i radio modulom za daljinsko o€itavanje, sa magnetnim
ventilom prije i propusnim ventilom poslije vodomjera, koji su prilagodjeni usvojenom
programu i opremi d.o.0. “Vodovod i kanalizacija” Podgorice. Vodomjeri moraju biti sa
horizontalnom osovinom, baZdareni i moraju imati plombu MetroloSkog zavoda Crne Gore
sa oznakom ME.

Nije potrebno razdvajati protivpoZarnu od ostale sanitarne vodovodne mreze, jer se
protivpoZarna voda vrlo rijetko tro8i, pa voda u cijevima dugo stoji, te moze biti sanitarno
neispravna. Osim toga, kod razdvojenog sistema moze se desiti da ba$ kad je potrebno,
ustanovimo da nesto nije u redu sa tom granom vodovodne mreZe. Kod zajedni¢kog
sistema, dovoljan je jedan kontrolni vodomjer — kombinovani sa daljinskim ocitavanjem. Ne



dozvoljava se postavijanje hidrantskih prikljuéaka za vatrogasna vozila na spoljnim
zidovima objekta.

Ako uslovi zaStite od pozara za predmetni objekat zahtjevaju automatski stabilnu
instalaciju za gaSenje pozara — sprinkler instalaciju, za istu je potrebno predvidjeti
minimalno redukovani rezervoar shodno klasi pozarne opasnosti, a sve u skladu sa
standardom MEST EN - 12845. Projektom unutradnjih instalacija potrebno je predvidjeti
kontinualnu dopunu rezervoara iz spolja$nje vodovodne mreze i prikazati njihovo

povezivanje kao i nacin mjerenja potrosnje te vode. Potrebno je predvidjeti poseban
vodomijer i za njega.

Vodoinstalaterske radove na izradi priklju¢ka, nabavci i ugradnji vodomjera, izvodi
iskljuivo d.o.0. “Vodovod i kanalizacija” Podgorica po zahtjevu korisnika. Prilikom
izvodjenja pripremnih radova za ugradnju vodomjera, obavezno konsultovati nadleznu
sluZzbu d.o.0. “Vodovod i kanalizacija” Podgorica, koja nabavlja i ugradjuje vodomjere. U
slu€aju nepostovanja navedenog, odnosno nelegalnog prikljuéenja na vodovodnu mrezu,
vodovodni priklju¢ak ¢e biti ukinut i preduzete odgovaraju¢e zakonske mjere.

Nakon sprovodjenja postupka za dobijanje odobrenja za gradnju objekta i prijave
gradnje nadleznom organu, potrebno je da podnesete zahtjev ovom Drustvu za dobijanje
gradilisnog vodovodnog prikljuéka. Ukoliko umjesto vlastitog gradiliSnog prikljucka
investitor za gradjenje koristi gradsku vodu preko svog ili tudjeg registrovanog vodomjera
za domacinstvo, ili na neki drugi nacin, ta potrosnja ¢ée se posebno obratunati i mora da se
reguliSe prije dobijanja trajnog priklju¢ka. Da bi se stekli uslovi za dobijanje trajnog
priklju¢ka, osim izgradnje planiranog vodovoda, potrebno je da investitor pribavi potvrdu da
je objekat uradjen prema revidovanoj projektnoj dokumentaciji, kao i potvrdu o izmirenim
obavezama od Agencije za izgradnju i razvoj Podgorice d.o.0. i uz zahtjev za stalni
priklju€ak ih dostavi d.0.0.”Vodovod i kanalizacija” Podgorice.

b) Fekalna kanalizacija:

Gradski sistem kanalizacione mreZe je separatni, tako da se ne dozvoljava
upustanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.

Na predmetnoj lokaciji nema izgradjene gradske fekalne kanalizacije, te nema
uslova za prikljutenje objekta na UP 40H. Priklju¢enje ¢e biti moguce ostvariti nakon
izgradnje kolektora fekalne kanalizacije saobra¢ajnicom pored predmetne lokacije i svih
nizvodnih kolektora, njihovog tehni¢kog prijema i predaje na upravljanje i odrzavanje ovom
Drustvu. Priklju¢ak ka objektu voditi iskljuéivo javnom povr§inom, kada se za to steknu
uslovi.

Nakon izgradnje gradske kanalizacije u ulici pored predmetne parcele i svih
nizvodnih kolektora i novog uredaja za pretis¢avanje otpadnih voda, tj. stvaranja uslova za
prikljuenje objekta, potrebno je da se investitor ponovo javi zahtjevom za izdavanje novih
uslova prikljuéenja i saglasnosti za prikljuéenje na fekalnu kanalizaciju. Ovi uslovi se
odnose na postoje¢e stanje gradske infrastrukture odnosno nepostojanje uslova za
prikljuéenje na gradsku fekalnu kanalizaciju. Oni ne podrazumijevaju buduce stanje, te
ostaje obaveza ivestitora da pribavi nove uslove kad se stanje na terenu promijeni. Isto se
odnosi i na atmosfersku kanalizaciju.

U slucaju da se radi o otpadnim vodama koje sadrze agresivne i Stetne materije u
koncentracijama veéim od maksimalno dopustenih Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno-
tehniékim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju, nacinu i
postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrzaju
izvjeStaja o utvrdjenom kvalitetu otpadnih voda, u projektu se mora priloZiti ili kratak opis
procesa rada, ili tehnoloki projekat s osvrtom na moguéa zagadjenja otpadnih voda,
opisom odabrane tehnologije prethodnog precisc¢avanja, dimenzionisanjem uredjaja (ili
izbor tipskog uredjaja prema tehni¢kim uputstvima proizvodjaca), te podaci o kvalitetu
otpadne vode koja ¢e se ispustati u javnu kanalizaciju.

S obzirom da ée objekat u buducénosti biti prikljuéen na gradsku fekalnu kanalizaciju,
napominjemo da nije preporutljivo priklju¢enje podrumskih i suterenskih etaza objekta na
fekalnu kanalizaciju. U sluéaju da investitor priklju¢i pomenute etaZe na kolektor fekalne



kanalizacije bez prepumpavanja, d.o.0. “Vodovod i kanalizacija” Podgorica nece snositi

nikakvu odgovornost od eventualnog izlivanja fekalnih voda u naprijed navedenim etazama
objekta.

Investitor je duzan izvrsiti tretman otpadnih voda prije upustanja istih u gradsku
fekalnu kanalizaciju.

¢) Atmosferska kanalizacija

Na ovom podruéju ne postoji izgradjena atmosferska kanalizacija. Projektom
obuhvatiti rie§enje odvodjenja kisnih voda sa krova objekta, kao i cijele lokacije objekta. Za
rieSenje odvodjenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni bunar ili rov) na
predmetnoj parceli. Dimenzije retenzionog bazena dokazati proracunom. Dimenzionisati ga
za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne kiSe intenziteta 264 |/s/ha. Bez obzira
8to u blizini lokacije ne postoji izgradjena atmosferska kanalizacija, napominjemo zbog
buduéeg stanja, da se kiSne vode ne smiju upustati direkino u gradsku atmosfersku
kanalizaciju (kada dodje do njene realizacije), nego prvo u retenzioni bazen, koji se preliva
u gradsku atmosfersku kanalizaciju. Zbog blizine recipijenta, kiSne vode sa lokacije
objekata se mogu odvesti direktno u rijeku Moracu.

Takodje, napominjemo da postoji moguénost da buduca atmosferska kanalizacija
kapacitetom nece moci da primi vodu sa krovova i okolnog terena planiranih objekata.
Atmosferska kanalizacija se ne projektuje na maksimalnu koli¢inu padavina na odredjenom
podru&ju za odredjeni povratni period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi ne mozemo
garantovati uredno odvodjenje atmosferskih voda u sluCaju dugotrajnih kiSa velikog
intenziteta, koje mogu izazvati plavijenje podruma i suterena objekata, Ciju je zastitu
potrebno rijesiti projektnom dokumentacijom objekata.

Obavezno predvidjeti separatore za preci§éavanje voda sa parkinga i saobracajnica.
Isto vaZi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluZze za parkiranje automobila (garaze)
povrine vece od 50m2.

d) Tehnicka opremljenost projekta hidrotehnickih instalacija

Projekat treba da sadrZi sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u skladu
sa Pravilnikom o nadinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradjenje objekta
(Sluzbeni list CG broj 044/18). Projekat unutradnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba
izraditi u skladu s pravilima struke i odredbama vazec¢e zakonske regulative, a mora
obuhvatiti interne instalacije vodovoda i kanalizacije do prikljuéenja na gradski ulini
vodovod odnosno do javne uliéne kanalizacije ukljuéujuéi i same spojeve sa istim.

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutrasnjoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvodja¢ radova na objektu, od dijela vodovodnog prikljucka, koje
izvodi d.o.0. “Vodovod i kanalizacija” Podgorica.

Projekat obavezno mora da sadrzi preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri, sa
svim prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog riesenja. Svrha pregledne
situacije na kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se moze sagledati kako
koncepcija kompletnog riedenja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu
spoljnih i unutradnjih instalacija, projekat dostaviti d.o.o. “Vodovod i kanalizacija” Podgorica
na provjeru postovanja uslova priklju¢enja i davanja saglasnosti na projekat.

Ovi uslovi vaze 6 (3est) mjeseci od dana izdavanja.
Prilog: Situacija R = 1:1000

Podgorica, / :,
08.03.2023. godine r © Fil
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UPRAVA ZA KATASTAR

I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-919-10076/2023
Datum:  03.03.2023.

KO: DAJBABE

CRNA GORA

176000000089 -

101-919-10076/2023

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premijeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKRETR ZA URBA 101-917/23-760, , za potrebe izdaje

s

LIST NEPOKRETNOSTI 734 - IZVOD

odaci o parcelama

i Bro Plan - Potes ili Natin koriscenja Bon. »
Broj Podbro, zgra'zle Skica | Datum upisa|  ylica | Catal broj Osnov sticanja klasa | Povriina m2|  Prihod
2596 a 45 RISE Viograd 1. Klase Z W
75/88 lK KUPOVINA
2597 3 45 IKRIEE Njiva 1. Klase 3 004
75/88 KUPOVINA
2598 3 45 RISE Vocnjak 1. Klase 3 0.07
75/88 KUPOVINA
2600 3 42 RISE Njiva I. klase 2 003
75/88 KUPQVINA
2605 1 42 29/10/2015 [KRISE Njiva T. Klase 1003 15.04
75/88 KUPOVINA
2605 3 42 29/10/2015 [KRISE [Njva T. Klase ) 0.03
75/88 KUPOVINA
2605 6 42 29/10/2015 [KRISE Njiva 1. klase 9 0.14
75/88 KUPOVINA
2606 1 42 29/10/2015 [KRISE jiva T. klase 556 334
75/88 KUPOVINA
2931 3 45 SAMBRAC Nokategorisani putevi 47 0.00
KUPOVINA
1631 23.94
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
_ DOO CATIC CO BIJELO POLIE Svojina 11
Podaci o teretima i ograni¢enjima
Broj Podbroj| Broj Redni . s Datum upisa
j ro) zgra'}je PD | il Natin kori¥¢enja Veijeme upise Opis prava
Hipoteka
- e M B OB I R0
P 8 . Wapogsd 1. Wlins ZABRANA OTUD.I OPTER BEZ PISMENE SAGLPOVII
0:0 PRISTANAK NA NEPOSIZVRSENIE
T
ANEX UZZ 141/15 OD 30.03.2015G éuzz 20/13 %3
03/04/2015 25.01.2013) POVI.ERSTE BANK DUZ DOO CATIC CO
BUELE PO U MOIOQIE KO8 B 0
ae 9 : Vinogtad 1. kiate OTUR!T OPTER BEZ SAGL POVI4PRIST NA NEPOSR.
14:40 [ZVRS.BEZ ODLAG+EKSTEZIVNOST HIP.N%
%ﬁ%{%%mm NEPOK +ZABILJ NEPOSR IZVRS NOTAR.

Datum i vrijeme:

03.03.2023. 14:10:39



Podaci o teretima i ograni¢enjima

Broj Podbroj zgll::{ie PD 1})“1_‘13.“ Natin koriS¢enja

Datum upisa
Vrijeme upisa

QOpis prava

2596 3 3 Vinograd 1. klase

12/01/2023

12:53

T
$ HIPOTEKE PO OSNOVU ZALOZNE IZJAVE BR.
HPP/762/22 UZZ BR, 1842/2022 OD 08.12.2022. GOD.
HIPOTEKARNI DI K CATIC CO DOO BIELO
POLJE U KORIST HIPOTEKARNOG POVIERIOCA
ERSTE BANK AD PODGORICA U IZNOSU OD
1.100.000,00 EURA SA ROKOM DOSPLIECA
POTRAZIVANIJA 06.12.2032. GOD. + ZABRANA
OTUDENIJA I OPTERECENJA BEZ PISMENE
gAGLASNOSTl HIPOTEKARNOG POVIERIOCA + IZVR
ENJE BEZ ODLAGANJA NAKON DOSPJELOSTI
OBEZBJEPENOG POTRAZIVANJA

2597 3 1 Njiva 1. klase

0:0

Hipoteka

Z;BDILJ.UG.O HIP.UZZ BR.20/13 OD 25.01.2013 G- DUG
1.500.000.00 E-ROK 25.01.2023 G-POVJ.ERSTE BANK-
ZABRANA OTUD.I OPTER.BEZ PISMENE SAGL.POVII
PRISTANAK NA NEPOS.IZVRSENIE

2597 3 2 Njiva 1. klase

03/04/2015

14:40

1T
Amkﬁzz 141/15 OD 30.03.2015G éuzz 20/13 %)
25.01.2013) POVI.ERSTE BANK DUZ DOO CATIC CO
BUELO POLIE DUG 900.000.00E ROK 26.03.2016G
MAX IZNOS 1.500.000.00E ROK 25.01.2023G+ZAB.
OTU%I.I OPTER.BEZ SAGL.POVI+PRIST.NA NEPOSR.
IZVRS,BEZ ODLAG+EKSTEZIVNOST HIP.NAg
%i%giENm NEPOK +ZABIL] NEPOSR IZVRS NOTAR.

2597 3 3 Njiva 1. klase

12/01/2023

12:53

Al
1S HIPOTEKE PO OSNOVU ZALOZNE IZJIAVE BR.

HPP/762/22 UZZ BR. 1842/2022 OD 08.12.2022. GOD.
HIPOTEKARNI D! ATIC CQ DOO BUELO
POLJE U KORIST HIPOTEKARNQG POVJERIOCA
ERSTE BANK AD PODGORICA U IZNO%J oD
1.100.000,00 EURA SA ROKOM DOSPIJECA
POTRAZIVANIJA 06.12.2032. GOD. + ZABRANA
OTUBENJA I OPTERECENJA BEZ PISMENE
gAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG POVIERIOCA + IZVR

ENJE BEZ ODLAGANJA _NAKON DOSPIJELOSTI
OBEZBJEDENOG POTRAZIVANJA

2598 3 i Voénjak 1. klase

0:0

Hi{)oteka

BILJ.UG.O HIP.UZZ BR.20/13 OD 25.01.2013 G- DUG
1.500.000.00 E-ROK 25.01.2023 G-POVI.ERSTE BANK-
ZABRANA OTUD.I OPTER.BEZ PISMENE SAGL.POVII
PRISTANAK NA NEPOS.IZVRSENJE

2598 3 2 Vocnjak 1. klase

03/04/2015

14:40

Aﬁ& UZZ 141/15 OD 30.03.2015G éUZZ 20/13 O
25.01.2013) POVI.ERSTE BANK DUZ DOO CATIC CO
BIJELO POLJE DUG 900.000.00E ROK 26.03.2016G
MAX IZNOS 1,500.000.00E ROK 25.01.2023G+ZAB.
OTUI%J.I OPTER.BEZ SAGL.POVI+PRIST.NA NEPOSR.
IZVRS,BEZ ODLAG+EKSTEZIVNOST HIP.N.
7ZALOZENIM NEPOK +ZABILINEPOSR.JZVRS NOTAR.

ZAPISA

2598 3 3 Vocénjak 1. klase

12/01/2023

12:53

IS HIPOTEKE PO OSNOVU ZALOZNE IZJAVE BR.
HPP/762/22 UZZ BR. 184%2022 0D 08.12.2022. GOD.
HIPOTEKARNI DU ATIC CO DOO BUELO
POLIE U KORIST HIPOTEKARNOG POVIERIOCA
ERSTE BANK AD PODGORICA U IZNOSU OD
1.100.00%.00 EURA SA ROKOM DOSPIECA
POTRAZIVANJA 06.12.2032. GOD. + ZABRANA
OTUDENJA 1 OPTERECENJA BEZ PISMENE

AGLASNOSTI HIPOTEKARNOG POVIERIOCA + IZVR

ENJE BEZ ODLAGANJA NAKON DOSPJELOSTI
OBEZBIJEDENOG POTRAZIVANJA

2600 3 1 Njiva 1. klase

0:0

Hipoteka

ZABILJ.UG.O HIP.UZZ BR.20/13 OD 25.01.2013 G- DUG
1.500.000.00 E-ROK 25.01.2023 G-POVI.ERSTE BANK-
ZABRANA OTUD.I OPTER.BEZ PISMENE SAGL.POVII
PRISTANAK NA NEPOS.IZVRSENIE

2600 3 2 Njiva 1. klase

03/04/2015

14:40

ANEX UZZ 141/15 OD 30.03.2015G (UZZ 20/13 O
25.01.2013) POVI.ERSTE BANK DUZ DOO CATIC CO
BUELQ POLIE DUG 900.000.00E ROK 26.03.2016G
MAX IZNOS 1.500.000.00E ROK 25.01.2023G+ZAB.
OTUDJ.I OPTER.BEZ SAGL.POVI+PRIST NA NEPOSR.
1ZVR! ’EEZ ODLAG+EKSTEZIVNOST HIP.N%

%ﬁlﬁ%A IM NEPOK .+ZABILINEPOSR.IZVRS.NOTAR.

Datum i vrijeme: 03.03.2023. 14:10:39




Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,

"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

C : ,/>
It
Slavica Bobiéié,dipl.pra///

Datum i vrijeme: 03.03.2023. 14:10:40



CRNA GORA

UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Broj: 101-917/23-760

Datum: 10.03.2023.

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 1000

2605/6

2605/¢

4
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Katastarska opitiina: DAJBABE

Broj lista nepokretnosti:734
Broj plana: 19,22
Parcele: 2605/1, 2606/1, 2598/3, 2597/3, 2600/3

2596/3, 2605/3
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