Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

broj: 08-332/23-417
Podgorica, 03.03.2023. godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj Glavnog grada, na osnovu ¢lana 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18
od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020. i 086/22 od
03.08.2022., 004/23 od 13.01.2023.), Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog
razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 087/18 od
31.12.2018., 028/19 od 23.05.2019., 075/19 od 30.12.2019., 116/20 od 04.12.2020., 141/21 od
30.12.2021.,151/22 od 30.12.2022.,), Detaljnog urbanistickog plana , Konik Stari aerodrom” — Izmjene
i dopune u Podgorici (,Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi", broj 15/13) na zahtjev Canovi¢
Almira iz Podgorice, izdaje

URBANISTICKO TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

ZA REKONSTRUKCUJU OBJEKTA NA URBANISTICKOJ PARCELI 2090/299, U ZAHVATU DETALINOG
URBANISTICKOG PLANA “KONIK STARI AERODROM” — IZMJENE | DOPUNE U PODGORICI

1 ‘ PODNOSILAC ZAHTJEVA CANOVIC ALMIR

POSTOJECE STANJE

Uvidom u list nepokretnosti broj 1648, konstatovano je sljedece:

Povrsina katastarske parcele broj 2090/299 KO Podgorica Ill, iznosi 432,00m?2.

Podaci o teretima i ogranicenjima:

= Ne postoje tereti i ogranicenja.

2 Naziv nosioca prava:

"  Canovi¢ Sacir Almir — svojina 1/1;

Na predmetnoj katastarskoj parceli je evidentirana porodicna stambena zgrada povrsine
horizontalnog gabarita 118,00m?, spratnosti P (prizemlje).

List nepokretnosti broj 1648 i kopija plana, izdata od strane Uprave katastar i drzavnu imovinu,
Podrucna jedinica Podgorica, su sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova.

3 PLANIRANO STANIJE

3.1. Namjena urbanisti¢ke parcele/objekta

Planirana namjena urbanisticke parcele je:
PORODICNO STANOVANJE
OBJEKTI PORODICNOG STANOVANJA




= Namjena objekta je za stanovanje sa moguc¢noscéu koriséenja prizemlja za poslovanje.

3.2.

Pravila parcelacije — Urbanisticka parcela

Kao osnov za izradu Izmjena i dopuna DUP-a posluZila je topografsko katastarska podloga koja je
potpisana i ovjerena od strane nadleznog organa (Direkcija za nekretnine Crne Gore).

Prilikom sprovodenja prethodnih planskih dokumenata za predmetnu zonu, konstatovana je
nemogucnost realizacije zbog neaZurnog stanja katastarske podloge. Za potrebe izrade predmetne
Izmjene i dopune DUP-a “Konik Stari Aerodrom”, katastarska podloga je aZzurirana snimanjem ograda
oko vlasnickih parcela. Konstatovano je da se katastarsko stanje ne poklapa sa stanjem na terenu.

U cilju prevazilazenja nastalih neslaganja izmedu katastarske podloge i stvarnog stanja, predmetni
planski dokument je uraden na nacin $to su urbanisticke parcele formirane prema snimljenim
ogradama na granicama izmedu susjednih parcela. Granice urbanistickih parcela prema
saobracajnicama formirane su u skladu sa izvedenim stanjem saobradajnica i projekata koji su
dostavljeni od strane Agencije za razvoj i izgradnju Podgorice.

Napomena:  Prilikom izdavanja urbanisticko tehnic¢kih uslova neophodno je snimanje stvarnog
poloZaja objekata u odnosu na planom definisane urbanisticke parcele.

Povrsina urbanisticke parcele 2090/299 iznosi 467,00m?,

Granica urbanisticke parcele, definisana je koordinatama prelomnih tac¢aka koje su date na grafickom
prilogu 3 ovih UTU-a.

Precizan podatak, o ucescu povrSina katastarskih parcela u povrsini urbanisticke parcele, bice
definisan Elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzece ovlaséeno za
geodetske poslove, nakon c¢ega je Elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za katastar i drZzavnu imovinu -
Podrucna jedinica Podgorica.

3.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinska linija za postojece objekte:

= Gradevinska linija dogradnje prema saobracajnicama je u liniji postojeéeg objekta.

= Gradevinska linija dogradnje prema susjednim parcelama je min. 2,5m, izuzetno moZe i manje uz
saglasnost susjeda.

= Gradevinska linija dogradnje prema pjesackim komunikacijama je na min. 1,5m.

Gradevinska linija podzemne etaZe koja je u funkciji garaZiranja moZe biti do 1,0m od granice

urbanisticke parcele.

Regulacija ukupnog zahvata plana pociva na saobradajnim rjeSenjima, koordinatama i drugim

podacima koji omogucavaju tacnost prenosenja na teren.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLIOTRESA, ELEMENTARNIH NEPOGODA,
TEHNICKO TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Uslovi u pogledu seizmike:

= koeficijent seizmi¢nosti Ks 0,079 - 0,090:

= koeficijent dinamic¢nosti Kd 1,00 >Kd > 0,47;
= ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360;

= intenzitet u (MCS) 9°MCS

Mjere zastite od elementarnih i drugih nepogoda
Mjere zastite od elementarnih nepogoda podrazumijevaju preventivne mjere kojima se sprecava ili
ublazava dejstvo elementarnih nepogoda:




=  Prirodne nepogode (zemljotres, pozari, klizanje tla, vjetrovi);

= Nepogode izazvane djelovanjem covjeka (havarije industrijskih postrojenja, pozari velikih
razmjera, eksplozije i dr.);

= drugi oblik opste opasnosti (tehnicko-tehnoloske i medicinske katastrofe, kontaminacija, pucanje
branaidr.).

Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su velike. Narocito su izrazene $tete od

zemljotresa, poZara, poplava, kliziSta i jakih vjetrova. Posto su Stete od elementarnih nepogoda po

karakteru sliéne ratnim katastrofama, ciljevi i mjere zastite su djelimi¢no identi¢ni. Za prostor zahvata

ovog planskog dokumenta najvecu opasnost predstavljaju zemljotresi i poZari.

Uslovi i mjere zastite od zemljotresa

U cilju zastite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehni¢kim normativima za
izgradnju objekata u seizmickim podruéjima (Sluzbeni list SFRJ br.52/90).

Sve proracune seizmicke stabilnosti zasnivati na posebno izradenim podacima mikroseizmicke
reonizacije, a objekte od zajednickog znacaja racunati za 1 stepen viSe od seizmickog kompleksa.

Zastita od pozara

Preventivna mjera zastite od poZara je postavljanje objekata na sto ve¢em mogué¢em medusobnom
rastojanju kako bi se sprecilo prenosenje pozara.

Takode, obavezno je planirati i obezbijediti prilaz vatrogasnih vozila svakom objektu.

Svi objekti moraju biti pokriveni spoljnom hidrantskom mreZzom regulisanom na nivou kompleksa u
skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu i gasenje poZara.

Na nivou ovog plana resenjem saobracajnica ostvarena je dostupnost do svih mjesta moguce
intervencije vatrogasaca.

Takode, saobracajnice su i protivpoZzarne barijere za prenosenje pozara.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije pridrzavati se sljedeée zakonske regulative: Zakon o zastiti i
spasavanju (,,SL. Crne Gore” br 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11), Pravilnik o tehnickim normativima za
hidrantsku mrezu za gaSenje pozara (SL.SFRJ , br 30/91), Pravilnik o tehnickim normativima za
pristupne puteve, okretnice i uredenje platoe za vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika
od pozara (SI.SFRJ, br.8/95), Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (
SL.SFRJ, br. 7/84), Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu skladiSta od pozara i eksplozija (
SL.SFRJ, br.24/87), Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljve te¢nosti i o uskladistenju i pretakanju
zapaljivih te¢nosti ( SL.SFRJ, br.20/71 i uskladistenju i pretakanju goriva ( SL. SFRJ, br.27/71), Pravilnik
o izgradnji postrojenja za te¢ni naftni gas i o uskladiStavanju i pretakanju te¢nog naftnog gasa ( SL.
SFRJ, br.24/71i26/71).

Pored navedenog, prilikom izrade tehnicke dokumentacije i izvodenja objekta neophodno je
primijeniti vaze¢u regulativu iz oblasti zastite od zemljotresa, zastite od elementarnih i drugih
nepogoda, zastite od pozara, mjera zastite i zdravlja na radu itd.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Smjernice za preduzimanje mjera zastite

= zaStititi vodu, zemljiste i vazduh svakog zagadenja uvodenjem adekvatne infrastrukture;

= jskljuciti sve aktivnosti koje mogu ugroziti Zivotnu sredinu;

= za sve objekte u zahvatu planskog dokumenta obavezna je izrada Procjene uticaja na Zivotnu
sredinu, shodno odredbama Zakona uticaja na Zivotnu sredinu.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo objekata malih i srednjih gustina stanovanja
Svojim postojanjem doprinose stvaranju povoljnih mikroklimatskih uslova sredine. Zeleni zasadi
predvideni su od vocéaka i dekorativnih vrsta Sto zavisi od Zelje samih vlasnika.Granica parcela moze




biti naglasena Zivom ogradom ili odgovaraju¢om ogradom.
Smjernice za projektovanje zelenih povrsina i izdavanje UTU uslova

Stepen ozelenjenosti je minimum 40 % u okviru ove namjene na nivou lokacije ili urbanisticke
parcele

Osnovna pravila uredenja su planiranje vrta tj.zelenih povrsina na ulaznim partijama objekta koji
ima estetsku ulogu sadrzi kolski prilaz, parking, rasvjetu i sl.

Prostor za odmor se smjesta dalje od objekta, tu se moZe smjestiti paviljon, pergolaisl., sa
detaljima kao $to su ¢esma, bazenciéi sl.

Ukoliko se radi o objektima male gustine stanovanja postoji mogucnost fromiranja ekonomski
dijela vrta (povrtnjak i vo¢njak ) koji trebalo bi smjestiti u najudaljeniji dio vrta.

Staze u vrtu su vazan elemenat i one vode u razne djelove vrta. Kod manjih vrtova postaviti ih uz
ivicu parcele, kako bi centralna povrsina ostala kompaktna.

Gradevinski materijal koji se koristi u okviru uredenja vrta treba da bude prirodan: drvo, kamen,
lomljeni kamen, Sljunak i sl.

Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi raCuna o svim kompozicionim elementima.
Predlozene vrste su dekorativhe kako zbog boje i oblika cvietova i plodova tako i zbog oblika
krosnje drveca. Kombinacijom liS¢arskih, zimzelenih i ¢etinarskih vrsta drveca dobija se pozitivan
efekat zelenila u svim godisnjim dobima.

Travnijaci su predvideni na svim slobodnim povrsinama, a posebnu paznju treba posvetiti odabiru
travne smjese, a kasnije njihovom odrzavaniju.

Ukoliko se u okviru stanovanja planira i poslovanje zelene povrsine treba da zadovolje kako
funkciju namijenjenu poslovaniju tako i stanovnicima ovih objekata.

Prilikom projektovanja povrsina u dijelu gdje se nalazi poslovanje voditi racuna o preglednosti
terena iz objekta i predvidjeti sadnju patuljastog zbunja u kombinaciji sa cvietnicama..

Narocito je vazan izgled zelene povrSine oko ulaza u objekat i prilaznih povrSina. Na tim
povrsinama predvidjeti visoko dekorativnhe reprezentativne vrste. Ozelenjavanje se sprovodi
primjenom autohtonih i odgovaraju¢ih alohtonih vrsta, sa posebnom paZnjom na uredenje
prilaza, isticanje reklamnih i informacionih tabli, uz ostale elemente kao Sto su klupe, korpe za
otpatke i adekvatno osvetljenje.

Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi raCuna o svim kompozicionim elementima.
Predlozene vrste moraju biti dekorativne kako zbog boje i oblika cvietova i plodova tako i zbog
oblika krosnje drveca. Kombinacijom lis¢arskih, zimzelenih i Cetinarskih vrsta drveca dobija se
pozitivan efekat zelenila u svim godiSnjim dobima, koristiti visokokvalitetne trave, jednogodisnje
cvijeée, perene, dekorativne Zbunaste vrste.

Kod ove kategorije zelenila optimalna visina i obim za projektovanje sadnog materijala je
minimalna visina sadnica 2.5-3 m, a obim stabla na visini od 1m minimalno 10-15cm.

Poplocanje u okviru parcela ove namjene je veoma bitno i treba mu posvetiti posebnu paznju.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Mjere zastite kulturne bastine

Na prostoru Plana nema registrovanih spomenika kulture.

Shodno ¢lanovima 87 i 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara (,,SI. list Crne Gore” 49/10, 40/11, 44/17 i
18/19), ako se prilikom radova naide na nalaze od arheoloskog znacaja, sve radove treba zaustaviti i o
tome obavjestiti nadlezni organi.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM

Pri projektovanju i gradenju potrebno je pridrZavati se standarda i propisa koji reguliSu ovu oblast
(Pravilnik o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene
pokretljivosti, “Sl. list Crne Gore” br.48/13 od 14.10.2013., 44/15 od 07.08.2015.).




USLOVI ZA POSTAVLIANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Daje se moguénost izgradnje garaZe ili pomocnog objekta na parceli uz uslov da se isposStuju planski

9 parametri za dogradnju (odstojanje od susjeda, indeks zauzetosti i indeks izgradenosti).
10 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
10.1. Uslovi priklju€¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu
Elektroenergetske instalacije objekata projektovati odnosno izvesti prema:
=  Pravilniku o tehni¢kim normativima za elektroinstalacije niskog napona ("Sl. list SRJ", broj 28/95);
=  Pravilniku o tehnickim normativima za zastitu objekata od atmosferskog praznjenja ("Sl. list SRJ",
broj 11/96);
= Jugoslovenskim standardima - Elektricne instalacije u zgradama; Zahtjevi za bezbjednost JUS
NB2741, JUSNB2743 JUSNB2752,
kao i svim drugim vazecim pravilnicima i standardima za ovu vrstu objekata.
Pri izradi projekta postovati Tehnicke preporuke EPCG (koje su dostupne na sajtu  EPCG):
= Tehnicka preporuka za priklju¢enje potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno izdanje);
= Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta.
Mjesto i nacin prikljuenja objekta na elektroenergetsku mrezu odrediée, nakon izrade projektne
dokumentacije, stru¢ne sluzbe CEDIS-a.
Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta
elektroenergetskom infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog i grafickog dijela Detaljnog
urbanistickog plana “Konik Stari aerodrom”.
10.2. Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vazec¢im propisima i normativima i
Tehnickim uslovima priklju¢enja na gradski vodovod i kanalizaciju, izdatim od strane “Vodovod i
kanalizacija” doo Podgorica, koji su sastavni dio ovih UTU-a.
10.3. Uslovi priklju¢enja na saobracajnu infrastrukturu
Prikazano na grafickom prilogu 5 ovih UTU-a.
10.4. Uslovi prikljuéenja na telekomunikacionu infrastrukturu
= Propisi u skladu sa kojima se obavlja izrada tehnicke dokumentacije nalaze se na sajtu
http://www.ekip.me/regulativa.;
= Podaci o postojeéem stanju elektronske komunikacione infrastrukture nalaze se na sajtu
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me.;
= Pristup georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture moguc je
preko web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp.
POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-GEOLOSKIH,
HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH
11 ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehnicke dokumentacije, shodno ¢lanu 7 Zakona o geoloskim istraZivanjima “Sl. list RCG”,
br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, 38/11), provjeriti potrebu izrade Projekta geoloskih istraZivanja tla za
predmetnu lokaciju i Elaborata o rezultatima izvrsenih geoloskih istraZivanja.
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URBANISTICKI PARAMETRI

Oznaka urbanisticke parcele UP 2090/299
Povrsina urbanisticke parcele 467m?
Maksimalni indeks zauzetosti 0,30
Maksimalni indeks izgradenosti 0,90
Povrsina prizemlja 140,00m?
420,00m?

Bruto gradevinska povrsina objekta/ata
(max BGP)

Napomena: U tabeli u koloni BGP data je bruto
gradevinska povrsina nadzemnih etaZa.

Kod postoje¢ih objekata povrSina terasa,
nadstresnica, spoljnjeg stepenista i sl. ne ulazi u
bruto povrsinu prizemlja odnosno ukupnu bruto
gradevinsku povrsinu.

Ukoliko  podrumske etaze, sluzZe za
obezbjedenje potrebnog kapaciteta mirujuceg
saobracaja unutar parcele i kao takve
rasterecuju javne povrsine istih sadrZaja, ne
ra¢unaju se u bruto razvijenu gradevinsku
povrsinu po kojoj je obraunat indeks
izgradenosti u tabeli. U bruto razvijenu
gradevinsku povrsinu ne obracunavaju se
servisni prostori neophodni za funkcionisanje
podzemne garaZe i tehnicki sistemi objekta za
razliku od ostalih funkcionalnih cjelina
(magacini, ostave, poslovni prostori).
IzraCunavanje povrSina i zapremina objekata
visokogradnje vrsi se u skladu sa Pravilnikom o
nacinu obracuna povrsine i zapremine objekata
(“Sl. list CG”, br. 47/13), a prema crnogorskom
standardu MEST EN 15221-6.

Maksimalna spratnost objekata

P+2

Parametri za parkiranje odnosno garaZiranje
vozila

Parkiranje treba rijesSiti u okviru sopstvene
urbanisticke parcele u funkciji planiranih
namjena, shodno normativima:

= Stanovanje: 1,1 PM/stanu;

=  Poslovanje: 1PM na 50m?.

Urbanisticko tehnicki uslovi

A POSTOJECI OBJEKTI
OBJEKTI PORODIENOG STANOVANJA

U zoni Izmjena i dopuna DUP-a, po planiranim intervencijama predvidena je dogradnja i nadgradnja
postojecih objekata uz ispunjavanje propisanih uslova.
=  Maksimalna BGP prizemlja i objekta data je u tabeli.

=  Maksimalna spratnost objekta data je u tabeli.

Da bi se na pravilan nacin oblikovno i funkcionalno usaglasile intervencije na postoje¢im objektima
potrebno je prilikom definisanja dogradnje i nadgradnje ispuniti sljedece uslove:
= Namjena objekta je za stanovanje sa mogucnosc¢u koriséenja prizemlja za poslovanje.

= Povedanje vertikalnog gabarita moguce je do spratnosti date u grafickom dijelu

plana.

Potkrovna etaZa ukoliko se investitor odluc¢i moZe se pretvoriti u spratnu u kom sluc¢aju je obavezno




projektovati ravan krov.

Projektnom dokumentacijom ¢e se precizirati najpovoljnije mjesto i veli¢ina dogradnje ili nadgradnje.
Dogradnja i nadgradnja moguca je uz prethodnu staticku analizu konstruktivnog sistema koja ce
usloviti primjenu konstruktivnog sistema i materijala koji treba da budu kvalitetni i u skladu sa
ambijentom. Svi ovi elementi bice provjereni kroz izradu odgovarajuce tehni¢ke dokumentacije.
Formiranje otvora na objektu prema susjednim parcelama moguce je pod uslovom da je udaljenost
objekta od granice parcele minimum 2,0 m. lzuzetno je moguée formiranje otvora na objektu u
slu¢aju manjeg odstojanja od granice parcele uz prethodnu saglasnost susjeda i u slu¢ajevima kada je
granica urbanisticke parcele uz pjesacku stazu.

Kotu prizemlja dogradnje vezati za kotu prizemlja postojeéeg objekta. Krovove raditi kose, dvovodne
ili viSevodne a daje se moguénost projektovanja ravnog krova. Ogradu postaviti po granici
urbanisticke parcele.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna svojstva podrucja

Rjesavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih ili intervencijama na postoje¢im objektima, uz
striktnu kontrolu tehni¢ke dokumentacije i realizacije, doprinijeée se unapredenju arhitektonskih i
likovnih vrijednosti samih objekata, a samim tim i ukupne slike naselja i grada.

Arhitektonske volumene objekata potrebno je paZljivo projektovati sa ciljem dobijanja homogene
slike naselja i grada.

Visine objekata su date na grafickim prilozima kao spratnost objekata uz pretpostavljen disciplinovan
odnos korisnika, narocito kod novoplanirane gradnje, vodeci racuna o susjednim objektima i opstoj

slici naselja i grada.

Fasade objekata kao i krovne pokrivace predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno
ugraditi.

Za sve stambene i poslovne objekte se planiraju krovovi po izboru projektanta, a u skladu sa
postojecom arhitekturom i kulturnim nasljedem.

Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u odgovaraju¢em odnosu sa objektom u kome se nalaze.

13

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Mjere zastite koriS¢enjem alternativnih izvora energije

U cilju racionalizacije potrosnje energije i sve izraZenijih zahtjeva za zastitom Covjekove okoline
predlazu se dvije osnovne mjere : Stednja i koriS¢enje alternativnih izvora energije.

Osnovna mjera stednje je poboljSanje toplotne izolacije prostorija, koja ne dozvoljava pregrevanje dok
u zimskom zadrZava toplotu. Osim odgovarajuée termoizolacije potrebno je voditi racuna o
adekvatnoj veli¢ini otvora vodedi racuna o mikroklimatskim uslovima ovog podneblja.

Energetske potrebe u ovom podru¢ju mogu se podmiriti iz nekonvencijalnih primarnih izvora, kao sto
su energija vode i energija direktnog suncevog zracenja. Treba teZiti da se primjenjuju one energetske
transformacije gdje nema izgaranja ni proizvodnje ugljendioksida.

14

OSTALI USLOVI

Privredno drustvo koje izraduje tehni¢ku dokumentaciju i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018., 028/19
od 23.05.2019., 075/19 od 30.12.2019., 116/20 od 04.12.2020., 141/21 od 30.12.2021., 151/22 od
30.12.2022., 004/23 od 13.01.2023.), obavezno je tehnicku dokumentaciju uraditi u skladu sa izdatim
urbanisticko-tehnickim uslovima i Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list




Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018., 028/19 od 23.05.2019., 075/19 od 30.12.2019., 116/20 od
04.12.2020., 141/21 od 30.12.2021., 151/22 od 30.12.2022., 004/23 od 13.01.2023.).

Privredno drustvo koje vrsi reviziju tehnicke dokumentacije i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom
o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018., 028/19
od 23.05.2019., 075/19 od 30.12.2019., 116/20 od 04.12.2020., 141/21 od 30.12.2021., 151/22 od
30.12.2022., 004/23 od 13.01.2023.), odgovorno je za uskladenost tehnitke dokumentacije sa izdatim
urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima i Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list
Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018., 028/19 od 23.05.2019., 075/19 od 30.12.2019., 116/20 od
04.12.2020., 141/21 od 30.12.2021., 151/22 od 30.12.2022., .004/23 od 13.01.2023.).

Ovi urbanisticko tehniéki uslovi vaie dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati.

Napomena: Za predmetnu urbanistiCku parcelu mjerodavne su smjernice DUP-a “Konik Stari
aerodrom” — Izmjene i dopune iz Registra planskih dokumenata formiranog u skladu sa &anom 11
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("SluZbeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018.,
028/19 od 23.05.2019., 075/19 od 30.12.2019., 116/20 od 04.12.2020., 141/21 od 30.12.2021.,

151/22 od 30.12.2022., 004/23 od 13.01.2023.).

15 | PRILOZI

= |zvodi iz grafigkih priloga Detaljnog urbanisti¢kog plana “Konik Stari aerodrom” — Izmjene i
dopune u Podgorici;

= Tehnicki uslovi priklju¢enja na gradski vodovod i kanalizaciju;

= List nepokretnosti broj 1648 KO Podgorica llI;

= Kopija plana za katastarsku parcelu broj 2090/299 KO Podgorica Ill.

IK SEKRETA
e

é; dipl.ing.arh.

Dostavljeno:

Podnosiocu zahtjeva

NadleZnom Inspekcijskom organu (Direktorat za inspekcijske poslove i licenciranje Ministarstva
ekologije, prostornog planiranja i urbanizma)

a/a




Crna Gora
Glavni Grad Podgorica @ _
Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj A& % j .

broj: 08-332/23-417
Podgorica, 03.03.2023. godine

lzvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Konik Stari aerodrom” Izmjene i dopune

1 | 4 - Topografsko katastarska podloga sa granicom zahvata | UP 2090/299




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica e'“?%rﬁézﬂ

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj L ' WGl
b / N
roj: 08-332/23-417 N N oM
Podgorica, 03.03.2023. godine < ciwa -f%} )

| @0 P 2 ,‘2
[ Rosgess, 8 TS S

snimljene postojece ograde

lzvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Konik Stari aerodrom” Izmjene i dopune

2 | 06a — Parcelacija - ograde | UP 2090/299
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj

broj: 08-332/23-417
Podgorica, 03.03.2023. godine

43 ~306
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1680 %90/, oﬁ?oa & 1674 §’

1641 6605379.66 4699173.87
1642 6605386.49 4699190.53

1668 6605411.27 4699179.79
1669 6605408.33 4699172.66
1670 6605406.10 4699172.35
1671 6605402.87 4699163.93

Izvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Konik Stari aerodrom“ Izmjene i dopune

3 06b — Koordinate prelomnih tacaka urbanistickih parcela

UP 2090/299
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj

broj: 08-332/23-417
Podgorica, 03.03.2023. godine

/{fo

A

porodi€no stanovanje

lzvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Konik Stari aerodrom” Izmjene i dopune

4 07 — Namjena povrsina

UP 2090/299
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Crna Gora _ ;
Glavni Grad Podgorica \/(“’ ﬁ
Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj el T

broj: 08-332/23-417
Podgorica, 03.03.2023. godine

lzvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Konik Stari aerodrom” Izmjene i dopune

5 08 - Saobraéaj UP 2090/299
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj

broj: 08-332/23-417
Podgorica, 03.03.2023. godine

a ; B oy b R
WIS NS :
POSTOJECA TRAFO STANICA

TS PLANIRANA TRAFO STANICA

POSTOJECA TRASA 10kV KABLOVA

ST S Y,

Izvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Konik Stari aerodrom” Izmjene i dopune

6 9a - Elektroenergetika UP 2090/299
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj

broj: 08-332/23-417
Podgorica, 03.03.2023. godine

postojeci vodovod

postojeca fekalna kanalizacija

planirana atmosferska kanalizacija

Izvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Konik Stari aerodrom“ Izmjene i dopune

7 \ 10 - Hidrotehnicka infrastruktura

| UP 2090/299
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj

broj: 08-332/23-417
Podgorica, 03.03.2023. godine

o~ ;w

/e

[]

telekomunikaciono okno postojece
——— telekomunikaciona kanalizacija postojeéa
telekomunikacioni unutra&nji izvod postojedi

telekomunikacioni spoljasnji izvod postojedi

X 7V

telekomunikaciono okno planirano

—— telekomunikaciona kanalizacija sa 4 PVC cijevi 110mm
planirana

Izvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Konik Stari aerodrom“ Izmjene i dopune

8 | 11a - Telekomunikaciona infrastruktura | UP 2090/299
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

i odrZivi razvoj

tora

iranje pros

Sekretarijat za plan

broj: 08-332/23-417

Podgorica, 03.03.2023. godine

ZELENILO STAMBENIH OBJEKATA MALIH | SREDNJIH GUSTINA

i dopune

jene i

ew

iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Konik Stari aerodrom* 1zm

lzvod
9

| UP 2090/299

hitektura

jzazna ar

| 12-Pe
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VODOVOD I KANALIZACIJA

-~ o A

Hi

. UPI1-02-041/23-1447/2

CRNA GORA
GLAVNI GRAD PODGORICA
Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj

DOO “Vodovod i kanalizacija” Podgorica postupajuéi po zahtjevu Sekretarijata za
planiranje prostora i odrZivi razvoj, na osnovu glana 74 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (Sluzbeni list CG broj 64/17), &lana 19 Odluke o javnom
vodosnabdijevanju na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br.
027/15 i 034/16), &lana 10 Odluke o prikupljanju, pre¢i$éavanju i ispustanju otpadnih voda
na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15) i €lana 5 Odluke
o prikupljanju i ispustanju atmosferskih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG —
opétinski propisi br. 027/15) produZava vaznost

TEHNICKIH USLOVA PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj, broj 08-
332/23-417 od 03.03.2023.godine, koji je kod nas evidentiran pod brojem UPI-02-041/23-
1447/1 od 07.03.2023. godine, produzavamo vaznost tehnickih uslova prikljuéenja na
gradski vodovod i kanalizaciju za izgradnju objekta porodi¢nog stanovanja sa
moguénoééu poslovanja na UP 2090/299, u zahvatu DUP-a “Konik — Stari aerodrom”
izmjene i dopune (katastarska parcela 2090/299 KO Podgorica Il) u Podgorici, izdatih
od strane ovog drustva pod brojem 9091/3 od 02.09.2015. godine na ime Canovi¢ Almira i
iste dopunjavamo sljedecim:

Svi vodomijeri koji se ugradjuju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontalnim
kuéitem, impulsnim mehanizmom i radio modulom za daljinsko ogitavanje, sa magnetnim
ventilom prije i propusnim ventilom poslije vodomjera, koji su prilagodjeni usvojenom
programu i opremi d.o.0. “Vodovod i kanalizacija” Podgorice. Vodomjeri moraju biti sa
horizontalnom osovinom, bazdareni i moraju imati plombu Metrolodkog zavoda Crne Gore
sa oznakom ME.

Vodoinstalaterske radove na izradi prikljucka, nabavci i ugradnji vodomjera, izvodi
iskljuéivo d.0.0. “Vodovod i kanalizacija” Podgorica po zahtjevu korisnika. Prilikom
izvodjenja pripremnih radova za ugradnju vodomjera, obavezno konsultovati nadleznu
sluzbu d.o.0. “Vodovod i kanalizacija” Podgorica, koja nabavlja i ugradjuje vodomijere. U
sluéaju nepostovanja navedenog, odnosno nelegalnog prikljutenja na vodovodnu mrezu,
vodovodni prikljuéak ¢e biti ukinut i preduzete odgovarajuée zakonske mjere.

2

Rok vaznosti ovog produzenja je Sest mjeseci od dana izdavanja.

flo3 ) cﬁui\fréni direktor,

Podgorica, |
17.03.2023. godine \-~  Filip Makrid, dipl.inz.grad:

A
< Y



: rala i
Vodov_mdna mreza: 440 309, kanalizacija: 440 325, tehni¢ka priprema 440 312
E-mail; Vikpg@t-com.me, Web, WWW.vikpg.co.me i

o 5 Broj: 503{ o]
NOVIC ALMIR Podgorica, 02 09, 105, _
PODGORICA s

42412,3000-361/2015

PREDMET: Katastar instalacija i tehni&ki uslovi priklju¢enja na gradski
vodovod i kanalizaciju za izgradnju objekta porodiénog
stanovanja sa moguénogéu poslovanja na UP 2090/299, y
zahvatu DUP-a “Konik — Stari aerodrom” izmjene i dopune
(katastarska parcela 2090/299 KO Podgorica 1ll) u
Podgorici

Na osnovu Zahtjeva Sekretarijata za planiranje, uredjenje prostora i zastity
Zivotne sredine, koji je kod nas evidentiran pod brojem 8091/1 od 26.08.2015. godine,
Za izdavanje tehnitkih uslova priklju¢enja na gradski vodovod | kanalizaciju za
izgradnju objekta porodi¢nog stanovanja sa moguénoscu posiovanja na UP 2090/299,
U zahvatu DUP-a “Konik — Stari aerodrom” izmjene i dopune (katastarska parcela
2090/299 KO Podgorica Ill) u Podgorici, (prema urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima 08-
352/15-440 od 25.08.2015. godine, izdatim od strane Sekretarijata za planiranje,
uredjenje prostora i zastitu ivotne sredine), dostavijamo Vam situaciju sa ucrtanim
postojecim hidrotehnikim instalacijama na predmetnoj lokaciji i propisujemo sljedeée

Na predmetnoj parceli je izgradjena poroditna stambena zgrada povrsine u
osnovi 118m2, spratnosti P. UTU-ima je planirana izgradnja objekta povrSine u osnovi
146 m?2, spratnosti P+2 j ukupne bruto gradevinske povrsine 420m2. Namijena objekta
je porodiéno stanovanje sa moguénogéu poslovanja.



Postojec¢i objekat je prikljuéen na vodovodnu i kanalizaciony mreZu i kod ovog
Drustva je registrovan vodomjer pod $ifrom 314017400, broj vodomjera 1206160690
marke ,Elster” profila 20/5 na ime podnosioca Zahtjeva.

a) Vodovod:

Za prikljucenje Vaseg objekta na vodovodnu mrezu moze Se zadrzati postojeci
priklju¢ak, ukoliko Zadovoljava potrebe, ilj izvrsit; rekonstrucija istog.

Rekonstrukcija je obavezna u sludaju da postojeci prikijutak ne Zzadovoljava
uslove koiji ée biti obrazlozeni y nastavku, a odnose se na sljedeée:

-Precnik postojece prikijune cijevi ne zadovoljava potrebe planiranog objekta,

-Postojeci prikljudak ide preko tudjih privatnih parcela odnosno ne ide javnom
povrSinom,

-Postojeci vodomjerni Saht ne odgovara lokaciom y odnosu na mjesto
prikljuenja,

-Postojeci vodomijerni &aht ne odgovara propisanim Mminimalnim dimenzijama,

-potrebno razdvajanje mjerenja potrognje postojecih ili planiranih Zasebnih
stambenih jedinica,

-Potrebno razdvajanje Mmjerenja potroSnje postojecih jli planiranih zasebnin
poslovnih jedinica j tg.

U sluéaju racionalne | tehniéki logiéne potroénje u vodovodnom sistemu bi¢e
obezbijedjen pritisak na mjestu prikljuéenja oko 2.0-2.5bar.

a registrovanje utroska vode cijelog objekta potrebno je predvidjeti ugradnju

vodomjera odgovarajuéih dimenzija u &ahty ispred objekta, Posebno za stambeni,

Svi vodomijeri koji se ugradjuju moraju biti klase C sa mesing.anim,
horizontalnim kucistem, impulsnim mehanizmom i radio modulom za daljinsko

Vodoinstalaterske radove na izradi ilj rekonstrukciji prikljuéka, ngbavci i ugradnji
vodomijera izvodi isklju¢ivo d.o.0. “Vodovod i kanalizacija” Podgorica po Zahtjevu
korisnika.

Da bi se stekli uslovi za dobijanje trajnog prikljucka, potrebno je da Investitor
pribavi potvrdu da je objekat uradjen prema izdatoj gradj_evinskoj dozvoli (da nema
prekoraCenja gradjevinske dozvole) kao i potvrdu o izmiren_lm pb_aveza!ma od Agencije
Za izgradnju i razvoj Podgorice d.0.0. i uz zahtjev za staini prikljugak ih dostavi d.o.o.
"Vodovod i kanalizacija” Podgorice.



b) Fekaina kanalizacija:

Gradski sistem kanalizacione mreze je separatni, tako da se ne dozvoljava
Upustanje atmosferskih voda y fekalnu kanalizaciju i obrnuto.

Za prikljuéenje VaSeg objekta na gradsku fekalnu kanalizaciju mozZe se iskoristiti
postojeci priklju&ak, ili izvrsiti njegova rekonstrukcija.

Prikljuéne cijevi (izvod iz objekta) moraju biti od atestiranih PVC kanalizacionih
cijevi za uli¢nu kanalizaciju (temene nosivosti ne manje od SN4) preénika DN160 ili
DN200 do uliénog revizionog okna. Pri tome, prikljuéenje u RO obavezno mora biti
min 20cm iznad kote vrha cijevi, a kod ukrstanja sa vodovodom tieme kanalizacione
cijevi minimum 20 ¢cm ispod vodovodnih instalacija.

Radove na rekonstrukciji kanalizacionog priklju¢ka vrsiée stranka y viastitoj
reZiji, a prikljudenje na postojeéu gradsku kanalizaciju se vrsi pod obaveznim
nadzorom d.o.0. “Vodovod i kanalizacija* Podgorica, koje trebate obavijestiti o podetku
radova. Posebnu paznju je potrebno obratiti na vodovod, kao i PTT i elektroinstalacije,
Cije je katastre potrebno pribaviti od nadle3nih institucija. Internu kanalizaciju je
obavezno isprati prije prikljuéenja, da &ut i otpadni materijal ne bi ostetili postojeéu
gradsku fekalnu kanalizaciju. Isto se odnosi na prikljuenje atmosferske kanalizcije.

Napominjemo da nije preporudljivo prikljuéenje podrumskih i suterenskin etaZa
objekta na fekainu kanalizaciju (ukoliko se objekat prikljusuje gravitaciono). U sluéaju
da Investitor prikijuti objekat na kolektor fekalne kanalizacije bez prepumpavanja,
d.o.o. “Vodovod i kanalizacija” neée snositi nikakvu odgovornost od eventuainog
izlivanja fekalnih voda u naprijed navedenim etaZama objekta.

Ukoliko su u okviru poslovnih sadrZaja u objektu predvidjeni kafiéi, restorani ili
sliéni sadrzaji, Investitor je duZan izvrsiti tretman otpadnih voda prije upustanja istih u
gradsku fekalnu kanalizaciju.

¢) Atmosferska kanalizacija:

Na ovom podrugju ne postoji_izgradiena atmosferska kanalizacija. Projektom
obuhvatiti rje§enje odvodjenja ki&nih voda sa krova objekta, kao i cijele lokacije
objekta. Za riesenje odvodjenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni bunar
ili rov) na lokaciji Vage parcele. Dimenzije retenzionog bazena dokazati proracunom.

realizacije), nego prvo u retenzioni bazen koji se preliva u gradsku atmosfersku
kanalizaciju.

Takodje, napominjemo da postoji mogucnost da buduéa atmosferska
kanalizacija kapacitetom neée moéi da primi vodu sa krovova i okolnog terena
planiranih objekata. Atmosferska kanalizacija se ne projektuje na maksimalnu koliginu
padavina na odredjenom podrutju za odredjeni povratni period, jer bi isto bilo



d) Tehnitka opremijenost projekta hidrotehniékih instalacija

Projekat treba da sadri sve tekstualne i grafigke priloge za glavni projekat u
skladu sa Pravilnikom o nadinu izrade i sadrini tehnicke dokumentacije Sluzbeni list
RCG (br.22 /12002). Projekat unutra8njih instalacija vodovoda i kanalizacije treba
izraditi u skladu s pravilima struke i odredbama vaZece zakonske regulative, a mora

Projekat obavezno mora da sadrZi preglednu situaciju u odgovarajucoj
razmjeri, sa svim prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog rje$enja.
Svrha pregledne situacije na kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se
moZe sagledati kako koncepcija kompletnog rieSenja, tako i veza svih ostalih priloga
datih projektom.

Napominjemo Vam da je potrebno nakon obrade projektne dokumentaciie u
dijelu spoljnih i unutrasnijih instalacija, projekat dostaviti d.o.o. “Vodovod i kanalizacija“
Podgorica na proviery postovanja uslova prikljuenja i davanja saglasnosti na
projekat, kao i projekat uredjenja terena i eventuaino sprinklera ako je predvidjen.

Ovi uslovi vaZe 6 (Sest) mjeseci od dana izdavanja.
Prilog: Situacija R = 1:500

Podgorica,
02.09.2015.godine
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UPRAVA ZA KATASTAR
1 DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-919-10999/2023
Datum: 00.03.2023.

KO: PODGORICA III

CRNA GORA

176000000089

101-919-1000972023

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "SL. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKRET ZA URBA 101-917/23-925, , za potrebe izdaje

se
LIST NEPOKRETNOSTI 1648 - PREPIS
Podaci o parcelama
5 i Plan ] ili Nactin kori$éenja Bon. .
By Tedng zgﬁﬁe Skica |Datum upisal ey ﬁ:ﬁ:ﬂ'bmj Osnov sticanlilg idasa | Povedina m?|  Prihod
2090 299 31 ISTARI AERODROM Dvoriite 31 0.00
167/89 KUPOVINA
2090 299 1 31 STARI AERODROM Porodicna stambena 2gtada 11 0.00
167/89 KUPOVINA
432 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
e cANOVIC SACIR ALMIR Svojina
| ]
Podaci o objektima i posebnim djelovima
Nadin koriSéenja PD Prava
Broj Podbroj Bro_jl " Osnov sticmlf]ya Godina Spratnost/ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
L Sobnost izgradnje Povriina Adresa, Mjesto
2090 299 1 [Porodi¢na stambena zgrada P /
KUPOVINA 981 118
i Svoji 1/1
e L P : P | CANOVIC SACIR ALMIR
[Trosoban stan 118 Podgori
gorica

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Datum i vrijeme:

09.03.2023. 13:36:45



postupku ("Sl. list RCG" br.27/06 i "Sllist CG" br.

Naplata takse oslobodena na osnovi ¢lana 154 Zakona o vanparni¢nom
dr¥avnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SL. list

20/15). Naplata naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o
RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 017/18 ).

q S
L0 By

Siavica 'Béft?iéié,d}{{prav

Datum i vrijeme: 09.03.2023. 13:36:46



CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Broj: 101-917/23-925
Datum: 20.03.2023.
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UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 1000

Katastarska opstiina: PODGORICA 111
Broj lista nepokretnosti: 1648

Broj plana: 20,52

Parcela: 2090/299
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