Crna Gora il
Glavni Grad Podgorica SC&T T,
Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj ) 1L é

broj: 08-332/23-135 W
Podgorica, 27.01.2023. godine b L m-

Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj Glavnog grada, na osnovu ¢lana 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18
od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020., 086/22 od
03.08.2022.), Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i
urbanizma jedinicama lokalne samouprave ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018.,
028/19 od 23.05.2019., 075/19 od 30.12.2019., 116/20 od 04.12.2020., 076/21 od 09.07.2021.,
141/21 od 30.12.2021., 151/22 od 30.12.2022.), Detaljnog urbanisti¢ckog plana ,Drac¢ — Cvijetin brijeg”
u Podgorici (,,Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi", broj 52/18), na zahtjev privrednog drustva
D.0.0. STUDIO FAADU, izdaje

URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

ZA 1IZGRADNJU OBJEKTA NA URBANISTICKOJ PARCELI 51, U ZAHVATU DETALINOG URBANISTICKOG
PLANA “DRAC — CVIJETIN BRIJEG” U PODGORICI

Napomena: U zahtjevu za izdavanje UTU-a je navedeno da se zahtjev odnosi na ,Izgradnju objekta”, te su ovim
UTU-ima dati Planom definisani urbanisticki parametri za izgradnju novog objekta u skladu sa smjernicom iz
Plana koja glasi: ,,U slucaju kada je postojeci objekat dotrajao, ili kada se Investitor odluci, objekat se moze
srusiti po prethodno pribavlienom odobrenju od nadleznog organa i na parceli sagraditi novi prema
smjernicama ovog Plana za izgradnju novih objekata.”

1 ‘ PODNOSILAC ZAHTJEVA ‘ D.0.0. STUDIO FAADU

2 | POSTOJECE STANJE

Uvidom u list nepokretnosti broj 720 konstatovano je sljedece:

®  Povrsina katastarske parcele broj 317/3 KO Podgorica lll, iznosi 14,00m?.
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava:

= Crna Gora — subjekt raspolaganja Glavni Grad Podgorica, svojina 1/1.

Uvidom u list nepokretnosti broj 1633 konstatovano je sljedede:

=  Povrsina katastarske parcele broj 313/2 KO Podgorica lll, iznosi 102,00m?;

=  Povrsina katastarske parcele broj 314 KO Podgorica Ill, iznosi 403,00m?2.

Podaci o vlasniku ili nosiocu prava:

*  MIKULICI COMPANY, susvojina 1/2;

= LIPA DOO, susvojina 1/2.

= Na katastarskoj parceli broj 313/2 evidentirana je porodi¢na stambena zgrada, povrsine
horizontalnog gabarita 21,00m?, spratnosti — prizemlje;

= Na katastarskoj parceli broj 314 evidentirana je porodicna stambena zgrada, povrsine




horizontalnog gabarita 87,00m?, spratnosti — prizemlje.
Podaci o teretima i ograni¢enjima:
= Katastarska parcela 313/2 - porodi¢na stambena zgrada — Prekoracenje dozvole za 12,00m?;

Uvidom u list nepokretnosti broj 1634 konstatovano je sljedece:

=  Povrsina katastarske parcele broj 313/1 KO Podgorica lll, iznosi 148,00m?;

=  Povrsina katastarske parcele broj 315/1 KO Podgorica lll, iznosi 178,00m?2.

Podaci o vlasniku ili nosiocu prava:

*  MIKULICI COMPANY, susvojina 1/2;

= LIPA DOO, susvojina 1/2.

= Na katastarskoj parceli broj 313/1 evidentirana je porodi¢na stambena zgrada, povrsine
horizontalnog gabarita 55,00m?, spratnosti — prizemlje;

= Na katastarskoj parceli broj 315/1 evidentirana je porodi¢na stambena zgrada — objekat 1,
povrsine horizontalnog gabarita 42,00m?, spratnosti — prizemlje i porodi¢na stambena zgrada —
objekat 2, povrsine horizontalnog gabarita 51,00m?, spratnosti — prizemlje.

Podaci o teretima i ograni¢enjima:

= Dati su u listu nepokretnosti.

Listovi nepokretnosti broj 720, 1633 i 1634 i kopije plana, izdati od strane Uprave za nekretnine,
Podrucna jedinica Podgorica, su sastavni dio ovih urbanisti¢ko tehnickih uslova.

PLANIRANO STANJE

3.1. Namjena parcele odnosno lokacije
Planirana namjena urbanisticke parcele je:
POVRSINE ZA STANOVANJE — stanovanje - vieporodi¢no
= jzgradnja novih objekata na slobodnim prostorima (slobodnostojedi, dvojni, manji objekti sa vise

stanova, stanovanje u nizu);
= Namjena objekta je stanovanje, sa moguénoscu poslovanja u prizemlju.
=  Pretvaranje suterenskih prostora u poslovni prostor moguce je izvrsiti ukoliko visina tih prostora
zadovoljava propisanu visinu za poslovne prostore i ima obezbjeden saobracajni pristup.

3.2. Pravila parcelacije — Urbanisticka parcela
Novoformirane granice urbanistickih parcela definisane su prelomnim tackama. Spisak koordinata
prelomnih tacaka parcela je dat kao poseban graficki prilog.
Urbanisticke parcele date u grafickim prilozima mogu se udruzZivati ukoliko je to zahtjev investitora.
Povrsina urbanisticke parcele 51, iznosi 839,00m?.
Granica urbanisticke parcele, definisana je koordinatama prelomnih tacaka koje su date na grafickom
prilogu 4 ovih UTU-a.
Precizan podatak, o uceséu povrsina katastarskih parcelea u povrsini urbanisticke parcele, bice
definisan Elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzece ovlaséeno za
geodetske poslove, nakon Cega je Elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za katastar i drZavnu imovinu -
Podrucna jedinica Podgorica.

3.3. Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulacija ukupnog zahvata plana pociva na saobradajnim rjesenjima, koordinatama i drugim
podacima koji omogucavaju tacnost prenosenja na teren.

Gradevinske linije novoplaniranih objekata na novoplaniranim urbanistickim parcelama su linije do
koje se mozZe graditi i definisane su u odnosu na osovinu saobracajnica, sto omogucava ocitavanje
neophodnih elemenata za prenosenje na teren.

Izuzetno, gradevinska linija ispod povrsine zemlje, ukoliko je prostor namijenjen za garaZiranje, moze
biti maksimalno do 1,0 m od granice urbanisticke parcele.




PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLIOTRESA, KAO | DRUGE USLOVE ZA
ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Mjere zastite od elementarnih i drugih nepogoda

Mjere zastite od elementarnih nepogoda podrazumijevaju preventivne mjere kojima se sprecava ili

ublazava dejstvo elementarnih nepogoda:

" Prirodne nepogode (zemljotres, pozari, klizanje tla, vjetrovi);

"  Nepogode izazvane djelovanjem covjeka (havarije industrijskih postrojenja, pozari velikih
razmjera, eksplozije i dr.);

= Drugi oblik opSte opasnosti (tehnicko-tehnoloske i medicinske katastrofe, kontaminacija, pucanje
branaidr.).

Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su velike. Narodito su izraiene $tete od

zemljotresa, poZara, poplava, klizista i jakih vjetrova. Posto su Stete od elementarnih nepogoda po

karakteru sli¢ne ratnim katastrofama, ciljevi i mjere zastite su djelimicno identi¢ne. Za prostor zahvata

ovog planskog dokumenta najvecu opasnost predstavljaju tehnicko tehnoloske katastrofe i

kontaminacija.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (SI. list

CG broj 13/2007) i Pravilnikom o mjerama zaStite od elementarnih nepogoda (Sl. list RCG broj

8/1993).

Uslovi i mjere zastite od zemljotresa

U cilju zastite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehni¢kim normativima za

izgradnju objekata u seizmickim podruéjima (Sluzbeni list SFRJ br.52/90).

Sve proracune seizmicke stabilnosti zasnivati na posebno izradenim podacima mikroseizmicke

reonizacije, a objekte od zajednickog znacaja racunati za 1 stepen viSe od seizmickog kompleksa.

Objekte koji ne spadaju u visokogradnju realizovati u skladu sa Pravilnikom o tehnickim propisima za

gradenje u seizmic¢kim podrucjima (Sl.list SFRJ br.39/64).

Zastita od pozara

Preventivna mjera zaStite od poZara je postavljanje objekata na sto ve¢em moguéem medusobnom

rastojanju kako bi se sprecilo prenosenje pozara.

Takode, obavezno je planirati i obezbijediti prilaz vatrogasnih vozila svakom objektu.

Svi objekti moraju biti pokriveni spoljnom hidrantskom mrezom regulisanom na nivou kompleksa u

skladu sa Pravilnikom o tehnickim normativima za hidrantsku mreZu i gasenje pozara (Sl.list SFRJ broj

30/91).

Na nivou ovog plana rjeSenjem saobracajnica ostvarena je dostupnost do svih mjesta moguce

intervencije vatrogasaca.

Takode, saobracajnice su i protivpoZzarne barijere za prenosenje pozara.

Prilikom izrade projektne dokumentacije, a zavisno od vrste objekata, primijeniti:

®  Zakon o zastiti i spasavanju (Sl. list CG br. 13/07,05/08,86/09 i 32/11 smijernice Nacionalne
strategije za vanredne situacije i nacionalni i opstinski planovi zastite i spasavanja.

= Pravilnik o tehnickim normativima za pristupne puteve,okretnice i uredene platoe za vatrogasna
vozila u blizini objekata povecanog rizika od pozara (Sl.list SFRJ,br. 8/95).

=  Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (Sl.list SFRJ,br.7/84),

®  Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu skladista od poZara i eksplozija (Sl.list SFRJ,br.24/87),

®  Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive tec¢nosti i o uskladiStenju i pretakanju zapaljivih
tecnosti (Sl.list SFRJ,br.20/71 i 23/71),

= Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o uskladistenju i pretakanju
goriva (Sl.list SFRJ,br 27/71),

= Pravilnik o izgradnji postrojenja za tecni naftni gas i o uskladiStenju i pretakanju te¢nog naftnog
gasa (Sl.list SFRJ,br.24/71i 26/71),

®  Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu elektroenergetskih vodova nazivnog napona od 1 kV
do 400 kV (Sl.list SFRJ,br.65/88 i Sl.list SFRJ,br.18/92).




USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Mjere zastite Zivotne sredine

Klju€ni problemi su otpadne vode, zagadivanje tla i aerozagadenja. Da bi se obezbijedila zdrava

Zivotna sredina neophodno je obezbijediti:

=  zaStitu podzemnih voda (ugradnjom uredjaja za preciS¢avanje kanalizacije, ukljucivanje na
gradsku kanalizacionu mrezu, vodovod i dr.),

= zaStitu tla od zagadenja (septicke jame treba izbjegavati i omoguditi prikljucke na gradsku
kanalizaciju, treba regulisati odnosenje smeca),

=  zaStitu vazduha od zagadenja (neophodna je toplifikacija i izbjegavanje individualnih sistema
grijanja na goriva koja zagaduju vazduh).

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANIJE

Zelenilo stambenih objekata i blokova

Uslovi navedeni za poslovne objekte vaZe i za one objekte u zahvatu plana koji imaju poslovanje u
prizemlju. Stanovanje ovoj kategoriji daje multifunkcionalan karakter tj. na istoj povrsini ¢e se
sublimirati pored estetsko-dekorativno-higijenskog karaktera zelene povrsine i funkcionalan karakter.
Potrebno je formirati dio zelene povrsine koji ¢e zadovoljiti potrebe ljudi koji Zive u ovim objektima.
To su prije svega prostori za miran odmor, rekreaciju kao i dje¢ja igralista.

Treba obezbijediti optimalnu raznovrsnost sadnog materijala ali pri tome ne izgubiti mjeru - pronadi
prostor za slobodne travne povrsine za igru, odmor i Setnju. Dvoristu treba dati Zivost tokom citave
godine - prelivanje perioda cvjetanja, listanja i plodonoSenja. U tom smislu birati vrste sa najduzim
vegetacijskim periodom, otpornim na antropogeni faktor, forsirati vrste sa pojacanim fitocidnim i
baktericidnim svojstvima.

Narocito je vazno zadrzati svako formirano i o¢uvano stablo.

Ova vrsta zelenih povrsina, koja se nalazi neposredno uz i oko kuéa za stanovanje u kompozicionom
smislu predstavlja jednu cjelinu. Svojim postojanjem doprinose u prvom redu stvaranju povoljnijih
mikroklimatskih uslova sredine. Zeleni nasadi predvidjeni su od vocaka i dekoprativnih vrsta.
(Magnolia grandiflora, Magnolia liliflora, Gardenia jasminoides, Juniperus horisontalis var.Glauca,
Rosa Marlena, Pinus mugo var.mugus, Pittosporum tobira itd.) koje ée kompoziciono proizaéi iz
arhitekture i Zelje samih vlasnika. Granica parcela odredjena je Zivom ogradom Syrynga vulgaris,
Cornus mast, Lonicera tatarica, Thuja orientalis visine 80-100 cm ili odgovaraju¢om ogradom. Zelenilo
uz individualno i kolektivno stanovanje stvara slobodan prostor za odmor, igru i rekreaciju, Sto se
ostvaruje sadnjom i njegovanjem.

Osnovna pravila za uredenje okucnice:

Pristup do ulaza u kucu je najatraktivniji, pa mu je potrebno posvetiti posebnu paznju. Ne treba
zaboraviti kolski prilaz, parking i rasvjetu.

Prostor za boravak dobro je smjestiti u juzni, jugoistocni ili jugozapadni dio vrta i neposredno ga
povezati sa kuhinjom, kako bi se mogao koristiti kao prostor za ruc¢avanje.

Prostor za odmor obicno se smjesSta dalje od objekta, tamo gdje se mozZe smjestiti paviljon, pergola i
sl. Ovdje su dobrodosli detalji, kao bazenci¢, ¢esma... Koristan vrt (povrtnjak i voénjak) trebalo bi
smjestiti u najudaljeniji dio vrta.

Staze u vrtu su vazan element. Oblikom ih treba prilagoditi kompoziciji drveca i Zbunja. One moraju
lako voditi u razne djelove vrta. Kod manjih vrtova postaviti ih uz ivicu parcele, kako bi povrsina
djelovala $to kompaktnije.

Zelenilo poslovnih objekata

Zelena povrsina oko poslovnog objekata obavezan je i neizostavan deo marketinske strategije.
Povrsina ispred objekta prva ée uspostaviti kontakt sa posmatracem - potencijalnim poslovnim
partnerom, saradnikom...

Narocito je vazan izgled zelene povrsine oko ulaza u objekat i prilaznih povrsina- reprezentativne
povrsine oko ulaza.




Prilikom projektovanja povrsina na glavhom ulazu voditi racuna o preglednosti terena iz objekta i
predvidjeti sadnju Zbunja u kombinaciji sa cvjetnicama npr. Camelia japonica "Mrs Bell" i Magnolia
sp.

Napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi racuna o svim kompozicionim elementima.

Za ozelenjavanje koristiti visokokvalitetne trave, jednogodisnje cvijeée, perene, dekorativne Zbunaste
vrste. Mogu se koristiti i piramidalne Zbunaste forme u kombinaciji sa cvjetnicama i patuljastim
Cetinarima. Prilikom izrade projektne dokumentacije uraditi studiju boniteta postojeéeg zelenog
fonda i novim projektom sacuvati i uklopiti svako zdravo i dekorativno postojece stablo.

Vrste otporne na isparenja i izduvne gasove saditi oko objekta ka saobracajnicama. Predvidjeti gustu
sadnju kako bi pored vizuelne pruzili i pruzili budu¢im posjetiocima i zastitu od aerozagadenja kao i
najbolju dekorativnu vizuru ka okolini

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE
OKOLINE

Na prostoru Plana nema registrovanih spomenika kulture.

= Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheoloske ostatke, sve radove treba obustaviti i o
tome obavijestiti Upravu - za zaStitu spomenika kulture kako bi se preduzele mjere za njihovu
zastitu u skladu sa ¢lanom 87 i ¢lanom 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara ("SI. list Crne Gore", br.
49/10 od 13.08.2010).

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguciti projektovanjem oborenih ivi¢njaka na mjestu
pjesackih prelaza, kao i povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne Sirine,
bezbjednih nagiba i odgovaraju¢om obradom povrsina, a sve u skladu sa Pravilnikom o blizim
uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa
invaliditetom ,, Sluzbeni list Crne Gore*, br.48/13 i 44/15.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

9.1. Uslovi prikljucenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Elektroenergetske instalacije objekata projektovati odnosno izvesti prema:
=  Pravilniku o tehni¢kim normativima za elektroinstalacije niskog napona ("Sl. list SRJ", broj 28/95);
=  Pravilniku o tehnickim normativima za zastitu objekata od atmosferskog praznjenja ("Sl. list SRJ",
broj 11/96);
= Jugoslovenskim standardima - Elektricne instalacije u zgradama; Zahtjevi za bezbjednost JUS
NB2741, JUSNB2743 JUSNB2752,
kao i svim drugim vazecim pravilnicima i standardima za ovu vrstu objekata.
Pri izradi projekta poStovati Tehnicke preporuke EPCG (koje su dostupne na sajtu EPCG):
= Tehnicka preporuka za prikljuéenje potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno izdanje);
= Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta.
Mjesto i nacin prikljuenja objekta na elektroenergetsku mrezu odrediée, nakon izrade projektne
dokumentacije, strucne sluzbe CEDIS-a.
Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta
elektroenergetskom infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog i grafickog dijela Detaljnog
urbanistickog plana “Drac — Cvijetin brijeg”.
9.2. Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vaze¢im propisima i normativima i
Tehnickim uslovima priklju¢enja na gradski vodovod i kanalizaciju izdatim od strane “Vodovod i
kanalizacija” doo Podgorica, broj 113UPI-041/21-3331 od 23.04.2021. godine.




9.3. Uslovi prikljucenja na saobracajnu infrastrukturu
Saobracajni pristup predmetnoj urbanistickoj parceli, planiran je sa saobracajnice “C”na istoc¢noj
strani i sa kolsko pjesacke povrsine na zapadnoj strani.
Prikazano na grafickom prilogu 5 ovih UTU-a.
9.4. Uslovi prikljucenja na telekomunikacionu infrastrukturu
= Propisi u skladu sa kojima se obavlja izrada tehnicke dokumentacije nalaze se na sajtu
http://www.ekip.me/regulativa.;
= Podaci o postojeéem stanju elektronske komunikacione infrastrukture nalaze se na sajtu
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me.;
= Pristup georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture moguc je
preko web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp.
POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-GEOLOSKIH,
10 | HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |1 SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA
GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
Prije izrade tehnicke dokumentacije, shodno ¢lanu 7 Zakona o geoloskim istrazivanjima “Sl.
list RCG”, br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, 38/11), provjeriti potrebu izrade Projekta geoloskih
istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborata o rezultatima izvrSenih geoloskih
istrazivanja.
11 | URBANISTICKI PARAMETRI

Oznaka urbanisticke parcele UP51
Povrsina urbanisticke parcele 839m?
Maksimalna povrsina pod objektom
P poc obl 336m?
1.342m?
IzraCunavanje povrSina i zapremina objekata
Bruto gradevinska povrsina objekta visokogradnje vrsi se u skladu sa Pravilnikom o
(max BGP) nacinu obracuna povrsine i zapremine objekata

(“Sl. list CG”, br. 47/13), a prema crnogorskom
standardu MEST EN 15221-6.

Maksimalna spratnost objekata P+2+Pk

Parkiranje treba rijesiti u okviru urbanistickih
parcela uzimajuéi u obzir da za jednu stambenu
jedinicu treba obezbijediti 1.1 parking mjesto, a
za poslovanje 25 pm na 1000 m? poslovnog
prostora. Parkiranje moZe biti povrSinsko na
parceli ili smjesteno u suterenu ili prizemlju
planiranih objekata. GaraZze u suterenu treba
povezati sa pristupnom saobracajnicom izlazno —
ulaznim rampama max nagiba 12%.

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje
vozila

Urbanisticko tehnicki uslovi

U slucaju kada je postojeéi objekat dotrajao, ili kada se Investitor odluci, objekat se moZe srusiti po
prethodno pribavljenom odobrenju od nadleznog organa i na parceli sagraditi novi prema
smjernicama ovog Plana za izgradnju novih objekata.

Na novoformiranim urbanistickim parcelama moguda je izgradnja objekata pod sljede¢im uslovima:

=  Namjena objekta je stanovanje, sa moguc¢noséu poslovanja u prizemlju.




= Pretvaranje suterenskih prostora u poslovni prostor moguce je izvrsiti ukoliko visina tih prostora
zadovoljava propisanu visinu za poslovne prostore, i ima obezbjeden saobraéajni pristup.

=  Horizontalni gabarit je dat u grafickom prilogu i tabelarno. Za parcele na kojima se objekti ruse i
grade novi, indeks zauzetosti je max. 0.4.

= Vertikalni gabarit je dat u grafickim prilozima i tabelarno. Daje se mogucnost izgradnje suterena u
zavisnosti od konfiguracije terena.

= Udaljenje objekta od granice susjedne parcele je minimum 2 m. Objekat se moZe podiéi i na
manjem odstojanju, uz predhodnu saglasnost susjeda.

= Kod uZih urbanistic¢kih parcela objekti se mogu graditi i kao uzidani, samostalno, uz saglasnost
susjeda i uz uslov da se na kontaktnim stranama ne mogu formirati otvori.

= Kota prizemlja dozvoljena je do 1,20 m od kote terena.

®  Visina nadzitka potkrovlja mozZe biti maksimalno do 2,20 m ukoliko se radi o izvedenom stanju na
dijelu objekta a za nove objekte 1,20m.

= Krovove raditi kose, dvovodne ili viSevodne.

= Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u okviru parcele.

= Ako se suterenska etaZa koristi za parkiranje gabarit moZe biti do min. 1 m do susjedne parcele.

®  7a parcele na kojima se objekti ruse i grade novi i udruZivanjem formiraju vece urbanisticke
parcele, indeks zauzetosti je max. 0.4. Ostali parametri su iz prethodnog teksta.

Preporuka: Izrada idejnog rjeSenja za objekat u cjelini. Idejnim rjeSenjem treba predvidjeti faze

realizacije i parterno uredenje jedinstveno za parcelu.

Uredenje urbanisticke parcele

Urbanisticke parcele urediti u duhu tradicionalnog koriS¢enja prostora: poploc¢avanjem pjesackih

povrsina, ozelenjavanjem — zatravnjivanjem i sadnjom autohtonih biljnih vrsta.

Ogradu oko urbanisticke parcele postaviti po obodu iste na racun vlasnicke parcele. Ogradu na granici

izmedu dvije urbanisticke parcele moguce je postaviti po osovini uz saglasnost susjeda. Nove ograde

se mogu postaviti do visine od 1.5 m. Postojece ograde se mogu rekonstruisati sa maksimalnom

visinom do 2.0 m.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna svojstva
podrucja

U pogledu materijalizacije, preporucuje se tipizacija upotrebe materijala za pojedine djelove objekata
(na pr. krov, fasada, ograda i sl.) uz preporuku koriséenja prirodnih materijala.

Arhitektonske volumene objekata potrebno je pazljivo projektovati sa ciliem dobijanja homogene
slike naselja i grada.

Visine objekata su date na grafickim prilozima kao spratnost objekata uz predpostavljen disciplinovan
odnos korisnika, narocito kod novoplanirane gradnje, vodeci racuna o susjednim objektima i opstoj
slici naselja i grada.

Fasade objekata kao i krovni pokrivaci predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno
ugraditi.

Za sve stambene i stambeno poslovne objekte su obavezni kosi krovovi, dvovodni ili cetvorovodni, a
kod komplikovanijih gabarita i kombinovani. Nagib krovnih ravni je oko 20°. Krovni pokrivac je crijep,
¢eramida, eternit, tegola kanadeze ili neki drugi kvalitetan materijal.

Preporucuje se izrada prozorskih otvora i vrata od eloksirane bravarije ili visokokvalitetne stolarije
bojene paiZljivo odabranim bojama, pri ¢emu posebnu paZznju treba posvetiti proporcijama otvora.
Preporucujemo za prozorske otvore odnos Sirina/visina 1/1.5.

Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u odgovarajuéem odnosu sa objektom u kome se nalaze.
Izlozi treba da su u skladu sa susjednim izlozima i arhitekturom konkretnog objekta.

Komercijalni natpisi i panoi moraju biti realizovani na visokom likovhom nivou.

Ograde oko stambenih objekata raditi od prirodnih materijala (kamen, opekarski proizvodi, kovano
gvozdje).

Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana sa paznjom, posebno u okviru prostora




gdje se predvida vece okupljanje (¢esme, klupe, korpe za odpatke i sl.).
Rasvjetu prostora kolskih i pjeSackih komunikacija treba izvesti pailjivo odabranim rasvjetnim tijelima,
sa dovoljnim osvjetljajem za potrebe normalne funkcije prostora.

12 | Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Mjere zastite kori$¢enjem alternativnih izvora energije

U cilju racionalizacije potro3nje energije i sve izraZenijih zahtjeva za zastitom ¢ovjekove okoline predlaiu se
dvije osnovne mjere : Stednja i kori¢enje alternativnih izvora energije.

Osnovna mijera 3tednje je poboljSanje toplotne izolacije prostorija, koja ne dozvoljava pregrevanje dok u
zimskom zadrZava toplotu. Osim odgovarajuce termoizolacije potrebno je voditi ratuna o adekvatnoj veligini
otvora vodeéi raéuna o mikroklimatskim uslovima ovog podneblja.

Energetske potrebe u ovom podruéju mogu se podmiriti iz nekonvencijalnih primarnih izvora, kao $to su
energija vode i energija direktnog suncevog zracenja. Treba teZiti da se primjenjuju one energetske
transformacije gdje nema izgaranja ni proizvodnje ugljendioksida.

13 | OSTALI USLOVI

Privredno drustvo koje izraduje tehnit¢ku dokumentaciju i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o planiranju
prostora i izgradnji objekata ("SluZbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018.,
063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020., 086/22 od 03.08.2022.), obavezno je
tehni¢ku dokumentaciju uraditi u skladu sa izdatim urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima i Zakonom o planiranju
prostora i izgradnji objekata ("SluZbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018.,
063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020., 086/22 od 03.08.2022.).

Privredno drudtvo koje vréi reviziju tehni¢ke dokumentacije i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od
06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020., 086/22 od 03.08.2022.),
odgovorno je za uskladenost tehni¢ke dokumentacije sa izdatim urbanisti¢ko-tehnitkim uslovima i Zakonom o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("SluZbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od
06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020., 086/22 od 03.08.2022.).
Ovi urbanistiko tehnigki uslovi vaze dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati.

Napomena: Za predmetnu urbanisti¢ku parcelu mjerodavne su smjernice DUP-a “Dra¢ — Cvijetin brijeg” u
Podgorici, iz Registra planskih dokumenata formiranog u skladu sa ¢lanom 11 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 063/18 od
28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020., 086/22 od 03.08.2022.).

14 | PRILOZI
» |zvodi iz grafi¢kih priloga Detaljnog urbanisti¢kog plana “Dra¢ - Cvijetin brijeg” u
Podgorici;

= Tehni&ki uslovi prikljuenja na gradski vodovod i kanalizaciju;

= Listovi nepokretnosti broj 720, 1633 i 1634, KO Podgorica lli;

= Kopija katastarskog plana za katastarske parcele broj 313/1, 313/2, 317/3, 315/1i314 KO
Podgorica lll.

Dostavljeno:

= Podnosiocu zahtjeva

= Nadleinom Inspekcijskom organu (Direktorat za inspekcijske poslove
ekologije, prostornog planiranja i urbanizma)

" afa




Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj

broj: 08-332/23-135
Podgorica, 27.01.2023. godine

lzvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Drac — Cvijetin brijeg”

1

01 — Topografsko katastarska podloga sa granicom plana

UP 51




Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj ) (R
broj: 08-332/23-135 Cw » o \:»5
Podgorica, 27.01.2023. godine ‘ﬁ%ﬁﬁu f
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S stanovanje

lzvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Drac — Cvijetin brijeg”

2 07 — Namjena povrsina UP 51
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

broj: 08-332/23-135
Podgorica, 27.01.2023. godine
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urbanisti¢ka parcela

UP 26

broj urbanisticke parcele PPk spratnost

lzvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Drac — Cvijetin brijeg”
3 | 09 — Parcelacija i regulacija
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

broj: 08-332/23-135
Podgorica, 27.01.2023. godine

g
328 6604926.24 4700143.87 336 6604939.48
329 6604926.12 4700135.49 337 6604934.10
330 6604938.77 4700119.38 350 6604953.26 4700126.88"
331 6604938.18 4700121.95 351 6604960.18 4700117.82
332 6604938.80 4700099.75
333 6604942.73 4700102.84
334 6604930.47 4700138.22

360 6604955.80 4700103.97
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335 6604934.85 470013043 3064 0660496539  4700090.91

lzvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Drac — Cvijetin brijeg”

4 | 10 - Koordinate karakteristicnih prelomnih ta¢aka urbanistickih parcela

UP 51
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

broj: 08-332/23-135
Podgorica, 27.01.2023. godine

A A\ NN Y. O

ulice u naseljima

trotoar

osovina saobracajnice

- kolsko-pjeSactke povrsine

lzvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Drac — Cvijetin brijeg”

5 | 11 —Saobradajna infrastruktura UP 51
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

broj: 08-332/23-135
Podgorica, 27.01.2023. godine
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.....

lzvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Drac¢ — Cvijetin brijeg”

6 | 12 - Elektroenergetska infrastruktura
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

broj: 08-332/23-135

Podgorica, 27.01.2023. godine

postojeci vodovod

e planirani vodovod

—————— planirana fekalna kanalizacija

postojeca fekalna kanalizacija

postojec¢a atmosferska kanalizacija |

P — —] planirana atmosferska kanalizacija

lzvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Drac¢ — Cvijetin brijeg"

7 13 — Hidrotehnicka infrastruktura

UP 51
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

broj: 08-332/23-135
Podgorica, 27.01.2023. godine

postojeci TK unutrasnji izvod_

N

lzvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Drac — Cvijetin brijeg”

8 14 - TK infrastruktura

UP 51
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj

broj: 08-332/23-135

Podgorica, 27.01.2023. godine

zelenilo stambenih objekata i blokova

lzvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Drac — Cvijetin brijeg”

9 15 — Pejzaina arhitektura

UP 51
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Vodovodna mt 7a: 440)

UPI1-02-041/23-523/2

CRNA GORA -
GLAVNI GRAD PODGORICA Gl | w4
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

DOO “Vodovod i kanalizacija” Podgorica postupajuéi po zahtjevu Sekretarijata za planiranje
prostora i odrzivi razvoj, na osnovu &lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata (Sluzbeni list CG broj 64/17), &lana 19 Odluke o javnom vodosnabdijevanju na
teritoriji Glavnog grada (SluZbeni list CG — opétinski propisi br. 027/15 i 034/16), ¢lana 10
Odluke o prikupljanju, pregi$¢avanju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada
(Sluzbeni list CG — opétinski propisi br. 027/15) i &lana 5 Odluke o prikupljanju i ispustanju
atmosferskih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opétinski propisi br. 027/15)
produZava vaznost

TEHNICKIH USLOVA PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj broj 08-332/23-
135 od 30.01.2023. godine, koji je kod nas evidentiran pod brojem UPI-02-041/23-523/1 od
31.01.2023. godine, a po zahtjevu “STUDIO FAADU” d.o.o0, produzavamo vaznost tehnigkih
uslova prikljuéenja na gradski vodovod i kanalizaciju za objekat vi§eporodiénog stanovanja
sa poslovanjem na UP51, u zahvatu DUP-a “Draé - Cvijetin Brijeg” (katastarske parcele:
3131, 313/2, 314 i 315/1 KO Podgorica lll) u Podgorici, izdatih od strane ovog Drustva pod
brojem 113UPI-041/21-1163 od 16.02.2021. godine na ime “Kips” d.0.0, kao i produZenja ovih
uslova broj UPI-02-041/22-4113/2 od 18.05.2022. godine izdatih na ime KneZevi¢ Nikole.
Sada uslovi glase na “STUDIO FAADU” d.o.0.

Rok vaznosti ovog produzenja je $est mjeseci od dana izdavanja.
Prilog: Kopija prethodno izdatih uslova i produZenja uslova

Podgorica, }/y%"{zmm direktor,
02.02.2023. godine == Filip Makrid, dipl.inz.grad.
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Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj

123893, 3000-55/2021

DOO “Vodovod i kanalizacija® Podgorica postupajuéi po zahtjevu Sekretarijata za planiranje
prostora i odrzivi razvoj, na osnovu glana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata (Sluzbeni list CG broj 64/17), ¢lana 19 Odluke o javhom vodosnabdijevanju na
teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG - opétinski propisi br. 027/15 i 034/16), ¢lana 10
Odluke o prikupljanju, pretid¢avanju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada
(Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15) i &lana 5 Odluke o prikupljanju i ispustanju
atmosferskih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG - opétinski propisi br. 027/15)
izdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj, koji je kod nas
evidentiran pod brojem 113UPI-041/21-1163 od 08.02.2021. goding, za izdavanje tehnickih
uslova prikljutenja na gradski vodovod i kanalizaciju za objekat viSeporodi¢nog stanovanja
sa posiovanjem na UP51, u zahvatu DUP-a “Draé - Cvijetin Brijeg” (katastarske parcele:
31311, 3132, 314 i 315/1 KO Podgorica Iil) u Podgorici, investitora ,Kips" d.o.o. (prema
urbanistitko-tehnickim uslovima 08-332/21-119 od 04.02.2021. godine, izdatim od strane
Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj), propisujemo sljede¢e tehnilke uslove
prikljuéenja na gradski vodovod i kanalizaciju. U prilogu dostavljamo situaciju sa ucrtanim
postoje¢im hidrotehnickim instalacijama na predmetnoj lokaciji. Polozaj prikazanih cjevovoda
je ucrtan kao spoj osovina poklopaca Sahtova, &to ne odgovara stvarnom poloZaju cijevi, koji
kod vodovoda moze biti udaljen od osovine poklopca i par metara. Stvarni poloZaj mora se
utvrditi uvidom u svaki 3aht pojedinaéno. Napominjemo da se u blizini lokacije moZe naici na
prikljuéne cjevovode za koje ovo Drudtvo ne posjeduje potrebne podatke o visinskom i
horizontalnom poloZaju, jer prilikom izgradnje ovih cjevovoda nije uradjen katastar instalacija,
a na cjevovodu nijesu izvedeni vodovodni §ahtovi, te u sadasnjem stanju nema mogucnosti da
ih snimimo i ucrtamo njihov tatan polozaj. U slutaju da prikljutne cijevi prolaze preko
predmetne parcele, iste se moraju izmjestiti prije pocetka radova na objektu, a na osnovu
zahtjeva investitora. TroSkovi izmije$tanja padaju na teret investitora, a vodoinstalaterske
radove izvodi iskljugivo d.o.o. “Vodovod i kanalizacija® Podgorica.

Na predmetnoj parceli su evidentirana tri objekta, od kojih jedan predviden za rusenje, a
dva za rekonstrukciju. Postojeci objekti su prikljugeni na vodovodnu mre2u i kod ovog drustva
je registrovan vodomijer broj 01053298 “Ikom” 20/5 pod &ifrom 313036100 na ime Janjevi¢
Pavle. UTU-ima je na UP51 planirana izgradnja objekta mjesovite namjene — viseporodi¢no
stanovanje sa poslovanjem, spratnosti do P+2+Pk, povréine pod objektom max 336m2,
ukupne bruto gradevinske povrsine max 1342m2.

DUP-om je planirana izgradnja saobracajnice zapadno od UP51, u sklopu koje je
planirana izgradnja vodovoda DN110mm, fekalne kanalizacije DN200mm | atmosfe'r_ske
kanalizacije DN40Omm. Situacija DUP-om planiranog stanja — faza hidrotehnike je u prilogu



urbanisticko-tehnickih uslova. Za realizaciju infrastrukture je nadlezna Agencija za izgradnju i
razvoj Podgorice d.o.0.

a) Vodovod:

Prikljutenje objekta na UP51 na gradsku vodovodnu mreZu moZe sé obaviti na
postojecem cjevovodu PEVG DN110mm, otvaranjem novog &vora na cjevovodu. Vodovodni
prikljutak prema objektu voditi iskiju¢ivo javnom povrsinom.

Za gradilisni pnkl]uc‘,ak za objekat se moZe iskoristiti postojeéi prikljuéak, ukoliko
polozajno odgovara organizaciji gradilidta, s tim $to je potrebno izvrsiti ‘njegovu preregistraciju
u gradilisni i promjenu viasnidtva vodomjera, a na osnovu zahtjeva investitora sa potrebnom
dokumentacijom koja ga povezuje sa postojecim registrovanim potro$agem.

U slugaju racionalne i tehniéki logiéne potrodnje u vodovodnom sistemu biée
obezbijedjen pritisak na mjestu prikljuéenja oko 2,5bar.

Za registrovanje utro$ka vode, potrebno je predvidjeti ugradnju vodomjera za svaku
stambenu i poslovnu jedihicu posebno Vodomjere predvidjeti u objektu - u zajedni¢kim
prostorijama, stalno dostupnim za ocitavanje, kontrolu i oeravanje (pozeljno jedan ormari¢ za
jedan sprat). Obavezno je obezbijediti natin odvodjenja vode iz sklonista za vodomjere, koja
se’neminovno javlja na ovakvim mjestima.

Za registrovanje utioSka vode cijelog objekta (odnosno svakog ulaza posebno),
potrebno je ugraditi kontrolne vodomijere u $ahtu ispred objekta, posebno za stambeni,
posebno za poslovni dio objekta. Saht treba da bude u posjedu viasnika, 1 do 2m od ivice
parcele gledajuci iz pravca mijesta prikljuéenja na uliéni cjevovod, Minimalne dimenzije
svijetlog otvora Sahta za vodomjer-su 1.2x1.2x1.2 m (u koji se mogu smjestiti maksimalino 3
mala vodomjera), obavezno sa dienazom, penjalicama i pokiopcem tako postavljemm da se
pri silazu u 8aht ne gazi po vodomjerima. Projektom obavezno prikazati detalj vodomjermnog
Sahta - vodoinstalaterski i gradjevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih
komada i armatura da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju
na situaciji

Fod vodomjera @ 50 mm i viSe, obavezno se ispred vodomjera ugradjuje zatvarag,
hvatal nelistoce, MDK komad, ravni komad za smirenje toka. vode, .a .iza vodomijera ravni
komad | zatvaral. lza. vodorhjera na koji je spojena hidrantska mreZa objekta ili sprinkler
sistem za gaéenje pozara obavezno se ugradjuje zatitnik. od povratnog toka (nepovratni
ventil). Duzina ravnog dijela za smirenje toka ispred i iza vodomjera zavisi od profila
vodomj: 2. Prilikom dimenzionisanja vodomjernog $ahta voditi ra¢una o dimenzijama komada
koji se uar adeju

Svi vodomjeri koji se ug‘radjuju' moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontalnim
kuéiSter, impulsnim mehanizmom i radio modulom za daljinsko ocitavanje, sa magnetnim
ventilom prije i propusnim véntilom poslije vodomjera, koji su. prilagodjerii usvojenom programu
i opremi d.o.0. “Vodovod i kanalizacija” Podgorice. Vodomjeri moraju biti sa horizontalnom
osovinom, bazdareni i moraju imati plombu MetroloSkog zavoda Cine Gore;sa oznakom ME.

N'ie potrebno razdvajati protivpoZarnu od ostale sanitarne vodovodne mrezZe, jer se
protivpc ‘arna voda vrlo rijetko trodi; pa voda u cijevima dugo stoji te moZe biti sanitarno
neispra na. Osim toga kod razdvojenog sistema moZe se desiti da ba3 kad je potrebno,
ustanov'mo da nedto nije u redu sa tom granom vodovodne mreZe:. Kod zajedniékog sistema,
dovoljar je jedan kontrolni vodomjer — kombinovani sa daljinskim og&itavanjem. Ne:dozvoljava
se post Vljanje hidrantskih prikljutaka za vatrogasna vozila na spoljnim zidovima objekata.

£ o protivpoZarni uslovi :zahtijevaju sprinkierski sistem protivpoZarne zastite, potrebno
je da s za snabdijevanje sprinkler postrojenja predvidi medjurezervoar (kao iscrpni izvor)
'kapacit-ta koji bi bio dovol;an da obezbuedl kolig¢inu vode potrebnu Za gasenje poZara u
trajanju d 30 minuta, a snabdijevao bi se iz gradskog vodovoda (kao neiscrpnog izvora) sa
odgovar-juéom pumpom za dobijanje potrebnog pritiska za sprinklér péstrojenje i drugom



prateéom opremom i automatikom. Ovo u sluéaju da se isto ne moZe obezbijediti direktno iz
gradske vodovodne mreze. Projektom unutrasnjih instalacija prikazati njegovo povezivanje na

spoljnu vodovodnu mre2u kdo i nadin mjerenja potrodnje te vode. Potrebno je predvidjeti
poseban vodomijer i za njega. |

Za mjerenje utro$ka vode za zalivanje zelenih povrSina oko objekta, takode je potrebno
u Sahtu ispred objekta predvidjeti ugradnju vodomijera.

Vodoinstalaterske radove na izradi prikljutka, nabavei i ugradnji vodomjera, izvodi
iskljuéivo d.o.0. “Vodovod i kanalizacija® Podgorica po zahtjevu korisnika. Prilikom izvodjenja
pripremnih radova za ugradnju vodomjera, obavezno konsultovati nadleznu sluzbu d.o.o.
“Vodovod i kanalizacija® Podgorica, koja nabavija i ugradjuje vodomjere. U slucaju
nepoStovanja navedenog, odnosno nelegalnog prikljuéenja na vodovodnu mrezu, vodovodni
‘prikljudak ée biti ukinut'i préduzete odgovarajuce zakonske mjere.

Nakon sprovodjenja postupka za dobijanje odobrenja za gradnju objekta i prijave
gradnje nadleznom organu, potrebno je podnijeti zahtjev ovom Drustvu za dobijanje
gradili$nog vodovodnog prikljutka, ako za to bude uslova. Ukoliko umjesto vlastitog
gradilinog prikljutka investitor Za gradjenje koristi vodu ‘preko svog ili tudjeg registrovanog
vodomjera za domadcinstvo, ili na neki drugi nacin, ta potro$nja ¢e se posebno obratunati i
mora da se regulide prije dobijanja trajnog prikljutka. Da bi se stekli uslovi za dobijanje trajnog
prikljudka, osim izgradnje planiranog vodovoda, potrebno je da investitor pribavi potvrdu da je
objekat uradjen prema revidovanoj projektnoj dokumentaciji, kao i potvrdu o izmirenim
obavezama od Agencije za izgradnju i razvoj Podgorice d.o.0. i uz zahtjev za stalni prikljuéak
ih dostavi d.0.0."Vodovod i kanalizacija® Podgorice. Uz zahtjev je potrebno dostaviti i spiskove
sa svim potrebnim podacima o vlasnicima stambenih i poslovnih jedinica sa brojevima
pripadajuéih vodomjera i kupoprodajne ugovore. Do tada Ce sva utrodena voda biti fakturisana
investitoru objekta. Takode, napominjemo da ¢e kontrolni vodomijeri, vodomjeri za zalivanje
zelenih povréina oko objekta i vodomijer za sprinkler sistem biti registrovani na investitora
objekta, dok se ne dostavi zahtjev za preregistraciju na neko drugo lice (skupstinu stanara ili
neko drugo lice).

b) Fekalna kanalizacija:

Sistem gradske kanalizacione mreze je separatni, tako da se ne smiju prikljugivati
atmosferske vode u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.

Prikljutenje na gradsku fekalnu kanalizaciju moci Ce se obaviti nakon izgradnje
planiranog kolektora fekalne kanalizacije pored predmetne lokacije, njegovog tehnitkog
priigma i predaje na upravljanje i odrzavanje ovom Drustvu. Ukoliko ovaj kolektor ne bude
realizovan kada se objekat bude prikljugivao na vodovodnu mrezu, dajemo moguénost da se
prikliutak na fekalnu kanalizaciju obavi na kolektoru fekalne kanalizacije PVC DN250 istoCno
od lokacije objekta, u revizionom oknu RO5916. Ukoliko kota izvoda iz objekta bude niza od
kote dna kolektora, obavezno je izvrSiti prepumpavanje otpadnih voda iz objekta u reviziono
okno ! olektora. Kote i koordinate RO5916 su date u prilogu.

Prikljutak, izvod iz objekta, izvesti od atestiranih PVC kanalizacionih cijevi za uli¢nu
kanali-aciju (tjemene nosivosti e manje od SN4). preénika DN160 ili DN200mm do uli¢nog
revizi- 10og okna. Kod ukr$tanja sa vodovodom, kanalizaciona cijev mora da bude ispod
vodov da i to tako da je minimum 20 cm od tjemena kanalizacione cijevi do dna vodovodne
cijevi. Kanalizaciona cijev ne bi smjela biti plica od 1,0 m.

Radove na izgradnji kanalizacionog prikljucka vrsice stranka u vlastitoj reZiji kada se za
to steknu uslovi, a prikljuéenje na gradsku kanalizaciju se vrSi pod obaveznim nadzorom d.o.o.
“Vodc ' od | kanalizacija* Podgorica, koje treba obavijestiti‘ o podetku radova. Posebnu paZnju
je-pot ~bno obratiti na vodovod, kao i PTT i elektroinstalacije, &ije je Katastre potrebno p"ribav'iti_
od nocleinih institucija. Internu kanalizaciju je obavezno isprati prije prikljucenja, da Sut i



otpadni materijal ne bi otetili postojecu gradsku fekalnu kanalizaciju. Isto se odnosi na
prikljutcnje atmosferske kanalizcije. Prije potetka radova na izvodjenju prikljutka, treba se
obratiti nadleznom organu radi dobijanja protokola za prekop saobracajnice.

S obzirom da ¢e objekat biti prikijuéen na gradsku fekalnu kanalizaciju, napominjemo da
nije preporutliivo priklju¢enje podrumskih i suterenskih etaza objekta na fekalhu kanalizaciju;
ako se objekat prikljutuje gravitaciono. U sluéaju da investitor prikljugi pomenute etaZze na
kolektor ickalne kanalizacije bez prepumpavanja, d.0.0. “Vodovod i kanalizacija” Podgorica
neée = ositi nikakvu odgovornost od eventualnog izlivanja fekalnih voda u naprijed navedenim
etazama objekta.

Ukoliko su u okviru poslovnih sadrzaja u objektu predvidjeni kafici, restorani ili sli¢ni
sadrzaji, investitor je duZan izvrsiti tretman otpadnih voda prije upustanja istih u gradsku
fekalnu k- nalizaciju.

c) Atmosferska kanalizacija:

“rojektom obuhvatiti rieSenje odvodjenja kidnih voda sa krova objekta, kao i cijele
lokacije objekta. Za rieSenje odvodjenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni bunar
ili fov) na predmetnoj parceli. Dimenzije retenzionog bazena dokazati prora&unom.
Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne kiSe intenziteta 264
I/sha. Ki'ne vode se ne smiju upustati direktno u gradsku atmosfersku kanalizaciju (kada
dodje do njene realizacije), nego prvo u retenzioni bazen koji se preliva u gradsku atmosfersku
kanalizz ju.

Takedje, napominjemo da postoji moguénost da buduca atmosferska kanalizacija
kapacitetom ne¢e moc¢i da primi vodu sa krovova i okolriog terena planiranih objekata.
Atmosfcrska kanalizacija se ne projektuje na maksimalnu koliéinu padavina na odredjenom
podrucju ~a odredjeni povratni period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi ne mozemo
garantov i uredno odvodjenje atmosferskih voda u slugaju dugotrajnih ki3a velikog intenziteta,
koje mo u izazvati plavijenje- podruma i suterena objekata, &iju je zastitu potrebno rijediti
projektn: m dokumentacijom objekata.

Obavezno predvidjeti separatore za pre&i$¢avanje voda sa parkinga i saobracajnica.
Isto va’i za sve zatvorene prostore u objektu koji sluZe za parkiranje automobila (garaze)
povrsine vede od 50m2.

d) 'ehniCka opremljenost projekta hidrotehni¢kih instalacija

Pr jekat treba da sadrzi sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u skiadu sa
Pravilnikom o naginu izrade i sadrzini tehnitke dokumentacije za gradjenje objekta (SluZbeni
list CG “roj 044/18). Projekat unutradnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u
skladu = pravilima struke i odredbama vaZeée zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vocovoda i kanalizacije do priklju¢enja na gradski uli&ni vodovod odnosno do javne
uliéne ka :lizacije ukljucujudi i same spojeve sa istim.

U redmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutrasnjoj vodovodnoj
instalaciji, kojo obavlja izvodja¢ radova na objektu, od dijela vodovodnog prikljugka, koje izvodi
d.o.0. "Vedovod i kanalizacija® Podgorica.

rviek-t obavezno mora da. sadrzi preglednu situaciju u odgovarajuéoj razmijeri, sa
svim_pr ' 'm elementima relevantnim za izbor projektnog rjeSenja. Svrha pregledne
situacije 1 2 kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se moZe sagledati kako
koncepc  kompletnog rjedenja, tako i'veza svih ostalih priloga datih projektom.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu spoljr_lih i
unutradniin instalacija, projekat dostaviti d.o.0. “Vodovod i kanalizacija® Podgorica na provjeru



postovanja uslova prikljutenja i davanja saglasnosti na projekat, kao i projekat uredjenija
terena i eventualno sprinklera ako je predvidjen.

Tehnicki elementi vodovodnog i kanalizacionog priklju¢ka objekta relevantni za
jzdavanje potvrde o izvedenom stanju hidrotehnickin prikljuéaka objekta navedeni su u
formularu koji je u prilogu, s tim da je uz zahtjev -za priklju¢ak potrebno dostaviti projekat
izvedenog stanja ured;enja terena ili situaciju uredjenja teérena sa ucrtanim stanjem izvedenih
prikljut 1ka vodovoda i Kanalizacije od gradske mreZe do objekta.

Ovi uslovi vaZze 6 (3est) mjeseci od dana izdavanja.

rilog: Situacija R = 1:500
Geometrijski atributi vodovodnih $ahtova
Geometrijski atributi fekalnih 3ahtova

Podgorica, S ‘ :
16.02.2021. godine 22 scecoacs Bl Makrids dipl.inZz.grad.
L - & : - ‘C
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KATASTAR INSTALACIJA
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ZAHTJEV ZA STALNI PRIKLJUCAK - arh. br.

INVESTITO

STAM ZENO-POSLOVNI OBJEKAT NA UP , ZGRADA
DUP ULICA

(VEZ/ PREDMETA SA:
TEHNICKI USLOVI PRIKLJUCENJA BR. DATUM
SAGLSTHOSTNA PROJEKAT BR. DATUM ,
7 HT. " 7A GRADILISN! PRIKLJUCAK BR. DATUM SIFRA ,
ZAHTJ -V ZA FEKALNI | ATMOSFERSKI PRIKLJUCAK. BR, DATUM -

1. lzveden <ialni VODOVODNI prikljuak DA NE

2. Pl izveden dana od strane:.
d.o.o. iovad i kanalizacija" Podgorice DA NE

3 Iz -KALNI KANALIZACIONI prikljucak DA NE

4. 'V " bio nadzor kod izvodjenia fek. kan. prikliucka DA NE

5. lzvede ATMOSFERSKI KANALIZACIONI prikljuGak DA NE

B. N i" bio nadzor kod izvodjenja atm. kan. prikljucka DA NE

7. Iz >arator atm. kan DA NE

8 Iz ziohi bazen dimenzija na lokaciii parcele DA ___NE

9. Re plaéanje racuna br. napravlienog prema specifikaciji materijala za
izv 'joi e vodovodnog prikljucka DA NE NIJE 1IZVEO "Vodovod”

10. Re procedura gasenja gradiliSnog prikljucka Sifra i izmiren dug
pc mjeru DA NE

11. © stem daljinskog oCitavanja DA NE

12. Si nskog ocitavanja je:
S (M-bus, Infocon, koncentrator, radio moduli...)

19. Go ~ spiskovi sa svim potrebnim podacima o vlasnicima stambenih i poslovnih
jec & . brojevima vodomjera DA NE

14. No racun za registraciju svih vodomjera DA NE

15. Pl n za registraciju vodomjera DA NE

16. Uz ‘= sa kontrolnih vodomiera i plaéen raéun za vodu po kontrolnim vodomjerima

DA NE

17. lzvrden ovjeru vodomijera za svaku stambenu'i poslovnu jedinicu prema dostavijenom
sp DA NE

18. In: slavio projekat izvedenog stanja. ili situaciju uredjenja terena sa ucrtanim
sto edenih prikljuaka vodovoda i kanalizacije od gradske mreZe do objekta
#

19. Inv s ;tavio potvrdu da je objekat uradjen prema izdatoj gradjevinskoj dozvoli (da
ne p  racenja gradjevinske dozvole) i potvrdu o izmirenim obavezama od Agencije
za i razvoj Podgorice DA NF
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DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "VODOVO_D [ KAN A!LIZACU A"

Telefoni: centrala 020/440 300, fax: 440 362, komerc. sl. tel/fax: 440 364
Vodovodna mreza: 440 309, kanalizacija: 440 323, tehnicka priprema 440 312
E-mail: vikpg@i-com.me, Web, www.vikpg.co.me H

Broj: UPI-02:041/22-4113/2

CRNA GORA 18, 05. uy

Podgorica, !
GLAVNI GRAD PODGORICA

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

140752, 3C00 316/2022

DOO “Vodovod i kanalizacija® Podgorica postupajuci po zahtjevu Sekretanjata za
planiranje prostora i odrZivi razvoj, na osnovu &lana 74 Zakona o plamranju prostora i
izgradnji objekata (Sluzbeni list CG broj 64/17), ¢lana 19 Odluke o javnom
vodosnabdijevanju na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG - opstinski propisi br.
027/15 i 034/16), clana 10 Odluke o prikupljanju, pre(‘xécavanju i :spustanjt otpadnih voda
na teritoriji Glavnog. grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/1 5)| &lana 5 Odluke
0 prikupljanju i |spustanju atmosferskih voda na teritoriji Glavnog grada (SIqueni list CG -
opstinski propisi br. 027/15) produZava vaZnost

TEHNICKIH USLOVA PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtieva Sekretarijata za planiranje prostora i OerIVI razvoj broj 08-
332/22-777 od 12.05.2022.godine, koji je kod nas evidentiran pod bro;em UPI-02-041/22-
4113/1 od 13.05.2022.godine, produzavamo vaznost tehnickih uslova priklju¢enja na
gradski vodovod i kanalizaciju za objekat viSeporodicnog stanovanja sa poslovanjem
na UP51, u zahvatu DUP-a “Dra¢ - Cvijetin Brijeg” (katastarske parcele 31311, 31312,
314 i 315/1 KO Podgorica lll) u Podgorici. izdatih od strane ovog unétva pod brojem
113UPI-041/21-1163 od 16.02.2021. godlne Prethodni usiovi su izdati na ime Kips’ DOO,
a sada glase na ime KneZevi¢ Nikole i iste dopunjavamo sljedecim: _

Ako uslovi zastite od poZara za predmetni objekat zahtjevaju automatskl stabilnu
instalaciju za gaSenje pozara - sprinkler mstaiacuu za istu je potnlebno predvidjeti
minimalno redukovani rezervoar shodno klasi poZarne opasnosti, a sve u skladu sa
standardom MEST EN — 12845. Projektom unutradnjih instalacija potrebno je predvidjeti
kontinualnu dopunu rezervoara iz spoljaénje vodovodne mreze il prlkazatl njihovo
povezivanje kao i nacin mjerenja potrodnje te vode. Potrebno je predvndjetl poseban
vodomjer za njega.

Sve ostalo, propisano uslovima broj 113UPI-041/21-1163 od 16.02.2021. godine i
dalje vaii.

Rok vagnosti ovog produZenja je $est mjeseci od dana izdavanja. ,
Prilog: Kopija prethodno izdatih ustova

Podgorica, irektor,
18.05.2022. godine

TR




UPRAVA ZA KATASTAR

I DRZAVNU IMOVINU CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Broj: 101-919-4849/2023
Datum:  03.02.2023.
KO: PODGORICA III

Na osnovu &lana 173 Zakona o dravnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "S1. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu SEKRET ZA PLAN 101-917/23-315, , za potrebe izdaje
se

LIST NEPOKRETNOSTI 1633 - PREPIS

Podaci o parcelama

: Plan . Potes ili Natin kori$éenja Bon. . 2
Broj Podbroj z‘;f_g{le Skica Datum upisa| ,jiea i k:%r:ilbroj Qsnov sticanja klasa | Povriina m Prihod
313 1 16 CVIJETIN BRUEG Dvoriste 93 0.00
201/89 KUPOVINA
313 1 1 16 ICVIJETIN BRIJEG Porodicna stambena zgrada 5T 0.00
201/89 KUPOVINA
313 2 16 CVIIETIN BRUEG Dvoriste 81 0.00
201/89 KUPOVINA _
313 2 1 16 ICVIJETIN BRIIEG Porodicna stambena zgrada 21 0.00
201/89 KUPOVINA
313 3 16 ICVIJETIN BRIJEG Neplodna zemljisia 1 0.00
201/89 KUPOVINA
314 16 ICVIJETIN BRIJEG Dvoniste 316 0.00
201/89 KUPOVINA
314 1 16 ICVIJETIN BRUEG Poroditna stambena zgrada 87, 0.00
201/89 KUPOVINA
315 1 16 CVIJETIN BRIJEG Dvoriste 85 0.00
201/89 KUPQVINA
315 1 1 16 ICVIJETIN BRUEG Porodicna stambena zgrada 42 0.00
201/89 KUPOVINA
315 1 2 16 ICVIIETIN BRIJEG Porodicna stambena zgrada 31 0.00
201/89 KUPOVINA
832 0.00
Podaci o vlasniku 1li nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
MIKULICI COMPANY Susvojina 12
[ ] KNEZEVIC BRANKO NIKOLA Susvojina 5
0
Podaci o objektima i posebnim djelovima
: Natin koriséenja PD y - Prava
Broj Podbroj Bro_zl Osnov sticanja Godina Spratnost/ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
FRTRCE Sobnost izgradnje Povrsina Adresa, Mjesto
313 1 1 [Porodiéna stambena zgrada P /
rKUPOVINA o o
4 i 5 Susvojina 1/2
i 1 S}f;';?)cv“h\?:\ow : : MIKULICI COMPANY
1/4

Datum i vrijeme: 03.02.2023. 14:16:10



Podaci o objektima i posebnim djelovima

Broj Natin kori§éenja PD S i/ S Prava
Broj Podbroj | ra'zi . Osnov sticanja Godina 8 F’"i}“?s.. prat Vlasnik ili nosilac prava
8 Saolmost izgradnje ovrsina Adresa, Mjesto
Susvojina 1/2
KNE%EWC BRANKO NIKOLA 1112980230011
I :
313 2 1 |Porodiéna stambena zgrada p | Susvojina 2
KUPOVINA . MIKULICI COMPANY
953 21
I
Susvo;na
KNEZEVIC BRANKO NIKOLA
0
314 | [Porodiéna stambena zgrada P /
T
KUPOVINA 805 &7
314 | [Stambeni prostor 1 p | Sutvapnd, 2
KUPOVINA & MIKULICI COMPANY
IDvosoban stan ) _
Susvojina
KNEZEVIC BRANKO NIKOLA
0
315 1 1 [Porodiéna stambena zgrada P Susvajivnn z = _
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MNaplata takee ja oclohodena na osnovu Clana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Nap]ata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br, 29/07,
"Sl. list CG" br. 73/10, C-2/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).
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CRNA GORA

UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA

Broj: 101-917/23-315

Datum: 08.02.2023.

KOPIJA PLANA

Razmijera 1: 1000
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DIGITALNOG PLANA
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Katastarska opitiina: PODGORICA 111

Broj lista nepokretnosti: 1633
Broj plana: 5,37,69
Parcele: 313/1, 313/2, 317/3, 315/1, 314
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