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Predmet:Zahtjev za produzenje uslova vodovoda

Obracam vam se sa zahtjevom za produzenje uslova vodovoda a za izdate uslove
broj 08-332/22-727 od 11.05.2022.godine. Naime predmetni uslovi su istekli a isti
su nam potrebni zbog daljeg projektovanja.

Unaprijed zahvalan,

Podnosilac zahtjeva

/

Buric Tanja
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08.08.2020.).

Privredno drutvo koje vréi reviziju tehnitke dokumentacije i koje ispunjava usiove utvrdene Zakonom o planiranju
prosiora i izgradnji objekata ("Slu2beni list Cme Gore®, br. 084/17 od 06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018,, 063/18 od
28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 08,08.2020.), odgovorno je za uskladenost tehnitke dokumentacije sa
izdatim urbanistitko-tehnickim uslovima | Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore”,
br. 064/17 od 05.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 063/18 od 28.00.2018., 01119 od 18.02.2018., DB2/20 od
05.08.2020.).

Ovi urbanisticko tehnicki uslovi vaZe dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati.

Napomena: Za predmetnu urbanistitky parcelu mjerodavne su smjernice 1 okviry Detalinog urbanistickog plana
~Momigiéi B"u Podgorici u Podgorici koji je na dan izdavanja ovih Urbanisticko tehnidkih uslova, evidentiran |
objaviien u Registru planskih dokumenata u skladu sa &lanom 11 Zakona o planiranju prostora i izgrednji objekata
("Slusbeni st Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 011/19 od
19.02.2019 | DB2/20 od 06.08.2020) na sajfu Ministarsiva ekologije, prostornog planiranfa | urbanizma,
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OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE

Topografifa prostora
Podgorica se nalazi na sjevemom dijelu Zetske ravnice, u kontakinoj zeni sa brdsko-planinskim zaledem. Mjen
geografski lokalitel je odreden sa 42 “26' sjeverne geografske Sirine | 19° 16'istotne geografske duzine. Podrutje u
zahvatu DUP-a je na koticea 10-30 mnv, dok je prostor namjenjen izgradnju na koti cca 14-27 mnv. Ova
visinska razlika se prostire na povrdini od 373 34 ha, tako da je u najvecem dijelu ovo ravan teren pogodan za
izgradniju.
1 jersko istik
Geolndku gradu terena &ne &ljunkovii pjeskovi neravnomjernog granulometnjskog sastava i promjenljivog stepena
vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomerati, praktitno nestibljivi, koji se drie u
vertikalnim odsjecima | u podkapinama | svodovima, Mavedene |tolofke strukture karakierize dobra
vodopropustijivest, a dubina izdani podzemne vode svuda je veda od 4 m od nivoa terena. MNosivost terena krate
se od 200-500 kN/m® 2 | kategoriju. Zbog neizradenih nagiba &itav prostor terase spada u kategoriju stabilnin
terana,
S deitdii .
Sa makroseizmitkog stanovidta Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izraenom seizmickom aktivnoscu,
Prema seizmclodko] karti gradske podrudje je obuhvadeno sa 8 MCS skale, kao maksimalinog intenziteta
obekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vjerovainocom pejave 63%. Seizmicki hazard za
ovaj prostor odnosi se na dva karakteristiténa modela terena konglomeratisane ferase, 1. za model C1 gdje je
debljina sedimenata povrdinskog sloja (do podine) manja od 35 m, | madel Cp gdje je ta debljina vecaod 35 m.
Dobijeni parametri su sljeded!

koeficijent sezmitnosti K 0,079 - 0,090

koeficijent dinaminosti Kd 1,00 >Kd = 0,47

ubrzanje ta Qmax(q) 0,288 - 0,360
intenzitet u (MCS) 5 MCS
i ristik

Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena.

Klimatske karakteristike

Urbano podruije Podgorice karakterife slabile modifikovan mariimni uticaj Jadranskog mera. Specifitne
mikroklimatske karakteristike su u podruéju grada, gdje je znatno ved antropogeni ulicaj industije na
aerozagadenje, kao i ukupne urbane morfologije na vazdudna strujanja, viaZnost, osunanje, toplotno zratenje |
dr.

Temperaiura vazduha

U Podgorici je registrovana srednja godiénja temperatura od 15,52 C. Prosje&no najhladniji mjesec je januar sa 59
C, a najtopliji jul sa 26,79 C. Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od proljeta za 2,1° C, sa blaZim
temparaturnim prelazima zime u ljeto, od ljsta u zimu. U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosjecna
temperatura vazduha iznosi 21,8°C, dok se srednje dnevne temperature iznad 14° C, javijaju od aprila do oktobra.
Sredniji vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteZe se od 10 novembra dao
30 marta, u ukupnom trajanju od 142 dana.

WiaZnost vazduha :

Prosiefina relativna viaznost vazduha iznosi 85,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od 48,4% u julu. Tokom
vegetacionog perioda, prosjecna relativna viaZnost vazduha je 56,7%.

Osynéanje. oblatnost | padaving § i " .
Srednja godisnja suma osunfanja iznosi 2.458 Gasova. Najsuncaniji mjesec je jul sa 344,1, a najkrace osuntanje
ima decembar sa 93,0 &asova, U vegelacionom perodu osundanje traje 1.658 £asova. Godignji tok obladnostiima
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prosjetnu vrijednost od 5.2 desetina pokrivenosti neba. Najveca oblafnost je u novembru 7.0, a najmanja u |
avgustu 2,8. Prosjeéna vrijednost oblagnosti u vegetacionom periodu je 4,3. Srednji prosjek padavina iznosi 1.652
mm godanje, sa maksimumom od 248,4 mm, u decembru | minimumom od 42 0 mm, U julu. Padavinskl reZim
pslikava neravnomjemost raspodiele po miesecima, uz razvinje letnjin lckalnih depresija sa nepogodama i
pliuskovima. Vegetacioni period ima 499,1 mm padavina ili 20,6 % od srednje godinje keligine, Period javlanja
snijeZnih padavina traje od novembra do marla, sa prosjetnim trajanjemn od 5,4 dana, a snijeg se rijetko zadriava
dule od jednog dana.

Pojave magle. grmijavine i arada _

Frosjetna godinja estina pojave magle iznosi 8 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period javijanja magle
traje od oktobra do juna, sa najces¢om pojavom u decembru i januaru (po 2,6 dana). Nepogode (grmijavine)
javijaju se u toku godine prosjetno 53,7 dana, sa maksimumom od 7.7 dana, u junu i minimumaom od 1,9 dana, u
januaru. Pojava grada registruje se u svega 0.9 dana prosjetno godiSnje, sa zabilie2enim maksimumom od 4
dana.

Migtrovi
Uestalos! vietrova i lidina izradera je u promilima, pri éemu je ukupan zbir vietrova iz svin pravaca i tidina uzet
kao 1000 %e, Najvecu uiestalost javijanja ima sjevemi vietar sa 227 %, a najmanju istodni sa 6 %, Sjeverni vietar
se najteste javija ljeti, a najjede u proljeca. Tidine ukupno traju 380 %o, sa najvetom ulestalotu u decembru, a
najmanjom u julu. Najveéu srednju brzinu godiénje ima sjeveroistolni vietar (6,2 misec), koji najvecu vrijednost
bille2i tokom zime (prosjetno 8,9 misec). Maksimalna brzina vjetra od 34,8 mfsec. (1253 kmitas i pritisak od 75,7
kg/m?) zabiljiezena je kod sjevernog vietra, Jaki vietrovi su najtesd u zimskom periodu sa prosjecno 20,8 dana, a
najrjedi ljgti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vietrovi se javijaju prosjedno 22,1 dan,
j irodnih ]
Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podrugie ima niz povolinosti za zgradnju | urbanizaciju. Rawvan teren, nizak nivo
podzemnih voda kao | dobra stabilnost terena su karakieristike kaje idu u prilog gradnje. Kiimatski uslovi su, kao i na
cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine. Pri izgradniji, odnosno planiranju objekata treba voditi
raduna o nepovolinim uslovima vielra, sunca i kise.
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URBANISTICKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANISTICKE PARCELE

Mamjena prostora u zahvatu urbansititke parceles " stanovanje male gustine”
Oznaka urbanistitke parcele UP c55

Povréina urbanistitke parcele [m°] 590

Maksimalni planirani indeks zauzetost 0,35

Maksimalni planirani indeks zgradenosti 0,88

Maksimalna planirana bruto gradevinska povriina

pod abjektom [m’] ’

rmak;:‘n:l;:zrhmna planirana bruta gradevinska 516 (max poslovanja 206m2)
Max. spratnost P+2 (prizemije | dva sprata)

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahijeva, u spise predmeta | arhivi

Shadno izmjeni i dopuni Uredbe o povjeravanju dijela postova Ministarsiva odrifvog razvoja i turizma jedinicama
fokalne samouprave({ Sluzbeni fist Cme Gore”, br.087/18 od 31.12.2018, 028/19 od 23.05.2019, 07519 od
50.12.2018, 11620 od 04, 12,2020, 076/21 od 09, 07, 20271 goding), a na osnovy clana 74. Zekons o planiramju
proslora i izgradnji objekata (_Slubeni list CG”, br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19182/20) stav 31 10 izdali urbanisticko-
tehnicki uslovi se dostavijaju nadle2nom inspekcifskom organu u roku od i dana od dana izdavanyja i objavljuju na
intemet stranici u roku od jednog dana od dana izdavanfa.
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Crma Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora |
odriivi razvo]

Broj. D8-332/22-727
Podgorica, 11.05.2022 godine

GRAFICK] PRILOG - Katastarsko geodetska podioga

lzvod iz Detalinog urbanistitkog plana ,Momidici B* u Podgorici

za urbanistitku parcelu UP c55

4128
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| Crna Gora

Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrEivi razvoj

Broj: 0B-332/22-727
Podgorica, 11.05.2022 godine

|E Povriine za stanovanje male gustine

b 1S
Rl T

Fu i Lo

GRAFICK] PRILOG =Mamjena povrsina

za urbanistitku parceiu UP c53

lzved iz Detaljnog urbanistickog plana Momisiti B* u Podguric'i
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OBRABIVAC URBANISTIEKO-TEHNICKIH USLOVA |
OVLASEEND SLUZBENO LICE:
Arh.Rak&evié Zorica, dipling.

M.P.

PRILOZI

% |zvodi iz grafitkih priloga planskog dokumenta

®  Tehnilki uslovi prikljutenja preduzeéa “Vodovod |
kanafizacia® d.o.o.

= |ist nepokretnosti 3416 kopija plana, izdatih od strane
Uprave za nekretnine - Fodrudne jedinice Podgorica za
katastarsku parcelu 1474 KO Tolodi
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Crna Gora

| Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
odriivi razvoj

Broj: 08-332122-7T27
Podgerica, 11.05.2022.godine

GRAFICKI PRILDG - Parcelacija regulacija | UTU
lzvod iz Detaljnog urbanistitkog plana ,Momisi¢i B u Podgorici 3
za urbanisticku parcelu UP ¢55
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Cma Gora

Glavni Grad Podgonca

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 0B-332/22-T27

Podgorica, 11.05.2022 godine

Koorélinate UP'

©03 | GEO1934.43 | 4701%80.84 | | 560 [ 6601916.74 | 4701994.79 |
S04 | 660153532 | 470197522 | | 561 | 660192475 | 4701989.50

879 | 660190354 | 4701977.89
BB0 | 660191563 | 470193745
BES

§601929.52 qmmun—” 878 | 660193497 41mn.sﬂ

430 | 660193256 | 470157148 |
431 | GEOLOZLGE | 470197769

Koordinate GL
| GRAFICKI PRILOG - Parcelacija regulacija i UTU
lzvod iz Detaljnog urbanistitkog plana Momisiti B* u Podgorici 3a
za urbanistitku parcelu UP c55
15
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[ Cma Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
adriivi razvoj

Broj 0B-332/22-727
Podgorica, 11.05.2022 godine

.

GRAFICKI PRILOG — Saobracajna infrastrukiura

lzvod iz Detaljnog urbanistitkog plana Mormisiéi B* u Podgorici 5
za urbanistitku parcelu UP 55
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“Cma Gora Ul. Vuka KaradZita br.41

Glavni Grad Podgorica 81000 Podgorica, Cma Gora

Sekretarijat za planiranje prostora i Telefon: 020V 625-637, 625-647

odriivi razvo| Faks: 020/ 625-680

Broj 08-332/22-727 e-mail;

Podgorica, 11.05.2022.godine sekretarijat. planiranje. uredjenje@podgorica.me

URBANISTICKO-TEHNICK] USLOWVI
za izradu tehnicke dokumentacije za zgradnju objekta na urbanistickoj parceli
UpesS5, u okviru DUP-a , Momigiéi B" u Podgorici.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: BURIC TANJA |

OBRABIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA
RUKOVODILAC SEKTORA ZA PLANIRANJE PROSTORA
Arh.Rakéevi¢ Zorica, dipl.ing - |

Ulica Vuka KaradZiéa br. 41, 81 000 Podgorica; Tel: +382 20 625 647, +382 20 625 637 Fax: +382 20 625 680
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[ Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrZivi razvoj

Broj; 08-332/22-727
Podgorica, 11.05.2022 goding

Plankani eeldrood W0 BV

lzvod iz Detsljnog urbanistitkog plana Momisici B" u Podgornici

[ GRAFIEKI PRILOG — Elektroenergetska infrastruktura
' | 8
za urbanisticku parcelu UP c55

17

11/28



Crna Gora

Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora |
odriivi razvoj

Brof 08-332/22-727
Podgorica, 11.05.2022 goding

Y 7 : s P ol -
Gy e = — i3 | E

E TH podzemmi ved - Posiojés slektronsks nmniskoions stk

ia
Planksnn Tk okno - Planireno keblovels okno MO 1, N0 250
=

Plarian TK podzemnl vod - Plenisna siekimnsis komuriocions infrastukass
ua 4 PVC djerd 110mm

GRAFICKI PRILOG — Telekomunikaciona infrastruktura

lzvod iz Detaljnog urbanistickog plana Momisici B® u Podgorici i 7
7a urbanistitku parcels UP c55 |
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I Cma Gora

| Glavni Grad Podgarica

1 Sekretarijat za planiranje prostora |
| odrEivi razvoj

Broj 08-332022-727
Podgorica, 11.05.2022 godine

—— Woteved - ke — === Faiuis kewiacks - ukkls =

i Poskjets sk ereleols ——t———  fimjem cchelarg

I GRAFICKI PRILOG — Hidrotehnika infrastruktura

lzvod iz Detaljnog urbanistifkog plana Momididi B u Podgonici
za urbanistitku parcelu UP ¢35
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora |
odriivi razvo]

Broj 08-332/22-727

Podgorica, 11.05.2022.godine :
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GRAFICKI PRILOG — PejzaZna arhilektura

lzvod iz Detaljnog urbanistickog plana ,Momisici B® u Podganci
za urbanistitku parcelu UP c55
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URBANISTIEKO - TEHNICK] USLOVI

Cma Gora Glavni grad Podgorica

Glavni Grad Podgorica s iy
Sekretarijat za planiranje prostora i
odréivi razvoj

Broj: 0B-332/22-727

Podgorica, 11.05.2022.godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj, na osnovu lana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata (.SluZbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20), Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva
ekologije, prostomog planiranja i urbanizma jedinicama lokalne samouprave ("SluZbeni list Crne Gore®, br, 087/18 od
31.12.2018, 028/19 od 23.05.2019, 075/19 od 30.12.2019, 116/20 od 04.12.2020 | 7621 od 09.07.2021 i 141/21 od

30.12.2021), Detaljnog urbanistitkog plana ,Momisi¢i B* u Podgorici {.Sluzbeni list Cme Gore — opitinski
propisi”, broj 52/18) | podnijetog zahtjeva Burié Tanje iz Podgorice, br.08-332/22-727 od 21.04.2022 godine, izdaje :

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

Za lzradu tehnitke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanisticko] parceli UP ¢55, gijem zahvatu pripada
prostor katastarske parcele 1474 KO Tolodi, na koju se odnosi zahtjev, u zahvatu Detalinog urbanistickog plana
~Momisgici B* u Podgonici.

Detaljne podatke preuzeti iz Defaljnog urbansititkog plana ,Momigici B* u Podgerici, koji je dostupan na
internet stranicl Registra planske dokumentacije:
hittp:l ole v.melLAMP/Planni ment#m koju vodi Ministarstvo ekologije,

prostornog planiranja | urbanizma.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: BURIC TANJA

POSTOJECE STANJE

U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti — izvod br. 3416 KO Tolodi | kopije plana, izdatih od strane Uprave za
katastar i dresvnu imovinu - Podrudioj jedinici Podgarica, zahval prostora katastarske parcele 1474 povrSine 1147m*
je definisan kao " vinograd 2, klase”.

Na osnovu lista nepokretnosti konstatuje se da je kat. parcela br. 1474 KO Tolosi susvojina je Buri¢ Sanje, Tanje i
\anje u obimu prava po 1/3. U listu nepokretnosti nijesu zabiljefeni teretl | ogranicenja (prilog)

U topografsko-katastarskoj podiozi na osnovu koje je izraden planski dokument navedena katastarska parcela je
evidentirana kac neizgradena povriing,

Dig prostora navedene katastarske parcele ulazi u sastav urbanisticke parcele UP e55.

Napomena: Precizan podatak o uéestu povrdine kalastarske parcela v povrding urbanisticke parcele bice definisan
elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzece oviaddeno za geodelske poslove, nakon
tega je elaborat neophodno ovjeniti u Upravi za katastar i drzavnnu imavinu - Podrudng jedinici Padgornca,

List nepokretnosti br. 3416 | kopija katastarskog plana za prostor katastarske parcele 1474 KO Tolodi iz navedenog
lista sastavni su dio ovih uslova.

PLANIRANO STANJE

Povriina urbanistifke parcele UP c55 iznosi 590 m.
Planirana namjena urbanisticke parcele UP ¢55, Je ,SMG" {stanovanje male gustine).

7 PLANIRANG . j

Mux. Mo, M, Max, beoj | Max, BGP

BRUP | NAMIENA | POVRSINA | spratnost | mmmmetost | Max BGF | sanova i
!uress I_LH_II | ml ]Tq-z ! ﬂ.)j! ﬂl&i SIEI 31 Zﬂil

lzvod iz teksta Detaljnog urbanistizkog plana ,Momisiél B tabelarni prikaz planirano stanje.
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Gradevinska linjja se utvrduje u odnosu na regulacionu linijy | osovinu

sacbradajnice, a predstavija liniju do koje je moguca gradnja. U sluéaju izgradnje planiranog objekta umjesto starog,
moraju se postovati gradevinske linije na grafitkom prilogu.

Ukoliko na postojeéim granicama katastarskih parcela dode do neslaganja izmedu zvanitnog katastra i plana,
mjerodavan je zvaniéni katastar.

USLOVI ZA OBJEKTE STANOVANJA MALE GUSTINE

Indeks zauzetosti u zoni stanovanja male gustine definisan je u zavisnosti od veliZine parcele.

Indeks progresivno opada sa rastom povr3ine parcele da bi se sprijeila izgradnja velikih objekata kolektivnog
stanovanja u zoni stanovanja male gustine. Na osnovu statisticke analize postojedeq gradenog fonda i pripadajutih

reela formulisan je set opétih pravila za definisanje urbanistickih parametara:
Povrdina_| zauzetost | P. osnove | izgradenost
| do200 | 045 a0 1.35
do350 |04 140 1.2 il
do 600 0.35 210 1.05
do900 | 0.3 270 0.9
do 1200 | 0.25 300 0.75

Napomena: navedena formulacia urbanistickin parametara u odnosu na povriinu urbanisticke parcele predstavija
generalno plansko opredjelienje i pokusaj da se raspon vrijednosti parametara postavi dovoljno fieksibilno da bi se
primijenio na &to vedi broj stvamih siuéajeva. Na nivou plana kao cieline predioZena pravila su posluZila da se definisu
parametric za integraciju postojedih | izgradnju novih objekata u zoni stanovanja male gustine,

Ipak, u pojedinim sluajevima je dodlo | do odstupanja. To se prvenstveno odnosi na one slutajeve u kojima povrsina
parcele ima granigne vrijednosti, all i na sluéajeve u kojima je priluiena vaZeca gradevinska dozvola izdata na osnovu
prethodnog plana, kao i na objekte kofima u procesu legalizacije ‘nedostaje” nekoliko procenata BGP. Uopste,
&njenica da je prostor zahvata plana veé izgraden na gornjoj granici stanovanja male gustine, kao | da je veliki

broj objekata graden sa prekoraienjem ifi bez dozvale, uslovio je nemoguénost apsolutne primjene navedenih pravila
koja bi bila moguéa u sluéaju planiranja neizgradenog podrudja.

Na svim parcelama namijenjenim stanovanju male gustine, prema Pravilniku se mogu predvidjeti objektl koji ne
ometaju osnovnu namjenu | koje slu2e svakodnevnim potrebama stanownika podrudja, i to;

- trgovina i ugostiteljski objekt, smjestaj tunsta, poslovni sadr2ai koji su smjedteni u prizemljima | mezaninima
stambenih objekata;

- objekti za upravu, kulturu, Skolstve, zdravstvenu | socijalnu zadtilu, sport | rekneaciju | vierski objekti koji slufe
svakodnevnim potrebama stanovnika podruta;

- objekli | mre2e infrastruklure;

- parkinzi | garaZe za smjeitaj vozila korisnika (stanara i zaposlenin) | posjetilaca;

Za izgradnju objekata stanovanja male gustine (zone B, Ci D) vaze sljedete smjernice:

« Preporutuje se izgradnja slobodnostojedih objekata manjih gabarita, utepljenin u zelenita

« U slutaju izgradnje dvojnih objekata cbavezno je pribavijanje zajedniéke saglasnosti glavnog gradskog arhitekte na
kompletan projekat za obje urbanistiCke parcele

- 7bog otuvanja rezidencijalnog karaktera naselja, nije dozvoljena izgradnja privrednih | poslovnih objekata u
funkeiji proizvodnje, prerade, skladita, stovarista ili veleprodaje.

- U jednom stambenom objektu moze biti organizovano maksimalno 4 stambene jedinice

» Na vedim parcelama mogude je plenirane kapacitete opodijeliti na vide objekata, tako da se ne prekorad ukupna
planirana zauzetost, izgradenost | BGP

DETALJNI URBANISTICKI PLAN ,MOMISICI B* SEPARAT SA UTU - POSEBNI DIO

- Na parceli se mogu graditi pomotni objekti koji su u funkeiji koris¢enja stambenog objekta (garaZa, cstava i sl), a gij
kapacitet ulazi u obratun ukupnin kapaciteta na parceli.

- Moguéa Je izgradnja jedne podrumske ili suterenske etate koja s& koristl Iskljuéivo za garaZiranje | ne ulazi u
obraéun BGP.

- Podrum je podzemna etaZa &iji vertikalni gabarit ne smije nadvisit kotu terena, trotoara vise od 1.00 m, Ukoliko se
radi o denivelisanom terenu, relevantnom kotom terena smatra se najniZa kota konacno uredenog | nivelisanog terena
oko objekta. Horizontalni gabariti pedruma definisani su gradevinskom finijom isped zemlje {GL 0) i ne mogu ni

u kam sludaju predi regulacionu finiju. Ukupna povrsina podruma ne mo2e biti veda od B0% povriine urbanisticke
parcele, | to samo ako je zadovoljen minimalni procenat ozelenjenosti na parcel.

- Suteren je nadzemna eta2a kod koje se dio vertikalnog gabarita nalazi iznad kote konaéno nivelisanog terena oko
objekta i &ji su horizontalni gabariti definisani gradevinskom linjjiom GL. Suteren moée biti na ravnom i na
denivelisanom terenu.

Kod suterena na ravnom terenu vertikaini gabarit ne moZe nadvisiti kotu terena vise od 1.00 m konaéno nivelisanog i
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uredenog terena oko objekia. Suteren na denivelisanom terenu je sa tri strane ugraden u teren, s tim 5to se kota poda
suterena na jednoj strain objekta poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote terena maksimalno 1,00 m.

- Minimalna udaljenost svakog dijela objekia od granice parcele je 2 m. Ukoliko je rastojanje objekta od boénog
susjednog objekta vede od 5m, na bolnim tasadama objekta dozvoljeno otvaranje prozora samo pomecnih prostorija,
a ukoliko je rastojanje objekta od boénog susjednog objekta vece od 7 m, na boénim fasadama cbjelda dozvoljenc je
otvaranje prozora stambenih prostorija

- Planom definisana minimalna rastojanja od granice parcele | susednog objekta magu bitl | manja uz saglasnost
viasnika susjedne parcele, ali ne manja od 1m.

+ Kota poda prizemija moZe biti za stambene prostore od 0 do 1.20 m od kote konadno uredenog i nivelisanog terens
oko objekta

« Visina nazidka potkrovne etaZe iznosi najvide 1.20 m rafunajudi od kote poda patkrovne etaZe do talke preloma
krovne kogine.

« U ablikovnom smislu preporutuje se savremen, funkcionalan arhitektonski izraz | materijalizacija. Krovovi objekata
mogu biti ravni ili kesi, nagiba do 250; nije dozvoljeno izvodenje mansardnih krovova.

« u sluéaju ogradivanja parcele koristiti laku metalnu iili Zivu ogradu, visine sokla do 50 cm. Mije dozvoljeno izvodenje
zidanih cgrada.

Pomocni objekti

- dozvoljena je izgradnja pomoénih objekata na svakoj parceli stanovanja malih gustina ukoliko se ispodiuju ushovi u
pogledu zauzetost | kapaciteta i pod uslovom da ne ugroiava uslove koridenja osnovnog | susjednih stambenih
chjekata,

« Pomoénim objektima smatraju se garaZe, spremidta i sl. ali | ekonomski objekti kao 5to su Supe, lietnje kuhinje,
spremi&ta poljoprivrednin proizvoda i sl.

+ Udaljenje pomoénocg objekia od ivice parcele ne smije bili manje od 2.0 m, Rastojanje od granice parcele mode biti i
manje uz saglasnost viasnika susjedne parcele, ali ne manja od Tm Saglasnost ima frajni karakier bez obzira na
eventualnu promjenu viasnika.

+ Moguée je graditi pomoéne objekte kao horizontalne dogradnje gabarita osnovnog objekta, pritom postujuci uslove
za dogradnju postojecih objekata, kao i opéte uslove stambene izgradnje.

DETALJNI URBANISTICKI PLAN ,MOMISICI B" SEPARAT SA UTU - POSEBNI DIO

Uslovi za parkiranje vozila na parcelama stanovanja male gustine:

+ Potreban broj parking mjesta treba obezbjediti u okviru parcele, na otvorenom, u garadi u skiopu il van objekla.

- Kod objekata na nagnutom terenu, garaZe se mogu graditi u sklopu uredenja dvorista, u denivelaciji ispred objekta.
- Broj mjesta za parkiranje vozila se odreduje po principu 1.1 PM na 1 stan

Ogradivanje urbanisticke parcele se izvodi prema slededim uslovima:

+ parcele se mogu ogradivati zidanom, po pravilu kamenom ogradom, do visine od 1.0 m (ratunajudi od kote troloara)
odnosno transparentnom (dekorativno Zeljezo) ili Zivom cgradom do visine od 1.80 m sa coklom od kamena ili betona
vising 0.6 m

» preporuka Je da se parcele, narodito van regulacije, ograduju Zvom ogradom,

- zidane | druge vrste ograda postavijaju se na regulacionu linjju prema protokolu regulacije, | to tako da ograda,
stubovi ograde 1 kapije budu na parceli koja se cgraduje.

Vrata i kapije na uliénoj ogradi ne mogu se obvarati izvan regulacione linije

Urbanisticki parametri se ratunaju u skladu sa Pravilnikom o blizem sadriaju | formi planskog dokumenta,
kriterijumima namjene povriina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simboiima,
Ministarstva uredenja prostora i zastite Zivotne sredine (Sl.list CG br.24/101 33/14) kao | Pravilnikom o nacinu
obraéuna povrsine i zapremine objekata (SI. list CG br. 47113) i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6.

Sastavni dio urbanisticko tehniEkih uslova su | izvodi iz grafiZkih priloga Plana.

|

OBLIKOVANJE | MATERIJALIZACIJA

Oblikovanje | materijalizacija objekata treba da bude u skladu sa njhovom namjencm, imajudi u vidu elemente
racionalne i brze gradnje uz primjenu adekvatne arhitektonske plastike na kubusima jednostavnih geometrijskin formi,
pa pored ostalog podrazumijeva: - Primjena svih elemenata dobrih fizifkih karakteristika kao predusiova zastite od
nepovoljnih kiimatskih uticaja. - Obrada fasada u savremenom trétmanu uz primjenu ventlisanih fasada il

sendvic elemenata — zidovi ispune odnosno konstrukcije za fino obradenim fasadnim platnima. - Primena
arhitektonske plastike i boje u vidu betonskih reliefa, atika | ograda. - U izgradnii objekata treba koristiti elemente
tradicionalne arhitekture tog podneblja, prirodne materijale, kose krovne ravni i dr.
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Lrbani mobilijar

Urbani mabilljar predstavija vatan element pejzaZnog oblikovanja i da bi dali elemente urbanog, preporuka je da on
bude savremenog dizajna u kombinaciji materijala metal-drvo. Posebnu painju je potrebno posvetiti osmisljavanju
lietnih terasa i staza, vodenih sistema (fontane, Cesme, vodoskoa i s1.). urbanog mabilijara (klupe, oglasni panoi,

kante za otpatke, osvjetienje). Osvetljenju je potrebno dati multifunkeionalan karakter | ostvariti igru svjetlosti sa
krodnjama drveca kao | osvjetljenje terasa koje ce se uklopiti u karakter ovog prostora. el

SMJIERNICE ZA POVECANJE ENERGETSKE EFIKASNOSTI, RACIONALNU POTROSNJU ENERGIJE |
KORISCENJE OBNOVLJIVIH IZVORA ENERGIJE

Na planu racionalizacije potrognje energije predla2u se dvije osnovne mjera: &tednja | koristenje alternativnih,
odnosno obnovijivih izvora energije , sto je dato u Smjernicama za smanjenje gubitaka energije.

Osnovna mjera Stednje koju ovaj DUP prediaZe je poboljsanje toplotne izolacije prostorija, koja u ligtnjem periodu ne
dozvoljava pregrijevanje, dok u zimskom zadrZava toplotu. Osim odgovarajuce termoizolacie potrebno je voditi
ratuna o adekvatnoj velifini otvera voded ratuna o mikroklimatskim uslovima cvog podneblja.

Klimatski uslovi Podgorice amoguduju koridéenje sunéeve energije. PredlaZe se ugradivanje krovnih solarnih kolektora
kojl mogu da udtede znadajnu kelidinu energije za zagrijevanje vode, Veoma je ispravna orjentacija ka koriscenju
solame energije | svakako je treba dalje razvijati.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU
OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Obavezno je podtovanje svih zakonskih propisa, pravilnika, standarda i nermativa i predvidenin za aselzmitko
projektovanie | gradenje objekata. Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani {"Siuzbeni
list RCG" 47/2007) i podzakonskih akata koja priziaze iz ovog zaknna.M];_E_ZA_,ZAﬁI TY CD
MENT, IH | DRUGIH
U clju zadtite, otkrivanja i sprietavanja opasnosti od prirodnih nepogoda, poZara, tehnitkotehnolodkih nesreca,
hemijskin, biclodkih, nukieamih | radicloSkih kontaminacija, posljedica ratnog razaranja | terorizma, epdemija,
epizootija, epifitotija i drugih nesre¢a, kao i spaSavanja gradana i materijalnih dobara ugroZenih njihovim djelovanjem
postupati u skladu sa Zakonom o zadliti | spasavanju {"Sluzbeni list RCG" 13/2007) i podzakonskim aktima koja
proizlaze iz ovog zakona,
T ZARA

Fizitka strukiura ima jasno odredjene cjeline sa slobodnim medjuprostorima | prostorima radnih manipulacija |
zelenila, &to obezbjedjuje osnovni nivo zadlite od prenosenju poZara u kompleksu. Sve |ckacie imaju dobre
saobratajne prilaze, kao i prilaz svakom pojedinatnom objektu Sto obezbjedjuje laku intervenciju u slufaju polara i |
njegovu lokalizaciu, Projektom infrastrukture | nivoom tehnicke opremlijenosti prostora (PP uredjaji) upotpunice se
sistem i mjere protivopZarne zastite,

Prililkom izrade tehnicke dokumentacije pridrzavati se sljedece zakonske regulative: Zakon o zastili i spasavanju (,SL.
Crne Gore® br 1207, 05/08, 86/09 | 32/11), Pravilnik o lehnickim normativima za hidrantsku mrefu za gadenje poZara
(SLSFRJ , br 30v91), Pravilnik o tehnitkim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredenje plaioe za
vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od poZara (SI.SFRJ, br 8/95), Pravilnik o iehnitkim normativima
za zastitu visokih objekata od poara { SL.SFRJ, br. 7/84), Pravilnik o tehni¢kim normativima za zaStitu skladista od
poZara i eksplozija ( SL.SFRJ, br.24/87), Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljve tefnosti i o uskladigtenju i
pretakanju zapaljivih teénosti { SL.SFRJ, br.20/71 i uskladiStenju i pretakanju goriva { SL. SFRJ, br.27/71), Praviinik o
izgradnji postrojenja za tecni nafini gas i o uskladistavanju | pretakanju tenog naftnog gesa ( SL. SFRJ, br.24T1i
28/7T1).

Pored navedenog, prifikom izrede fehnicke dokumentacife | izvodenja objekta neophodno je primifeniti vaZecu
reguiativu iz oblasti zastite od zemljotresa, zadtite od elementamih i drugih nepogoda, zastite od polara, mjera zaslite
i zdravija na radu itd.

10.

USLOVI | MJERE ZASTITE 2IVOTNE SREDINE | ALTERNATIVNIH IZVORA ENERGIJE

Poboljsanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu niskoenergetskin zgrada,
unaprijedenje uredaja za kimatizaciiu | pripremu tople vode korscenjem solamih panela za zagrijavanje, |
unaprijedenje rasvjete upctrebom Zvora svjetla sa malom instalisanom snagom {LED), koncepia inteligentnih zgrada
{upravijanie potrodnjom energije glavnih potrodaca sa centrainog mjesta). Sve nabrojane moguénosti se u odredency
mijeri mogu keristiti pri izgradnji objekata na podrudju zahvata.

Kod gradnje novin objekata vaZno je vec u fazi idejnog projekta u saradnii sa projekiantom predvidjeti sve &to je
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potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada.

Zato ja potrebno:

= Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik cbjekta;

»  Primjeniti visoki niva toplotne izolacije kompletnog spolinjeg omotata objekta | izbjegavati toplotne mosiove,

»  |skoristili topiome dobitke od sunca | zadtititi se od pretjeranog osuntanja;

*  Koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja | ventilaciie, | kombinovati ga sa obnovijivim izvorima
energije.

U odnosu na planiranu namjenu polrebno je u fazi implementacije predmetnog plana sprovoditi Sitav niz legislativnih,

planskih, organizacionih, tehnicko-tehnologkin mera zastite kako bi se predupredila eventuaina zagadenja. Obaveza

je investitora da se, priikom izrade tehnike dokumentacije za objekte koji mogu izazvati zagadenja Fivoine sredine,

obrati nadle#nom organu za poslove zastite 2ivotne sredine sa Zahtjevom o potrebi izrade Procjene uticaja na Zivotnu

sredinu u skladu sa propozicijama Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu | Uredbom o projektima za koje se vrSi

procjena uticaja na votnu sredinu,

Zaltita Zivolne sredine | efikasno upravijanje energijom prije svega podrazumijevaju potovanje svih propisa utvrdenih

zakonskom regulativom. U tom kontekstu je, na osnovu planiranih namjena na prostoru keji e predmet DUP-a,

dominantno potrebno primjenjivati propozicije sliedeéih zakonskih | podzakonskih akata!

= Zakona o Fivotnoj sredini [ SluZbeni list Crme Gore®, br. 52/18),

= Zakona o efikasnom koriséenju energije ("SluZbeni list Crne Gore”, br. 57114, 03/15 i 25/18),

=  Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu { SluZbeni list Crae Gore”, br. T5M18),

»  zakon o strate2koj procieni uticaja na Zivatnu sredinu (" SluZbeni list RCG”, br, BO/0S, "SluZbeni list Crne Gore”, br
7310, 40011, 59011 i 52/16);

= Zakona o vodama (“SluZbeni list RCG", br. 27/07, .Slu2beni list Crne Gore®, br. 7310, 3111, 47/11, 48115, 52116,
55/16, 0217, 08/17 | B4/1B);

= Zakona o zadtiti vazduha (. SluZbeni list Crme Gore”, br. 25/10, 40011 43/15);

= Zakona o zatiti od buke u Fivotnoj sredini (Slu2beni list Cme Gore®, br. 28/11, 01/14 1 0218);

= Zakona o upravijanju ctpadom (,ShuZbeni list Crme Gore®, br. 64/11 1 39/16);

i ostala vaZeta regulativa, normativa i standardi iz oblasti zagtite Zivotne sredine i upravijana energijom.

Za sve objekte kojl su predmet ovog Plana, a koji mogu da dovedu do zagadivanja Zivoine sredine, obavezna je
izrada Procene uticaja zahvata na Zivotnu sredinu, shodno odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu
("SI, list RCG" br. BO/OS).

11.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelene povrsine ograniéenog koristenja

USLOVI ZA PEJZAZNO UREDENJE

Opati uslovi za pejzaZno uredenje

§ Svaki objekat (arhitektonski, gradevinski, sacbracajni) tj, urbanistitka parcela, treba da ima projekat pejzainog
uredenja

§ Obavezno uvodenje krovnog i vertikalnog zelenila za objekte koji ne mogu da cbezbjede zadate min. procente
ozelenjenosti

§ U toku izrade projekine dokumenacije obavezna je prethodna inventarizacija, taksacija | valorizacija postojeteg
zelenila (dendrometrijske karakieristike, vitalnost, dekorativnost, predlog mjera njege) u cilju maksimalnog ofuvana i
uklapanja postojeteg vitalnog i funkcionalnog zelenila u nova urbanistitka riedenja

§ Postojede i planirano zelenilo mora biti prikazano u tehnigke| dokumentaciji u okviru uredenja terena

§ Postojece zelenilo ofuvano u vidu masiva i pojedinaénih reprezentativna stabala, treba da &ini okosnicu zelenog
fonda bududih projektnih riggenja

§ Predvidjeti zastitu postojeceg vitalnog i funkcionainog zelenila tokom gradevinskih radova postavijanjem zastitnih
ograda

§ Na mijestim gdje nije moguce uklapanje | zadrZavanje kvalitetnog zelenila, planirali presadivanje (kod vrsta koje
podnose presadivanje)

§ U slutajevima gdje kvalitetno | vrijedno zelenilo nije moguée presaditi, dispoziciju objekata na UP prilagoditi
postojecem vrijednom zelenilu

§ Tokom gradevinskih radova, povréinski sloj zemlje lagerovati i koristiti ga za nasipanje povréina predvidenih za
ozelenjavanje

§ Koristiti reprezentativne, visokodekorativne autohtone biline vrste i egzote olpome na uslove sredine, rasadnicki
acdnjegovane U kontejnerma

§ lzbjegavati invazivine biline vrste

§ Karakteristike sadnica drveda za ozelenjavanje:
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- min, visina sadnice od 25-3 m

- min, obim stabla na 1m visine od 12 - 14 cm

§ Predvidjeti linearno ozelenjavanje sacbradajnica | parking prostora

§ Izvrsiti rekonstrukeiju postajecih drvoreda

§ Predvidieti urbanc opremanje, rasvjetu, sisteme za navodnjavanje | protivpoamu zadtitu svih zelenih povréing.
Povréine ogranifene namjene - Zelenilo individualnih stambenih objekata

Zelenilo u okviru stambenih objekata podrazumjeva uredenje slobodnih povrsina oko ohjekta u zavisnosti od
arjentacije kuée | njenog poloZaja na parceli. Oisnovna pravila uredenja okucnice su da kuca bude na 1/3 placa, biide
ulici, gdje dobijemo predvrt koji ima estetsku vlogu | sadrZi kolski prilaz, parking, rasvietu | sl. Zadnji vt sluli kao
prostor za odmor i ako je parcela veda kao ekonomski dio dvoritta,

DETALJNI URBANISTICKI PLAN ,,MOMISICI B* SEPARAT SA UTU — POSEBNI DIO

Smijernice za pejzazno uredenje i izdavanje UT uslova

§ zelene povréine treba da zahvataju min, 40% povréine parcele;

§ min, visina sadnice 2,5-3m;

§ min, obim sadnice na visini 1m od 10-15cm;

§ kompoziciju vrta stilski uskiaditi sa arhitekturom objekta;

§ pri odabiru zasada voditi ratuna o usiovima sredine, dimenzijama, boji, oblicima;

& za izradu staza | stepenica koristit materijale koji su dostupni u najblizem akruZenju,

§ predvrt urediti reprezentativno u okviru kojeg razmotriti rijeSenje farmiranja parkinga;

§ razdvajanje parcela | izolaciju od sacbratajne buke rijesiti podizanjem zasada Zive ograde;
§ tamo gdje nema mjesta za sadnju drveca | Zbunja planirati vertikalno | krovno zelenilo, kao isadnju u ardinjerama
radi povecanja nivoa azelenjenasti i §to potpunijeg estetskogdoZivijaja prostora,

§ vertikalno ozelenjavanje sprovesti ozelenjavanjem fasada kuca, terasa, potpornih zidova, U vidu zelenih portala na
ulazima u objekat i primjenom pergola;

§ na objektima sa ravnim krovom pozeljno je planirati krovno ozelenjavanje uz neophodnu pripremu izolacione
podioge specificne za ovaj vid czelenjavanja.

Prijedlog vrsta za ozelenjavanje:

Cetinarsko drveée: CuDressus sempervirens var. pyramidalis, Cupressus arizonica ‘Glaucs,

Pinus pinea, Cedrus decdara, Cedrus aflantica ‘Glaucs’, Cupréssocyparis Ieylandii, Ginkgo

biloba.

Listopadno drvede; Quarcus frofana, Q. pubescens, Cellis auslralis, Albizzia Julibrissin,

Platanus seerifalia, Tifa cordata, Tilla argeniea, Acer pseudoplatanus, Acer plafanoides.

Aesculus hippocastanum, Fraxinus amenicana, Lagersimemia indica, Lirodendron tulipifera,

Cercis siiquastrum, Melia szedarach, Prunus piserdii, Prunus servlate, Sallx alba, S.

Matsudana, Populus fremula.

Zimzeleno drvede: Quercus fiex, Olea curopaea, Ligustrum japonicum, Magnalia grandifiara.
Fhunaste vista: Arbutus uneds, Callistemon citinus, Laurus nobilis, Ligustrum ovalifolium,

Nerium pleander, Pittozporum tobira, Pyracantha coccinea, Prunus laurocerassus, Berberis

thunbergii ‘Atropurpurea’, Forsythia suspense, Spirea sp., Buxus sempenvirens, Coloneasier

dammen, Vibumum finus, Yucca sp.

Puzavice: Hedsra helix Variegata', Lonicera caprifolia, L. implexs, Rhyncospermum

jasminoides, Tecoma radicans, Wistenis sinensis, Parthenocissus tricuspidata, F. quinguefola.

Palme: Phosnix canariansts, Chamasrops humilis, Chamaerops excalsa, Cycas revolufs,

Perene: Lavandula spicata, Rosmarinus officihalis, Sanfolina viridis, Sanfokina

| chamaecyparissus, Hydrangea hortensis.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

12
Ukolike se prilkom izvodenja gradevinskih i zemijanih radova bilo koje vrste na podrudju zahvata naide na nalaziste ili
nalaze arheclodkog znadenja, prema &lanu 87 i danu 88. Zakona o zadtiti kulturnih dobara (SI. List RCG, br. 4810,
40/11) pravno ili fizitko lice koje neposredno izvodi radove, duino je prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja
obavijestiti Ministarstvo kulture | Upravu za zaStitu kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

13. | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguciti projektovanjem oborenih iviénjaka na mjesiu pjedackih prelaza, kao |

povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoline &irine, bezbjednih nagiba i odgovarajucom
obradom povrdina, a sve u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nadinu prilagodavanja objekata za pristup |
kretanje lica smanjene pokretijvosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni fist Cme Gore®, br 48/13 i 44115).
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Potrebno je omoguélti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom funkcijom podrazumjevaju
prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama. Kroz cbjekte u kojima je omogulen rad licima sa
posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetant kretanje kolica, pristup u odgovarajuce dimenzionisane
liftove | sanitame prostorije.

Rampa za savladavanije visinske raziike do 120 cm, u unutraénjem ili spoljaénjem prostoru moZe imati dopudteni
nagib do 1:20 (5%), a izuzetne, za visinsku razliku do 78cm, dopusteni nagib smije biti do 1:12 (8,3%).

Pri projektovanju | gradenju sacbraéajnih povrsina potrebno je pridrZavati se odredaba ovog DUP-a, kao i standarda
i propisa koji karakteridu ovu oblast (Pravilnik o uslovima za planiranje | projektovanje objekata u vezi sa
nesmetanim kretanjem dece, starih, hendikepiranih | invalidnih lica).

15,

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Objekat se mo2e realizovati fazno do maksimalnih parametara

Zakonom &lanom 76 definisana je da ukeliko se Investitor odiudi za faznu realizaciju 1o mora biti po konstruktivnim |
funkcionalnim cjelinama, &to znadi da svaka faza mora predstavijati arhitektonsky cjelinu, Obavezno je kroz izradu
Idejnog rieenja za objekat u cielini jasno naznatii faze realizacije.

16,

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURLU

16.1.

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvalu planskog dokumenta elektroenergetskom

infrastrukturom potrebne je preuzeti iz tekstuainog Detaljnog urbanistitkog plana Momigici B" u Podgorici, koji

je dostupan na internet stranici Registra planske dokumentacije:
3 lanovidoz e/LAMP/FlanningDocument?

pla : I kojis vodi Ministarstvo ekologiie,
prostomog planiranja | urbanizma
Tehnitku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskin instalaciia potrebno je izraditi u skledu sa planom
elektroenergetske infrastrukture, vazedim tehnickim propisima i normativima, Prilikam izrade tehnitke dokumentacije
za fazu elektroenergeiske infrastrukture potrebno je postovati regulative, standarde | normative, te privaviti saglasnost
nadle2nog preduzeda Mjesto i nadin prikljuZenja objekta na elekiroanergetsku mreZu odredice se nakon izrade
tehnitke dokumentacije strufne slutbe CEDIS-a.

16.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Tehnicku dokumentaciju u dijelu hidrotehnigkin isntalacija potrebno je izraditi u skladu sa plancm hidrotehnike
infrastrukture iz planskog dokumenta, vaZedim tehnitkim propisima, normativima, | uslovima prikljutenja na
vodovodnu | fekalnu kanalizacionu infrastruktury, u skladu sa aktom preduzeda "Vodoved i kanalizacija’, koji je
stastavni dio ovih uslova.

Detaline podatke o hidrotehnitke] infrastrukturnoj mre2i | smiemicama za sprovedenje plana u dijelu hidrotehnike
(vodovedna, fekiana | atmosferska kanalizacija) potrebno je preuzeti iz tekstuainog dijela Detaljnog urbanisti¢kog
plana ,Momisi¢l B*u Podgorici, koji je dostupan na internet stranicl Registra planske dokumentacije:

hitp #Avww.planovidozvele. mit. gov. me/L AMP/PlanningDocument?m=PG, koju vodi Ministarstvo ekologije, prostormog
planiranja i urbanizma

16.3.

Uslovi prikljuéenja na sacbraéajnu infrastrukturu

Urbanistickoj parceli UP c55 u okviru Detaljnog urbanistickog plana . Momisiti B" u Podgorici, u Podgorici
pristupa se sa sacbracajnice prikazano na grafitkom prilogu "saobracaj” .

Detaljne podatke o saobracajnoj infrastrukturnoj mre2i | smjernicama za sprovodenje plana u dijelu sacbrataja
potrebino je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbanistickog plana Momigi¢i B" u Podgorici koji je dostupan

kaju vodi vedl Ministarsivo ekologije,

16.4.

OSTALI USLOWI

Friviedno drustvo koje zraduje fehnitku dokumentaciju | koje spunjava uslove utvrdene Zakenom o planiranju
prostora | izgradnji objekata ("SluZbeni list Crne Gore”, br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 06318 od
28.09.2018. 011/19 od 19.02.2019,, 082/20 od 06.08.2020.), obavezno je tehnicku dokumentaciju uraditi u skladu sa
izdatim urbanistitko-tehnickim uslovima | Zakonom o planiranju prostora | izgradnji objekata {"Sluzbeni list Crne Gore",

br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082720 od |
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GLAVNI GRAD PODGORICA
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzZivi razvoj

140724, 3000-314/2022

DOO "Vedovod | kanalizacija" Podgorica postupajuci po zahtjevu Sekretarijata za planiranje
prostora i odrzivi razvoj, na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora | izgradnji objekata
(Sluzbeni list CG broj 64/17), lana 19 Odluke o javnom vodosnabdijevanju na teritoriji Glavnog
grada (Sluzbeni list CG — opétinski propisi br. 027/15 i 034/16), ¢lana 10 Odluke o prikupljanju,
pre€iséavanju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glavneg grada (SluZbeni list CG -
opétinski propisi br. 027/15) i &lana 5 Odluke o prikupljanju i ispustanju atmosferskih voda na
teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — op5tinski propisi br. 027/13) izdaje

TEHNIEKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i edrZivi razvoj broj 08-332/22-
727 od 11.05.2022.godine koji je kod nas evidentiran pod brojem UPI-02-041/22-4075/1 od
12.05.2022. godine, za izdavanje tehni¢kih uslova prikljuenja na gradski vodoved i
kanalizaciju za izgradnju objekta stanovanja malih gustina sa moguénoscéu poslovanja
na UP ¢55, u zahvatu DUP-a “Momisi¢i B" (katastarska parcela 1474 KO Tolosi) u
Podgorici, investitora Buri¢ Tanje (prema urbanistiCko-tehnickim uslovima 08-332/22-727
od 11.05.2022. godine, izdatim od strane Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj),
propisujemo sljedece tehniéke uslove prikljuéenja na gradski vedoved | kanalizaciju. U prilogu
dostavljamo situaciju sa ucrtanim postojeéim hidrotehniCkim instalacijama na predmetnoj
lokaciji. PoloZaj prikazanih cjevovoda je ucrtan kao spoj osovina poklopaca Sahtova, $to ne
odgovara stvarnom poloZaju cijevi, koji kod vodovoda moze biti udaljen od osovine poklopea i
par metara. Stvarni poloZaj mora se utvrditi uvidom u svaki 5aht pojedinatno. Napominjemo
da se u blizini lokacije moZe naiéi na prikljuéne cjevovode za koje ovo Drustvo ne posjeduje
potrebne podatke o visinskom i horizontalnom polozZaju, jer prilikom izgradnje ovih cjevovoda
nije uraden katastar instalacija, a na cjevovodu nijesu izvedeni vodovodni Sahtovi, te u
sadasnjem stanju nema moguénosti da ih snimimo i ucrtamo njihov tagan poloZaj. U slugaju
da prikljutne cijevi prolaze preko predmetne parcele, iste se moraju izmjestiti prije poCetka
radova na objektu, a na csnovu zahtjeva investitora. Troskovi izmijeStanja padaju na teret
investitora, a vodoinstalaterske radove izvodi isklju€ivo d.o.o. "Vodovod i kanalizacija”
Podgorica.

Na predmetnoj katastarskoj parceli nema evidentiranih objekata. UTU-ima je na UP c55
planirana izgradnja objekta maksimalne bruto gradevinske povrsine 516m2 (poslovanje
206m2) i spratnosti do P+2. Namjena objekta je stanovanje male gustine sa mogucénoscu
poslovanja (makismalno 3 stambene jedinice).

DUP-om je planirana izgradnja ulice istotno od predmetne parcele, u sklopu koje je
predvidena izgradnja fekalne kanalizacije DN250mm. Takode je planirana izgradnja
saobracajnice sjeverno od UP ¢55 i u sklopu nje izgradnja vodovoda DN110mm, fekalne
kanalizacije DN250mm i atmosferske kanalizacije DN400mm. Situacija DUP-om planiranog
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stanja ~ faza hidrotehnike je u prilogu urbanistiko-tehnickih uslova. Za realizaciju
infrastrukture je nadleZna Agencija za izgradnju i razvoj Podgorice d.0.0, koja je za ove dvije
ulice dobila od ovog drustva tehnicke uslove za projektovanje.

a) Vodovod:

Priklju€enje predmetnog objekta se moze izvriiti na cjevovodu PEVG DN63mm istoéno
od predmetne lokacije, izgradnjom vodovodnog 8ahta kaoji ée biti prikljuéni za predmetni i ostale
objekte koji mu gravitiraju. Prikljutak ne smije i¢i preko tudih parcela, ve¢ isklju&ivo javnom
povriinom.

U sluCaju racionalne | tehniki logiéne potrognje u vodovodnom sistemu bice
obezbijedjen pritisak na mjestu prikljuéenja oko 3bar.

Za registrovanje utro3ka vode cijelog objekta, potrebno je predvidjeti ugradnju
vodomijera odgovarajucih dimenzija u S8ahtu ispred objekta, posebno za stambeni, posebno za
poslovni dio objekta, ukoliko se planira poslovanje. Posto se radi o objektu stanovanja male
gustine sa max 3 stambene jedinice sa mogucnoscu poslovanja, potrebno je u $ahtu ispred
objekta predvidjeti ugradnju vodomjera za mjerenje utroska vode svake stambene i poslovne
jedinice posebno (a nikako u objektu i samim jedinicama). Ako se radi o kolektivnom
stambenom objektu, onda su uslovi za ugradnju vodomjera drugadiji. Saht treba da bude u
posjedu viasnika, 1 do 2m od ivice parcele gledajudi iz pravca mjesta prikljuenja na uliéni
cjevovod. Minimalne dimenzije svijetiog otvora $ahta za vedomjer su 1.2x1.2x1.2 m (u koji se
mogu smjestiti maksimalno 3 mala vodomjera), obavezno sa drenaZom, penjalicama i
poklopcem tako postavijenim da se pri silazu u $aht ne gazi po vodomjerima. Projektom
obavezno prikazati detalj vodomjernog Sahta - vodoinstalaterski i gradjevinski, sa
specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura da bi dokazali usvojene
dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na situaciji.

Svi vodomjeri koji se ugradjuju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontalnim
kucistem, impulsnim mehanizmom i radio modulom za daljinsko oéitavanje, sa magnetnim
ventilom prije i propusnim ventilom poslije vodomjera, koji su prilagodjeni usvojenom programu
i opremi d.o.0. "Vodovod i kanalizacija® Podgorice. Vodomjeri maraju biti sa horizontalnom
osovinom, baZzdareni | moraju imati plombu Metrolodkog zavoda Crne Gore sa oznakom ME.

Vodoinstalaterske radove na izradi prikljuéka, nabavci i ugradnji vodomjera izvodi
iskljuéivo d.o.0."Vodoved | kanalizacija® Podgorica po zahtjevu korisnika. U slugaju
nepostovanja navedenog, ocdnosno bespravnog prikijuéenja na vodovodnu mrezu, vodovodni
priklju€ak ce biti ukinut i preduzete odgovarajuce zakonske mjere.

Nakon sprovedjenja postupka za dobijanje odobrenja za gradnju objekta i prijave
gradnje nadleZnom organu, potrebno je podnijeti zahtjev ovom Drudtvu za dobijanje gradili$nog
vodovodnog prikljutka. Ukolike umjesto viastitog gradiliSnog prikljucka investitor za gradjenje
koristi gradsku vodu preko svog ili tudjeg registrovanog vadomjera za domadinstvo, ili na neki
drugi nacin, ta potroénja ¢e se posebno obraéunati i mora da se regulie prije dobijanja trajnog
prikljucka. Da bi se stekli uslovi za dobijanje trajnog prikljuéka, osim izgradnje planiranog
vodovoda, potrebno je da investitor pribavi potvrdu da su objekti uradjeni prema revidovangj
projektnoj dokumentaciji, kao i potvrdu o izmirenim obavezama od Agencije za izgradnju i
razvoj Podgorice d.o.0. i uz zahtjev za stalni prikljucak ih dostavi d.o.0."Vodovod i kanalizacija®
Podgorice.

b} Fekalna kanalizacija:

Gradski sistem kanalizacione mreZe je separatni, tako da se ne dozvoljava upustanje
atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i cbrnuto.
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Projekat obavezno mora da sadr2i preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri, sa svim
prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog rieSenja. Svrha pregledne situacije na
kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se moZe sagledati kako koncepcija
kompletnog rje$enja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu spoljnih |
unutradnjin instalacija, projekat dostaviti d.o.0. “Vodovod i kanalizacija” Podgorica na provjeru
postovanija uslova prikijuéenja i davanja saglasnosti na projekat, kao i projekat uredjenja terena
i eventualno sprinklera ako je predvidjen.

Ovi uslovi vaZe 6 (Sest) mjeseci od dana izdavanja.

Prilog: Situacija R = 1:1000

ni direktar,

Podgorica,
17.05.2022. godine
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Na predmetnoj lokaciji ne postoji izgradena mreZa gradske fekalne kanalizacije.
Prikljucenje na fekalnu kanalizaciju moci ¢e se obaviti nakon izgradnje predmetnim DUP-om
planiranog kolektora fekalne kanalizacije u saobradajnici pored parcele i svih nizvodnih
kolektora, njihovog tehnitkog prijema i predaje na upravijanje | odravanje ovom Drudtvu, kada
je potrebno obnoviti zahtjev za prikljutenje na fekalnu kanalizaciju.

Nakon stvaranja uslova za prikljuenje objekta, potrebno je da se investitor ponovo javi
zahtjevom za izdavanje novih uslova prikljucenja | saglasnosti za prikljuéenje na fekalnu
kanalizaciju. Ovi uslovi se odnose na postojece stanje gradske infrastrukture, odnosno
nepostojanje uslova za prikljuéenje na gradsku fekalnu kanalizaciju. Oni ne podrazumijevaju
buduée stanje, te ostaje obaveza investitora da pribavi nove uslove kad se stanje na terenu
promijeni. Isto se odnosi i na atmosfersku kanalizaciju.

Na podrugjima gdje nije izgradjena javna kanalizacija, moZe se kao privremeno rieienje,
vriti izgradnja septickih jama u individualnoj izgradnji. Septicke jame se grade bez ispusta i
preliva sa vodonepropusnim dnom i zidovima. [zlaznu kanalizacionu cijev iz objekta i lokaciju
septitke jame odrediti tako da se omoguéi Sto jednostavnije prikljuéenje u bududu ulienu
kanalizaciju.

S obzirom na opterecenost sistema gradske fekalne kanalizacije, nije preporuéljivo
prikljuéenje podrumskih i suterenskih etaZa objekata na fekalnu kanalizaciju. U sluGaju da
investitor prikljuéi pomenute etaZe na kolektor fekalne kanalizacije bez prepumpavanja,
“Wodovod i kanalizacija® d.o.o. ne¢e snositi nikakvu odgovornost od eventualnog izlivanja
fekalnih voda u naprijed navedenim etaZama objekta.

Ukoliko su u okviru poslovnih sadréaja u objektima predvidjeni kafiéi, restorani ili sliéni
sadrZaji, investitor je duZan izvriti tretman otpadnih voda prije upu$tanja istih u gradsku
fekalnu kanalizaciju.

c) Atmosferska kanalizacija:

Projektom obuhvatiti rjeSenje odvodjenja kisnih voda sa krova objekta, kao i cijele
lokacije objekta. Za rieSenje odvodjenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni bunar
ili rov) na lokaciji predmetne parcele. Dimenzije retenzionog bazena dokazati proradunom.
Dimenzicnisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne kife intenziteta 264
I/s/ha. Kisne vode se ne smiju upustati direktno u gradsku atmosfersku kanalizaciju (kada dodje
do njene realizacije), nege prvo u retenzioni bazen koji se preliva u gradsku atmosfersku
kanalizaciju.

Napominjemo da postoji moguénost da atmosferska kanalizacija kapacitetom nece moci
da primi vodu sa krovova i okelnog terena planiranih objekata. Atmosferska kanalizacija se ne
projekiuje na maksimalnu koli€éinu padavina na odredjenom podrudju za odredjeni povratni
period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi, ne mozemo garantovati uredno odvodjenje
atmosferskih voda u sluéaju dugotrajnih kisa velikog intenziteta, koje mogu izazvati plavijenje
podruma i suterena objekta.

d) Tehni€ka opremljenost projekta hidrotehnickih instalacija

Projekat treba da sadrZi sve tekstualne i grafi€ke priloge za glavni projekat u skladu sa
Pravilnikom o naéinu izrade i sadrZini tehni¢ke dokumentacije za gradjenje objekta (Sluzbeni
list CG broj 044/18). Projekat unutradnjih instalacija vodovoda | kanalizacije treba izraditi u
skladu s pravilima struke i odredbama vaZece zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije do prikljuéenja na gradski uliéni vodovod odnosno do javne
ulicne kanalizacije ukljuujuci i same spojeve sa istim.

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutradnjoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvodjac radova na objektu, od dijela vodovodnog prikljuéka, koje izvodi
d.o.0. "Vodoved i kanalizacija” Podgorica.
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UPRAVA ZA KATASTAR
1 DRZAYNU IMOVINU

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Broj: 101-815.21006/2022
Datum:  05.05.2022,
Ko TOLOS]

Na osnovu Zlana 173 Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti (*S1. list RCG" br. 29/07, "SI, list CG" br. 73410,

032/11, 040V11, D43/15, 03717 i 17/18), poswpajuéi po zahtjevu SEKRET ZA URBA 101-917/22-1687, |, za potrebe izdaje
se

LIST NEPOKRETNOSTI 3416 - PREPIS

Podaci o parcelama
Plan ; ili Nalln koriSdenja Bon. P 2 z
Braj Podbroj l:‘:a Skica | Datum upisa| . ﬁtﬁni braj Omov xticanja Wiass | Povrding m Pribod
1474 27 110272022 TOLOST Vinogrd L. Kiae T A
]_ 204 I POKLON
Ukupno 1147 Ma
FPodact o vlasniku ilf nosiocu
titni braj « 1D broj Maziv nosiocs prave - adresa § mjesio Frava Chim prava
1OUTIHTB45038 BURIC-BREOVIC SLOBODAN SANIA Survajing 1
BULLENIINA 56 Podgarica
INIHTRI5573 BURIC - SAVIC SLOBODAN TANIA Suswajinn i3
BUL MIHAILA LALICA 10 Prisaja
TSIMEI45012 BURIC-BOGETIC SLOBODAN VANIA Susvojina 13
WIKOLE LIUBIBRATICA 40 HMNOVI  Hercog Novi

Ne postoje tereti i ograniéenja.

Naplata takse je oslobodena na osmovu Elana 17 Zakons o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu Zlana 174 Zakona o driavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 2007,
"SL list CG" br. 73/10, 032711, 040/11, 043/15, 037/17 ; 17/18).
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CRNA GO R A Kstasiarska opitiing: TOLOS!

UPRAVA ZA KATASTAR | DRZAVNU IMOVINU Broj lista nepokretnosti: 3416
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA Broj plana: 22,27 54,59

Brof: 101-917/22- 1687 Parccla: 1474

Diastem: 11051122,

ry Raxmjera 1: 1000
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