Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

broj: 08-332/23-4
Podgorica, 09.01.2023.godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj Glavnog grada, na osnovu ¢lana 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18
od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020.), Uredbe o
povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma jedinicama
lokalne samouprave ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018., 028/19 od 23.05.2019.,
075/19 od 30.12.2019., 116/20 od 04.12.2020., 076/21 od 09.07.2021., 141/21 od 30.12.2021.,
151/22 od 30.12.2022.), Urbanistickog projekta ,Stara Varo$ — dio zone A” u Podgorici (,,Sluzbeni list
Crne Gore — opstinski propisi", broj 52/18), na zahtjev Vukoti¢ Milorada, izdaje

URBANISTICKO TEHNICKE USLOVE ZA IZRADU TEHNICKE DOKUMENTACUE

ZA 1IZGRADNJU NOVOG | REKONSTRUKCIJU POSTOJECEG OBJEKTA KATASTARSKOJ PARCELI 3441 U
ZAHVATU URBANISTICKOG PROJEKTA “STARA VAROS — DIO ZONE A” U PODGORICI

1 | PODNOSILAC ZAHTJEVA VUKOTIC MILORAD

POSTOJECE STANJE

Uvidom u list nepokretnosti broj 3429, konstatovano je sljedece:

Povrs$ina katastarske parcele broj 3441 KO Podgorica Ill, iznosi 404,00m?.

Naziv nosioca prava:

=  Glavni grad Podgorica, svojina 1/1;

= Peli¢i¢ Krsto Mijomirka — sukoriséenje 1/3;

2 = Peli¢i¢ Nikola Momcilo — sukoriséenje 1/3;

= Peli¢i¢ Nikola Vitomir — sukori$éenje 1/3;

Podaci o teretima i ogranicenjima:

®  Dati su u Listu nepokretnosti.

Na predmetnoj katastarskoj parceli je evidentiran objekat 1, porodi¢na stambena zgrada, spratnosti
P, povrsine horizontalnog gabarita 141,00m?; objekat 2, porodi¢na stambena zgrada, spratnosti P,
povrsine horizontalnog gabarita 33,00m?; objekat 3, pomocna zgrada, spratnosti P, povrsine
horizontalnog gabarita 8,00m?2.

3 | PLANIRANO STANIJE

3.1. | Namjena parcele odnosno lokacije

Planirana namjena urbanisticke parcele je:

STANOVANIJE MALE GUSTINE (SMG) — povrsine za stanovanje

Kod svih stambenih objekata postoji moguénost da se prizemlja pretvore u poslovni prostor u
zavisnosti od Zelja i potreba vlasnika.




3.2.

Pravila parcelacije — Urbanisticka parcela

Granice gradevinskih parcela postoje¢ih objekata porodi¢ne gradnje, koji su planom uklopljeni
podrazumijeva granicu vlasnistva zemljiSta po katastru nepokretnosti, ukoliko planom nije drugacije
predvideno. Ovo iz razloga Sto se (u dijelu porodicne gradnje) radi o parcelama sa visokim stepenom
iskorisS¢enosti. Precizan podatak, o uces¢u povrsine katastarskih parcela u povrsini urbanisticke
parcele, bice definisan Elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzece
ovlaséeno za geodetske poslove, nakon cCega je Elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za katastar i
drZavnu imovinu - Podrucna jedinica Podgorica.

3.3.

Gradevinska linija

Za postojece objekte zadrzavaju se mjere zatecenog stanja.

Napomena: U grafickom prilogu “Analiza postojeceg stanja i oblici intervencija” za postojeci objekat
je planirana nadgradnja.

Gradevinska linija planiranog objekta definisana je koordinatama prelomnih tacaka, datim na
grafickom prilogu 4 ovih UTU-a.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMUOTRESA, KAO | DRUGE USLOVE ZA
ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Mjere zastite od elementarnih i drugih nepogoda

Mjere zastite od elementarnih nepogoda podrazumijevaju preventivne mjere kojima se sprecava ili

ublazava dejstvo elementarnih nepogoda:

= Prirodne nepogode (zemljotres, pozari, klizanje tla, vjetrovi);

"  Nepogode izazvane djelovanjem covjeka (havarije industrijskih postrojenja, pozari velikih
razmjera, eksplozije i dr.);

®  Drugi oblik opste opasnosti (tehnicko-tehnoloske i medicinske katastrofe, kontaminacija, pucanje
branaidr.).

Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su velike. Narocito su izraiene $tete od

zemljotresa, poZara, poplava, klizista i jakih vjetrova. Posto su Stete od elementarnih nepogoda po

karakteru sli¢ne ratnim katastrofama, ciljevi i mjere zastite su djelimicno identi¢ne. Za prostor zahvata

ovog planskog dokumenta najvecu opasnost predstavljaju tehnicko tehnoloske katastrofe i

kontaminacija.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (SI. list

CG broj 13/2007) i Pravilnikom o mjerama zaStite od elementarnih nepogoda (Sl. list RCG broj

8/1993).

Uslovi i mjere zastite od zemljotresa

U cilju zastite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehni¢kim normativima za
izgradnju objekata u seizmic¢kim podrucjima (Sluzbeni list SFRJ br.52/90).

Sve proracune seizmicke stabilnosti zasnivati na posebno izradenim podacima mikroseizmicke
reonizacije, a objekte od zajednickog znacaja racunati za 1 stepen vise od seizmickog kompleksa.
Objekte koji ne spadaju u visokogradnju realizovati u skladu sa Pravilnikom o tehnickim propisima za
gradenje u seizmickim podrucjima (Sl.list SFRJ br.39/64).

Zastita od pozara

Preventivna mjera zaStite od poZara je postavljanje objekata na sto ve¢em moguéem medusobnom
rastojanju kako bi se sprecilo prenosenje pozara.

Takode, obavezno je planirati i obezbijediti prilaz vatrogasnih vozila svakom objektu.

Svi objekti moraju biti pokriveni spoljnom hidrantskom mrezom regulisanom na nivou kompleksa u
skladu sa Pravilnikom o tehnickim normativima za hidrantsku mreZu i gaSenje pozara (Sl.list SFRJ broj




30/91).
Na nivou ovog plana rjeSenjem saobracajnica ostvarena je dostupnost do svih mjesta moguce
intervencije vatrogasaca.

Takode, saobracajnice su i protivpoZarne barijere za prenosenje pozara.

Prilikom izrade projektne dokumentacije,a zavisno od vrste objekata, primijeniti:

= Zakon o zastiti i spaSavanju (SI. list CG br. 13/07,05/08,86/09 i 32/11 smjernice Nacionalne
strategije za vanredne situacije i nacionalni i opstinski planovi zastite i spasavanja.

= Pravilnik o tehnickim normativima za pristupne puteve,okretnice i uredene platoe za vatrogasna
vozila u blizini objekata povec¢anog rizika od pozara (Sl.list SFRJ,br. 8/95).

=  Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (Sl.list SFRJ,br.7/84),

®  Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu skladista od poZara i eksplozija (Sl.list SFRJ,br.24/87),

®  Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive tecnosti i o uskladiStenju i pretakanju zapaljivih
tecnosti (Sl.list SFRJ,br.20/71 i 23/71),

= Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o uskladistenju i pretakanju
goriva (Sl.list SFRJ,br 27/71),

= Pravilnik o izgradnji postrojenja za tecni naftni gas i o uskladiStenju i pretakanju te¢nog naftnog
gasa (Sl.list SFRJ,br.24/71i 26/71),

®  Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu elektroenergetskih vodova nazivnog napona od 1 kV
do 400 kV (Sl.list SFRJ,br.65/88 i Sl.list SFRJ,br.18/92).

Prilikom izrade projektne dokumentacije obavezno izraditi Projekat ili Elaborat zastite od poZara (i
eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definiSu zone opasnosti od poZara i eksplozija) i
planove zastite i spaSavanja prema izrazenoj procjeni ugroZenosti za svaki hazard posebno, te na
navedeno pribaviti saglasnosti i misljenja u skladu sa Zakonom.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Jedan od osnovnih ciljeva je zastita i o¢uvanje Zivotne sredine kao i o¢uvanje ekoloske ravnoteze.
Problem zastite podrucja zahvaéenog lzmjenama i dopunama UP-a treba posmatrati u okviru prostora
grada i Opstine i Citavu problematiku rjeSavati na tom nivou.

Klju€ni problemi su otpadne vode, zagadivanje tla i aerozagadenja. Da bi se obezbijedila zdrava

Zivotna sredina neophodno je obezbijediti:

=  zasStitu podzemnih voda (ugradnjom uredaja za precis¢avanje kanalizacije, ukljucivanje na gradsku
kanalizacionu mrezu, vodovod i dr.),

= zastitu tla od zagadjenja (septicke jame treba izbjegavati i omoguditi prikljucke na gradsku
kanalizaciju, treba regulisati odnosenje smeca),

=  zastitu vazduha od zagadenja (neophodna je toplifikacija i izbjegavanje individualnih sistema
grijanja na goriva koja zagaduju vazduh).

Problem zastite Zivotne sredine nije takvog stepena da se zacrtanim smjernicama i predvidenim
mjerama ne moZe adekvatno rijesiti. Uz relativno mala ulaganja podrucje plana ¢e predstavljati
prostor pogodan za Zivot sa visokim stepenom pogodnosti Sto uz pejsaine, prirodne i ljudske
potencijale daje posebnu vrijednost za bududi razvoj ovog podrucja.

Program aktivnosti na zasStiti i unapredenju Zivotne sredine treba tretirati kao integralni dio
drustveno-ekonomskog razvoja ove zajednice. Problemi zastite Zivotne sredine su svuda prisutni, pa
je njihovo rjeSavanje pravo i obaveza svih radnih ljudi i gradana.

Zakonom o zastiti Zivotne sredine regulisana je izrada posebnog separata o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu. Preporucuje se buducim Investitorima da ispostuju odredbe gore pomenutog Zakona u
dijelu izrade Elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu.




USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANIJE

Zelenilo porodicnih objekata (okuénice)

Ova vrsta zelenih povrsina, koja se nalazi neposredno uz i oko kuéa za stanovanje u kompozicionom
smislu predstavlja jednu cjelinu. Svojim postojanjem doprinose u prvom redu stvaranju povoljnijih
mikroklimatskih uslova sredine. Zeleni nasadi predvideni su od voéaka i dekorativnih vrsta. (Magnolia
grandiflora, Magnolia liliflora, Gardenia jasminoides, Juniperus horisontalis var.Glauca, Rosa Marlena,
Pinus mugo var.mugus, Pittosporum tobiraitd.) koje ¢e kompoziciono proizadi iz arhitekture i Zelje
samih vlasnika. Granica parcela odredena je Zivom ogradom Syrynga vulgaris, Cornus mast, Lonicera
tatarica, Thuja orientalis visine 80-100 cm ili odgovaraju¢om ogradom. Zelenilo uz porodicno i
viSeporodi¢no stanovanje stvara slobodan prostor za odmor, igru i rekreaciju, Sto se ostvaruje
sadnjom i njegovanjem.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE
OKOLINE

Na prostoru Plana nema registrovanih spomenika kulture.

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheoloske ostatke, sve radove treba obustaviti i o
tome obavijestiti Upravu - za zastitu spomenika kulture kako bi se preduzele mjere za njihovu zastitu u
skladu sa ¢lanom 87 i ¢lanom 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara ("Sl. list Crne Gore", br. 49/10 od
13.08.2010).

Clan 87

(1) Ako se prilikom izvodenja gradevinskih, poljoprivrednih ili bilo kojih drugih radova i aktivnosti na
kopnu ili u vodi naide na nalaze od arheoloskog znacaja, izvodac radova (u daljem tekstu: slucajni
pronalazac) duzan je da:

1) prekine radove i da obezbijedi nalaziste, odnosno nalaze od eventualnog ostecenja, unistenja i od
neovlaséenog pristupa drugih lica;

2) odmah prijavi nalaziste, odnosno nalaz Upravi, najbliZzoj javnoj ustanovi za zastitu kulturnih dobara,
organu uprave nadleznom za poslove policije ili organu uprave nadleznom za poslove sigurnosti na
moru;

3) sacuva otkrivene predmete na mjestu nalaZenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska ovlaséenih
lica subjekata iz tacke 2 ovog stava;

4) saopsti sve relevantne podatke u vezi sa mjestom i poloZajem nalaza u vrijeme otkrivanja i o
okolnostima pod kojim su otkriveni.

(2) lzuzetno od stava 1 tacka 3 ovog clana, pronalaza¢ mozZe nalaze, radi njihove zastite, odmah
predati nekom od subjekata iz stava 1 tacka 2 ovog ¢lana.

Obaveze Uprave i investitora

Clan 88

(1) Uprava je duzna da, najkasnije narednog dana od dana obavjestenja iz ¢lana 87 stav 1 tacka 2 ovog
zakona:

1) komisijski utvrdi da li se radi o arheolo$kim nalazima;

2) preduzme brigu o ¢uvanju nalazista i nalaza;

3) preda nalaze na privremeno cuvanje javnoj muzejskoj ustanovi u opstini na ¢ijoj su teritoriji
pronadeni ili mati¢noj muzejskoj ustanovi;

4) o izvrsenom uvidaju i preduzetim mjerama sacini detaljan zapisnik;

5) nakon izvrSenog uvidaja, zavisno od vrste i prirode otkrivenog nalazista i radova koji se izvode,
donese rjesenje kojim ¢e odrediti da se izvodenje radova nastavi uz nadzor arheologa sa istrazivackom
licencom ili da se radovi privremeno obustave i sprovede odgovarajuce arheolosko istraZivanje.

(2) Privremena obustava radova, u smislu stava 1 tacka 5 ovog ¢lana, mozZe trajati najduze 30 dana.

(3) U roku iz stava 2 ovog ¢lana Uprava moZe donijeti rjeSenje o uspostavljanju prethodne zastite
nalazista.

(4) Ako Uprava ne uspostavi prethodnu zastitu u skladu sa stavom 3 ovog ¢lana, nalaziste se smatra




slobodnim prostorom.

(5) Zalba na rjedenje iz stava 1 tacka 5 ovog ¢lana ne odlaze izvrenje rjeenja.

(6) U slucaju iz stava 1 tacka 5 ovog clana troskove arheoloskih istrazivanja i arheoloskog nadzora
snosi drZzava ukoliko sa investitorom gradevinskih radova nije drukcije ugovoreno.

Zastita naslijedene urbane matrice

Intervencijama na prostoru plana zaokruzena je urbana matrica naselja. Naslijedena urbana matrica
je bila jedan od faktora koji su uticali na koncept organizacije i uredenje prostora i planiranu urbanu
strukturu.

Ovo se posebno odnosi na urbanu sliku i naslijedenu mreZu ulica i sklopova objekata. Svi novi objekti
u zahvatu plana treba da slijede osnovne autenti¢ne arhitektonske odlike naslijedene strukture
(karakteristi¢ne gabarite, nagibe krovova i upotrebljene materijale).

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguciti projektovanjem oborenih ivi¢énjaka na mjestu
pjesackih prelaza, kao i povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne Sirine,
bezbjednih nagiba i odgovarajuéom obradom povrsina, a sve u skladu sa Pravilnikom o blizim
uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa
invaliditetom ,, Sluzbeni list Crne Gore*, br.48/13 i 44/15.

8 Potrebno je omoguditi pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom funkcijom
podrazumijevaju prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama. Kroz objekte u kojima
je omogucen rad licima sa posebnim potrebama neophodno je obezbijediti nesmetano kretanje
kolica, pristup u odgovarajuée dimenzionisane liftove i sanitarne prostorije.

Rampa za savladavanje visinske razlike do 120cm, u unutrasnjem ili spoljasnjem prostoru moze imati
dopusteni nagib do 1:20(5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76cm, dopusteni nagib smije biti do
1:12(8,3%).

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

9 Eventualnu etapnu izgradnju, odnosno dogradnju, treba predvidjeti inicijalnim projektom, uz
odgovarajuce odobrenje urbanisticke sluzbe.

10 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

10.1. | Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Elektroenergetske instalacije objekata projektovati odnosno izvesti prema:

= Pravilniku o tehni¢kim normativima za elektroinstalacije niskog napona ("Sl. list SRJ", broj 28/95);

=  Pravilniku o tehni¢kim normativima za zastitu objekata od atmosferskog praznjenja ("Sl. list SRJ",
broj 11/96);

= Jugoslovenskim standardima - Elektricne instalacije u zgradama; Zahtjevi za bezbjednost JUS
NB2741, JUSNB2743 JUSNB2752,

kao i svim drugim vazecim pravilnicima i standardima za ovu vrstu objekata.

Pri izradi projekta postovati Tehnicke preporuke EPCG (koje su dostupne na sajtu  EPCG):

= Tehnicka preporuka za priklju¢enje potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno izdanje);
= Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta.

Mjesto i nacin prikljuenja objekta na elektroenergetsku mrezu odrediée, nakon izrade projektne
dokumentacije, stru¢ne sluzbe CEDIS-a.

Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta
elektroenergetskom infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog i grafickog dijela
Urbanisti¢kog projekta “Stara Varos — dio zone A”.




10.2. | Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vazec¢im propisima i normativima i
Tehnickim uslovima priklju¢enja na gradski vodovod i kanalizaciju, izdatim od strane “Vodovod i
kanalizacija” doo Podgorica.
10.3. | Uslovi prikljucenja na saobracajnu infrastrukturu
Prikazano na grafickom prilogu 6 ovih UTU-a.
10.4. | Uslovi priklju¢enja na telekomunikacionu infrastrukturu
= Propisi u skladu sa kojima se obavlja izrada tehnicke dokumentacije nalaze se na sajtu
http://www.ekip.me/regulativa.;
= Podaci o postojeéem stanju elektronske komunikacione infrastrukture nalaze se na sajtu
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me.;
= Pristup georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture moguc je
preko web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp.
POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-GEOLOSKIH,
HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA
11 GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
Prije izrade tehnicke dokumentacije, shodno ¢lanu 7 Zakona o geoloskim istraZivanjima “Sl. list RCG”,
br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, 38/11), provjeriti potrebu izrade Projekta geoloskih istraZivanja tla za
predmetnu lokaciju i Elaborata o rezultatima izvrsenih geoloskih istraZivanja.
URBANISTICKI PARAMETRI
ey katastarska parcela
Oznaka urbanisticke parcele 3441 KO Podgorica Il
Povrsina urbanisticke parcele /
Postoje¢i objekat — objekat 1 iz lista
Povrsina horizontalnog gabarita nepokretnosti: 141,00m?;
Novi objekat: 6x12,00m.
Izraunavanje povrSina i zapremina objekata
Bruto gradevinska povriina objekta/ata visok?gradnje \V/réi s‘e u skIad‘u sa Pravilnik(lJlm o. naéin”u
obracuna povrsine i zapremine objekata (“Sl. list CG”,
12 (max BGP) br. 47/13), a prema crnogorskom standardu MEST EN
15221-6.
Postoje¢i objekat — objekat 1 iz lista
Maksimalna spratnost objekata nepokretnosti: P+3+Pk (na grafickom prilogu).

Novi objekat: P+3+Pk (na grafickom prilogu).

U zadrzanim fizickim strukturama broj stambenih
Maksimalni broj stambenih jedinica/broj | jedinica nacelno se predvida za jedno domacinstvo,
domadinstava mada, zavisno od veli¢ine gabarita, u dijelu objekata
postoji mogucnost izgradnje dvije stambene jedinice.

Orjentacioni pokazatelji iskazani kroz namjenu
povrsina su: 50-poslovnih prostora i 155 novih
stambenih jedinica Sto sa postojeéih 163 stambenih
Parametri za parkiranje odnosno jedinica ¢ini ukupno 318 stana, iz ovog proracuna
garaziranje vozila izuzeti su postojeé¢i stambeni objekti uz ul. P.Prlje i
ul. Ljubovi¢ uz sugestiju planera da potrebe za
parkiranjem vlasnici porodicnih objekata zadovolje u
okviru svoje parcele.




Elementi za definisanje urbanisticko tehnickih uslova

Planirani oblici intervencija za pojedinacne objekte, dati su na grafickom prilogu 2 ovih UTU-a.

Stambeni i prateéi objekti

Postojeci stambeni objekti koji se dograduju i nadgraduju moraju da ispunjavaju sljedece uslove:

= spratnost mozZe biti od P+1 do P+2+Pk u gabaritima koji su dati u grafickim prilozima uz
eventualnu izgradnju podruma prema potrebi korisnika;

= kote prizemlja i sprata moraju odgovarati kotama postojecih prostorija;

®  materijali za spoljnu obradu fasada trebaju se uskladiti sa materijalima na postoje¢im dijelovima
objekata koji se dograduju, a djelovi koji se nadograduju izvode se od savremenih gradevinskih
materijala uz malterisanje fasade i bojenje u principu bijelom bojom;

= ukoliko je DUP-om predviden obodni zid na o¢uvanim ostacima isti se izvodi od kamena, a ukoliko
se u cjelini rekonstruise isti se moze izvoditi od kamena ili drugog savremenog materijala uz
maltrisanje i bojenje zida bijelom bojom;

Stepen arhitektonske intervencije u zasticenim zonama

Postojeca struktura i vrijednost objekata na podrucju danasnje Stare Varosi opredijeljila je i uticala na

stepen arhitektonske intervencije, stvaraju¢i odredene zone, koje ukljucuju objekte razli¢itog

karaktera i obezbjeduju hronoloski kontinuitet.

Na osnovu toga uspostavljeni su sljededi stepeni arhitektonske intervencije:

1. Objekti koji su izgubili ambijentalne vrijednosti

Veliki dio objekata izgubio je nestru¢nim adaptacijama i dogradnjama svoje izvorne vrijednosti.
Medutim, izvjestan manji broj predviden je da se zadrZi u zateCenom stanju i da im se sanacijom i
djelimicnom adaptacijom vrate odredene vrijednosti. Ovaj stepen arhitektonske intervencije
podrazumijeva uklanjanje svih novonastalih elemenata stranih ovoj arhitekturi kao i poseban tretman
u smislu obrade fasade, otvora, Sto ¢e reci, pokusaj vizuelnog povezivanja sa objektima ambijentalne
vrijednosti.

Uspostavljanjem ove grupe, sa jedne strane, rjeSava se problem kontaktnih zona sa druge, nudi
asocijacija na izvornu uliénu fasadu, na jedan prostorni i vremenski kontinuitet.

2. Novi objekti u zasticenim zonama

Sa ciljem ostvarivanja neizbjeznog i prijeko potrebnog vremenskog i prostornog kontinuiteta,
uspostavila se grupa objekata koji se podiZzu u zasticenim zonama koje takav kontinuitet dozvoljavaju,
kako po svojoj prostornoj dispoziciji, tako i po funkciji objekata koji joj pripadaju. Podizanje novih
objekata moZe se dozvoliti uz pretpostavku da se po svom arhitektonskom rjec¢niku uklapaju u
postojec¢i ambijent. Pogresno bi bilo ovo uklapanje shvatiti kao jednostavno podrzavanje okolnih
objekata, ve¢ izvjesne asocijacije na staro graditeljstvo ovog kraja pretoeno u novu formu, nove
volumene i njihove prostorne odnose.

U zadrzZanim fizickim strukturama broj stambenih jedinica nacelno se predvida za jedno domacinstvo,
mada, zavisno od veliine gabarita, u dijelu objekata postoji moguénost izgradnje dvije stambene
jedinice.

Sirina fronta novih objekata definisana su generalno mjerom od 3est, odnosno dvanaest i petnaest
metara za kuée u nizovima. Za postojeée objekte zadrZavaju se mjere zatecenog stanja.

Visina objekata definisana na relevantnom grafickom prilogu pretpostavlja disciplinovan odnos
korisnika, narocito kod novoplanirane izgradnje, vodeci racun o situacijama kada je ova gradnja u
neposrednoj okolini zateCenih objekata — posebno zasti¢enih kulturno-istorijskih spomenika i
ambijentalno vrijednih objekata.

Garaze u okviru objekta uslovljene su kod slobodnostojeéih i dvojnih kuéa, a po ocjeni organa za
sprovodenje plana i kod kuéa u nizu, $to se odnosi i na otvorenu moguénost uslovljavanja garaZiranja
vozila u okviru parcele.

Kod svih novoplaniranih stambenih objekata omogucava se izgradnja podruma u funkciji pomoénog
prostora stanovanja.




Zavisno od prethodnog uslova i uslova terena, kote prizemlja novih stambenih objekata ne mogu biti
nize od 80 cm iznad kote uredenog terena, sem u slucajevima gdje se prizemlje predvida kao poslovni
prostor, u kom slucaju je kota prizemlja min. 15 cm iznad uredenog terena. Za kuée u nizu kota
prizemlja je definisana jedinstveno za pojedine grupacije, na osnovu kote srediSnjeg objekta niza.
Objekti u nizu i objekti lamelarne gradnje izvodice se istovremeno, kao cjelina, prema definisanim
uslovima. Da bi se obezbjedila neophodna urbanisti¢ka disciplina, objekti se mogu graditi istovremeno
i samo do kraja faze gradevinskih radova (ukljucujuéi pokrivanje i zatvaranje objekta), a onda se mogu
i individualno zavrsavati.

Eventualnu etapnu izgradnju, odnosno dogradnju, treba predvidjeti inicijalnim projektom, uz
odgovarajuce odobrenje urbanisticke sluzbe.

Ograde i podzide raditi od kamena) tamo gdje za to postoje mogucnosti i opravdana potreba), a u
sluéaju zidanja drugim materijalom, obavezno malterisati i obojiti svijetlim tonom. Isto se odnosi i na
grani¢ne zidove izmedu susjednih parcela, gdje za to postoje uslovi ili se ukazuje potreba.

Kapije na ovim ogradama raditi po uzoru na sacuvane autentic¢ne kapije, pri ¢emu sama vrata treba
raditi na tradicionalan nacin — od punog drveta ili kovanog Zeljeza.

Sve postojece (i eventualno nove) Zicane ograde treba prekriti Zivicom, puzavicama ili cvije¢em.
Projekat objekta i uredenja parcele prema ulici raditi prema urbanisticko-tehni¢kim uslovima i u
dogovoru sa urbanistickom sluzbom. Za postoje¢e objekte na kojima se predvidaju odredene
intervencije, korisnik je u obavezi nadleznom organu da dostavi na uvid snimljenu arhitektonsku
strukturu objekta i njegov odnos prema susjedima, Sto je od posebnog znacaja u slucajevima
neposrednog dodirivanja objekata.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna svojstva
podrucja

RjeSavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih ili intervencijama na postoje¢im objektima, uz
striktnu kontrolu tehni¢ke dokumentacije i realizacije, doprinijeée se unapredenju arhitektonskih i
likovnih vrijednosti samih objekata, a samim tim i ukupne slike naselja i grada.

Arhitektonski volumeni objekata potrebno je paZljivo projektovati sa ciljem dobijanja homogene slike
naselja i grada.

Preporucuje se da se buducim investitorima obzirom na reprezentativnost lokacija uslovi kvalitetna i
atraktivna materijalizacija objekata, kao i ambijentalni arhitektonski izraz.

Fasade stambenih objekata kao i krovni pokrivaci su predvideni od kvalitetnog i trajnog materijala i
kvalitetno ugradeni.

Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u odgovarajuéem odnosu sa objektom u kome se nalaze.
Izlozi treba da su u skladu sa susjednim izlozima i u skladu sa arhitekturom konkretnog objekta.
Komercijalni natpisi i panoi moraju biti realizovani na visokom likovnom nivou.

Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana sa paznjom, posebno u okviru prostora
gdje se predvidja vece okupljanje.

Materijale za parterno uredenje pazljivo odabrati. Naglasak treba staviti na predvideni trg sa niskim
drvoredom CcCije poplocanje treba da bude dio ambijentalne cjeline Stare Varosi. Preporucuje se
poplocanje sa lomljenim kamenom.

Visine objekata su date na grafickim prilozima kao i spratnost objekata uz predpostavljen
disciplinovan odnos korisnika, narocito kod novoplanirane gradnje.

Za sve objekte su obavezni kosi krovovi, dvovodni ili ¢etvorovodni, a kod komplikovanijih objekata i
kombinovani. Nagib krovnih ravni je 18 stepeni. Krovni pokrivac je crijep, tegola kanadeze ili neki
drugi kvalitetan materijal.

Preporucuje se izrada prozorskih otvora i vrata od drvene i eloksirane bravarije, pri cemu posebnu
paznju treba posvetiti proporcijama otvora. Preporuduje se za prozorske otvore odnos $irina/visina
1/1.5.

Obzirom da se radi o vrlo vaznom prostoru grada, ostavlja se mogucnost da u rjeSavanju mogudih
problema, nastalih u procesu sprovodenja plana, nadlezni organ zaduzen za sprovodenje plana mozZe

formirati stru¢no tijelo ¢iji ¢lan obavezno mora biti i Obradiva¢ odnosno autor plana.




Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Mjere zastite kori$¢enjem alternativnih izvora energije

U cilju racionalizacije potrodnje energije i sve izraZenijih zahtjeva za zadtitom éEovjekove okoline

13 | Osnovna mjera Stednje je poboljianje toplotne izolacije prostorija, koja ne dozvoljava pregrevanje dok

14 | OSTALI UsLovi

Privredno drudtvo koje izraduje tehnic¢ku dokumentaciju i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o}
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18
od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020., 086/22 od
03.08.2022.), obavezno je tehnitku dokumentaciju uraditi u skladu sa izdatim urbanisti¢ko-tehnigkim
uslovima i Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17
od 06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 159.02.2019., 082/20 od
06.08.2020., 086/22 od 03.08.2022.).

Privredno drustvo koje vrgi reviziju tehnitke dokumentacije i koje ispunjava uslove utvrdene
Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od
06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od
06.08.2020., 086/22 od 03.08.2022.), odgovorno je za uskladenost tehnike dokumentacije sa
izdatim urbanistiéko-tehnigkim uslovima i Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018.,
011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020., 086/22 od 03.08.2022.).

Ovi urbanisti¢ko tehniki uslovi vae dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati.
Napomena: Za predmetnu urbanistickuy parcelu mjerodavne su smjernice Urbanisti¢kog projekta
“Stara Varo - dio zone A” u Podgorici, iz Registra planskih dokumenata formiranog u skladu sa
¢lanom 11 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("SluZbeni list Crne Gore ", br. 064/17 od
06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 011/19 od 19.02.2019, 082/20 od
06.08.2020., 086/22 od 03.08.2022.).

15 | PRILOZI
® lzvodi iz grafigkih priloga Urbanisti¢kog projekta “Stara Varo% — dio zone A u Podgorici;
® Tehniki uslovi prikljuéenja na gradski vodovod i kanalizaciju;

® List nepokretnosti broj 3429, KO Podgorica Ill;

* Kopija katastarskog plana za katastarsku parcelu broj 3441

/- POMOCNIK SEKRETARA
= Tam@Fa Vugevi¢, dipl.ing.arh.

Dostavljeno: 0 oF

®  Podnosiocu zahtjeva Shwe

* NadleZnom Inspekcijskom organu (Direktorat za inspekcijske poslove i licenciranje Ministarstva
ekologije, prostornog planiranja i urbanizma)

LIFYE




Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj

broj: 08-332/23-4
Podgorica, 11.01.2023.godine

FL5/

lzvod iz grafickog priloga Urbanistickog projekta “Stara Varo$ — dio zone A“

1 \ 05 - Topografsko katastarska podloga sa granicom zahvata | katastarska parcela 3441
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj (**

broj: 08-332/23-4
Podgorica, 11.01.2023.godine

P nadgradnja objekata

@ objekti predvideni za rusenje

lzvod iz grafickog priloga Urbanistickog projekta “Stara Varo$ — dio zone A“

2 \ 06 — Analiza postojeceg stanja i oblici intervencija \ katastarska parcela 3441
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj

broj: 08-332/23-4
Podgorica, 11.01.2023.godine
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lzvod iz grafickog priloga Urbanistickog projekta “Stara Varos — dio zone A“

08 - Plan parcelacije

3 katastarska parcela 3441
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

broj: 08-332/23-4
Podgorica, 11.01.2023.godine
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lzvod iz grafickog priloga Urbanistickog projekta “Stara Varo$ — dio zone A“

4 09 - Plan regulacije

katastarska parcela 3441
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj

broj: 08-332/23-4
Podgorica, 11.01.2023.godine

@ povrsine za stanovanje

lzvod iz grafickog priloga Urbanistickog projekta “Stara Varos — dio zone A“

5 07 —Plan namjene katastarska parcela 3441
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica Ve &5
Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj 5 ‘,‘:ﬁ /ﬂ(é

broj: 08-332/23-4
Podgorica, 11.01.2023.godine
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lzvod iz grafickog priloga Urbanistickog projekta “Stara Varos — dio zone A“

6 10 - Plan saobracdaja katastarska parcela 3441
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj

broj: 08-332/23-4
Podgorica, 11.01.2023.godine
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————— atmosferska kanalizacija - planirana

lzvod iz grafickog priloga Urbanistickog projekta “Stara Varos — dio zone A“

7 11 - Plan hidrotehnike
katastarska parcela 3441
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

broj: 08-332/23-4
Podgorica, 11.01.2023.godine
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lzvod iz grafickog priloga Urbanistickog projekta “Stara Varos — dio zone A“

8 12 - Plan elektroenergetike i telekomunikacija
katastarska parcela 3441
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

broj: 08-332/23-4
Podgorica, 11.01.2023.godine

lzvod iz grafickog priloga Urbanistickog projekta “Stara Varos — dio zone A“

9 \ 13 - Pejzaina arhitektura i urbani mobilijar | katastarska parcela 3441
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GLAVNI GRAD PODGORICA
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

DOO “Vodovod i kanalizac_fja” Podgorica Postupajuéi po zahtjevy Sekretarijata za planiranje

Objekata (Sluzbeni list CG broj 64/17), &lana 19 Odluke o javhom vodosnabdijevanju na
teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG - opstinski propisi br. 027/15 i 034/16), &lana 10
Odluke o prikupljanju, preCi8éavaniju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada
(Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15) i &lana 5 Odluke 0 prikupljanju i ispustanju
atmosferskih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15)
izdaje

kanalizaciju za izgradnju novog i rekonstrukciju postojeeg objekta na katastarskoj
parceli 3441, KO Podgorica Ill, u zahvatu UP-a “Stara Varog — dio zone A” uy Podgorici,
investitora Vukotié Milorada (prema  urbanisticko-tehnickim uslovima 08-332/23-4 og
09.01.2023. godine, izdatim od strane Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj),

Na katastarskoj parceli 3441 evidentirani su sliedeéi objekti: objekat br.1 - porodi¢na
stambena zgrada spratnosti P, horizontalnog gabarita 141m2, objekat br.2 - porodi¢na



Na predmetnoj lokaciji postoji vodomjer koji je kod ovog drustva registrovan pod Sifrom
31 3Q01 600, broj vodomjera 1105072978 marke “Infocon”, profila 13/3 na ime Peli&i¢ Vitomira.
}Jkohk_o se ovaj vodomijer koristi za postojeci objekat isti je potrebno preregistrovati na ime
Investitora, a na oshovu zahtjeva investitora i posjedovne dokumentacije koja ga veze sa
postojecim registrovanim potrogagem. Objekat nije prikljugen na gradsku fekalnu kanalizaciju.

a) Vodovod:

Za prikljuéenje predmetnog objekta na vodovodnu mrezu moZe se zadrZati postojeci

priklju¢ak, ukoliko zadovoljava potrebe, ili izvrsiti njegova rekonstrukcija. Rekonstrukcija je
obavezna u slu¢aju da postojei prikljucak ne zadovoljava sljedeée uslove:

-pre€nik postojece prikljuéne cijevi ne zadovoljava potrebe planiranog objekta,

-postojeci prikljuéak ide preko tudjin privatnih parcela odnosno ne ide javnom
povrsinom,

-postojeci vodomjerni $aht ne odgovara lokacijom u odnosu na mjesto prikljuéenja,
-postojeci vodomjerni $aht ne odgovara propisanim minimalnim dimenzijama,

-potrebno razdvajanje mjerenja potroSnje postojecih ili planiranih zasebnih stambenih i
poslovnih jedinica, i td.

U slucaju racionalne i tehni&ki logi€ne potro$nje u vodovodnom sistemu bice
obezbijedjen pritisak na mjestu prikljuenja oko 2,5bar.

Za registrovanje utroska vode svakog objekta posebno potrebno je predvidieti ugradnju
vodomjera odgovarajuéih dimenzija u $ahtu ispred objekta, posebno za stambeni, posebno za
poslovni dio objekta, ukoliko se planira poslovanje. Posto se radi o objektu stanovanja male
gustine sa moguéno$céu poslovanja potrebno je u Sahtu ispred objekta predvidjeti ugradnju
vodomjera za mjerenje utrodka vode svake stambene i poslovne jedinice posebno (a nikako u
objektu i samim jedinicama). Ako se radi o kolektivnom stambenom objektu, onda su uslovi za
ugradnju vodomijera drugadiji. Saht treba da bude u posjedu viasnika, 1 do 2m od ivice parcele
gledajuci iz pravca mjesta prikljuenja na uliéni cjevovod. Minimalne dimenzije svijetlog otvora
Sahta za vodomjer su 1.2x1.2x1.2 m (u koji se mogu smjestiti maksimalno 3 mala vodomijera),
obavezno sa drenazom, penjalicama i poklopcem tako postavljenim da se pri silazu u $aht ne
gazi po vodomjerima. Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog &ahta -
vodoinstalaterski i gradjevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i
armatura da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na
situaciji.

Svi vodomjeri koji se ugradjuju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontalnim
kucistem, impulsnim mehanizmom i radio modulom za daljinsko ocitavanje, sa magnetnim
ventilom prije i propusnim ventilom poslije vodomjera, koji su prilagodjeni usvojenom programu
i opremi d.0.0. “Vodovod i kanalizacija” Podgorice. Vodomijeri moraju biti sa horizontalnom
osovinom, baZdareni i moraju imati plombu Metrolo$kog zavoda Crne Gore sa oznakom ME.

Vodoinstalaterske radove na izradi ili rekonstrukciji prikljucka, nabavci i ugradnji
vodomjera, izvodi iskljuéivo d.o.o. “Vodovod i kanalizacija” Podgorica po zahtjevu korisnika.
Prilikom izvodjenja pripremnih radova za ugradnju vodomjera, obavezno konsultovati nadleznu
sluzbu d.o.0. “Vodovod i kanalizacija” Podgorica, koja nabavlja i ugradjuje vodomjere. U
sluaju nepostovanja navedenog, odnosno nelegalnog priklju¢enja na vodovodnu mrezu,
vodovodni priklju€ak ¢e biti ukinut i preduzete odgovarajuée zakonske mjere.

Nakon sprovodjenja postupka za dobijanje odobrenja za gradnju objekta i prijave
gradnje nadleZnom organu, potrebno je podnijeti zahtiev ovom Drudtvu za dobijanje
gradiliSnog vodovodnog prikljutka, ako za to bude uslova. Ukoliko umjesto vlastitog
gradilinog priklju¢ka investitor za gradjenje koristi vodu preko svog ili tudjeg registrovanog
vodomjera za domaéinstvo, ili na neki drugi nagin, ta potrosSnja ¢e se posebno obradunati i



mora da se regulige prije dobijanja trajnog prikljuka. Da bi se stekli uslovi za dobijanje trajnog
pn!(l;uéka, 0sim izgradnje planiranog vodovoda, potrebno je da investitor pribavi potvrdu da je
objekat uradjen prema revidovanoj projektnoj dokumentaciji, kao i potvrdu o izmirenim
obavezama od Agencije za izgradnju i razvoj Podgorice d.o.0. i uz zahtjev za stalni prikljuak
ih dostavi d.0.0."Vodovod i kanalizacija” Podgorice.

b) Fekalna kanalizacija:

Sistem gradske kanalizacione mreZe je separatni, tako da se ne smiju prikljugivati
atmosferske vode u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.

Priklju¢enje predmetnog objekata na gradsku fekalnu kanalizaciju moze se obaviti na
kolektoru feklane kanalizacije PVC DN200mm, u postojecem revizionom oknu na situaciji
oznacenom kao RO6815, &ije su kote i koordinate date u prilogu. Prikljuéak ka objektima voditi
isklju€ivo javnom povr&inom.

Prikljuéne cijevi (izvod iz objekta) moraju biti od atestiranih PVC kanalizacionih cijevi za
uli€nu kanalizaciju (temene nosivosti ne manje od SN4) pre¢nika DN160 ili DN200 do uli¢nog
revizionog okna. Pri tome, prikljucenje u RO obavezno mora biti min 20cm iznad kote vrha
cijevi, a kod ukritanja sa vodovodom tieme kanalizacione cijevi minimum 20 cm ispod
vodovodnih instalacija.

Radove na izgradnji kanalizacionog prikljutka vrsice stranka u viastitoj reZiji, a
prikljuéenje na postoje¢u gradsku kanalizaciju se vr$i pod obaveznim nadzorom d.o.o.
“Vodovod i kanalizacija“ Podgorica, koje trebate obavijestiti o poéetku radova. Posebnu paznju
je potrebno obratiti na vodovod, kao i PTT i elektroinstalacije, ¢ije je katastre potrebno pribaviti
od nadleznih institucija. Takodje je potrebno prije poletka radova na prikljugenju pribaviti
protokol o prekopu ulice od nadleZznog organa. Internu kanalizaciju je obavezno isprati prije
priklju¢enja, da $ut i otpadni materijal ne bi oStetili postojeéu gradsku fekalnu kanalizaciju. Isto
se odnosi na prikljuéenje atmosferske kanalizacije.

Napominjemo da nije preporugljivo prikljuéenje podrumskih i suterenskih etaza objekata
na fekalnu kanalizaciju (ukoliko se objekti prikljuCuju gravitaciono). U sludaju da investitor
priklju¢i objekat na kolektor fekalne kanalizacije bez prepumpavanja, d.0.0. “Vodovod i
kanalizacija” nece snositi nikakvu odgovornost od eventualnog izlivanja fekalnih voda u
naprijed navedenim etaZama objekata.

Ukoliko su u okviru poslovnih sadrzaja u objektima predvideni kafi¢i, restorani ili sliéni
sadrZaji, investitor je duZan izvriti tretman otpadnih voda prije upustanja istih u gradsku
fekalnu kanalizaciju.

c) Atmosferska kanalizacija:

Projektom obuhvatiti rieSenje odvodjenja kignih voda sa krova objekta, kao i cijele
lokacije objekta. Za rie$enje odvodjenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni bunar
ili rov) na predmetnoj parceli. Dimenzije retenzionog bazena dokazati proracunom.
Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne kie intenziteta 264
I's’ha. Bez obzira $to u blizini lokacije ne postoji izgradjena atmosferska kanalizacija,
napominjemo zbog buduéeg stanja, da se ki¥ne vode ne sSmiju upustati direktno u gradsku
atmosfersku kanalizaciju (kada dodje do njene realizacije), nego prvo u retenzioni bazen koji
se preliva u gradsku atmosfersku kanalizaciju.

Takodje, napominjemo da postoji moguénost da buduéa atmosferska kanalizacija
kapacitetom ne¢e moéi da primi vodu sa krovova i okolnog terena planiranih objekata.
Atmosferska kanalizacija se ne projektuje na maksimalnu koli&inu padavina na odredjenom
podrucju za odredjeni povratni period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi ne mozemo
garantovati uredno odvodjenje atmosferskih voda u sluaju dugotrajnih ki$a velikog intenziteta,



kojg:- mogu izazvati plavijenje podruma i suterena objekata, &iju je zastitu potrebno rijesiti
projektnom dokumentacijom objekata.

d) Tehnigka opremljenost projekta hidrotehnigkin instalacija

_ Projekat treba da sadrzi sve tekstuaine i graficke priloge za glavni projekat u skladu sa
Pravilnikom o naginu izrade i sadrZini tehniéke dokumentacije za gradjenje objekta (Sluzbeni
list CG broj 044/18). Projekat unutragnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi y

skladu s pravilima struke i odredbama vaZeée zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutrasnjoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvodjac radova na objektu, od dijela vodovodnog prikljugka, koje izvodi
d.o.o. “Vodovod i kanalizacija” Podgorica.

Projekat obavezno mora da sadrsi preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri, sa
svim prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog rjeenja. Svrha pregledne
situacije na kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se moze sagledati kako
koncepcija kompletnog rje&enja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu spoljnih i
unutrasdnjih instalacija, projekat dostaviti d.o.o. “Vodovod i kanalizacija*“ Podgorica na provjeru
postovanja uslova prikljuéenja i davanja saglasnosti na projekat, kao i projekat uredjenja
terena i eventualno sprinklera ako je predvidjen.

Ovi uslovi vaze 6 (Sest) mjeseci od dana izdavanja.

Prilog: Situacija R = 1:500

Podgorica,
26.01.2023. godine
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UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-919-4040/2023
Datum: 31.01.2023.

KO: PODGORICA 111

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZzavnom premjeru i

A

= ot

3 o

L F T

w

CRNA GORA

176000000089

101-918-4040/2023

katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajucéi po zahtjevu SEK ZA SEKLET I PLANI PROSTORA 08-332-123-4,

za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTTI 3429 - PREPIS

Podaci o parcelama

: Broj Plan ) Potes ili Nadin kori$éenja Bon. 2 :
Broj Podbro} ,otie | Skica |P20m uPisa | ulics i kucni broj Osnov sticanja kinsn | Towribam Prihod
3441 22 11/05/1999 [PETRA PRLIE Dvoriite 222 0.00
NASLJEDE
3441 1 2 11/05/1999 [PETRA PRLIE orodicna stambena zgrada 141 0.00
NASLIJEDE
3441 2 22 11/05/1999 [PETRA PRLIJE Porodicna stambena zgrada 33 0.00
NASLIEDE
3441 3 22 11/05/1999 [PETRA PRLJE Pomocna zgrada 8 0.00
NASLIEDE
404 0.00
Podaci o vlasniku 1li nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
-_-_ (H.AVi‘l GRAD PODGORICA S\‘Ujinﬂ 11
I PELICIC KRSTO MUIOMIRKA Sukori¥enje B
]
_ PELICIC NIKOLA MOMCILO Sukori¥éenje 13
[ ] PELICIC NIKOLA VITOMIR Sukoriscenje 113

Podaci o objektima i posebnim djelovima

sarsonjera

Broi Naéin koris¢enja PD kot Gt . _Prava
Broj Podbroj 4 ,'-2] Osnov sticanja Godina Spratnost; Spra Vlasnik ili nesilac prava
Farace Sobnost izgradnje Povrsina Adresa, Mjesto
441 1 [Porodi¢na stambena zgrada P
INASLIEDE 0 141
Stambeni stor Susvu;i_na
i ] N.-{ISL.rlti.ll)pEm & : 1% PELICIC KRSTO MIJOMIRKA

Susvojina

PELICIC NIKOLA MOMCILO
|

Susvojina

PELICIC NIKOLA VITOMIR

1

Datum i vrijeme:

31.01.2023. 13:08:14

I3



Podaci o objektima i posebnim djelovima
; : : Natin koriséenja PD . X Prava
Broj Podbroj ’];:::}lu Osnov sticanja Guodina Spratnost/ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
Sobnost izgradnje Povriina Adresa, Mjesto
3441 2 [Porodiéna stambena zgrada P /
INASLIEDE 0 33
3441 2 [Stambeni prostor 1 p | Susvojina, _
INASLIEDE PELICIC KRSTO MUJOMIRKA
o s | ———
Susvojina, : 1 /2
PELICIC vITOMIR MoMCILo (I
3441 3 |Pomoéna zgrada p | Susvoijina, WE
NASLIEDE 0 - PELICIC KRSTO MIJOMIRKA
|
Susvojina 2
PELICIC VITOMIR MOMCILO ﬁ

Podaci o teretima i ograni¢enjima
Broj Podbroj Broj Redni T s Datum upisa .
il L zgrade PD broj Natin koriséenja Vrijeme uppisa Opis prava
01/12/2016 "
- Hipoteka
3441 2 1 Porodicna stambena zgrada PORESKO POTRAZIVANIE BR. 03/8-2-472-9/07-5 OD
05.08.2016
9:32
0171272016 ’
. Hl{)olckn s
344 2 1 Porodiéna stambena zgrada (F)’grl){s{:'(l)\](() POTRAZIVANIE BR. 03/8-2-472-9/07-5 OD
1. £ Y
9:32

Taksa napladena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.
Naknada za korid¢enje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, napladena na osnovu ¢lana 174 Zakona o
drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15,
037/17 1 17/18) u iznosu od 3 eura.

’,‘?”? ‘ﬁg_t‘;/_

Slavica Eéﬁ(ﬁé,ﬂilﬁi.pfav

Datum i vrijeme: 31.01.2023. 13:08:14 243



SPISAK PODNIJETIH ZAHTJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Br. parcele

Zgrada

podbroj Predmet Datum i vrijeme Podunosilac SadrZina
PD
O UKNIIZBI HIPOTEKE PG III LN 3420
3441/0 101-2-954-9659/1-2016| 12.09.2016 09:08 PORESKA UPRAVA PARC 3441
1 A . [3) UKMI/BI HIPOTEKE PG I LN 3429
3441 /0 7 101-2-954-9659/1-2016| 12.09.2016 09:08 PORESKA UPRAVA PARC 3
| ! = O UKNIIZBI HIPOTEKE PG III LN 3429
3441/0 101-2-954-9659/1-2016] 12.09.2016 09:08 PORESKA UPRAVA PARC 3441
) B [¢] [TI\NJI/B] HIPOTEKE PG III LN 3429
3441/0 '1' 101-2-954-9659/1-20161 12.09.2016 09:08 PORESKA UPRAVA PARC 3441
) O UKNJIZBI HIPOTEKE PG III LN 3429
3441/0 - 101-2-954-9659/1-2016] 12.09.2016 09:08 PORESKA UPRAVA PARC 3441
% o] U[\N.I'E?BI HIPOTEKE PG III LN 3429
3441/0 - 101-2-954-9659/1-2016| 12.09.2016 09:08 PORESKA UPRAVA PARC 3

Datum i vrijeme:

31.01.2023. 13:08:15




CRNA GO RA i Katastarska opitiina: PODGORICA 111

UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU Broj lista nepokretnosti:3429
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA Broj plana: 11,43

Broj: 101-917/23-130 Parcela: 3441

Datum: 25.01.2023.

.T Razmjera 1: 1000
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