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Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj A ,_'-"- S

broj: 08-332/23-124-1
Podgorica, 01.02.2023. godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj Glavnog grada, na osnovu ¢lana 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18
od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020.), Uredbe o
povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma jedinicama
lokalne samouprave ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018., 028/19 od 23.05.2019.,
075/19 od 30.12.2019., 116/20 od 04.12.2020., 076/21 od 09.07.2021., 141/21 od 30.12.2021.,
151/22 od 30.12.2022.), Urbanistkog projekta ,,Skladista i servisi - Cijevna“ u Podgorici (,,Sluzbeni list
Crne Gore — opstinski propisi", broj 25/18), na zahtjev privrednog drustva DOO TOP LOGISTICS, izdaje

URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

ZA 1IZGRADNJU OBJEKTA NA URBANISTICKOJ PARCELI 128 — BLOK 19, U ZAHVATU URBANISTICKOG
PROJEKTA “SKLADISTA | SERVISI - CIJEVNA” U PODGORICI

| 1 [ PODNOSILAC ZAHTJEVA DOO TOP LOGISTICS

2 POSTOJECE STANJE

Uvidom u list nepokretnosti broj 621, konstatovano je sljedede:
Povrsina katastarske parcele broj 156/1 KO Cijevna, iznosi 2.652,00m?2.

Nosilac prava:
= TOP LOGISTICS DOO, svojina 1/1.

Podaci o teretima i ogranicenjima:
= Ne postoje tereti i ogranicenja.

3 PLANIRANO STANJE

3.1. Namjena parcele /objekta

POVRSINE ZA INDUSTRIJU | PROIZVODNIJU (IP)/skladista zatvorenog tipa — SZT
-Zatvoreni tip skladista-servisi,izloZbeno-prodajni saloni-

3.2 Pravila parcelacije — Urbanisticka parcela

Pojedinadni uslovi su dati za svaku parcelu sa urbanistickim pokazateljima programskog rjesenja.

Povrsina urbanisticke parcele 128 iznosi 3.183,00m?

Granica urbanisticke parcele, definisana je koordinatama prelomnih tacaka koje su date na grafickom




prilogu 3 ovih UTU-a.

Precizan podatak, o uceséu povrsine katastarske parcele u povrsini urbanisticke parcele, bice definisan
Elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzece ovlaséeno za geodetske
poslove, nakon ¢ega je Elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za katastar i drZavnu imovinu - Podrucna
jedinica Podgorica.

3.3. Gradevinska linija
Napomena:
® u okvirima postavljenih gradevinskih linija i parcela, moguce je korigovanje gabarita i oblika
objekta ukoliko ne narusava urbanisti¢ku postavku.
Gradevinske linije su definisane koordinatama prelomnih tacaka koje su date na grafickom prilogu 4
ovih UTU-a.
a PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMUOTRESA, KAO | DRUGE USLOVE ZA

ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Uslovi i mjere zastite od zemljotresa

U cilju zastite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehni¢kim normativima za
izgradnju objekata u seizmic¢kim podrucjima (Sluzbeni list SFRJ br.52/90).

Sve proracune seizmicke stabilnosti zasnivati na posebno izradenim podacima mikroseizmicke
reonizacije, a objekte od zajednickog znacaja racunati za 1 stepen vise od seizmickog kompleksa.
Objekte koji ne spadaju u visokogradnju realizovati u skladu sa Pravilnikom o tehnic¢kim propisima za
gradenje u seizmickim podrucjima (Sl.list SFRJ br.39/64).

Zastita od pozara

Preventivna mjera zastite od poZara je postavljanje objekata na $to ve¢éem mogué¢em medusobnom
rastojanju kako bi se sprecilo prenosenje pozara.

Takode, obavezno je planirati i obezbijediti prilaz vatrogasnih vozila svakom objektu.

Svi objekti moraju biti pokriveni spoljnom hidrantskom mreZzom regulisanom na nivou kompleksa u
skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu i gasSenje pozara (Sl.list SFRJ broj
30/91).

Na nivou ovog plana rjeSenjem saobradajnica ostvarena je dostupnost do svih mjesta mogude
intervencije vatrogasaca.

Takode, saobracajnice su i protivpozarne barijere za prenoSenje pozara.

Prilikom izrade projektne dokumentacije obavezno izraditi Projekat ili Elaborat zastite od pozara (i
eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definiSu zone opasnosti od pozara i eksplozija) i
planove zastite i spaSavanja prema izraZenoj procjeni ugrozenosti za svaki hazard posebno, te na
navedeno pribaviti saglasnosti i misljenja u skladu sa Zakonom.

Mjere zastite od elementarnih i drugih nepogoda

Mjere zastite od elementarnih nepogoda podrazumijevaju preventivne mjere kojima se sprecava ili
ublazava dejstvo elementarnih nepogoda:

=  Prirodne nepogode (zemljotres, pozari, klizanje tla, vjetrovi);

= Nepogode izazvane djelovanjem covjeka (havarije industrijskih postrojenja, pozari velikih
razmjera, eksplozije i dr.);

" Drugi oblik opste opasnosti (tehni¢ko-tehnoloske i medicinske katastrofe, kontaminacija, pucanje
branaidr.).

Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su velike. Naroéito su izrazene $tete od
zemljotresa, poZara, poplava, kliziSta i jakih vjetrova. Posto su Stete od elementarnih nepogoda po
karakteru sli¢ne ratnim katastrofama, ciljevi i mjere zastite su djelimi¢no identi¢ne. Za prostor zahvata
ovog planskog dokumenta najveéu opasnost predstavljaju tehnicko tehnoloske katastrofe i
kontaminacija.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (SI. list
CG broj 13/2007) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (SI. list RCG broj




8/1993).

Prilikom izrade projektne dokumentacije,a zavisno od vrste objekata, primijeniti:

= Zakon o zastiti i spasavanju (SI. list CG br. 13/07,05/08,86/09 i 32/11 smjernice Nacionalne
strategije za vanredne situacije i nacionalni i opstinski planovi zastite i spasavanja.

= Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve,okretnice i uredene platoe za vatrogasna
vozila u blizini objekata poveéanog rizika od pozara (Sl.list SFRJ,br. 8/95).

=  Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu visokih objekata od poZara (Sl.list SFRJ,br.7/84),

=  Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu skladista od pozara i eksplozija (Sl.list SFRJ,br.24/87),

®  Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive tecnosti i o uskladistenju i pretakanju zapaljivih
tecnosti (Sl.list SFRJ,br.20/71 i 23/71),

®  Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o uskladistenju i
pretakanju goriva (Sl.list SFRJ,br 27/71),

= Pravilnik o izgradnji postrojenja za tecni naftni gas i o uskladistenju i pretakanju te¢nog naftnog
gasa (Sl.list SFRJ,br.24/71i 26/71),

= Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu elektroenergetskih vodova nazivnog napona od 1 kV
do 400 kV (Sl.list SFRJ,br.65/88 i Sl.list SFRJ,br.18/92).

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Mjere zastite Zivotne sredine

Jedan od osnovnih ciljeva je zaStita i oCuvanje Zivotne sredine kao i ouvanje ekoloske ravnoteze.

Problem zastite podrucja zahvaéenog lzmjenama i dopunama DUP-a treba posmatrati u okviru

prostora grada i Opstine i Citavu problematiku rjeSavati na tom nivou.

Kljucni problemi su otpadne vode, zagadivanje tla i aerozagadenja. Da bi se obezbijedila zdrava

Zivotna sredina neophodno je obezbijediti:

=  zastitu podzemnih voda (ugradnjom uredjaja za preciS¢avanje kanalizacije, ukljucivanje na
gradsku kanalizacionu mrezu, vodovod i dr.),

= zastitu tla od zagadjenja (septicke jame treba izbjegavati i omoguditi prikljucke na gradsku
kanalizaciju, treba regulisati odnosenje smeca),

=  zastitu vazduha od zagadjenja (neophodna je toplifikacija i izbjegavanje individualnih sistema
grijanja na goriva koja zagaduju vazduh).

Problem zastite Zivotne sredine nije takvog stepena da se zacrtanim smjernicama i predvidjenim

mjerama ne moze adekvatno rijeSiti. Uz relativno mala ulaganja podrucje plana ¢e predstavljati

prostor pogodan za Zivot sa visokim stepenom pogodnosti Sto uz pejzaine, prirodne i ljudske

potencijale daje posebnu vrijednost za bududi razvoj ovog podrucja.

Otuda program aktivnosti na zastiti i unapredenju Zivotne sredine treba tretirati kao integralni dio

ekonomskog razvoja ove zajednice. Problemi zastite Zivotne sredine su svuda prisutni, pa je njihovo

rjeSavanje pravo i obaveza svih radnih ljudi i gradana.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANIJE

Smjernice za ozelenjavanje:

= intervencije vrsiti u skladu sa grafickim prilogom (prostori planirani za namjensko zelenilo
prikazani su u grafickom prilogu, blokovi: 4, 5,6, 7, 8,9, 10, 11, 12, 19)

= kod kompozicije zasada voditi racuna o spratnosti, ritmu i koloritu,

= odnos liséarskog i ¢etinarskog drveda ne smije biti manji od 2 : 1, tj. treba da preovladuju lis¢ari
koji su efikasniji u higijenskom pogledu,

= u cilju Sto veée funkcionalnosti saditi minimum 80 stabala i 400 sadnica Zbunja po 1 ha zelene
povrsine,

= sadnju vrsiti u manjim grupama ili u vidu solitera, u pejzaznom ili geometrijskom stilu,

= koristiti visoko dekorativne biljne vrste, mocnih kros$nji, sa najmanje zahtjeva na uslove sredine, a
prednost dati brzorastuéim vrstama,

= formirati kvalitetne travnjake otporne na susu i gazenje,




= za parterno zelenilo koristiti: visokokvalitetne trave, jednogodisnje cvijeée, perene, dekorativne
Zbunaste vrste razlicitog kolorita i habitusa (od poleglih do piramidalnih formi),
=  koristiti standardne sadnice sa busenom, rasadnicki dobro odnjegovane i zdrave.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE

7 OKOLINE
Mjere zastite kulturne bastine
Na prostoru Plana nema registrovanih spomenika kulture.
®  Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheoloske ostatke, sve radove treba obustaviti i o
tome obavijestiti Upravu - za zaStitu spomenika kulture kako bi se preduzele mjere za njihovu zastitu
u skladu sa ¢lanom 87 i ¢lanom 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara ("SI. list Crne Gore", br. 49/10 od
13.08.2010).
8 USLOVI ZA LICA SMANIJENE POKRETLUJIVOSTI | LICA SA POSEBNJIM POTREBAMA
Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguciti projektovanjem oborenih iviénjaka na mjestu
pjesackih prelaza, kao i povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne Sirine,
bezbjednih nagiba i odgovaraju¢om obradom povrsina.
Potrebno je omoguditi pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom funkcijom
podrazumijevaju prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama. Kroz objekte u kojima
je omogucen rad licima sa posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica,
pristup u odgovarajuée dimenzionisane liftove i sanitarne prostorije.
Rampa za savladavanje visinske razlike do 120cm, u unutrasnjem ili spoljasnjem prostoru moze imati
dopusteni nagib do 1:20(5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76cm, dopusteni nagib smije biti do
1:12(8,3%).
Navedene smjernice su u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima u nacinu prilagodavanja objekata za
pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (SI. list "Crne Gore", br. 48/13 i
44/15).
9 USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
9.1. Uslovi prikljucenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Elektroenergetske instalacije objekata projektovati odnosno izvesti prema:
= Pravilniku o tehni¢kim normativima za elektroinstalacije niskog napona ("Sl. list SRJ", broj 28/95);
=  Pravilniku o tehnickim normativima za zastitu objekata od atmosferskog praznjenja ("Sl. list SRJ",
broj 11/96);
= Jugoslovenskim standardima - Elektricne instalacije u zgradama; Zahtjevi za bezbjednost JUS
NB2741, JUSNB2743 JUSNB2752,
kao i svim drugim vazecim pravilnicima i standardima za ovu vrstu objekata.
Pri izradi projekta poStovati Tehnicke preporuke EPCG (koje su dostupne na sajtu EPCG):
= Tehnicka preporuka za priklju¢enje potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno izdanje);
= Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta.
Mjesto i nacin prikljuenja objekta na elektroenergetsku mrezu odrediée, nakon izrade projektne
dokumentacije, strucne sluzbe CEDIS-a.
9.2. Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Instalacije vodovoda i kanalizacije, projektovati u svemu prema vazecim propisima i normativima i
Tehnickim uslovima priklju¢enja na gradski vodovod i kanalizaciju izdatim od strane “Vodovod i
kanalizacija” doo Podgorica, koji su sastavni dio ovih UTU-a.
9.3. Uslovi prikljucenja na saobracajnu infrastrukturu

Prikazano na grafickom prilogu 5 ovih UTU-a.




9.4. Uslovi prikljucenja na telekomunikacionu infrastrukturu
= Propisi u skladu sa kojima se obavlja izrada tehnicke dokumentacije nalaze se na sajtu
http://www.ekip.me/regulativa.;
= Podaci o postojeéem stanju elektronske komunikacione infrastrukture nalaze se na sajtu
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me.;
= Pristup georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture moguc je
preko web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp.
POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-GEOLOSKIH,
10 | HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA
GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
Prije izrade tehnicke dokumentacije, shodno ¢lanu 7 Zakona o geoloskim istraZivanjima “Sl. list RCG”,
br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, 38/11), provijeriti potrebu izrade Projekta geoloskih istraZivanja tla za
predmetnu lokaciju i Elaborata o rezultatima izvrsenih geoloskih istraZivanja.
11 URBANISTICKI PARAMETRI

Oznaka urbanisticke parcele UP 128 - BLOK 19
Povrsina urbanisticke parcele 3.183,00m?

Broj objekta na parceli 2

Ukupna povrsina pod objektom 884,00m?

P+1 (u tabeli)

VP - P+1 (na grafickom prilogu)

Planirana spratnost na parceli Indeks spratnosti

Ukalkulisane su samo nadzemne etaZe, podrumi
nisu usli u bilanse.

Status objekta** 1 - planiran nov objekat
Planirana ukupna BRGP 1.319,00m?
Koeficijent (indeks) izgradenosti 0,41

Stepen (indeks) zauzetosti (%) 27,8(0,278)

Broj parking mjesta 13

Saobracdajno rjeSenje

Pozicije prilaza parcelama sa ulica sekundarne i nize mreZe date su ilustrativno na grafickom prilogu,
list br. 10, kao provera urbanistickog resenja i ne smatraju se obavezujuc¢im. Prilikom izrade tehnicke
dokumentacije poStovati princip po kome prilaz parceli mora biti udaljen od raskrsnice na dovoljnom
rastojanju kako se ne bi smanjila preglednost i omogudéilo bezbedno odvijanje saobracaja u raskrsnici.

Pri definisanju povrsina za stacioniranje putnickih vozila korisniku se preporucuju sledeéi normativi
zasnovani na normativima GUP-a, izvedeni u zavisnosti od namjene planiranih objekata:

za zonu industrije i skladista 1 PM na 170 m” bruto etaZne povrsine (prose¢no) od toga:
za zonu zatvorenih skladista 1 PM na 100 m? bruto etaine povrsine...

Faze realizacije

| etapa

Ovo je investiciono najzahtevnija jer pokrece izgradnju kompletne infrastrukture neophodne za
funkcije predvidene u prostoru.

Izgradnjom obodnih saobracajnica Nove 1, Nove 8, Nove 12 i Ulice 7 i 6, sa dva priklju¢ka na
magistralu, otvara se mogucnost za:




® jzgradnju teretne stanice koja je neophodna za dobru funkciju ove zone,

= pristup za 7 lokacija namijenjenih industriji,

= pristup za 16 lokacija namijenjenih zatvorenom tipu skladista i servisa, sa izlozbeno prodajnim
mogucénostima,

= pristup za 7 lokacija namijenjenih poluotvorenim skladistima,

®  pristup za 6 lokacija namijenjenih otvorenom tipu skladista,

= pristup i za 20 lokacija porodi¢nog stanovanja,

= pristup prvoj parceli lokacije pratecih centralnih sadrzaja,

= pristup lokaciji parka i moguc¢nost njegovog zacetka,

®  jasno odredenje zone zastitnog zelenila i pristupanje njenoj realizaciji,

= pristup zonama rekultivacije, koje su sada rane u prostoru i pokretanje dugotrajnog procesa
iscjeljenja tla.

URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA SKLADISTA | SERVISA

Na prostoru UP-a, u tri podzone su razmjesteni skladista i servisi razliitog tipa, za razlicite korisnike.
Planom su odredeni samo osnovni urbanisticki parametri u okviru kojih se prema tehnoloSkom
projektu mogu smjestiti skladiSta razli¢itih proizvoda.

Zatvoreni tip skladista-servisi,izloZbeno-prodajni saloni
Za sva tri tipa skladiSta vaze opsti uslovi u pogledu gradnje:

= horizontalnom regulacijom, gradevinskom linijom iz Regulaciono-nivelacionog plana;

®  broj objekatai razmestaj na parceli zavisi od vrste proizvoda za skladistenja i tehnoloskih potreba;

®  visina skladisnih objekata i pogona za preradu, pakovanje i ekspediciju, zavisi od tehnoloskih
uslova, ali iskljucivo u jednoj etazi;

®  gabariti objekata duzih od 30m, moraju imati dilatacionu spojnicu;

®  sva parkiranja su predvidena u okviru pripadajuée parcele;

= namjensko zelenilo u okviru parcele je osnovni uslov zastite okoline za bilo koju vrstu skladista.

Napomena:

Moguca su udvajanja parcela kod zahteva za ve¢om povrsinom korisnika.

Takode je moguce i usitnjavanje parcela, ali pod uslovom da sve koriste jedan ulaz sa saobracajnice.
Na grafickom prilogu Elementi urbanistickog projekta su prikazane moguénosti za izabrane tipove
skladista u jednom bloku.

12 | OSTALI USLOVI

Privredno drustvo koje izraduje tehni¢ku dokumentaciju i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o planiranju
prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018.,
063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020., 086/22 od 03.08.2022.), obavezno je
tehnicku dokumentaciju uraditi u skladu sa izdatim urbanisticko-tehnickim uslovima i Zakonom o planiranju
prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018.,
063/18 od 28.09.2018.,011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020., 086/22 od 03.08.2022.).

Privredno drustvo koje vrsi reviziju tehnicke dokumentacije i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od
06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020., 086/22 od 03.08.2022.),
odgovorno je za uskladenost tehnicke dokumentacije sa izdatim urbanisticko-tehnickim uslovima i Zakonom o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od
06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018.,011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020., 086/22 od 03.08.2022.).




Ovi urbanisti¢ko tehnigki uslovi vaze dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati.

Napomena: Za predmetnu urbanistiéky parcelu mjerodavne su smjernice UP-a Skladista I servisi - Cijevna® u
Podgorici, iz Registra planskih dokumenata formiranog u skladu sa &anom 11 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.201 7., 044/18 od 06.07.2018., 063/18 od
28.09.2018., 011/19 od 19. 02.2019., 082/20 od 06. 08.2020., 086/22 od 03.08.2022. ).

13 PRILOZI

" lzvodiiz grafikih priloga Urbanisti¢kog projekta “Skladista i servisi - Cijevna®” u Podgorici;
® Tehni&ki uslovi priklju¢enja na gradski vodovod i kanalizaciju;

= List nepokretnosti broj 621, KO Cijevna;

* _Kopija plana za katastarsku parcelu broj 156/1.

Dostavljeno:

®  Podnosiocu zahtjeva = .
® NadleZznom Inspekcijskom organu (Direktorat za inspekcijske poslove i licenciranje Ministarstva

ekologije, prostornog planiranja i urbanizma)
= a/a




Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj

broj: 08-332/23-124-1
Podgorica, 01.02.2023. godine

Izvod iz grafickog priloga Urbanistickog projekta “SkladiSta i servisi — Cijevna”

1

04 - Topografsko katastarska podloga sa granicom zahvata

UP 128- blok 19




Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzZivi razvoj

broj: 08-332/23-124-1
Podgorica, 01.02.2023. godine
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povrSine za industriju i proizvodnju

Izvod iz grafickog priloga Urbanistickog projekta “Skladista i servisi — Cijevna”

2 06 — Namjena povrsina UP 128- blok 19




Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj

broj: 08-332/23-124-1
Podgorica, 01.02.2023. godine

urbanisti¢ka parcela

340 41

UP 20 broj urbanistitke parcele

447 6601523.53 4693205.61
448 6601503.78 4693167.71

456 6601597.23 4693174.84
457 6601579.44 4693144.30
458 6601577.89 4693141.98

Izvod iz grafickog priloga Urbanistickog projekta “Skladista i servisi — Cijevna”

07 — Plan parcelacije
sa koordinatama prelomnih tacaka urbanistickih parcela

UP 128- blok 19
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzZivi razvoj

broj: 08-332/23-124-1

Podgorica, 01.02.2023. godine

urbanisti¢ka parcela

broj urbanistitke parcele

.0 9radjevinska linija

postoje¢i objekat

planirani objekat

spratnost

Izvod iz grafickog priloga Urbanistickog projekta “Skladista i servisi — Cijevna”

08 - Plan parcelacije UP 128- blok 19

4 sa koordinatama prelomnih tacaka gradevinskih linija
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzZivi razvoj

broj: 08-332/23-124-1
Podgorica, 01.02.2023. godine
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saobracajnice

troroar

osovina saobracajnice

O parking

Izvod iz grafickog priloga Urbanistickog projekta “Skladista i servisi — Cijevna”

5 09 — Saobracajna infrastruktura UP 128- blok 19
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzZivi razvoj

broj: 08-332/23-124-1
Podgorica, 01.02.2023. godine
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O zelenilo industrijskih zona

Izvod iz grafickog priloga Urbanistickog projekta “Skladista i servisi — Cijevna”

6 10 - Pejzazna arhitektura UP 128- blok 19
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzZivi razvoj

broj: 08-332/23-124-1
Podgorica, 01.02.2023. godine

planirani kabal 10 kV

TS| planirani trafostanica

Izvod iz grafickog priloga Urbanistickog projekta “Skladista i servisi — Cijevna”

7 11 - Elektroenergetska infrastruktura UP 128- blok 19
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

broj: 08-332/23-124-1
Podgorica, 01.02.2023. godine

LIM AN A

| Sewst |

postojec¢a TK kanalizacija

planirana TK kanalizacija

lzvod iz grafickog priloga Urbanistickog projekta “Skladista i servisi — Cijevna”

8

12 — Telekomunikaciona infrastruktura

UP 128- blok 19
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

broj: 08-332/23-124-1
Podgorica, 01.02.2023. godine
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lzvod iz grafickog priloga Urbanistickog projekta “Skladista i servisi —

Cijevna”

9 13b - Elementi urbanistickog projekta
ZONA ZATVORENIH SKLADISTA

UP 128- blok 19
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- UPI-02-041/23-598/2
CRNA GORA odgori 09 02 100

GLAVNI GRAD PODGORICA
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

DOO “Vodovod i kanalizacija” Podgorica postupajuéi po zahtievu Sekretarijata za
planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu &lana 74 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (Sluzbeni list CG broj 64/17), ¢lana 19 Odluke o javnom
vodosnabdijevanju na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br.
027/15 i 034/16), ¢lana 10 Odluke o prikupljanju, pre€i§¢avanju i ispustanju otpadnih voda
na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opétinski propisi br. 027/15) i &lana 5 Odluke
0 prikupljanju i ispustanju atmosferskih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG —
opstinski propisi br. 027/15) izdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj koji je kod
nas evidentiran pod brojem UPI-02-041/23-598/1 od 02.02.2023. godine, za izdavanje
tehnickih uslova prikljuéenja na gradski vodovod i kanalizaciju za izgradnju objekta
skladi$ta i servisa na UP 128, u zahvatu UP-a “Skladi§ta i servisi Cijevna”
(katastarska parcela 156/1 KO Cijevna) u Podgorici, investitora » 10p logistics” d.o.o.
(prema urbanisti¢ko-tehnitkim uslovima 08-332/23-124 od 01.02.2023. godine, izdatim od
strane Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj), propisujemo sljedece tehnicke
uslove priklju¢enja na gradski vodovod i kanalizaciju. U prilogu dostavljamo situaciju sa
ucrtanim postoje¢im hidrotehnickim instalacijama na predmetnoj lokaciji. Polozaj prikazanih
cievovoda je ucrtan kao spoj osovina poklopaca &ahtova, &to ne odgovara stvarnom
poloZaju cijevi, koji kod vodovoda moZe biti udaljen od osovine poklopca i par metara.
Stvarni poloZzaj mora se utvrditi uvidom u svaki $aht pojedinaéno. Napominjemo da se u
blizini lokacije moZe nai¢i na prikljuéne cjevovode za koje ovo drudtvo ne posjeduje
potrebne podatke o visinskom i horizontalnom poloZaju, jer prilikom izgradnje ovih
cjevovoda nije uradjen katastar instalacija, a na cjevovodu nijesu izvedeni vodovodni
Sahtovi, te u sada$njem stanju nema moguénosti da ih snimimo i ucrtamo njihov tacan
polozaj. U slu¢aju da priklju¢ne cijevi prolaze preko predmetne parcele, iste se moraju
izmjestiti prije poCetka radova na objektu, a na osnovu zahtjeva investitora. Trogkovi
izmjeStanja padaju na teret investitora, a vodoinstalaterske radove izvodi iskljugivo
“Vodovod i kanalizacija” d.o.0. Podgorica.

UTU-ima je na UP 128 planirana izgradnja objekta ukupne povrsine 884m2,
spratnosti P+1. Namjena objekta je zatvoreni tip skladista i servisa (magacini, radni pogoni
| izloZbeno-prodajni saloni).

a) Vodovod:
U sklopu saobracajnice kojoj gravitira predmetni objekat, izvedena je uli¢na

hidrotehnitka infrastruktura: DN250mm fekalna kanalizacija (koja jo% uvijek nije u funkciji) i
DN500mm atmosferska kanalizacija, dok je vodovod izveden samo do évora C5303. Za



priklju¢enje predmetnog i susjednih objekata je UP-om planirana izgradnja ulidnog
cievovoda PEVG DN110mm saobracajnicom istono od objekta, od postojeéeg
vodovodnog &vora C5303, prema predmetnoj lokaciji. Priklju&enje izvrsiti kada dodje do
realizacije ovog cjevovoda, njegovog tehni¢kog prijema i predaje na upravijanje i
odrZavanje ovom drustvu.

U slu€aju racionalne i tehniki logitne potrognje u vodovodnom sistemu biée
obezbijedjen pritisak na mjestu prikljuenja oko 2.5bar, nakon izgradnje planiranog
vodovoda.

Bunarski sistem vodosnabdijevanja objekta, ukoliko postoji ili se planira, se ne smije
povezivati sa gradskom vodovodnom mrezom.

Za registrovanje utroSka vode cijelog objekta potrebno je predvidjeti ugradnju
vodomjera odgovarajuc¢ih dimenzija u $ahtu ispred objekta. Ukoliko ima vi§e poslovnih
jedinica, potrebno je u Sahtu ispred objekta predvidjeti ugradnju vodomjera za mjerenje
utro8ka vode svake poslovne jedinice posebno (a nikako u objektu i samim jedinicama).
Minimalne dimenzije svijetlog otvora 8ahta za vodomjere su 1.2x1.2x1.2m (u koji se mogu
smjestiti maksimalno 3 mala vodomjera), obavezno sa drenazom, penjalicama i poklopcem
tako postavljenim da se pri silazu u 8aht ne gazi po vodomjerima. Saht treba da bude u
posjedu podnosioca zahtjeva, 1 do 2m od ivice parcele gledajuéi iz pravca mjesta
priklju¢enja na uli¢ni cjevovod. Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog $ahta -
vodoinstalaterski i gradjevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i
armatura da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na
situaciji.

Kod vodomjera & 50 mm i viSe obavezno se ispred vodomjera ugradjuje zatvarac,
hvata¢ necistoce, MDK komad, ravni komad za smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni
komad i zatvarag. l1za vodomijera na koji je spojena hidrantska mreza objekta ili sprinkler
sistem za gasenje pozara, obavezno se ugradjuje zastitnik od povratnog toka (nepovratni
ventil). DuZina ravnog dijela za smirenje toka ispred i iza vodomjera zavisi od profila
vodomjera. Prilikom dimenzionisanja vodomjernog Sahta voditi ratuna o dimenzijama
komada koji se ugradjuju.

Ako uslovi zastite od poZara za predmetni objekat zahtijevaju automatski stabilnu
instalaciju za gaSenje poZara — sprinkler instalaciju, za istu je potrebno predvidjeti
minimalno redukovani rezervoar shodno klasi poZarne opasnosti, a sve u skladu sa
standardom MEST EN — 12845. Projektom unutrasnjih instalacija potrebno je predvidjeti
kontinualnu dopunu rezervoara iz spoljadnje vodovodne mreze i prikazati njihovo
povezivanje kao i nacin mjerenja potro3nje te vode. Potrebno je predvidjeti poseban
vodomijer i za njega.

Svi vodomjeri koji se ugradjuju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontalnim
kuéidtem, impulsnim mehanizmom i radio modulom za daljinsko ogitavanje, sa magnetnim
ventilom prije i propusnim ventilom poslije vodomjera, koji su prilagodjeni usvojenom
programu i opremi d.o.0. “Vodovod i kanalizacija” Podgorice. Vodomjeri moraju biti sa
horizontalnom osovinom, bazdareni i moraju imati plombu Metroloskog zavoda Crne Gore
sa oznakom ME.

Vodoinstalaterske radove na izradi prikljucka, nabavci i ugradnji vodomjera izvodi
isklju¢ivo “Vodovod i kanalizacija” d.o.o. Podgorica po zahtjevu korisnika. U slucaju
nepostovanja navedenog, odnosno bespravnog priklju¢enja na vodovodnu mrezu,
vodovodni prikljuéak ¢e biti ukinut i preduzete odgovarajuce zakonske mjere.

Nakon sprovodjenja postupka za dobijanje odobrenja za gradnju objekta i prijave
gradnje nadleznom organu, potrebno je da podnesete zahtjev ovom drustvu za dobijanje
gradilinog vodovodnog priklju¢ka. Ukoliko umjesto viastitog gradiliSnog prikljucka
investitor za gradjenje koristi gradsku vodu preko svog ili tudjeg registrovanog vodomjera
za domadinstvo, ili na neki drugi nagin, ta potro$nja ¢e se posebno obratunati i mora da se



regulise prije dobijanja trajnog priklju¢ka. Da bi se stekli uslovi za dobijanje trajnog
prikljucka potrebno je da investitor pribavi potvrdu da je objekat uradjen prema revidovanoj
projektnoj dokumentaciji, kao i potvrdu o izmirenim obavezama od Agencije za izgradnju i
razvoj Podgorice d.o.0. i uz zahtjev za stalni prikljuéak ih dostavi d.0.0."Vodovod i
kanalizacija” Podgorice. Uz zahtjev je potrebno dostaviti i spiskove sa svim potrebnim
podacima o vlasnicima poslovnih jedinica sa brojevima pripadajuéih vodomjera i
kupoprodajne ugovore. Do tada ¢e sva utroSena voda biti fakturisana investitoru objekta.

b) Fekalna kanalizacija:

Gradski sistem kanalizacione mreze je separatni, tako da se ne dozvoljava
upustanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.

Na predmetnoj lokaciji nema uslova za priklju¢enje objekta na UP128 na gradsku
fekalnu kanalizaciju. Saobrac¢ajicom pored objekta postoji izveden kolektor fekalne
kanalizacije, ali isti nije i ne¢e biti u funkciji dok ne dodje do izgradnje nizvodne dionice
kolektora do uredjaja za preiS¢avanje na novoj lokaciji i samog uredjaja. Kako nije
poznata dinamika izgradnje naprijed navedenog, potrebno je predvidjeti alternativno
rieSenje odvodjenja otpadnih voda iz objekta.

Nakon stvaranja uslova za prikljuenje objekta, potrebno je da se investitor ponovo
javi zahtjevom za izdavanje novih uslova prikljutenja i saglasnosti za priklju¢enje na
fekalnu kanalizaciju. Ovi uslovi se odnose na postoje¢e stanje gradske infrastrukture,
odnosno nepostojanje uslova za prikljucenje na gradsku fekalnu kanalizaciju. Oni ne
podrazumijevaju buduce, te ostaje obaveza ivestitora da pribavi nove uslove kad se stanje
na terenu promijeni.

S obzirom da ¢e objekat u buduénosti biti prikljuéen na gradsku fekalnu kanalizaciju,
napominjemo da nije preporutljivo prikljuéenje podrumskih i suterenskih etaza objekta na
fekalnu kanalizaciju. U slu€aju da investitor prikljuéi pomenute etaZze na kolektor fekalne
kanalizacije bez prepumpavanja, d.o.o. “Vodovod i kanalizacija’ Podgorica neée snositi
nikakvu odgovornost od eventualnog izlivanja fekalnih voda u naprijed navedenim etazama
objekta.

Ukoliko su u okviru poslovnih sadrzaja u objektu predvidjeni kafiéi, restorani ili sliéni
sadrzaji, investitor je duzan izvrsiti tretman otpadnih voda prije upustanja istih u gradsku
fekalnu kanalizaciju.

c¢) Atmosferska kanalizacija

Projektom obuhvatiti rjeSenje odvodjenja kiSnih voda sa krovova objekata, kao i
cijelin lokacija objekata. Za rjeSenje odvodjenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena
(upojni bunar ili rov) na predmetnoj parceli. Dimenzije retenzionog bazena dokazati
proratunom. Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne kise
intenziteta 264 I/s/ha. Kisne vode se ne smiju upustati direktno u gradsku atmosfersku
kanalizaciju, nego prvo u retenzioni bazen koji se preliva u gradsku atmosfersku
kanalizaciju.

Takodje, napominjemo da postoji mogucnost da atmosferska kanalizacija
kapacitetom ne¢e moéi da primi vodu sa krovova i okolnog terena planiranih objekata.
Atmosferska kanalizacija se ne projektuje na maksimalnu koli¢inu padavina na odredjenom
podrugju za odredjeni povratni period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi ne mozemo
garantovati uredno odvodjenje atmosferskih voda u slu€aju dugotrajnih kiSa velikog
intenziteta, koje mogu izazvati plavijenje podruma i suterena objekata, Ciju je zastitu
potrebno rijesiti projektnom dokumentacijom objekata.

Obavezno predvidjeti separatore za prei§¢avanje voda sa parkinga i saobracajnica.
Isto vazi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluze za parkiranje automobila (garaze)
povrsine vece od 50m2.



d) Tehnicka opremljenost projekta hidrotehni¢kih instalacija

Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i grafiéke priloge za glavni projekat u skladu
sa Pravilnikom o natinu izrade i sadrZini tehni¢ke dokumentacije za gradjenje objekta
(SluZbeni list CG broj 044/18). Projekat unutrasnijih instalacija vodovoda i kanalizacije treba
izraditi u skladu s pravilima struke i odredbama vaZeée zakonske regulative, a mora
obuhvatiti interne instalacije vodovoda i kanalizacije do prikljuéenja na gradski uliéni
vodovod odnosno do javne uliéne kanalizacije ukljuéujuéi i same spojeve sa istim.

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutragnjoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvodja¢ radova na objektu, od dijela vodovodnog prikljugka, koje
izvodi d.o.o. “Vodovod i kanalizacija” Podgorica.

Projekat obavezno mora da sadrZi preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri, sa
svim prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog rie$enja. Svrha pregledne
situacije na kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se moZe sagledati kako
koncepcija kompletnog riedenja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu
spoljnih i unutra$njih instalacija, projekat dostaviti d.o.o. “Vodovod i kanalizacija“ Podgorica
na provjeru postovanja uslova priklju€enja i davanja saglasnosti na projekat.

Ovi uslovi vaze 6 (Sest) mjeseci od dana izdavanja.

Prilog: Situacija R = 1:3000
Geometrijski atributi vodovodnog 3ahta

Podgorica,

S %—L_\l;vréni direktor,
09.02.2023. godine (f
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UPRAVA ZA KATASTAR

I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-919-5318/2023
Datum: 07.02.2023.

KO: CIJEVNA

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10

CRNA GORA

176000000385

O A A
101-919-5318/2023

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu SEKRET ZA URBA 101-917/23-366, , za potrebe izdaje

se
LIST NEPOKRETNOSTI 621 - PREPIS
Podaci o parcelama
: Broj Plan " Potes ili Natin Koriiéenja Bon. .
Broj Podbroj zgra{ie Skica | Datum upisa| ..o i?(:%nlilbroj Osnov sticanja klasa | Povrsina m2|  Prihod
156 1 4 0171272016 [CEMOVSKO Pasnjak 4. klase 2652] 2.65
1/60 KUPOVINA
156 7 01/12/2016 |CEMOVSKO Pi¥mjak 4. Klase 536 0.5
KUPOVINA
156 8 01/12/2016 [CEMOVSKO Pasnjak 4. klase 46) 0.03]
KUPOVINA
3254 3.25
Podaci o vlasniku il nosiocu
Maticni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava ObIn prava

TOP LOGISTICS DOO

Svojina

/1

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu €lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme:

\ 2
\\\._ Slavica'ifio iEic dipl.prav

07.02.2023. 13:46:25

il g

e



CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Broj: 101-917/23-366
Datum: (9,02,2023.

UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 2500

Katastarska opétiina: CHEVNA
Broj lista nepokretnosti: 613.621
Broj plana: 5

Parcele: 156/1, 156/2
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