CRNA GORA Ul. Vuka KaradZica br.41

GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora Telefon:
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi 020/ 625-637, 625-647
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Broj: 08-332/23-13 e-mail:

Podgorica, 17.01.2023.godine sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgorica.me

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI
za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanistickoj parceli UP 404 u bloku 11 u okviru
Detaljnog urbanistickog plana ,,Tolosi 2 — dio“ u Podgorici.
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

CRNA GORA
GLAVNI GRAD PODGORICA Glavni grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora
i odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-13
Podgorica, 17.01.2023.godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu ¢lana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 ,82/20 i 86/22), Uredbe o povjeravanju dijela poslova
Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma jedinicama lokalne samouprave ("Sluzbeni list Crne Gore",
br. 087/18 od 31.12.2018, 028/19 od 23.05.2019, 075/19 od 30.12.2019, 116/20 od 04.12.2020 i 76/21 od
09.07.2021,br. 141/21 od 30.12.2021 i br. 151/22 od 30.12.2022),Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana
”ToloSi 2 dio” u Podgorici (,Sluzbeni list Crne Gore ", broj 47/16), podnijetog zahtjeva Savkovi¢ Petra br.08-
332/23-13 od 09.januara 2023.godine, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanisti¢koj parceli UP 404 blok 11 u okviru Izmjena i
dopuna Detaljnog urbanistickog plana ”Tolosi 2 - dio” u Podgorici, ¢ijem zahvatu pripada prostor katastarske
parcele 3033/4 KO Tolosi, na koju se odnosi zahtjev.

Napomena: U podnijetom zahtjevu za izdavanje UTU-a je navedeno da se zahtjev odnosi na ,/zgradnju objekta”, te
su ovim UTU-ima dati Planom definisani urbanistic¢ki parametri za izgradnju novog objekta u skladu sa smjernicom iz
Plana koja glasi: ,U skladu sa Zeljama i potrebama investitora, postojeci objekti se mogu porusSiti i izgraditi novi u
skladu sa uslovima datim ovim planom za nove objekte*“

Detaljne podatke preuzeti iz Izmjena i dopuna Detaljnog urbansitickog plana ”Tolosi 2 - dio” u Podgorici, koji
se nalazi u Registru planske dokumentacije:
http:/iwww.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG, koji vodi Ministarstvo ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: SAVKOVIC PETAR

POSTOJECE STANJE

U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti br. 3265 i kopije plana, izdatih od strane Uprave za katastar i drzavnu
imovinu - Podru¢ne jedinice Podgorica, zahvat prostora katastarske parcele 3033/4 KO Tolo$i je definisan kao:
“porodiCna stambena zgrada "povrSine 141m2, “porodiéna stambena zgrada "povrSine 349m2, "poslovni objekat"
povrSine 37m2, "poslovni objekat" povrSine 88m2 "pomocna zgrada" povrSine 51m2, "livada 2. Klase" povrsine
149mz2 i "dvoriste" je povrsine 500 m?, svojina SAVKOVIC PETRA, po obimu prava 1/1.

U topografsko-katastarskoj podlozi na osnovu koje je izraden planski dokument evidentirana je katastarska parcela
3033/4 KO Tolosi kao izgradena povrsina.
U sastav urbanistiCke parcele UP 404 blok 11 ulazi povrSina katastarske parcele 2416 KO Tolosi.

Precizan podatak o uc¢esc¢u povrsine katastarskih parcela u povrsini urbanistiCke parcele bice definisan elaboratom
parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzece ovia§¢eno za geodetske poslove, nakon cCega je
elaborat neophodno ovijeriti u Upravi za katastar i drzavnu imovinu - Podruénoj jedinici Podgorica.

U listu nepokretnosti postoji podatak o teretima i ograniéenjma za sve objekte (1, 2, 3 ,4 i 5) teret "nema
dozvolu".

List nepokretnosti br. 3265 i kopija katastarskog plana za prostor katastrske parcele 3033/4KO ToloSi iz navedenog
lista sastavni je dio ovih uslova.

Napomena:Obzirom da se izdaju UTU-i za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanistickoj
parceli, te da radi o izgradnji novog objekta postojece objekte je neophodno porusiti.



http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG

PLANIRANO STANJE

6.1.

Namjena parcele odnosno lokacije

Namjena prostora urbanisticke parcele UP 404 blok 11 u zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog

Povrsine za stanovanje male gustine do 120 stanovnika po ha - BLOK 1- 4, 6, 7, 9-12, 14

U okviru blokova planirana je namjena — stanovanje male gustine (SMG), u okviru koje je dozvoljena izgradnja:
objekata stanovanja male gustine(SMG) - porodiéno stanovanje, objekata stanovanja male gustine(SMG) -
viSeporodi¢no stanovanje, objekti koji ne ometaju osnovnu namjenu i koje sluze svakodnevnim potrebama stanovnika
podruéja.

6.2.

Pravila parcelacije, gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

UrbanistiCko-tehnicki uslovi za urbanistiCke parcele definiSu se gradevinskom i regulacionom linijjom, indeksom
izgradenosti i zauzetosti parcele i maksimalnom visinom i spratnoSc¢u objekta, svim ostalim uslovima, a sve u skladu
sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima
lirhanisticke reaiilaciie i iedinstvenim arafickim simhnlima
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Namjena — PovrSine za Stanovanje male gustine (SMG). Na osnovu Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog
dokumenta, dozvoljena je izgradnja: stambenih objekata, porodi¢nog stanovanja male gustine, kao i parkinzi i garaze
za smjestaj korisnika (stanara i posjetilaca)

U prizemlju i podrumskoj etazi ovih objekata moguce je organizovati djelatnosti koje su kompatibilne stanovanju
(usluge, trgovina, ugostiteljstvo i mala privreda sa €istom proizvodnjom koja ne ugrozava zivotnu sredinu i funkciju
stanovanja), pod uslovom da ne zauzimaju viSe od 30% povrsine objekta.

Maksimalna visina objekta - Dozvoljena spratnost je maksimalno P+2, a maksimalna visina objekta koja ozna¢ava
distancu od najnize kote okolnog konagnog uredenog i nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do donje kote vijenca
krova ili vijenca ravnog krova iznosi 12.5m. Najveca visina etaZe za obracun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih
kota meduetaznih konstrukcija iznosi: za garaze i tehni¢ke prostorije do 3.0m, za stambene etaze do 3.5 m.
Maksimalne dozvoljene povrsine zauzetosti i izgradenosti - Maksimalni indeksi zauzetosti i izgradenosti, kao i
ostali urbanisti¢ki parametri su iskazani u tabeli Osnovnih urbanistickih parametara, koja se nalazi u poglavlju 4.3
Pregled ostvarenih kapaciteta tekstualnog dijela ovog planskog dokumenta. Odnos povr§ina namjenjenih stanovanju i
poslovanju u okviru jedne urbanisti¢ke parcele predlozen u tabeli Osnovnih urbanisti¢kih parametara, koja se nalazi u
poglavlju 4.3 Pregled ostvarenih kapaciteta tekstualnog dijela ovog planskog dokumenta nije obavezujuci i tokom
izrade projektne dokumentacije za planirane objekte, rekonstrukcije, adaptacije, nadgradnje i dogradnje, moguce je
mijenjati ovaj odnos u skladu sa potrebama i Zeljama korisnika prostora, kao i projektovati objekat namjenjen samo
stanovaniju.

Zona gradnje - Zona gradnje je odredena gradevinskim linijama, Cije su koordinate date u grafiékom prilogu broj 11
Regulacija i nivelacija, ovog plana.

- Parking mjesta za potrebe stanovnika ili korisnika predvideti u sklopu svake urbanisti¢ke parcele ili u garazi u
suterenskom — podrumskom dijelu objekta u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta,
kriterjumima namjene povrsina, elementima urbanisti¢ke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima (,Sluzbeni list
CG™, br. 24/10). Potreban broj parking mjesta za objekat je definisan u tekstualnom dijelu, u poglavlju 5.1 Saobracaj.
- Nesmetan pristup i kretanje licima smanjene pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 73 Zakona o uredenju

prostora | izgradnji objekata.

- U unutrasnjosti urbanisti¢ke parcele potrebno je obezbijediti slobodne i dekorativne zelene povrsine.

- U okviru predlozene parcelacije, za parcele iste i sli¢ne namjene a u skladu sa zeljama i potrebama

investitora i uz saglasnost vlasnika parcela, moze se vrsiti formiranje vecih urbanisti¢kih parcela udruzivanjem
parcela, kao i izgradnja objekata samo do granice planiranih kapaciteta za te parcele, a pri tome bo¢ne gradevinske
linije su boé&ne linije krajnjih urbanisti¢kih parcela prema susjedima i javnim povrSinama.

Svi potrebni urbanisti¢ki parametri obraédunavaju se u skladu sa “Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi
planskog dokumenta, kriterijjumima namjene povrsSina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim
grafickim simbolima” ,,( ,,SI. list CG, br.24/10 i i 33/14)“ i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6.
Urbanisti¢ka parcela

U grafiCkom prilogu Parcelacija, regulacija i nivelacija je prikazana granica i povrsina urbanisti¢kih parcela. Formirane
granice urbanistic¢kih parcela su definisane koordinatama prelomnih tacaka.

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsinu od povrSina namjenjenih za druge namjene.




Regulaciona linija je predstavljena na grafickom prilogu i definisane koordinatama prelomnih tacaka.

Gradevinska linija

Gradevinska linija je linija na, iznad i ispod povrSine zemlje definisana graficki i numericki, koja predstavlja granicu do
koje je moguce graditi objekat.

Gradevinska linija GL, koja je utvrdena ovim planom u odnosu na regulacionu liniju, predstavlja liniju do koje se gradi
objekat, obuhvata liniju na zemlji (GL 1) i definisana je na grafiCkom prilogu 11 Nivelacija i Regulacija.

Gradevinska linija prema javnoj povrsini definisana je koordinatama taaka, i udaljena je od saobracajnice u
zavisnosti od konfiguracija terena, parkinga i postojecih objekata.

Linija prema susjednim parcelama takode je definisana koordinatnim takama. Ukoliko postoji saglasnost susjeda,
Investitor moZe graditi objekat pozicioniran i blize susjednoj urbanisti€koj parceli nego sto je to odredeno
koordinatama gradevinskih linija ili na granici urbanistiCke parcele. Takode, uz saglasnost susjeda, moze se graditi
dvojni objekat ili objekat u nizu, uz prethodno revidovano idjeno rieSenje za kompletan objekat.

Ukoliko se, u skladu sa Zeljama korisnika i uz saglasnost vlasnika parcela, grupiSe viSe urbanistickih parcela u jednu,
bo€ne gradevinske linije su boéne linije krajnjih urbanisti€kih parcela prema susjedima i javnim povrSinama.
Gradevinska linija iznad zemlje (GL 2) poklapa se sa gradevinskom linijom na zemlji (GL 1), s tim da je dozvoljeno
planirati konzolne ispuste — erkere i balkone maksimalne dubine 1.8m.lzuzetno, izvan gradevinske linije mogu se
odobravati erkeri, ukoliko je njihova visina u odnosu na teren parcele min. 4,5 m.

Prilikom dogradnje i nadgradnje postojecih objekata potrebno je poStovati zadate gradevinske linije.

Podzemna gradevinska linija (GL 0) poklapa se sa nadzemnom gradevinskom linijom . Izuzetno, ukoliko je
podzemna podrumska etaZza namjenjena za parkiranje — garaziranje i za tehni¢ke prostorije, istu je dozvoljeno
organizovati i graditi i izvan gabarita nadzemnog dijela objekta, uz uslov da ne mogu prelazati preko 80% povrsine
urbanistiCke parcele i da se ispostuju uslovi zastite susjednih urbanisti¢kih parcela, /minimalno rastojanje do susjedne
parcele 1m./ eventualnih postojecih ili planiranih podzemnih instalacija i sliéno.

Visinska regulacija

Vertikalni gabarit objekta ovim planom se odreduje kroz dva parametra: spratnost objekta i maksimalna
dozvoljena visina objekta. Visina objekta izrazava se u metrima i znag¢i distancu od najnize kote okolnog kona¢nog
uredenog i nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do donje kote vijenca krova ili vijenca ravnog krova.

Planirana spratnost objekata prikazana je na grafickom prilogu Nivelacija i Regulacija.

Etaze mogu biti podzemne i nadzemne. Podzemna etaza je podrum, a nadzemne su suteren, prizemlje, sprat i
potkrovlje. Podzemna etaza (podrum) ne ulazi u obraéun visina.

Maksimalna visina objekta odredjuje se vertlkalno, izrazava se u metrima i znaéi distancu od najniZe kote okolnog
konagnog uredenog i nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do donje kote vijenca krova ili vijenca ravnog krova.
Planom predvidena je maksimalna visina za:

- za stambene objekte do 19.5 m (P+2 — 12.5m, P+3 — 16m, P+4 — 19.5m)

- za poslovne objekte, objekte Skolstva i socijalne zastite do 15 m (P+1 — 10 m, P+2 — 14.50 m)

- za sportske objekte, skladista, proizvodne objekte do 15 m (P, P+1, P+2 — 15m)

Najvec¢a visina etaze za obracun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota meduetaznih konstrukcija iznosi:
za garaze i tehnicke prostorije do 3.0m

za stambene etaze do 3.5 m

za poslovne etaze, etaze javnih objekata do 4.5 m

za skladista, proizvodne objekte i sportske objekte do 15.0 m

Garaziranje i parkiranje

Garaziranje automobila mora se ostvariti u okviru objekata, a parkiranje na urbanistickoj parceli.

Arhitektonsko oblikovanje objekta

RjeSavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih ili intervencijama na postojec¢im objektima, uz strikinu kontrolu
tehniCke dokumentacije i realizacije, doprinije¢e se unapredjenju arhitektonskih i likovnih vrijednosti samih objekata, a
samim tim i ukupne slike naselja i grada. Arhitektonske volumene objekata potrebno je pazljivo projektovati sa ciliem
postizanja homogene slike naselja i grada.

Fasade objekata kao i krovne pokrivace predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno ugraditi. Krovovi
mogu biti kosi —jednovodni, dvovodni ili Eéetvorovodni, sa nagibima krovnih ravni maksimalno do 25° (preporuka je
22°). Sljeme krova mora se postaviti po duzoj strani objekta. Mogucée je raditi i ravan krov.

Konstrukcija objekta

Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen naéin bez mijeSanja sistema noSenja po spratovima, sa
jednostavnim osnovama i jasnom seizmi¢kom koncepcijom. Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima
sigurnosti, ekonomicnosti i funkcionalnosti objekta.

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazecim propisima za gradenje u seizmickim podrugjima.




Parkiranje
Stacioniranje vozila potrebno je obezbijediti na sopstvenim urbanistickim parcelama, u dvoridtima uz objekte i u

garazama u objektima. Pri gradnji novih i rekonstrukciji postojec¢ih objekata obaveza investitora je da obezbijedi
parkiranje na svojoj parceli, na kojoj se objekat gradi prema vaze¢em normativu za parkranje.

Planirani kapaciteti za parkiranje projektovani su na bazi slijedecih normativa zasnovanih po normativima Pravilnika o
blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, a saglasno stepenu motorizacije u Podgorici:

= Stanovanje (ha 1000 m2) 12 parking mjesta;
=  Poslovanje (na 1000 m2) 22 parking mjesta;
=  Trgovina (ha 1000 ng 43 parking mjesta;
= Restorani (ha 1000 m) 80 parking mjesta;

Tehni¢ku dokumentaciju potrebno je uraditi u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata
(“Sluzbeni list Crne Gore*“ br. 64/17, 44/18, 63/18 i 11/19), ostalom vazecom regulativom, normativima i standardima
koji definiSu planiranje prostora i izgradnju objekata

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJAI ;AéTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU
OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Mijere zastite od elementarnih nepogoda podrazumijevaju preventivnhe mjere kojima se spreCava ili ublazava dejstvo
elementarnih nepogoda:

=  Prirodne nepogode (zemljotres, pozari, klizanje tla, vjetrovi);

= Nepogode izazvane djelovanjem Covjeka (havarije industrijskih postrojenja, pozari velikih razmjera, eksplozije i
dr.);

= drugi oblik opSte opasnosti (tehni¢ko-tehnoloSke i medicinske katastrofe, kontaminacija, pucanje brana i dr.).

Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su velike. Narogito su izrazene $tete od zemljotresa, pozara,

poplava, klizista i jakih vjetrova. Posto su Stete od elementarnih nepogoda po karakteru sli€ne ratnim katastrofama,

cilievi i mjere zastite su djelimi€no identine. Za prostor zahvata ovog planskog dokumenta najveéu opasnost

predstavljaju tehni¢ko tehnolo$ke katastrofe i kontaminacija.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spaSavanju (,SI. list Crne Gore*,

broj 13/1477) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (,SI. list RCG*, broj 8/1993).

Uslovi i mjere zastite od zemljotresa

U cilju zStite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehniCkim normativima za izgradnju

objekata u seizmickim podrucjima (Sluzbeni list SFRJ br.52/90).

Sve proracune seizmicke stabilnosti zasnivati na posebno izradenim podacima mikroseizmicke reonizacije, a objekte

od zajedni¢kog znacaja raCunati za 1 stepen viSe od seizmitkog kompleksa.

Objekte koji ne spadaju u visokogradnju realizovati u skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim propisima za gradenje u

seizmickim podrugjima (Sl.list SFRJ br.39/64).

Zastita od poZara

Mijere zastite od pozara i eksplozija se sprovode:

= postovanjem propisanih rastojanja izmedu objekata razliCitih namjena kako bi se sprijeCilo Sirenje pozara sa
jednog objekta na drugi, kao i vertikalnih gabarita;

= jzgradnjom saobracajnica propisane Sirine tako da omoguce prolaz vatrogasnim vozilima do svih parcela i
objekata na njima, kao i garazama, manevrisanje vatrogasnih vozila, kao i nesmetani saobracajni tok;

= pravilnim odabirom materijala i konstrukcije kako bi se povecao stepen otpornosti zgrade ili pozarnog segmenta
prema pozaru;

= izgradnjom hidrantske mreze sa pravilnim rasporedom nadzemnih hidranata;

= uvlagenjem zelenih pojaseva prema centralnoj zoni naselja, osim visokovredne komponentne uredenja prostora,
dobijaju se privremene saobracajnice u vanrednim prilikama za evakuaciju korisnika prostora i kretanje
operativnih jedinica;

= prilikom izrade investiciono-tehni¢ke dokumentacije obavezno izraditi projekte ili elaborate zastite od pozara (i
eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definiSu zone opasnosti od pozara i eksplozija), planove zastite i
spasavanja prema izradenoj procjeni ugroZenosti za svaki hazard posebno i za navedenu dokumentaciju pribaviti
odgovarajuc¢a misljenja i saglasnost u skladu sa Zakonom;

=  za objekte u kojima se u skladiSte, pretaCu, koriste ili u kojim se vrsi promet opasnih materija obavezno pribaviti
misljenje na lokaciju od nadleznih organa kako ti objekti svojim zonama opasnosti ne bi ugrozili susjedne objekte;

= djelovanjem vatrogasnih jedinica opstine Podgorica u vanrednim situacijama (vatrogasnim ekipama omoguciti
pristup lokalnim saobrac¢ajnicama i najblizim vodnim objektima).

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije pridrzavati se sliede¢e zakonske regulative: Zakon o zastiti i spasavanju (,SL.
Crne Gore® br 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11), Pravilnik o tehni€kim normativima za hidrantsku mrezu za gaSenje pozara
(SL.SFRJ , br 30/91), Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredenje platoe za
vatrogasna vozila u blizini objekata povec¢anog rizika od pozara (SI.SFRJ, br.8/95), Pravilnik o tehni¢kim normativima
za zastitu visokih objekata od pozara ( SL.SFRJ, br. 7/84), Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu skladista od
pozara i eksplozija ( SL.SFRJ, br.24/87), Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljve teCnosti i o uskladistenju i
pretakanju zapaljivih te€nosti ( SL.SFRJ, br.20/71 i uskladistenju i pretakanju goriva ( SL. SFRJ, br.27/71), Pravilnik o
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izgradnji postrojenja za tec¢ni naftni gas i o uskladiStavanju i pretakanju te¢nog naftnog gasa ( SL. SFRJ, br.24/71 i
26/71).

Ukoliko postoje zahtjevi u skladu sa vazeéom regulativom, prilikom izrade projektne dokumentacije treba izraditi
dokumentaciju koja se odnosi na zastitu od pozara (i eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definiSu zone
opasnosti od poZara i eksplozija), zastitu i zdravlje na radu i ostalo.

USLOVI | MJUERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE | KORISCENJA ALTERNATIVNIH IZVORA ENERGIJE

U odnosu na planiranu namjenu potrebno je u fazi implementacije predmetnog plana sprovoditi ¢itav niz legislativnih,
planskih, organizacionih, tehni¢ko-tehnoloSkih mera zastite kako bi se predupredila eventualna zagadenja. Zastita
Zivotne sredine prije svega podrazumijeva postovanje svih propisa utvrdenih zakonskom regulativom. U tom kontekstu
je, na osnovu planiranih namjena na prostoru koji je predmet plana, dominantno potrebno primjenjivati propozicije
sliedecih zakonskih i podzakonskih akata:

Zakona o zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG*, broj 48/08, 40/10 i 40/11);

Zakona o integrisanom spre€avaniju i kontroli zagadivanja zivotne sredine (,Sluzbeni list RCG”, br. 80/05);
Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG”, br. 80/05, 40/10, 73/10, 40/11 i 27/13);

Zakona o vodama(,Sluzbeni list CG*, br 27/07);

Zakona o zastiti vazduha (,Sluzbeni list CG*, br. 25/10);

Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG*, br. 28/11);

Zakona o upravljanju otpadom (,Sluzbeni list CG*, br. 64/11);

Pravilnika o grani¢nim vrijednostima nivoa buke u zivotnoj sredini (,SI. list RCG”, br. 75/06);

Uredbe o zastiti od buke (,Sluzbeni list RCG”, br. 24/95, 42/00);

Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCGg, br. 20/07);

Uredbe o klasifikaciji i kategorizaciji povrsinskih i podzemnih voda (’Sluzbeni list RCG”, br. 27/07);

Pravilnika o kvalitetu i sanitarno tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju,
nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrZaju izvjeStaja o
utvrdenom kvalitete otpadnih voda (”Sluzbeni list RCG”, br. 45/08);

= Pravilnika o emisiji zagadujuc¢ih materija u vazduh (,Sluzbeni list RCG”, br. 25/01).

OpSte mjere zastite

= obaveza je investitora da se, prilikom izrade tehnicke dokumentacije za objekte koji mogu izazvati zagadenja
Zivotne sredine, obrati nadleZnom organu za poslove zastite Zivotne sredine sa Zahtjevom o potrebi izrade
Procjene uticaja na Zivotnu sredinu u skladu sa propozicijama Zakon o procjeni uticaja na Zzivotnu sredinu i
Uredbom o projektima za koje se vrSi procjena uticaja na Zivotnu sredinu;

= prije izgradnje objekata potrebno je prostor opremiti svom potrebnom komunalnom infrastrukturom kako bi se
izbjegla oSte¢ena i zagadenja osnovnih Cinilaca zZivotne sredine;

= izgradnja objekata, izvodenje radova, odnosno obavljanje tehnoloSkog procesa, moze se vrsiti pod uslovom da se
ne izazovu trajna ostec¢enja, zagadivanje ili na drugi nacin degradiranje zivotne sredine.

U procesu uspostavljanja odrzive potroSnje energije prioritet treba dati racionalnom planiranju potrosnje, fj.

implementaciji mjera energetske efikasnosti u svim segmentima energetskog sistema.

Odrziva gradnja je svakako jedan od znacajnijih segmenata odrzivog razvoja koji ukljucuje:
= Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu Stetni po Zivotnu sredinu;

=  Energetsku efikasnost zgrada;

=  Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruSenja objekata.

Energetski i ekoloSki odrzivo graditeljstvo tezi:

= Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljSanjem toplotne zastite spoljnih elemenata i povoljnim odnosom
osnove i volumena zgrade;

=  Povecanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i koriS¢enjem sunéeve energije;

= KoriSéenju obnovljivih izvora energije u zgradama (sunce, vjetar, biomasa itd.);

= Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.
Kod gradnje novih objekata vazno je ve¢ u fazi idejnog projekta u saradnji sa projektantom predvidjeti sve $to je
potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada.

Prilikom izrade projektne dokumentacije primijeniti Zakon o zastiti i spaSavanju (SI. list CG br. 13/07, smjernice
Nacionalne strategije za vanredne situacije i nacionalni i opstinski planovi zastite i spaSavanja. Prilikom izrade
projektne dokumentacije obavezno izraditi Projekat ili Elaborat zastite od pozara (i eksplozija ako se radi o objektima u
kojima se definiSu zone opasnosti od pozara i eksplozija) i planovi zastite i spaSavanja prema izrazenoj procjeni
ugrozenosti za svaki hazard posebno, te na navedeno pribaviti saglasnosti i misljenja u skladu sa Zakonom.
Za sve objekte koji podijlezu izradi Elaborata o proceni uticaja na zivotnu sredinu neophodno je sprovesti postupak
izrade, a prema vazec¢em Zakonu o zivotnoj sredini i Zakonu o strateskoj procjeni uticaja na zivotnu sredinu, kao i
ostalm vazecim pravilnicima vezanim za ovu oblast.
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Opsti uslovi za pejzazno uredenje

Svaki objekat (arhitektonski, gradevinski, saobracajni) tj. urbanistiCka parcela, treba da ima projekat pejzaznog

uredenja
U toku izrade projektne dokumenacije obavezna je prethodna inventarizacija, taksacija i valorizacija
postojeceg zelenila (dendrometrijske karakteristike, vitalnost, dekorativnost, predlog mjera njege) u cilju
maksimalnog ouvanja i uklapanja postojeéeg vitalnog i funkcionalnog zelenila u nova urbanisticka rieSenja
Postojece i planirano zelenilo mora biti prikazano u tehni¢koj dokumentaciji u okviru uredenja terena

Prirodno zelenilo o€uvano u vidu masiva, kao i pojedinaéna reprezentativha stabala, treba da €ine okosnicu
zelenog fonda buducih projektnih rieSenja
Predvidjeti zastitu postojeceg vitalnog i funkcionalnog zelenila tokom gradevinskih radova postavljanjem
zastitnih ograda
Na mjestim gdje nije moguce uklapanje i zadr{avanje kvalitetnog zelenila, planirati presadivanje (kod vrsta koje
yodnose presadivanje)

U sluajevima gdje kvalitetno i vrijedno zelenilo nije moguce presaditi, dispoziciju objekata na UP prilagoditi

postojeéem vrijednom zelenilu.

Tokom gradevinskih radova, povrSinski sloj zemlje lagerovati i koristiti ga za nasipanje povrsina predvidenih za

ozelenjavanje

Koristiti reprezentativne, visokodekorativne autohtone biljne vrste, rasadnicki odnjegovane u kontejnerima.

Izbjegavati vrste iz drugih areala i invazivne biljne vrste

Karakteristike sadnica drveéa za ozelenjavanje: min. visina sadnice od 2,5 - 3 m, min. obim stabla na 1m visine od

12 - 14 cm.

Predvidjeti urbano opremanije, rasvjetu, sisteme za navodnjavanje i protivpotarnu zastitu svih zelenih povrsina.
Zelenilo individualnih stambenih objekata (ZO) - Slobodne povrSine uz stanovanje male gustine urediti kao
dekorativne povrsine na principu predvrta (prednji dio prema ulici) i vrta (zadniji dio), uvazavajuéi prirodno i kulturno
naslijede u pogledu nacina oblikovanja i izbora biljnih vrsta i materijala.

Zelene povrsine oko individualnih stambenih objekata treba da omoguce i formiranje "zelenih prodora" u izgradenom
tkivu i povezivanje sa okolnim zelenim povrSinama.

Uslovi za uredenje:

- min. 40% povrsine urbanistiCke parcela mora biti pod zelenilom

- dekorativni dio (predvrt) planirati ispred objekata na prostoru izmedu regulacione i gradevinske linije

- u ekonomskom dijelu vrta, zadnjem vrtu moze se formirati maniji povrtnjak i zasad vo¢nih vrsta

- sadnju vrSiti u grupama i u vidu solitera u kombinaciji sa parternim grupacijama

- za zasjenu koristiti pergole sa dekorativnim puzavicama (Tecoma radicans, Wisteria sinensis, Parthenocissus
tricuspidata, P. quinquefolia, Hedera helix, Lonicera caprifolia, L. implexa, Rhyncospermum jasminoides i sl.).

- preporuuje se podizanje visokih Z{ivih ograda tzv. zelenog zida od gusto posadenog i pravilno orezanog drveca i
visokog zbunja (Prunus laurocerassus, Pittosporum tobira, Laurus nobilis, Arbutus unedo, Cupressocyparis leylandii)
- obzbijediti potrebnu osunanost objekata

- ograde mogu biti od biljnog materijala (Zive ograde) ili od évrstog materijala (drvo, kamen, metal) u kombinaciji sa
dekorativnim puzavicama i zbunastim vrstama

- obodom parcele se preporuéuje podizanje formalnih i slobodnih Zivih ograda

- za zastore Koristiti prirodne (kamen, rije¢ni oblutak) i savremene materijale uskladu sa principima arhitektonskog
naslijeda.
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USLOVI | MJUERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljanih radova bilo koje vrste na podrucju zahvata naide na nalaziste ili
nalaze arheoloskog znacenja, prema ¢lanu 87 i €lanu 88. Zakona o zastiti kulturnih dobara (SI. List RCG, br. 49/10 ,
40/11) pravno ili fizicko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je prekinuti radove i 0 nalazu bez odgadanja
obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za za$titu kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

12

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguciti projektovanjem oborenih ivi€njaka na mjestu pjesackih prelaza, kao i
povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne Sirine, bezbjednih nagiba i odgovaraju¢om
obradom povrsina, a sve u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore*, br.48/13 i 44/15).

Potrebno je omoguditi pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom funkcijom podrazumjevaju
prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama. Kroz objekte u kojima je omogucen rad licima sa
posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovarajuée dimenzionisane
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liftove i sanitarne prostorije.

Rampa za savladavanije visinske razlike do 120 cm, u unutrasnjem ili spoljaSnjem prostoru moze imati dopusteni
nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76cm, dopusteni nagib smije biti do 1:12 (8,3%).

Pri projektovanju i gradenju saobraéajnih povrSina potrebno je pridrzavati se odredaba ovog DUP-a, kao i standarda i
propisa koji karakteriSu ovu oblast (Pravilnik o uslovima za planiranje i projektovanje objekata u vezi sa nesmetanim
kretanjem dece, starih, hendikepiranih i invalidnih lica).

13 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
12.1. Uslovi priklju€enja na elektroenergetsku infrastrukturu
Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta elektroenergetskom
infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog I1zmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana “Tolosi 2 —
dio” u Podgorici, koji se nalazi u Registru planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo ekologije, prostornog
planiranja i urbanizma
Tehni¢ku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom
elektroenergetske infrastrukture, vazec¢im tehnickim propisima i normativima. Prilikom izrade tehnicke dokumentacije
za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno je poStovati regulative, standarde i normative, te pribaviti saglasnost
nadleznog preduze¢a. Mjesto i nacin prikljuCenja objekta na elektroenergetsku mrezu odredi¢e se nakon izrade
tehnic¢ke dokumentacije stru¢ne sluzbe CEDIS-a.
12.1. Uslovi prikljuéenja na telekomunikacionu (elektronsku) mrezu
Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta telekomunikacionom
(elektronskom) infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog
plana “Tolosi 2 — dio”’ u Podgorici, koji se nalazi u Registru planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma Tehni¢ku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u
skladu sa planom, vazeéim tehni¢kim propisima i normativima.
12.2. Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Tehni¢ku dokumentaciju u dijelu hidrotehnickih isntalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom hidrotehnic¢ke
infrastrukture iz planskog dokumenta, vazec¢im tehni¢kim propisima, normativima, i uslovima prikljuéenja na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu infrastrukturu, u skladu sa aktom preduzec¢a “Vodovod i kanalizacija”, koji je
stastavni dio ovih uslova.
Detaljne podatke o hidrotehnickoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu hidrotehnike
(vodovodna, feklana i atmosferska kanalizacija) potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela lzmjena i dopuna
Detaljnog urbanistickog plana “Tolosi 2 — dio’” u Podgorici, koji se nalazi u Registru planske dokumentacije koji
vodi Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma.
12.3. Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu
UrbanistiCkoj parceli UP 404 blok 11 u okviru Izmjena i dopuna Detaljnog urbanisti¢kog plana “ToloSi 2 — dio”” u
Podgorici, pristupa se sa saobracajnice prikazano u grafiCkom prilogu "Saobracaj" .Detaljne podatke o saobracajnoj
infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu saobracéaja potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela
Detaljnog urbanisitickog plana “Tolosi 2 — dio” koji se nalazi u Registru planske dokumentacije koji vodi
Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma
14 | MOGUCNOST FAZNOG GRADPENJA OBJEKTA
Objekat se moze realizovati fazno do maksimalnih parametara.
Zakonom ¢lanom 76 definisano je da ukoliko se Investitor odluci za faznu realizaciju to mora biti po konstruktivnim i
funkcionalnim cjelinama, $to znaci da svaka faza mora predstavljati arhitektonsku cjelinu. Obavezno je kroz izradu
Idejnog rieSenja za objekat u cjelini jasno naznaditi faze realizacije.
15 | OSTALI USLOVI

Privredno drustvo koje izraduje tehniCku dokumentaciju i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o planiranju
prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 ,82/20 i 86/22), obavezno je tehnic¢ku
dokumentaciju uraditi u skladu sa izdatim urbanisticko-tehnickim uslovima i Zakonom o planiranju prostora i izgradnji
objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 ,82/20 i 86/22)

Privredno dru$tvo koje vrsi reviziju tehnicke dokumentacije i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o planiranju
prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 ,82/20 i 86/22) odgovorno je za
uskladenost tehnicke dokumentacije sa izdatim urbanisticko-tehnickim uslovima i Zakonom o planiranju prostora i
izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19,82/20 i 86/22)

Ovi urbanisticko tehnicki uslovi vaze dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati.

Napomena: Za predmetnu urbanistiCku parcelu mjerodavne su smjernice Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog
plana “ToloSi 2 — dio” u Podgorici koji je evidentiran u Registru planskih dokumenata u skladu sa ¢lanom 11 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 ,82/20 i 86/22) koiji
vodi Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma.
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OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE

Topografija prostora

Podgorica se nalazi na sjevernom dijelu Zetske ravnice, u kontaktnoj zoni sa brdsko-planinskim zaledem. Njen
geografski lokalitet je odreden sa 42 26' sjeverne geografske Sirine i 19°16'istoéne geografske duzine. Podrucje u
zahvatu DUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok je prostor namjenjen za izgradnju na koti cca 14-27 mnv. Ova
visinska razlika se prostire na povrsini od 373,34 ha, tako da je u najve¢em dijelu ovo ravan teren pogodan za
izgradnju.

InZenjersko geoloSke karakteristike

GeoloSku gradu terena cCine Sljunkovii pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i promjenljivog stepena
vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomerati, prakti¢no nestisljivi, koji se drze u
vertikalnim odsjecima i u podkapinama i svodovima. Navedene litoloSke strukture karakteriSe dobra
vodopropustljivost, a dubina izdani podzemne vode svuda je veca od 4 m od nivoa terena. Nosivost terena krece
se od 300-500 kN/m? za | kategoriju. Zbog neizradenih nagiba Citav prostor terase spada u kategoriju stabilnih
terena.

Stepen seizmi€kog intenziteta

Sa makroseizmic¢kog stanoviSta Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izrazenom seizmi¢kom aktivnoScu.
Prema seizmolo3koj karti gradsko podrugje je obuhvaéeno sa 8" MCS skale, kao maksimalnog intenziteta
ocekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vjerovatno¢om pojave 63%. Seizmicki hazard za
ovaj prostor odnosi se na dva karakteristicha modela terena konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje je
debljina sedimenata povrsinskog sloja (do podine) manja od 35 m, i model C» gdje je ta debljina vec¢a od 35 m.

Dobijeni parametri su sljedeci:

koeficijent seizmicnosti Ks 0,079 - 0,090

koeficijent dinami¢nosti Kd 1,00 >Kd > 0,47

ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360

intenzitet u (MCS) 9° MCS
HidroloSke karakteristike
Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena.
Klimatske karakteristike
Urbano podru¢je Podgorice karakteriSe slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora. Specificne
mikroklimatske karakteristike su u podrudju grada, gdje je znatno veéi antropogeni uticaj industrije na
aerozagadenje, kao i ukupne urbane morfologije na vazdusna strujanja, vlaznost, osunéanje, toplotno zracenje i
dr.

U Podgorici je registrovana srednja godi$nja temperatura od 15,5° C. Prosje&no najhladniji mjesec je januar sa 59

C, a najtopliji jul sa 26,79 C. Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od prolje¢a za 2,10 C, sa blazim
temperaturnim prelazima zime u ljeto, od ljeta u zimu. U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosje¢na
temperatura vazduha iznosi 21,8°C, dok se srednje dnevne temperature iznad 14° C, javljaju od aprila do oktobra.
Srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteze se od 10 novembra do
30 marta, u ukupnom trajanju od 142 dana.

Vlaznost vazduha

Prosjecna relativna vlaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od 49,4% u julu. Tokom
vegetacionog perioda, prosjecna relativna vlaznost vazduha je 56,7%.

Srednja godiSnja suma osuncanja iznosi 2.456 Casova. Najsuncaniji mjesec je jul sa 344,1, a najkra¢e osuncanje
ima decembar sa 93,0 ¢asova. U vegetacionom periodu osuncanje traje 1.658 ¢asova. Godi$nji tok oblaénostiima
prosje¢nu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najve¢a oblacnost je u novembru 7,0, a najmanja u
avgustu 2,8. ProsjeCna vrijednost oblacnosti u vegetacionom periodu je 4,3. Sredniji prosjek padavina iznosi 1.692
mm godSnje, sa maksimumom od 248,4 mm, u decembru i minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski rezim
oslikava neravnomjernost raspodjele po mjesecima, uz razvijanje ljetnjin lokalnih depresija sa nepogodama i
pljuskovima. Vegetacioni period ima 499,1 mm padavina ili 20,6 % od srednje god3nje koli¢ine. Period javljanja
shijeznih padavina traje od novembra do marta, sa prosje€nim trajanjem od 5,4 dana, a snijeg se rijetko zadrzava
duze od jednog dana.

Prosje¢na godiSnja Cestina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period javljanja magle
traje od oktobra do juna, sa najéeS¢om pojavom u decembru i januaru (po 2,6 dana). Nepogode (grmljavine)
javljaju se u toku godine prosje¢no 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7 dana, u junu i minimumom od 1,9 dana, u
januaru. Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana prosje¢no godiSnje, sa zabiljezenim maksimumom od 4
dana.

Ucestalost vjetrova i tiSina izrazena je u promilima, pri emu je ukupan zbir vjetrova iz svih pravaca i tiSina uzet
kao 1000 %o.. Najvecu ucestalost javljanja ima sjeverni vjetar sa 227 %o, a najmanju istocni sa 6 %o. Sjeverni vjetar
se najcesce javlja ljeti, a najrjede u proljece. TiSine ukupno traju 380 %o, sa najvecom ucestaloS¢u u decembru, a
najmanjom u julu. Najve¢u srednju brzinu godi$nje ima sjeveroisto¢ni vjetar (6,2 m/sec), koji najve¢u vrijednost
biljezi tokom zime (prosje¢no 8,9 m/sec). Maksimalna brzina vjetra od 34,8 m/sec. (125,3 km/€as i pritisak od 75,7
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kg{mz) 2abiliezena je kod sjevernog vjetra. Jaki vietrovi su najceséi u zimskom periodu sa prosje¢no 20,8 dana, a—’
najrjedi ljeti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vietrovi se javljaju prosjeéno 22,1 dan.
Cjena sa aspekta prirodnih uslova
Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podru&je ima niz povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju. Ravan teren, nizak nivo
p_c_;dzg n'h voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u prilog gradnje. Klimatski uslovi su, kao i na
cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine. Priizgradniji, odnosno planiranju objekata treba voditi
ratuna o nepovoljnim uslovima vjetra, sunca i kige.

1F

URBANISTICKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANISTICKE PARCELE

Namjena prostora u zahvatu urbansitiCke parcele Stanovanje malih gustina (SMG)

Oznaka urbanisticke parcele UP 404 blok 11

Povrsina urbanistitke parcele [m?] 1572,72

Maksimalni planirani indeks zauzetosti 0,5

Maksimaini planirani indeks izgradenosti 1.4

Maksimalna planirana bruto gradevinska povrSina

pod objektom [m?] 786,38

pMOi';E:”P:'['::Q;‘k”p”a planirana bruto gradevinska 2201,81(1415,45 stanovanje | poslovanje 786,36m2)
Maksimalina planirana spratnost objekata P + 3(prizemlje i tri sprata)

18

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta i arhivi.

Shodno izmjeni i dopuni Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja i turizma jedinicama
lokalne samouprave ("Sluzbeni list Crne Gore ", br. 087/18 od 31.12.2018, 028/19 od 23.05.2019, 075/19 od
30.12.2019, 116/20 od 04.12.2020 76/21 od 09.07.2021i 141/21 od 30.12.2021 i br. 151/22 od 30.12.2022), a na
osnovu Clana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/1 8, 63/18, 11/19
,82/201 86/22) stav 9 i 10 izdati urbanisticko-tehnicki uslovi se dostavijaju nadleznom inspekcijskom organu u roku od
tri dana od dana izdavanja i objavijuju na internet stranici u roku od jednog dana od dana izdavanja.

OBRABDIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH
USLOVA
Arh.Rakéevié Zorica, dipl.ing.

M.P.

19

PRILOZI

* lzvodi iz grafikih priloga planskog
dokumenta

e Tehnicki uslovi prikljuéenja preduzeca
“Vodovod i kanalizacija” d.0.0.

» list nepokretnosti br. 3265i kopija
katastarskog plana za katastarske parcele
3033/4 KO Tolosi
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Izvod iz 1zmjena i dopuna DUP-a "ToloSi 2 - dio” u Podgorici za urbanisti¢ku parcelu UP 404 blok 11
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OBJEKTI PEJZAFNE ARHITEKTURE OGRANICENE NAMJEME-FUD

- ZELEHNILO INDIVIDUALNIH STAMBENIH OBJEKATA

GRAFICKI PRILOG — Pejzazna arhitektura

Izvod iz Izmjena i dopuna DUP-a "ToloSi 2 - dio” u Podgorici za urbanisti¢ku parcelu UP 404 blok 11
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GLAVNI GRAD PODGORICA
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj ﬁ

1A

DOO “Vodovod i kanalizacija” Podgorica postupajuéi po zahtjevu Sekretarijata za planiranje
prostora i odrzivi razvoj, na osnovu &lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(SluZbeni list CG broj 64/17), &lana 19 Odluke 0 javnom vodosnabdijevanju na teritoriji Glavnog
grada (SluZbeni list CG — opétinski propisi br. 027/15 i 034/1 6), €lana 10 Odluke o prikupljanju,
pre€iScavanju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG —
opstinski propisi br. 027/15) i ¢lana 5 Odluke o prikupljanju i ispudtanju atmosferskih voda na
teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opétinski propisi br. 027/15) izdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj broj 08-332/23-
13 od 17.01.2023. godine, koji je kod nas evidentiran pod brojem UPI-02-041/23-233/1 od
18.01.2023. godine, za izdavanje tehnic¢kih uslova priklju¢enja na gradski vodovod i
kanalizaciju za izgradnju objekta stanovanja male gustine sa moguénoséu poslovanja na
UP 404, blok 11, u zahvatu DUP-a “Tolosi 2 dio” (katastarska parcela 3033/4 KO Tolosi)
u Podgorici, investitora Savkovié Petra (prema urbanistiko-tehnigkim uslovima 08-332/23-
13 od 17.02.2022. godine, izdatih od strane Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi
razvoj), propisujemo sliedece tehnigke uslove prikljuéenja na gradski vodovod i kanalizaciju. U
prilogu dostavljamo situaciju sa ucrtanim postojecim hidrotehni¢kim instalacijama na
predmetnoj lokaciji. PoloZaj prikazanih cjevovoda je ucrtan kao spoj osovina poklopaca
Sahtova, Sto ne odgovara stvarnom polozaju cijevi, koji kod vodovoda moze biti udaljen od
osovine poklopca i par metara. Stvarni polozaj mora se utvrditi uvidom u svaki Zaht
pojedinacno. Napominjemo da se u blizini lokacije moZe naiéi na prikljuéne cjevovode za koje
ovo Drustvo ne posjeduje potrebne podatke o visinskom i horizontalnom polozaju, jer prilikom
izgradnje ovih cjevovoda nije uradjen katastar instalacija, a na cjevovodu nijesu izvedeni
vodovodni $ahtovi, te u sadadnjem stanju nema moguénosti da ih snimimo i ucrtamo njihov
tatan poloZaj. U slu¢aju da prikljuéne cijevi prolaze preko predmetne parcele, potrebno je
izvrsiti njihovo izmijeStanje prije potetka radova na objektu, a na osnovu zahtjeva investitora.
TroSkovi izmijeStanja padaju na teret investitora, a vodoinstalaterske radove izvodi iskljugivo
d.o.o. “Vodovod i kanalizacija” Podgorica.

Na predmetnoj parceli evidentirani su sljedeéi objekti: poroditna stambena zgrada
povrsine 141m2, porodiéna stambena zgrada povréine 349m2, poslovni objekat povr$ine 88m2
i pomoc¢ni objekat povr§ine 51m2. UTU-ima je na UP 404 planiran objekat povréine osnove
786.36m2, bruto gradevinske povrine 2201.81m2 (BRGP stanovanja 1415.45m2, BRGP
poslovanja 786.36m2) i spratnosti do P+3. Namjena objekta je stanovanje male gustine sa
mogucnosc¢u organizovanja djelatnosti (10 stambenih jedinica).

Postojeci objekat je prikljuten na vodovodnu mreZu i kod ovog drustva je registrovan
vodomijer broj 6803 “Baylan” 25/10, pod $ifrom 303059801, na ime Savkovié Petra.



DUP-om je planirana rekonstrukcija saobraéajnice zapadno od UP 404 i u sklopu nje je
planirana izgradnja fekalne kanalizacije DN200mm i atmosferske kanalizacije DN300mm.
Planirano stanje hidrotehnikih instalacija je sastavni dio grafickih priloga UTU-a. Za realizaciju
infrastrukture je nadlezna Agencija za izgradnju i razvoj Podgorice d.o.o.

a) Vodovod:

_ Za prikljugenje predmetnog objekta na vodovodnu mrezu moZe se zadrZati postojedi
prikljuak, ukoliko zadovoljava potrebe, ili izvrgiti njegova rekonstrukcija. Rekonstrukcija je
obavezna u sluéaju da postojeéi prikljugak ne zadovoljava sliedeée uslove:

-pre€nik postojece prikljuéne cijevi ne zadovoljava potrebe planiranog objekta,

-postojeéi prikljutak ide preko tudjih privatnih parcela, odnosno ne ide javnom
povriinom,

-postojeci vodomjerni $aht ne odgovara lokacijom u odnosu na mjesto prikljuéen;ja,
-postojeci vodomijerni $aht ne odgovara propisanim minimalnim dimenzijama,

-Ppotrebno razdvajanje mjerenja potrosnje postojeéin ili planiranih zasebnih stambenih i
poslovnih jedinica, i td.

Ukoliko postojeéi prikljutak ne Zadovoljava potrebe planiranog objekta, prikljuenje je
moguce ostvarti na cjevodu PEVG DN110mm, u postojeéem vodovodnom Sahtu, na situaciji
oznacenom kao C2574, Cije su kote i koordinate date u prilogu. Prikljuéak je potrebno izvesti
isklju€ivo javnom povrginom.

U slu€aju racionalne i tehni&ki logi¢ne potrodnje u vodovodnom sistemu bice
obezbijedjen pritisak na mjestu priklju€enja oko 3bar.

Zaregistrovanje utroska vode cijelog objekta potrebno je predvidjeti ugradnju vodomjera
odgovarajuéih dimenzija u $ahtu ispred objekta, posebno za stambeni, posebno za poslovni
dio objekta, ukoliko se planira poslovanje. Posto se radi o objektu stanovanja male gustine sa
moguénoscéu organizovanja djelatnosti potrebno je u 8ahtu ispred objekta predvidjeti ugradnju
vodomjera za mjerenje utrogka vode svake stambene i poslovne jedinice posebno (a nikako u
objektu i samim jedinicama). Ako se radi o kolektivnom stambenom objektu, onda su uslovi za
ugradnju vodomjera drugaéiji. Saht treba da bude u posjedu viasnika, 1 do 2m od ivice parcele
gledajuci iz pravca mjesta prikljuéenja na uligni cjevovod. Minimaine dimenzije svijetlog otvora
Sahta za vodomjer su 1.2x1.2x1.2 m (u koji se mogu smjestiti maksimalno 3 mala vodomjera),
obavezno sa drenazom, penjalicama i poklopcem tako postavijenim da se pri silazu u $aht ne
gazi po vodomjerima. Projektom obavezno prikazati detali vodomjernog $ahta -
vodoinstalaterski i gradjevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i
armatura da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na situaciji.

S obzirom na dozvoljenu bruto gradevinsku povrsinu, ukoliko se u objektu predvidja veéi
broj stambenih i poslovnih jedinica, za koje bi ugradnja vodomjera u $ahtu ispred objekta bila
neracionalna, daje se moguénost ugradnje internih vodomjera u zajednickim prostorijama u
objektu stalno dostupnim za ocitavanje, kontrolu i odrzavanje. Obavezno je obezbijediti naéin
odvodjenja vode iz sklonista za vodomijere, koja se neminovno javlja na ovakvim mjestima. U
tom slucaju potrebno je ugraditi kontrolne vodomjere u 8ahtu ispred objekta, posebno za
stambeni, posebno za poslovni dio objekta.

Kod vodomjera @50 mm i vi§e obavezno se ispred vodomjera ugradijuje zatvara&, hvata&
necistoce, MDK komad, ravni komad za smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad i
zatvaraC. Iza vodomjera na koji je spojena hidrantska mreza objekta ili sprinkler sistem za
gaSenje poZara, obavezno se ugradjuje zastitnik od povratnog toka (nepovratni ventil). DuZina



ravnog dijela za smirenje toka ispred i iza vodomjera zavisi od profila vodomjera. Prilikom
dimenzionisanja vodomjernog §ahta voditi raduna o dimenzijama komada koji se ugradjuju.

Svi vodomjeri koji se ugradjuju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontalnim
kuc¢istem, impulsnim mehanizmom i radio modulom za daljinsko oitavanje, sa magnetnim
ventilom prije i propusnim ventilom poslije vodomijera, koji su prilagodjeni usvojenom programu
i opremi d.0.0. “Vodovod i kanalizacija” Podgorice. Vodomjeri moraju biti sa horizontalnom
osovinom, baZdareni i moraju imati plombu Metroloskog zavoda Crne Gore sa oznakom ME.

Nije potrebno razdvajati protivpozarnu od ostale sanitarne vodovodne mreze, jer se
protivpoZarna voda vrlo rijetko trosi, pa voda u cijevima dugo stoji te moze biti sanitarno
neispravna. Osim toga kod razdvojenog sistema moze se desiti da bag kad je potrebno,
ustanovimo da ne&to nije u redu sa tom granom vodovodne mreze. Kod zajednickog sistema,
dovoljan je jedan kontrolni vodomjer — kombinovani sa daljinskim o&itavanjem. Ne dozvoljava
se postavljanje hidrantskih prikljuaka za vatrogasna vozila na spoljnim zidovima objekata.

Ako uslovi zastite od poZara za predmetni objekat zahtjevaju automatski stabilnu
instalaciju za gasenje pozara — sprinkler instalaciju, za istu je potrebno predvidjeti minimalno
redukovani rezervoar shodno klasi pozZarne opasnosti, a sve u skladu sa standardom MEST
EN - 12845. Projektom unutrasnjih instalacija potrebno je predvidjeti kontinualnu dopunu
rezervoara iz spoljasnje vodovodne mreze i prikazati njihovo povezivanje kao i nagin mjerenja
potrosnje te vode. Potrebno je predvidjeti poseban vodomijer i za njega.

Za mjerenje utro$ka vode za zalivanje zelenih povrgina oko objekta, takode je potrebno
u 8ahtu ispred objekta predvidjeti ugradnju vodomjera.

Vodoinstalaterske radove na izradi ili rekonstrukciji prikljucka, nabavci i ugradnji
vodomijera, izvodi iskljugivo d.o.o0. “Vodovod i kanalizacija” Podgorica po zahtjevu korisnika.
Prilikom izvodjenja pripremnih radova za ugradnju vodomjera, obavezno konsultovati nadleznu
sluzbu d.o.o. “Vodovod i kanalizacija” Podgorica, koja nabavlja i ugradjuje vodomjere. U
sluCaju nepostovanja navedenog, odnosno nelegalnog prikljuéenja na vodovodnu mrezu,
vodovodni prikljutak ¢e biti ukinut i preduzete odgovarajuce zakonske mijere.

Nakon sprovodjenja postupka za dobijanje odobrenja za gradnju objekta i prijave
gradnje nadleZnom organu, potrebno je podnijeti zahtjev ovom Drustvu za dobijanje gradili€nog
vodovodnog prikljuéka. Ukoliko umjesto viastitog gradili$nog prikljutka investitor za gradjenje
koristi vodu preko svog ili tudjeg registrovanog vodomjera za domadinstvo, ili na neki drugi
nacin, ta potro$nja ¢e se posebno obradunati i mora da se reguliSe prije dobijanja trajnog
priklju¢ka. Da bi se stekli uslovi za dobijanje trajnog prikljugka, osim izgradnje planiranog
vodovoda, potrebno je da investitor pribavi potvrdu da je objekat uradjen prema revidovanoj
projektnoj dokumentaciji, kao i potvrdu o izmirenim obavezama od Agencije za izgradnju i
razvoj Podgorice d.o.0. i uz zahtjev za stalni prikljucak ih dostavi d.0.0.”Vodovod i kanalizacija”
Podgorice. Uz zahtjev je potrebno dostaviti i spiskove sa svim potrebnim podacima o
vlasnicima stambenih i poslovnih jedinica sa brojevima pripadajuéih vodomijera i kupoprodajne
ugovore. Do tada ¢e sva utroSena voda biti fakturisana investitoru objekta. Takode,
napominjemo da ¢e kontrolni vodomjeri, vodomijeri za zalivanje zelenih povr&ina oko objekta i
vodomijer za sprinkler sistem biti registrovani na investitora objekta, dok se ne dostavi zahtjev
za preregistraciju na neko drugo lice (skupstinu stanara ili neko drugo lice).

b) Fekalna kanalizacija:

Gradski sistem kanalizacione mreze je separatni, tako da se ne dozvoljava upustanje
atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.

Prikljucenje predmetnog objekta na gradsku fekalnu kanalizaciju mo¢i ¢e se obaviti
nakon izgradnje predmetnim DUP-om planiranog kolektora fekalne kanalizacije pored
predmetne lokacije i svih nizvodnih kolektora, njihovog tehni¢kog prijema i predaje na



upravljanje i odrzavanje ovom Drustvu, kada je potrebno obnoviti zahtjev za priklju¢enje na
fekalnu kanalizaciju.

Nakon stvaranja uslova za prikljugenje objekta, potrebno je da se investitor ponovo javi
zahtjevom za izdavanje novih uslova prikljuCenja i saglasnosti za prikljuéenje na fekalnu
kanalizaciju. Ovi uslovi se odnose na postojece stanje gradske infrastrukture, odnosno
nepostojanje uslova za prikljuenje na gradsku fekalnu kanalizaciju. Oni ne podrazumijevaju
buduce stanje, te ostaje obaveza investitora da pribavi nove uslove kad se stanje na terenu
promijeni. Isto se odnosi i na atmosfersku kanalizaciju.

Na podru¢jima gdje nije izgradjena javna kanalizacija, moZe se, kao privremeno
rieSenje, vriiti izgradnja septikih jama u individualnoj izgradnji. Septitke jame se grade bez
ispusta i preliva sa vodonepropusnim dnom i zidovima. Izlaznu kanalizacionu cijev iz objekta i
lokaciju septitke jame odrediti tako da se omoguci $to jednostavnije prikljuéenje u buduéu
uliénu kanalizaciju.

S obzirom na opterecenost sistema gradske fekalne kanalizacije, nije preporutljivo
prikljuéenje podrumskih i suterenskih etaza objekata na fekalnu kanalizaciju. U slu¢aju da
investitor priklju¢i pomenute etaze na kolektor fekalne kanalizacije bez prepumpavanja,
“Vodovod i kanalizacija” d.o.0. neée snositi nikakvu odgovornost od eventualnog izlivanja
fekalnih voda u naprijed navedenim etazama objekta.

Ukoliko su u okviru poslovnih sadrzaja u objektu predvidjeni kafici, restorani ili sligni
sadrzaji, investitor je duZzan izvrsiti tretman otpadnih voda prije upustanja istih u gradsku
fekalnu kanalizaciju.

c) Atmosferska kanalizacija:

Projektom obuhvatiti rjeenje odvodjenja kisnih voda sa krovova objekata, kao i cijele
lokacije objekata. Za rjeSenje odvodjenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni
bunar ili rov) na lokaciji predmetne parcele. Dimenzije retenzionog bazena dokazati
proracunom. Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne kige
intenziteta 264 I/s/ha. Kisne vode se ne smiju upu$tati direktno u gradsku atmosfersku
kanalizaciju, kada dode do njene realizacije, nego prvo u retenzioni bazen koji se preliva u
gradsku atmosfersku kanalizaciju.

Napominjemo da postoji moguénost da atmosferska kanalizacija kapacitetom neée moéi
da primi vodu sa krovova i okolnog terena planiranih objekata. Atmosferska kanalizacija se ne
projektuje na maksimalnu koli¢éinu padavina na odredjenom podrugju za odredjeni povratni
period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi, ne mozemo garantovati uredno odvodjenje
atmosferskih voda u slu¢aju dugotrajnih kisa velikog intenziteta, koje mogu izazvati plavijenje
podruma i suterena objekta.

Obavezno predvidjeti separatore za preti§¢avanje voda sa parkinga i saobracajnica.
Isto vazi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluZze za parkiranje automobila (garaZe)
povrsine veée od 50m2.

d) TehniCka opremljenost projekta hidrotehni¢kih instalacija

Projekat treba da sadrZi sve tekstualne i grafitke priloge za glavni projekat u skladu sa
Pravilnikom o nainu izrade i sadrZini tehni¢ke dokumentacije za gradjenje objekta (Sluzbeni
list CG broj 044/18). Projekat unutradnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u
skladu s pravilima struke i odredbama vaZec¢e zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije do prikljuéenja na gradski uli¢ni vodovod odnosno do javne
uliéne kanalizacije uklju¢ujuéi i same spojeve sa istim.

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutranjoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvodja¢ radova na objektu, od dijela vodovodnog prikljuka, koje izvodi
d.o.o. “Vodovod i kanalizacija” Podgorica.



Projekat obavezno mora da sadrzi preglednu situaciju u odgovarajuéoj razmijeri, sa svim
prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog rieSenja. Svrha pregledne situacije na
kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se mozZe sagledati kako koncepcija
kompletnog rjeSenja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu spoljnih i
unutrasnjih instalacija, projekat dostaviti d.o.0. “Vodovod i kanalizacija“ Podgorica na provjeru
postovanja uslova priklju¢enja i davanja saglasnosti na projekat, kao i projekat uredjenja terena
i eventualno sprinklera ako je predvidjen.

Ovi uslovi vaZe 6 (3est) mjeseci od dana izdavanja.
Prilog: Situacija R = 1:500
Geometrijski atributi vodovodnih $ahtova

Podgorica,

26.01.2023. godine - Filip|Makrid, dipl inz.grad.
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UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-919-2120/2023
Datum:  19.01.2023.

KO: TOLOSI

Na osnovu &lana 173 Zakona o dr¥avnom premjeru i katastru nepokretnosti (
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu URBANIY

CRNA GORA

176000000089

OBt

—_—

LIST NEPOKRETNOSTI 3265 - PREPIS

"SL list RCG" br. 29/07, "SLI. list CG" br. 73/10,
AM 101—917/§-—131, » za potrebe izdaje se

Podaci o parcelama
Broj Plan : Potes ili Nadéin kori§éenja Bon. = 2 "
Broj Podbrof jore | Skica |Datom wpisa| e, i knéai broj Osnov sticanja Klasa | Povrdina m%  prinod
3033 4 26 POLJE Livada 2. klase 149 0.98
164 KUPOVINA
3033 4 26 POLJE Dvoriste 500 01
164 KUPOVINA
3033 4 1 26 IPOLJE Porodiéna stambena zgrada 141 0.
164 KUPOVINA
3033 4 2 26 25/12/2018 |POLIE oslovnr objekat 37 0.00
164 KUPOVINA
3033 4 3 26 25/12/2018 [|POLIE PoslovnT objekat 88| 0.00
164 KUPOVINA
3033 4 4 26 POLIE Pomocna zgrada 51 0.00
164 KUPOVINA
3033 4 5 26 POLJE Porodiéna stambena zgrada 34 0.00
) 164 KUPOVINA
1315 0.98
. | Podaci o vlasniku ili nosiocu
; ol j Naziv nosioca prava - adresa 1 mjesto Prava — Obim prava
—M SAVKOVIC SAVO PETAR Svojina 11
Podaci o objektima i posebnim djelovima
. Na¢in kori§éenja PD < Prava
i i| Broj P : Spratnost/ Sprat P i
B Podbro, Osnov sticanja Godina A Vlasnik ili nosilac
3 : zgrade Sobnost ‘ izgradnje Povr3ina Adresa, Mjes
3033 4 1 [Poroditna stambena zgrada P1 g‘x{?;:(’()\ilc SAVO PETAR
GRADENIE 206 141
3033 4 1 gfl’ffff‘;'ghl}fl‘:?‘“‘” A “T SAVKOVIC SAVO PETAR
e : g!:m%egﬁrrso & ° "y SAVKOVIC SAVO PETAR
Trosoban stan
i obi Svojina
e o g‘ﬁjfg"ﬁ‘]@‘g“k“‘ SAVKOVIC SAVO PETAR
206

Datum i vrijeme:

19.01.2023. 13:45:52




Podaci o objektima i posebnim djelovima

Natin kori§éenja PD
Broj Podbroj et . : . Pray
j Podbroj zgrade OSﬂb“);'bf'tl:itlﬂ.la Godina Spr: ‘;}:)]\?:gifngpmt Vlasnik ili nosilac prava
" 0 izgradnje Adresa, Mjesto
3033 4 2 [Poslovni prostor 1 p | Svojina
IGRADENIE 32 SAVKOVIC SAVO PETAR
3033 4 3 [Poslovni objekat P
GRADENIE 206 s SAVKOVIC SAVO PETAR
3033 4 3 [Poslovni prostor 1 P
IGRADENIE ool SAVKOVIC SAVO PETAR
3033 4 4 [Pomoéna zgrada P
GRADENIE oS % AVO PETAR
3033 4 5 [Porodi¢na stambena zgrada Pl vojina
IGRADENIE SAVKOVIC SAVO PETAR
206 349
3033 4 5 [Poslovni prostor 1 P
IGRADENJE - SAVKOVIC SAVO PETAR
3033 4 5 [Poslovni prostor 2 P1 | Svojina
IGRADENJE & SAVKOVIC SAVO PETAR
3033 4 5 |Apartman 3 Pl
IGRADENJE 2
3033 4 5 |Apartman 4 P1 | Svoijina
GRADENIE " SAVKOVIC SAVO PETAR
3033 4 5 JApartman 5 p1 | Svojina
GRADENJE ot SAVKOVIC SAVO PETAR
3033 4 5 |Apartman 6 Pl Svojina ‘
IGRADENIJE - SAVKOVIC SAVO PETAR %
3033 4 5 JApartman 5 Pl vojina
GRADENJE @ SAVKOVIC SAVO PETAR
3033 4 5 |Apartman 8 p1 | Svojina
IGRADENIE 28 SAVKOVIC SAVO PETAR 3
- 3033 4 5 |Apartman 9
GﬁADENJE 12’1 SAVKOVIC SAVO PETAR 3
3033 4 5 |Apartman 10
GPRADENJR l;; SAVKOVIC SAVO PETAR 3
. [] [} *wv se
Podaci o teretima i ograni¢enjima
Broj Podbroj| Broj Redni . s Datum upisa :
J ) zgrade | PP braj Naéin kori¥éenja Vrijeme upisa Opis prava
g PARCELA PROSIRENA NA STETU KAT.PARCELE
3033 4 2 Dvoriste 3032 U POVRS.10 M2 ODNOSI SE NA CLIELU
PARCELU
¥ Hipoteka
3033 4 3 Dvorifte TERET*BR.13835*
3033 4 3 Livada 2. klase ek
A : 4Ly X TERET*BR.]13835%

Datum i vrijeme:

19.01.2023. 13:45:52




Podaci o teretima i ograni¢enjima

Broj Podbroj| Broj Redni
’ ¥ zgrade FD broj

Naéin kori¥éenja

Datum upisa
Vrijeme upisa

Opis prava

3033 4 5

Dwvorite

Hipoteka
TERET*BR.15030*ZABIL].UG.O HIPO.OV BR.24513/07
0D 12.07.2007

3033 4 3

Livada 2. klase

Hipoteka

TERET*BR.15030*ZABILI.UG.O HIPO.OV.BR.24513/07
0D 12.07.2007 G-DUg 30.000.00 E*ROK 60 MIESECI-
}I-;HP. DUZ.SAVKOVIC PETAR -POVJERIOC C K

Livada 2, klase

Hipoteka
TERET*BR.18865%ZABILI.UG.O HIPO.OV BR.25598/08
0D 08.07.2008

Dvoriste

Hg:oteka
TERET*BR.18865*ZABILJ.UG.0 HIPO.OV.BR.25598/08
OD 08.07.2008

3033 4 7

Livada 2. klase

Hipoteka

ZABILI.OBAVIESTENJA O POCETKU NAMIRENJA
DUGA PRODAIOM NEPOKRETNOSTI BR.17408/12 oD
20062012 G-UKORIST C K B

Dveoriste

Hipoteka

Z.){)EILJ.OBAVJEQTBNJA 0 POCETKU NAMIRENIA
DUGA PRODAJOM NEPOKRETNOSTI BR.17498/12 OD
29062012 G-U KORIST C K B

3033 4 23

Livada 2, klase

15/06/2017

9:49

Obavijeitenje o etku namirenj
ZABILI.OBAVI.POVI. CKB BANKA OBAVI.O
POCETKU NAMIRENJA PUTEM PRODAJE

3033 4 23

Dvoriste

15/06/2017

9:49

Obavj Etenge o })oéetku namirenja
Z.Ag LI.OBAVI.POVI. CKB BANKA OBAVI.O
ETKU NAMIRENJA PUTEM PRODAJE

(3]
=
et
b
-
-
—
(35
w

Nestambeni prostor

15/06/2017

9:50

Obavljeéten' o foéetku namirenja
ZABILI.OBAVIPOVI. CKB BANKA OBAVI.O
ETKU NAMIRENJA PUTEM PRODAIJE

3033 + 1 2 23

Stambeni prostor

15/06/2017

9:50

Obavjeitenje o })oéelku namirenja
ZABILI.OBAVI.POVJ]. CKB BANKA OBAVI.O
ETKU NAMIRENJA PUTEM PRODAIE

3033 4 1 1

Porodi¢na stambcna zgrada

Nema dozvolu

Porodi¢na stambena zgrada

15/06/2017

9:50

Obavijestenje o }Joéetku namirenja
fLJ.O AVIPOV]. CKB BANKA OBAVI.O
ETKU NAMIRENJA PUTEM PRODAJE

3033 4 1 3

Porodiéna stambena zgrada

Hipoteka
TERET*BR.13835%ZABILJ.UG.0 HIPO.OV.BR.11992/07
0D 11.04.2007 G-DUG 120.000,00 E-ROK 84

M1 ES}(ECA«B HIP.DUZ.SAVKOVIC PETAR-POVIERIOC
C

3033 4 1 5

Porodina stambena zgrada

Hipoteka i
TERET*BR.15030*ZABILI.UG.O HIPO.OV.BR.24513/07
0D 12.07.2007

Datum i vrijeme: 19.01.2023. 13:45:52



Podaci o teretima i o ranicenjima

Broj Podbroj| Broj Redni ; . Datum upisa
v zgrade | FD broj Natin koriicenja Vrijeume lil}::m Opis prava
3033 ¥j RE%EBRI 865*ZAB
03 4 1 6 i ol -18865*ZABILI.UG.0O HIPO.OV.BR.25508/08
Porodicna stambena zgrada OD 08.07.2008 G-DUG 200.000.00 E-ROK 60 MIESECT.
HIP. DUZ.SAVKOVIC PETAR-POVIERIOC C K B
E}fl‘s’%hmwahﬁ i POCETKU N
o = . NJA O AMIRENJA
3033 4 1 7 Poroditna stambena zgrada DUGA PRODAIOM NEPOKRETNOSTI BR.17498/13 OD
29062012 G-U KORIST C K B
i 13wy Obavjedtenje o foéetku namirenja
3033 4 1 23 Porodi¢na stambena zgrada % LI.OBAVI.POV]. CKB BANKA OBAVI.O0
Gien ETKU NAMIRENJA PUTEM PRODAJE
: S Obaviestenje o j)oéetku namirenja
3033 4 2 1 2 Poslovni prostor ZABILI.OBAVIPOV], CKE BANKA OBAVI.O
p— POCETKU NAMIRENJA PUTEM PRODAJE
25/12/2018
3033 4 2 1 3 Poslovni prostor ¥1 g%gBR.ISSSS*
13:44
25/12/2018 ———
3033 4 2 1 4 Poslovni prostor TERET*BR.15030*ZABILI.UG.Q HIPO.OV.BR.24513/07
0D 12.07.2007
13:44
25/12/2018 ;
. Hipoteka
3033 4 2 1 5 Poslovni prostor ﬁET*BR.IBSﬁS*ZABIIJ UG.O HIPO.OV.BR.25598/08
OD 08.07.2008
13:44
25/12/2018 Obavjeitenje o })oéelku namirenja
3033 4 2 1 Poslovni objckat ZABILI.OBAVI.POV]. CKB BANKA OBAVI.O
_ POCETKU NAMIRENJA PUTEM PRODAJE
25/12/2018
3033 4 2 1 Poslovni objckat Nema dozvolu
13:47
25/12/2018
3033 4 2 3 Poslovni objekat o T
13:47
25/12/2018 Hipoteka
3033 4 2 5 Poslovni objckat TERET*BR.15030*ZABILI.UG.O HIPO.OV BR.24513/07
0D 12.07.2007
13:48
25/12/2018 Hipoteka
3033 4 2 6 Poslovni objekat TERET*BR.18865*ZABIL].UG.0 HIPO.OV BR.25598/08
OD 08.07.2008
13:48
25/12/2018 Hipoteka s & it
— ZABILI.OBAVIESTENJA O POCETKU NAMIRENIA
3033 4 2 7 Poslovni objekat DUGA PRODAJOM NEPOKRETNOSTI BR.17498/12 OD
13:48 29062012 G-UKORIST C K B
. TP ohaptenie o post e
3 Poslovni objckat Al g . s [
a4 2 3 T i POCETRU NAMIRENIS Daroat SR O

Datum i vrijeme: 19.01.2023. 13:45:52




Podaci o teretima i o rani¢enjima
i il Broj Redni % e t i \
Broj  Podbroj zgra'!l c | PD broj Natin koriéenja ‘]’)r?j:rlnne l:‘l;:fs'; Opis prava
25/12/2018 i 7 T
' Obavijeitenje o tku namirenja
3033 4 3 I 2 Poslovni prostor ZABILI.OBAVJ.POV]. CKB BANKA OBAVI.O
T ETKU NAMIRENJA PUTEM PRODAIE
25/12/2018
3033 4 3 1 3 Poslovni prostor 'I;I'Eé’l‘%ﬂ%aBR. 13835
13:45
25/12/2018
3033 4 3 1 4 Poslovni prostor %ETIS%R. 15030
13:45
25/12/2018
Obavjekteni tk irenj
3033 4 3 1 Poslovni objekat ZA?I‘ISJ .%lﬁe,a({rf%égvf Iglgmé%NKA OBAVI.O
ik POCETKU NAMIRENJA PUTEM PRODAJE
25/12/2018
3033 4 3 2 Poslovni objekat Nema dozvolu
13:49
25/12/2018 _
3033 4 3 8 Poslovni objekat TEREFSR 13835
13:49
25/12/2018
3033 4 3 10 Poslovni objckat ?’EEEF“BR. 15030
13:49
25/12/2018
3033 4 3 11 Poslovni objekat PROSIRENA PARCELA NA $TETU PARCELE 3032/1
oD 7 M2
13:49
033 4 3 23 Poslovni objek B ORBIT Ol R, BB L opavio
J 5 Isiovini ckat LA OBAV]] .- ICIC 8] 2
‘ ! i FOCHTKU NAMIRENIA PUTEN PROBAY
15/06/2017 ; ; o |
Obavjeitenje o etku namirenja
033 4 4 1 Pomocna zgrada %gl'u.ol’mv POVI. CKB BANKA OBAVI.O
9:50 ETKU NAMIRENJA PUTEM PRODAJE
3033 4 4 7 Pomoéna zgrada Nema, dozvolu
3033 4 4 12 Pomocna zgrada gl})o%}[leNA PARCELA NA 3TETU PARCELE 3032/1
3033 4 4 13 Pomocna zgrada Hipoteka R 13835
s Hipoteka
3033 4 4 15 Pomoéna zgrada Tlf)]gET 15030

Datum i vrijeme:

19.01.2023. 13:45:52

S




Podaci o teretima i ogranicenjima

Broj Podbroj| Broj Redni S
j j sgrads | PP Woad Natin kori§éenja g‘;}g;“elh%% Opis prava
3033 4 4 16 Pomoéna zgrada e
= lASLE Obnv{eﬁten' [+} -Foéetku namirenja
3033 4 4 23 Pomodna zgrada ZABILI.OBAVI.POVI. CKB BANKA OBAVI.O
9:50 ETKU NAMIRENJA PUTEM PRODAJE
25/12/2018
Obavijeiten;j tku irenj
3033 4 5 1 1 Poslovni prostor ZA'1 I.J.C;] BA%’.R?%VJ i %?EEQKNKA OBAVI.O
13:39 ETKU NAMIRENJA PUTEM PRODAJE
" 25/12/2018 Obavijestenje o etku namirenja
3033 4 5 2 1 Poslovni prostor ZABILI.OBAVIJ.POVI. CKB BANKA OBAVI.O
13:39 POCETKU NAMIRENJA PUTEM PRODAJE
e Obavi'cﬁten'e 0 Foéetku namirenja
3033 4 5 3 1 Apartman ZAg LJ.DéAV POV]. CKB BANKA OBAVI.OQ
13:39 ETKU NAMIRENJA PUTEM PRODAJE
5/12/2018
SR Obavj .Eten"ge 0 Poéetku namirenja
3033 4 5 4 1 Apartman 238 LI.OBAVIPOV]. CKB BANKA OBAVJ.O
13:39 POCETKU NAMIRENJA PUTEM PRQODAIJE
IR0 Obavg‘eiten'e 0 tku namirenja
3033 4 5 5 1 Apartman ZABILIL.OBAVIPOV]. CKR BANKA OBAVI.O
13:39 POCETKU NAMIRENJA PUTEM PRODAIJE
21202018 Obaviestenje o podetku namirenja
3033 4 5 6 1 Apartman ZABILI.OBAVI.POV], CKB BANKA OBAVI.O
13:39 ETKU NAMIRENJA PUTEM PRODAJE
RHLING Obavieltenje o tku namirenja
3033 4 5 7 1 Apartman ZABHLJ.O AVIPOVJ]. CKB BANKA OBAVI.O
13:39 POCETKU NAMIRENJA PUTEM PRODAIJE
251212018 ObavijeStenje o j)oéetku namirenja
3033 4 5 9 1 Apartman ZAgfLJ.O AVIPOV]. CKB BANKA OBAVI.O
13:30 ETKU NAMIRENJA PUTEM PRODAJE
018 Oba\?'citen'e 0 tku namirenja
3033 4 5 10 1 Apartman gé\g LI.OBAVI.POVI. CKB BANKA OBAVJ.O
13:39 ETKU NAMIRENJA PUTEM PRODAIJE
. 10500 Obavijedtenje o etku namirenja
3033 4 5 1 Porodi¢na stambena zgrada Zég LI.OBAVI.POV]. CKB BANKA OBAVI.O
9:50 POCETKU NAMIRENIJA PUTEM PRODAJE
3033 4 5 17 | Porodicna stambena zgrada iR ool
3033 4 5 18 | Porodi¢na stambena zgrada L .

Datum i vrijeme:

19.01.2023. 13:45:52




- | Podaci o terctima i ograniCenjima

j j roj i - g 9
Broj Podbroj zgr a‘!le PD l}::f:);." Nacin kori¥éenja \I’)r?;:;)“e ":ll;)if:a Opis prava
i . Hipotek
3033 4 5 20 Porodi¢na stambena zgrada ERET BR. 15030
. : ; . Hipoteka
3033 4 5 21 Poroditna stambena zgrada TERET BR. 18865
. AR Obavjeitenje o Poéctku namirenja
3033 -+ 5 23 Porodina stambena zgrada ZAgfLJ.O AVI.POV]. CKB BANKA OBAVI.O
9:50 ETKU NAMIRENJA PUTEM PRODAIJE

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administr
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o dr¥avnom premj

© "SL list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 19.01.2023. 13:45:53

ativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
eru i katastru nepokretnosti ("SL list RCG” br. 29/07,




CRNA GORA

UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA

Broj: 101-917/23-131

Datum: 20.01.2023.

Katastarska opitiina: TOLOSI
Broj lista nepokretnosti: 3265
Broj plana: 28,60

Parcela: 3033/4
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