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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora Glavni grad Podgorica

Glavni Grad Podgorica 7
Sekretarijat za planiranje prostora.i

odrzivi razvoj 1
Broj: 08-332/23-268 N

Podgorica, 13.02.2023.godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu ¢lana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 ,82/20 i 86/22), Uredbe o povjeravanju dijela poslova
Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma jedinicama lokalne samouprave ("Sluzbeni list Crne Gore",
br. 0316/18 od 31.12.2018, 028/19 od 23.05.2019, 075/19 od 30.12.2019, 116/20 od 04.12.2020 i 76/21 od
09.07.2021,br. 141/21 od 30.12.2021 i br. 151/22 od 30.12.2022), Detaljnog urbanistic¢kog plana ,,Gorica C“ u
Podgorici (,Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi”, broj 40/19) i podnijetog zahtieva GEO MASTER DOO iz
Podgorice, br.08-332/23-268 od 03.02.2023.godine, izdaje :

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehniCke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanistickoj parceli UP 1c.38, zona 1 blok c, cijem
zahvatu pripada dio prostora katastarskih parcela 2585/3, KO Podgorica Il, na koje se odnosi zahtjev, u zahvatu
Detaljnog urbanisti¢kog plana ,,Gorica C*“ u Podgorici.

Detaljne podatke preuzeti iz Detaljnog urbansitickog plana ,,Gorica C“ u Podgorici, koji je u Registru planske
dokumentacije: http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG, koji vodi
Ministarstvo ekologije, prostornog planiranjai urbanizma.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: GEO MASTER DOO

POSTOJECE STANJE

U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti — izvod br. 4513 KO Podgorica Il i kopije plana, izdatih od strane Uprave
za katastar i drzavnu imovinu - Podru¢noj jedinici Podgorica, zahvat prostora katastarske parcele 2585/3 je definisan
kao "pasnjak 7. Klase" ukupne povrSine 1450m2 .

Na osnovu lista nepokretnosti konstatuje se da su kat. parcela br. 2585/3 svojina Zari¢ Slavise u obimu prava po 1/1,
U listu nepokretnosti nijesu zabiljeZeni tereti i ogranic¢enja (prilog).

U topografsko-katastarskoj podlozi na osnovu koje je izraden planski dokument prostor katastarske parcele je
evidentiran kao neizgradena povrSina i evidentirana je osnovna parcela 2585/1 .

Napomena: Precizan podatak o u¢eSc¢u povrSine katastarske parcele u povrSinu urbanisticke parcele bice definisan
elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, Kkoji izraduje preduzece ovlasceno za geodetske poslove, nakon
Cega je elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za katastar i drzavnu imovinu - Podruc¢noj jedinici Podgorica.

List nepokretnosti br. 4513 i kopija katastarskog plana za prostor katastarske parcele br. 2585/3 KO Podgorica Il iz
navedenog lista sastavni su dio ovih uslova.



http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG

PLANIRANO STANJE

Urbanisticko tehnicki uslovi su dati u sklopu Detaljnog urbanistiCkog plana kroz viSe grafi¢kih i tehnickih priloga:

®  Parcelacija
Za organizaciju planiranih sadrZaja obezbijedena je pripadaju¢a parcela kao osnovna urbanistCka celina za koju
se izdaju Urbanisti€ko tehnicki uslovi.

® Regulacijai nivelacija
Namjena parcele definiSe namjenu i sadrzaje koji se na urbanisti¢koj parceli mogu organizovati.
Regulaciona linija je linija koja deli javnu povrSinu od povrSina namijenjenih za druge namjene.
Rastojanje izmedu dvije regulacione linije definiSe profil saobra¢ajno infrastrukturnog koridora.
Gradevinska linija je linija na zemlji (GL 1) i pretstavlja liniju do koje se moze graditi.
Vertikalni gabarit, ovim planskim dokumentom, odreden je kroz dva parametra.
Prvi parametar definiSe spratnost objekta - kao broj nadzemnih etaza, a drugi parametar predstavlja maksimalno
dozvoljenu visinu objekta koja se izrazava u metrima i zna€i distancu od najniZe kote okolnog konaéno uredenog
i nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do kote sljemena ili vijenca ravnog krova.Prema polozaju u objektu
etaze mogu biti podzemne i to je podrum i nadzemne, a to su suteren, prizemlje, sprat(ovi) i potkrovlje. Oznake
etaza su: Po (podrum), Su (suteren) P (prizemlje), 1 do N (spratovi), Pk(potkrovije).

U strukturi etaza podrum moze imati jednu ili viSe etaza, suteren samo jednu. Prizemlje samo jednu etazu,
takode potkrovlje samo jednu etaZu koja moZe biti smaknuta.

Podrum je podzemna etaza Ciji vertikalni gabarit ne moze nadvisiti relevantnu kotu terena, ako se radi o
denivelisanom terenu, relevantnom kotom se smatra najniza kota konaéno uredenog i nivelisanog terena oko
objekta.

Suteren je nadzemna etaza kod koje se dio vertikalnog gabarita nalazi iznad kote konaéno nivelisanog terena oko
objekta. Suteren je etaza koja moze biti na ravnom i denivelisanom terenu.

Kod suterena na ravnom terenu vertikalni gabarit ne mozZe nadvisiti kotu terena viSe od 1m konaéno nivelisanog i
uredenog terena oko objekta.

Suteren na denivelisanom terenu je sa tri strane ugraden u teren, s tim $to se kota poda suterena na jednoj strani
objekta poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote terena maksimalno 1m.

Potkrovlje je etaza ispod kosog krova a nalazi se iznad posljednjeg sprata. Maksimalna visina nadzitka
podkrovlja mora biti 1.2m na mestu gdje se gradevinska linija podkrovlja i sprata poklapaju.
Najveca visina etaze za obracun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota meduetaznih konstrukcija iznosi:

® za garaze i tehni€ke prostorije do 3,0 m odnosno u skladu sa potrebama tehnicke prostorije;
® za stambene etaze do 3,5 m;

® za poslovne etaze do 4,5 m;
[ ]

izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, najvecéa visina prizemne etaze na
mestu prolaza iznosi 4,5 m.
Maksimalno dozvoljeni kapacitet objekta definisan je povrSinom pod objektom i bruto gradevinskom

povrSinom objekta.

Povrsinu pod objektom €ini zbir povrSina prizemlja svih objekata na urbanistikoj parceli.

Bruto gradevinsku povrSinu parcele €ini zbir bruto povrSina svih izgradenih etaza (podzemnih i nadzemnih) svih
objekata na parceli. PovrS§ina obuhvacena erkerima, lodama i balkonoma dio je bruto razvijene gradevinske
povrSine definisane planskim parametrima za tretiranu parcelu. U proraéun bruto gradevinske povrSine sve etaze
uraCunavaju se sa 130% (uklju€ujuci i suterenske, podrumske i potkrovne etaze).

U bruto gradevinsku povrSinu ne uradunavaju se delovi podzemnih etaza koji sluze za obezbjedenje kapaciteta
mirujuceg saobracaja, servisni prostori neophodni za funkcionisanje podzemne garaze i tehnicki sistemi objekta.
Indeks zauzetosti zemljiSta je parametar koji pokazuje zauzetost gradevinskog zemljiSta na nivou urbanistiCke
parcele.

Indeks izgradenosti zemljiSta je parametar koji pokazuje intenzitet izgradenosti, odnosno iskori§¢enosti
gradevinskog zemljiSta na nivou urbanistiCke parcele.

Kod novih objekata kota poda prizemlja za objekte stanovanja moze biti od 0-1.0m, a za objekte u okviru kojih se
obavljaju delatnosti maksimalno 0.2m od kote konaéno uredenog i nivelisanog terena oko objekta, a koji je u
funkciji planirane nivelacije saobracajnice u kontaktu.




Ako se objekat nalazi na kosom terenu, ulaz u objekat mozZe biti smjeSten na bilo kojoj visini, ili etazi objekta.
Cinjenicom da je ulaz po visini na nekoj drugoj visini ili etaZi objekta, to se visini, ili etaZi objekta ne daje pravo da
bude smatrana prizemliem objekta i da se visine, ili etaZe ispod nje smatraju etazama suterena (prvom, drugom,
itd.), aiznad nje spratovima (+1... itd.).
Razliéita pozicija uzlaza u zgradu po visini ne mijenja _ovim odredbama odredeni broj visina, ili _broj
etaza objekta.

®  Uslovi zaizgradnju objekata

O

Stanovanje

— Stanovanje je definisano kao pretezna namena. U okviru bloka ¢ se planira viSeporodiéno
stanovanje. U okviru stanovanja kao pretezne namjene moguca je organizacija stanovanja ili stanovanja
i delatnosti. Djelatnosti se mogu organizovati u kombinaciji sa stanovanjem u istom objektu i to u
prizemnim etazama (odnosno suterenima zavisno od konfiguracije terena) eventualno na spratu s tim da
ne zauzimaju vise od 30% ukupne povrSine objekta. Realizacija dijela prostora opredeljenog za
djelatnosti je fazna i prepusta se investitoru.

— Dijelatnosti koje su u kombinaciji sa stanovanjem moraju biti kompatibilne sa istim odnosno da ne
ugrozavaju funkciju stanovanja i zivotne sredine. Prije svega to su trgovina, ugostiteljstvo, usluge i sliéni
sadrzaji koji sluze svakodnevnim potrebama stanovnika.

®  Objekte postavljati kao:

® slobodnostoje¢e na parceli. U okviru vecih parcela moguée je formirati niz od viSe
lamela pri €emu se objekat moze postaviti i na granicu susjedne parcele kao
dvojni uz prethodnu saglasnost susjeda s tim Sto oba objekta moraju predstavljati
oblikovnu i prostornu celinu.

®  Objekte u prekinutom nizu koji je formiran od grupacija od po dva ili tri objekta koji
sa prodorima u vidu staza ili slobodnih zelenih povrSina formiraju niz (ilustrativni
prikaz formiranja niza dat je u grafiCkim prilozima)
®  Objekte u nizu koji je fomiran od viSe medjusobno povezanih stambenih jedinica
gde je interpolacijom novih objekat definisan i uévr§éen ve¢ zapoceti niz
(ilustrativni prikaz formiranja niza dat je u grafiékim prilozima)
s Parametri gradnje:

podblok maksimalna max. Indeks max. Indeks | min. udaljenost
spratnost zauzetosti izgradenosti od granice
susedne parcele
| c | SutP+2+Pk | 0.7 | 3.0 | 2.0m |

Gradnju do maksimalnih parametara moguce je vrsiti fazno.

® U objektu je moguca izgradnja podrumskih etaza (broj etaza pod zemljom nije ograni¢en)
ve¢ je u skladu sa uslovima lokacije. Ukoliko je u suterenskoj etazi organizovano
garaziranje ili tehni¢ka prostorija ista ne ulazi u obraéun BRGP.

® U grafickim prilozima dati su grafi¢ki i numeri¢ki podaci. Na nivou blokova definisane su
gradevinske linije. Nove objekte postavljati prema zadatim gradevinskimlinijama.

® Uredenje i ozelenjavanje slobodnih djelova parcela vrSiti u skladu sa uslovima datim u
posebnom poglavlju ovog plana pri ¢emu je pozeljno rukovoditi se savremenim
tendencijama, kako u izboru vrsta zelenila tako i materijalizaciji. Minimalan procenat
ozelenjenosti je 30%.

Parkiranje je planirano u okviru parcele, a garaziranje u okviru objekta .

Potrebe za parkiranjem zadovoljiti prema normativima datim u okviru poglavlja ,Saobracéajna
infrastruktura”.

® (Ogradivanje parcela i postavljanje pomoénog objekta vrsiti u skladu sa Odlukom o postavljanju odnosno
gradenju i uklanjanju pomoc¢nih objekata na teritoriji Glavnog grada Podgorice

® Urbanisticki parametri se racunaju u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzZaju i formi planskog
dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim
grafickim simbolima, Ministarstva uredenja prostora i zastite Zivotne sredine (Sl.list CG br.24/13 i
33/14) kao i Pravilnikom o nacinu obracuna povrsine i zapremine objekata (SI. list CG br. 47/13) i
Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6.

Sastavni dio urbanisticko tehni¢kih uslova su i izvodi iz grafickih priloga Plana.




OBLIKOVANJE | MATERIJALIZACIJA

® Oblikovanje prostora i materijalizacija
ReSavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom ili intervencijom na postojeCim objektima, uz striktnu kontrolu
tehni€ke dokumentacije i realizacije, doprine¢e se unapredenju arhitektonskih i likovnih vrednosti samih objekata,
a samim tim i ukupne slike naselja. Arhitektonski volumeni objekata moraju biti paZzljivo projektovani sa ciljem
dobijanja homogene slike naselja. Kako se radi uglavhom o stambenim objektima koji se implementiraju u vec
delimiéno izgradeni prostor, novi objekti oblikovno i materijalizacijom treba da podrZe i unaprede postojeci
ambijent. Takode oblikovanje i materijalizacija treba da podrie stambenu namenu objekta, a u skladu sa propisima
Za ovu vrstu objekata.
Ukoliko se objekti interpoliraju u niz moraju biti arhitektonski ukomponovani u celinu ambijentalno
vrednog dela naselja.
Fasade objekata kao i krovni pokrivaéi su predvideni od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno ugradeni.
U objektima u kojima se prizemlja koriste kao poslovni prostori isti enterijerski moraju biti obradeni u skladu sa
objektom u kome se nalaze. Izlozi treba da su u skladu sa susednim izlozima i u skaldu sa arhitekturom
konkretnog objekta.
Komercijalni natpisi i panoi moraju biti realizovani na visokom likovnom nivou.
Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana sa pafnjom, posebno u okviru prostora gde se
predvida vece okupljanje.
Rasvetu prostora kolskih i peSackih komunikacija treba izvesti patljivo odabranim rasvetnim telima, sa dovoljnim
osvetljajem za potrebe normalne funkcije prostora.
Visine objekata su date na grafickim prilozima kao spratnost objekata uz predpostavijen disciplinovan odnos
korisnika, naro€ito kod novoplanirane gradnje, vodecéi racuna o susednim objektima i opstoj slici naselja i
grada. Formiranje podkrovne etaze podrazumijeva izgradnju nadzidka visine 1.20m.

U skladu sa konfiguracijom terena planirane su suterenske etaze koje se mogu koristiti prema potrebi
korisnika. lzgradnja suterenske etaze je obavezuju¢a na strmim lokacijama i na lokacijama gdje treba
obezbijediti parkiranje u okviru istih, na ostalim lokacijama izgradnja podrumske ili suterenske etaze nije
obavezujuca i zavisi od potrebe korisnika.

Gdje postoje tehni€ke moguénost, pored planiranih, ostavlja se moguénost za koris¢enje podkrovnih prostora za
stanovanje u nepromijenjenom spoljnjem gabaritu objekta (ukoliko su veliki rasponi objekta uslovili visok tavanski
prostor i sl.)

Obrada prozorskih otvora i vrata drvetom ili al.bravarija odnosno PVC, u beloj boji ili u boji koja je u skladu sa
arhitekturom i materilalizacijom objekta. Za prozorske otvore se preporucuje odnos Sirina/visina 1/1.5.

Postoje¢e zelenilo na parcelama maksimalno sacuvati i oplemeniti. Ozelenjavanje vrsiti autohtonim vrstama u
skladu sa uslovima datim u posebnom poglavlju ovog plana.

Ograde oko parcele i kapije, kao elemente arhitekture objekta i uredenja dvorista patljivo osmisliti i uskladiti sa
opsStom slikom objekta i okoline. Preporu€uje se izrada ograde od ukrasnog zelenila visine oko 1 metar ili
transparentne ograde od kovanog gvozda, eventualno sa manjim soklom zidanim u kamenu. Oblik i dizajn
ograde uskladiti sa odgovarajuc¢im elementima objekta i kapije.

Projekat objekta i uredenje parcele prema ulici raditi prema urbanisti€ko — tehni€kim uslovima.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJAI ;AéTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU
OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Mjere zastite od elementarnih nepogoda obuhvataju preventivne mjere kojima se sprijeCava ili ublazava dejstvo
elementarnih nepogoda. Elementarne nepogode mogu biti:
= Prirodne nepogode (zemljotres, poZzari, klizanje tla, poplave, orkanski vetrovi, snijezne lavine i nanosi i dr.);
= Nepogode izazvane djelovanjem Covjeka (nesolidna gradnja, havarije industrijskih postrojenja, pozari velikih
razmera, eksplozije i dr.);
=  Drugi oblik opste opasnosti (tehni¢ko-tehnoloske katastrofe, kontaminacija, i dr.).
Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su veoma velike (materijalna dobra i gubici ljudskih Zivota).
Narocito su izrazene Stete od zemljotresa, pozara, poplava, kliziSta i jakih vjetrova. Kako su Stete od elementarnih
nepogoda po karakteru slicne ratnim katastrofama, ciljevi i mjere zastite su delimi¢no identi¢ni. U cilju zastite od
elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spaSavanju ("Sluzbeni list Crne Gore br.13/07,
05/08, 86/09, 32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda ("Sluzbeni list RCG br. 8/93).
Preporuke za projektovanje objekata aseizmi¢nih konstrukcija:
= Mogu se graditi objekti razli€ite spratnosti uz pravilan (optimalan) izbor konstruktivnih sistema i materijala.
=  Horizontalni gabarit objekta u osnovi treba da ima pravilnu geometrijsku formu, koja je simetricna u odnosu
na glavne ose objekta, npr. pravougaona, kvadratna i sl..
=  Principijelno izbjegavati rekonstrukciju sa nadogradnjom objekta gdje se mjenja postojeci konstruktivni
sistem, u protivnom obavezna je prethodna stati¢ka i seizmiCkih analiza, sa ciliem obezbjedivanja dokaza o
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mogucénosti pristupanja rekonstrukciji.

= Izbor i kvalitet materijala i nacin izvodenja objekta od bitnog su znac€aja za sigurnost i ponasanje objekta,
izloZzenih seizmi¢kom dejstvu.

= Armirano-betonske i €eli¢ne konstrukcije posjeduju visoku seizmicku otpornost. Pored ramovskih armirano-
betonskih konstrukcija mozZe biti primjenjena izgradnja objekata ramovskih konstruktivnih sistema oja¢anih
sa armirano-betonskim dijafragmama (jezgrima), kao i konstrukcija sa armirano-betonskim platnima. Ove
konstrukcije su narocito ekonomi¢ne za visine objekata do 15 spratova.

= Kod zidanih konstrukcija preporucuje se primjena zidanja, ojacanog horizontalnim i vertikalnim serklazima i
armirane konstrukcije razli€itog tipa. Obi¢no zidanje, samo sa horizontalnim i vertikalnim serklazima treba
primjenjivati za objekte manjeg znacaja i manje visine (do 2 sprata visine).

= Kod projektovanja konstrukcija temelja prednost imaju one konstrukcije koje spre€avaju klizanja u kontaktu
sa tlom i pojavu neravnomijernih slijeganja. Opterecenje koje se prenosi preko temeljne konstrukcije na tlo
mora da bude homogeno rasporedeno po cijeloj kontaktnoj povrsini. Treba obezbjediti dovoljnu krutost
temeljne konstrukcije, a posebno na spojevima temeljnih greda sa stubovima konstrukcije.

Preporuke za projektovanje infrastrukturnih sistema:

=  Pri projektovanju vodova infrastrukture, a naro€ito glavnih dovoda potrebno je posebnu paznju posvetiti
inZzenjersko-geoloskim i seizmoloSkim uslovima terena i tla.

= Za izradu vodova infrastrukture treba koristiti fleksibilne konstrukcije, koje mogu da slede deformacije tla.
Izbjegavati upotrebu krutih materijala (nearmiran beton, azbest-cementne cijevi i sl.) za izradu vodova
infrastrukture.

= Izbjegavati nasipne, moc&varne i nestabilne terene za postavljanje trasa glavnih vodova svih instalacija.

= Podzemne elektri¢ne instalacije treba obezbjediti uredajima za iskljucenje pojedinih rejona.

= Projektovanju saobracajnica treba pri¢i ne samo sa ekonomsko-saobracajnog ve¢ i sa aspekta planiranja i
projektovanja saobracaja na seizmicki aktivnim podrugjima.

= U sistemu saobraéajnica pozeljno je obezbjediti paralelne veze tako da u slu€aju da jedna postane
neprohodna, postoji mogucnost da se preko druge obezbjedi nesmetano odvijanje saobracaja.

U cilju zaStite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehni¢kim normativima za izgradnju

objekata u seizmic¢kim podrucjima (Sluzbeni list SFRJ br. 52/90).

Smijernice za zastitu od poZara i eksplozija se sprovode:

= poStovanjem propisanih rastojanja izmedu objekata razliitih namjena kako bi se sprijecilo Sirenje pozZara sa
jednog objekta na drugi, kao i vertikalnih gabarita;

= jzgradnjom saobracajnica propisane Sirine tako da omoguce prolaz vatrogasnim vozilima do svih parcela i
objekata na njima, kao i garazama, manevrisanje vatrogasnih vozila, kao i nesmetani saobracajni tok;

= pravilnim odabirom materijala i konstrukcije kako bi se povec¢ao stepen otpornosti zgrade ili pozarnog segmenta
prema pozaru;

= jzgradnjom hidrantske mreze sa pravilnim rasporedom nadzemnih hidranata;

= uvlagenjem zelenih pojaseva prema centralnoj zoni naselja, osim visokovredne komponentne uredenja prostora,
dobijaju se privremene saobracajnice u vanrednim prilikama za evakuaciju korisnika prostora i kretanje
operativnih jedinica;

= prilikom izrade investiciono-tehni¢ke dokumentacije obavezno izraditi projekte ili elaborate zastite od pozara (i
eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definiSu zone opasnosti od pozara i eksplozija), planove zastite i
spasavanja prema izradenoj procjeni ugrozenosti za svaki hazard posebno i za navedenu dokumentaciju pribaviti
odgovaraju¢a misljenja i saglasnost u skladu sa Zakonom;

= za objekte u kojima se u skladiSte, pretaCu, koriste ili u kojim se vrsi promet opasnih materija obavezno pribaviti
misljenje na lokaciju od nadleznih organa kako ti objekti svojim zonama opasnosti ne bi ugrozili susjedne objekte;

= djelovanjem vatrogasnih jedinica opstine Podgorica u vanrednim situacijama (vatrogasnim ekipama omoguditi
pristup lokalnim saobrac¢ajnicama i najblizim vodnim objektima).

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije pridrzavati se sliede¢e zakonske regulative: Zakon o zastiti i spasavanju (,SL.
Crne Gore* br 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11), Pravilnik o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje pozara
(SL.SFRJ , br 30/91), Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredenje platoe za
vatrogasna vozila u blizini objekata povec¢anog rizika od pozara (SI.SFRJ, br.8/95), Pravilnik o tehni¢kim normativima
za za$titu visokih objekata od pozara ( SL.SFRJ, br. 7/84), Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu skladista od
pozara i eksplozija ( SL.SFRJ, br.24/87), Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljve te¢nosti i o uskladistenju i
pretakanju zapaljivih te€nosti ( SL.SFRJ, br.20/71 i uskladiStenju i pretakanju goriva ( SL. SFRJ, br.27/71), Pravilnik o
izgradnji postrojenja za te¢ni naftni gas i o uskladi$tavanju i pretakanju te¢nog naftnog gasa ( SL. SFRJ, br.24/71 i
26/71).

Pored navedenog, prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije i izvodenja objekta neophodno je primijeniti vazecu
regulativu iz oblasti zastite od zemljotresa, zastite od elementarnih i drugih nepogoda, zastite od pozara, mjera zastite
i zdravlja na radu itd

Pored navedenog, prilikom izrade tehniCke dokumentacije i izvodenja objekta neophodno je primijeniti vaZzecu
regulativu iz oblasti zastite od zemljotresa, zastite od elementarnih i drugih nepogoda, zastite od poZara, mjera zastite
i zdravlja na radu itd.




SMJERNICE ZA POVECANJE ENERGETSKE EFIKASNOSTI, RACIONALNU POTROSNJU ENERGIJE |
KORISCENJE OBNOVLJIVIH IZVORA ENERGIJE

Na planu racionalizacije potro$nje energije predlaZu se dvije osnovne mjere: Stednja i koriS¢enje alternativnih,
odnosno obnovljivih izvora energije , sto je dato u Smjernicama za smanjenje gubitaka energije.

Osnovna mjera Stednje koju ovaj DUP predlaze je poboljSanje toplotne izolacije prostorija, koja u ljetnjem periodu ne
dozvoljava pregrijevanje, dok u zimskom zadrzava toplotu. Osim odgovarajuée termoizolacije potrebno je voditi
racuna o adekvatnoj veli€ini otvora vodeci racuna o mikroklimatskim uslovima ovog podneblja.

Klimatski uslovi Podgorice omogucuju koriSéenje sunceve energije. Predlaze se ugradivanje krovnih solarnih kolektora
koji mogu da ustede znacajnu koli€inu energije za zagrijevanje vode. Veoma je ispravna orjentacija ka koricenju
solarne energije i svakako je treba dalje razvijati.

USLOVI | MJUERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE | ALTERNATIVNIH IZVORA ENERGIJE

PoboljSanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu niskoenergetskih zgrada,unaprijedenje
uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode koriscenjem solarnih panela za zagrijavanje, unaprijedenje rasvjete
upotrebom izvora svjetla sa malom instalisanom snagom (LED), koncepta inteligentnih zgrada (upravijanje
potroSnjom energije glavnih potroSaca sa centralnog mjesta). Sve nabrojane moguénosti se u odredenoj mjeri mogu
koristiti pri izgradnji objekata na podrucju zahvata.

Kod gradnje novih objekata vazno je ve¢ u fazi idejnog projekta u saradnji sa projektantom predvidjeti sve Sto je

potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada.

Zato je potrebno:

=  Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta;

=  Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaca objekta i izbjegavati toplotne mostove;

= Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osuncanja;

= Koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije, i kombinovati ga sa obnovljivim izvorima
energije.

U odnosu na planiranu namjenu potrebno je u fazi implementacije predmetnog plana sprovoditi €itav niz legislativnih,
planskih, organizacionih, tehni¢ko-tehnoloSkih mera zastite kako bi se predupredila eventualna zagadenja. Obaveza
je investitora da se, prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije za objekte koji mogu izazvati zagadenja Zivotne sredine,
obrati nadleznom organu za poslove zastite Zivotne sredine sa Zahtjevom o potrebi izrade Procjene uticaja na Zivotnu
sredinu u skladu sa propozicijama Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu i Uredbom o projektima za koje se vrsi
procjena uticaja na Zivotnu sredinu.

Zastita zivotne sredine i efikasno upravljanje energijom prije svega podrazumijevaju postovanje svih propisa utvrdenih
zakonskom regulativom. U tom kontekstu je, na osnovu planiranih namjena na prostoru koji je predmet DUP-a,
dominantno potrebno primjenjivati propozicije sljedecih zakonskih i podzakonskih akata:

Zakona o zivotnoj sredini (,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 52/16);

Zakona o efikasnom koriS¢enju energije (“Sluzbeni list Crne Gore”, br. 57/14, 03/15 i 25/19);

Zakona o procjeni uticaja na zZivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 75/18);

zakon o strateSkoj procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (“Sluzbeni list RCG”, br. 80/05, “Sluzbeni list Crne Gore”, br.

73/13, 40/11, 59/11 i 52/16);

=  Zakona o vodama (“Sluzbeni list RCG”, br. 27/07, ,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 73/13, 31/11, 47/11, 48/15, 52/16,
55/16, 02/17, 08/17 i 84/18);

= Zakona o zastiti vazduha (,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 25/13, 40/11 i 43/15);

= Zakona o za$titi od buke u zivotnoj sredini (,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 28/11, 01/14 i 02/18);

=  Zakona o upravljanju otpadom (,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 64/11 i 39/16);

i ostala vazeca regulativa, normativa i standardi iz oblasti zastite Zivotne sredine i upravljana energijom.

Za sve objekte koji su predmet ovog Plana, a koji mogu da dovedu do zagadivanja zZivotne sredine, obavezna je
izrada Procene uticaja zahvata na Zivotnu sredinu, shodno odredbama Zakona o procjeni uticaja na zZivotnu sredinu
("Sl. list RCG" br. 80/05).




11.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Objekti pejzazne arhitekture ogranicene namene
Zelenilo stambenih objekata i blokova
Blokovsko zelenilo kao kategorija zelenih povr§ina moze se smatrati jednom od najvaznijih kategorija zelenila grada, a
jedan od razloga je taj 5to se veliki dio aktivnosti gradskog stanovniStva odvija upravo u stambenom bloku.

Minimalan procenat zelenila je 30%. Prostor unutar stambenih blokova i objekata potrebno je
oplemeniti zelenilom koje pored estetskih ima izrazene i druge funkcije: socijalne, zastitne, rekreacione i dr. U okviru
ovog zelenila treba predvidjeti: peSacke staze,travnjake za igru i odmor, prostor za igru djece i rekreaciju odraslih, kao
i zelenilo parking prostora i ,nisa“ za kontejnere. PeSacke komunikacije, staze i aleje na teritoriji stambenog bloka
projektuju se vodeci rauna o najkraéim pravcima ka glavnim sadrZajima. U tom smislu otvorene povrsine bloka
neophodono je, dobrom organizacijon prostora, u€initi prijatnim mjestom, kako za igru dece, tako i za miran odmor
odraslih, ali i prolaznicima, koji su upuceni ka nekim drugim sadrZajima. Prilikom projektovanja voditi raéuna o izboru
vrsta, osunéanosti, polozaju drve¢a u odnosu na objekte i instalacije, izboru mobilijara, funkcionalnosti pjeSackih staza
i platoa i izboru zastora. U zavisnosti od procentualne zastupljenosti stambenih jedinica, zavisi i na€in organizovanja
blokovskog zelenila.

Prilikom izgradnje zelenih povrSina formirati grupacije Cetinara i liSCara, koristiti soliternu sadnju za naglaSavanje
ulaza, obezbijediti travne povrSine i izbjegavati vrste sa plitkim korijenom. Kompozicija zelenila na ovim povr§inama
treba da se odlikuje jednostavnim oblicima i €istim koloritnim reSenjima, ne treba primenjivati mnostvo biljnih vrsta,
obilje razli€itih prostornih oblika i kombinacije boja. Radi boljeg odrZzavanja koristiti vrste koje ne zahtevaju specijalne
uslove. Miran odmor i pasivnu rekreaciju planirati u neposrednom okruzZenju.

Koncept otvorenih povrsina {j. izgradnja “zelenog bloka” daje opstu atmosferu naselju i predstavlja okosnicu slike
naselja.

12.

USLOVI | MUERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljanih radova bilo koje vrste na podrucju zahvata naide na nalaziste ili
nalaze arheoloSkog znacenja, prema ¢lanu 87 i ¢lanu 88. Zakona o zastiti kulturnih dobara (SI. List RCG, br. 49/13 ,
40/11) pravno ili fizicko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja
obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

13.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguciti projektovanjem oborenih ivi€njaka na mjestu pjeSackih prelaza, kao i
povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne Sirine, bezbjednih nagiba i odgovaraju¢om
obradom povrSina, a sve u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore*, br.48/13 i 44/15).

Potrebno je omoguditi pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom funkcijom podrazumjevaju
prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama. Kroz objekte u kojima je omoguéen rad licima sa
posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovarajuée dimenzionisane
liftove i sanitarne prostorije.

Rampa za savladavanije visinske razlike do 120 cm, u unutradnjem ili spoljasnjem prostoru moze imati dopusteni
nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76cm, dopusteni nagib smije biti do 1:12 (8,3%).

Pri projektovanju i gradenju saobracajnih povrsina potrebno je pridrzavati se odredaba ovog DUP-a, kao i standarda

i propisa koji karakteriSu ovu oblast (Pravilnik o uslovima za planiranje i projektovanje objekata u vezi sa
nesmetanim kretanjem dece, starih, hendikepiranih i invalidnih lica).

15.

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Objekat se moze realizovati fazno do maksimalnih parametara.

Zakonom ¢lanom 76 definisano je da ukoliko se Investitor odluéi za faznu realizaciju to mora biti po konstruktivnim i
funkcionalnim cjelinama, $to znaci da svaka faza mora predstavljati arhitektonsku cjelinu. Obavezno je kroz izradu
Idejnog rieSenja za objekat u cjelini jasno naznaditi faze realizacije.

16.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

16.1.

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta elektroenergetskom
infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog Detaljnog urbanisti¢kog plana ,,Gorica C” u Podgorici, koji je

u Registra planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma

Tehni¢ku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom
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elektroenergetske infrastrukture, vazecim tehnic¢kim propisima i normativima. Prilikom izrade tehnicke dokumentacije
za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno je poStovati regulative, standarde i normative, te pribaviti saglasnost
nadleznog preduzeéa. Mjesto i nacin priklju¢enja objekta na elektroenergetsku mrezu odredi¢e se nakon izrade
tehniCke dokumentacije stru¢ne sluzbe CEDIS-a.

16.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Tehni¢ku dokumentaciju u dijelu hidrotehnickih isntalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom hidrotehnicke
infrastrukture iz planskog dokumenta, vazecim tehniCkim propisima, normativima, i uslovima prikljuCenja na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu infrastrukturu, u skladu sa aktom preduzeéa “Vodovod i kanalizacija”, koji je
stastavni dio ovih uslova.

Detaljne podatke o hidrotehnickoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu hidrotehnike
(vodovodna, feklana i atmosferska kanalizacija) potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbanistickog
plana ,,Gorica C“u Podgorici, koji je u Registra planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo ekologije, prostornog
planiranja i urbanizma.

16.3.

Uslovi priklju¢enja na saobracajnu infrastrukturu

Urbanisti¢koj parceli UP 1c. 38 zona 1 blok ¢ u okviru Detaljnog urbanistickog plana ,,Gorica C*“ u Podgorici,
u Podgorici pristupa se sa saobracajnice prikazano na grafickom prilogu "saobracaj" .

Detaljne podatke o saobracajnoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu saobracaja
potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbanistickog plana ,,Gorica C“ u Podgorici koji je u Registra
planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma .

16.4.

Uslovi prikljuéenja na telekomunikacionu (elektronsku) mrezu

Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta telekomunikacionom
(elektronskom) infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog tekstualnog Detaljnog urbanistickog plana
»Gorica C “, koji je u Registra planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i
urbanizma .

16.5.

OSTALI USLOVI

Privredno drudtvo koje izraduje tehnicku dokumentaciju i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o planiranju
prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 ,82/20 i 86/22), obavezno je tehnic¢ku
dokumentaciju uraditi u skladu sa izdatim urbanisticko-tehni¢kim uslovima i Zakonom o planiranju prostora i izgradnji
objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19,82/20 i 86/22)

Privredno drustvo koje vrSi reviziju tehni¢ke dokumentacije i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o planiranju
prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 ,82/20 i 86/22) odgovorno je za
uskladenost tehni¢ke dokumentacije sa izdatim urbanisti¢ko-tehnickim uslovima i Zakonom o planiranju prostora i
izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19,82/20 i 86/22)

Ovi urbanisti¢ko tehnicki uslovi vaze dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati.

Napomena: Za predmetnu urbanisticku parcelu mjerodavne su smjernice Detaljinog urbanisti¢kog plana ,,Gorica C“
u Podgorici., koji je evidentirani u Registru planskih dokumenata u skladu sa ¢lanom 11 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.13.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018,
011/19 od 19.02.2019) koji vodi Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma.

17.

OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE

Topografija prostora

Podgorica se nalazi na sjevernom dljelu Zetske ravnice, u kontaktnoj zonl sa brdsko-planinskim zaledem. Njen
geografski lokalitet je odreden sa 42 26' sjeverne geografske Sirine i 19°16'istoéne geografske duzine. Podrucje u
zahvatu DUP-a je na koticca 13-30 mnv, dok je prostor namjenjen za izgradnju na koti cca 14-27 mnv. Ova
visinska razlika se prostire na povrsini od 383,34 ha, tako da je u najve¢em dijelu ovo ravan teren pogodan za
izgradnju.

InZenjersko geoloske karakteristike

GeoloSku gradu terena cine Sljunkovii pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i promjenljivog stepena
vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomerati, prakti¢no nestisljivi, koji se drze u
vertikalnim odsjecima i u podkapinama i svodovima. Navedene litoloSke strukture karakteriSe dobra
vodopropustljivost, a dublna izdani podzemne vode svuda je veca od 4 m od nivoa terena. Nosivost terena krece
se od 300-500 kN/m? za | kategoriju. Zbog neizradenih nagiba &itav prostor terase spada u kategoriju stabilnih
terena.

Stepen seizmickog intenziteta

Sa makroseizmic¢kog stanovi$ta Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izrazenom seizmi¢kom aktivno$cu.
Prema seizmolo$koj karti gradsko podru¢je je obuhvaceno sa 8’ MCS skale, kao maksimalnog intenziteta
ocekivanog zemljotresa za povratni period od 130 godina, sa vjerovatno¢om pojave 63%. Seizmicki hazard za
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ovaj prostor odnosi se na dva karakteristitha modela terena konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje je
debljina sedimenata povrsinskog sloja (do podine) manja od 35 m, i model C» gdje je ta debljina vec¢a od 35 m.

Dobijeni parametri su sljedeci:

koeficijent seizmicnosti Ks 0,079 - 0,090

koeficijent dinami¢nosti Kd 1,00 >Kd > 0,47

ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360

intenzitet u (MCS) 9° MCS
HidroloSke karakteristike
Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena.
Klimatske karakteristike
Urbano podrugje Podgorice karakteriSe slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora. SpecifiCne
mikroklimatske karakteristike su u podrucju grada, gdje je znatno veéi antropogeni uticaj industrije na
aerozagadenje, kao i ukupne urbane morfologije na vazdusna strujanja, vlaznost, osuncanje, toplotno zracenje i
dr.

U Podgorici je registrovana srednja godignja temperatura od 15,5° C. Prosje&no najhladniji mjesec je januar sa 5°
C, a najtopliji jul sa 26,79 C. Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od prolije¢a za 2,19 C, sa blazim
temperaturnim prelazima zime u ljeto, od ljeta u zimu. U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosjecna
temperatura vazduha iznosi 21,89C, dok se srednje dnevne temperature iznad 149 C, javljaju od aprila do oktobra.
Srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteze se od 13 novembra do
30 marta, u ukupnom trajanju od 142 dana.

Vlaznost vazduha

Prosjecna relativna vlaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od 49,4% u julu. Tokom
vegetacionog perioda, prosjecna relativna vlaznost vazduha je 56,7%.

Srednja godiSnja suma osuncanja iznosi 2.456 ¢asova. Najsuncaniji mjesec je jul sa 344,1, a najkraée osuncanje
ima decembar sa 93,0 ¢asova. U vegetacionom periodu osuncanje traje 1.658 ¢asova. Godisnji tok oblaénostiima
prosje¢nu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najveca oblacnost je u novembru 7,0, a najmanja u
avgustu 2,8. Prosjecna vrijednost oblacnosti u vegetacionom periodu je 4,3. Sredniji prosjek padavina iznosi 1.692
mm godSnje, sa maksimumom od 248,4 mm, u decembru i minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski rezim
oslikava neravnomjernost raspodjele po mjesecima, uz razvijanje ljetnjih lokalnih depresija sa nepogodama i
pljuskovima. Vegetacioni period ima 499,1 mm padavina ili 20,6 % od srednje godsnje koli¢ine. Period javljanja
snijeznih padavina traje od novembra do marta, sa prosjecnim trajanjem od 5,4 dana, a snijeg se rijetko zadrzava
duze od jednog dana.

Prosje¢na godiSnja Cestina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period javljanja magle
traje od oktobra do juna, sa najée$¢om pojavom u decembru i januaru (po 2,6 dana). Nepogode (grmljavine)
javljaju se u toku godine prosje¢no 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7 dana, u junu i minimumom od 1,9 dana, u
januaru. Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana prosje¢no godidnje, sa zabiljezenim maksimumom od 4
dana.

UcCestalost vjetrova i tiSina izrazena je u promilima, pri ¢emu je ukupan zbir vjetrova iz svih pravaca i tiSina uzet
kao 1300 %o.. Najvecu ucestalost javljanja ima sjeverni vjetar sa 227 %o, a najmanju istocni sa 6 %o. Sjeverni vjetar
se najcesce javlja ljeti, a najrjede u proljece. TiSine ukupno traju 380 %o, sa najvecom ucestaloS¢u u decembru, a
najmanjom u julu. Najve¢u srednju brzinu godi$nje ima sjeveroistocni vjetar (6,2 m/sec), koji najve¢u vrijednost
biljezi tokom zime (prosjecno 8,9 m/sec). Maksimalna brzina vjetra od 34,8 m/sec. (125,3 km/€as i pritisak od 75,7
kg/m?) zabiljezena je kod sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su najées¢i u zimskom periodu sa prosje¢no 20,8 dana, a
najriedi ljeti sa 13,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vjetrovi se javljaju prosje¢no 22,1 dan.

Ocjena sa aspekta prirodnih uslova

Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podrucje ima niz povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju. Ravan teren, nizak nivo
podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u prilog gradnje. Klimatski uslovi su, kao i na
cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine. Pri izgradnji, odnosno planiranju objekata treba voditi
racuna o nepovoljnim uslovima vjetra, sunca i kiSe.

18.

URBANISTICKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANISTICKE PARCELE

Namjena prostora u zahvatu urbansiticke parcele " stanovanje "

Oznaka urbanistic¢ke parcele UP 1c.38

10




Povrsina urbanistike parcele [m?] cca 847.14 (o&itano sa grafike)

Maksimalni planirani indeks zauzetosti stanovanje 0,70

Maksimalni planirani indeks izgradenosti stanovanje 3.0

200m2 povrSina grafitkog prikaza objekta - novoplanirani

Maksimalna planirana bruto gradevinska povrsina objekat (o&itano sa grafike)

pod objektom [m?]

Maksimaina ukupna planirana bruto gradevinska
povrina [mz]

Max. spratnost Su+P+2+Pk (suteren,prizemlje,dva sprata i potkrovije)

Minimalan procenat ozelenjenosti je 30%.
Min.udaljenost od granice susjedne parcele 2,00m

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta i arhivi.

Shodno izmjeni i dopuni Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja i turizma jedinicama
lokalne samouprave ("Sluzbeni list Crne Gore" br. 0316/18 od 31.12.2018, 028/19 od 23.05.201 9, 075/19 od
30.12.2019, 116/20 od 04.12.2020 i 76/21 od 09.07.2021 i 141/21 od 30.12.2021 i br. 151/22 od 30, 12.2022), a na
osnovu Clana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19
,82/20 1 86/22) stav 9 i 13 izdati urbanisti¢ko-tehnicki uslovi se dostavijaju nadleZnom inspekcijskom organu u roku od
tri dana od dana izdavanja i objavijuju na internet stranici u roku od jednog dana od dana izda vanja.

OBRABIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA
Arh.Rakéevi¢ Zorica, dipl.ing.

M.P.

PRILOZ|

® lzvodi iz grafickih priloga planskog dokumenta

B Tehnicki uslovi prikljuéenja preduzeca “Vodovod i
kanalizacija” d.o.0.

® List nepokretnosti 4513 kopija plana, izdatih od
strane Uprave za nekretnine - Podruéne jedinice

Podgorica za katastarsku parcelu 2585/3
Podgorica Il
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-268
Podgorica, 13.02.2023.godine

2585/1

2&‘;}_3/}\

GRAFICKI PRILOG — Topografsko katastarska podloga

Izvod iz DUP-a ,,Gorica C* u Podgorici 1
za urbanisti¢ku parcelu UP 1c.38, zona 1 blok ¢
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-268
Podgorica, 13.02.2023.godine

7_ N\

POVRSINE ZA PEJZAZNO UREDENJE

POVRSINE ZA STANOVANJE | P |  PovrSine javne namene

[ ] Javniparking =B  Drumski sacbracaj (Ulice, trotoari i parkinzi)

GRAFICKI PRILOG — Namjena povr$ina

Izvod iz DUP-a ,,Gorica C* u Podgorici 2
za urbanisti¢ku parcelu UP 1c.38, zona 1 blok c
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-268
Podgorica, 13.02.2023.godine

PRESEK IlI-Ill /.
S

P

s i

13
k

UP 1d.H
Su+P+42Pk /|
o5 /

Su+P+1+PK

SP-P+1+Pk JURS

B el
PRESEK II-l
== o
—— = -
TR W] T '
== =
! 1]
— L4
=
50

POVRSINE ZA STANOVANJE Drumski saobraéaj (Ulice, trotoari i parkinzi)

Pe2+pi Spratnost objekta

n 02 i ietic
e—b Granica urbanisticke parcele .~ inifa GL1

UP 1a.1 Oznaka urbanisticke parcele - Regulaciona linija

GRAFICKI PRILOG — Smiernice za sprovodenje plana

Izvod iz DUP-a ,,Gorica C* u Podgorici 3
za urbanisti¢ku parcelu UP 1¢.38, zona 1 blok ¢
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-268
Podgorica, 13.02.2023.godine

D D

GRAFICKI PRILOG — Saobraéaj, nivelacija i regulacija

Izvod iz DUP-a ,,Gorica C* u Podgorici

za urbanisti¢ku parcelu UP 1c.38, zona 1 blok c
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-268
Podgorica, 13.02.2023.godine

ITS! ; ;
Postojece trafo stanice (TS) Planirane trafo stanice (TS)

- Postoje¢i 110kVvod ~ ~ "~ Planirani 10kV vod

_ Postojec¢i 10kVvod - - - -~ Planirani 1kV vod

GRAFICKI PRILOG - Elektroenergetska infrastruktura

Izvod iz DUP-a ,,Gorica C* u Podgorici S
za urbanisti¢ku parcelu UP 1¢.38, zona 1 blok ¢
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i

odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-268

Podgorica, 13.02.2023.godine

Koordinate tacaka grafickog prikaza objekta- novoplanirani objekat (ocitano sa grafike):

Koordinate prelomnih ta¢aka granice UP:

821

6605440.51

4701042.22

822

6605483.20

4701029 .47

823

6605448 34

4701055.08

832

6605352 61

4700875.25

X=6605460.43 Y=4701340.00
X=6605476.55 Y=4701328.15
X=6605454.51 Y=4701331.94
X=6605470.62 Y=4701320.13

294

660547915

470103244

295

5605464.94

4701011.87

GRAFICKI PRILOG - Koordinate prelomnih tadaka granice urbanisti¢ke parcele i gradevinske linije

Izvod iz DUP-a ,,Gorica C* u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 1c.38, zona 1 blok c




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-268
Podgorica, 13.02.2023.godine

Postojece TK okno Planirano TK okno

Postojeda TK kanalizacija Planirana TK kanalizacija
Postojeci TK stubié

Postojeci koncentracioni TK ormar Planirani TK stubic¢

GRAFICKI PRILOG - Telekomunikaciona infrastruktura

Izvod iz DUP-a ,,Gorica C* u Podgorici 7
za urbanisti¢ku parcelu UP 1¢.38, zona 1 blok ¢
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-268
Podgorica, 13.02.2023.godine

E POSTOJECI VODOVOD E POSTOJECA FEKALNA KANALIZACIJA E POSTOJECA ATMOSFERSKA KANALIZACIJA

E FERRISEREEE00 E PLANIRANA FEKALNA KANALIZACIJA E PLANIRANA ATMOSFERSKA KANALIZACIJA

GRAFICKI PRILOG — Hidrotehnigka infrastruktura

Izvod iz Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Gorica C* u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 1c.38, zona 1 blok c
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-268
Podgorica, 13.02.2023.godine
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DBJEKTI PEJZAZNE ARHITEKTURE OGRANICENE MAMJENE

- Zelenilo stambenih objekata i blokova [(BE] e park Sume Gorica

GRAFICKI PRILOG — Pejzazna arhitektura

Izvod iz DUP-a ,Gorica C* u Podgorici 9
za urbanisti¢ku parcelu UP 1c.38, zona 1 blok ¢
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i A3, i UPR02-041/23-886/2

i P
X i v‘- ,,f
CRNAGORA )47 77 ) S
GLAVNI GRAD PODGORICA — "'/

Sekretarijat za planiranje prostora i odriivi ,réfzvlbj

Veza: Zahtjev broj UPI-02-041/22-886/1 od 15.02.2023.

PREDMET: Obavjestenje

U vezi vaSeg zahtjeva broj 08-332/23-268 od 13.02.2023. godine, koji je kod
nas evidentiran pod brojem UPI-02-041/23-886/1 od 15.02.2023. godine, za
izdavanje katastra instalacija i tehnickin uslova prikljuenja na hidrotehnitke
instalacije za izgradnju objekta viSeporoditnog stanovanja sa moguéno$éu
organizovanja djelatnosti na UP 1c.38, zona 1, blok ¢, u zahvatu DUP-a
“Gorica C” (katastarska parcela 2585/3 KO Podgorlca ) u Podgorici,
investitora ,GEO MASTER® DOO, obavjestavamo vas da smo, na vas zahtjev
izdali tehni¢ke uslove prikljuéenja za predmetni objekat (broj UPI-02-041/22-8504/2
od 11.01.2023. godine na ime Cikoti¢ Enisa) i isti su vazedi.

S po&tovanjem,

~ =2\\zvréni direktor,
1A Filip/Makrid, dipl.inz.grad.

Dostavljeno: Naslovu
Sluzbi tehni¢ke pripreme,

ala

Obradila: Ljiljana Mi¢anovic, dipl.inZ.grad.
e-mail: ljiljana.micanovic@Vikpg.me
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101-819-6745/2023

UPRAVA ZA KATASTAR

1 DRZA M
RZAVNU IMOVINU CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-919-6745/2023
Datum: 15.02.2023.

KO: PODGORICA 1II

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjievu URBAN 101-917/23-524, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 4513 - PREPIS

Podaci o parcelama
4 Broj Plan ;i Potes ili Nadin koriséenja Bon. 2 .
Broj Podbro zgrafie Skica |Datum upisal ., i';‘uén'i'broj Osnov sticanja kiagg | Povriina m Prihod
2585 3 28 21/07/2018 |POD GORICOM Pagnjak 7. klase 1450) 0.44
26 KUPOVINA
1450 0.44
Podaci jku 1li nosiocu
M Naziv nosioca prava - adresa 1 mjesto Prava “Obim prava
ZARIC RADENKO SLAVISA Svojina 1”1

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07,
"SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).
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Datum i vrijeme: 15.02.2023. 13:35:46



CRNA GORA = i Katastarska opitiina: PODGORICA [I

UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU | ¢ Broj lista nepokretnosti: 4513
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA Broj plana: 24
Broj: 101-917/23-524 Parcela: 2585/3
Datum: 21.02.2023.
i Razmyjera 1: 1000
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