Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
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Podgorica, 11.01.2023. godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj Glavnog grada, na osnovu ¢lana 74 i Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18
od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020., 086/22 od
03.08.2022.), Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i
urbanizma jedinicama lokalne samouprave ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018,,
028/19 od 23.05.2019., 075/19 od 30.12.2019., 116/20 od 04.12.2020., 076/21 od 09.07.2021.,
141/21 od 30.12.2021.), Detaljnog urbanistickog plana ,Vranicke njive” u Podgorici (,Sluzbeni list
Crne Gore — opstinski propisi", broj 32/18), na zahtjev Vucini¢ RuZice iz Podgorice, izdaje

URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

ZA 1ZGRADNJU OBJEKTA NA URBANISTICKOJ PARCELI 7 — BLOK 1, U ZAHVATU DETALINOG
URBANISTICKOG PLANA “VRANICKE NJIVE” U PODGORICI

“U grafi¢ckim prilozima prikazan je SuZeni koridor autoputa na osnovu INFORMACIE O SUZENJU
KORIDORA IZ DETALINOG PROSTORNOG PLANA AUTOPUTA BAR-BOLJARE, NA DIJELU ZAJEDNICKE TRASE DVA
AUTOPUTA NA TERITORIJI GLAVNOG GRADA PODGORICE | ZAKLJUCKA VLADE CRNE GORE O USVAJANJU
NAVEDENE INFORMACIJE pod brojem 08-3104 od 30.12.2015. Realizacija sadrzaja planiranih u ovom
koridoru mogucéa je po izradi detaljne projektne dokumentacije za auto put”.

| 1 | PODNOSILAC ZAHTJEVA VUCINIC RUZICA

2 POSTOJECE STANJE

Uvidom u list nepokretnosti broj 818, konstatovano je sljedede:

Povrsina katastarske parcele broj 538/10 KO Velje brdo, iznosi 622,00m?.
= Podaci o teretima i ograni¢enjima:

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Nosilac prava

= Vucini¢ Stevo RuZica.

List nepokretnosti broj 818 i kopija plana izdati od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu,
Podruéna jedinica Podgorica, su sastavni dio ovih urbanisti¢ko tehnickih uslova.

3 PLANIRANO STANIJE

3.1. Namjena parcele / objekta

Planirana namjena urbanisticke parcele je STANOVANJE MALE GUSTINE (SMG)

= Stanovanje male gustine planirano je u vidu popunjavanja u okviru vec¢ zapocetih zona ili
intervencija na postojeéim objektima, kao i gradnje na neizgradenim prostorima.

= U okviru stanovanja kao preteZine namjene moguca je organizacija stanovanja ili stanovanja i




djelatnosti. Djelatnosti se mogu organizovati u kombinaciji sa stanovanjem u istom objektu i to u
okviru prizemnih etaZa. Djelatnosti koje su u kombinaciji sa stanovanjem moraju biti
kompatibilne sa istim odnosno da ne ugroZavaju funkciju stanovanja i Zivotne sredine. Pre svega
to su trgovina, ugostiteljstvo, usluge i sl.
Predmetna urbanisticka parcela nalazi se na prostoru unutar suZenog koridora auto puta Bar —
Boljarl.

3.2.

Pravila parcelacije — Urbanisticka parcela

Sastavni dio ovog planskog akta su graficki prilozi ,,Smjernice za sprovodenje planskog dokumenta” i
»Plan parcelacije, regulacije i UTU”, na kojima su prikazane granice novoformiranih parcela.

Povrsina urbanisticke parcele 7 u bloku 1 iznosi 607,41m?>

Precizan podatak, o ucescu povrsine katastarskih parcela u povrsini urbanisticke parcele, bice
definisan Elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzece ovlaséeno za
geodetske poslove, nakon ¢ega je Elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za katastar i drzavnu imovinu
- Podrucna jedinica Podgorica.

3.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinska linija je linija na zemlji (GL 1) i predstavlja liniju do koje se moze graditi.

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsinu od povrsina namjenjenih za druge namjene.
Rastojanje izmjedu dve regulacione linije definiSe profil saobracajno infrastrukturnog koridora.
Regulaciona linija je predstavljena na grafickim prilozima , Plan parcelacije, regulacije i nivelacije”,
»Plan saobracdaja, nivelacije i regulacije” i ,,Smjernice za sprovodenje planskog dokumenta”.

USLOVI | MJERE ZA ZASTITU OD ZEMLIOTRESA PRIRODNIH | TEHNICKO TEHNOLOSKIH NESRECA

Potrebno je da se pri izgradnji na predmetnom prostoru, skupom urbanisti¢kih i gradevinskih
karakteristika zadovolje potrebe zaStite i to pre svega tako da se smanje dejstva eventualnog
mogucdeg razaranja objekata. Zbog toga je, pri planiranju na ovom prostoru obavezno obezbijediti
mjere zasStite od elementarnih i drugih ve¢ih nepogoda. U tom smislu, sa aspekta zastite na
predmetnom podrucju su razradene i sprovedene mjere i dati parametri povredivosti. Kao optimalna
mjera za smanjenje povrijedivosti, ostvaren je koncept kojim je predmetni prostor koncipiran kao
urbani sistem, koji ¢e funkcionisati u sklopu cjelokupnog naselja.

Zastita od potresa

Mijere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju sve preporuke za planiranje i projektovanje koje su
iznesene u ovoj dokumentaciji, a odnose se na planiranje i funkcionalni zoning, planiranje i
pojektovanje infrastrukturnih sistema, lociranje i fundiranje, tj izgradnju objekata. Ove mjere su u
skladu sa rezultatima i preporukama "Elaborata o seizmoloskim podlogama i seizmickoj
mikroreonizaciji podruéja Crne Gore”. Pored toga, na predmetnom podrucju obavezno je
sprovodenje inZenjersko - geoloskih, seizmickih i geofizickih ispitivanja terena na kome ¢e se graditi
novi objekti.

Zastita od poZara

Radi zastite od poZara planirani novi objekti moraju biti realizovani prema Zakonu o zastiti i
spasavanju (Sluzbeni list CG br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16), kao i prema smjernicama
nacionalne strategije za vanredne situacije i nacionalni i opstinski plan zastite i spasavanja.
Potrebno je pridrZavati se smjernica za izradu procjena uticaja na nizim hijerajhijskim nivoima:

a) Prilikom izrade investiciono-tehnicke dokumentacije obavezna je izrada — Projekata ili Elaborata
zastite od pozara (i eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definiSu zone opasnosti od poZara i
eksplozija), Planovi zaStite i spaSavanja prema izradenoj procjeni ugroZenosti za svaki hazard
posebno, te na navedeno pribaviti odgovaraju¢a Misljenja i Saglasnosti u skladu sa Zakonom.

b) Za objekte u kojima se skladiste, pretacu, koriste ili u kojima se vrsi promet opasnih materija,
obavezno pribaviti Misljenje na lokaciju od ovog organa, Sto je utvrdeno posebnim propisima, kako




svi objekti i instalacije svojim zonama opasnosti ne bi ugrozili susjedne objekte.

Planirani novi objekti moraju biti realizovani i prema odgovaraju¢im tehnickim protivpoZarnim
propisima, standardima i normativima, tako da ukupnom realizacijom ne bude pogorSana ukupna
protivpoZarna bezbjednost prostora, a na slobodnom prostoru oko planiranih objekata mora biti
ugradena odgovarajuca hidrantska mreza prema Pravilniku o tehni¢ckim normativima za hidrantsku
mrezu za gasenje pozara. ("Sl.list SFRJ", br. 30/91).

Objekti moraju biti realizovani u skladu sa Pravilnikom za elektroinstalacije niskog napona (“Sl.list
SRJ", br.28/95) i Pravilnikom za zastitu objekata od atmosferskog praznjenja ("Sl. list SRJ",br.11/96).
Planskim rjeSenjem objekti su locirani tako da je svakom objektu obezbjeden pristupni put za
vatrogasna vozila, shodno Pravilniku za pristupne puteve. Objekti su locirani tako da ne postoji
medusobna ugroZenost.

Prilikom izrade investiciono — tehnicke dokumentacije obavezna je izrada projekata ili elaborata
zaStite od pozara (i eksplozija ako se radi o objektima u kojima su definisane opasnosti od pozara i
eksplozija), planova zastite i spaSavanja prema izradenoj procjeni ugroZenosti za svaki hazard
posebno i na navedeno se moraju pribaviti odgovaraju¢a misljenja i saglasnosti u skladu sa Zakonom.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

U okviru raspolozZivih mehanizama za zastitu Zivotne sredine koji se koriste prilikom sprovodenja
prostornih i urbanistickih planova, kao obavezne, treba da se sprovode obaveze iz vazecih zakonskih
propisa, prvenstveno: u skladu sa Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata ("SI. List RCG",
br. 51/08, 40/10, 34/11), Zakon o strateskoj procjeni uticaja na Zivotnu sredinu ("SI. list RCG", br.
80/05 i Izmjene i dopune Zakona o strateskoj procjeni uticaja na Zivotnu sredinu br.01-1409/2 od
12.12.2011.g.), i drugih zakona i propisa vezanih za ovu oblast.

Za investicione zahvate koji imaju uticaj na Zivotnu sredinu, obavezno je sprovodenje procedure
Procjene uticaja na Zivotnu sredinu

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo individualnih stambenih objekata (2O)

Kod uredenja okuénica u okviru individualnih stambenih objekata, iznaéi nacin da se postojece
zelene povrsine preurede, osveZze novim sadrzajima, a nove usloviti izgradnjom funkcionalnog
zelenila.

Porodicni vrtovi su veoma vazni kako sa sanitarno-higijenskog aspekta, tako i sa psiholoskog. Razliciti
faktori kao Sto je veliCina i sastav porodice, uzrast njenih ¢lanova, profesije ¢lanova, zdravstveni i
socijalni status porodice, uti¢u na to da svaki vrt postaje osobena i originalna tvorevina prirode i
ljudske kreativnosti. Minimalan procenat ozelenjenosti za ovu kategoriju zelene povrsine je 30%.

Na parcelama jednoporodi¢nog stanovanja prostore izmjedu ulice i objekta ozeleniti dekorativnim
vrstama, a dio parcele iza objekta moze se koristiti kao basta ili vo¢njak. Preporucuje se gajenje voca
kao svojevrstan vid aktivhog odmora stanovnika. Umjesto ¢vrstih ograda preporucuje se upotreba
Zivica i pergola sa puzavicama. Na zelenim povrSinama izmjedu kuca, na prostoru prema ulici, mogu
se saditi vrste iz kategorije niskog ili srednjevisokog drveca.

Na izbor biljnih vrsta za ovu kategoriju zelenila, ne moze se znacajno uticati, ali je preporuka da to
budu autohtone vrste prilagodene datim uslovima i organizovane u tradicionalnom stilu.

Dobro organizovanim zelenim povrSinama sa Zivim ogradama, pergolama i ostalim vrtno-
arhitektonskim elementima ulicama se moZze dati nov, karakteristican izgled.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru predmetnog prostora potrebno je postovati odredbe i metodologiju zastite kulturnog dobra
koji su postavljeni u Zakonu o zastiti kulturnih dobara (,Sl.list CG 49/10, 40/11, 44/17“, posebno
¢lanovi 87 i 88). U slucaju pronalaZzenja nalaza od arheoloskog znacaja, sve radove treba prekinuti i
obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih dobara, kako bi se preduzele sve
potrebne mjere za njihovu zastitu, shodno zakonu.




8 USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM
Potrebno je obezbijediti pristup svakom objektu koji ¢e koristiti lica smanjene pokretljivosti, takode
nivelaciju svih pjesackih staza i prolaza raditi u skladu sa vaze¢im Pravilnikom o blizZim uslovima i
nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica s3
invaliditetom (,,Sl.list CG”, br.48/13 i 44/15).
9 MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
Gradnju do maksimalnih parametara moguce je vrsiti fazno.
10 USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
10.1. Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu
Elektroenergetske instalacije objekata projektovati odnosno izvesti prema:
=  Pravilniku o tehni¢kim normativima za elektroinstalacije niskog napona ("Sl. list SRJ", broj 28/95);
=  Pravilniku o tehnickim normativima za zastitu objekata od atmosferskog praznjenja ("SI. list SRJ",
broj 11/96);
= Jugoslovenskim standardima - Elektricne instalacije u zgradama; Zahtjevi za bezbjednost JUS
NB2741, JUSNB2743 JUSNB2752,
kao i svim drugim vazecim pravilnicima i standardima za ovu vrstu objekata.
Pri izradi projekta postovati Tehnicke preporuke EPCG (koje su dostupne na sajtu EPCG):
= Tehni¢ka preporuka za prikljuCenje potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno
izdanje);
= Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta.
Mijesto i nacin prikljuéenja objekta na elektroenergetsku mrezu odredi¢e, nakon izrade projektne
dokumentacije, strucne sluzbe CEDIS-a.
Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta
elektroenergetskom infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog i grafickog dijela Detaljnog
urbanistickog plana “Vranic¢ke Njive”.
10.2. Uslovi priklju€¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Instalacije vodovoda i kanalizacije, projektovati u svemu prema vazeéim propisima i normativima i
Tehnickim uslovima priklju¢enja na gradski vodovod i kanalizaciju izdatim od strane “Vodovod i
kanalizacija” doo Podgorica, koji su sastavni dio ovih UTU-a.
10.3. Uslovi priklju€éenja na saobracajnu infrastrukturu
Prikazano na grafickom prilogu 6 ovih UTU-a.
10.4. Uslovi priklju¢enja na telekomunikacionu infrastrukturu
=  Propisi u skladu sa kojima se obavlja izrada tehnicke dokumentacije nalaze se na sajtu
http://www.ekip.me/regulativa.;
= Podaci o postojecem stanju elektronske komunikacione infrastrukture nalaze se na sajtu
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me.;
= Pristup georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture mogu¢ je
preko web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp.
POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-GEOLOSKIH,
11 HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH

ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehnicke dokumentacije, shodno ¢lanu 7 Zakona o geoloskim istrazivanjima “Sl. list RCG”,
br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, 38/11), provjeriti potrebu izrade Projekta geoloskih istrazivanja tla za
predmetnu lokaciju i Elaborata o rezultatima izvrSenih geoloskih istraZivanja.




12

URBANISTICKI PARAMETRI

Oznaka urbanisticke parcele UP 7 —blok 1

Povrsina urbanisticke parcele 607,41m?

Maksimalni indeks zauzetosti 0,30

Maksimalni indeks izgradenosti 0,82

Max povrsina pod objektom 182,22m?

Max bruto gradevinska povrsina 500,00m?

Maksimalna spratnost objekta P+1+Pk

Maksimalni broj stambenih jedinica | 4

Broj parking mjesta 4

. Parkiranje je planirano u okviru parcele, a garaziranje u okviru objekta ili je za potrebe

parkiranja na parcelama mogude graditi pomocne objekte(garaze) koji su maksimalne spratnosti P i
ne mogu imati drugu namjenu. Potrebe za parkiranjem zadovoljiti prema normativima datim u okviru
poglavlja , Saobradajna infrastruktura”.

Parkiranje u okviru plana treba da zadovolje sljede¢e normative i to:
=  stanovanje na 1.000 m2 - 15 pm (lokalni uslovi min. 12, a max. 18 pm)
= poslovanje na 1.000 m2 - 30 pm (10-40 pm)

PLANIRANI OBJEKTI

= Objekte postavljati kao slobodnostojece na parceli.

= U objektu je moguca izgradnja suterenske ili podrumskih etaza (broj etaza pod zemljom nije
ogranicen) vec¢ je u skladu sa uslovima lokacije. Ukoliko je u suterenskoj etaZi organizovano
garaziranje ili tehnicka prostorija ista ne ulazi u obracun BRGP.

= Tavanski prostor u okviru objekta se moZe koristiti za stanovanje ukoliko visina zbog raspona
krovne konstrukcije dozvoljava organizaciju stambenih prostorija, pri ¢emu se mogu praviti
uvucene lode, a osvetljenje moze biti preko uvucenih loda,krovnih prozora ili badza.

= U grafickim prilozima dati su graficki i numeric¢ki podaci. Na nivou blokova definisane su
gradevinske linije. Gradevinska linija je uglavhom na 5m od regulacione linije izuzev na potezima
gdje su vec izgradeni objekti ili gdje oblik parcele ne dozvoljava vece odstojanje od regulacione
linije, u ovim slucajevima gradevinska linija je na 3m od regulacione. Nove objekte postavljati na

13 ili iza zadate gradevinske linije.

= Uredenje i ozelenjavanje slobodnih djelova parcela vrsiti u skladu sa uslovima datim u posebnom
poglavlju ovog plana pri éemu je poZeljno rukovoditi se savremenim tendencijama, kako u izboru
vrsta zelenila tako i materijalizaciji. Prilikom izbora materijala koristiti materijale koji su koris¢eni
u tradicionalnoj arhitekturi ukomponovane sa savremenim materijalima u skladu sa odabranim
arhitektonskim postupkom.

=  Minimalan procenat ozelenjenosti 30%.

= QOgradivanje parcela i postavljanje pomoc¢nog objekta vrsiti u skladu sa Odlukom o postavljanju
odnosno gradenju i uklanjanju pomocnih objekata na teritoriji Glavnog grada Podgorice (“Sl.list
Crne Gore — opstinski propisi”, br. 11/14 od 8.4.2014.god.)

* Napomjena: parametri gradnje za svaku pojedinacnu urbanisticku parcelu na nivou plana dati su u

tabeli.

14 Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Odrzivoj potrosnji energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potrosnje, te
implementacijom mjera energetske efikasnosti u sve segmente energetskog sistema.




Odrziva gradnja je svakako jedan od znacajnijih segmenata odrZivog razvoja koji ukljucuje:

Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu Stetni po Zivotnu sredinu
Energetsku efikasnost zgrada
Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruSenja objekata

U cilju energetske i ekoloski odrzive izgradnje objekata treba teziti:

Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljSanjem toplotne zastite spoljnih elemenata i
povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade

Povecanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i koriséenjem sunceve
energije

KoriS¢enju obnovljivih izvora energije u zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd)

Povedanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema. U cilju racionalnog koriséenja
energije treba iskoristiti sve moguénosti smanjenja koriS¢enja energije u objektima. Pri izgradniji
objekata koristiti savremene termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potro$nja toplotne
energije.

Predvidjeti moguénost koriSéenja solarne energije.

Kao sistem protiv preterane insolacije koristiti odrzive sisteme (zasenu Skurama, gradevinskim
elementima, zelenilom i sl.) kako bi se smanjila potrosnja energije za vestacku klimatizaciju.

Pri proracunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrednosti za 20-25% niZe od
maksimalnih dozvoljenih vrednosti za ovu klimatsku zonu.

Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vjetra i obezbijediti neophodnu zasenu u ljetnjim
mjesecima

Kod gradnje novih objekata vazno je ve¢ u fazi idejnog rjeSenja u saradnji sa projektantom
predvidjeti sve $to je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada.
Zato je potrebno:

Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik kuce

Primeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaca objekta i izbegavati
toplotne mostove. U cilju racionalnog koriséenja energije treba iskoristiti sve mogucnosti
smanjenja koriS¢enja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potrosnja toplotne energije

Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od preteranog osuncanja. Kao sistem protiv
preterane insolacije koristiti odrZive sisteme (zasenu Skurama, gradevinskim elementima,
zelenilom i sl) kako bi se smanjila potroSnja energije za vestacku klimatizaciju. Drvoredima i
gustim zasadima smanjiti uticaj vjetra i obezbijediti neophodnu zasenu u ljetnjim mjesecima
Rashladno opterecenje treba smanjiti putem mjera projektovanja pasivnih kuéa. To moze
ukljuciti izolovane povrsine, zastitu od sunca putem npr. brisoleja, konzolne strukture,
ozelenjene nadstresnice ili njihove kombinacije

Pri proracunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 20-25% niZe od
maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu klimatsku zonu

Niskoenergetske tehnologije za grejanje i hladenje se trebaju uzeti u obzir gdje god je to mogude
Kad god je to moguce, visak toplote iz drugih procesa ée se koristiti za predgrejavanje tople vode
za hotel, vile i dr.

15 | OSTALI USLOVI

Privredno drustvo koje izraduje tehnicku dokumentaciju i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od
06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020., 086/22 od 03.08.2022.),
obavezno je tehnicku dokumentaciju uraditi u skladu sa izdatim urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima i Zakonom o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od
06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020., 086/22 od 03.08.2022.).




Privredno druétvo koje vrii reviziju tehnigke dokumentacije i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Slusbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017,, 044/18 od
06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020., 086/22 od 03.08.2022.),
odgovorno je za uskladenost tehnicke dokumentacije sa izdatim urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima i Zakonom o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Slubeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od
06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020., 086/22 od 03.08.2022.).

Ovi urbanisti¢ko tehnigki uslovi vaie dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati.

Napomena: Za predmetnu urbanisticku parcelu mjerodavne su smjernice DUP-g “Vranicke njive” u Podgorici,
iz Registra planskih dokumenatq formiranog u skladu sa &lanom 11 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata ("Sluzbeni list Crne Gore ", br. 064/17 od 06.10.201 7., 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018,,
011/19 od 19. 02.2019., 082/20 od 06. 08.2020.).

16 [PRLOZI ]

* lzvodi iz grafigkih priloga Detaljnog urbanisti¢kog plana “Vranicke njive” u Podgorici;
®  Tehni¢ki uslovi priklju€enja na gradski vodovod i kanalizaciju;

" List nepokretnosti broj 818 KO Velje brdo;

" Kopija katastarskog plana za katastarsku parcelu broj 538/10 KO Velje brdo.

Dostavljeno:
® Podnosiocu zahtjeva mi 18 o
" NadleZnom Inspekcijskom organu (Direktorat za inspekcijske poslove i licenciranje Ministarstva

ekologije, prostornog planiranja i urbanizma)
" afa



Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj

broj: 08-332/22-1968
Podgorica, 11.01.2023. godine
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Izvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Vranicke njive”

1 list br. 1 - Topografsko katastarska podloga sa prikazom granice zahvata plana

UP 7 - blok 1




Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj

broj: 08-332/22-1968
Podgorica, 11.01.2023. godine

| (w9 | Povréine za stanovanje male gustine

Suzeni koridor autoputa Bar-Boljare
na dijelu Glavhog grada Podgorice

Izvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Vranicke njive“

2 ‘ list br. 1 - Plan namjene povrsina | UP 7 - blok 1




Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj

broj: 08-332/22-1968
Podgorica, 11.01.2023. godine

Suzeni koridor autoputa Bar-Boljare
na dijelu Glavnog grada Podgorice

Izvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Vranicke njive”

3

list br.2 - Plan saobraéaja, nivelacije i regulacije

UP 7 - blok 1
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj

broj: 08-332/22-1968
Podgorica, 11.01.2023. godine
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78 6603037.74 4703699.55

109 6603068.41 4703694.65
110 6603068.31 4703694.84
111 6603069.24 4703695.33
112 6603070.93 4703700.70
113 6603062.54 4703716.97
114 6603056.27 4703716.70

319 6603051.38 4703685.87

28 6603068.71 4703698.44
29 6603064.30 4703696.10
30 6603069.67 4703685.66

257 6603060.75 4703713.89
258 6603052.92 4703713.55

lzvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Vranicke njive”

4 list br.3 - Plan parcelacije, regulacije i UTU

UP 7 - blok 1
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj

broj: 08-332/22-1968
Podgorica, 11.01.2023. godine

Suzeni koridor autoputa Bar-Boljare
na dijelu Glavnog grada Podgorice

lzvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Vranicke njive”

5 list br. 4 - Smjernice za sprovodenje planskog dokumenta UP 7 - blok 1
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj

broj: 08-332/22-1968
Podgorica, 11.01.2023. godine
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Postoje¢a vodovodna mreza

—_—— Planirana vodovodna mreza

------ Planirana fekalna kanalizacija
EJP] Uredaj za preCiS¢avanje
_— Smijer odvodjenja
—_—— Planirana atmosferska kanalizacija

8 Separator masti i ulja

Izvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Vranicke njive”

6

list br. 5 - Plan hidrotehnicke infrastrukture UP7-blok 1
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj

broj: 08-332/22-1968
Podgorica, 11.01.2023. godine

Postojece trafo stanice (TS)

Postojeé¢i 10kV vod
Postojeci 10kV vod koji se ukida

Planirane trafo stanice (TS)

Planirani 10kV vod

lzvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Vranicke njive“

7

list br. 6 - Plan elektroenergetske infrastrukture

| UP 7 -blok 1

14




Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj

broj: 08-332/22-1968
Podgorica, 11.01.2023. godine

Postoje¢a TK kanalizacija viseg reda(opticki kabal)
Planirana TK okno

Planirana TK kanalizacija

Izvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Vranicke njive”

8 list br. 7 - Plan telekomunikacione infrastrukture UP 7 - blok 1
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj

broj: 08-332/22-1968
Podgorica, 11.01.2023. godine

- Zelenilo individualnih stambenih objekata

lzvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Vranicke njive”

9 | list br. 8 - Plan zelenih i slobodnih povriina | UP7-blok 1
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CRNA GORA
GLAVNI GRAD PODGORICA
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

P1-02-041/23-121/2

17, 01, 103

DOO “Vodovod i kanalizacija” Podgorica postupajuéi po zahtjevu Sekretarijata za planiranje
prostora i odrzivi razvoj, na osnovu &lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradniji
objekata (Sluzbeni list CG broj 64/17), &lana 19 Odluke o javnom vodosnabdijevanju na
teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15 i 034/16), ¢lana 10
Odluke o prikupljanju, pre€iSCavanju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada
(SluZbeni list CG — opétinski propisi br. 027/15) i &lana 5 Odluke o prikupljanju i ispustanju
atmosferskih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15)
izdaje
TEHNICKE USLOVE PRIKLJUEENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj broj 08-332/22-
1968 od 11.01.2023. godine, koji je kod nas evidentiran pod brojem UPI-02-041/23-121/1 od
12.01.2023. godine, za izdavanje tehnitkih uslova priklju¢enja na gradski vodovod i
kanalizaciju za izgradnju objekta stanovanja male gustine sa moguénogéu organizovanja
djelatnosti na UP 7, blok 1, u zahvatu DUP-a “Vranjicke njive” (katastarska parcela
938/10 KO Velje brdo) u Podgorici, investitora Vu&inié RuzZice (prema urbanisti¢ko-
tehniCkim uslovima 08-332/22-1968 od 11.01.2023. godine, izdatim od strane Sekretarijata za
planiranje prostora i odrzivi razvoj), propisujemo sljedeée tehnitke uslove prikljucenja na
gradski vodovod i kanalizaciju. U prilogu dostavljamo situaciju sa ucrtanim postojeéim
hidrotehnickim instalacijama na predmetnoj lokaciji. PoloZaj prikazanih cjevovoda je ucrtan
kao spoj osovina poklopaca $ahtova, &to ne odgovara stvarnom poloZaju cijevi, koji kod
vodovoda moze biti udaljen od osovine poklopca i par metara. Stvarni polozaj mora se utvrditi
uvidom u svaki $aht pojedina&no. Napominjemo da se u blizini lokacije moZe naiéi na
prikljuéne cjevovode za koje ovo drudtvo ne posjeduje potrebne podatke o visinskom i
horizontalnom poloZaju, jer prilikom izgradnje ovih cjevovoda nije uradjen katastar instalacija,
a na cjevovodu nijesu izvedeni vodovodni $ahtovi. te u sadasnjem stanju nema moguénosti da
ih snimimo i ucrtamo njihov taéan polozaj. U slugaju da prikljuéne cijevi prolaze preko
predmetne parcele, iste se moraju izmjestiti prije pocetka radova na objektu, a na osnovu
zahtjeva investitora. Tro$kovi izmijestanja padaju na teret investitora, a vodoinstalaterske
radove izvodi iskljuéivo d.o.0. “Vodovod i kanalizacija” Podgorica.

Na predmetnoj katastarskoj parceli nema izgradenih objekata. UTU-ima je na UP 7
planirana izgradnja objekta povrsine prizemlja 182.22m2, maksimalne bruto gradevinske
povrSine 500m2 i spratnosti do P+1+Pk. Namjena predmetnog objekta je stanovanje male
gustine sa moguénos$céu organizovanja djelatnosti.

DUP-om je planirana izgradnja ulice isto&no od UP7, u sklopu koje je predvidena
izgradnja hidrotehniéke infrastrukture vodovoda DN110mm i fekalne kanalizacije DN200mm.
Situacija DUP-om planiranog stanja — faza hidrotehnike je u prilogu urbanisti¢ko-tehnickih
uslova. Za realizaciju infrastrukture je nadlezna Agencija za izgradnju i razvoj Podgorice d.o.0.

a) Vodovod:

Za trajno prikljuéenje objekta na gradsku vodovodnu mreZu trenutno nema uslova.
Priklju¢enje postojeéih i planiranih objekata na ovoj lokaciji (te i objekta na UP7) mo¢i ¢e se
ostvariti nakon izgradnje planiranog vodovoda, njegovog tehniCkog prijema i predaje na




upravljanje i odrZzavanje ovom Drustvu. Priklju¢ak prema objektu voditi iskljugivo javnom
povrinom, kada se za to steknu uslovi.

Bunarski sistem vodosnabdijevanja objekta, ukoliko postoji ili se planira, se ne smije
povezivati sa gradskom vodovodnom mreZom.

U slu¢aju racionalne i tehnicki logiéne potronje u vodovodnom sistemu bice
obezbijedjen pritisak na mjestu prikljuéenja oko 2.5-3bar.

Za registrovanje utroska vode cijelog objekta potrebno je predvidjeti ugradnju vodomjera
odgovarajucih dimenzija u §ahtu na cjevovodu, posebno za stambeni, posebno za poslovni dio
objekta. Ukoliko se u objektu planira vige stambenih i poslovnih jedinica, potrebno je u $ahtu
na cjevovodu predvidjeti ugradnju vodomjera za mjerenje utrodka vode svake Jjedinice
posebno, a nikako u objektu i samim jedinicama. Ako se radi o kolektivnom stambenom
objektu (sa viSe od 4 jedinice), onda su uslovi za ugradnju vodomjera drugadciji. Minimalne
dimenzije svijetlog otvora $ahta za vodomjer su 1.2x1.2x1.2 m (u koji se mogu smjestiti
maksimalno 3 mala vodomjera), obavezno sa drenazom, penjalicama i poklopcem tako
postavijenim da se pri silazu u $aht ne gazi po vodomjerima. Projektom obavezno prikazati
detalj vodomjernog $ahta - vodoinstalaterski i gradjevinski, sa specifikacijom i pravim
dimenzijama fazonskih komada i armatura da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek
kao i njegovu lokaciju na situaciji.

Svi vodomijeri koji se ugradjuju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontalnim
kucistem, impulsnim mehanizmom i radio modulom za daljinsko oéditavanje, sa magnetnim
ventilom prije i propusnim ventilom poslije vodomjera, koji su prilagodjeni usvojenom programu
i opremi d.o.0. “Vodovod i kanalizacija” Podgorice. Vodomijeri moraju biti sa horizontalnom
osovinom, baZdareni i moraju imati plombu Metrolokog zavoda Crne Gore sa oznakom ME.

Vodoinstalaterske radove na izradi prikljuéka, nabavci i ugradnji vodomijera izvodi
iskljudivo d.o.o0."Vodovod i kanalizacija’ Podgorica po zahtjevu korisnika. U sluaju
nepostovanja navedenog, odnosno bespravnog prikljuéenja na vodovodnu mre2u, vodovodni
prikljucak ce biti ukinut i preduzete odgovarajuce zakonske mjere.

Nakon sprovodjenja postupka za dobijanje odobrenja za gradnju objekta i prijave
gradnje nadleznom organu, potrebno je podnijeti zahtjev ovom Drustvu za dobijanje
gradiliSnog vodovodnog prikljutka, ako za to bude uslova. Ukoliko umjesto vlastitog
gradiliSnog priklju¢ka investitor za gradjenje koristi gradsku vodu preko svog ili tudjeg
registrovanog vodomjera za domacinstvo, ili na neki drugi nagin, ta potrodnja ¢e se posebno
obragunati i mora da se reguli$e prije dobijanja trajnog priklju¢ka. Da bi se stekli uslovi za
dobijanje trajnog priklju¢ka, potrebno je da investitor pribavi potvrdu da je objekat uradjen
prema revidovanoj projektnoj dokumentaciji, kao i potvrdu o izmirenim obavezama od Agencije
za izgradnju i razvoj Podgorice d.0.0. i uz zahtjev za stalni prikljucak ih dostavi d.0.0.”"Vodovod
i kanalizacija” Podgorice.

b) Fekalna kanalizacija:

Gradski sistem kanalizacione mreZe je separatni, tako da se ne dozvoljava upustanje
atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.

Na predmetnoj lokaciji nema uslova za prikljuéenje predmetnog objekta na gradsku
fekalnu_kanalizaciju. Kako nije poznata dinamika izgradnje fekalne kanalizacije, potrebno je
predvidjeti alternativno rjeSenje odvodjenja otpadnih voda iz objekta.

Nakon stvaranja uslova za prikljuéenje objekta, potrebno je da se investitor ponovo javi
zahtjevom za izdavanje novih uslova prikljuéenja i saglasnosti za prikljucenje na fekalnu
kanalizaciju. Ovi uslovi se odnose na postojeée stanje gradske infrastrukture, odnosno
nepostojanje uslova za prikljuéenje na gradsku fekalnu kanalizaciju. Oni ne podrazumijevaju
buduce stanje, te ostaje obaveza ivestitora da pribavi nove uslove kad se stanje na terenu
promijeni.

Na podrugjima gdje nije izgradjena javna kanalizacija, moze se kao privremeno rieSenje,
vrsiti izgradnja septickih jama u individualnoj izgradnji. Septitke jame se grade bez ispusta i
preliva sa vodonepropusnim dnom i zidovima. Izlaznu kanalizacionu cijev iz objekta i lokaciju




septiCke jame odrediti tako da se omoguci $to jednostavnije priklju¢enje u buduéu uliénu
kanalizaciju.

S obzirom postoji moguénost da ¢e objekat u buducnosti biti prikljusen na gradsku
fekalnu kanalizaciju, napominjemo da nije preporuéliivo prikljugenje podrumskih i suterenskih
etaZa objekta na fekalnu kanalizaciju. U slugaju da investitor priklju¢i pomenute etaze na
kolektor fekalne kanalizacije bez prepumpavanja, d.o.o. “Vodovod i kanalizacija” Podgorica
nece snositi nikakvu odgovornost od eventualnog izlivanja fekalnih voda u naprijed navedenim
etazama objekata.

Ukoliko su u okviru poslovnih sadrZaja u objektu predvidjeni kafiéi, restorani ili sliéni
sadrZaji, Investitor je duzan izvriti tretman otpadnih voda prije upustanja istih u gradsku
fekalnu kanalizaciju.

c) Atmosferska kanalizacija:

Projektom obuhvatiti rjeSenje odvodjenja kignih voda sa krova objekta, kao i cijele
lokacije objekta. Za rie$enje odvodjenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni bunar
ili rov) na lokaciji predmetne parcele. Dimenzije retenzionog bazena dokazati proradunom.
Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne kiSe intenziteta 264
I/'s/ha. KiSne vode se ne smiju upustati direktno u gradsku atmosfersku kanalizaciju, kada
dode do njene realizacije, nego prvo u retenzioni bazen koji se preliva u gradsku atmosfersku
kanalizaciju.

Takode, napominjemo da postoji moguénost da buduéa atmosferska kanalizacija
kapacitetom ne¢e moéi da primi vodu sa krovova i okolnog terena planiranih objekata.
Atmosferska kanalizacija se ne projektuje na maksimalnu koliginu padavina na odredjenom
podrucju za odredjeni povratni period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi, ne mozemo
garantovati uredno odvodjenje atmosferskih voda u sluCaju dugotrajnih ki$a velikog intenziteta,
koje mogu izazvati plavijenje podruma i suterena objekta.

d) Tehnitka opremljenost projekta hidrotehnickih instalacija

Projekat treba da sadrZi sve tekstualne i grafitke priloge za glavni projekat u skladu sa
Pravilnikom o naginu izrade i sadrZini tehni¢ke dokumentacije za gradjenje objekta (Sluzbeni
list CG broj 044/18). Projekat unutranjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u
skladu s pravilima struke i odredbama vazecée zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije do prikljuéenja na gradski uli&ni vodovod odnosno do javne
uline kanalizacije ukljugujuéi i same spojeve sa istim.

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutradnjoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvodjaé radova na objektu, od dijela vodovodnog prikljutka, koje izvodi
d.o.o. “Vodovod i kanalizacija” Podgorica.

Projekat obavezno mora da sadrzZi preglednu situaciju u odgovarajuéoj razmjeri, sa
svim prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog rjeSenja. Svrha pregledne
situacije na kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se moze sagledati kako
koncepcija kompletnog riesenja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu spoljnih i
unutrasnjih instalacija, projekat dostaviti d.o.o. “Vodovod i kanalizacija* Podgorica na provjeru
postovanja uslova priklju¢enja i davanja saglasnosti na projekat, kao i projekat uredjenja
terena i eventualno sprinklera ako je predvidjen.

Ovi uslovi vaZe 6 (Sest) mjeseci od dana izdavanja.

Prilog: Situacija R = 1:1000
Podgorica,

17.01.2023. godine
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101-919-2131/2023

UPRAVA ZA KATASTAR
- 1 DRZAVNU I 1
: MORINY CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Broj: 101-919-2131/2023
Datum: 19.01.2023.
KO: VELJE BRDQ

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom premijeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "S1. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/1 8), postupajuci po zahtjevu URBANIYAM 101—917/%73, » 24 potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 818 - PREPIS

Podaci o parcelama

. Broj Plan . Potes ili Natin koriSéenja Bon, . 2 N
Broi Podbro) orade | Skica | Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja klasa | Povrsina m®  Prinog
538 10 007 30/11/2021 |VRANIJICKE NJIVE Livada 3. Klase 622 355
030 UGOVOR O USTUPANIU I

622 3.55

Podaci o vlasniku ili nosiocy
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto Prava — Obim prava

] VUCINIC § Svojina 11
o

Ne postoje tereti i ogranienja.

Naplata takse je oslobodena na osnovy Clana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
- naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SL. list RCG" br. 29/07,
* "SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 19.01.2023. 14:02:21



CRNA GORA

UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA

Broj: 101-917/23-73

Datum: 20.01.2023.

KOPIJA PLANA
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Katastarska opitiina: VELJE BRDO

Broj lista nepokretnosti: 818
Broj plana: 7
Parcela: 538/10
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