CRNA GORA
GLAVNI GRAD- PODGORICA
Sekretarijat za planiranje prostora
i odrzivi razvoj

SEKTOR ZA IZGRADNJU |
LEGALIZACIJU OBJEKATA

Broj: D 08-332/21-269
Podgorica, 05.april 2021.godine

na osnovu tlana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list CG" br.64/17),Uredbe o
povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije,prostornog planiranja i urbanizma jedinicama
lokalne samouprave ("Sluzbeni list Crne Gore" br.68/17 od 20.10.2017.godine),UP-a "Nova Varoé-blok
D" usvojen Odlukom SO Podgorica broj 01- 030/12 —157 od 16.02.2012. K™ (Sl.list CG br.06/12),
godine, evidentiran u Registru planske dokumentacije na dan 05.april 2021.godine.

IZDAJE URBANISTICKO TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije



CRNA GORA UP'"Nova Varos- blok D"
GLAVNI GRAD - PODGORICA Urbanisticka parcela broj UP18
Sekretarijat za planiranje,

uredjenje prostora i odrzivi razvoj

Broj: D 08-332/21 - 269

Podgorica, 05.april 2021. godine

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

PODNOSILAC ZAHTJEVA:
lvanovic Vladimir

Lokacija:
Postojece stanje lokacije :

Katastarska parcela broj 3565/2 KO: Podgorica II, sukori$¢enje , po listu nepokretnosti-prepis broj
2453, povrsine je 46 m? .

Prema istu nepokretnosti na katastarskoj parceli broj 3565/2 evidentirana je porodi¢na stambena
zgrada, spratnosti prizemlje (P, povrsine pod objektom 46m2.

U prilogu ovih urbanisti¢ko tehnickih uslova su list nepokretnosti i kopija plana.

Gorenavedena katastarska parcela nalaze se u zahvatu UP-a ,Nova Varos- blok D“ u Podgorici.

Planirano stanje lokacije:

UP-om ,Nova Varos- blok D“ u Podgorici formirana je urbanisticka parcela UP 18 koja je definisana
koordinatnim tackama u skladu sa grafi¢kim prilogom "Parcelacija,nivelacija i regulacija".

Granice urbanisti¢ke parcele UP18 se ne poklapaju sa granicama katastarske parcele broj 3565/2
KO:PODGORICA 1.

Planskim dokumentom planirano je izuzimanje i dokompletiranje katastarske parcele kako bi se
formirala urbanisti¢ka parcela UP18 Cija je povrSina 46,09 m2.

Shodno navedenog neophodno je rjesiti imovinske odnose prije prijavljivanja gradenja novog objekta.

Predmetnim prilogom definisana je i gradjevinske linije G1 koordinatama tacaka koja se odnosi na
izgradnju objekta na, ispod i iznad zemlje .

Namijena, regulacija i nivelacija, gabariti i oblikovanje prostora:
U grafickom prilogu ,,plan intervencija" na urbanistickoj parceli broj 18 predvideno je ruSenje
postojeceg objekta i izgradnja novog .

¢ Namjena planiranog objekta koji je ozna¢en na UP 18 je - stanovanje male gustine.
Citat iz plana, Osnovna namjena svih objekata - smatramo da predstavlja odrednicu fleksibilnog
karaktera i da je tako treba tretirati kroz izradu urbanisti¢ko-tehnickih uslova u zavisnosti od programa

"




korisnika - investitora, sada je u elaborata prikazana m. namjena koja obuhvata kategorije: mjeSovite
namjene."

U svim blokovima Nove Varo$i nafelno se planira da sadrzaji poslovanja budu rasporedeni u
prizemlju i prvom spratu. Analizirajuci dosadagnje potrebe za poslovnim prostorimai imajuci u vidu da
se radi o centralnoj gradskoj zoni u kojoj se prvenstveno planiraju poslovni prostori, ne bi bilo
racionalno niti humano ograniciti poslovanja osim u prizemlju i po etazama (npr. namjena stanovanja
u prizemlju odnosno zabraniti razmjestanje sadrzaja (npr.- namjena stanovanja u prizemlju odnosno
poslovanja osim u prizemlju i na gornjim etarama i sl.) Imajuéi u vidu tradi-cionalni nacin zivota u N.
Varosi i program-sku osnovu koja afirmie zastitu i unapredenje urbanog-graditeljskog naslijeda
uklju€ujuéi nacin Zivota ovim planom se ne mogu postaviti jasne granice rasporeda poslovnih i stamb.
prostora po etazama objekata.”

Organizacija prizemlja vezana za osnovne pravce kretanja u bloku, predlog materijalizacije partera i
uredenje dvoridnih elemenata, nacin nivelisanja ulaznih vrata prizemlja i predlog namjene sadrzaja
prizemlja. UP-om su naznacena moguca mjesta organizovanja pjesackih pasaza kroz blokove kao
funkcionalnih i ambijentalnih elemenata u prostoru bloka. Obrada parternih povrsina je u
tradicionalnim materijalima prepoznatljivim u staroj Podgorici - moracki obluci, kamena ploce i slicno
u tradicionalnoj strukturi ugradnje sa elementima prepoznatljive likovnosti, zelenilo na tendama,

puzavice, loze itd., cvijece u lejama i zardinjerama.

Za potrebe prilaza u slucaju vatrogasne intervencije koristice se ulicni i dvoridne pozarne hidrante, sa
pristupima preko planiranih pjesackih pasaza.

e Planirani horizontalni gabarit, odnosno planirana povrsina prizemlja 46,09m2.
e Planirani vertikalni gabarit objekta je: visoko prizemlje (Pv).
Visinske kote na objektima date su u odnosu na relativnu kotu prizemlja + 0.00.Kota prizemlja mora

biti najmanje ravna sa trotoarom na ulaznim vratima, odnosno podignuta do primjerene visine(cca
30cm).

Kota prizemlja predstavlja kotu (£ 0.00) na ulaznim vratima objekta u okviru zadate spratne visine
prizemlja do 5,50 m’. Kote ostalih prostorija prizemlja objekta mogu se podizati ili spustati u odnosu

na relativnu kotu + 0.00.
Visine etaza izmedu fiksirane visine prizemlja i visine zadnje ploée zadnje etaZe nijesu uslovljene ali se

moraju uskladiti sa propisama i normativima za razne vrste namjene i sa arhitekturom objekta i

okolnih objekata.

Visina i broj podrumskih etaza ce se izvoditi shodno izboru investitora u skladu sa tehnickim
normativima za ovu vrstu prostora.

Dozvoljava se ispustanje - konzolno pojedinih segmenata na fasadi otvora, ili na drugim mjestima a u
skladu sa odredbama Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijuma namjene

povrsina, elementima urbanisti¢ke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima ¢lan 96.

Visina sljemena krova je orjentaciona i zavisi od nagiba krova 26 - 32°.




Definisanje krovnih ravni, visinskih kota vijenaca, spratne visine itd.u skladu sa grafi¢kim prilozima .
Arhitektura krova predstavija znacajan element u formiranju ukupne slike grada i funkcije i nacina
organizacije zivljenja-poslovanja u objektima.

Pokriva¢ krovova - ciglarski proizvodi, limovi, tegola canadesse i drugo.

Materijal krovne konstrukcije drveni, betonski i sli¢no. Vijenci razli¢itih obrada zavisno od arhitekture
objekta (da li se radi o objektima sa potenciranim elementima nasleda tradicionalne arhitekture ovog
kraja ili modernom tretmanu, itd.).

Studija uli¢nih fasada na nivou kvarta koja ima za cilj da usmijeri i afirmiSe ambijentalne vrijednosti
podneblja i nasleda u kompoziciji arhitekture krovova, prizemlja, predloga karaktera fasada u duhu
odrednica DUP-a iz poglavlja "Plana intervencija" (objekti arh. ambijentalnog nasleda, objekti za
restauraciju i nadgradnju, slobodna interpretacija savremene arhitektonske ideje i sl.).

¢ Materijalizaciju fasada koju treba sprovesti u skladu sa arhitektonikom objekta koja nastoji da
oslika nekoliko karakteristicnih arhitektonskih razdoblja vezanih za vrijeme i uslove nastajanja
kao npr. stari objekti - predlaZe se restauracija fasade u klasicnom materijalu (malter, boje,
stolarija, profilisani krovni vijenci, profilisane kamene sokle, kameni okviri prozora, prozorski
bankovi ili kompletne kamene fasade u raznim obradama, itd.)

Novi objekti - sa inspiracijama na ambijentalno naslede u elementima otvora, vijenaca i sli¢no izvesti u
kombinaciji savremenih materijala (odgovarajuce forme) i klasi¢nih - plemeniti malteri, farbana ili
stolarija od punih masiva i sl., ili potpuni savremeni tretman.

U sklopu fasadnog zida jedino su znalajno egzaktni podaci o fizickim dimenzijama objekta (visine,
girine, itd.), a arhitektonika fasada, nadamo se, bice inspirativna za buduce projektante pojedinih
objekata, naravno ukoliko se ovakav tretman ambijenta prihvati. Vijenci kao znadajni elementi fasade
plastike javljaju se u nekoliko nivoa i na raZlicitim pozicijama - krovni vijenci povucene mansarde
etaze, vijenci krovne nadstreénice, fasadni vijenci izmedu prizemlja i spratova ili na drugim etaznim
visinama, vijenci prizemne sokle, interpolirani vijenci na savremenim fasadama (staklo, aluminijum i
sliéno) sa materijalizacijom od lima ili drugih materijala, itd. primjena i profilacija vijenaca zavisi od
stilizacije fasade.

Boje fasada su elementarno mediteranskog karaktera ovog podneblja u tehnici nanesenih boja,
malterskih boja i boja prirodnih materijala (kamen, drvo itd.) znacajni elementi fasada su spoljni kapci,
tranzene, brisoleji, i sli¢no.

U prilozima U.P-a za sve blokove uradjeni su predlozi rjesenja fasada, koji obavezuju projektante da
postuju okvire arhitektonskog oblikovanja, odnosno karaktera fasada, koji u najvecem broju slucajeva
afirmiéu reminiscenciju na amijentalno naslede blokova Nove varosi. Naravno u neéto uvecanoj
matrici po spratnosti objekata.

Infrastruktura:

Saobracaj:

Prilaz predmetnom objektu planiti u skladu sa grafi¢ckim prilogom »Saobracaj«.

Parkiranje rijesiti u planiranoj i predlozenoj pozemnoj garaii.

Radi ispunjenja zahtjeva za parking mjestima planirana je jedinstvena urbanisti¢ka parcela za izgradnju
podzemnu garaze u dva nivoa koja je prikazana na graf. prilozima ovih uslova.




Shodno smjernicama UP-3, neophodno je obezbjediti 1,1 parking mjesta na 1 stan, odnosno 1 parking
mjesto na 50 m2 bruto povrsine poslovnog prostora.

Na posebnom grafickom prilogu date su osnove garaza (definisane koordinatama) i moguci raspored
parking mjesta. Raspored nije obavezujudi i zavisno od njega moguce su i korekcije gabarita objekata
koje mogu uslijediti zbog raznih razloga (stati¢kog sistema, pjesackih veza garaze sa prostorom iznad
garaie...). Neophodno da bruto gradevinska povrsina po parking mjestu ne prelazi 28-32 m?,

Broj podzemnih etaza takode ne treba ogranicavati, jer ukoliko bi neki od buducih investitora ielio da
izgradi vise etaza u podzemnoj garazi, nego ¢to je planom predvideno, treba mu to dozvoliti.
Parking mjesta predvideti sa dimenzijama 2,3 x5,0m, min. 4,8 m.

prilikom projektovanja i izgradnje garaze pridrZavati se pravilnika o tehnickim zahtevima za zastitu
garaia za putnicke automobile od pozara i eksplozija.

Konstruktivni sistem:

Konstrukciju objekta racionalno prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridrZavanje vazecih propisa i
pravilnika iz ove oblasti.

Podaci o nosivosti tla i nivou podzemne vode:

Prema karti podobnosti terena za urbanizaciju ovaj prostor koji je predmet ovih uslova svrstan je u |
kategoriju tj. u terene sa bez ogranicenje za urbanizaciju.

Geologku gradnju terena Cine stratifikovani, redje masivni kre¢njaci, negdje prekristalisani, negdje
manje ili viSe dolomiticni, a rjedje Cisti dolomiti. Slabo rastvorljive stjene u vodu, postojane i Cvrste
stjene. Ovo je stisljiv do prakti¢no nestisljiv kompleks. Zbijanje dolazi sa opterecenjem ili postepeno u
vremenu.

Navedene litoloske strukture karakteri¢e dobra vodopropustljivost, a dubina izdani podzemne vode
svuda je ve¢a od 4 m od nivoa terena.

Nosivost terena krece se od 120-500 kN/m?.

Seizmicki propisi:

- Koeficijent seizmitnosti Ks = 0,045-0,079

- Koeficijent dinamiCnosti Kd=0,47-10

- Ubrzanje tla Qmax 0,178-0288
Seizmicki intenzitet (MCS) = 9%o0

OSTALI USLOVL:

1. Proracune za objekat raditi na IX (deveti) stepen seizmickog intenziteta po MCS skali. Projektom
predvidjeti sve potrebne mjere zaitite od poiara, kao i druge uslove za zastitu od elementarnih
nepogoda i tehnicko-tehnoloskih i drugih nesreca, u skladu sa vesedim propisima i od nadleznog

organa pribaviti saglasnost na isti.

2. Ukoliko se planira djelatnost koja mo3ze imati znatajni uticaj na zivotnu sredinu i zdravlje ljudi,
potrebno je projekat uskladiti sa Zakonom o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu odnosno pristupiti
izradi Elaborata u skladu sa navedenim Zakonom.




3. Potrebno je omoguciti pristup licima smanjene pokretljivosti i licima sa invaliditetom u sve objekte

koji svojom funkcijom podrazumijevaju prisustvo gradana.Kroz objekte gdje je omogucen rad licima sa

invaliditetom neophodno je obezbijediti uslove za njihovo nesmetano kretanje, rad i boravak, u skladu
- sa vazecim zakonskim propisima.

4. Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan, shodno ¢lanu 7 Zakona o geoloskim
istrazivanjima ( ,,SI.list RCG", broj 28/93, 27/94 i 26/07) izraditi Projekat o geoloskim istrazivanjima i
obezbjediti Elaborat o rezultatima izvréenih geomehanickih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju.

5. Podruje Podgorice karakterise submediteranska klima sa vrlo dugim, toplim i susnim ljetima, a

blagim i kiSovitim zimama. Visegodisnjom analizom meteoroloékih uslova utvrdjeno je da Podgorica

ima:

- srednju godidnju temperatutu od 15,5%0C (prosje¢no najhladniji mjesec je januar sa 5%oC), a
najtopliji jul sa 26,7%oC),

- 2450 sunéanih sati (102 dana), (najsuncaniji mjesec je juli, a najmanje sunéan mjesec je
decembar),

- srednji godi$nji prosjek padavina od 169 mm (najvesi u decembru 248 mm, najmanji u julu 42
mm),

- prosje¢nu relativnu godisnju vlainost vazduha 63,6% (max. vlaznost je u novembru 77,2%, a min. u
julu 49,4%),

- dominantan sjeverni vjetar sa max. brzinom od 34,80 m/sec (123km/h), sa pritiskom od 75,7
kp/m2, najéesce u zimskom periodu sa prosjecno 20,8 dana,

- srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje je od 10. novembra do 30. marta. Prije
projektovanja navedene podatke potrebno je provjeriti i kompletirati od Republickog
hidrometeorolo¢kog zavoda Podgorica.

6. Glavni projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeca za oblast infrastrukture,
vajecem Zakonu, vezec¢im tehnickim propisima, normativima i standardima za projektovanje,
izgradnju i koris¢enje ove vrste objekata, a na osnovu projektnog zadatka investitora.

INFRASTRUKTURA:

7. Projektovanje elektroenergetskih instalacija i napajanje predmetnog objekta elektricnom energijom
izvesti prema grafickom prilogu ovih uslova.Elektri¢ne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa
vezedim propisima i standardima i na iste pribaviti saglasnost od nadleinog preduzeca.Mjesto i nacin
prikljuenja objekta na elektroenergetsku mrezu odredice nakon izrade projektne dokumentacije
stru¢ne sluzbe CEDIS-a.

8. Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vazedim propisima i normativima za
tu vrstu objekata, a prikljuciti ih na gradsku distributivnu mrezu prema uslovima d.o.o. "Vodovod i
kanalizacija" - Podgorica.

U prilogu se daju trase postojecih i DUP-om planiranih vodova.

Projekat hidrotehnickih instalacija raditi u skladu sa vazec¢im tehni¢kim propisima i normativima.




9. Prikljucenje predmetnog objekta na tk mresu investitor ¢e izvesti prema grafickom prilogu ovih
uslova. Tk instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vesedim propisima i standardima i na iste
pribaviti saglasnost od nedleznog preduzeca.

OBRADILI :
Arh.Beti Radovi¢,dipl.ing.
Vlatko Mijatovic, teh.

Obrada grafi¢kih priloga :

vlatko Mijatovi¢, teh.

Prowsko Wmoé‘*ﬁ’

PRILOZI:

_ Grafi¢ki prilozi iz planskog dokumenta

- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim propisima
- List nepokretnosti i kopija katastarskog plana
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|zvod iz UP-a ,Nova Vvaroé-Blok D “ u Podgorici
za urbanisticku parcelu UP 18
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| REGULACIJA plan

_GLO__ gradjevinska linija podzemne garaze
GL1 gradjevinska linija objekata-bloka

GL2 __ gradjavinska linija objekta iznad
prizemlja i nadstresnice

54=210-14%——

—o00o— granica bloka
UP 1 broj objekta - urbanistiéke parcele
3956 Katastarska parcela
D oznaka bloka
Sa spoljne (ulicne) strane gradjevinska linfja bloka je
i gradjevinska linija objekata.
Granice urbanistickih pargela u bloku poklapa se sa

P ilig

(vise susjednih parcela) sa jednom ili vise planiranih
objekata u njima, a manja odstupanja su uradjena
zbog boljeg funkcionisanja bloka.
Gabariti ulicnih objekata (mjesovite namjene) po
dubini parcele prostiru se do 18.00m', sto predstavija

imalnu di iju koja nije
Najvida apsolutna kota trotoara na jednom od uglova
niza ili jednaka sa relativnom kotom +0.00, a ostale
Kote prizemija, odnosno trotoara, bi¢e niZe od najvise
i kote i ¢e se sa diktirani inuirani

padom. s
Kota prizemlja kod ulaza mora biti najmanje ravna sa
Kkotom trotoara, odnosno visa od istog cca.30cm, a
psolutnom kotom prilagodj lovima zadatog
pada trotoara. Kote ostalih prostorija prizemija mogu
podizati ili spustati u odnosu na relativnu kotu +-0.00.
Kota | sprata je nepromjenljiva i stalna u odnosu na
relativnu kotu +-0.00.
Zbog ti neslaganja-p ja granica
kal.parcele u geod.pomozi.vazice izvod iz katastra.

GRAFICKI PRILOG _Parcelacija,nivelacija i regulacija

Izvod iz UP-a ,Nova Varoé-Blok D “u Podgorici
za urbanistiéku parcelu UP 18
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