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Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj A

broj: 08-332/21-1388 AT N
Podgorica, 04.11.2021.godine -

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj Glavnog grada, na osnovu ¢lana 74 i Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18
od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020), Uredbe o
povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma jedinicama
lokalne samouprave ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018, 028/19 od 23.05.2019,
075/19 od 30.12.2019, 116/20 od 04.12.2020, 076/21 od 09.07.2021.), Detaljnog urbanistickog plana
,Golubovci - Centar” (,,Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi", broj 23/12), na zahtjev Pelici¢
Radovana iz Podgorice, izdaje

URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

ZA 1ZGRADNJU OBJEKTA NA URBANISTICKOJ PARCELI 4 — ZONA B — PODZONA 1, U ZAHVATU
DETALINOG URBANISTICKOG PLANA “GOLUBOVCI - CENTAR” U PODGORICI

| 1 | PODNOSILAC ZAHTJEVA PELICIC RADOVAN

2 POSTOJECE STANJE

Uvidom u list nepokretnosti broj 984, konstatovano je sljedede:
Povrsina katastarske parcele broj 12890/1 KO Golubovci, iznosi 1.028,00m?2.

= Podaci o teretima i ogranicenjima:

Opis prava — Zabrana prometa - UZURPACIJA 51m?2,
= Nosilac prava

Pelici¢ Nikola Radovan

U listu nepokretnosti na predmetnoj katastarskoj parceli evidentirani su: porodi¢na stambena
zgrada, povrsine horizontalnog gabarita 137m?, spratnosti prizemlje i pomoéna zgrada, povrsine
horizontalnog gabarita 57m?, spratnosti prizemlje.

List nepokretnosti broj 984 i kopija plana izdati od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu,
Podrucna jedinica Podgorica, su sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova.

3 PLANIRANO STANIJE

3.1. Namjena parcele/objekta/plan intervencija

Planirana namjena urbanisti¢ke parcele je MJESOVITE NAMJENE (MN) — stanovanje i poslovanje
Zona (MN) - mjesovite namjene prihvata funkcije stanovanja i sadrZaje poslovanja. U ovoj zoni su
zastupljeni pretezno vidovi stanovanja u pretezno individualnim objektima sa manjim koeficijentima




izgradenosti...
Plan intervencija — formiranje nove urbane matrice kroz transformaciju poljoprivrednih povrsina u
urbane zone

3.2.

Pravila parcelacije — Urbanisticka parcela

Povrsina urbanisticke parcele 4 u zoni B— podzona 1 iznosi 1.086,00m?>.

Granica urbanisticke parcele, definisana je koordinatama prelomnih tacaka koje su date na grafickom
prilogu 4 ovih UTU-a.

Precizan podatak, o ucescu povrsine katastarskih parcela u povrsini urbanisticke parcele, bice
definisan Elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzecée ovlasceno za
geodetske poslove, nakon ¢ega je Elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za katastar i drzavnu imovinu
- Podrucna jedinica Podgorica.

3.3.

Gradevinska linija, regulaciona linija, odnos prema susjedima

Gradevinska linija formira ulicni front objekata - sliku ulice, pa kroz uslove ne treba dozvoliti veéa

odstupanja od , do cca. 5m duznih, a zavisno od dubine parcele. U skladu sa UTU-ima (i - index

izgradenosti Iz - index zauzetosti) dozvoljena je gradnja jednog ili viSe objekata.

Svaka podzona je isparcelisana na urbanisticke parcele. U podzoni je prikazana linija do koje se mozZe

graditi, odnosno grad.linija.

= Regulacionu liniju predstavlja prema saobracajnici linija trotara.

= Linija do koje je dozvoljena gradnja u unutrasnjosti podzone je udaljena od susjeda sa
optimalnim minimumom od granica urbanisticke parcele cca 3,0m".

= Gabarit podzemne garaZe moZe biti vec¢i od gabarita objekta, ukoliko ne postoje neka druga
tehnicka ogranicenja kojima bi se ugrozila bezbednost susednih objekata. Gradevinska linija ispod
povrsine zemlje, kada je u pitanju prostor namijenjen za garaZiranje, moZe biti maksimalno do
1.5m od granice urbanisticke parcele.

USLOVI | MJERE ZA ZASTITU OD ZEMLIOTRESA PRIRODNIH | TEHNICKO TEHNOLOSKIH NESRECA

Zastita od zemljotresa

Primjena tehnickih propisa i normativa pri projektovanju gradevinskih struktura, uz uslove i
ogranicenja iz elaborata mikroseizmicke reonizacije predstavljati ¢e osnhov zastite predmetnog
podrucja od destruktivnih dejstava zemljotresa.

Uvazavajudi postavke Prostornog plana Republike i usvojeni stepen seizmi¢kog hazarda, primjenom
zastitnih mjera od ratnih razaranja i zastite od zemljotresa zadovoljeni su osnovni uslovi zastite od
eventualnih razaranja i panike.

ProtivpoZarna zastita

Fizicka struktura ima jasno izraZzene cjeline sa meduprostorima zelenila i pjeSackih staza i povrsina,
$to obezbjeduje osnovni nivo zastite u prenosenju pozara u kompleksu.

U samim prostornim grupama stvoreni su meduprostori koji omogucavaju laku intervenciju u slucaju
poZara i njegovu lokalizaciju.

Projektom infrastrukture i nivoom tehnicke opremljenosti prostora (pp uredaji) upotpunice se sistem
i mjere protivpoZarne zastite u naselju.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

= 7a sve objekte predvidene ovim lzmjenama i dopunama DUP-a, shodno ¢l.17 Zakona o zastiti
Zivotne sredine (Sluzbeni list RCG, br.12/96), koji mogu da dovedu do zagadivanja Zivotne sredine,
odnosno predstavljaju rizik po Zivotnu sredinu, obavezna je izrada elaborata o strateskoj procjeni
uticaja na Zivotnu sredinu.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Smjernice za projektovanje zelenih povrsina i izdavanje UTU uslova
®  QObzirom na indeks zauzetosti od 0,2 u okviru ove namjene predvidenii nivo ozelenjenosti je
minimum 40 % na nivou urbanisticke parcele, a ostale slobodne povrsine planirati za platoe,




staze i saobracajne manipulativne povrsine.

= Prilikom projektovanja povrsina u dijelu gdje se nalazi poslovanje voditi ra¢una o preglednosti
terena iz objekta i predvidjeti sadnju patuljastog zbunja u kombinaciji sa cvjetnicama..

= Narodito je vazan izgled zelene povrSine oko ulaza u objekat i prilaznih povrSina. Na tim
povrSinama predvidjeti visoko dekorativne reprezentativne vrste. Ozelenjavanje se sprovodi
primjenom autohtonih i odgovarajucih alohtonih vrsta, sa posebnom paZnjom na uredenje
prilaza, isticanje reklamnih i informacionih tabli, uz ostale elemente kao Sto su klupe, korpe za
otpatke i adekvatno osvetljenje.

= U unutrasnjosti bloka podiZzu se grupe zelenila sa posebnom namjenom npr. prostori za igru
najmladih, prostor za igru i sport kao i povrsine za pasivan odmor stanovnika bloka sa klupama
za odmor, cesmama i sl.

= Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi racuna o svim kompozicionim elementima.
PredloZene vrste moraju biti dekorativne kako zbog boje i oblika cvjetova i plodova tako i zbog
oblika krosnje drveca. Kombinacijom lis¢arskih, zimzelenih i Cetinarskih vrsta drveca dobija se
pozitivan efekat zelenila u svim godisnjim dobima,koristiti visokokvalitetne trave, jednogodisnje
cvijece, perene, dekorativne zbunaste vrste.

=  Kod ove kategorije zelenila optimalna visina i obim za projektovanje sadnog materijala je
minimalna visina sadnica 2.5-3 m, a obim stabla na visini od 1m minimalno 10-15cm.

= Poplocanje u okviru parcela ove namjene je veoma bitno i treba mu posvetiti posebnu paznju.

Uredenje ovih povrsina u smislu ozelenjavanja ukljucuje obaveznost izrade projekta uredenja terena

kao i studije bioekoloske osnove.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

= Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheoloske ostatke, sve radove treba obustavitii o
tome obavijestiti Upravu za zastitu spomenika kulture kako bi se preduzele mjere za njihovu
zastitu u skladu sa ¢lanom 87 i ¢clanom 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara ("SI. list Crne Gore",
br. 49/10 od 13.08.2010).

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguditi projektovanjem oborenih ivicnjaka na mijestu
pjesackih prelaza, kao i povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne
Sirine, bezbjednih nagiba i odgovaraju¢om obradom povrsina.

Potrebno je omoguditi pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom funkcijom
podrazumjevaju prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama. Kroz objekte u kojima
je omogucen rad licima sa posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje
kolica, pristup u odgovarajuée dimenzionisane liftove i sanitarne prostorije.

Rampa za savladavanje visinske razlike do 120cm, u unutrasnjem ili spoljasnjem prostoru moze imati
dopusteni nagib do 1:20(5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76cm, dopusteni nagib smije biti do
1:12(8,3%).

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

10.1.

Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Elektroenergetske instalacije objekata projektovati odnosno izvesti prema:

=  Pravilniku o tehni¢kim normativima za elektroinstalacije niskog napona ("Sl. list SRJ", broj 28/95);

=  Pravilniku o tehnickim normativima za zastitu objekata od atmosferskog praznjenja ("SI. list SRJ",
broj 11/96);

= Jugoslovenskim standardima - Elektricne instalacije u zgradama; Zahtjevi za bezbjednost JUS
NB2741, JUSNB2743 JUSNB2752,

kao i svim drugim vazecim pravilnicima i standardima za ovu vrstu objekata.

Pri izradi projekta postovati Tehnicke preporuke EPCG (koje su dostupne na sajtu  EPCG):




= Tehnicka preporuka za prikljuenje potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno
izdanje);

= Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta.

Mjesto i nacin prikljuenja objekta na elektroenergetsku mrezu odredi¢e, nakon izrade projektne

dokumentacije, stru¢ne sluzbe CEDIS-a.

Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta

elektroenergetskom infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog i grafickog dijela Detaljnog

urbanistickog plana “Golubovci - Centar”, koji je dostupan na internet stranici Registra planske

dokumentacije.

10.2. Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Instalacije vodovoda i kanalizacije, projektovati u svemu prema vazeéim propisima i normativima i
Tehnickim uslovima priklju¢enja na gradski vodovod i kanalizaciju izdatim od strane “Vodovod i
kanalizacija” doo Podgorica, koji su sastavni dio ovih UTU-a.
10.3. Uslovi priklju€¢enja na saobracajnu infrastrukturu
Prikazano na grafickom prilogu 5 ovih UTU-a.
10.4. Uslovi priklju€¢enja na telekomunikacionu infrastrukturu
= Propisi u skladu sa kojima se obavlja izrada tehnicke dokumentacije nalaze se na sajtu
http://www.ekip.me/regulativa.;
= Podaci o postojecem stanju elektronske komunikacione infrastrukture nalaze se na sajtu
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me.;
=  Pristup georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture mogué je
preko web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp.
POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-GEOLOSKIH,
10 HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH
ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
Prije izrade tehnicke dokumentacije, shodno ¢lanu 7 Zakona o geoloskim istrazivanjima “Sl. list RCG”,
br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, 38/11), provjeriti potrebu izrade Projekta geoloskih istrazivanja tla za
predmetnu lokaciju i Elaborata o rezultatima izvrSenih geoloskih istraZivanja.
11 URBANISTICKI PARAMETRI

Oznaka urbanisticke parcele UP 4 —ZONA B -PODZONA 1

Povrsina urbanisti¢ke parcele 1.086,00m?

Planom su dati UTU-i po razli¢itim zonama namjene i to: Indeks izgradenosti, spratnost i gustina u
odredenim intervalima.

Ovim indikatorima i gradevinskim linijama su u potpunosti definisani gabariti objekata, tako da je
indeks zauzetosti nepotreban za izdavanje urbanisti¢ko tehnickim uslovima, odnosno u potpunosti je
definisan navedenim urbanistickim indikatorima.

Kod postojecih objekata , bilo da se radi o interesantnom i karakteristichom nasledu ili o relativno
novim individualnim  objektima, ne moraju se primjenjivati novi  urbanisticki
parametri, ve¢ se mogu zadrzati u postoje¢im gradevinskim veli¢inama ili se mogu
dogradivati u skladu sa urbanistickim parametrima.

Maksimalni indeks izgradenosti 0,70
Bruto gradevinska povrsina 760,00m?
Spratnost objekta do P+3

Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta
/kriterijumima namjene povrsina/ elementima urbanisticke
regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima Clan 102
definisana je visina nadzitka potkrovlja od 120cm.

Visina nadzitka potkrovlja




Saobracaj u mirovanju
Parkiranje treba rijesiti u okviru sopstvene urbanisticke parcele u funkciji planiranih namjena,
shodno normativima datim u slijedecoj tabeli:

Namjena objekta Broj parking mjesta

Planirano stanovanje 1,5 PM / domadinstvu

Poslovanje 1PM na 50m’

trgovina 1PM na 30m? prostora + 1PM na 1-2 zaposlena

Oblikovanje prostora

Prostorno oblikovanje mora biti uskladeno sa postoje¢im prostornim oblicima, namjenom i
sadrZajem objekata. Insistirace se na vizuelnom jedinstvu cjelovitog prostornog rjesenja, kod koga ¢e
objekti zadrzati svoj identitet i arhitektonski izraz adekvatan svojoj funkciji.

Likovno i oblikovno rjesenje gradevinskih struktura mora da slijedi klimatske i druge endemske
karakteristike grada i da svojim izrazom doprinosi opstoj slici.

Obrada fasada mora biti izvedena od odgovaraju¢ih materijala koji garantuju adekvatnu zastitu
enterijera objekta.

Istadi posebne karakteristike objekata namjenske arhitekture racionalnog obiljezja.

12 Kolorit objekata uskladiti sa njihovom funkcijom, okolinom, gradjevinskim naslijedjem i klimatskim
uslovima.
Insistirati na pravilnim geometrijskim jasno izdiferenciranim masama, svijetlih tonova, “potopljenih u
svjetlost” kako bi se ostvarila potrebna dinamic¢nost i poliharmonija prostorne plastike.
Obrada povrsine partera mora odgovarati svojoj namjeni. Razlicitom obradom izdiferencirati
namjensku podjelu partera.
Elementi parterne obrade takodje obezbjedjuju jedinstvo sa parternim cjelinama susjednih objekata.
Travnjaci i parkovsko rastinje moraju biti tako odabrani da u klimatskim i drugim endemskim
uslovima podneblja nadu osnov svoje egzistencije.

13 ‘ OSTALI USLOVI

Privredno drustvo koje izraduje tehnicku dokumentaciju i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od
06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020.), obavezno je tehnicku
dokumentaciju uraditi u skladu sa izdatim urbanisticko-tehni¢kim uslovima i Zakonom o planiranju prostora i
izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 063/18 od
28.09.2018.,011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020.).

Privredno drustvo koje vrsi reviziju tehnicke dokumentacije i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od
06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020.), odgovorno je za
uskladenost tehnicke dokumentacije sa izdatim urbanisti¢ko-tehnickim uslovima i Zakonom o planiranju
prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018.,
063/18 od 28.09.2018.,011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020.).

Ovi urbanisticko tehnicki uslovi vaze dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati.

Napomena: Za predmetnu urbanisticku parcelu mjerodavne su smjernice DUP-a “Golubovci - Centar”, koji je
na dan izdavanja ovih Urbanisticko tehnickih uslova, evidentiran i objavijen u Registru planskih dokumenata u
skladu sa ¢lanom 11 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od




06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020.)
na sajtu Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma,
https://www.gov.me/cyr/mepg.

14 PRILOZI

= |zvodi iz grafiékih priloga Detaljnog urbanisti¢kog plana “Golubovci - Centar” u Podgorici;
= Tehniéki uslovi prikljuéenja na gradski vodovod i kanalizaciju;

= List nepokretnosti broj 984, KO Golubovci;

= Kopija katastarskog plana za katastarsku parcelu broj 12890/1 KO Golubovci.

':\‘-"r’,: 3

ropunit

Dostavljeno:

= Podnosiocu zahtjeva

= Nadleznom Inspekcijskom organu (Direktorat za inspekcijske poslove i licenciranje Ministarstva
ekologije, prostornog planiranja i urbanizma)
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Izvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Golubovci - Centar”
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1 - GEODETSKA PODLOGA SA GRANICOM ZAHVATA

UP4 - zona A — podzona 1
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Izvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Golubovci - Centar”

2 |4 - NAMIJENA POVRSINA

UP4 - zona A — podzona 1
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lzvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Golubovci - Centar”

3 | 5 - SPRATNOST PO ZONAMA | GRANICE ZONA GRADNIJE UP4 -zona A - podzona 1
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256601638.39 4688270.60
26 6601638.81 4688300.55
27 6601640.03 4688303.22
28 6601674.69 4688299.47
29 6601672.09 4688270.13

lzvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Golubovci - Centar”

UP4 - zona A — podzona 1
4 | 6 -PACELACIJA, REGULACIA | NIVELACIJA
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lzvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Golubovci - Centar”

5 7 - SAOBRACAJ UP4 - zona A — podzona 1

11




Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj
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ZELENILO STAMBENIH OBJEKATA | BLOKOVA

lzvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Golubovci - Centar”

6 | 8 — PEJZAZNA ARHITEKTURA UP4 - zona A — podzona 1
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Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj

broj: 08-332/21-1388
Podgorica, 04.11.2021.godine
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Postojeci vodovod
Planirani vodovod

Planirana fekalna kanalizacija

Planirana atmosferska kanalizacija

lzvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Golubovci - Centar”

7 | 9 - HIDROTEHNICKE INSTALACIJE

UP4 - zona A - podzona 1

13



Crna Gora

Glavni Grad Podgorica
— n

Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj

broj: 08-332/21-1388
Podgorica, 04.11.2021.godine

‘| POSTOJECA TRAFO STANICA

TS| PLANIRANA TRAFO STANICA
""""" - PLANIRANA TRASA 10kV KABLOVA

POSTOJECA TRASA 10kV KABLOVA

POSTOJECA TRASA 35kV DALEKOVODA
/UKIDA SE/

fffffffffffff PLANIRANA TRASA 35kV KABLA
— — — PLANIRANA TRASA 110kV DALEKOVODA

KORIDOR 110kV DALEKOVODA

lzvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Golubovci - Centar”

8 | 10a - ELEKTROENERGETIKA UP4 - zona A — podzona 1
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj

broj: 08-332/21-1388
Podgorica, 04.11.2021.godine

Tk padzemni vod - kablovska tk kanalizacija postojeca
Unutrasnji tk izvod postojeci |

Spoljasnji tk izvod postojeci

Tk padzemni vod - tk kabal u zemlji postojeci
TC Telefonska centrala - tk cvor postojeci RSS Golubovci

Tk padzemni vod - kablovska tk kanalizacija planirana
sa PVC cijevima precnika 110mm

Broj PVC cijevi u tk podzemnom vodu - kablovskoj tk
kanalizaciji planiranoj

Tk okno planirano

Broj planiranog tk okna

lzvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Golubovci - Centar”

9 | 11a - TELEKOMUNIKACIONA INFRASTRUKTURA UP4 - zona A — podzona 1
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj

broj: 08-332/21-1388
Podgorica, 04.11.2021.godine

T e Tr—
| =Ty

.
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ke

formiranje nove urbane matrice kroz transformaciju
poljoprivrednih povrsina i urbane zone

lzvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Golubovci - Centar”
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CRNA
GLAVNI GRAD PODGORICA

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

23 1.1

DOO “Vodovod i kanalizacija” Podgorica postupajuci po zahtjevu Sekretarijata za planiranje
prostora i odrzivi razvoj, na osnovu &lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata (Sluzbeni list CG broj 64/17), ¢lana 19 Odluke o javhom vodosnabdijevanju na
teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — op$tinski propisi br. 027/15 i 034/16), ¢lana 10
Odluke o prikupljanju, preti$¢avanju i ispudtanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada
(Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15) i ¢lana 5 Odluke o prikupljanju i ispustanju
atmosferskih voda na teritoriji Glavnog grada (SluZbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15)
izdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj broj 08-332/21-
1388 od 08.11.2021.godine, koji je kod nas evidentiran pod brojem 113UPI1-041/21-9836 od
09.11.2021.godine, za izdavanje tehnitkih uslova prikljucenja na gradski vodovod i
kanalizaciju za objekat mjeSovite namjene na UP 4, zona A — podzona 1, u zahvatu DUP-a
“Golubovci - centar” (katastarska parcela 12890 KO Golubovci) u Podgorici, investitora
Peli¢i¢ Radovana (prema urbanistiéko-tehnickim uslovima 08-332/21-1388 od 04.11.2021.
godine, izdatim od strane Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj), propisujemo
sliedeée tehnike uslove prikljutenja na gradski vodoved i kanalizaciju. U prilogu dostavijamo
situaciju sa ucrtanim postojeé¢im hidrotehni¢kim instalacijama na predmetnoj lokaciji. Polozaj
prikazanih cjevovoda je ucrtan kao spoj osovina poklopaca $ahtova, Sto ne odgovara
stvarnom poloZaju cijevi, koji kod vodovoda moZe biti udaljen od osovine poklopca i par
metara. Stvarni poloZaj mora se utvrditi uvidom u svaki 8aht pojedinacno. Napominjemo da se
u blizini lokacije moZe nai¢i na priklju¢ne cjevovode za koje ovo DruStvo ne posjeduje
potrebne podatke o visinskom i horizontalnom poloZaju, jer prilikom izgradnje ovih cjevovoda
nije uradjen katastar instalacija, a na cjevovodu nijesu izvedeni vodovodni $ahtovi, te u
sadadnjem stanju nema moguénosti da ih snimimo i ucrtamo njihov tacan poloZaj. U sluéaju
da prikljuéne cijevi prolaze preko predmetne parcele, iste se moraju izmjestiti prije po€etka
radova na objektu, a na osnovu zahtjeva investitora. TroSkovi izmjeStanja padaju na teret
investitora, a vodoinstalaterske radove izvodi iskljuivo d.o.0. “Vodovod i kanalizacija”
Podgorica.

Na predmetnoj parceli postoji evidentirana porodiéna stambena zgrada povrsine
horizontalnog gabarita 137m2, spratnosti P i pomoéna zgrada povrsine horizontalnog gabarita
57m2, spratnosti P. Povr§ina UP 4 iznosi 1086m2 i UTU-ima je u okviru nje dozvoljeni
maksimalni indeks izgradenosti 0.70. Planirana spratnost objekta je do P+3. Namjena objekta
je mjeSovita — stanovanje i poslovanje.

Postojeci objekat nije prikljuéen na gradsku vodovodnu mrezu.

DUP-om je planirana rekonstrukcija saobracajnice sjeverno od predmetn parcele i u
sklopu nje izgradnja fekalne i atmosferske kanalizacije. Takode je planirana izgradnja
pristupne saobracajnice zapadno od UP4, u sklopu koje je predvidjena izgradnja vodovoda



DN50mm i fekalne kanalizacije. Situacija DUP-om planiranog stanja — faza hidrotehnike je u

prilogu urbanistitko-tehnigkih uslova. Za realizaciju uli¢ne infrastrukture je nadlezna Agencija
za izgradnju i razvoj Podgorice d.o.o.

a) Vodovod:

Za trajno prikljugenje predmetnog objekta na gradsku vodovodnu mreZu trenutno nema
uslova. PrikljuCenje postojecih i planiranih objekata na ovoj lokaciji (te i ovog objekta) moéi ¢e
se ostvariti nakon izgradnje planiranog vodovoda pristupnom ulicom zapadno od UP4,
njegovog tehnickog prijema i predaje na upravljanje i odrzavanje ovom Drustvu. Priklju¢ak ne
smije i¢i preko tudjih parcela, ve¢ iskljucivo javnom povrsinom.

Sjeverno od predmetne parcele prolazi tranzitni cjevovod DN300mm. Sa njega se ne
dozvoljavaju prikljuéci individualnih objekata i ne smije biti ugrozen izgradnjom objekata, te
mora biti obezbijedjen koridor min 3.0m osovinski od cjevovoda, kako bi se omogucio
nesmetan pristup specijalnim vozilima radi odrZzavanja cjevovoda ili eventualne intervencije.

Bunarski_sistem vodosnabdijevanja objekta, ukoliko postoji, se ne smije povezivati sa
gradskom vodovodnom mreZom.

U slugaju racionalne i tehni¢ki logi¢ne potrodnje u vodovodnom sistemu biée
obezbijedjen pritisak na mjestu priklju¢enja oko 3bar, nakon izgradnje planiranog vodovoda.

Za registrovanje utroSka vode cijelog objekta potrebno je predvidjeti ugradnju
vodomjera odgovarajucih dimenzija u $ahtu ispred objekta, posebno za stambeni, posebno za
poslovni dio objekta, ukoliko se planira poslovanje. Potrebno je u Sahtu ispred objekta
predvidjeti ugradnju vodomjera za mjerenje utroSka vode svake stambene i poslovne jedinice
posebno (a nikako u objektu i samim jedinicama). Ako se radi o kolektivnhom stambenom
objektu (sa vise od 4 jedinice), onda su uslovi za ugradnju vodomjera drugadiji. Saht treba da
bude u posjedu vlasnika, 1 do 2m od ivice parcele gledajuéi iz pravca mjesta priklju€enja na
ulicni cjevovod. Minimalne dimenzije svijetlog otvora Sahta za vodomjer su 1.2x1.2x1.2 m (u
koji se mogu smijestiti maksimalno 3 mala vodomjera), obavezno sa drenazom, penjalicama i
poklopcem tako postavljenim da se pri silazu u 8aht ne gazi po vodomjerima. Projektom
obavezno prikazati detalj vodomjernog 8ahta - vodoinstalaterski i gradjevinski, sa
specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura da bi dokazali usvojene
dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na situaciji.

Svi vodomijeri koji se ugradjuju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontalnim
kucistem, moguénodéu daljinskog ocitavanja, sa magnetnim ventilom prije i propusnim
ventilom poslije vodomijera, koji su prilagodjeni usvojenom programu i opremi d.o.0. “Vodovod
i kanalizacija” Podgorice. Vodomjeri moraju biti sa horizontalnom osovinom, baZdareni i
moraju imati plombu Metroloskog zavoda Crne Gore sa oznakom ME.

Vodoinstalaterske radove na izradi prikljucka, nabavci i ugradnji vodomjera izvodi
iskljuéivo d.o.0."Vodovod i kanalizacija® Podgorica po zahtjevu korisnika. U slucaju
nepostovanja navedenog, odnosno bespravnog prikljuéenja na vodovodnu mrezu, vodovodni
priklju¢ak ¢e biti ukinut i preduzete odgovarajuc¢e zakonske mjere.

Nakon sprovodjenja postupka za dobijanje odobrenja za gradnju objekta i prijave
gradnje nadleznom organu, potrebno je podnijeti zahtiev ovom drustvu za dobijanje
gradilisnog vodovodnog priklju¢ka, ako za to bude uslova. Ukoliko umjesto vlastitog
gradilisnog prikljutka investitor za gradjenje koristi gradsku vodu preko svog ili tudjeg
registrovanog vodomjera za domacinstvo, ili na neki drugi nacin, ta potrosnja ¢e se posebno
obra¢unati i mora da se reguliSe prije dobijanja trajnog prikljutka. Da bi se stekli uslovi za
dobijanje trajnog prikljuéka, potrebno je da investitor pribavi potvrdu da je objekat uradjen
prema revidovanoj projektnoj dokumentaciji, kao i potvrdu o izmirenim obavezama od Agencije



za izgradnju i razvoj Podgorice d.0.0. i uz zahtjev za stalni priklju¢ak ih dostavi d.0.0.”Vodovod
i kanalizacija” Podgorice.

b) Fekalna kanalizacija:

Sistem gradske kanalizacione mrezZe je separatni, tako da se ne smiju prikljugivati
atmosferske vode u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.

Na predmetnoj lokaciji nema izgradjene gradske fekalne kanalizacije, te nema uslova za
priklju¢enje predmetnog objekta. Prikljuéenje ¢ée biti moguée ostvariti nakon izgradnje
kolektora fekalne kanalizacije u ulici do predmetne lokacije, kao i svih nizvodnih kolektora,
njihovog tehnickog prijema i predaje na upravljanje i odrZzavanje ovom Drustvu. Priklju¢ak
voditi javnom povriinom kada se za to steknu uslovi.

Nakon izgradnje gradske kanalizacije u ulici pored predmetne parcele i svih nizvodnih
kolektora tj. stvaranja uslova za priklju¢enje objekta, potrebno je da se investitor ponovo javi
zahtjevom za izdavanje novih uslova prikljuCenja i saglasnosti za priklju€enje na fekalnu
kanalizaciju. Ovi uslovi se odnose na postojece stanje gradske infrastrukture odnosno
nepostojanje uslova za prikljuCenje na gradsku fekalnu kanalizaciju. Oni ne podrazumijevaju
buduée stanje, te ostaje obaveza investitora da pribavi nove uslove kad se stanje na terenu
promijeni. Isto se odnosi i na atmosfersku kanalizaciju.

Na podrugjima gdje nije izgradjena javna kanalizacija, moze se kao privremeno riesenje,
vrsiti izgradnja septi¢kih jama u individualnoj izgradnji. SeptiCke jame se grade bez ispusta i
preliva sa vodonepropusnim dnom i zidovima. 1zlaznu kanalizacionu cijev iz objekta i lokaciju
septicke jame odrediti tako da se omoguéi $to jednostavnije prikljuenje u buducu ulicnu
kanalizaciju.

S obzirom da ¢e objekat u buduénosti biti prikljuten na gradsku fekalnu kanalizaciju,
napominjemo da nije preporucljivo priklju¢enje podrumskih i suterenskih etaZza objekta na
fekalnu kanalizaciju. U slu¢aju da investitor priklju¢i pomenute etaze na kolektor fekalne
kanalizacije bez prepumpavanja, d.0.0. “Vodovod i kanalizacija” Podgorica nece snositi
nikakvu odgovornost od eventualnog izlivanja fekalnih voda u naprijed navedenim etazama
objekta.

Ukoliko su u okviru poslovnih sadrzaja u objektu predvidjeni kafi¢i, restorani ili slicni
sadrzaji, investitor je duZan izvriti tretman otpadnih voda prije upustanja istih u gradsku
fekalnu kanalizaciju.

c) Atmosferska kanalizacija:

Na ovom podrucju ne postoji izgradjena atmosferska kanalizacija. Projektom obuhvatiti
rie§enje odvodjenja kisnih voda sa krova objekta, kao i cijele lokacije objekta. Za rjeSenje
odvodjenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni bunar ili rov) na predmetnoj
parceli. Dimenzije retenzionog bazena dokazati proraéunom. Dimenzionisati ga za prihvatanje
prvog poplavnog talasa 15-to minutne kie intenziteta 264 I/s/ha. Bez obzira §to u blizini
lokacije ne postoji izgradjena atmosferska kanalizacija, napominjemo zbog buduceg stanja, da
se kiSne vode ne smiju upustati direktno u gradsku atmosfersku kanalizaciju (kada dodje do
njene realizacije), nego prvo u retenzioni bazen koji se preliva u gradsku atmosfersku
kanalizaciju.

Takodje, napominjemo da postoji moguénost da buduca atmosferska kanalizacija
kapacitetom ne¢e moc¢i da primi vodu sa krovova i okolnog terena planiranih objekata.
Atmosferska kanalizacija se ne projektuje na maksimalnu koli¢inu padavina na odredjenom
podrugju za odredjeni povratni period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi ne mozemo
garantovati uredno odvodjenje atmosferskih voda u slugaju dugotrajnih kisa velikog intenziteta,
koje mogu izazvati plavijenje podruma i suterena objekta.



d) Tehnic¢ka opremljenost projekta hidrotehni¢kih instalacija

Projekat treba da sadrZi sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u skladu sa
Pravilnikom o nacinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradjenje objekta (SluZbeni
list CG broj 044/18). Projekat unutradnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u
skladu s pravilima struke i odredbama vaZece zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije do priklju¢enja na gradski uligni vodovod odnosno do javne
uliéne kanalizacije ukljuéujuci i same spojeve sa istim.

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutragnjoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvodja¢ radova na objektu, od dijela vodovodnog prikljugka, koje izvodi
d.o.o. “Vodovod i kanalizacija” Podgorica.

Projekat obavezno mora da sadrZi preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri, sa
svim prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog rje$enja. Svrha pregledne
situacije na kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se mozZe sagledati kako
koncepcija kompletnog rjesenja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu spoljnih i
unutrasnjih instalacija, projekat dostaviti d.0.0. “Vodovod i kanalizacija“ Podgorica na provjeru
postovanja uslova priklju¢enja i davanja saglasnosti na projekat, kao i projekat uredjenja
terena i eventualno sprinklera ako je predvidjen.

Ovi uslovi vaZe 6 (Sest) mjeseci od dana izdavanja.
Prilog: Situacija R = 1:1000

Podgorica, . ."‘J;‘[‘ Izvréni direktor,
23.11.2021. godine Filip Makrid, dipl.i 1Z: 1
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UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-919-48493/2021
Datum:  08.11.2021.

KO: GOLUBOVCI

CRNA GORA
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Na osnovu €lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKRETARIJAT ZA PLANIRANJE PROSTORA I
ODRZIVI RAZVOJ, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 984 - IZVOD

Podaci o parcelama

Datum i vrijeme:

08.11.2021. 07:54.57

y .| Broj Plan . Potes ili Nadin kori§¢enja Bon. . \
Bre] Fodhwo) zgrailie Skica | Datum upisal s § kuéni broj Osnov sticanja kiasa | Povrsinam?  Prihod
12890 1 109 STENOKOSI Livada 1. klase 334 2.50]
172 NASLJEDE
12890 1 109 | 12122019 [SJENOKOSI Dvorite 500 0.00
172 NASLIEDE
12890 1 1 109 | 12/12/2019 [SJENOKOSI PorodiZna sambena zgrada 137 0.00)
172 NASLIEDE
12890 1 2 109 12/12/2019 |SIENOKOSI Pomocna zgrada 57 0.00}
172 NASLJEBE
12890 2 109 12/12/2019 [SJENOKOSI Livada 1. Klase 1475 11.06
172 NASLJEBE
Ukupno 2503 13.57
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
] PELICIC NIKOLA RADOVAN Svojina 1/1
Podaci o objektima i posebnim djelovima
Nacéin kori§éenj PD P
Broj Podbroj Broj 6:?0‘- z:.ica;ﬂa Godina Spratnost/ Sprat Vlasnik ili r::sialac prava
zgrade Sobnost izgradnje Povriina Adresa, Mjesto
3 Svojina 171
) ! L ﬁ‘j{g’dﬂfﬁ%;mmbm semada P pELICIC NIKOLA RADOVAN [
962 110
27 MART 42 Podgorica
bVO_]lTl 171
s ) ol Pl peiicic nikoLa ranovan [
963 46
27 MART 42 Podgorica
Podaci o teretima i ogranifenjima
Broj Podbrojl z];::g%l & PD I})er%]j" Natin kori§éenja VDl'q]jt:lllll]e ‘;l;)lis:a Qpis prava
i Zab:
12800 1 1 Livada 1. klase e p
0:0
. Zab ta
12890 1 2 Dvorite UZURPACUA 51 M2
0:0
112



Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SL list RCG" br. 29/07,
"SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

! w/b‘

Datum i vrijeme: 08.11.2021. 07:54:58



CRNA GORA Katastarska opitiina: GOLUBOVCI

UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU Broj lista nepokretnosti: 984
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA Broj plana: 31

Broj: 101-917/21-4572 Parcela: 12890/1

Datum: 10.11.2021. KO
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