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URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-916/2

Podgorica, 20.jul.2021.godine

Glavni grad Podgorica

1.

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu ¢lana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradniji
objekata (“Sluzbeni list Crne Gore* br. 64/17, 44/18, 63/18 i 11/19), Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva
ekologije, prostornog planiranja i urbanizma jedinicama lokalne samouprave ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 087/18 od
31.12.2018, 028/19 od 23.05.2019, 075/19 od 30.12.2019, 116/20 od 04.12.2020), Detaljnog urbanistitkog plana
“Cijevna 2-dio A” (“Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propisi”, br. 33/17) i podnijetog zahtieva DOO ELEVATOR (br.
08-352/21-916 od 08. jula 2021. godine), za izgradnju objekta, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanistickoj parceli 75, &ijem zahvatu pripada dio prostora

katastarskih parcela 171/3 |1 170/2 KO Cijevna, na koju se odnosi zahtjev, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana
.Cijevna 2-dio A*.

Detaljne podatke preuzeti iz Detaljnog urbansitiCkog plana “Cijevna 2-dio A”,koji je dostupan na internet
stranici Registra planske dokumentacije:

http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG, koju vodi Ministarstvo ekologije,

prostornog planiranja i urbanizma

DOO ELEVATOR

PODNOSILAC ZAHTJEVA: UL. 4 jula br. 60

POSTOJECE STANJE | OSNOVNI PODACI IZ PLANSKOG DOKUMENTA

U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti br. 802 | 841. i kopije plana, izdatih od strane Uprave za katastar i drzavnu
imovinu - Podruénoj jedinici Podgorica, zahvat prostora katastarske parcele 171/2 povrsine 748m°definisan kao njiva 4.
Klase, zahvat prostora katastarske parcele 171/3 povrsine 1980m?definisan kao njiva 4. Klase.

Na osnovu lista nepokretnosti konstatuje se da su kat. parcele br. 171/3 | 171/2 KO Cijevna svojina DOO ELEVATOR u
obimu prava po 1/1, kao i da su iste neizgradene. U listu nepokretnosti, su zabiljeZeni tereti i ogranicenja koji ne utiéu
na izdavanje UTU-a.

U topografsko-katastarskoj podlozi na osnovu koje je izraden planski dokument navedene katastarske parcele su
evidentirane kao neizgradene povrsine.

Povrsina urbanisticke parcele 75 u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana “Cijevna 2-dio A" obuhvata dio prostora
navedenih katastarskih parcela.

Precizan podatak o uc¢e3cu povrsine ovih katastarskih parcela u povrsini urbanisticke parcele 63 bice definisan
elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzece ovlasceno za geodetske poslove, nakon cega
Jje elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za katastar i drzavnu imovinu - Podrucnoj jedinici Podgorica.

List nepokretnosti br. 802 | 841i kopija katastarskog plana za prostor katastarskih parcela 171/3 1 171/2 KO Cijevna iz
navedenih listova sastavni su dio ovih uslova.

PLANIRANO STANJE

Namjena prostora u zahvatu urbanisti¢ke parcele

U zavisnosi od potreba investitora,a u skladu sa predvidenom namjenom na urbanistickim parcelama mogu se

predvidjeti:
- stambeni objekti;

- objekti koji ne ometaju stanovanije,a koji sluze za opsluZivanje podrugja;

- trgovina,objekti za upravu,kulturu,8kolstvo,zdravstvenu i socijalnu zastitu,sport i rekreaciju,vjerski objekti i ostali
objekti drustvenih djelatnosti koji sluze potrebama stanovnika podruéja obuhvaéenog planom;

- ugostiteljski objekti i objekti za smjestaj turista;

- privredni objekti,skladista,stovarista, koji ne predstavljaju bitniju smetnju preteznoj namjeni;

- objekti komunalnih servisa koji sluZze potrebama stanovnika podrugja;

- stanice za snabdijevanje motornih vozila gorivom (pumpne stanice),u skladu sa posebnim propisom;

- ___parkinzi i garaze za smjestaj vozila korisnika (zaposlenih i posietilaca),
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Maksimalna indeks zauzetosti je 04
Maksimalni indeks izgradjenosti e12
Maksimalna spratnost objekata je P+2.
Maksimalna BRGP za stanovanje je 400 m? sa najviSe 3 stambene jedinice.

Pravila parcelacije, regulacije i nivelacije, odnos prema susjednim parcelama, arhitektonsko oblikovanje

BRSO T T
Povrsina urbanisticke parcele 75 iznosi 1645 m2
U programskim pokazateljima postojeceg stanja u tabelarnom dijelu planskog dokumenta za urbanisti¢ku parcelu 75
stoji podatak da nema postojeéih objekata.

U programskim pokazateljima planiranog stanja u tabelarnom dijelu planskog dokumenta za urbanisti¢ku parcelu 75
stoje sliedeci podaci: povrsina pod objektom (max. povrsina prizemlja)iznosi 987m2 i ukupna bruto gradevinska povrsina
iznosi 1973 m?, spratnost objekta je P+2 (prizemlje, dva sprata), indeksi zauzetosti je 0,6, a indeks izgradenosti takode
1,2, a namjena mjesovita.

Parcelacija i regulacija

Kao osnov za izradu DUP-a posluzila je topografsko katastarska podloga koja je potpisana i ovjerena od strane
nadleznog organa (Uprava za nekretnine Crne Gore).

Ukupan izgradeni prostor, zahvaéen ovim planom, je izdijeljen na urbanisticke parcele, kao osnovne urbanisticke cjeline.
Urbanisticke parcele imaju direktan pristup sa saobracajnice ili javne povrsine.

Na grafickom prilogu "Parcelacija i regulacija” grafiki su prikazane granice urbanistickih parcela i gradevinske linije.
Regulacija ukupnog zahvata plana pog&iva na saobracajnim rjeSenjima, koordinatama i drugim podacima koji
omogucavaju tanost prenosenja na teren.

Gradevinska linija za nove objekte je linija do koje je dozvoliena gradnja i unutar koje se objekat razvija i oblikuje.
Definisana je u odnosu na osovinu saobracajnice, $to omoguéava ogitavanje neophodnih elemenata za prenosenje na
teren. Tekstualno je dato pojasnjenje koje se odnosi na udaljenost od susjeda dok je linija prema saobracajnici
obavezujuca.

Gradevinska_linija prikazana na grafi¢kim prilozima koja prelazi postojece objekte se odnosi na novu gradnju na
urbanistickim parcelama, i ista ne rusi postojeé¢e objekte. Nadgradnju i dogradnju objekta, vezati za postojeci objekat po
planskim parametrima.

Gradevinska linija podzemne etazemoze biti do min. 1,00m do susjedne parcele .

Gradevinska linija_dogradnje prema susjednim parcelama je na min. 2,0m ili na manjem odstojanju uz prethodnu
saglasnost susjeda.

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsinu od povrsina namjenjenih za druge namjene.

Nivelacioni plan je uraden na osnovu kota terena prezentiranih na geodetskoj podlozi i tehnigkih propisa. Predlozenim
nivelacionim rjeSenjem postignuti su nagibi saobracajnica koji su dovoljni za odvodenje povrinskih voda do slivnika
atmosferske kanalizacije i dalje do recipijenta.

Kote koje su date u nivelacionom planu nijesu uslovne. Detaljnim snimanjem terena i izradom glavnih projekata
saobracajnica moguce su manje korekcije kota iz plana na nacin da se obezbijedi odvodenje atmosferskih voda sa
lokacije principom samoodvodnjavanja.

Spratnost objekata data je na grafigkim prilozima kao grani¢na spratnost, do koje se objekat moze graditi.

Dozvoljava se ukrupnjivanje dvije ili vise urbanisti¢kih parcela. U ovom sluCaju parametri urbanisti¢kih parcela se
sabiraju.

Namjena povrsina data je u skladu sa “Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta (kriterijumima
namjene povrsina) elementima urbanisticke regulacije i Jedinstvenim grafickim simbolima”.

Urbanisti¢ka parcela je osnovni prostorni element Plana na kome se najdetaljnije sagledavaju mogucnosti, potencijali i
ograni¢enja predmetnog prostora.

Prema urbanisti¢kim parametarima i uslovima iz ovog Plana mogu se izdavati Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi za svaku
urbanisti¢ku parcelu.

Urbanisticki parametri se raéunaju u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta
/kriterijumima namjene povrsina /elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima, Ministarstva
uredenja prostora i zastite Zivotne sredine (Sl.list CG br.24/10 i 33/14) kao i Pravilnikom o nacinu obraduna povrsine i
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zapremine objekata (SI. list CG br. 47/13) i Cmogorskim standardom MEST EN 15221-6.

Detaljni urbanisti¢ki plan “Cijevna 2-dio A” moguée je preuzeti iz Registra planske dokumentacije koju vodi
Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, na internet stranici:
http://www.planovidozvole.mrt. ov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG
Tehnicku dokumentaciju potrebno je uraditi u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list
Cme Gore” br. 64/17, 44/18, 63/18 i 11/19), ostalom vazecom regulativom, normativima i standardima koji definisu
planiranje prostora i izgradnju objekata

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU oD
ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Mjere zastite od elementarnih nepogoda obuhvataju preventivne mijere kojima se sprijeava ili ublazava dejstvo

elementarnih nepogoda. Elementarne nepogode mogu biti:

*  Prirodne nepogode (zemljotres, pozari, klizanje tla, poplave, orkanski vetrovi, snijezne lavine i nanosi i dr.);

* Nepogode izazvane djelovanjem ¢&ovjeka (nesolidna gradnja, havarije industrijskih postrojenja, pozari velikih
razmera, eksplozije i dr.);

*  Drugi oblik opste opasnosti (tehnicko-tehnoloske katastrofe, kontaminacija, i dr.).

Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su veoma velike (materijalna dobra i gubici ljudskih Zivota).

Naroéito su izrazene Stete od zemljotresa, pozara, poplava, klizista i jakih vietrova. Kako su Stete od elementarnih

nepogoda po karakteru sliéne ratnim katastrofama, cilievi i mjere zastite su delimi&no identi&ni. U cilju zastite od

elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju ("Sluzbeni list Crne Gore br.13/07, 05/08,

86/09, 32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda ("Sluzbeni list RCG br. 8/93).

Preporuke za projektovanje objekata aseizmiénih konstrukcija:

* Mogu se graditi objekti razli¢ite spratnosti uz pravilan (optimalan) izbor konstruktivnih sistema i materijala.

*  Horizontalni gabarit objekta u osnovi treba da ima pravilnu geometrijsku formu, koja je simetriéna u odnosu na
glavne ose objekta, npr. pravougaona, kvadratna

*  Principijelno izbjegavati rekonstrukciju sa nadogradnjom objekta gdje se mjenja postojeci konstruktivni sistem,

u protivnom obavezna je prethodna staticka i seizmickih analiza, sa ciljem obezbjedivanja dokaza o
mogucnosti pristupanja rekonstrukciji.

* lzbor i kvalitet materijala i nagin izvodenja objekta od bitnog su znacaja za sigurnost i ponasanje objekta,
izlozenih seizmi¢kom dejstvu.

* Armirano-betonske i eliéne konstrukcije posjeduju visoku seizmicku otpornost. Pored ramovskih armirano-
betonskih konstrukcija moze biti primjenjena izgradnja objekata ramovskih konstruktivnih sistema ojacanih sa
armirano-betonskim dijafragmama (jezgrima), kao i konstrukcija sa armirano-betonskim platnima. Ove
konstrukcije su narogito ekonomiéne za visine objekata do 15 spratova.

* Kod zidanih konstrukcija preporuéuje se primjena zidanja, ojatanog horizontalnim i vertikalnim serklazima i
armirane konstrukcije razligitog tipa. Obiéno zidanje, samo sa horizontalnim i vertikalnim serklaZima treba
primjenijivati za objekte manjeg znacaja i manje visine (do 2 sprata visine).

*  Kod projektovanja konstrukcija temelja prednost imaju one konstrukcije koje sprecavaju klizanja u kontaktu sa
tlom i pojavu neravnomijernih slijeganja. Opterecenje koje se prenosi preko temeljne konstrukcije na tlo mora
da bude homogeno rasporedeno po cijeloj kontaktnoj povrsini. Treba obezbjediti dovoljnu krutost temeljne
konstrukcije, a posebno na spojevima temeljnih greda sa stubovima konstrukcije.

Preporuke za projektovanje infrastrukturnih sistema:

= Pri projektovanju vodova infrastrukture, a narogito glavnih dovoda potrebno je posebnu paznju posvetiti
inzenjersko-geoloskim i seizmologkim uslovima terena i tla.

* Za izradu vodova infrastrukture treba koristiti fleksibilne konstrukcije, koje mogu da slede deformacije tla.
Izbjegavati upotrebu krutih materijala (nearmiran beton, azbest-cementne cijevi i sl) za izradu vodova
infrastrukture.

* Izbjegavati nasipne, modvarne i nestabilne terene za postavljanje trasa glavnih vodova svih instalacija.

* Podzemne elektriéne instalacije treba obezbjediti uredajima za iskljuéenje pojedinih rejona.

* Projektovanju saobracajnica treba pri¢i ne samo sa ekonomsko-saobracajnog ve¢ i sa aspekta planiranja i
projektovanja saobracaja na seizmiki aktivnim podrucjima.

* U sistemu saobraéajnica poZelino je obezbjediti paralelne veze tako da u slu€aju da jedna postane
neprohodna, postoji moguénost da se preko druge obezbjedi nesmetano odvijanje saobracaja.

U cilju zastite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehni¢kim normativima za izgradnju objekata

u seizmickim podrugjima (Sluzbeni list SFRJ br. 52/90).

Smijernice za zastitu od pozara i eksplozija se sprovode:

* postovanjem propisanih rastojanja izmedu objekata razlicitih namjena kako bi se sprijegilo Sirenje pozara sa jednog
objekta na drugi, kao i vertikalnih gabarita:

= izgradnjom saobracajnica propisane $irine tako da omoguce prolaz vatrogasnim vozilima do svih parcela i objekata
na njima, kao i garazama, manevrisanje vatrogasnih vozila, kao i nesmetani saobracaijni tok;

* __pravilnim odabirom materijala i konstrukcije kako bi se povedao stepen otpornosti zgrade ili poZzarnog segmenta
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prema poZzaru;

* izgradnjom hidrantske mreze sa pravilnim rasporedom nadzemnih hidranata:

* uvlacenjem zelenih pojaseva prema centralnoj zoni naselja, osim visokovredne komponentne uredenja prostora,
q%pijgju se privremene saobracajnice u vanrednim prilikama za evakuaciju korisnika prostora i kretanje operativnih
jedinica;

= prilikom izrade investiciono-tehnicke dokumentacije obavezno izraditi projekte ili elaborate zastite od pozara (i
eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definisu zone opasnosti od pozara i eksplozija), planove zastite i
spasavanja prema izradenoj procjeni ugrozenosti za svaki hazard posebno i za navedenu dokumentaciju pribaviti
odgovaraju¢a misljenja i saglasnost u skladu sa Zakonom;

* za objekte u kojima se u skladiste, pretaCu, koriste ili u kojim se vrsi promet opasnih materija obavezno pribaviti
misljenje na lokaciju od nadleznih organa kako ti objekti svojim zonama opasnosti ne bi ugrozili susjedne objekte;

* djelovanjem vatrogasnih jedinica opstine Podgorica u vanrednim situacijama (vatrogasnim ekipama omoguditi
pristup lokalnim saobraéajnicama i najblizim vodnim objektima).

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije pridrzavati se sliedece zakonske regulative: Zakon o zastiti i spasavanju (,SL.

Crne Gore* br 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11), Pravilnik o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje pozara

(SL.SFRJ, br 30/91), Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredenje platoe za vatrogasna

vozila u blizini objekata povecanog rizika od pozara (SI.SFRJ, br.8/95), Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu

visokih objekata od pozara ( SL.SFRJ, br. 7/84), Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu skladita od poZara i

eksplozija ( SL.SFRJ, br.24/87), Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljve te&nosti i o uskladistenju i pretakanju

zapaljivih tenosti ( SL.SFRJ, br.20/71 i uskladistenju i pretakanju goriva ( SL. SFRJ, br.27/71), Pravilnik o izgradniji

postrojenja za tecni naftni gas i o uskladistavaniju i pretakanju teénog naftnog gasa ( SL. SFRJ, br.24/71 i 26/71).

Pored navedenog, prilikom izrade tehnike dokumentacije i izvodenja objekta neophodno je primijeniti vazec¢u regulativu

iz oblasti zastite od zemljotresa, zastite od elementarnih i drugih nepogoda, zastite od pozara, mjera zastite i zdravlja na

radu itd.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE | KORISCENJA ALTERNATIVNIH IZVORA ENERGIJE

Pobolj$anje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu niskoenergetskih zgrada, unaprijedenje
uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode koriscenjem solarnih panela za zagrijavanije, unaprijedenje rasvjete
upotrebom izvora svjetla sa malom instalisanom snagom (LED), koncepta inteligentnih zgrada (upravljanje potrognjom
energije glavnih potroSaca sa centralnog mjesta). Sve nabrojane moguénosti se u odredenoj mjeri mogu koristiti pri
izgradniji objekata na podruéju zahvata.

Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije, posebno treba naglasiti potencijalnu primjenu energije direktnog sunéevog
zragenja.

Sunceva energija se kao neiscrpan izvor energije u zgradama koristi na tri nacina:

*  pasivno - za grijanje i osvjetljenje prostora,

= aktivno - sistem kolektora za pripremu tople vode,

= fotonaponske sun&ane éelije za proizvodnju elektriéne energije.

Na ovom podrucju postoje moguénosti za sva tri nacina koriscenja sunceve energije — za grijanje i osvjetljavanje
prostora, grijanje vode (klasi¢ni solarni kolektori) i za proizvodnju elektri¢ne energije (fotonaponske éelije).

Za izvedbu objekata uz navedene energetske mjere potrebno je primjenjivati (uz prethodnu pripremu struénu i
zakonodavnu) Direktivu 2002/91/EC Evropskog parlamenta (Directive 2002/91/EC of the European Parliament and of
the Council of 16 December 2002 on the energy performance of buildings (Official Journal L 001,04/01/2003) o
energetskim svojstvima zgrada, $to podrazumijeva obavezu izdavanja certifikata o energetskim svojstvima zgrade,
kome rok valjanosti nije duzi od 10 god.

Kori$éenje solarnih kolektora se preporucuje kao moguénost odredene ustede u potrosnii elektricne energije, pri demu
se mora povesti racuna da ne budu u koliziji sa karakteristiénom tradicionalnom arhitekturom.

Za proizvodnju elektrine energije pomocu fotonaponskih elemenata, potrebno je uraditi prethodnu sveobuhvatnu
analizu tehnickih, ekonomskih i ekoloskih parametara.

U procesu uspostavljanja odrzive potroS$nje energije prioritet treba dati racionalnom planiranju potro$nje, tj.
implementaciji mjera energetske efikasnosti u svim segmentima energetskog sistema.

Odrziva gradnja je svakako jedan od znacajnijih segmenata odrZivog razvoja koji ukljuCuje:

*  Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu $tetni po Zivotnu sredinu;

= Energetsku efikasnost zgrada;

= Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnije ili ru$enja objekata.

Energetski i ekoloski odrzivo graditeljstvo tezi:

* Smanjenju gubitaka toplote iz objekta pobolj$anjem toplotne zastite spoljnih elemenata

*= ipovoljnim odnosom osnove i volumena zgrade;

= Povecaniju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i kori§éenjem

= sunceve energije;

*  Koriséenju obnouviljivih izvora energije u zgradama (sunce, vjetar, biomasa itd.);
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* Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.

Kod gradnje novih objekata vazno je vec u fazi idejnog projekta u saradnji sa projektantom predvidjeti sve $to je

potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada. Zato je potrebno:

Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta;

Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaca objekta i izbjegavati toplotne mostove:;

Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osunéanja;

Koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije, i kombinovati ga sa obnovljivim izvorima energije.

U odnosu na planiranu namjenu potrebno je u fazi implementacije predmetnog plana sprovoditi Citav niz legislativnih,

planskih, organizacionih, tehni&ko-tehnolokih mera zastite kako bi se predupredila eventualna zagadenja. Obaveza je

investitora da se, prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije za objekte koji mogu izazvati zagadenja Zivotne sredine, obrati

nadleZznom organu za poslove zastite Zivotne sredine sa Zahtjevom o potrebi izrade Procjene uticaja na Zivotnu sredinu

u skladu sa propozicijama Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu i Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena

uticaja na Zivotnu sredinu. Prije izgradnje objekata potrebno je prostor opremiti svom potrebnom komunalnom

infrastrukturom kako bi se izbjegla oste¢ena i zagadenja osnovnih Cinilaca Zivotne sredine. Izgradnja objekata, izvodenje

radova, odnosno obavljanje tehnoloSkog procesa, moze se vrsiti pod uslovom da se ne izazovu trajna oStecenja,

zagadivanije ili na drugi nagin degradiranje Zivotne sredine.

Sve objekte je potrebno prikljuéiti na kanalizacioni sistem, a ukoliko to iz tehnigkih razloga nije moguce, za takve objekte

obezbijediti izgradnju/postavijanje vodonepropusnih septickih jama i njihovo redovno odrzavanje/praZenjenje od strane

nadlezne institucije. Nakon ispustanja pregiséene otpadne vode u recipijent ne smije se ni u kom sluéaju narusiti kvalitet

recipijenta odnosno recipijent mora ostati u okviru klase i kategorije recipijenta predvidene Uredbom o klasifikaciji i

kategorizaciji povrsinskih i podzemnih voda i Zakonom o vodama.

Legilsativom su odredeni najvisi dopusteni nivoi buke. Buka $tetna po zdravlje je svaki zvuk iznad graniéne vrijednosti.

Obradivac je predlozio pozicije kontejnerskih boksova, ukoliko iste ne odgovaraju odredivanje lokacija za postavljanje

kontejnerskih boksova urediti prema smjernicama nadleznog komunalnog preduzeéa, a u skladu sa Zakonom o

upravljanju otpada ("Sl. list Crne Gore", br. 64/11 i 39/16).

Prilikom izrade projektne dokumentacije primijeniti Zakon o zastiti i spa$avanju (SI. list CG br. 1 3/07, smijernice

Nacionalne strategije za vanredne situacije i nacionalni i opstinski planovi zastite i spasavanja. Prilikom izrade tehnicke

dokumentacije treba izraditi Projekat ili Elaborat zastite od pozara (i eksplozija ako se radi o objektima u kojima se

definiSu zone opasnosti od pozara i eksplozija) i planovi zastite i spasavanja prema izraZenoj procjeni ugrozenosti za

svaki hazard posebno, te na navedeno pribaviti saglasnosti i misljenja u skladu sa Zakonom, ukoliko postoji potreba za

izradu navedenog za predmetni objekat.

Zastita Zivotne sredine i efikasno upravljanje energijom prije svega podrazumijevaju postovanje svih propisa utvrdenih

zakonskom regulativom. U tom kontekstu je, na osnovu planiranih namjena na prostoru koji je predmet DUP-a,

dominantno potrebno primjenjivati propozicije sljedecih zakonskih i podzakonskih akata:

=  Zakona o Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 52/16);

*  Zakona o efikasnom korigéenju energije (“Sluzbeni list Crne Gore”, br. 57/14, 03/15 i 25/19);

=  Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 75/18);

*  zakon o strateSkoj procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (“Sluzbeni list RCG”, br. 80/05, “Sluzbeni list Crne Gore”, br.
73/10, 40/11, 59/11 i 52/16);

* Zakona o vodama (“Sluzbeni list RCG”, br. 27/07, ,Sluzbeni list Cme Gore*, br. 73/10, 31/11, 47/11, 48/15, 52/16,
55/16, 02/17, 08/17 i 84/18);

=  Zakona o zastiti vazduha (,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 25/10, 40/11 i 43/1 5);

= Zakona o zastiti od buke u zZivotnoj sredini (,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 28/1 1, 01/14 i 02/18);

=  Zakona o upravljanju otpadom (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/11 i 39/16);

i ostala vaZeéa regulativa, normativa i standardi iz oblasti zastite Zivotne sredine i upravljana energijom.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Opste smjernice za uredenje zelenih povrsina
Koncept ozelenjavanja mora biti uskladen sa namjenom lokacije, prostornom organizacijom sadrzaja i sa funkcionalnim
zahtjevima okruZenja. Osnovni cilj ozelenjavanja predstavijaju: zastita i unapredenje Zivotne sredine, rekultivacija
devastiranih povr$ina i povezivanje sa zelenim masivima kontaktnih zona u jedinstven sistem zelenila

Kada nije moguce obezbijediti trazeni procenat ozelenjenosti na nivou parcele na samom terenu iste je mogucée maniji
dio nadomjestiti ozelenjavanjem krovova, sadnjom u zardinjerama ili vertikalnim ozelenjavanjem (pergole-puzavice na
terasama ili fasadama objekata).Ova kategorija ima estetsko-dekorativno-higiienski karakter.

Prilikom projektovanja povrsina na glavnom ulazu voditi raduna o preglednosti terena iz objekta i predvidieti sadnju
patuliastog zbunja u kombinaciji sa cvjetnicama..

Narogito je vazan izgled zelene povrsine oko ulaza u objekat i prilaznih povr§ina. Na tim povrsinama predvidieti visoko
dekorativne reprezer;tativne vrste sa ciliem da se istakne vaznost samih objekata ispred kojih se nalaze.

Ozelenjavanije se sprovodi primjenom autohtonih i odgovarajucih alohtonih vrsta, sa posebnom paznjom na uredenje
prilaza kompleksu, isticanje reklamnih i informacionih tabli , uz ostale elemente kao &to su klupe, korpe za otpatke i
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adekvatno osvetlienje.

Prije izrade projekta, neophodno je izraditi pejzaznu taksaciju u okviru parcela po metodologiji iz Priru&nika o planiranju
prediela (MORT, LAMP, 2015 god.). Na ovaj nagin ée se obezbjediti o€uvanije kvalitetnih i vrijednih sadnica i njihovo
uklju€ivanie u buduci projekat pejzazne arhitekture u onoj mieri u kojoj se ne budu naru$avali osnovni pravci
komunikacije i vizure u prostoru. Takode ée se dobiti smiernice za uklanjanje manje vrijednog zelenila, njegovu
nadoknadu novim projektnim rie§enjem

Koncepcija ozelenjavanja planskog podrugia usmierena je na povecanje kvaliteta zelenih povrsina, rekonstrukciju
postojecih i povezivanje svih zelenih povrina u sistem, preko liniiskog zelenila i na drugi nacin. Prilikom projektovanja
povrS§ina na glavnom ulazu voditi raduna o preglednosti terena iz objekta i predvidieti sadnju nizeg Zbunja u
kombinaciji sa perenama.

Narocito je vazan izgled zelene povrsine oko ulaza u objekat i prilaznih povrSina. Na tim povr§inama predvidjeti visoko
dekorativne reprezentativne vrste sa ciliem da se istakne vaznost samih objekata ispred kojih se nalaze.

Ozelenjavanije se sprovodi primjenom autohtonih i odgovarajucih alohtonih vrsta, sa posebnom paznjom na uredenje
prilaza kompleksu, isticanje reklamnih i informacionih tabli, uz ostale elemente kao &to su klupe, korpe za otpatke i
adekvatno osvetlienje.

Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi rauna o svim kompozicionim elementima. PredloZene vrste moraju
biti dekorativne kako zbog boje i oblika cvjetova i plodova tako i zbog oblika kros$nje drve¢a. Kombinacijom ligéarskih,
zimzelenih i Cetinarskih vrsta drve¢a dobija se pozitivan efekat zelenila u svim godisnjim dobima, koristiti
visokokvalitetne trave, jednogodisnije cvijece, perene, dekorativne zbunaste vrste.

Po obodu parcela ka saobracainicama je obavezna sadnia linearnog zelenila prema smijernicama iz kategorije
Zelenilo uz saobracajnice, a koje ée imati jaku vizuelnu i sanitarno-higijensku zastitu novoplaniranih sadrzaija.
Poplo¢anije u okviru parcela ove namjene je veoma bitno i treba mu posvetiti posebnu pazniju.

Steze i platoi moraju biti od prirodnih materijala, minimalna povrSina pod zelenilom 40% u odnosu na urb. parcelu,a
ostale slobodne povrsine planirati za platoe, staze i saobra¢aine manipulativne povrsine.

Sadniju vrsiti u manjim grupama (drvenasto-zbunasti zasadi) i u vidu solitera u kombinaciji sa parternim zasadima,kod
kompozicije zasada voditi racuna o spratnosti, ritmu i koloritu,u kombinaciji sa zelenilom moguce je koristiti i gradevinski
materijal (kamen, rizla, drvo, staklo i td.),predvidjeti fontane ili skulpture,sadnice drveéa koje se koriste za ozelenjavanje
moraju biti min. visine od 3,00-4,00m i obima stabla, na visini od 1m, min. 15-20cm, ovu zelenu povrsinu tretirati kao
zelenilo najviSe kategoriie odrzavanija i njege tj. zelenilo sa najveéim stepenom odrzavanja,sacuvati i uklopiti svako
zdravo i funkcionalno stablo,kao dopuna ozelenjavanja mogu se koristiti zardinjere ili saksije.

Predvidjeti hidrantsku mrezu,predvidjeti osvetlienje zelene povrsine,predvidjeti odrzavanije zelene povrsine.

Urbani mobiijar predstavlja vazan element pejzaznog oblikovanja i da bi ovaj dio Podgorice dobio elemente urbanog,
preporuka je da on bude savremenog dizajna u kombinaciji materijala metal-drvo.

Opsti predlog sadnog materijala

Nabrojani li§¢arski i Cetinarski rodovi i vrste sluze samo kao predlog za pojedinacni izbor prilikom detaljnog planskog
uredenja prostora — izrade glavnog projekta.

Pored autohtonih biljnih vrsta, prilikom izbora bilinog materijala mogu se koristiti i introdukovane vrste, koje su pored
svoje dekorativnosti na ovom podru&ju pokazale dobre rezultate.

Listopadno drvece Celtis australis, , Carpinus orientalis, Ulmus carpinifolia, Quercus cerris, Quercus farnetto, Tilia sp., Fraxinus sp,
Acer pseudoplatanus, Morus alba, Melia azedarach, Cercis siliquastrum,  Brusonetia papirifera, Prunus cerasifera,., Catalpa
bignonioides, Platanus orientalis, Magnolia sp., Eleagnus anqustifolia, Robinia pseudoacacia, Siringa vulgaris, Ostrya carpinifolia,
Paliurus aculeatus, Ceratonia siliqua, Arbutus unedo, Crategus monogyna Tamarix africana, Lagerstroemia indica,

Zimzeleno drvece Quercus ilex, Liqustrum japonica, Laurus nobilis, Olea europea, Cinnamomum camphora, Eucaliptus sp., Nerium
oleander, Feijoa selloviana

Cetinarsko drvece Cedrus sp., Pinus nigra, Pinus pinea, Pinus halepensis, Cupresus sp., Thuja orientalis, Picea pungens, Abies
concolor

Palme Chamaerops exelsa, Chamaerops humilis, Phoenix canariensis, Washingtonia filifera,

Puzavice Wisteria sinensis, Tecoma radicans, Rhyncospermum Jjassminoides

Listopadno Zbunje Spirea vanhuteii, Chanomeles japonica, Berberis thunbergii, Philadelphus coronaria, Jasminum nudiflorum,
Hibiskus syriacus, Forsythia sp.,Rosa sp.

Zimzeleno Zbunje Prunus laurocerasus, Pittosporum tobira, Buxus sempervirens, Nerium oleander, Viburnum tinus, Arbutus unedo,
Myrtus comunis, Piracantha coccinea, Arbutus unedo, Spartium junceum, Cycas revoluta, Cordylina sp., Yucca sp

Cetinarsko 2bunje Juniperus sp.

Perene Lavandula officinalis, Rosmarinus officinalis, Santolina viridis, Cineraria maritime

U okviru pejzaZnih rjeSenja neizostavne su razli¢ite sezonske i perenske vrste cvijeéa koje u kombinaciji sa kvalitetnim i

njegovanim travnjakom upotpunjavaju pejzaz.
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10.

USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH | PRIRODNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Na prostoru DUP-a ,Cijevna 2-dio A* nalazi se jedno nepokretno kulturno dobro, ,Crkva sv. Borda“, Srpska.

Shodno ¢lanovima 87 i 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara (,Sluzbeni list Crne Gore*, 49/10 i 40/11) ukoliko se prilikom
radova naidje na arheoloske ostatke, sve radove treba zaustaviti i o tome obavijestiti nadlezne organe, kako bi se
preduzele neophodne mjere zastite.

11.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguditi projektovanjem oborenih ivi€njaka na mjestu pjesackih prelaza, kao i
povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne Sirine, bezbjednih nagiba i odgovarajué¢om
obradom povrsina, a sve u skladu sa Pravilnikom o bliZzim uslovima i naginu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje
lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore*, br.48/13 i 44/15Y).

Potrebno je omogucditi pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom funkcijom podrazumijevaju prisustvo
gradana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama. Kroz objekte u kojima je omoguéen rad licima sa posebnim
potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovarajuée dimenzionisane liftove i
sanitarne prostorije.

Rampa za savladavanije visinske razlike do 120 cm, u unutrasnjem ili spoljasnjem prostoru moze imati dopusteni nagib
do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76cm, dopusteni nagib smije biti do 1:12 (8,3%).

Predvidjeti angaZovanie lica sa posebnim potrebama u tehnoloskim cjelinama gdje je to moguce.

12.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

Uslovi prikljuenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Tehnicku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom elektroenergetske
infrastrukture, vaZecim tehni€kim propisima i normativima. Prilikom izrade tehnicke dokumentacije za fazu
elektroenergetske infrastrukture potrebno je postovati regulative, standarde i normative, te pribaviti saglasnost
nadleznog preduzeca. Mjesto i nacin prikljuEenja objekta na elektroenergetsku mrezu odrediée se nakon izrade tehnicke
dokumentacije stru¢ne sluzbe CEDIS-a.

Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta elektroenergetskom
infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbansitiCkog plana “Cijevna 2 dio A” koji je
dostupan na internet stranici Registra planske dokumentacije:
http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG. koju vodi Ministarstvo ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma

Uslovi prikljuéenja na telekomunikacionu (elektronsku) mrezu

Tehni€ku dokumentaciju u dijelu telekomunikacionih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom elektroenergetske
infrastrukture, vazecim tehni¢kim propisima i normativima.

Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta telekomunikacionom
(elektronskom) infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbansitickog plana“Cijevna 2 dio
A”, , koji je dostupan na internet stranici Registra planske dokumentacije:
http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/L AMP/PlanningDocument?m=PG. koju vodi Ministarstvo ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma

Uslovi za izgradnju hidrotehnigkih instalacija

Tehnicku dokumentaciju potrebno je izraditi u skladu sa planom hidrotehni€ke infrastrukture iz planskog dokumenta,
vazecim tehnickim propisima, normativima, i uslovima prikljuéenja na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu infrastrukturu, u
skladu sa aktom preduzeca “Vodovod i kanalizacija” d.o.o., koji je stastavni dio ovih uslova.

Detaljne podatke o hidrotehnickoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu hidrotehnike
(vodovodna, feklana i atmosferska kanalizacija) potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbansitickog plana
“Cijevna 2-dio A”, koji je dostupan na internet stranici Registra planske dokumentacije:
http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/L AMP/PlanningDocument?m=PG, koju vodi Ministarstvo ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma

Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu

Urbanistickoj parceli 75 pristupa se sa saobracajnice, koju &ini dvosmjerna kolska saobracajnica i obostrani trotoari
(prilog saobracaj). Parkiranje treba rieavati u okviru sopstvene urbanisti¢ke parcele shodno sledeéim normativima koji
su preuzeti iz PUP-a Podgorice i Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta:

- Stanovanje M mS - . L e 12 parking mjesta;
- Proizvodnja  (ha1000m? 14 parking mjesta;
- Fakulteti (na 1000 mz) ....................... 22 parking mjesta;
- Poslovanje (na 1000 m? BRGP) - = " s s fukes 20 parking mjesta;
- Trgovina BRI L s 43 parking mjesta;
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- Hoteli (ha1000m? 7 parking mjesta;

- Restorani (na1000m? 86 parking mjesta;

- Sportske dvorane, stadioni (na 100 posjetilaca) ... 25 parking mjesta.

Parkiranje moze biti rieseno kao povrsinsko na parceli ili smjesteno u podzemnim etazama ili prizemlju planiranih
objekata. Garaze u podzemnim etazama treba povezati sa pristupnom saobraéajnicom izlazno — ulaznim rampama
max nagiba 12% (15%).

Parkiranje moze biti organizovano i u vieetaznim nadzemnim ili podzemnim garazama.

Podzemne garaze je neophodno organizovati na parceli objekata van javnog zemljista. Shodno interesovaniju
Investitora, moguée je objediniti dvije ili viSe podzemnih garaza susjednih urbanistickih parcela u jednu tehnicku i
funkcionalnu cjelinu.

Prilikom projektovanja garaza projektant je obavezan da postuje Pravilnik o tehnickim zahtjevima za za$titu garaza za
putnicke automobile od poZara i eksplozija (,Sluzbeni list CG, br. 9/12%). Usled nedostatka prostora za organizovanje
rampi na parceli, vezu je moguée ostvariti i garaznim liftom.

Detaljne podatke o saobraéajnoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu saobracaja
potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbansiti¢kog plana “Cijevna 2dio A”, koji je dostupan na internet
stranici Registra planske dokumentacije: http://www.planovidozvole.mrt.qov.me/LAMP/Plannianocument?m=PG. koju
vodi Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma.

13.

OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE

Topografija prostora

Podgorica se nalazi na sjevernom dijelu Zetske ravnice, u kontaktnoj zoni sa brdsko-planinskim zaledem. Njen
geografski lokalitet je odreden sa 42 °26' sjeverne geografske Sirine i 19° 16' isto&ne geografske duzine. Podrugje u
zahvatu DUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok je prostor namjenjen za izgradnju na koti cca 14-27 mnv. Ova visinska
razlika se prostire na povrsini od 373,34 ha, tako da je u najve¢em dijelu ovo ravan teren pogodan za izgradnju.
InZenjersko geolo$ke karakteristike

Geolosku gradu terena &ine $ljunkovii pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i promjenljivog stepena
vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomerati, prakti¢no nestisljivi, koji se drze u
vertikalnim odsjecima i u podkapinama i svodovima. Navedene litoloSke strukture karakterise dobra vodopropustljivost,
a dubina izdani podzemne vode svuda je veca od 4 m od nivoa terena. Nosivost terena kreée se od 300-500 kN/m?za |
kategoriju. Zbog neizradenih nagiba &itav prostor terase spada u kategoriju stabilnih terena.

Stepen seizmickog intenziteta

Sa makroseizmigkog stanovista Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izraZenom seizmickom aktivnogéu. Prema
seizmolokoj karti gradsko podrugje je obuhvaéeno sa 8 MCS skale, kao maksimalnog intenziteta ocekivanog
zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vierovatno¢om pojave 63%. Seizmicki hazard za ovaj prostor odnosi
se na dva karakteristiéna modela terena konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje je debljina sedimenata
povrsinskog sloja (do podine) manja od 35 m, i model Co gdje je ta debljina veé¢a od 35 m.

Dobijeni parametri su sljedeéi:

* koeficijent seizmiénosti Ks 0,079 - 0,090

= koeficijent dinami¢nosti Kd 1,00 >Kd > 0,47

* ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360

* intenzitet u (MCS) 9°MCS

Hidroloske karakteristike

Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena.

Klimatske karakteristike

Urbano podruéje Podgorice karakterige slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora. Specifiéne mikroklimatske
karakteristike su u podrugju grada, gdje je znatno veéi antropogeni uticaj industrije na aerozagadenije, kao i ukupne
urbane morfologije na vazdusna strujanja, viaznost, osuncanje, toplotno zra&enje i dr.

U Podgorici je registrovana srednja godi$nja temperatura od 15,5° C. Prosje&no najhladniji mjesec je januar sa 5° C, a
najtopliji jul sa 26,7° C. Maritimni uticaj ogleda se u

toplijoj jeseni od prolieéa za 2,10 C, sa blazim temperaturnim prelazima zime u ljeto, od ljeta u zimu. U toku
vegetacionog perioda (april - septembar) prosjena temperatura vazduha iznosi 21,8°C, dok se srednje dnevne

temperature iznad 14° C, javljaju od aprila do oktobra. Sredniji vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i
radnih prostorija proteze se od 10 novembra do 30 marta, u ukupnom trajanju od 142 dana.
Vlaznost vazduha

Prosjecna relativna vlaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od 49,4% u julu. Tokom
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vegetacionog perioda, prosjeéna relativna vlaznost vazduha je 56,7%.

Srednja godi$nja suma osunéanja iznosi 2.456 &asova. Najsuncaniji mjesec je jul sa 344,1, a najkra¢e osunéanje ima
decembar sa 93,0 ¢asova. U vegetacionom periodu osuncanje traje 1.658 ¢asova. Godisnji tok oblaénostiima prosjeénu
vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najveéa obla&nost je u novembru 7,0, a najmanja u avgustu 2,8. Prosjeéna
vrijednost oblagnosti u vegetacionom periodu je 4,3. Srednji prosjek padavina iznosi 1.692 mm godsnje, sa
maksimumom od 248,4 mm, u decembru i minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski rezim oslikava neravnomjernost
raspodjele po mjesecima, uz razvijanje ljetnjih lokalnih depresija sa nepogodama i pljuskovima. Vegetacioni period ima
499,1 mm padavina ili 20,6 % od srednje godsnje koligine. Period javljanja snijeznih padavina traje od novembra do
marta, sa prosjecnim trajanjem od 5,4 dana, a snijeg se rijetko zadrzava duze od jednog dana.

Prosje€na godisnja ¢estina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period javljanja magle traje od
oktobra do juna, sa najéeséom pojavom u decembru i januaru (po 2,6 dana). Nepogode (grmljavine) javljaju se u toku
godine prosje¢no 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7 dana, u junu i minimumom od 1,9 dana, u januaru. Pojava grada
registruje se u svega 0,9 dana prosje¢no godisnje, sa zabiljezenim maksimumom od 4 dana.

Ucestalost vjetrova i tisina izrazena je u promilima, pri Cemu je ukupan zbir vjetrova iz svih pravaca i ti§ina uzet kao
1000 %.. Najvecu ucestalost javljanja ima sjeverni vjetar sa 227 %o, a najmanju isto€ni sa 6 %o.. Sjeverni vjetar se
najcesce javlja lieti, a najriede u proliece. TiSine ukupno traju 380 %, sa najvecom ucestalo$¢u u decembru, a
najmanjom u julu. Najve¢u srednju brzinu godi$nje ima sjeveroistoéni vjetar (6,2 m/sec), koji najvecu vrijednost biljezi
tokom zime (prosje¢no 8,9 m/sec). Maksimalna brzina vietra od 34,8 m/sec. (125,3 km/Cas i pritisak od 75,7 kg/m?)
zabiliezena je kod sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su najéesci u zimskom periodu sa prosjecno 20,8 dana, a najrjedi ljeti
sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vjetrovi se javljaju prosje&no 22,1 dan.

Ocjena sa aspekta prirodnih uslova

Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podrugje ima niz povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju. Ravan teren, nizak nivo
podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u prilog gradnje. Klimatski uslovi su, kao i na
cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine. Priizgradnji, odnosno planiranju objekata treba voditi
racuna o nepovoljnim uslovima vjetra, sunca i kise.

14. MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
Zakonom €lanom 76 definisano je da ukoliko se Investitor odluéi za faznu realizaciju to mora biti po konstruktivnim i
funkcionalnim cjelinama, to znaci da svaka faza mora predstavljati arhitektonsku cjelinu. Obavezno je kroz izradu
Idejnog rjesenja za objekat u cjelini jasno naznaéiti faze realizacije.

15. URBANISTICKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANISTIGKE PARCELE

Namjena prostora u zahvatu urbansiti¢ke parcele mjeSovita namjena
Oznaka urbanisticke parcele 75

Povrsina urbanisticke parcele [m2] 1645

Maksimalni planirani indeks zauzetosti 0,60

Maksimalni planirani indeks izgradenosti 1,2

Maksimalna planirana bruto gradevinska povrsina pod

987
objektom [m?]
Maksimalna ukupna planirana bruto gradevinska povrsina 1973
[m?]
Maksimalna planirana spratnost objekata P+2 (prizemlje i dva sprata)
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16. DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta i arhivi.
RUKOVODILAC SEKTORA ZA PLANIRANJE
1 OBRABIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA | PROSTORA
5 OVLASCENO SLUZBENO LICE:
Arh.Rakéevi¢ Zorica, dipl.ing.
- Tl ) | 7
B \ : %&’11? eli—m C
N 8 - ':1
¢3
18. PRILOZI

® lzvodi iz grafickih priloga planskog dokumenta

" Tehnicki uslovi priklju¢enja preduzeca “Vodovod i kanalizacija” d.o.o.
® List nepokretnosti br. 841 | 802 kopija katastarskog plana za katastarske parcele 170/2 i 171/3 KO Cijevna
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-916

Podgorica, 20.jul.2021.godine

Glavni grad Podgorica

. 28.20 5 /j

RAFICKI PRILOG - Katastarsko geodetska podloga

Izvod iz DUP-a ,Cijevna 2- dio A“ u Podgorici
za urbanisticku parcelu UP 75

2126
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-916

Podgorica, 20.jul.2021.godine

Glavni grad Podgorica
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GRAFICKI PRILOG - Parcelacija | regulacija
Izvod iz DUP-a ,Cijevna 2-dioA“ u Podgorici 3
za urbanistiCku parcelu UP 75
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-916

Podgorica, 20.jul.2021.godine

Glavni grad Podgorica

~ UP58

P e

GRAFICKI PRILOG - Koordinate prelomnih tagaka gradevinske linije

Izvod iz DUP- a ,Cijevna 2-dioA" u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 75
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-916

Podgorica, 20.jul.2021.godine

GRAFICKI PRILOG - Namjena povrsina

Izvod iz DUP-a ,Cijevna 2-dio A“ u Podgorici 2
za urbanisti¢ku parcelu UP 75

13

7126




Glavni grad Podgorica
Crna Gora =

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-916

Podgorica, 20.jul.2021.godine

469318341 |
469319205 |
4693188.71 ] QPOVIZIT,I¥0  MOYII0I.9ID
4693187.85 | |6 Joc01431.854 _[ag ;

GRAFICKI PRILOG — Koordinate prelomnih tagaka granice urbanisti¢ke parcele

Izvod iz DUP-a a ,Cijevna 2-dioA" u Podgorici 4
za urbanisti¢ku parcelu UP 75
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-916

Podgorica, 20.jul.2021.godine

Glavni grad Podgorica

uP73

482 601431.854 [4693203.507
—¥83 01451.47 1693223.507

.

484 01451.47 4693223.5357
S |6601451.469  |4893223.568

486 [8601451.436__[4693225.841
487 [5601453.609 _[4693228.079
453.772_|4893228.247

GRAFICKI PRILOG - Koordinate prelomnih taéaka regulacione linije

Izvod iz DUP- a ,Cijevna 2-dioA* u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 75

9/26
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Glavni grad Podgorica

Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-916

Podgorica, 20.jul.2021.godine

GRAFICKI PRILOG — Saobracaj

Izvod iz DUP-a a ,Cijevna 2-dioA* u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 75
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Glavni grad Podgorica
Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
| odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-916

Podgorica, 20.jul.2021.godine
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GRAFICKI PRILOG — Pejzazna arhitektura

Izvod iz DUP-a ,Cijevna 2-dioA“ u Podgorici
za urbanisticku parcelu UP 75
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-916

Podgorica, 20.jul.2021.godine

Glavni grad Podgorica

GRAFICKI PRILOG - Elektroenergetska infrastruktura

Izvod iz DUP-a ,Cijevna 2-dio A“ u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 75

13/26

20




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-916

Podgorica, 20.jul.2021.godine

Glavni grad Podgorica

;"%

= TK OKNO - POSTOJECE KABLOVSKOQ OKNO

s TK PODZEMNI VOD - POSTOJECA ELEKTRONSKA
KOMUNIAKCIONA INFR.
SA 2PVC CIJEVI 110MM | SA 2 PE CUEVI

PLANIRANO TK OKNO - PLANIRANO KABLOVEKO
OKNO NO 1,...,NO 623

PLANIRANI TK PODZEMNI VOD - PLANIRANA ELEKTRONSKA
KOMUNIKACIONA INFRASTRUKTURA SA 4 PVC C WEVI 110MM

GRAFICKI PRILOG — Telekomunikaciona infrastruktura

Izvod iz DUP-a ,Cijevna 2-dioA* u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 75
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Glavni grad Podgorica
Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-916

Podgorica, 20.jul.2021.godine

E POSTOJECI VODOVOD E POSTOJECA FEKALNA KANALIZACIJA E POSTOJECA ATMOSFERSKA KANALIZACIJA

E AR E PLANIRANA FEKALNA KANALIZACIJA E PLANIRANA ATMOSFERSKA KANALIZACIJA

GRAFICKI PRILOG - Hidrotehnigka infrastruktura

Izvod iz DUP-a a ,Cijevna 2-dioA* u Podgorici 11
za urbanisti¢ku parcelu UP 75
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101-918-31127/2021

UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Broj: 101-919-31127/2021

Datum:  23.07.2021.

KO: CIJEVNA

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKRETARIJAT ZA PLANIRANIE PROSTORA 1
ODRZIVOG RAZVOJA 101-917/21-3075, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 802 - IZVOD

Podaci o parcelama

Broj Podbroj zgig‘jie SP;?; Datum upisa| lica l:‘:(tgi ‘:!‘ prol Ng:;‘l:“l,( g{ilgg;lj'ga l?lgls‘é Povrsina m2|  Prihod
171 3 4 26/05/2020 |BREGOVI Njiva 4. klase 1980} 18.81
1/60 KUPOVINA
Ukupno 1980 18.81
Podaci o vlasniku ili nosiocu -
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava

0000002129949 ELEVATOR-PREDUZECE ZA UTOV.I ISTOVAR Svojina 11
PODGORICA 4 JUL BB.  Podgorica

Podaci o teretima i ograniCenjima

Broj Podbroj Broj Redni . " s Datum upisa .
zgrade PD broj Na¢in kori$¢enja Vrijeme upisa Opis prava

TR

IS HIPOTEKE PO OSNOVU ZALOZNE IZJAVE UZZ
BR. 145/2021 OD 04.02.2021. GOD. HIPOTEKARI
DUZNIK 1, ELEVATOR DOO HIPOTEKARNI DUZNIK 2
IVANOVIC ZDENKA U KORIST HIPOTEKARNOG

16/03/2021 POVIERIOCA NLB BANKE AD PODGORICA U
- 1ZNOSU OD 1.385.000,00 EURA SA ROKOM OTPLATE
171 3 1 Njiva 4. klase 72 MJESECA, U 1ZNOSU OD 100.000,00 EURA SA
11:53 ROKOM VAZENJA LINLJE DO 22.&0.2021. GOD. +
: R SBRANA OTUDENJA I OPTERECENJA I IZDAVANIA

U ZAKUP BEZ PISMENE SAGLASNOSTI

ODLAGANJA

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu Clana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,
"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

1/1

Datum i vrijeme: 23.07.2021. 08:35:00
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CRNA GORA Kat:f\s?arska opstiina: C.IJEVNA
UPRAVA ZA KATASTARI DRZAVNU IMOVINU gwq hita ﬁpokrotnostn 841
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA i g
Broj: 101-917/21-3075 Parcela: 1712
Datum: 26.07.2021. 4
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Katastarska opstiina: CHEVNA

Broj lista nepokretnosti: 802
Broj plana: 5
Parcela: 171/3

CRNA GORA
UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA

Broj: 101-917/21-3075
Datum: 26.07.2021.
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Razmjera 1: 2500
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101-918-31126/2021

UPRAVA ZA KATASTAR

I DRZAVNU IMOVINU
L CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-919-31126/2021
Datum:  23.07.2021.

KO: CUEVNA

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SL. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKRETARIJAT ZA PLANIRANIJE PROSTORA I

ODRZIVI RAZVOJ 101-917/21-3025, , za potrebe izdaje se
LIST NEPOKRETNOSTI 841 - IZVOD

Podaci o parcelama

.| Bro Plan ) Potes ili Natin koriscenja Bon. -

Broj Podbroj zgra'jle Skica | Datum upisa|  ylica i kuéni broj Osnov sticanja Kklasa | Povrina m2|  Prihod

171 2 4 16/11/2018 REGOVI Njiva 4. klase 748] 7.11
1/60 KUPOVINA

Ukupno 748 711

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Bdbdecoddit

Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto | Prava Obim prava

0000002129949 ELEVATOR-PREDUZECE ZA UTOV.I ISTOVAR vojina 11
PODGORICA 4 JUL BB. Podgorica

Podaci o teretima i ograni¢enjima

Broj Podbroj Broj Redni . s e Datum upisa .
zgrade PD | “hroj Natin kori3¢enja Vrijeme upisa Opis prava
Hi&oteka
04/11/2019 72 1185/19 OD 30.10.2019 G POVJ. NLB BANKA
17 2 2 Niiva 4 KORISNIK ELAVATOR DOO DUG 1.600.000.00 E ROK
jiva 4. klase 60 MJESECI + ZAB.OTUDJ.I OPTERI IZD.U ZAK
13:59 SEZ SAGL POVIERIOCA + PRISTNA NEPOSIZVRS.

BEZ ODLAGANJA

HpoTERT

U;IS HIPOTEKE PO OSNOVU ZALOZNE IZJAVE UZZ
BR._145/2021 OD 04.02.2021. GOD. HIPOTEKAR
DUZNIK 1 ELEVATOR DOO HIPOTEKARNI DUZNIK 2
IVANOVIC ZDENKA U KORIST HIPOTEKARNOG

16/03/2021 POVIERIOCA NLB BANKE AD PODGORICA U
wn 3 . 1ZNOSU OD 1.385.00000 EURA SA ROKOM OTPLATE
3 Njiva 4. klase 72 MIESECA U ZNOSU OD 100.000,00 EURA SA
11:53 ROKOM VAZENJA LINIE DO 22.10.2021. GOD.

+
ZABRANA OTUDENJA 1 OPTERE ENJA 1 IZDAVANJA
U ZAKUP BEZ PISMENE SAGLASNOSTI
HIPOTEKARNOG POVJERIOCA -§PRISTANAK NA
NEPOSREDNO PRINUDNO IZVR ENIJE BEZ
ODLAGANJA

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu clana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,
"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

E‘platovié dipl.prfav
- 1/1
Datum i vrijeme: 23.07.2021. 08:32:43
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