URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odriivi razvoj

broj: 08-332/21-437
Podgorica, 28.04.2021.godine

ora i odriivi razvoj Glavnog grada, na osnovu ¢lana 74

Sekretarijat za planiranje prost

7akona o planiranju prostora i izgradniji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od

06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018,, 011/19 od 19.02.2019., 082/20
od 06.08.2020.), Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma

jedinicama lokalne samouprave ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018, 028/19
od 23.05.2019, 075/19 od 30.12.2019, 116/20 od 04.12.2020), Detaljnog urbanisti¢kog plana
,prac — Cvijetin brijeg” u Podgorici (,Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi”, broj 52/18) i
Pecovi¢ Nua, izdaje

podnijetog zahtjeva

URBANlSTlCKO - TEHNICKE USLOVE
tke dokumentacije

za izradu tehni

ZA 1ZGRADNJU OBJEKTA NA URBANISTICKOJ PARCELI 33, U ZAHVATU DETAUNOG
URBANISTIEKOG PLANA «pRAC - CVUJETIN BRIJEG” U PODGORICI

4| PODNOSILAC ZAHTIEVA W

pOSTOJECE STANJE
Uvidom u list nepokretnosti broj 3347, konstatovano je sljedece:

Povrsina katastarske parcele broj 322 KO podgorica lll, iznosi 1321,00m?.

Naziv nosioca prava.

= Glavni Grad Podgorica, svojina 1/1,

s Pecovi¢ Kolja Nuo, koridéenje 1/1.

Podaci o teretima i ograni¢enjima:

= Ne postoje tereti i ogranicenja.

List nepokretnosti broj 3347 i kopija plana, izdati od strane Uprave za nekretnine, Podruéna
jedinica podgorica, dana 07.04.2021. godine su sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih
uslova.

PLANIRANO STANIJE
Namjena parcele odnosno lokacije

- Planirana namjena urbanisticke parcele je:

POVRSINE ZA STANOVANIE — stanovanje - videporodiéno



Crna Gora
Glavni Grad pPodgorica
sekretarijat za planiranje prostora { odriivi razvoj

broj: 08-332/ 21-437
Podgorica, 28.04.2021.godine

1zvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanisti¢kog plana «praé - Cvijetin brijeg”
grafsko katastarska podloga sa granicom plana
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica
sekretarijat za planiranje prostora i odriivi razvoj

broj: 08-332/21-437
Podgorica, 28.04.2021.god'|ne

E stanovanje

“praé — Cvijetin brijeg”

lzvod iz grafickog
07 - Namjena povrdina

1"



Crna Gora
Glavni Grad Podgorica L .
sekretarijat za planiran]e prostoral odriivi razvo)

broj: 08-332/21-437
podgorica, 28.

04.2021.godine

561 6604909.01 4700133.36
574 660490519 470012642
575 6604880.58 470013333

1zvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanisti¢kog plana «prat - Cvijetin brijeg”

m 10 - Koordinate karakteristi€nih prelomnih tataka urbanistickih

up33

parcela
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Crna Gora
Glavni Grad podgorica

sekretarijat za planiranj riivi razvoj

e prostora iod

broj: 08-332/21—437
Podgorica, 28.04.2021.god'me

; 41D i ~ v (s AN
urbanisticka parcela spratnost

broj urbanisticke parcele U prostorni oblik objekta

a& — Cvijetin brijeg”

|zvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Dr
_8 _ prostorni oblici i spratnost objekata UP 33

12

il




Crna Gora
Glavni Grad podgorica

sekretarijat za planiranie o] vi razvoj

rostorai odrii

broj: 08-332/ 21-437
Podgorica, 28.04.2021.god'me

¢ - Cvijetin brijeg"”

lzvod iz grafi¢kog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Dra
E 11 — Saobracajna infrastruktura UP 33
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Crna Gora
Glavni Grad podgorica

sekretarijat za p|aniranie prostora i odriivi razvoj

broj: 08-332/21-437
podgorica, 28.04.2021.godine

kablovska 10 kV spojnica

Ea postojeci kabal 10 kKV
""" B NSTS 10/0.4kV, 1x1000KVA, planirana

E planirani kabal 10 kV, istog tipa i presjeka 3

anistickog plana “prat - Cvijetin brijeg”

lzvod iz grafickog priloga Detaljnog urb
m 12 - Elektroenergetska infrastruktura uUP 33
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Crna Gora
Glavni Grad podgorica

sekretarijat za planiranie $ivi razvoj

prostora i odr

broj: 08-332/21-437
podgorica, 28.04.2021.god'|ne

| Nl
postojeca TK kanalizacija
postojei TK spoljaénii izvod

planirana TK kanalizacija

postoje€i TK unutradnji izvod

postoje¢i armirani TK kabal /\

\zvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanisti¢kog plana “praé — Cvijetin brijeg”
m 14-TK infrastruktura UP 33
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Crna Gora
Glavni Grad podgorica

Sekretarijat za planiran]e 3ivi razvoj

prostora i odr

08-332/ 21-437

broj:
04.2021.godine

podgorica, 28.

zelenilo stambenih objekata i blokova

«pra¢ — Cvijetin brijeg"”

nistickog plana

UP 33

grafickog priloga Detaljnog urba

lzvod iz
15 — Pejzaina arhitektura

13




17600000008

\\\\\\\l\“\\\\\\\\\\\\\l\\\\\\l\\\\\\\\\\\\\\\\“\\\\\ﬁ\\\\\\\\\\\\\\\\\l\\\\\\\\\\\\\\\\\\\

101-919-13919)2021

UPRA:VA ZA KATASTAR
1 DRZAVMU IMOVINU

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Broj: 101-919-13919/2021

Datum: 07 04.2021.

KO: PODGORICA 111

Na osnovu ¢lana 173 Zakona O drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73110,

032/11, 040/11, 043/15, 03717 1 17/ 18), postupajuéi po zahtjevu SEKRET ZA URBA 101-917/21-1464, , 72 potrebe izdaje
se

LIST NEPOKRETNOSTI 3347 - 1ZVOD

Plan | ; Potes ili Nadin koriscenja Bon.
skica | PR upisa| ylica i kuéni broj Osnov sticanja Klasa
16 22/02/1999 VDETIN BRUEG Tinograd 2. Klase

201/89 A

Podaci 0 vlasniku ili

nosiocu
Naziv nosioca prava - adresa i mjesto
0000002019710 GLAVNI GRAD PODGORICA
NJEGOSEVA 13 Podgorica

PECOVI KOLJA NUO
v PROLETERSKE. BR 5

Podgorica

Ne postoje tereti i ograniéenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu Clana 17 Zakona ©O administrativnim taksama ("Sl.list CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¥lana 174 Zakona O dravnom premjeru i katastru nepokrctnosti ("S1. list RCG" br. 29/07,
ng], list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Ma{ko. Bulatovié dipl.prdv

Datum i vrijeme: 07.04.2021. 10:40:20 -
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Crna Gora
Glavni Grad podgorica . '
Sekretarijat za planiran]e prostora i odrzivi razvo)

broj: 08—332/21—437
podgorica, 28.04.2021.g0d'|ne

postojeci vodovod

postojeca fekalna kanalizacija

lzvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanisti¢kog plana
13 - Hidrotehnigka infrastruktura

postojeca atmosferska kanalizacija

linija zastite od poplavnog talasa EE planirani vodovod

planirana fekalna kanalizacija

planirana atmosferska kanalizacija

uprat — Cvijetin brijeg”

uP33
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a: PODGORICA Il

Katastarska opétiin
a ncpokrcmosti: 3347

CRNA GORA -
UPRAVA ZA KATASTAR 1 DRZAVNU IMOVINU Broj list
Broj plana: 537,69
Parcela: 322

PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA

Datum: 12.04.2021. KOPI] A PL AN A

Razmjera 1: 1000

212/ \




izgradnj slobodnostojeci, dvojni, manji objekti

a novih objekata na slobodnim prostorima (
sa vise stanova, stanovanje u nizu);
= Namjena objekta je stanovanje, sa moguéno3cu poslovanja u prizemlju.
= Pretvaranje suterenskih prostora u poslovni prostor moguce je izvrsiti ukoliko visina tih
prostora zadovoljava propisanu visinu za poslovne prostore i ima obezbjeden saobradajni
(62 |

pristup.
Pravila parcelacije — Urbanisticka parcela

Novoformirane granice urbanisti¢kih parcela definisane su prelomnim tatkama. Spisak
koordinata prelomnih tacaka parcela je dat kao poseban grafiki prilog.

Urbanisti¢ke parcele date u grafickim prilozima mogu sé udruzivati ukoliko je to zahtjev
investitora.

Povrsina urbanisticke parcele 33, iznosi 818,00m>.

Granica urbanisticke parcele, definisana je koordinatama prelomnih tacaka koje su date na
grafickom prilogu 4 ovih UTU-a.

Precizan podatak, o ucesdcu povrsina katastarskih parcela u povrsini urbanisticke parcele, bice

definisan Elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzece ovlasceno
za geodetske poslove, nakon ¢ega je Elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za katastar i
drZavnu imovinu - Podruc¢na jedinica Podgorica.
Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama
Regulacija ukupnog zahvata plana potiva na saobraéajnim rjedenjima, koordinatama i drugim
podacima koji omoguéavaju tatnost prenosenja na teren.

Gradevinske linije novoplaniranih objekata na novoplaniranim urbanisti¢kim parcelama su
linije do koje se moze graditi i definisane su u odnosu na osovinu saobracajnica, $to
omogucava otitavanje neophodnih elemenata za prenosenje na teren.

|zuzetno, gradevinska linija ispod povrsine zemlje, ukoliko je prostor namijenjen za
garatiranje, moie biti maksimalno do 1,0 m od granice urbanisti¢ke parcele.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMUOTRESA, KAO | DRUGE USLOVE ZA
ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODAI TEHNlCKO-TEHNOLOgKlH | DRUGIH NESRECA

Mijere zastite od elementarnih i drugih nepogoda

Mjere zastite od elementarnih nepogoda podrazumijevaju preventivne mjere kojima se

spretava ili ublaZzava dejstvo elementarnih nepogoda:

= Pprirodne nepogode (zemljotres, pozari, klizanje tla, vjetrovi);

= Nepogode izazvane djelovanjem ¢ovjeka (havarije industrijskih postrojenja, pozari velikih
razmjera, eksplozije idr.);

= Drugi oblik opste opasnosti (tehni(':ko-tehnoloéke i medicinske katastrofe, kontaminacija,
pucanje branai dr.).

&tete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su velike. Narodito su izrazene Stete

od zemljotresa, pozara, poplava, klizita i jakih vjetrova. Poéto su Stete od elementarnih

nepogoda po karakteru sli¢ne ratnim katastrofama, ciljevi i mijere zastite su djelimi€no

identi¢ne. Za prostor zahvata OvVOg planskog dokumenta najvecu opasnost predstavljaju

tehni¢ko tehnoloske katastrofe i kontaminacija.

U cilju zadtite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom O zadtiti i spasavanju

(Sl. list CG broj 13/2007) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (Sl. list

RCG broj 8/1993).




Uslovi i mjere zastite od zemljotresa

U cilju zastite od zemljotresa, postupiti U skladu sa odredbama Pravilnika o tehnickim

normativima za izgradnju objekata u seizmickim podrugjima (Sluzbeni list SFR) br.52/90).

Sve proracune seizmicke stabilnosti sasnivati na posebno izradenim podacima mikroseizmicke

reonizacije, a objekte od zajednickog znataja ratunati za 1 stepen vise od seizmickog

kompleksa.

Objekte koji ne spadaju u visokogradnju realizovati u skladu sa Pravilnikom o tehnickim

propisima za gradenje u seizmigkim podrucjima (Sl.list SFRJ br.39/64).

Zaétita od poiara

Preventivha mijera sattite od pozara je postavljanje objekata na Sto vecem moguéem

medusobnom rastojanju kako bi se sprecilo prenosenje pozara.

Takode, obavezno je planirati i obezbijediti prilaz vatrogasnih vozila svakom objektu.

Svi objekti moraju biti pokriveni spoljnom hidrantskom mrezom regulisanom na nivou

kompleksa u skladu sa Pravilnikom o tehnigkim normativima za hidrantsku mrezu i gasenje

pozara (Sl.list SFRJ broj 30/91).

Na nivou ovog plana rieSenjem saobracajnica ostvarena je dostupnost do svih mjesta moguce

intervencije vatrogasaca.

Takode, saobracajnice su i protivpoZarne barijere za prenosenje pozara.

Prilikom izrade projektne dokumentacije, a zavisno od vrste objekata, primijeniti:

= 7Zakon o zastiti i spasavanju (Sl. list CG br. 13/07,05/08,86/09 i 32/11 smjernice

Nacionalne strategije za vanredne situacije i nacionalni i opstinski planovi zastite i

spa$avanja.

pPravilnik o tehnickim normativima za pristupne puteve,okretnice i uredene platoe za

vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od pozara (Sl.list SFRJ,br. 8/95).

pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (Sl.list

SFRJ,br.7/84),

pravilnik o tehnickim normativima za zastitu ckladiéta od pozara i eksplozija (Sl.list

SFRJ,br.24/87),

Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive teénosti i O uskladidtenju i pretakanju

zapaljivih te¢nosti (Sl.list SFRJ,br.20/711 23/71),

Pravilnik o izgradniji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i 0 uskladidtenju i

pretakanju goriva (Sl.list SFRJ,br 27/71),

Pravilnik o izgradnji postrojenja za te¢ni naftni gasio uskladidtenju i pretakanju te¢nog

naftnog gasa (Sl.list SFRJ,br.24/71i 26/71),

Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu elektroenergetskih vodova nazivnog napona

od 1 kV do 400 kV (Sl.list SFRJ,br.65/88 Sl.list SFRJ,br.18/92).

8 [ USLOVIIMIERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Mijere zastite jivotne sredine

Kljuéni problemi su otpadne vode, zagadivanje tla i aerozagadenja. Da bi se obezbijedila

,drava zivotna sredina neophodno je obezbijediti:

s zaétitu podzemnih voda (ugradnjom uredjaja za pretiscavanje kanalizacije, uklju¢ivanje na
gradsku kanalizacionu mrezu, vodovod i dr.),

«  7aititu tla od zagadenja (septicke jame treba izbjegavati i omoguciti priklju¢ke na gradsku
kanalizaciju, treba regulisati odnoéenje smeca),

s zaititu vazduha od zagadenja (neophodna je toplifikacija i izbjegavanje individualnih
sistema grijanja na goriva koja zagaduju vazduh).



USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANIJE
Zelenilo stambenih objekata i blokova

Uslovi navedeni za poslovne objekte vaie i za one objekte u zahvatu plana koji imaju
poslovanje u prizemlju. Stanovanje OVOj kategoriji daje multifunkcionalan karakter tj. na istoj
povrsini ce se sublimirati pored estetsko-dekorativno-higijenskog karaktera zelene povrdine i
funkcionalan karakter. Potrebno je formirati dio zelene povrsine koji ¢e sadovoljiti potrebe
ljudi koji Zive u ovim objektima. To su prije svega prostori za miran odmor, rekreaciju kao i
djegja igralista.

Treba obezbijediti optimalnu raznovrsnost sadnog materijala ali pri tome ne jzgubiti mjeru -
pronaci prostor za slobodne travne povrsine za igru, odmor i Zetnju. Dvoristu treba dati Zivost
tokom titave godine - prelivanje perioda cvjetanja, listanja i plodonoéen]a. U tom smislu birati
vrste sa najduim vegetacijskim periodom, otpornim na antropogeni faktor, forsirati vrste sa
pojacanim fitocidnim i baktericidnim svojstvima.

Narogito je vazno sadriati svako formirano i o¢uvano stablo.

Ova vrsta zelenih povrsina, koja se nalazi neposredno Uz i oko kuca za stanovanje u
kompozicionom smislu predstavlja jednu cjelinu. Svojim postojanjem doprinose u prvom
redu stvaranju povoljnijih mikroklimatskih uslova sredine. Zeleni nasadi predvidjeni su od
vocaka i dekoprativnih vrsta. (Magnolia grandiflora, Magnolia liliflora, Gardenia jasminoides,
Juniperus horisontalis var.Glauca, Rosa Marlena, Pinus mugo var.mugus, Pittosporum tobira
itd.) koje ¢e kompoziciono proizadi iz arhitekture i zelje samih vlasnika. Granica parcela
odredjena je Zivom ogradom Syrynga vulgaris, Cornus mast, Lonicera tatarica, Thuja
orientalis visine 80-100 cm ili odgovaraju¢om ogradom. Zelenilo uz individualno i kolektivno
stanovanje stvara slobodan prostor za odmor, igru i rekreaciju, 3to se ostvaruje sadnjom i
njegovanjem.

Osnovna pravila za uredenje okuénice:

Pristup do ulaza u kuéu je najatraktivniji, pa mu je potrebno posvetiti posebnu paznju. Ne
treba zaboraviti kolski prilaz, parking i rasvjetu.

Prostor 2a boravak dobro je smjestiti U juzni, jugoistotni ili jugozapadni dio vrta i
neposredno ga povezati sa kuhinjom, kako bi se mogao koristiti kao prostor za ruéavanje.
Prostor za odmor obi¢no se smjesta dalje od objekta, tamo gdje se moie smjestiti paviljon,
pergola i sl. Ovdje su dobrodogli detalji, kao bazendi¢, tesma...

Koristan vrt (povrtnjak i voénjak) trebalo bi smjestiti U najudaljeniji dio vrta.
Staze u vrtu su vaian element. Oblikom ih treba prilagoditi kompoziciji drveéa i Zbunja. One
moraju lako voditi u razne djelove yrta. Kod manjih vrtova postaviti ih uz jvicu parcele, kako
bi povrdina djelovala 5to kompaktnije.

Zelenilo poslovnih objekata

Zelena povrsina oko poslovnog objekata obavezan je i neizostavan deo marketinske strategije.
povrdina ispred objekta prva ¢e uspostaviti kontakt sa posmatraéem - potencijalnim
poslovnim partnerom, saradnikom...

Narogito je vazan izgled zelene povrsine oko ulaza U objekat i prilaznih povrsina-
reprezentativne povriine oko ulaza.

prilikom projektovanja povrsina na glavhom ulazu voditi racuna o preglednosti terena iz
objekta i predvidjeti sadnju Zbunja u kombinaciji sa cvjetnicama npr. Camelia japonica "Mrs
Bell"i Magnolia sp.

Napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi racuna o svim kompozicionim elementima.

7a ozelenjavanje koristiti visokokvalitetne trave, jednogodiénje cvijece, perene, dekorativne







Mijesto i natin prikljucenja objekta na elektroenergetsku mreiu odredice, nakon izrade
projektne dokumentacije, struéne sluzbe CEDIS-a.

Detaljne podatke © snabdjevenosti planiranih kapaciteta u sahvatu planskog dokumenta
elektroenergetskom infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog i grafickog dijela
Detaljnog urbanisti¢kog plana «pra& — Cvijetin brijeg”, koji je dostupan na internet stranici
Registra planske dokumentacije:

zvole.mrt.gov.me LAMP Plannin Document?m=PG.

http:[[www.planovido g [ / g

Uslovi prikljuenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vazedim propisima i
normativima i tehni¢kim uslovima prikljuéenja na gradski vodovod i kanalizaciju, izdatim od
strane “yJodovod i kanalizacija” doo Podgorica, broj 113UP|-041/21—3330 od 23.04.2021.
godine.
Uslovi prikl

ju¢enja na saobracajnu infrastrukturu

Saobracajni pristup predmetnoj urbanistickoj parceli, plani

sjeveroistoéno] strani.

Prikazano na grafickom prilogu 5 ovih UTU-a.

Uslovi prikljut':en]a na telekomunikacionu infrastrukturu

= Propisi U ckladu sa kojima se obavlja izrada tehnicke
http://www.ekip.me[regulativa.;

s Podacio postojecem stanju elektronske komunikacione infrastrukture nalaze se na sajtu
http:[[ekinfrastruktura.ekig.me[ekig.me.;

= Pristup georeferencirano] bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture

moguc je preko web portala http:[[ekinfrastruktura.ekip.me[ekig[login.]sg.
Ostali infrastrukturni uslovi

ran je sa interne saobracajnice na

dokumentacije nalaze se na sajtu

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INiENJERSKO-GEOLOQKIH,
HlDROGEOLOS‘KIH, GEOMEHANlCKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA
GEOTEHNlCKlH ISTRAZNIH RADOVAI DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehnicke dokumentacije, shodno &lanu 7 Zakona O geolodkim istrazivanjima “&l.
list RCG”, br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, 38/11), provjeriti potrebu izrade Projekta geoloskih
istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborata ©O rezultatima izvréenih geoloékih

istrazivanja.
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OTREBA IZRADE URBANISTlCKOG PROJEKTA

19| RBANISTICKI PARAMETRI

U

_
Povrsina urbanisticke parcele 818m?

~Maksimalna povrsina pod objektom E:!:_

~Maksimalni indeks izgradenosti /

1.000m?

|zratunavanje povrdina i zapremina objekata

visokogradnje vréi se u skladu sa Pravilnikom

Bruto gradevinska povrsina objekta/ata
(max BGP)




Maksimalna spratnost objekata

Maksimalna visinska kota objekta
Maksimalni broj stambenih jedinica/broj
domadinstava

parametri za parkiran]e odnosno garaiiranie
vozila

Urbanisticko teh

Na novoformiranim urbanistickim parcelama moguca
uslovima:

o nacinu obracuna povrsine i zapremine
objekata (“sl. list cG”, br. 47/13), a prema
crnogorskom standardu MEST EN 15221-6.
U tabeli p+2+Pk do P+3+Pk
rafickom prilogu P+3+PK)

(Nag

parkiranje treba  rijediti U okviru
urbanistickih parcela uzimaijuéi u obzir da za
jednu stambenu jedinicu treba obezbijediti
1.1 parking mjesto, a za poslovanje 25 pm
na 1000 m? poslovnog prostora. parkiranje
motze biti povriinsko na parceli ili smjesteno
u suterenu ili prizemlju planiranih objekata.
Garaze U suterenu treba povezati sa
pristupnom saobrac¢ajnicom izlazno  —
ulaznim rampama max nagiba 12%.

nicki uslovi

je izgradnja objekata pod sljiede¢im
Namjena objekta je stanovanje, sa moguéno3¢u poslovanja u prizemlju.

Pretvaranje suterenskih prostora u poslovni prostor moguce je izvréiti ukoliko visina tih
prostora zadovoljava propisanu visinu za poslovne prostore, i ima obezbjeden saobracajni
pristup.

Horizontalni gabarit je dat u grafickom prilogu i tabelarno. Za parcele na kojima se objekti
rude i grade novi, indeks zauzetosti je max. 0.4.

Vertikalni gabarit je dat u grafickim prilozima i tabelarno. Daje s moguénost izgradnje
suterena u zavisnosti od konfiguracije terena.

Udaljenje objekta od granice susjedne parcele je minimum 2 m. Objekat se moze podi€ii
na manjem odstojanju, uz predhodnu saglasnost susjeda.

Kod uzih urbanistickih parcela objekti se mogu graditi i kao uzidani, samostalno, uz
saglasnost susjeda i uz uslov da se na kontaktnim stranama ne mogu formirati otvori.
Objekti na urbanistickim parcelama broj 18 i 19 planirani su kao uzidane lamele u
produzetku postojeceg objekta na urbanistickoj parceli broj 20. Za ove objekte obavezno
je u postupku projektovanja ispostovati horizontalnu podjelu postojeceg objekta, kao i
kotu suterenske etaze postojeceg objekta.

Kota prizemlja dozvoljena je do 1,20 m od kote terena.

Visina nadzitka potkrovlja moze biti maksimalno do 2,20m ukoliko se radi o izvedenom
stanju na dijelu objekta a za nove objekte 1,20m.

Krovove raditi kose, dvovodne ili visevodne.

parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u okviru
parcele.

Ako se suterenska etaza koristi za parkiranje gabarit moie biti do min. 1 m do susjedne
parcele.

Za parcele na kojima se objekti ruse i grade novi i udruzivanjem formiraju_vece

 —
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adekvatnoj veli¢ini otvora vodedi racuna o mikroklimatskim uslovima ovog podneblja.
Energetske potrebe uovom podru¢ju mogu s€ podmiriti iz nekonvencijalnih primarnih izvora, kao $to
su energija vode i energija direktnog sundevog zracenja. Treba teiiti da se primjenjuju one energetske

transformacije gdje nema izgaranja ni proizvodnje ugljendioksida.

privredno drustvo koje izraduje tehnicku dokumentaciju i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom O
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18
od 06.07.2018,, 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020.), obavezno je
tehnicku dokumentaciju uraditi u skladu sa izdatim urbanistiéko-tehniékim uslovima i Zakonom O
planiranju prostora i izgradniji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18
od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20od 06.08.2020.).

privredno drustvo koje vrsi reviziju tehnicke dokumentacije i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom
o planiranju prostora i izgradniji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18
od 06.07.2018,, 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019,, 082/20 od 06.08.2020.), odgovorno je
za uskladenost tehnicke dokumentacije sa izdatim urbanistiéko-tehnit‘:kim uslovima i Zakonom O
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18
od 06.07.2018,, 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020.).

Ovi urbanisti¢ko tehnicki uslovi vaie dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati.
Napomena: Za predmetnu urbanisticku parcelu mjerodavne su smjernice pup-a “Dra¢ — Cvijetin
brijeg” u podgorici, koji je na dan izdavanja ovih Urbanisticko tehnickih uslova, evidentiran i objavljen
u Registru planskih dokumenata u skladu sa ¢lanom 11 Zakona 0 planiranju prostord i izgradnji
objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od
28.09.2018, 011/19 od 19.02.2019) na sajtu Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i
urbanizma, http://www.planovidozvole.mLt._gov.m_e_[.

= I|zvodi iz grafickih priloga Detaljnog urbanisti¢kog p!
» Tehni&ki usloviu skladu sa posebnim propisom
= List nepokretnosti broj 3347, KO podgorica lll

= Kopija katastarskog plana za katastarsku parce

ana “Dra€- Cvijetin brijeg” u Podgorici

lu broj 322 KO podgorica lll

Dostavljeno:
. podnosiocu zahtjeva
. a/a
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