CRNA GORA
GLAVNI GRAD- PODGORICA
Sekretarijat za planiranje prostora
i odriivi razvoj

SEKTOR ZA IZGRADNJU |
LEGALIZACIJU OBJEKATA
Broj: 08-332/21 - 290
Podgorica, 09.03. 2021 .godine

SEKRETARIJAT ZA PLANIRANJE PROSTORA | ODRZIVI RAZVOJ

na osnovu :

e &lana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata ("SluZbeni list Crne  Gore", br.
064/17 od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 011/19 od
19.02.2019, 082/20 od 06.08.2020)

e Uredbe o povieravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama

lokalne samouprave ( Sluzbeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018, 028/19 od
23.05.2019, 075/19 od 30.12.201 9,116/20 od 04.1 2.2020.godine ),

e DUP-a " AGROINDUSTRIJSKA ZONA ", ODLUKA VLADE CRNE GORE BROJ 072768 od
27.09.2017. godine

e podnijetog zahtjeva: ELKO TIM -d.o.o PODGORICA , br. 08-332/21 - 290 od g. od
02.03.2021. godine

IZDAIJE :

URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE

ZA OBJEKAT NAUP 2d ,BLOK 2 , DUP-A " AGROINDUSTRIJSKA ZONA ",
KATASTARSKA PARCELA 7912/2 KO PODGORICA Il




Ako se kontejneri ne mogu smjestiti na ovoj udaljenosti, obezbjeduje se kolski prilaz dimenzionisan
prema specijalnom vozilu za odvoz smeca. Ovaj prilaz se predvida za jednosmjerni ili dvosmierni
saobradaj. Za jednosmijerni saobraéaj obezbjeduje se veza: saobraéajnica — smetlidte — saobracajnica,
gdje je 3irina prilaza najmanje 6.50 m. Za dvosmijerni saobraéaj izgraduje se okretnica. Precnik
okretanja vozila iznosi D = 22,0 m pri éemu se ne predvida voznja unazad. Naijvedi dozvoljeni uspon
prilaza za vozilo iznosi 7%, osovinski pritisak za vtovar smeéa iznosi 10 1.

Udaljenost smetlista u slobodnom prostoru od objekta iznosi najvise 25,0 m a najmanje 5,0 m. Pristup do
smetlidta se poplocava, obezbjeduje od klizanja, gradi bez stepenica i osvietljava elekiriénim
osvjetlienjem.

INFRASTRUKTURA

SAOBRACAJ

Saobraéaj unutar teritorije plana usvojen je konceptom prostornog rieSenja i stecenih obaveza iz PUP-a
i usvojenih Detaljnih planova. To je mreza saobracajnica koje su planirane ortogonalnim medusobnim
odnosom i koje teritoriju plana dijele na manje zone od kojih svaka moZe biti jedna ili vise urbanistickih
parcela. Ovim rieSenjem saobraéaja pokrivene su sve zone teritorije plana kojim se omoguéava prilaz i
korié¢enje svake urbanisticke parcele, kako u pogledu manipulativnih povriina unutar parcele tako i
mirujuéeg saobracaja (parkiranja ili prilazi namjenskih vozila za potrebe korisnika).

Povriine za mirvjuéi saobracaj rijesavati v okviru svake urbanisticke parcele v zavisnosti od namjene po
normativu 20 PM (6-25 PM) na 1000 m2 prostora za proizvodnju, a sve u skladu sa Pravilnikom o
blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta/elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim

simbolima («Sluzbeni list CG», br.24/10).

Na saobraéajnim povriinama namijenjenim za mirujuéi saobraéai, preporuduju  se _raster elementi na
parkinzima za putnicke automobile, dok za manipulativne platforme i parkinge kamiona moZe biti
primijenjena fleksibilna ili kruta kolovozna konstrukcija u zavisnosti od namjene odredene urbanisticke
parcele

Ukupna povrsina kolovoza na saobraéajnicama v granicama teritorije plana do ulaska u urbanisticku
parcelu iznosi 41.475 m?2, dok je povriina pjeSagkih trotoara uz naprijed pomenute saobracajnice

25.065 m2.

ELEKTRO ENERGETIKA
Mjesto i nacin prikljucenja objekta na elektroenergetsku mreZu odredi¢e nakon izrade projekine
dokumentacije struéne sluzbe CEDIS-a.Predmetna Urbanisti¢ka parcela pripada traforejonu 25

TELEKOMUNIKACIONA MREZA:
Shodno &lanu 26 stav 2 Zakona o elektronskim komnikacijama ( Sluzbeni list 50/08 ) investitor mora
graditi pretplatnicke komunikacione kablove, kablove za ka-blovsku distribuciju i zajednicki antenski
sistem.
TK mrezu projektovati odnosno izvesti prema :
- Pravilniku o tehnickim i drugim uslovima za projektovanie, izgradnju i kori¥¢enje elektronske
komunikacione mreZe, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme U objektima (S.list
CG broj 41/15).
Zakona o elektronskim komunikacijama (,,Sluzbeni list Crne Gore" broj: 40/ 13, 56/13,2/17i 49/
19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu niega.

e Sajt na kome se nalaze relevantni propisi U skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke

dokumentacije hﬂp://www.ekip.me/regulaﬁva/;




Bhe il i

e Sajt na kome Agencija objavljje podatke o postojecem stanju elektronske komunikacione
infrastrukture h'rtp://ekinfrcstuktura.ekip.me/ekip.me

e web portal htip://ekinfrastrukiura.ekip.me/ekip/ login.jsp preko koga sve zainteresovane
strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da zatraze ofvaranje
korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferencircmoi bazi podataka elektronske
komunikacione infrastrukiure.

HIDROTEHNIKA
Hidrotehnigke instalacije projektovati i izvesti U skladu sa uslovima JP "VODOVOG | KANALIZACIJA" v

prilogu ovih UTu.

PEJZAZNO UREDENJE

ObrazloZenje rieenja

Prostorno-programskim elementima i uslovima za Agroindustrijsku zonvy, predvideno je da se zelene
povrsine pojedinih urbanistigkih parcela rie$avaju poslije definisanja lokacija (kojima e moguée i
spajanje vise urbanisti¢kih parcela v jednu), i kada ce v sklopu UT uslova biti dati potrebni elementi za
svaku lokaciju posebno.

$to se ti¢e povrdine van granica urbanistikih parcela koje pripadaiju kategoriji zelenih povriina duz
saobraéajnica, a koje sadinjavaju drvoredi sa pratedim zelenim trakama u potpunosti su definisani. Da
bi se to vise ublazilo dejstvo jakih lietnjih Zega dati su gdje je to god dozvoljavao prostor (3irine
zelenih traka i raspored podzemnih instalacija) dvostruki drvoredi sa obje strane ulice.

Na mijestima gdje nijesu postojali uslovi da se smijesti trasa elektriénih vodova za osvietlienje i drvored
itlo se na rieSenje da se osvietlienje da sa jedne a drvored sa druge strane, tako da u tim ulicama sa
jedne strane imamo jedan a sa druge dva reda drveéa. Pri fom se vodilo racuna o tome da se drvored
formira sa one strane ulice koja ¢e obezbijediti veéu zasjenu u toku dana.

Postojeéi masivi su uglavnom sacuvani u cjelini. U toku izrade glavnih projekata za dobijanje potrebnih
pokazatelja obavezno obraditi veci broj uzoraka (povrsine 10x10m), kako bi se dobili podaci o
prosjecnoj gustini sadnje, veli&ni i kvalitetu drveca, procenta sjede i primjeni potrebnih mjera sanacije i
niege. U ciliy podizanja dekorativno-estetske i sanitarno-zastitne  funkcije obavezno predvidijeti
sanitarnu sjedu i Cis¢enje kro¥nji od trulih i ofteéenih grana, uz obavezno prisustvo struénog lica.

U ciliy unaprijedenija kvaliteta na ogoljelim povriinama predvidjeti sadnju mladih sadnica. Posebnu
paznju posvetiti obradi oboda masiva. Primjenom drveca i Siblja interesantnih habitusa i boja stvoriti
dinamiéne i koloristi¢ki efekine komponovane grupe. Ovako obradene masive zadtitnog zelenila bi¢e
lako i relativno jeftino prevesti v kategoriju park-sume, ako se u buduénosti za to steknu odgovarajuéi
uslovi.

Cista sje¢a zasada predvida se samo na djelovima prodora saobraéajnica sa mogudim zadrzavanje
najkvalitetnijih stabala v ,,zelenim trakama®.

Prilikom izrade UT uslova ostalih urbanisti¢kih parcela — mora s€ strogo voditi raguna da se izvrii
valorizacija postojeéed drveéa kako bi se najliepsa i najzdravija stabla saduvala i uklopila u novo
riedenje. Ova stabla ¢e u svakom sluaju predstavljati okosnicu novog riesenja.

Da bi se stvorili uslovi za formiranje kvalitetnih zelenih povriina na kojima ¢e se osim postojecih vrsta
koje opstaju u veoma nepovoljnim uslovima pojaviti drvece ligéara sa bujnim krodnjama i tiblje koje ¢e
dinamiénim formama i bogatim koloritom uéiniti ove povriine veoma vrijednim kako v dekorativno-
estetskom tako i v sanitarno-higijenskom pogledu — mora se izvriti nasipanje humusa v sloju od najmanije
30 m i redovno primjenjivanje potrebnih mjera njege. U tom smislu je neophodno prisustvo hidrantske
mreZe (sa bastenskim hidratima) kako bi se obezbijedilo zalivanje cielokupnih zelenih povriina.

Uz navedene meliorativne mjere neophodno je izvrsiti i pravilan izbor sadnog materijala.




USLOVI U POGLEDU MJERA ZASTITE

Prilikom izrade projekine dokumentacije,a zavisno od vrste objekata, primijeniti:

. Zakon o zadtiti i spasavanju (Sl. list CG br. 13/07,05/08,86/09 i 32/11 smjernice Nacionalne
strategije za vanredne situacije i nacionalni i opétinski planovi zattite i spasavanja.

- Pravilnik o tehnickim normativima za pristupne puteve,okretnice i uredene platoe za vatrogasna vozila
u blizini objekata poveéanog rizika od pozara (Sl.list SFRJ,br. 8/95).

_Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (Sl.list SFRJ,br.7/84),

-Pravilnik o tehni¢kim normativima za sadtity skladidta od poZara i eksplozija (SL.list SFRJ,br.24/87),
-Pravilnik o izgradnii postrojenja z zapaljive tecnosti i o uskladiétenju i pretakanju zapaljivih tecnosti
(Sllist SFRJ,br.20/711i 23/71),

-Pravilnik o izgradniji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o uskladidtenju i pretakaniju
goriva (SLlist SFRJ,br 27/71),

-Pravilnik o izgradnii postrojenja za teni naftni gasi o uskladisteniju i pretakanju teénog naftnog gasa
(SLlist SFRJ,br.24/71 i 26/71),

_Pravilnik o tehni¢kim normativima za zadtitu elektroenergetskih vodova nazivnog napona od 1 kV do
400 kV (SlLlist SFRJ,br.65/88 i Sl.list SFRJ,br.18/92).

OSTALI USLOVI

Projekat uraditi u skladu sa izdatim urbanisti¢ko-tehnigkim uslovima kod ovladéenog privrednog drustva
koje je upisano U centralni registar Privrednog suda za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke
dokumentacije | koje ispunjavaiju uslove propisane Zakonom o uredijenju prostora i izgradnii objekata (»
Sl.List CG«, broj 064/17 od 06.10.2017.godine ).

Projektnu dokumentaciju, reviziju tehnicke dokumentacije uraditi u skladu sa Zakona o uredjenju
prostora i izgradniji objekata (» SlList CGY, broj 064/17 od 06.10.2017 godine) a v skladu sa
Pravilnikom o nadinu izrade, razmieri | blizoj sadrzini tehni¢ke dokumentacije

Obradio : OVLASCENO SLUZBENO LICE
ACIJU OBJEKATA,
MILORAD LUKIC dipl.ing.gradi

PRILOZI:
- Grafigki prilozi iz DUP-a
- Uslovi JP " YODOVOD | KANALIZACIJA"
- List nepokretnosti i kopija katastarskog plana.

DOSTAVLJENO:
e Podnosiocu zahtjeva
e Ala




CRNA GORA UP "AGROINDUSTRISKA ZONA " PODGORICA

GLAVNI GRAD- PODGORICA UTUZA UP2d,ZONAI,BLOK2 ,
Sekretarijat za planiranje PODNOSILAC ZAHTJEVA :
prostora i odrZivi razvoj "ELKO TIM" d.o.o PODGORICA
br.08-332/21-290

Podgorica 09.03.2021. god.
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CRNA GORA

GLAVNI GRAD- PODGORICA
Sekretarijat za planiranje
prostora i odrZivi razvoj
br.08-332/21-290

Podgorica ,09.03.2021. god.
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70 6605024.9500 | 4698159.6600
74 6604972.8400 | 4698043.8400
PARCELACIJA SA KOORDINATAMA UP 3br01 prilog
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CRNA GORA UP "AGROINDUSTRIJSKA ZONA " PODGORICA

GLAVNI_ GRAD- PODGORICA UTUZA UP2d,ZONAI,BLOK2 ,
Sekretariat za planiranje PODNOSILAC ZAHTJEVA :
prostora i odrZivi razvoj "ELKO TIM" d.o.o PODGORICA
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CRNA GORA UP "AGROINDUSTRIJSKA ZONA " PODGORICA

GLAVNI GRAD- PODGORICA UTUZA UP2d,ZONAI,BLOK2
Sekretarijat za planiranje PODNOSILAC ZAHTJEVA :
prostora i odriivi razvoj "ELKO TIM" d.o.o PODGORICA
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CRNA GORA

GLAVNI GRAD- PODGORICA
Sekretarijat za planiranje
prostora i odrZivi razvoj
br.08-332/21-290

Podgorica ,09.03.2021. god.

UP "AGROINDUSTRIJSKA ZONA " PODGORICA
UTUZA UP2d,ZONAI,BLOK2 ,
PODNOSILAC ZAHTJEVA :

"ELKO TIM" d.o.o PODGORICA

POSTOJECI VODOVOD
POSTOJECI VODOVOD KOJI SE UKIDA
PLANIRANI VODOVOD

POSTOJECA FEKALNA KANALIZACIJA

-------- PLANIRANA FEKALNA KANALIZACIJA
- SMJER TECENJA
POSTOJECA ATMOSFERSKA KANALIZACIJA
........ PLANIRANA ATMOSFERSKA KANALIZACIJA
il SMJER TECENJA
HIDROTEHNIKA - LEGENDA broj prilog
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PODNOSILAC ZAHTJEVA : ELKO TIM -d.o.0 PODGORICA

BOSTOJECE STANJE LOKACUE j

Na osnovu lista nepokretnosti broj 7400 KO PODGORICA Il i kopije plana , kat parcela br 791 2/2
je u susvojini GLAVNI GRAD - PODGORICA , koris¢enje "ELKO TIM " DOO PODGORICA i ista ie
neizgradiena .

Predmetna kat parcela predstavlja dio urbanisticke parcele UP 2d , BLOK 2 , DUP-A "
AGROINDUSTRIJSKA ZONA ", koju je potrebno dokompletirati

U G listu evidentirani su_tereti - HIPOTEKE i PRAVO KORISCENJA..

List nepokretnosti i kopija plana su sastavni dio ovih UTU .

PRIRODNI USLOVI ]

SEIZMICKE KARAKTERISTIKE

U kategoriju vezanih i poluvezanih litolodkih struktura ubrajaju se: $krilici, glinci, laporci, pieséari itd. Ovi
tereni imaju dobru nosivost, medutim, kod usjecanja tla prilikom izvodenja gradevinskih radova moze
doéi do zarusavanja usieka.

Tereni izgradeni od navedenih litolodkih ¢lanova zahvataju u potpunosti Zetsku ravnicu i nize padine
brdskoplaninskog okruzenja. Tokom kvartara v danagnju Zetsku ravnicu akumulirane su ogromne kolicine
fluvioglacijalnih sedimenata. Zbog smjenjivanja procesa glacijacije i fluvijalne erozije, formirani su
relativno heterogeni sedimentni slojevi. Srazmijerno sa vrstom sedimenata, njegovim porijeklom,
granulometrijskim sastavom, sorfiranos¢u i slegnutodéu formirane su i odgovarajuce inzenjersko-geoloske
karakteristike.

Navedene litoloske ¢lanove karakterie veoma dobra vodopropustljivost, mada se na mjestima gdje su
formirani konglomerati povriinske vode duze zadrzavaju. Na inzenjersko-geoloske karakteristike ovog
podruéja vedi uticaj imaju podzemne vode, pri ¢emu se dubina izdani od 4m prihvata kao uslovna
granica iznad koje se umanijuje i inzenjersko-geoloski kvalitet terena. Tereni sa nevezanim litoloskim
&anovima imaju u okviru opdtine najlosije aseizmicke karakteristike. Medutim, dobro konsolidovani
sedimenti sa dubinom izdani vecom od 4m veoma dobro podnose seizmi¢ku aktivnost. U povoline terene
spada i gradsko podru&je Podgorice, koje je znatnim dijelom izgradeno nakonglomeratima, dobre je
nosivosti i povoline aseizmiénosti.

Sa makroseizmi¢kog stanovidta teritorija Podgorice nalazi se u okviru prostora sa vrlo izrazenom
seizmickom aktivno3éu. Zemljotres iz 1979. godine, kao i ranije zabiljeZeni, pokazuju da se bas na
prostoru grada mogu javiti potresi jacine 9° MCS skale i jadi.

Ovakyi potresi se mogu ocekivati ba$ u zoni grada Podgorice i Zetske ravnice gdje se danas nalazi i
najveéi dio stanovnika ove opdtine. §to ukazuje na potrebu izdvajanja dodatnih investicija u procesu
izgradnje stambenih i drugih objekata kako bi se svele na minimum opasnosti i Stete od eventualnih
razornih potresa navedene i do sada zabiljeZene jadine.

Kroz izradu PUP-a Titograda, uradjena je mikroseizmi&ka reonizacija prostora obuhvaéenog PUP-om,
kao i studija povredljivost objekata infrastrukture.

Prema uslovima iz ovih materijala karakteristiéni su slijededi seizmicki parametri:

e nosivost tla 120-170 kn/m2

e koeficijent seizmicnosti Ks = 0,079

e koeficijent dinamicnosti Kd = 0,47-1,0
e ubrzanje tla Q maks = 0,288

e dobijeni intenzitet v MCS 9 stepeni
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1.1. ANALIZA POSTOJECEG STANJA 7IVOTNE SREDINE

Analiza postojeceg stanja Zzivotne sredine bazira na prikupljenim podacima © podzemnim vodama,
vazduhu, tlu, biljnom i Fivotinjskom svijetu.

Nivo podzemnih voda se krece od 4 mu odnosu na gornju povrsinu terena. Najizdadnije zbijena izdan
je formirana u sedimentima Zetske ravnice. Koli¢ina akumulisane izdani je tesko procijeniti, imajuéi v vidu
povrdinu sa koje gravitiraju vode ka Zetskoj ravnici. Sa sigurnos¢u se moze pretpostaviti da je rije€ o
velikim kolig&inama. Blagi nagib Zetske ravnice od sievera ka jugu ukazuje na generalni pravac kretanja
gornjeg sloja izdani. Bakterioloska istrazivanja voda na podrudju Zetske ravnice, pokazuje da je 52-67
% vzoraka bakterioloski neispravno.

Koridéenje podzemnih voda je za sada usmjereno ka zadovolienju potreba industrijskih kapaciteta za
tehnologkom vodom.

U morfolotkom smislu fo je ravan teren minimalnog nagiba (manjeg od 50).

Pedoloske karakteristike Zetske ravnice i Cemovskog polja sv sledece: Geolodki ravnica je sastavljena
od aluvijalno-deluvijalnog nanosa, najéesce su smeda zemljista na gljunku i konglomeratu.

Teren je izgraden od 3ljunka neravnomjernog granulometriiskog sastava i promjenliivog stepend
vezivosti, debljine oko 35 m. Nekada su to nevezani sedimenti, a nekada su to pravi konglomerati,
prakti¢éno nestisljivi. Konglomerati se drze ne samo U vertikalnim odsjecima veé i u podkapinama i
svodovima. Teren je stabilan i ocijenjen kao pogodan za gradniju. Kompleks pripada | kategoriji terena
i bez ogranicenja za urbanizaciju.

Uticaj sadrzaja kontaktnih zona sa aspekta zagadenosti vazduha nije veliki. ,Agrokombinat 13 Jul®
namijenjen je prehrambenoj industriji i nije zagadivaé okoline. U neposrednoj blizini se planirani sadrzaji
Servisno skladine zone* i ,Skladisna zona sd ranzirnom stanicom® koji su po djelatnostima sliéni
buduéoj namjeni prostora predmetnog DUP-a. Uslovi u pogledu zadtite zivotne sredine za DUP-ove u
kontaktnim zonama su planirani i zacrtani prema normativima i propisima za predloZene namijene, tako
da ne postoji ugrozenost v odnosu na DUP -, Agroindustrijske zone".

Stambeno naselie ,Konik stari aerodrom® je zadticen tamponom $ume u svom kompleksu i Sumskog
nasada, duZ tuskog puta U prostoru predmetnog DUP-a ,Agroindustrijske zone".

Podgorica ima relativno neprijatnu klimu sa vrlo visokim temperaturama, jakim vietrovima, velikom
vlaznoicu, velikom koli¢&inom padavina. Cemovsko polie je otvoreno prema jugu sve do mora i prima
uticaje mediteranske klime.

Ekolodki sistem posebno pobolisava nasad Sumskog kompleksa alepskog bora i gempresa na prostory
DUP- Agroindustrijske zone.

Zelenilo predmetnog kompleksa &ini ,vezu izmedu zelenih povrsina urbanog gradskog i vangradskih
slobodnih povriina. Zajedno sa susjednim blokovskim zelenilom naselja ,Konik stari aerodrom®
predmetno podrugje ini kvalitetnu cjelinu Sumskog fonda grada.

Fauna ovog prostora nije ugrozena obzirom da se v buduéem kompleksu maksimalno 3tite eko-stanidta
(postojeca sumal).

OCJENA SA ASPEKTA PRIRODNIH USLOVA

Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podruéje ima niz povoljnosti za izgradniju i urbanizaciju.

Ravan teren, povoljan nivo podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu U
prilog gradnje.

Ostali prirodni uslovi koiji su karakteristiéni za 3ire podrucje podgoricke kotline, a vezani su zd klimatske
uticaje obavezuju na respektovanje i prilagodavonie fizigkin karakteristika objekata prilikom planiranja
od nepovoljnih uticaja vietra, sunca i kite. Na ukupnom zahvatu zone, gradnjom i uredivanjem terend

treba stvoriti uslove za formiranje povolinog mikroklimatskog ambijenta.
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Uslovi u pogledu planiranih namijend

Osnovne namjene povriina na prostoru ovog Plana su:
Povriine za industriju | proizvodnju:
IP — Industrija | proizvodnja

Povriine za industriju i proizvodniju su povriine koje su ovim planom namijenjene za:
1) privredne objekte, proizvodno zanatstvo, skladista, stovarista, robno-distributivne centre i
Sl;

2) servisne zone;
3) slobodne zone i skladidta;
4) objekte i mreze infrastrukture;
5) komunalno - servisne objekte javnih preduzeca i privrednih drustava;
6) stanice za snabdijevanije motornih vozila gorivom (pumpne stanice).

Na ovim povriinama izuzetno od preteZne namjene i kompatibilno tojf namijeni mogu se nalaziti: objekti i
sadrzaji poslovnih, komercijalnih i usluznih djelatnosti; parkinzi i garaze zd smijedtaj vozila korisnika
(zaposlenih i posietilaca).

U okviru planiranog prostora ne mogu biti zastupljene:

- Industrije koje su 3kodljive odnosno industrije koje zagaduju okoliny, ispustaju dim, ¢ad, prasdiny,
mirise, koje stvaraju veliku buku i ispustaju otrovne otpadne vode i gasove kao i industrije koje
emituju radioaktivna zraéenja.

- U okviru planiranog prosfora ne mogu se skladistiti opasne, zapaljive i tkodljive materije.

- Ne mogu se skladistiti radioaktivne materije.

Opsti uslovi za izgradnju

Procenat izgradenosti u okviru pojedinih urbanistickih parcela ili lokacija ostvariti v odnosu: 50 %
izgraden prostor i min 20 % slobodan prostor.

Pod izgradenim prostorom podrazumijeva se prostor pod objektima, prostor pod manipulativnim
povriinama vezanim vz djelatnosti na lokaciiji, kao i interne saobraéaijne povriine.

Dispoziciju sadriaja i rieSenja pojedinih urbanistigkih parcela ili lokacija potrebno je uskladiti sa
tehnoloskim rjesenjima pojedinih sadrzaja, @ arhitektonsko-urbanisti¢kom koncepcijom je potrebno
ostvariti cjelinu.

Na parceli se moze podiéi | vise od jednog obijektaq, ukoliko ukupna gradnja na parceli zadovoljava
propisane urbanisticke parametre.

Fasade objekata predvidjeti od trajnog materijala.
Ukoliko se UT uslovi izdaju za vi¥e urbanisti¢kih parcela koje ce funkcionisati kao jedinstvena lokacija,
dimenzije i medusobne odnose pojedinih objekata i grupacija potrebno e utvrditi izradom idejnog

rieSenja lokacije.

Prostor za prikupljanje otpadnih materijala predvidieti v okviru svake urbanisti¢ke parcele ili lokacije
posebno, prema vazedéim propisima.
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Narogito obezbijediti selekciju i prikuplianie sekundarnih sirovina.

Parking prostor rieSavati unutar kompleksa. Ukoliko korisnik ima potrebe za formiranjem parking
prostora van ograde, parkinge rieSavati unutar kompleksa i funkcionisanja objekata.

Uslovi za objekte koiji se vklanjaju

Na prostoru predmetnog DUP-a predvida se uklanjanje 26 objekata ukupne bruto razvijene povriine
1298 m2.

Ukupan broj stambenih objekata koji se vklanja je 18 sa 23 stana ukupne bruto razvijene povrsine
1075 m2.

Ukupan broj pomoénih objekata koiji se uklanjanju je 7 ukupne bruto razvijene povriine 123 m2.

Uklanja se postojeca trafostanica sa kat parcele 7904 /3 Ko Podgorica M.

Uslovi za regulaciju i nivelaciju
Regulacija i nivelacija definisane su sliedeéim instrumentima - elementima:

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povriinu od povriina namjenjenih za druge namijene.

Gradevinska linija je linija na, iznad i ispod povriine zemlie, definisana graficki i numeriéki, koja
predstavlja granicu do koje je moguce graditi objekat.

Planskim dokumentom gradevinska linija se definide kao linija do koje se moze graditi.

Gradevinska linija koja je orijentisana prema javnoj povriini mora biti prikazana graficki sa numerickim
podacima i opisho, dok gradevinske linije prema susjednim parcelama mogu biti definisane opisno (kao
odstojanja u odnosu na susjedne objekte ili granicu pripadajuce parcele) ili graficki.

Gradevinska linija je definisana koordinatama tacaka u grafi¢kom prilogu Plan parcelacije, regulacije i
nivelacije.

Gradevinska linija, prema susjedu u okviru jedne urbanisticke parcele ili lokacije treba da je vdaljena
10 m od ivice parcele susieda. Gradevinska linija prema saobraéajnici moze da se poklapa sa
regulacionom za administrativne, upravne i ostale reprezentativne objekte. Sve ostale objekte graditi
unutar kompleksa u datim gradevinskim linijama vz postovanje medusobnog rastojanja izmedu
objekata a na osnovu tehni¢kih propisa i prema potrebama odrzavanija i funkcionisanja objekata.

Visinska regulacija definisana je maksimalnom spratno$éu odnosno maksimalno dozvoljenom visinom
objekta na svim urbanisti¢kim parcelama.

EtaZe mogu biti podzemne i nadzemne.
Podzemna etaza je podrum, a nadzemne etaze su suteren, prizemlje, sprat i potkrovlie.

Podrum je podzemna etaza &ji vertikalni gabarit ne moze nadvisiti relevantnu kotu terena o.oom, diji je
horizontalni gabarit definisan gradijevinskom linijom i ne moze biti veci od urbanisti¢ke parcele.

Ako se radi o denivelisanom terenu, relevantnom kotom terena smatra se kota konaéno uredienog i
nivelisanog terena oko objekta.

Prizemlje je prva etaZa sa visinom poda jednakom ili vitom od okolnog uredenog ferena, tj. prva etaZa
iznad suterena. Za poslovne objekte kota poda prizemlja je maksimalno 0.20m iznad kote konaéno

uredenog i nivelisnog terena oko objekta.

Sprat(1, 2, ...n) je svaka nadzemna etaZa izmedu prizemlja i potkrovlia/ krova.




Urbanisticko tehnickim uslovima je odreden maksimalan broj nadzemnih etaza. Broj etaza objekta moZe
biti maniji od datog u zavisnosti od djelatnosti .

Maksimalno dozvoljena visina objekta mjeri se od najnize kote okolnog kona&no uredenog i nivelisanog
terena ili trotoara uz objekat do kote sliemena ili vijenca ravnog krova.
Nivelacija se bazira na postojecoj nivelaciji terena.

Visinu proizvodnih objekata i skladignih prostora u zoni treba prilagoditi zahtjevima pojedinih
tehnoloskih procesa.

Za proizvodne objekte i skladi¥ta max visina je do 20 m, a spratnost objekata administracije i
poslovanja planirati do spratnosti max P+4 . Maksimalne spratnosti za svaku pojedinaénu parcelu date
su u tabelama.

Planom je na svim parcelama dozvoliena izgradnja podzemnih etaza (namijenjenih servisnim
prostorima neophodnim za funkcionisanje podzemne garaZe, kao i tehnicki sistemi objekta) koji se ne
obra&unavaju u bruto razvijenu gradevinsku povrsinu, a v skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi
planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanistitke regulacije i jedinstvenim
grafickim simbolima («Sluzbeni list CGY, br.24/10), ¢ime se osnovni urbanisticki parametri prethodnog
plana ne mijenjaju.

U sluéaju da podzemne etaze imaju neku drugu namijenu, uraéunavaiju se U vkupnu bruto gradevinsku
| |enyv,
we 0 . .. e . . 1] v,
povrdiny, s tim da vkupna izgradenost (BRGP) ne smije preci maksimalne kapacitete date "opstim
uslovima uredenija” u okviru odredene parcele.

Povriina pod podzemnim etazama mo¥e biti veéa od povriine prizemlia, ali zauzetost parcele
podzemnim etaZama ne moze biti veéa od 60% njene povrsine.

Nivelacija se bazira na postojecoj nivelaciji terena. Kote terena koje su date u nivelacionom planu nisu
uslovne. Prilikom izrade glavnih projekata saobraéajnica moguée su manje korekcije kota iz plana na
nadin da se obezbijedi odvodenje atmosferskih voda sa lokacije principom samoodvodnjavanja.

Uslovi za oblikovanje prostora

Planirani obijekti Agroindustrijske zone se moraju uklopiti po svom arhitektonskom oblikovanju sa vec
planiranim kao i postojeéim cjelinama u kontaktnim zonama. Obzirom da su objekti namijenjeni izgradnji
industrije, oblikovanje eksterijera kao i mikrourbane opreme potrebno je prilagoditi funkeiji i tehnologiji
pojedinih korisnika na lokaciji.

Klimatske karakteristike ovog podneblja uti¢u na formiranje arhitektonskog oblikovanja objekata.

Primijeniti savremenu konstrukeiju u gradniji i primijeniti odgovarajuée materijale za fasade, krovove itd.
Jasno izdiferencirati mjesta ulaza v pojedine lokacije urbanisticke parcele (ili lokacije) na kubusima
objekata.

Posebnu paZnju obratiti na obradu parterne i pejzaine arhitekture. Posebno je odvoijiti razlicitim
materijalima pjeacke komunikacije, pozarne puteve, kolsko pjesaike povriine, manipulativne platoe,
veée prodajne prostore, parkiranje i kolovoz.

Uslovi za parcelaciju zemljista

Osnov za izradu Plana bila je katastarsko-geodetska podloga koja je dostavljena od strane nadleZnog
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organa (Uprava za nekretnine Crne Gore).

Osnov za definisanje uslova za parcelaciju zemljita na osnovu ovog Plana je grafieki prilog «Plan
parcelacije, regulacije i nivelacije» — R 1:1000. Ovim planom svaka parcela mora biti definisana sa

najmanje dvije tacke preko geodetskih koordinata i samo preko njih se moze vriiti obiljeZavanje na
terenu.

Parcelacija Agroindustrijske zone je isplanirana v pravilnoj ortogonalnoj mreZi uslovljenoj saobraéajnom
uliénom matricom.

Povrdina svake urbanisticke parcele pojedinaéno je oivi¢ena gradevinskom linijom i predstavlja najmaniju
privredno prostornu jedinicu. U okviru zona i blokova dozvoljeno je ukrupnjavanje parcela, v ciljy
postizanja veceg nivoa fleksibilnosti specifiéne namjene Agroindustrijske zone, a U okviru maksimalnih
zadatih parametara izgradenosti.

U planu su dati brojevi urbanisti¢kih parcela koji se mogu dalje koristiti kao mjerodavni i na osnovu kojih
¢e organ uprave nadleZan za katastar odrediti svoje brojeve parcela.

Urbanisticke parcele predstavljaju osnovu  za buduée ukrupnjavanje i definiciju lokacija, ali
prevashodna namjena im je da obezbijede i obiljeze dimenzije prostora za konkretne gradevinske
investicije.

Ukoliko na postojeéim granicama katastarskih parcela dode do neslaganja izmedu katastra i DUP-q,
mjerodavan je zvanicni katastar.

Uslovi za ogradivanije gradevinske parcele

U okviru Detalinog urbanisti¢ckog plana predvida se fizicko ogradivanje gradevinskih parcela (lokacije).
Polozaj ograde je potrebno definisati aktima o uslovima za uredenje prostora pojedinih lokacija.

e Ogradu prema regulacionoj liniji postaviti — izvesti U kombinaciji metalne i Zive ograde,
prvenstveno Zetinarske strogo SiSane visine 1,5m.

e Ograde prema susjednim lokacijama (ako ih ima) postaviti da se lijevo i desno od nje nalazi
zaititna  zona zelenila zasadena drveéem, gustim Sibliem i puzavicom oko Zicane (metalne)
ograde.
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Uslovi za nesmetano kretanje lica sa invaliditetom

Kretanje lica sa invaliditetom omoguciti projektovanjem oborenih iviénjaka na mjestu piesackih prelaza,
kao i povezivanie rampi visih i niZih prostora, obezbjedenjem dovoline Sirine bezbjednih nagiba i
odgovarajuéom obradom povrsina.

Potrebno je omoguciti pristup licima sa invaliditetom u sve objekte koji svojom funkcijom podrazumiievaiu
prisustvo gradana koji nisu zapoiljeni u radnim organizacijama. Kroz objekte gdie ie omoguéen rad
licima sa invaliditetom neophodno je obezbijediti nesmetano kretanje kolica, pristup U odgovarajuée
dimenzionisane liftove i sanitarne prostorije.

Predvidijeti angaZovanie lica sa invaliditetom v tehnolokim cjelinama gdije je to moguce.

Pri projektovaniju i gradeniju saobraéajnih povrsina potrebno je pridrzavati se standarda i propisa koiji
karakteri$u ovu oblast (Pravilnik o bliZim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje
lica smanjene pokretliivosﬂ,Sl.IisT CG br.10/09).

Mijere zadtite Zivotne sredine

Mijere zadtite imaju za cilj da uticaje na ivotnu sredinu u okviru planskog podrugja svedu v okvire
granica prihvatljivosti, a sa ciliem sprecavanja ugrozavanja Zivotne sredine i zdravlja ljudi. Mjere zastite
omoguéavaiju razvoj i sprie€avaju konflikte na datom prostoru sto je u funkeiji realizacije cilieva
odrZivog razvoja. Sprovodenje mera zadtite Zivotne sredine uticaée na smanjenje rizika od zagadivanja
i degradacije Zivotne sredine, kao i na podizanje kvaliteta Zivotne sredine, %to ¢e se odraziti i na
podizanje sveukupnog kvaliteta yivota na podruéju plana.

Kvalitet vazduha na podrucjy plana nije znaajnije ugrozen. Da bi se ostvarila planska koncepcija
zaitite Zivotne sredine neophodno e primijeniti sliede¢a pravila i mijere zadtite vazduha: - nije
dozvolieno pogorianje kvaliteta vazduha u bilo kojoj zoni podrugja plana zbog dodatnih emisija iz
novih izvora - za projekte za koje nije propisana procijena uticaja na Zivotnu sredinu dimenzije i visinu
dimnjaka i drugih ispusta zagadenja v vazduh projektovati prema evropskim normama; - izraditi
Procjenu uticaja na Zivotnu sredinu svih objekata koji su za fo predvideni Uredbom o projektima za koje
se vrii procjena uticaja na Fivotnu sredinu;

Zadtita voda Podrugja na kojima se nalaze izvoridta koja se po koliini i kvalitetu mogu koristiti ili se
koriste za snabdijevanje vodom za pi¢e moraju biti zaéticena od namjernog ili sluéajnog zagadivanja i
od drugih uticaja koji mogu nepovolino djelovati na izdagnost izvorista i na zdravstvenu ispravnost vode.
U podrugjima vodoizvoridta uspostavliaju se tri zone zastite i to: zona neposredne zadtite, uza zond
saitite i Sira zona zastite. (Zakon © vodama "SI. list RCG", br. 27/07). Uspostavljanje strogog rezima
sanitarnog nadzora u zoni neposredne zastite sprovodice se: - zabranom odyvijanja aktivnosti koja nijesu
u funkciji vodosnabdijevanja; - zatravljivanjem povriina bez upotrebe agro-hemiiskih sredstava; -
zabranom pristupa licima koja ne obavljaju poslove vezane zd aktivnosti oko snabdijevanja vodom;
Uredenje i odrzavanje vze zone zadtite izvorista obuhvata: - povrsinsko uredenje terenq; - uklanjanje
nehigijenskih objekata; - rekonstrukciju ili dogradnju postojecih stambenih, infrastrukturnih i privrednih
objekata - radi obezbjedivanja potrebnog stepend saitite okoline; - zabranu gradenja novih
investicionih objekata koji nisu u funkciiji vodosnabdijevanja, - zabranu skladistenja Cvrstog, industrijskog
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i opasnog otpada; - zabranu transporta opasnih i {tetnih materija; - zabranu upotrebe viestackih
dubriva i hemijskih sredstava v poljoprivrednoj proizvodnii; - redovnu kontrolu namjenskog kori$¢enja
zemljista;

Na podrucju Sire zone zaitite vodoizvorista uspostavlja se re¥im selektivnog sanitarnog nadzora i zastite
od zagadivanja Zivotne sredine primjenom sliedecih preventivnih mjera: - nije dozvoliena izgradnja
objekata i instalacija koji na bilo koji nacin mogu zagaditi vodu ili zemljidte ili ugroziti bezbjednost
cjevovoda i vodoprivrednih objekata; - zabrana izgradnje industrijskih i drugih objekata dije otpadne
materije mogu zagaditi vodu i zemljidte; - ostale vrste privrednih objekata mogu se graditi pod uslovom
da se u njihovom projektovanju i izvodenju obezbijedi kanalisanje i predis¢avanje otpadnih voda v
skladu sa standardima propisanim zakonom; - postojeci industrijski objekti moraju u skladu sa zakonom
obezbijediti kanalisanje i predis¢avanie otpadnih voda; - v podrucju Sire zone zaitite dozvoliena je
izgradnja objekata namijenjenih za rekreaciju i turizam, pod uslovima zattite Zivotne sredine propisane
zakonom; - &vrsti otpad sakupljati samo na vodonepropusnim povrinama, a trajno odlaganje otpada
obezbijediti izvan 3ire zone zadtite; - nije dozvoliena intenzivna upotreba pesticida, herbicida i
viestackih dubriva na zemlji$tu koje se koristi u poljoprivredne svrhe; - zabranjuje se transportovanje i
skladidtenje opasnih i otrovnih materija; U pojasu zadtite Sirine 2,5 m sa svake strane duZ cjevovoda
sirove vode zabranjuje se izgradnja objekata i druge aktivnosti koje mogu zagaditi zemljiste ili ugroziti
bezbjednost cjevovoda.

Uslovi za racionalno koriséenje energije

U cilju racionalnog kori¥¢enja energije treba iskoristiti sve moguénosti smanjenja energije u objektima.

Pri izgradnii objekata koristiti savremene termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potro3nja
toplotne energije.

Sve objekte je potrebno vezati na toplovodnu mrezu, u ciljv izbjegavanja neracionalnog kori¢enja
druge vrste energije za zagrijevanje objekata.

Naijvedi koeficijent prolaza toplote za ovu klimatsku zonu predvidjeti da bude 20-25% niZi.

Drvoredima smanjiti uticaj vietra i obezbijediti neophodnu zasjenu v lietnjim mjesecima.

Predvidjeti moguénost kori¥¢enja solarne energije.

Po moguénosti pozelino je da se na krovovima ili iznad krovnih povrsina instaliraju solarni ili foto-
naponski paneli, radi iskori¥¢avanja sunéeve energije.

U sluéaju zainteresovanosti investitora, na objektu se mogu postavljati i koristiti savremeni tehnolo3ki
vredaii | sistemi koji koriste obnovljive resurse energije, kao sto su suncevad energija, energija vietra,
energija podzemnih voda, ali i uredaji za koristenje energije termalnih masa tla.

Uslovi za evakuaciju otpada i &iséenije i pranje saobraéajnih povrsina

Otpatke preradivati i koristiti ih kao sirovinu u sistemu reciklaze.

Evakuacija otpadaka obavljaée se specijalnim komunalnim vozilima do deponije gradskih otpadaka, a
privremeno drzanje otpadaka do evakuacije je v metalnim sudovima — kontejnerima. Njihov broj je
potrebno utvrditi radunski vz postovanie ostalih sanitarno-tehnickih kriterijuma datih propisima i
standardima.

Sudovi — kontejneri za prikupljanje otpadnih materija pored toga 3to se postavljaju na otvorenom
prostoru, mogu se drzati i v specijalnim prostorijama za smeée u skladu sa propisima. Prostor za smece
se gradi kao zasebna zatvorena prostorija bez provietravanja kroz prozore. U prostoriji se smjestaju
kontejneri za prikupljanje otpadnih materija. Za smjestaj jednog kontejnera u proraun se vzima
povriina od 3-4 m2. Broj mjesta za prikupljanje otpadnih materija odreduje se racunski ili priblizno se
vzima jedan kontejner zapremine 1.1 00 litara na 800 m? korisne povriine objekta.

Naijveéi dozvolieni uspon prolaza za kontejnere je 3%, d najmanja &ista Sirina ie 1,50 m. Na putu od
prostora zd smjestaj kontejnera do utovara u specijalno komunalno vozilo ne dozvoljava se ni jedan
stepenik, iviénjak frotoara se izraduje sa zako$enjem. Do prostorije za smede izgraduje se pogodan
kolovozni prilaz, kao i direktan ulaz spolja. Udaljenost prostorije od kolovoza iznosi najvise 14,0 m.
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