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IZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5-0108212 /017 Datum registracije: 14.08.2002.
PIB: 02258633 Datum promjene podataka: 29.06.2015.

DRUSTVO ZA GRADEVINARSTVO, INZENJERING, TRGOVINU | PROMET ROBA |
USLUGA "ING-INVEST" D.O.0. DANILOVGRAD

Broj vaZece registracije: /017

Skraceni naziv: ING-INVEST

Telefon:

eMail:

Datum zakljucivanja ugovora: 08.02.1997.

Datum donosenja Statuta: 08.02.1997. Datum promjene Statuta: SHE0ATNC)
Adresa glavnog mjesta poslovanja:

Adresa za prijem sluZbene poste: VELIZARA SKEROVICA 1 DANILOVGRAD

Adresa sjedista: VELIZARA SKEROVICA 1 DANILOVGRAD

PreteZzna djelatnost: 7112 Inzenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: NE

Oblik svojine: Privatna

Porijeklo kapitala: Domadi

Upisani kapital: 0,00Euro (Nov¢ani Euro, nenovéani Euro)
Stari registarski broj: 1-15587-00

OSNIVACI:

ILIJA RADULOVIC 0907984210294 CRNA GORA

Uloga: Osnivac

Udio: 100% Adresa: PAZICI B.B. DANILOVGRAD CRNA GORA
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LICA U DRUSTVU:

ILLJA RADULOVIC 0907984210294

Adresa: PAZIC| B.B. DANILOVGRAD CRNA GORA
Uloga:  lzvrdni direktor

Ovlas¢enja u prometu: Neograniceno ( )
Ovlaic¢en da djeluje:  POJEDINACNO ( )

ILLJA RADULOVIC 0907984210294

Adresa:  PAZICI B.B. DANILOVGRAD CRNA GORA
Uloga:  Ovlasceni zastupnik

Ovlaséenja u prometu: Neograniceno ( )
Ovlaiéen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

lzdato: 26.03.2019 godine u 10:04h 25 NACELNICA

Dusanka Vujisié
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EK INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE '-'Eéézf‘

ENGINEERS CHAMBER OF MONTENEGRO

Broj:01-847/2
Podgorica, 20.07.2015.godine

Inzenjerska komora Crne Gore, rjgSavajuci po Zahtjevu privrednog drustva “ING-INVEST" doo. iz
Danilovgrada, za izdavanje licence za izradu planske dokumentacije, na osnovu ¢lana 134 Zakona o
uredenju prostora | izgradnji objekata ("SI list CG", br 51/08, 34/11, 35/13, 33/14), Pravilnika o naéinu i
postupku izdavanja | oduzimanja licence | nacinu vodenja registra licenci ("Sl. list CG", br 68/08, 32/14),
clana 196 Zakona o opstem upravnom postupku (“Sl list RCG", br. 80/03, 32/11) ¢lana 1 Uredbe o
izmjeni Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja i turizma InZzenjerskoj komori
Crne Gore, br. 08-1375 ("SI list CG", br. 35/15) donosi

RJESENJE
lzdaje se

LICENCA

za izradu planskog dokumenta
Privrednom drustvu “ING-INVEST” d.o.o. iz Danilovgrada, za izradu PLANSKIH DOKUMENATA

Licenca se izdaje na period od pet godina

OBRAZLOZENJE
Inzenjerska komora Crne Gore postupajuci po Zahtjevu br. 03-847 od 20.07.2015 godine, koji je
podnesen u ime privrednog drustva "ING-INVEST" d.oo 1z Danilovgrada, za utvrdivanje ispunjenosti
uslova za sticanje licence za izradu planske dokumentacije, na osnovu clana 35 Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata ("SI List CG", br.51/08, 34/11, 35/13, 33/14), i Pravilnika 0 nacinu | postupku
izdavanja | oduzimanja licence | nacinu vodenja registra licenci ("SI list CG", br 68/08, 32/14), utvrdila je
da
* privredno drustvo posjeduje Potvrdu o registraciji kod Centralnog registra Privrednin subjekata
reg.br. 5-0108212/017, za obavljanje — arhitektonsku djelatnost
+ ima u radnom odnosu odgovernog planera — Veselina | Radulovica, diplinz.arh., sa Licencom br.
04-2826/01 od 2506 2010.god ., izdatom od Ministarstva uredenja prostora i zastite Zivotne
sredine,
* Spunjava uslove za sticanje trazene licence

Na osnovu izlozenog, odluceno je kao u dispozitivu ovog Rjesenja

Uputstvo o pravnom sredstvu: Protiv ovog riesenja moze se izjaviti Zalba Ministarstvu odrzivog razvoja i
turizma u roku od 15 dana od dana prijema rjeSenja, preko Strucne sluzbe Inzenjerske komore Crne
Gore

Generalni sekretar
Svetislav Popovi . pravnik

Sluzbeno lice ﬂ
‘rﬂluana Bucan, dipl pravnik
A 25
. l{ ‘\4 Y ‘ , PEQ_EDE}J;]EDNIK KOMORE
- ¢ Prof. drBranislav Glavatovi¢, dipl.inz.geol.
Dostavljeno S L 7'—/;?.//'//6-’
- Podnosiocu zahtjeva [ N
-U spise predmeta, : L7
-Ministarstvu odrzivog razvoja i turizma,
-ala



Republika Crna Gora

VLADA REPUBLIKE CRNE GORE
MINISTARSTVO ZASTITE ZIVOTNE
SREDINE I UREDENJA PROSTORA

Broj: 05-3991/06-6

Podgorica, 13.10.2006. godine

Ministarstvo zaStite Zivotne sredine i uredenja prostora, na zahtjev Gordane
Raigevi¢, dipling.arh. iz Podgorice, za utvrdivanje ispunjenosti uslova za sticanje licence za
odgovornog planera za izradu planskih dokumenata (drzavnih planskih dokumenata i lokalnih
planskih dokumenata), na osnovu ¢lana 36,37 i 38 Zakona o planiranju i uredenju prostora
(,,Sluzbeni list RCG*, br. 28/05) i ¢lana 196 stava 1 Zakona o opstem upravnom postupku
(,,Sluzbeni list RCG*, br. 60/03), donosi

RJESENJE

Utvrduje se da Gordana Rai¢evi¢, dipl.ing.arh. iz Podgorice, ispunjava Zakonom
propisane uslove za izdavanje licence za odgovornog planera za izradu planskih dokumenata
(drzavnih planskih dokumenata i lokalnih planskih dokumenata).

Po pravosnaZnosti ovog rjeSenja, imenovanoj ¢e se od strane ovog ministarstva
izdati licenca.

ObrazloZenje

Uvidom u zahtjev broj 05-3991/06-6 od 13.10.2006.godine, i priloZenu
dokumentaciju, podnijetu od strane Gordane Rai¢evi¢, dipl.ing.arh. iz Podgorice, za utvrdivanje
ispunjenosti uslova za sticanje licence za odgovornog planera za izradu planskih dokumenata, na
osnovu ¢lana 37 Zakona o planiranju i uredenju prostora, utvrdeno je da imenovana:

- posjeduje visoku struénu spremu — diplomirani inZenjer arhitekture,

- ima vi$e od pet godina rada u struci

- posjeduje odgovarajuée struéne rezultate na rukovodenju izradom vise planskih
dokumenata.

Na osnovu izloZenog, odluceno je kao u dispozitivu rjeSenja.

Protiv ovog rjeSenja moZe se izjaviti tuzba Upravnom sudu Republike Crne Gore, u
roku od 30 dana, od dana prijema rjeienja.

Dostaviti:

- Gordani Raicevi¢ ’

- inspektoru za urbanizam _—POMOCNIK MINISTRA
-ala /7" Maja \f’el}.m';oyié Petrovié
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UGOVOR Y

ZA 1ZRADU PLANSKE DOKUMENTACIJE

zakljucen izmedu:

1. ,Agencija za izgradnju i razvoj Podgorice“ d.o.o., Ul Jovana TomaSevié¢a 2a - Podgorica,
koga zastupa izvr$ni direktor Srdan Rai¢evi¢, dipl. pravnik (u daljem tekstu: Narugilac), s jedne
strane, i

2. ,Ing invest“ d.o.o0., Ulica Velizara Skerovica br.1, Danilovgrad (u daljem tekstu: Izvriilac)
koga zastupa direktor Ilija Radulovic, dipl. ing.arh.

I PREDMET UGOVORA

Clan 1

Predmet ovog ugovora je pruZanje usluga ,Izrada Urbanisti¢kog projekta "Nova VaroS-blok
R”, Podgorica u skladu sa ¢lanom 162c Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata-na
osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (”Sluzbeni list Crne Gore”, br. 064/17,
044/18 i 063/18)%, u skladu sa Odlukom Glavnog grada Podgorice o objedinjavanju javnih
nabavki br. 01-031/18-1370/1 od 27.02.2018. godine, u skladu sa Pravilnikom za postupanje
Agencije za izgradnju i razvoj Podgorice d.o.o. prilikom sprovodenja postupka nabavke male
vrijednosti br. 7885 od 02.08.2017. god., a na osnovu predate ponude broj 4953 od 07.05.2019.
godine za nabavku male vrijednosti 70/2019 od 23.04.2019. godine i u skladu sa Potvrdom
Sekretarijata za finansije Glavnog grada Podgorice da su obezbijedena finansijska sredstva br.
05-402/19-2213/1 od 18.04.2019. god., a u skladu sa: Odlukom o izradi UP-a “Nova Varo$-blok
R” u Podgorici broj: 01-031/19-2309 od 26.03.2019. godine, i u skladu sa Odlukom o ustupanju
izrade UP-a ”Nova Varos-blok R” u Podgorici broj: 01-031/19-4004 od 23.05.2019. godine.

Clan 2
Izvriilac se obavezuje da ¢e pruZiti usluge navedene u ¢lanu 1 ovog Ugovora, u svemu prema
odredbama Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, Programskom zadatku i
prihvaéenoj Ponudi br. 4953 od 07.05.2019. godine koja ¢ini sastavni dio Ugovora.

II CIJENA I NACIN PLACANJA

Clan 3
Izvriilac se obavezuje da usluge iz ¢lana 1 ovog Ugovora izvrsi za cijenu u iznosu od 2.990,00 €
(i slovima: dvijehiljadedevetstodevedeseteura) sa uradunatim PDV-om. Pla¢anje za predmetne
usluge Narugilac ¢e da izvr3i virmanski, na Ziro radun Izvrsioca br. 550-14118-21 i to:
-40% ugovorenog iznosa po izradi Nacrta plana,
-30% po izradi Predloga plana, i
-30% po usvajanju plana.
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III ROK

Clan 4
Ugovor se zakljuguje na odredeno vrijeme.
[zvisilac se obavezuje da ée usluge navedene u ¢&lanu 1 ovog Ugovora izvrsiti u roku od
30 dana od dana potpisivanja ugovora.

Clan 5

Ako IZVRSILAC bez krivice NARUCIOCA ne zavr$i plansku dokumentaciju koja je
predmet ovog ugovora u ugovorenom roku, duZan je NARUCIOCU platiti na ime ugovorene
kazne penale 1,0 % (jedan posto) od ugovorene cijene usluga za svaki dan prekoracenja
ugovorenog roka zavrSetka. Visina ugovorene kazne ne moze pre¢i 10% od ugovorene cijene
usluga.

Plac¢anje ugovorene kazne (penala) ne oslobada IZVRSIOCA obaveze da u cjelosti zavrii i
preda plansku dokumentaciju.

IV OBAVEZE UGOVORNIH STRANA

Clan 6
Izvisilac se obavezuje:
e da usluge koje su predmet ovog Ugovora izvodi u skladu sa vaZeéim zakonskim propisima,
normativima i standardima za ovu vrstu posla;
e da usluge pruza kvalifikovanom radnom snagom sa potrebnim iskustvom za ovu vrstu posla;
o darukovodi izvr§enjem svih usluga;
e da obezbijedi kompletnu dokumentaciju po kojoj se izvode usluge;
e da odmah, po zahtjevu Narugioca, pristupi otklanjanju uolenih nedostataka i propusta u
obavljanju posla;
e da nadoknadi svu $tetu Narugiocu, koja bude prouzrokovana nesavjesnim ili nekvalitetnim
radom ili krivicom lica koje vr3i obezbjedenje.

Clan 7
Izvrsilac se obavezuje da plansku dokumentaciju po obimu i sadrZaju utvrdenom zakonskim
odredbama i programskim zadatkom, a u skladu sa tehni¢kim propisima i standardima koji se
primjenjuju za ovu vrstu posla, izradi i preda Narudiocu u ugovorenom roku po 2 (dva)
primjeraka grafickog i tekstualnog dijela za potrebe recenzije i javne rasprave (analogno i
digitalno).

Clan 8
Eventualne primjedbe Narudioca, Komisije za struénu ocjenu plana ili primjedbe sa javne
rasprave nece se smatrati naknadnim poslovima.

Izvidilac je duZan da postupi po eventualnim primjedbama Narucioca i komisije za strucnu
ocjenu plana iz predmeta ovog ugovora.

Izvriilac je duZan da na poziv Narugioca obezbijedi prisustvo odgovornih stru¢njaka na izradi
plana tokom njegovog usvajanja radi davanja potrebnih objaSnjenja.



Clan 9
UsaglaSenju i korigovanu urbanisti¢ku dokumentaciju koja je predmet ugovora, nakon javne
rasprave i recenzije Izvrsilac ¢e predati Naruéiocu u po 6 (Sest) primjeraka grafickog tekstualnog
dijela i osnovni materijal u elektronskom obliku (na CD-u u dwg. formatu) u 2 (dva) primjerka.

V RASKID UGOVORA

Clan 10
Ugovorne strane su saglasne da do raskida ovog Ugovora moze doéi ako IzvrSilac ne bude
izvr§avao svoje obaveze u rokovima i na na¢in predviden Ugovorom:

U slucaju kada Naruéilac ustanovi da kvalitet pruZenih usluga ili na€in na koje se pruzZaju,
odstupa od traZenog, odnosno ponudenog kvaliteta iz ponude IzvrSioca.

Narucilac je obavezan da u sluéaju uo¢avanja propusta u obavljanju posla pisanim putem pozove
Izvrsioca i da putem Zapisnika zajednicki konstatuju uzrok i obim uocenih propusta. Ukoliko se
Izvrsilac ne odazove pozivu Narucioca, ugovor se raskida.

VI GARANCIJA ZA DOBRO IZVRSENJE UGOVORA

Clan 11
Izvrsilac se obavezuje da Naruciocu u roku od 3 dana od dana potpisivanja ovog Ugovora preda
neopozivu, bezuslovnu i naplativu na prvi poziv Garanciju banke, za dobro izvrSenje ugovora na
iznos 5% od ukupne vrijednosti Ugovora, sa rokom vaznosti 3 (tri) dana duZim od ugovorenog
roka iz &lana 4 ovog Ugovora i koju Narucilac moZe aktivirati u svakom momentu kada nastupi
neki od razloga za raskid ovog Ugovora.

Garancija treba biti izdata od poslovne banke koja se nalazi u Crnoj Gori ili strane banke preko
korespodentne banke koja se nalazi u Crnoj Gori uz saglasnost Narucioca.

Za sve §to nije definisano ovim ugovorom primjenjivace se odredbe Zakona o obligacionim
odnosima.

VII OSTALE ODREDBE

Clan 12
Izvrsilac i njegovo osoblje se obavezuje da u toku vaZzenja ovog Ugovora, kao i u roku od 2.
godine po isteku ovog ugovora, ne iznose bilo kakve sluzbene ili povjerljive informacije u vezi
ovog Ugovora, poslova i aktivnosti Naru¢ioca, bez prethodne pisane saglasnosti Naru¢ioca.

Clan 13
Eventualne nesporazume koji mogu da se pojave u vezi ovog Ugovora ugovorne strane ¢e
pokusati da rijeSe sporazumno.



Sve sporove koji nastanu u vezi ovog Ugovora rjeSavace Privredni sud u Podgorici.

Clan 14
Ugovor o javnoj nabavci koji je zakljuéen uz krienje antikorupcijskog pravila iz ¢lana 15 ZJN,
nistav je.

Clan 15
Ovaj ugovor je pravno valjano zakljucen i potpisan od dolje navedenih ovlascemh zakonskih

zastupnika strana ugovora i sacmjen je u 7 (sedam) istovjetnih primjeraka, od kojih su 3 (tri)
primjerka za Izvr§ioca i 4 (Cetiri) primjerka za Narucioca.

za IZVRSIOCA za NARUCIOCA

Izvrini direktor
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Na osnovu ¢lana 219. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br.
B4/17 44/18, 83/18 i 11/19), a u ve ~sa &lanom 182¢. Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata
{("Sluzbeni list CG”, br. 51/08, 40/1U, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14), te &lana 72. Statuta
Glavnog grada - Podgorice ("Sluzbeni list RCG ~ opstinski propisi”, br. 28/06 i "Sluzbeni list CG -
opétinski propisi”, br. 39/10, 18/12 i 38/17) i Programa uredenja prostora Glavhog grada - Podgorice
za 2019. godinu ("Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propisi”, br. 52/18), Gradonaleinik Glavnog
grada — Podgorice, danio je-

ODLUKU
O 1ZRAD! URBANISTICKOG PROJEKTA
,NOVA VAROS ~ BLOK R* U PODGORICI

Clan 1

Pristupa se izradi Urbanistickog projekta "Nova Varo§ — Blok R" u Podgorici (u daljem tekstu; UP).
UP predstavlja planski osnov za korid¢enje potencijala, odrzivi razvoj, ofuvanje, zastitu |
unaprjedivanje podrudja iz stava 1 ovog &lana. Donosi se pe posebnom postupku u skladu sa ¢lanom

162¢c Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata.

Clan 2
Podrugje za koje se radi Urbanisticki projekat "Nova Varo$ ~ biok R" obuhvata zahvat ograniten
bulevarima Svetog Petra Cetinjskog i Stanka Dragojeviéa, i ulicama Njegosevom i Karadordevom.
Zahvat UP-a iznosi 1,63 ha.

Opisano podrugje je definisano koordinatama tacaka:

X Y
1 B804 026.60 700 406.53
2 504 164.11 700 35524
3 604~ .62 700 251.15
4 603 986.97 700 302.81
Clan 3

UP se donosi za period do 2025. godine.
Clan 4

Sredstva potrebna za izradu UP-a, obezbijedice se iz BudZeta Glavnog grada Podgorice.
Clan s

Rok za izradu UP-a je 30 dana.
Clan 6

Programski zadatak je sastavni dic ove odluke.



Clan 7

Nosilac pripremnih posiova na izradi i done$enju UP-a je organ lokalne uprave nadiezan za poslove
planiranja prostora i odrZivi razvoj.

Clan 8
Sastavni dic ove odluke predstavija Programski zadatak za izradu UP-a.

Clan 9
Ova odluka objavice se na web sajtu Glavnog grada — Podgorica (www.podgorica.me). Prave uvida u
Odluku o izradi UP-a kao i u Programski zadatak kod nosioca pripremnih poslova imaju sva
zainteresovana lica.

Clan 10

Ova odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavijivanja u "Sluzbenom tlistu CG-opstinski
propisi”.

Broj: 01 - 031Ma.
Podgorica,_ . 9.godine



PROGRAMSKI ZADATAK
ZA IZRADU URBANISTIEKOG PROJEKTA
"NOVA VAROS — BLOK R" U PODGORICI

UVODNE NAPOMENE

Podrucje UP-a "Nova Varo$ ~ blok R" u Podgorici se nalazi u zahvatu Prostorno urbanistickcg plana
Glavnog grada - Podgorice ("Sluzbeni list CG - opstinski propisi®, broj 6/14), (u daljem tekstu; PUP
Glavnog grada - Podgorice).

. PRAVN! OSNGV

Pravni osnov za dono$enje programskog zadatka za izradu Urbanisti¢kog projekta "Nova Varos — blok
R" u Podgorici (u daljem tekstu: UP "Nova Varos — blok R") koji se nalazi u zahvatu PUP-a Giavnog
grada — Podgorice, sadrzan je u odredbama Zakona o planiranju prostora | izgradnji objekata
("Sluzbeni list Crne Gore”, br. 64/17, 44/18, 063/18 i 11/19), Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata ("Sluzbeni list CG”, br. 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47711, 35/13, 39/13 i 33/14), Programa
uredenja prostora Glavnog grada — Podgorice za 2018. godinu ("Sluzbeni list CG — opstinski propisi",
br. 52/18), i Pravilnika o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta, kriterijlumima namjene povrsina,
elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima ("Sluzbeni list CG”, broj 24/10 i
33/14). Programskj zadatak je sastavni dio Odluke o izradi UP-a "Nova Varo$ — blok R".

iIl. OBUHVAT 1| GRANICE PLANA

Podrugje za koje se radi UrbanistiCki projekat "Nova Varo§ — blok R" obuhvata zahvat ogranicen
bulevarima Svetog Petra Cetinjskog i Stanka Dragojevi¢a, i ulicama Njego$evom i Karadordevom.,
Zahvat UP-a iznosi 1,63 ha.

. METODOLOGIJA

U postupku izrade UP-a "Nova Varo$ — biok R" primjeni¢e se posebni postupak izrade pianskog
dokumenta u skladu sa &lanom 162¢ Zakona o uredenju prostora i izgradniji objekata.

S tim u vezi, prilikom izrade UP-a neophodno je ispostovati sliedede:

- da se ne mijenja namjena prostora ni osnovni urbanisti¢ki parametri iz prethodnog UP-a "Nova Varos
— blok R" ("Sluzbeni list RCG - opétinski propisi”, br. 1/07);

- da se planski dokument uskiadi sa propisom kojim se blize ureduje sadrZaj i forma planskog
dokumenta, kriterijumi namjene povrsina, elementi urbanistitke regulacije i jedinstveni grafiki simboli.
Prilikom izrade planskog dokumenta, koji proistile iz predloZenog metodoio$kog postupka i
programskog zadatka, voditi rauna da isti pruza sigurne osnove za realizaciju.

IV. SADRZAJ PLANSKOG DOKUMENTA

Obim i nivo obrade UP-a treba dati tako da se u potpunosti primjene odredbe Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata.

Blizi sadrzaj i forma planskog dokumenta, kriterijumi namjene povrsina, elementi urbanisticke
regulacije, jedinstveni graficki simboli i ostali potrebni sadrzaj propisan je Praviinikom o blizem
sadrzaju | formi planskog dokumenta /kriterijumima namjene povriina/ elementima urbanisticke
regulacije i jedinstvenim grafitkim simbolima (“Sluzbeni list CG", br. 24/10i 33/14).

Planski dokumenti izraduju se na kartama i topografsko-katastarskim planovima u digitalno) formi
(CD), a prezentiraju se na kartama i topografsko-katastarskim planovima u analognoj formi izradenim
na papirnoj podlozi i moraju biti aZzurirani i identi¢ni po sadr2aju.






Obrazlozenje

Pravni osnov za donosenje Odluke o izradi Urbanistickog projekta "Nova Varos — blok R" u Podgorici
(u daljem tekstu: UP "Nova Varo$§ - blok R") koji se nalazi u zahvatu PUP-a Glavnog grada —
Podgorice, sadrzan je u €lanu 219, Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list
Crne Gore", br. 84/17, 44/18, 63/18 i 11/19), &lanu 1682c Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata ("Sluzbeni list CG”, br. 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14), Programa
uredenja prostora Glavnog grada — Podgorice za 2019. godinu {"Sluzbeni list CG — opétinski propisi”,
br. 52/18}, i Pravilnika ¢ blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina,
elementima urbanistiCke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima ("Sluzbeni list CG”, broj 24/10 i
33/14).

Programski zadatak je sastavni dio Cdluke o izradi UP-a "Nova Varos — blok R".

Clanom 219. Zakona o planire . prostora i izgradnji objekata ("Siuzbeni list Crne Gore", br. 64/17,
44/18, 63/18 i 11/19) propisano Je “Planski dokumenti donijeti do stupanja na snagu ovog zakona, za
koje je vrijerne na koje su donjjeti isteklo, mogu se, do donoSenja plana generalne regulaciie Crne
Gore, izradivati i donositi po posebnom postupku propisanom cClanom 162¢ Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata ("Stuzbeni list CG", br. 51/08, 34/11,35/13 1 33/14).”

Clanom 162c. Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG”, br. 51/08, 40/10,
34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14) propisano je “Planski dokumenti donijeti do stupanja na
snagu ovog zakona, za koje je vriieme na koje su donijeti isteklo, mogu se izradivati i donositi po
posebnom postupku. Posebni postupak iz stava 1 ovog ¢lana moZe se primjenjivati pod usiovima: da
fe planski dokun M, u pogledu namjene i koncepcije prostora, uskladen sa planskim dokumentom
Sire teritorijaine cjeline, da se ne mijenja namjena prostora ni osnovni urbanisticki parameltri i da se
planski dokument uskladuje sa propisom kojim se bliZe ureduje sadrZaj i forma planskog dokumenta,
kriterifumi namjfene povrsina, elementi urbanisticke regulac. i jedinstveni grafiCki simboli.”

Osnov za izradu Urbanistickog projekta “Nova Varo$ — bgiok R”, u Podgorici je Program uredenja
prostora za 2019. godinu ("Siuzbeni list Crne Gore - opStinski propisi”, br. 52/18), poglavlje {if izrada
planske dokumentacije, stavka 3.4, Planska dokumentacija po potrebi | planska dokumentacija
sagiasno Clanu 162¢. Zakona o uredenju prostora f izgradnfi obfekata.

Finansijska sredstva potrebna za izradu Plana | pripremne poslove obezbijedite se iz BudZeta
Glavnog grada.

U cilju sprovodenja postupka izrade i donoSenja planske dokumentacije saglasno odredbama ¢lana
219 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi sa &lanom 162c Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata, stekii su se uslovi da Gradonacdelnik Glavnog grada Podgorice donese
Odluku o izradi Urbanisti¢kog projekta “Nova Varo$ - blok R” u Podgorici.
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Urbanisti¢ki projekat “Nova Varo$ — Blok R” u Podgorici

A. UuvOoD

1. Opis granice i povrsina obuhvaéenog prostora

Podrucje UP-a "Nova Varo$S - Blok R" u Podgorici se nalazi u zahvatu Prostorno
urbanistickog plana Glavnog grada - Podgorice ("Sluzbeni list CG - opstinski propisi",
broj 6/14).

Podrucje za koje se radi Urbanisticki projekat "Nova Varos — Blok R" obuhvata zahvat uz
glavnu gradsku saobracéajnicu - Bulevar Svetog Petra Cetinjskog i dvije veoma prometne
saobraéjnice — Ulicu Stanka Draojevica i NjegoSevu, koje sa Karadordevom ulicom
jasno formiraju veoma vazan blok, kako za glavni grad, tako i za Crnu Goru.

Lokacija se nalazi u centralnom delu grada, uz glavni saobracajni prsten. Sa sjeverne i
isto€ne strane je okruzuju oformljeni stambeni i poslovni blokovi. Sa juzne i zapadne
strane su parkovske povrsine uz dvije gradske rijeke.

Podrucje za koje se radi Urbanisticki projekat "Nova Varos - blok R" iznosi 1,63 ha.
Zahvat planskog dokumenta je definisan je koordinatama taaka:

Br. X Y

1 604 026 .60 700 406.53
2 604 164 .11 700 355.24
3 604 124 .62 700 251.15
4 603 986 .97 700 302.81

2. Planski period
Detaljni urbanisticki plan se donosi za period do 2025. godine.

3. Obrazlozenje za izradu planskog dokumenta

Osnov za izradu Urbanistickog projekta "Nova Varos — Blok R", u Podgorici je Program
uredenja prostora za 2019. godinu "Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propisi”, br.
52/19), poglavlje 111 "Izrada planske dokumentacije", tacka 3.4 "Planska dokumentacija
po potrebi i planska dokumentacija saglasno ¢lanu 162c Zakona o uredenju prostora i
izgradnji objekata”.

4. Pravni osnov

Pravni osnov za izradu Urbanistickog projekta "Nova Varos — blok R" u Podgorici koji se
nalazi u zahvatu PUP-a Glavnog grada - Podgorice, sadrZzan je u odredbama Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18,
063/18 i 11/19), Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br.
51/08, 40/10, 34/11, 40/11 , 47/11 , 35/13, 39/13 i 33/14), Programa uredenja prostora
Glavnog grada - Podgorice za 2019. godinu ("Sluzbeni list CG - opStinski propisi”, br.
52/18), i Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijjumima namjene
povrSina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima
("Sluzbeni list CG", broj 24/1 1 33/14).

Programski zadatak je sastavni dio Odluke o izradi UP-a "Nova Varos - blok R".

5. Planski osnov

Planski osnov za izradu UrbanistiCkog projekta "Nova VaroS — Blok R" u Podgorici, daje
PUP Podgorice ("Sluzbeni list CG - opstinski propisi®, broj 6/14), kao i sam UP "Nova
Varo$ — Blok R" ("Sluzbeni list RCG - opstinski propisi”, br. 1/07), koji se samo prevodi u

1



Urbanisti¢ki projekat “Nova Varo$ — Blok R” u Podgorici

oblik uraden u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta,
kriterjumima namjene povrSina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenom
grafickim simbolima ("Sl.list CG" broj 24/10 i 33/14).

6. Izvod iz programskog zadatka

Metodologija

U postupku izrade UP-a "Nova VarosS - blok R" primjeniée se posebni postupak izrade
planskog dokumenta u skladu sa ¢lanom 162c Zakona o uredenju prostora i izgradniji
objekata.

S tim u vezi, prilikom izrade UP-a neophodno je isposStovati sljedece:
- da se ne mijenja namjena prostora ni osnovni urbanistiCki parametri iz
prethodnog UP-a "Nova Varos - blok R" ("Sluzbeni list RCG - opstinski propisi”,
br. 1/07);
- da se planski dokument uskladi sa propisom kojim se blize ureduje sadrzaj i
forma planskog dokumenta, kriterijumi namjene povrdina, elementi urbanisticke
regulacije i jedinstveni graficki simboli.

Prilikom izrade planskog dokumenta, koji proistiCe iz predlozenog metodoloSkog
postupka i programskog zadatka, voditi raCuna da isti pruza sigurne osnove za
realizaciju.



Urbanisti¢ki projekat “Nova Varo$ — Blok R” u Podgorici

B. POSTOJECE STANJE
ANALITIZA STANJA

1.0. KARAKTERISTIKE PODRUCJA, PRIRODNIH | STVORENIH USLOVA |
VRIJEDNOSTI

1.1. Prirodne karakteristike

- Topografija prostora
Grad Podgorica se nalazi na sjevernom dijelu Zetske ravnice, u kontaktnoj zoni sa
brdsko-planinskim zaledjem. Njegov geografski lokalitet je odredjen sa 42° 26’ sjeverne
geografske Sirine i 19° 16’ istodne geografske duZine.

U odnosu na uze gradsko podrucje, prostor obraden ovim dokumentom je u juznom
dijelu grada, na geomorfoloskoj granici izmedu Zetske ravnice i brdskog okruzenja.

- Inzenjersko-geoloSke karakteristike
Prema karti podobnosti terena za urbanizaciju, (1:5.000) radenoj za potrebe Revizije
GUP-a ravni prostor terase svrstan je u | kategoriju, tj. terene bez ograniCenja za
urbanizaciju.

Geolosku gradu ovog terena Cine Sljunkovi i pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog
sastava i promjenljivog stepena vezivnosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a
nekad pravi konglomerati, praktino nestisljivi, koji se drze u vertikalnim odsjecima i u
potkapinama i svodovima.

Navedene litoloSke strukture karakteriSe dobra vodopropustljivost, a dubina izdani
podzemne vode svuda je veca od 4 m, od nivoa terena.

Nosivost terena kreée se od 300 - 500 kN/m?. Zbog neizraZenih nagiba, &itav prostor
terase spada u kategoriju stabilnih terena.

- Stepen seizmi€¢kog intenziteta
Sa makroseizmickog stanoviSta Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izrazenom
seizmickom aktivnos¢éu. Prema Seizmolo$koj karti SFRJ, u razmjeri 1:1000000, gradsko

podruéje je obuhvaceno 80 MCS skale, kao maksimalnog intenziteta ocekivanog
zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vjerovatnoséu pojave 63%.
Kompleksna istrazivanja i analize, sprovedeni poslije zemljotresa od 15. aprila 1979.
godine, omogucili su izradu Seizmicke mikroreonizacije gradskog podrucja i Studije o
povredljivosti objekata i infrastrukture, radenih za potrebe Revizije GUP-a.

SeizmicCki hazard za ovaj prostor odnosi se na dva karakteristicha modela terena
konglomeratisane terase, tj. za model C; gdje je debljina sedimenata povrsSinskog sloja
(do podine) manja od 35 m, i model B3 gdje je ta debljina ve¢a od 35 m.

- koeficijent seizmicnosti Ks 0,079 - 0,090

- koeficijent dinami¢nosti Kd 1,00 >Kd > 0,47
- ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360

- intenzitet u (MCS) 9° MCS
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- Klimatske karakteristike
Urbano podrucje Podgorice karakteriSe slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog
mora. Zime su blage, sa rijetkim pojavama mrazeva, dok su ljeta Zarka i suva.

Izrazito velike mikroklimatske razlike unutar gradskog podruc¢ja ne mogu se ocekivati s
obzirom na relativhu topografsku ujednacenost i ne tako velike i guste komplekse visoke
gradnje.

- Temperatura vazduha
U Podgorici je registrovana srednja godiSnja temperatura od 15,59 C. Prosje¢no
najhladniji mjesec je januar sa 59 C, a najtopliji jul sa 26,70 C.

Maritimni uticaj mora ogleda se u toplijoj jeseni od prolie¢a za 2,19 C, sa blazim
temperaturnim prelazima zime u ljeto, od ljeta u zimu.

U toku vegetacionog perioda (april-septembar) prosjeCna temperatura vazduha iznosi
21,80C, dok se srednje dnevne temperature iznad 149 C, javljaju od aprila do oktobra.

Srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija
prote'e se od 10 novembra do 30 marta, u ukupnom trajanju od 142 dana.

- Vlaznost vazduha

Prosje¢na relativha vlaznost vazduha iznosi 63,6%, sa max od 77,2% u novembru i min
od 49,4% u julu. Tokom vegetacionog perioda, prosjecna relativha vlaznost vazduha je
56,7%.

- Osunéanje, oblaénost i padavine

Srednja godiSnja suma osuncanja iznosi 2 456 €asova. Najsunc€aniji mjesec je jul sa
344,1, a najkraée osuncCanje ima decembar sa 93,0 ¢asova. U vegetacionom periodu
osuncanje traje 1 658 ¢asova.

Godisnji tok oblacnosti ima prosjecnu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba.
Najveca obla¢nost je u novembru 7,0, a najmanja u avgustu 2,8. Prosje¢na vrijednost
oblacnosti u vegetacionom periodu je 4,3.

Srednji prosjek padavina iznosi 1 692 mm godisSnje, sa maximumom od 248,4 mm, u
decembru i minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski rezim odslikava
neravnomjernost raspodjele po mjesecima, uz razvijanje ljetnjih lokalnih depresija sa
nepogodama i pljuskovima. Vegetacioni period ima 499,1 mm padavina ili 20,6 % od
srednje godisnje koli€ine.

Period javljanja snijeznih padavina traje od novembra do marta, sa prosje¢nim trajanjem
od 5,4 dana, a snijeg se rijetko zadrzava duze od jednog dana.

- Pojave magle, grmljavine i grada

Prosje¢na godiSnja Cestina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana.
Period javljanja magle traje od oktobra do juna, sa najéeS¢om pojavom u decembru i
januaru (po 2,6 dana).
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Nepogode (grmljavine) javljaju se u toku godine prosjec¢no 53,7 dana, sa maximumom
od 7,7 dana, u junu i minimumom od 1,9 dana, u januaru.

Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana prosjecno godiSnje, sa zabiljezenim
maksimumom od 4 dana.

- Vjetrovi
UcCestanost vjetrova i tiSina izrazena je u promilima, pri ¢emu je ukupan zbir vjetrova iz
svih pravaca i tiSina uzet kao 1000 %o.

Najvecu ucestalost javljanja ima sjeverni vjetar sa 227 %o, a najmanju isto¢ni sa 6 %eo.
Sjeverni vjetar se najCesce javlja ljeti, a najrede u proljece.

TiSine ukupno traju 380 %o, sa najve¢om ucestaloSéu u decembru, a najmanjom u julu.

Najvecu srednju brzinu godiSnje ima sjeveroistoCni vjetar (6,2 m/sec), koji najvecéu
vrijednost biljezi tokom zime (prosjec¢no 8,9 m/sec.).

Maksimalna brzina vjetra od 34,8 m/sec. (125,3 km/Cas i pritisak od 75,7 kg/m2)
zabilieZzena je kod sjevernog vijetra. Jaki vjetrovi su najées¢i u zimskom periodu sa
prosje¢no 20,8 dana, a najre|i ljeti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki
vjetrovi se javljaju prosje¢no 22,1 dan.

- Hidrografija i hidrologija

Rijeka Moraca je uz Ribnicu glavni vodotok od interesa za grad. Oba vodotoka se
odlikuju dubokim koritom kanjonskog tipa sa obalama visokim od 15 m (Ribnica) do 18
m (Moraca). Njihove vode karakteriSe izrazena erozivna aktivnost, Sto se manifestuje
postojanjem niza potkapina razliCitih dimenzija. Ovaj fenomen doprinosi specificnom
izgledu i atraktivnosti rje¢nih korita, ali istovremeno namece potrebu pazljivog tretmana
podlokanih odsjeka, obzirom na latentno prisutnu opasnost uruSavanja njihovih
najisturenijin djelova. U oba vodotoka zabiljeZzene su pojave zagadenja vode.

- PedoloSke karakteristike

Prema PedoloSkoj karti teritorije OpsStine Podgorica, na prostoru zahvata plana
zastupljena su smeda zemljiSta na Sljunku i konglomeratu, svrstana u 1l'i IV bonitetnu
kategoriju.

2.0. ANALIZA PLANSKE DOKUMENTACIJE

2.1. lzvod iz GUP-a sa postavkama i smjernicama za podruéje DUP-a "Nova
Varos"
Prema Generalnom urbanistiCkom planu usvojenom 1990. godine, prostor koji zahvata

plan ima sljede¢e namjene: “stanovanje sa djelatnostima”, "centralne djelatnosti” i “park
Sume i parkovi”.

Podrucje zahvata DUP-a predstavlja plansku jedinicu PJ 1.1. (Nova VaroS) koja je
svrstana u “urbanisti¢ki pretezno dovrSene predjele” sa oblicima intervencija “urbana
revitalizacija”.
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Ista obuhvata prostornu i socijalno-ekonomsku komponentu kojima se omogucava
razvoj, kvalitativna i sadrzajna obnova osnovnih funkcija — stanovanje i centralne
gradske funkcije i vraca urbana efikasnost. Procesom revitalizacije otvaraju se
mogucnosti kvalitativne i sadrzajne obnove gradevinskog fonda Nove VaroSi, sa
mogucnostima novih kapaciteta izgradnje.

Ovaj oblik intervencija podrazumijeva mjere zastite, sanaciju i rekonstrukciju.

Mjere zaStite obuhvataju:
- mjere za oCuvanje urbanisticko oblikovnog identiteta,
- prezentaciju kulturnih spomenika u prostoru,
- oCuvanje postoje¢e namjene prostora i isklju€ivanje funkcija koje bi mogle imati
negativan uticaj,
- zastitu urbanog kapaciteta i spreCavanje suvice intenzivnog koris¢enja postojecih
povrSina.

Sanacija kao glavna mjera urbane revitalizacije obuhvata: otklanjanje nedostataka u
gradenoj supstanci, saobra¢ajnom sistemu, servisima i uslugama, i komunalnim
vodovima i objektima.

Usmjerena je na opSte funkcionalno, organizacijsko i ambijentalno poboljSanje podrucja
i uklju€uje upotrebu neizgradenih povrSina kroz dogradnju, obnovu, modernizaciju i
rekonstrukciju pojedinih objekata.

Rekonstrukcija je najradikalnija mjera u oblicima obnavljanja urbanog tkiva i u ovom
prostoru obuhvata manje intervencije, prije svega rusSenje pojedinih sasvim dotrajalih
objekata ili onih koji su za ruSenje zbog prioritetnin funkcija zaStite i prezentacije
kulturnog nasljeda ili neophodnog bezbijednosnog uredenja saobracaja.

Smjernicama GUP-a u smislu urbane revitalizacije za prostor Nove Varosi predvida se
razvoj sa oCuvanjem, zastitom i uredenjem vrijednosti prostora kao cjeline, a narocito
parkova i vrijednih objekata i dogradnjom uz o¢uvanje postojece morfologije izgradnje.

Osnovne namjene podrucja su centralne gradske djelatnosti (uprava, trgovina, kultura,
ugostiteljstvo) i stanovanje uz odrzavanje postoje¢eg obima 50:50 u pogledu koriséenja
zemljisSta (po klasifikaciji iz GUP-a nazvana “stanovanje sa djelatnostima”), i gustinom
naseljenosti 150-200 stanovnika/ha.

Funkcionalno unapredenje obuhvata izmedu ostalog:

- usmjerenje tranzitnih saobracéajnih tokova izvan podrucja Nove Varosi a gradskih
na obodne ulice (Ul. Ivana Crnojevila sa produzetkom ka ulici 13 jul, Bulevar
Svetog Petra Cetinjskog sa produzetkom ka Koniku, Ulica Stanka Dragojevica —
Ulica Marka Miljanova); problem parkiranja rjeSavati rubno uz ta podrucja i u
parkirno-garaznim objektima;

- uredenje pjeSackih zona i direktnih i atraktivnih pjeSackih staza iz centralnih
prostora Nove VaroSi prema glavnim podru¢jima stanovanja i sportsko-
rekreacionim podruc¢jima grada. Predvidja se uredenje pojedininh prostora
pretezno za pjeSake: Trg Slobode, ulica Slobode, i pjeSacke komunikacije prema
kontaktnim zonama. Ove prostore potrebno je opremiti urbanom opremom i
oplemeniti dijelima umjetnika;
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2.2.

Detaljnim urbanistickim planom "Nova Varos

uredenje monumentalne - srediSne zone izmedu ulica BokeSke — Miljana Vukova
I VuCedolska - Novaka MiloSeva sa centralnim sadrzajima najviSeg reda;

uredenje trga sa izgradnjom fontane/spomenika u osi zgrade Skupstine opstine;

u predjelu izmedu ulica Ivana Crnojevi¢a, Marka Miljanova, Bulevara Svetog
Petra Cetinjskog i Stanka Dragojevica, onemogucava se gradnja novih ulica
dijelienjem ili spajanjem blokova. Dogradnja i rekonstrukcija u ovom podrucju je
mogucéa uz poStovanje osnovnih karakteristika urbane matrice, veli€ine blokova,
regulacionih linija, Sirine ulice, opremanja ulica drvoredima;

postoje¢a odstupanja od regulacione linijje moguce je rjeSavati dogradnjom
prizemnih sadrzaja do ulicne linije (napr. kod stambenih objekata intenzivno
ozelenjen prostor sa mogucnoséu parkiranja, kod javnih objekata ili kod
stambenih zgrada sa javnim programom u prizemlju — proSirenje prostora lokala,
terasa za sjedenje, pokrivena trgovska povrsina);

u blokovima pod zastitom urbanog i arhitektonskog nasljeda i ambijenata
dozvoljava se interpolacija novih objekata uz ruSenje dotrajalih po detaljno
utvrdenim uslovima sa najvec¢om izgradenoSc¢u urbanisticke parcele do 60% a
kod objekata na uglovima ulica do 80%, s tim da se osigura uskladenost gradnje
sa okolnim objektima u pogledu oblikovanja, gradevinske linije i visine uz
obavezu da se u prizemlju objekta gradi poslovni prostor. U tim blokovima
predvida se dogradnja dvoriSnih objekata za stanovanje uz preparcelaciju
unutrasnjih blokovskih povrsina;

u blokovima - zonama vecéih intervencija (rekonstrukcija, dogradnja) moguce su
programske promjene mjeSovite namjene ili javne funkcije (sa isklju¢enjem
sadrzaja koji traze intenzivni saobracaj) uz ocuvanje postoje¢e morfologije
izgradnje, gradevinske linije 1 uskladenosti gradnje sa okolnim objektima.
Predvida se: uredenje trga Ivana Milutinovi¢a, izgradnja objekata javnih funkcija
sa planiranim garaznim kapacitetima, izgradnja poslovno-parkovnog garaznog
objekta iz Hotela Crna Gora.

u centralnom dijelu grada potrebno je renoviranje fasade objekata posebno uz
ulicu Slobode kao i cjelovito rjeSavanje i prilagodavanje pjeSackih tokova
potrebama uli¢nih prostora (arkade).

Izvod iz DUP-a "Nova varos"

usvojenim 2001. godine, na osnovu

smjernica GUP-a, a na naslijedenom modelu kao polaznoj osnovi date su smjernice za
realizaciju koje obuhvataju:

intervencije na rekonstrukciji odnosno nadgradnji i dogradnji postojecih objekata;
intervencije u cilju rusenja pojedinih objekata i izgradnja novih objekata;
intervencije u cilju nadgradnje spratova ili mansardnih djelova na ravnim
krovovima objekata kolektivnhog stanovanja;

intervencije u suterenskim prostorima odnosno prizemljima stambenih objekata
kolektivnog i individualnog stanovanja;

intervencije u dogradnji i novogradnji novih objekata u zatvorenim prostorima
bloka, dvoriSnom dijelu parcele stare matrice;

shazne intervencije u rekonstrukciji saobrac¢ajnih kolskih i pjeSackih povrSina, a
naroCito u obezbjedenju prostora za parkinge u podzemnim garazama i na
otvorenim prostorima;

intervencije u prostoru Sirokih parkovskih uredenja;



Urbanisti¢ki projekat “Nova Varo$ — Blok R” u Podgorici

- intervencije u zoni javnih objekata i javnih otvorenih povrSina parkova i trgova,
kao centralne zone ukupnog prostora,;

- intervencije u tretmanu nasljedenih blokovskih struktura starog jezgra, u smislu
povecanja transparentnosti bloka za njegovo potpunije koris¢enje.

Obzirom da se radi o specificnim intervencijama i uslovima gradnje na malim prostorima
gdje treba da se postignu vrhunski zahtjevi u pogledu gradnje, a u uslovima postovanja i
zasStite susjeda i ukupne ambijentalne sredine, kao osnov za utvrdivanje adekvatnih
urbanisti¢ko-tehnickih uslova DUP je predvideo izradu elaborata do nivoa programskog
rjeSenja na osnovu:
- detaljno snimljene situacije pojedinaénih objekata i ukupnih nizova objekata sa
njihovim parcelama i visinskim kotama, i
- detaljne analize postojeéeg stanja sa aspekta vrednovanja osnovne gradevinske
vrijednosti.

2.3. lzvod iz DUP-a "Nova varoS" — Izmjene i dopune
Radi kontinuiteta koriS¢enja planske dokumentacije i lakSe orjentacije, zadrzano je
zoniranje iz prethodnih planova.

Obzirom na slozenost zadatka ovim planskim dokumentom daju se detaljna rjeSenja za
uredenje trga u zoni centralnih djelatnosti, uredenje ulice Slobode i NjegoSeve, izgradnju
objekata od vitalnog znacCaja za Republiku, etazne garaze u blokovima G, M, O i P i
objekti u blokovima D, R i T. Uredenje blokova se predvida da bude predmet izrade
posebnih urbanisti¢kih projekata za koje se ovim planom daju osnovne smjernice.

PjeSacke zone i trgovi kao jedan od osnovnih elemenata oblikovanja gradskih prostora,
ne samo da treba da doprinesu koncepciji urbane revitalizacije i rekonstrukcije gradskih
povrSina, ve¢ u morfoloSkom smislu treba da potenciraju prepoznatljivost pojedinih
predjela grada i revalorizaciju njegovog urbanog tkiva sa dopunom neophodnim
sadrzajima i objektima.

Pojedinaéni objekti od znaéaja za Republiku obuhvataju:

- izgradnju poslovnog objekta u Ulici Karadordevoj, dogradnja uz objekat Stare
zgrade Vlade (oznaka 6);

- izgradnju stambeno-poslovnog objekta na uglu Ulica Hercegovacke i BalSi¢a u
Bloku D (oznaka 11);

- dogradnju Hotela Crna Gora i izgradnju viSeetazne garaze u dvoristu hotela Crna
Gora (oznaka 12a, b i ¢);

- izgradnju viSeetaznih garaza u blokovima G, M, O i P.

Blok R

Izgradnja poslovnog objekta (oznaka 6) u Ulici Karador|evoj kao dogradnja uz objekat
Stare zgrade Vlade. Objekat je spratnosti S+P+3+M sa pasazom koji omogucava ulaz u
unutradnjosti bloka. Bruto gradevinska povr{ina iznosi cca 3135 m?.

2.4. lzvod iz PUP-a Podgorice ("Sluzbeni list CG - opStinski propisi”, broj 6/14)
Zahvat UP-a "Nova Varos — Blok R" pripada planskoj zoni 1.

PUP-om Podgorice za predmetnu plansku zonu su planirane sliedeée namjene
povrsina:
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» PovrSine centralnih djelatnosti (CD);

Izvod iz grafickog priloga GUR Podgorica - Plan namjene povrsina detaljne kategorije
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3.0. ANALIZA POSTOJECEG STANJA

3.1. Analiza kontaktnih zona

Zona Urbanistickog projekta “Nova VarosS-blok R” ograni€ena je: Bulevarom Svetog
Petra Cetinjskog sa juzne strane, ulicama Stanka Dragojevica sa zapadne strane,
Karadordevom sa severne i NjegoSevom sa istoCne strane.

Predmetna lokacija se nalazi u centralnoj zoni grada iz koje polaze i u koju se slivaju svi
tokovi iz kontaktnih zona i Sire.

Predmetna zona je sa sjevera, istoka i zapada ograni¢ena postojeéim gradskim zonama
slicne ili iste morfologije, a sa juga granici se dijelom ostacima stare gradske strukture
("Stara Varo$"), a dijelom zonom koja je novim planskim dokumentom planirana za
rekonstrukciju, uklanjanjem starog, dotrajalog gradskog tkiva i formiranjem nove
strukture koja ¢e predstavljati skladan odnos sa predmetnom zonom.

Ovakav okvir u okruzenju predstavlja poseban doprinos uredenju predmetne zone i ima
afirmativan uticaj.

3.2. Analizai ocjena postojeéeg stanja

Podrucje Nove VaroSi sastoji se iz gradske strukture koja obuhvata devetnaest kvartova
— karea koji predstavljaju zaokruzene urbanistiCke i gradevinske cjeline odredene
osovinama ulica, i zone parkova i rije€nih Kkorita.

Predmetni zahvat UrbanistiCkog projekta se nalazi u centralnoj gradskoj strukturi u kojoj
se nalaze javne institucija od Republickog interesa.

U zoni predmetnog bloka nalaze se tri objekta. Dva objekta su Skupstina Republike i
Stara zgrada Vlade CG. Treci objekat je stambeni objekat.

Za sve postojeCe objekte u zahvatu Plana se zadrzavaju postojeCe katastarske parcele
koje se poklapaju sa urbanistiCkom parcelom.

Urbanisti€ki pokazatelji postojeéeg stanja:

- ZahVat PIANA ... 1,63 ha

- Ukupan broj postojeCih objekata ...............ouuuvieiiiiiiiiiiiiiiiieeeiiii, 3

- Ukupna povrSina za Stanovanje ..............eeeeevviiiiiieeieeeeeeenseeeenennnnns 2.280 m?
- Ukupna povrSina javnih sadrzaja ........ccccoveeeeeeiiiiieeeeeiiiiiceene e 10.432 m?
- POVISING PHZEMIA ..o, 3.729 m?
- Bruto gradevinska povrSina ..........coooeviiiiiiiiiiiiii e 12.712 m?
- Indeks zauzetosti PP/PZ ........oooo oot 0.22

- Indeks izgradenosti BGP/PZ ... 0.77

10
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PLAN

11
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C. PLANIRANO RJESENJE

1.0. PROSTORNI | PROGRAMSKI KONCEPT

- Polazni stavovi i principi
Prostorni koncept — model plana definisan je uz poStovanje zadatih ciljeva i prostornih
elemenata od kojih su sacCinjeni kontaktni detaljni urbanisticki planovi.

U cilju lakSe realizacije planova, javila se potreba za planiranjem sitnih urbanistic¢kih
struktura tj. objekata koji se mogu izvoditi po fazama. Kompleksnost realizacije plana
namece potrebu da se predmetni prostor posmatra kao jedinstvena cjelina, a da pri tom
u sebi sadrzi i mogucnost podjele na manje strukture. Urbanistucki projekat kompleksa
objekata javne funkcije ima za cilj logi€no zaokruzenje urbanistickog bloka za iskljucivo
politicko — javnu funkciju, vaznu kako za ovaj dio grada, tako i za Crnu Goru.

Pristup izrade urbanistickog plana “Nova Varos-Blok R* je zasnovan na sljedec¢im
stavovima:

e Organizovanju objekata po funkciji poslovnog sadrzaja;
Uklapanju javnog saobracaja u interni-nadgledani saobracaj;
Obezbjedivanju lakog kolskog prilaza poslovnom kompleksu;
Oblikovanju ukupnog prostora u gradevinskom smislu;
PosStovanju potrebnih sanitarno-tehnickih uslova;
Obezbijedivanju mreze infrastrukture (saobracajne pjeSacke i kolske kao i
teretnog saobracaja, masSinske instalacije, liftovske instalacije, vodovod,
kanalizacija, elektro energetika, telefon, zastita od pozara) kako bi se stvorili
potrebni preduslovi za nesmetani razvoj predvidene strukture.

Na osnovu zahtjeva iz Odluke o izradi urbanistickog projekta, postavki plana viSeg reda i
situacije na terenu, koncipirano je prostorno rjeSenje, obim i struktura pojedinih
programskih elemenata koji bi trebalo da zadovolje potrebe zahvata plana, kontaktnih
zona i grada za planski period. Obim i distribucija elemenata su definisani na osnovu
analiza specificnosti steCenih, prirodnih, organizacionih i funkcionalnih parametara u
zahvatu plana i Sireg podrucja grada, kao i na osnovu prethodnih planova i standarda.

- Model plana
Uvazavajuéi Cinjenicu da je UP planski dokument koji se realizuje u vremenskom
periodu od pet godina, to se mora usaglasiti sa sistemom realizacije u tom vremenu.

UrbanistiCkim projektom koji proistiCe iz potrebe da se plan priblizi realizatorskim
potencijalima u gradevinarstvu i potrebama druStva, ovaj prostor se dopunjuje u
urbanistiCki blok za centralnu namjenu.

Sagledavajuci specificnost lokacije, uslovljenu vezu sa planiranim sadrzajima, kompleks
planiranih objekata je postavljen tako da se uklapa u ambijent - predstavijajuci
jedinstvenu arhitektonsko oblikovnu cjelinu.

Uslijed nedostatka povrSina za parkiranje i potreba za istim, predvidena je podzemna
garaza u dva nivoa sa odgovarajuc¢im brojem parking mjesta za potrebe novog objekta,
kao i dopuna za postojece potrebe.

12
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Gabarit novoplaniranog objekta je dat orijentaciono. Obavezujuca je samo gradevinska
linija koja oznacCava linijju do koje se moZe graditi. Spratnost planiranog objekta je

maksimalna.

Planirana je izgradnja novog objekta i podzemne garaze.

Planiran je objekat koji se povezuje sa starom zgradom Vlade Crne Gore. Objekat ima
pasaz koji omogucava ulaz u unutrasnjosti bloka. Spratnost planiranog objekta je

Su+Pr+3+M.

Radi obezbedenja dovoljnog broja parking mesta za novi objekat planirana je izgradnja

podzemne garaze u dva nivoa, na posebnoj urbanistickoj parceli.
Na postoje¢im objektima je dozvoljena nadgradnja radi sanacije ravnog krova.

URBANISTICKI POKAZATELJI PLANIRANOG STANJA

= ZANVAL PIANA ... 1,63 ha

- Ukupan broj objekata ..........cccoevvveeeiiiiiiiciieees e 4

- Ukupna povrSina za Stanovanje .............eeeeeeviiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeinnns 2.280 m?
- Ukupna povrSina javnih sadrZaja ........ccccceeeeeeeeeveeevieiiiicicee e 12.432 m?
- POVISING PHZEMUIA ....vevceeceieceeeee et 4.336 m?
- Bruto gradevinska povrSina ............ceevvieiiiiiiiiiieee e 16.768 m?
- Indeks zauzetosti PP/PZ ... 0.26

- Indeks izgradenosti BGP/PZ ...t 1.02

13
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2.0. SAOBRACAJ

- Postojece stanje

Veli¢ina zahvata UrbanistiCkog projekta "Nova varo$”- blok R iznosi 1,63 ha. Blok
odnosno zonu karakteriSe velika izgradenost saobracajnica koje se, Sto je najvaznije,
nalaze po obodu zone. To su Bulevari Svetog Petra Cetinjskog i Stanka Dragojevica i
Ulice Karadordeva i NjegoSeva. Unutar zone, uz stambeni objekat, izgradena je
saobracéajnica sa pripadaju¢im parkingom (22 parking mjesta). Sve saobracajnice imaju
asfaltni kolovozni zastor. Za obodne saobracajnice je uradena atmosferska kanalizacija i
rasvieta i uz njih postoje trotoari. Ulice Karadordeva i NjegoSeva imaju rezim
jednosmjernog odvijanja saobracaja.

- Planirano stanje

Saobracajno rjeSenje bazira se na rjeSenju iz Detaljnog urbanistickog plana. U odnosu
na postojece stanje planira se pretvaranje Karadordeve i NjegoSeve ulice u rezim
dvosmjernog saobracaja, izgradnja dodatnih unutrasnjuh saobracajnica i parkinga.

Potrebe za parkiranjem u okviru predmetne zone su:

Stanovanje

- postojece (sj.) 42x11= 46,2

- novoplanirano  (s.j.) 0x1,1= 0,0
Ukupno: 46

Poslovanje ( drugi objekti za rad )

- postojece (m2) 10.432/100,0 = 104,3

- novoplanirano ~ (m2) 2.600/ 100,0=_ 26,0
Ukupno: 130

Ukupne potrebe za parkiranjem su 46+130 = 176 parking mjesta.

Ukupno obezbjedeno parking mjesta 18 (P1) + 12 (P2) + 22 (P3) + 10 (P4) + 3 (P5) + 5
(P6) + 20 (P7) + 75 (PG) = 165.
Broj nedostajucih parking mjesta je 11.

Za ulaz u dvorisni dio Stare zgrade Vlade predvideni su prilaz Sirine 3,50 m iz Bulevara
Sv. Petra Certinjskog kao i prilaz Sirine 4,00 m iz Ulice Karadordeve. U dvoriSnom dijelu
je predviden parking sa 8 parking mjesta. Ulaz u podzemnu garazu predviden je iz Ulice
NjegoSeve saobracajnicom Sirine 5,50 m. Rampa za ulaz u garazu je nagiba 12%.
Parking garaze na dva nivoa sa ukupno 36+39=75 parking mjesta. Za sluc¢aj akcidentnih
situacija (pozar i sl.) predvidena je rampa nagiba 14,5% koja je povezana sa Bulevarom
Sv. Petra Cetinjskog. Obje rampe su natkrivene.

Za ulaz u dvorisni dio zgrade republickog parlamenta predviden je prilaz Sirine 5,00 m iz
ulice NjegoSeve kao i prilaz Sirine 3,00 m iz bulevara Sv. Petra Cetinjskog. U dvoriShom
dijelu je predviden parking sa 10 parking mjesta.

Uz NjegoSevu ulicu planirani su obostrani parkinzi sa ukupno 18+12=30 parking mjesta.

Na grafickom prilogu dati su poprec¢ni presjeci saobracajnica kao i koordinatne tacke
presjeka osovina svih saobracajnica.
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Parkinge predvidjeti od raster elemenata, a obradu pjeSackih povrSina uraditi, zavisno
od znacaja, sa zastorom koji moze biti od asfalta, kamena, betona, keramike odnosno
od elemenata izgradenih od ovih materijala.

Zelenilo i drvoredi duz ulica smanjic¢e nivo buke.

Sve saobracajnice treba da su opremljene rasvjetom i odgovaraju¢om saobrac¢ajnom
signalizacijom.

Odvodnjavanje saobracajnica treba rjeSavati atmosferskom kanalizacijom.

Na pjeSackim prelazima treba projektovati rampe za invalidska kolica, saglasno vazeéim
standardima.

15
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3.0. MJERE ZASTITE

- Mjere zastite nasleda i sredine

Problemi zastite graditeljskog nasledja i zivotne sredine su sagledavani i rjeSavani u
samom procesu rada, kako kroz analizu rezultata istrazivanja obavljenih tokom radova
na dokumentacionoj osnovi, tako i na samom planu, kao i kroz definisanje prostorno-
funkcionalne organizacije sadrzaja utvrdenih planom.

- Zastita Zivotne sredine

Jedan od osnovnih ciljeva je zastita i oCuvanje zivotne sredine kao i oCuvanje ekoloske
ravnoteZze. Problem zastite podru€ja zahvacenog UP-om treba posmatrati u okviru
prostora grada i opStine i Citavu problematiku rjeSavati na tom nivou.

Kljuni problemi su otpadne vode, zagadivanje tla i aerozagadenja. Da bi se obezbijedila
zdrava zivotna sredina neophodno je obezbijediti:
e zasStitu podzemnih voda (ugradnjom uredaja za precCiScavanje kanalizacije,
ukljucivanje na gradsku kanalizacionu mrezu, vodovod i dr.),
e zaStitu vazduha od zagadenja (neophodna je toplifikacija i1 izbjegavanje
individualnih sistema grijanja na goriva koja zagaduju vazduh).

Problem zaStite Zivotne sredine nije takvog stepena da se zacrtanim smjernicama i
predvidenim mjerama ne moze adekvatno rijesiti. Uz relativno mala ulaganja podrucje
UP-a Ce predstavljati prostor pogodan za Zivot i rad, sa visokim stepenom pogodnosti
Sto uz pejsazne, prirodne i ljudske potencijale daje posebnu vrijednost za buduci razvoj
ovog podrucja.

Otuda program aktivnosti na zastiti i unapredjenju Zivotne sredine treba tretirati kao
integralni dio druStveno-ekonomskog razvoja ove zajednice. Problemi zastite zivotne
sredine su svuda prisutni, pa je njihovo rjeSavanje pravo i obaveza svih radnih ljudi i
gradana.

Za sve novopredvidene objekte u zahvatu ovog plana koji mogu da dovedu do
zagadivanja Zivotne sredine, odnosno koji predstavljaju rizik po Zivotnu sredinu, shodno
propisima, obavezna je izrada Elaborata procjene uticaja zahvata na zivotnu sredinu.

4.0. URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI
U skladu sa zakonskim propisima, urbanistiCko-tehnicki uslovi su dati u sklopu plana
kroz viSe grafickih priloga:
e Plan namjene povrsina,
e Plan parcelacije
Osnova prizemlja
Osnova | sprata
Osnova Il sprata
Osnova Il sprata
Osnova mansarde
Osnova suterena
Osnova krovnih ravni i spratnost objekata
Distribucija sadrzaja
e Prostorni oblici bloka
e Presjeci planiranih objekata
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kao i grafickih priloga koji se odnose na infrastrukturu.

- Parcelacija i preparcelacija
Urbanisti¢ke parcele za novoplanirane objekte definisane su na grafickom prilogu.

Ukupan planirani prostor zahvac¢en ovim planom podijeljen je u dvije urbanistiCke
parcele. Granica urbanistiCkih parcela, definiSe objekat u odnosu na saobracajnice i
druge komunalne infrastrukture i prostore.

Svi elementi relevantni sa ovog aspekta su prezentirani na odgovaraju¢im grafickim
prilozima.

- Regulacija i nivelacija
Novoplanirani objekat je vezan za osovine saobracajnica koje su definisane
neophodnim elementima za prenoSenje objekta na teren.

Objekat je u rasteru dimenzija 6x6 i 6x8 m, spratnosti od Su+Pr+3+M. Kota prizemlja
objekta je 44,10.

Visinska regulacija je predodredena postoje¢om konfiguracijom terena i uspostavljenim
odnosima susjednih objekata. Visine objekta uskladene su sa opStom slikom bloka,
nesmetanim vizurama i ekonomi¢noS¢u gradnje. Spratna visina objekta je: 4,50 m
prizemlje, 3,60 m administracija, 2,40 m mansarda i 2,70 m garaza, racunajuc}i u
odnosu na pocetnu kotu prizemlja (44,10 kao +0,00).

Za sve postojece objekte u zahvatu Plana se zadrzavaju postojece katastarske parcele
koje se poklapaju sa urbanisticCkom parcelom.

- Oblikovanje prostora i materijalizacija

Projektovanjem objekata, uz striktnu kontrolu tehniCke dokumentacije i realizacije,
doprinije¢e se unapredenju arhitektonskih i likovnih vrijednosti samih objekata, a samim
tim i ukupne slike naselja i grada. Arhitektonski volumeni objekata potrebno je pazljivo
projektovati sa ciliem dobijanja homogene slike naselja i grada.

Konstruktivni sistem je uglavnom skeletni, sa potrebnom koli¢inom armirano betonskih
platana po iskazanim potrebama seizmicke stabilnosti.

Razmak, visina i specifikacija strukturalnih i konstruktivnih elemenata bi¢e razvijeni u
daljim fazama arhitektonskog i gradevinskog plana, naro€ito u konacnom planu i u fazi
radnih detalja, a u obzir ¢e se uzeti specifikacije izvodenja kona¢nog arhitektonskog
projekta, planirani budzet i tehnoloski izbori nadleznih organa u izvodackoj firmi.

Fasade objekata kao i krovni pokrivaci su predvideni od kvalitetnog i trajnog materijala
sa kvalitethom ugradnjom.

Enterijeri prostora moraju biti u odgovaraju¢em odnosu sa objektom u kome se nalaze.

Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana sa paznjom, posebno u
okviru prostora gdje se predvida vece okupljanje.

Materijale za parterno uredenje pazljivo odabrati.

Rasvjetu prostora kolskih i pjeSackih komunikacija treba izvesti paZljivo odabranim
rasvjetnim tijelima, sa dovoljnim osvjetljajem za potrebe normalne funkcije prostora.
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Gradnju treba predvidjeti tehnickom dokumentacijom, uz odgovaraju¢e odobrenje
urbanistiCke sluzbe, uz obaveznost postojanja idejnog i glavnog arhitektonsko-
urbanistickog rieSenja.

PreporuCuje se izrada prozorskih otvora i vrata od eloksirane bravarije, pri ¢emu
posebnu paznju posvetiti proporcijama otvora.

Dimenzije parcela su definisane na grafi¢kim prilozima parcelacije.

Ozelenjavanje vrsiti autohtonim vrstama u skladu sa preporukama u prilogu pejzazne
arhitekture.

Pri izradi projektne dokumentacije predvidjeti i precizirati broj, lokaciju i veli€inu
posebnih niSa za smjestaj kontejnera za odvoz smeca.

Sve prikljuCke raditi prema UTU iz plana i uslovima priklju¢aka dobijenim od nadleznih
komunalnih organizacija.

TroSkove eventualnih izmjestanja postojecih elektroenergetskih instalacija pada na teret
buducih investitora.

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazecim propisima za gradenje u seizmickim
podrucjima.

5.0. SMJERNICE ZA REALIZACIJU URBANISTICKOG PROJEKTA

Nakon usvajanja UP-a "Nova Varos-blok R", potrebno je od strane SO, odnosno
odgovarajuceg organa ili angazovane organizacije, izraditi smjernice za realizaciju
plana, koje treba da obuhvate zoniranje UP-a, na osnovu ekonomskih pokazatelja, tj.
trziSnih vrijednosti lokacija i opremljenosti zemljiSta odnosno same lokacije uz sve
zakonske aspekte vezane za ovu oblast. Ovom analizom ¢e se dobiti vrijednost
sredstava ulozenih u opremanje gradevinskog zemljiSta kao i sredstava potrebnih za
dodatno opremanje zemljiSta infrastrukturom, saobraéajnicama i sl, na osnovu ¢ega ce
se odrediti taksa na gradevinsko zemljiSte po svakoj utvdenoj zoni.

6.0. REALIZACIJA PLANA

O razvoju arhitektonskog plana glavnog projekta odlucice zainteresovane strane po
svojoj volji i prema rasporedu, angazujuci ekspertske timove i konsultante koji ¢e dati
svoj doprinos i pored aktuelnih stvaraoca projekta.

Sva pravila koja se odnose na urbanisticke aspekte, higijenu, onesposobljene, pozar
itd., pazljivie ¢e se uzeti u razmatranje, i u tom pogledu ¢e se traziti uza saradnja
izmedu arhitekata koji u€estvuju u izradi plana i lokalnih konsultanata.

U skladu sa kompetencijom Projekta, Citav rad biée realizovan u jednoj fazi. U
postojeCem projektu ova faza odgovara prikazanim konstruktivnim povrSinama
planiranih objekata.

U okviru iste faze planirana je i izgradnja podzemne garaZze u dve etaze, sa oko 80
parking mjesta, na posebnoj urbanistickoj parceli.

Sve grafiCke i1 brojéane informacije u pogledu plana, generalnog arhitektonskog
predloga, formalnog koncepta, upotrebnog kapaciteta, funkcionalnog programa kao i
faza Glavnog projekta, treba predhodno predociti buduéim korisnicima.
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7.0. EKONOMSKA ANALIZA REALIZACIJE URBANISTICKOG PROJEKTA

Zona obuhvacena Planom je gradsko jezgro. Podrucje koje je zahvaceno ovim planom,
planirano je sa osnovnom namjenom za centralne djelatnosti, a oblik intervencija koji ¢e
se primjenjivati je urbana afirmacija i ujedinjavanje vaznih institucija u isti urbanisticki
blok. Kontaktna podru¢ja su u najve¢cem dijelu urbanistiCki regulisana, tako da je
regulacija samo nastavak i zavrSetak procesa urbanizacije na ovom podrucju grada.
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D. INFRASTRUKTURA

IZVOD IZ DETALJNOG URBANISTICKOG PLANA «<NOVA
VAROS» - IZMJENE | DOPUNE U PODGORICI (2005. GODINE)
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1.0. ELEKTROENERGETIKA

Prostor obuhvacen ovim DUP-om ima izgradene trafostanice snage 1x630 kVA ili 2x630
kVA kako je prikazano na crtezu.

Sve postojece trafostanice su uvezane u prsten sa 10 kV kablovima, a izvoriSta su im
direktno ili preko drugih trafostanica napojenih iz TS 110/10 kV "Cvijetin Brijeg" i TS
35/10 kV "Centar. Trase postojecih visokonaponskih kablova, koji povezuju trafostanice,
obuhvacenih ovim planom, je vidljiv na crtezu.

PLAN

Uvod

Ovim planom odredene su potrebe kompleksa, obuhvaéenog cijelim DUP-om "Nova
Varos", za elektricnom snagom, a u zavisnosti od strukture i namjene objekata.

Vréno opterecenje se sastoji se od vrSnog opterecenja:
e domacdinstava (stanovanje)
¢ tercijalnih djelatnosti (poslovni sadrzaji, opstinski parlament, hoteli i sl.)
e javnog osvetljenja

VrSna opterecenja odredena su analititkom metodom koja je bazirana na standardu
elektrificiranosti domadinstva (stanova), kao i preporukama za vrSna opterecenja
tercijalnih djelatnosti i javnog osvjetljenja i osvetljenja podzemnih garaza.

Kao osnovni element prognoze, uzima se standard elektrificiranosti stana, a kao
prosjedni stan uzet je stan povréine 75 m?.

VrSno opterecenje stanovanja
Vréno opterecenje svih novih stanova raCunato je na osnovu obrazaca:

Pvs = Pvls x n x k, (W),

gdje je:

Pvls — vrSno opterecenje jednog stana (W)
n - broj stanova

k, - faktor jednovremenosti grupe stanova.

Vréno opterecenje jednog stana dobija se na osnovu instalisanog opterecenja i faktora
jednovremenosti (dijagram), dok se faktor jednovremenosti grupe stanova odreduje
relacijom:

kn=ki+(1—k)xn™®
gdje je:
k, — faktor jednovremenosti zavisan od vrijednosti vrSnog opterecenja stana.

Prosje¢no instalisano opterecenje stana je 37 860 W
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Vrsno optere¢enje po stanu uz faktor jednovremenosti f, = 0,442 (sa dijagrama
izradenog na osnovu analize odredivanja faktora potraznje u visoko razvijenim
zemljama) iznosi:

Pvls= f,x Pis= 0,442 x 37.860 = 16.735 W.
Iz dijagrama 1, nalazimo da je:
ki = 0,186

Vrsno optereéenje tercijalnih djelatnosti

Na podrucju obuhvaéenim planom definisane su bruto povrSine tercijalnih djelatnosti po
zonama. Namjena povrsina nije detaljno definisana, pa je proraCun uraden na osnovu
tih povrSina i prosjeCnog specificnog vrSnog opterecenja. Za ovo podrucje je usvojeno
specifi¢no vréno optereéenje od p,=100 W/m? bruto povrsine za poslovne objekte, a za
hotele 130 W, pa je na osnovu istog i povrSine (S), te faktora jednovremenosti,
izraCunata vrSna snaga po zonama:

Pvg=ps*S*k (W)

Vrsno optere¢enje javhogq osvjetljenja

Vrsno optereCenje javne rasvjete u ukupnom vrSnom opterecenju kompleksa, krece se
po preporukama do 5% od ukupnog vrinog opterecenja na tom konzumu. Za na$ slucaj
je usvojen procenat opterecenja od 2,5%, zbog planiranih podzemnih garaza.

Dakle, imamao:

Pvic =0,025x Pvy (W)

* % %

Proracun jednovremenog opterecenja i odredivanje broja i snage trafostanica

Zone D+K+J+T:

U zoni D treba obezbijediti elektricnu snagu za 23 stambene jedinice i poslovni prostor
povrsine 490 m?.

U zoni K treba obezbijediti elektricnu snagu za 150 stanova i poslovni prostor povrSine
10743 m?,

U zoni T treba obezbijediti elektricnu snagu za poslovne prostore povrSine 906 m?,

U zoni J treba obezbijediti elektriénu snagu za poslovne prostore povr[ine 3960 m?.

U ovim zonama treba obezbijediti elektricnu snagu za 173 stambenie jedinice, snagu za
poslovne prostore bruto povrsdine S 17.709 m?, kao i snagu za javno osvjetljenje.

Stanovi:

Snaga koju treba obezbijediti za stambene jedinice iznosi:
Pvs= Pvls x n x k, (W),

Pvs = Pvls x n x k, = 16.735x 173 x 0,248 =717.998 W,
jer je:

ko =0,186 + (1—0,186) x 173 °° = 0,248

Tercijalne djelatnosti:
Snaga koju treba obezbijediti za tercijalne djelatnosti iznosi:

Pvig =S * py * kj = 16.099 * 100 * 0,80 = 1.287.920 W,
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gdje je k;= 0,80 (faktor jednovremenosti izmedu pojedinih tercijalnih djelatnosti - usvojen
iskustveno za ovu povrsinu).

Javno osvjetljenje:
Pvic =0,025 x Pvy, = 0,025 (Pvs + Pvy) =
= 0,015 (717.998+1.287.920) = 50.148 (W)

Ukupno vrsno optereéenje zona D+K+J+T:
Uzimajuci u obzir faktor jednovremenosti kj = 0,85 izmedu pojedinih vrsta potrossaca, te
gubitke i rezervu od 10%, a uz cose = 0,98, dolazimo do ukupnog vrSnog opterecenja

PV(a+2+3 = Kj * 1,10(PVs + Pvig + PV;0)/0,98 =
= 0,85 * 1,10(717.998+1.287.920+50.148) /0,98 = 1.961.655 VA

Ova snaga Ce se obezbijediti sa dvije planirane trafostanice snage 2x630 kVA, na crtezu
su oznacene sa br.1i br.2.

Dakle, ukupna instalisana snaga planiranih trafostanica iznosi:

Pi =4 x630.000 = 2.520.000 W

ProsjeCna opteretivost trafostanica je:

k =1.961.655/2.520.000 = 0,778

Sto se moze smatrati zadovoljavajucim.

Zona V+W+R:

U zoni V+W+R treba obezbijediti elektri¢nu snagu za tercijalne djelatnosti.
U zoni V povrsina poslovnih prostora je 19.528 m? i 16.500 m? hotela.

U zoni W povrsina hotela je 6.412 m?.

U zoni R povrsina poslovnih prostora je 3.135 m?.

Snaga koju treba obezbijediti za tercijalne djelatnosti iznosi:

Pvig = S * py * kj = (22.963 * 100+22.912 *130)* 0,80 = 4.195.888 W,

gdje je k; = 0,80 (faktor jednovremenosti izmedu pojedinih objekata tercijalnih djelatnosti
- usvojen iskustveno za ovu povrSinu).

Javno osvjetljenje:

Snaga koju treba obezbijediti za javno osvjetljenje iznosi:

Pjo = 0,025 * Pvyy =

Pjo = 0,025 * 4.195.888 = 104.897 W

Ukupno vrSno opterecenje zone V+W+R:
Uzimajuci u obzir faktor jednovremenosti kj=0.85, te gubitke i rezervu od 10%, a uz cose
= 0,98, dolazimo do ukupnog vrSnog opterecenja

PV(4+5)=1.1x 0,85(Pvig + PVj0)/0,98 =
= 0,85 (4.195.888 +104.897) /0,98 =
=4.103.300 VA

Ova snaga se obezbijeduje u Cetiri planirane trafostanice 2x630 kVA, oznacenih
brojevima 3, 4, 51 6.
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Dakle, ukupna instalisana snaga planiranih trafostanica iznosi:
Pi =8 x 630.000 = 5.040.000 W

Prosjecna opteretivost trafostanica je:

k =4.103.300/5.040.000 = 0,814

Sto se moze smatrati zadovoljavajuc¢im.

Izbor lokacija trafostanica

Pri izboru lokacija vodilo se raCuna da:

- trafostanice budu Sto blize teZiStu opterecenja,

- prikljuéni vodovi visokog i niskog napona budu S$to kraéi, a njihov rasplet $to
jednostavniji

- da do trafostanica postoji lak prilaz radi montaze gradevinskog dijela, energetskih
transformatora i ostale opreme.

Tip trafostanica

Za ovaj tip naselja, kao Sto je naprijed navedeno, pored postojecih, predvideno je 6
(Sest) novih trafostanica za spoljnu i unutrasnju montazu, tipa — NDTS 10/0,4 kV, 2x630
KVA.

Trafostanice moraju biti uradene u skladu sa Tehni€¢kom preporukom EPCG TP-1 i
svojim oblikom, bojom fasade i adekvatnim arhitektonskim rjeSenjem kucice,
prilagodene okolini. U cilju racionalnog koriséenja prostora ugradivati tip trafostanica sa
rukovanjem spolja.

Zbog rusenja dijela objekta “BEKO” postoje¢u TS 10/0,4 kV potrebno je izmjestiti.

Predvidene trafostanice su sa tipiziranom opremom. Sastoje se od 10 kV postrojenja,
transformatora snage 630 kVA i 0,4 kV postrojenja.

Srednj noponsko - 10 kV postrojenje je tip RMU (Ring Main Unit).

Transformatori su trofazni uljni, ispitanl prema vazeéim JUS.N.H1.005, sa ili bez
konzervatora, sa moguénoSc¢u termickog Sirenja ulja, bez trajne deformacije suda.

Niskonaponski razvodni blok se izvodi i oprema u skladu sa TP- 1b i savremenim
tehikim rje€Cenjima.

Visokonaponska kablovska mreza

Novoiskazane potrebe u snazi i energiji neophodno je pokriti iz tri napojne tacke (TS
110/10 kV »Podgorica 3«, TS 35/10 kV »Gorica-Nova« i buduéa TS 110/10 kV
»Centar«, s tim §to ¢e nakon izgradnje, TS 110/0,4 kV "Centar" biti osnovna napojna
tacka, a TS 110/10 kV "Podgorica 3" i TS 35/10 kV "Gorica-Nova" ¢e sluziti kao rezervni
izvori napajanja. Planirane trafostanice treba prikljuiti na navedene trafostanice u
salgasnosti sa nadleznom Elektrodistribucijom.

Kablovi za napajanje i meSusobno povezivanje trafostanica su tipa XHE 49 A — 3
(1x240) mm2, 10 kV. Izmjena tipa kablova ozvoljena je uz saglasnost "Elektro-
distribucije" — Podgorica. Trase kablova su vidljive na grafickom dijelu plana.
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Svi planirani 10 kV kablovi se polazu u zemlju, najve¢im dijelom u zemljanom pojasu,
kako je dato na crteZzu, a na dubini od jedan metar. Ispod ulice kablove uvuéi u betonske
kablovice.

Medusobno minimalno rastojanju izmedju kablova treba da bude najmanje 7 cm, zbog
povecanja korekcionog faktora.

*Napomena

Ukoliko se ukaze potreba, dozvoljeno je, uz saglasnost nadlezne Elektro-distribucije,
poprecno povezati neke od postojeCih trafostanica sa susjednih zahvata sa
trafostanicama iz komleksa obradenog ovim DUP-om.

Niskonaponska mreza
NN meza je planirace sa kablovima Ciji se tip, presjek i sistem napajanja definisac¢e za
svaki objekat posebno.

Javno osvjetljenje

Planom nije definisan sistem javne rasvjete, vec¢ Ce se ista rijeSavati u sklopu rjeSenja
uredenja kompleksa.

Napajanje rasvjete predvideno je iz NN bloka u trafostanicama, a upravljanje istom
pomocu fotoreleja ili uklopnog sata.

Zastitne mjere

ZasStita niskog napona

MreZzu niskog napona treba Stititi od struje kratkog spoja sa NN visokoucinskim
osigurac¢ima, ugradenim u NN blok pripadaju¢e TS 10/0,4 kV. U priklju¢nim kablovskim
ormari¢ima zastititi ogranke za objekte odgovaraju¢im osigura€ima.

Zastita TS 10/0,4 kV

U TS 10/0,4 kV za zastitu transformatora predviden je Buholcov relej. Za za$titu od
kvarova izmedu 10 kV i 0,4 kV sluze primarni prekostrujni releji, kao i NN prekidaci sa
termi¢kom i prekostrujnom zastitom.

ZaStita od visokog napona dodira

Uzemljenje instalacija svih objekata povezace se na radno uzemljenje trafo - stanica i
javne rasvjete, tako da se dobije sistem zajedniCkog uzemljivaca i da se pri tom postigne
jedan od sistema zastite (TN-C-S ili TN-S), a uz saglasnost nadlezne Elektrodistribucije.
Radi ispunjenja uslova iz tehnickih propisa za izjednaCenja potencijala, sva uze- mljenja
svih TS 10/0,4 kV, objekata i javne rasvjete medjusobno povezati.

ZasStita mreze visokog napona

Pitanje zastite mreze VN treba rijeSiti u sklopu Citave mreze 10 kV na podrucju
Podgorice, a posebno u pogledu kapacitivnih struja, zbog velike duzine 10 kV kablovske
mreze.
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2.0. TKINFRASTRUKTURA

Postojece stanje

Podrucje obuhvaéeno UP “Nova Varo$-Blok R” je u poslednjih par godina u potpunosti
rijeSeno kvalitetnim pokrivanjem tk infrastrukturom.

Naime, Crnogorski Telekom je prije par godina u ovom dijelu grada u potpunosti
rekonstruisao staru tf mrezu . Tom prilikom uradena je apsolutno nova tk infrastruktura —
nova tk kanalizacija do svih izvoda | novi tk kablovi tipa TK 59GM .

Tk kanalizacija je uradena sa 4 . 3 1 2 PVC cijevi 110mm u primarnom dijelu i 2 pE cijevi
40mm u sekundarnom dijelu, do svakog izvoda.

U sklopu ove akcije u zgradi OpsStine Podgorica, montirana je nova tk centrala za ovaj
dio grada RSS Opétina, koja korisnicima omogucava sve vrste tk usluga: PSTN, ISDN,
ADSL, MIPNET a uskoro i IPTV.

Na taj nacin za duZi vremenski period je na kvalitetan nacin rijeSeno pokrivanje ovog
dijela grada savremenim tk uslugama i servisima.

Uz to trasa postojecih opti¢kih kablova koja se proteZe Bul.S.Petra Cetinjskog povezuje
ovaj dio grada sa tk centralom LC 1 koja je smjeStena u zgradi Magistralnog TK Centra
na drugoj strain rijeke Morace, tako da je i to joS jedan od dodatnih kvaliteta u pokrivanju
tk mrezom i dijela Nove Varosi koje je predmet ovog projekta.

Planirano stanje

U odnosu na izgradnju planiranog objekta u ovoj zoni i na sve Sto je dato u opisu
postojeceg stanja, u sklopu razrade ovog UP, projektovana je izgradnja jednog tk okna
ispred planiranog objekta i povezivanja ovog tk okna sa postoje¢im tk oknom na
suprotnoj strani Karadordeve ulice sa 3 PVC cijevi 110 mm.

Na taj nacin je planirani objekat povezan i sa strane NjegoSeve ulice i sa strane Bul.
Stanka Dragojeviéa sa obije naveden tk centrale — EAR OpsStina i LC 1, a i sa
postojecom trasom optickih kablova.

Na ovaj nacin je omogucena dodjela bilo koje vrste servisa u planiranom objektu i u
komletnoj zoni obuhvata ovog UP-a.

Kucnu tk instalaciju uraditi u skladu sa vazecim propisima za ovu vrstu poslova, zavrsiti
je na ITO ormari¢éima za unutrasnju montazu.

Predvidjeti i mogucnost postavljanja javnih tf govornica.
Na isti nacin planirati i instalacije i koncetracione ormare za distribuciju TV signala.
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3.0. HIDROTEHNICKE INSTALACIJE

Postojece stanje

Postoje¢e stanje hidrotehnickih instalacija na podru¢ju DUP-a “Nova Varo$-izmjene i
dopune” u Podgorici je nezadovoljavajuée. Naime, kad je o vodovodu rije¢, ulicni
cjevovodi u poprec¢nim ulicama u odnosu na Ulicu Slobode su stari preko 40 godina i
malog su profila, tako da je neophodna njihova rekonstrukcija i zamjena u smislu
materijala i pre¢nika.

Vodovod

Vodovodna mreza u blokovima je pre¢nika @80, @125, ulicom Marka Miljanova @125,
dok je cjevovod na bulevaru Blaza Jovanovi¢a i lvana Crnojevi¢a kao i u ul. Stanka
Dragojevi¢a @250.

Fekalna kanalizacija

PrecCnici fekalne kanalizacije su trupom saobracajnica unutar blokova @200, @250 i
@300, dok su po obodnim saobracajnicama zahvata @400, @600 i @800. Septickih jama
na ovom podruc¢ju nema.

Atmosferska kanalizacija

Prec¢nici atmosferske kanalizacije prate popre¢ni nagib saobraéajnica i unutar blokova
su necto manji precnici: @400, @450, B500 i @550, dok su u trupu saobracajnica veceg
znacaja nesto vedi profili: @600, @700 i @800.

U pjeSackim zonama za odvodnjavanje kidnice postoje kanali koji su zadovoljavajucih
pre¢nika.

Planirano stanje

Vodovod

Dakle, premda su uli¢ni cjevovodi u popre¢nim ulicama u odnosu na Ulicu Slobode su
stari preko 40 godina i malog su profila (880), neophodna je njihova rekonstrukcija i
zamjena u smislu materijala i preCnika. Takole u Ulici Marka Miljanova je neophodno
predvidjeti zamjenu postoje¢eg AC «C» cjevovoda @125, zbog nedovoljnog precnika i
neadekvatnog materijala cijevi - azbestno cementne cijevi nisu viSe u upotrebi i predlaze
se zamjena sa duktilnim liveno gvozdenim cijevima.

Predmetnim planom je planiran ukupan broj stanovnika od 4700. ProsjeCna norma
potrosnje prema dosadasnjim pokazateljima se kre¢e od 300 - 350 I/st. dan.

1. Planom je predvidjeno da se usvoji prosje¢na dnevna potrosnja od 350 I/s dan

Qs =4700 x 350 = 1200 m3/dan
Qs =19.04 I/sec

2. Najveca potrosnja u kriticnom danu to jest maksimalna dnevna potroSnja

Qmax.d. = 4700 x 350 x 1,5 = 1800 m3/dan
Qmax.d. = 28.55 I/sec

3. Maksimalna ¢asovna potroSnja koja se javlja u dnevnom Spicu.
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gmaxh =4700x350x1,5x1,5
gmaxh = 42.83 l/sec

Kona¢nom izgradnjom ovog naselja postojecCi zahvati vode ¢ée se opteretiti za jos
dodatnih 42.83 I/sec u danu maksimalne potrosSnje, a prosjecno u toku jednog dana za
28.55 l/sec.

Ove planirane koliCine vode se ne mogu obezbijediti preko postojeceg primarnog
vodovoda ve¢ se uvode veci precnici u popre¢nim ulicama i to umjesto @80 uvode se
cijevi @150, u ulici Slobode @300 i u ulici Marka Miljanova @250.

Atmosferska kanalizacija
Analiza odvodnjavanja atmosferskih voda:
Koli¢ina padavina:

Q=Fxixk

F-povrSina zahvata 47ha, povrina jednog bloka 1,3ha
I-intenzitet padavina 127lit/sec/ha za Podgoricu
k-koeficijent oticanja kre¢e se od 0,6-09

Q=1.3x254x0,8
Q= 264.2 lit/sec

Koli¢ina vode od aproksimativno 264.2lit/sec, koju treba da prime cijevi atmosferske
kanalizacije pre¢nika @400, @450, @500, @550, @600, @700 i F800, nesmetano moze
oticati minimalnim padom ¢€ak i od 1%o (prema tablicama br 202 iz Tehni¢ara3)

Fekalna kanalizacija

Jedini¢ni rashodi otpadnih voda su analizirani u brojnim elaboratima i projektima. Za
stalno stanovnistvo su specifiéni rashodi otpadne vode usvojeni od 200 - 250 I/st.dan.
Za ovaj plan planirana je prognoza jedini¢nog rashoda od 300 I/st. dan

Q max = 4700 x 0,30 = 1410m3/dan
Q max =16.32 Il/sec

Za dimenzioniranje kanalizacione mreze je mjerodavan maksimalni ¢asovni protok. Ako
usvojimo da prosjecni Casovni koeficijent Casovnog protoka k.C. iznosi 2,5 maksimalna
C¢asovna protoka bi iznosila

Q max ~. =16.32 x 2,5 =40.80 |l/sec

Za rjeSenje kanalisanja otpadnih voda postoji jednostavno rjedenje. Citavo podrugje
plana je u blagom padu prema postojeCem primarnom kolektoru u ulici "Stanka
Dragojevi¢a". Duz popre¢nih ulica koje se priklju¢uju na ulicu "Stanka Dragojevica”
postoje kanali koji ¢e kanalisati sve buduce i postojeée objekte u postojeCi primarni
kanal @ 600 mm.

Predvideni su priklju¢ci novoplaniranih objekata po pojedinim blokovima, na postojecu
fekalnu mrezu.

PROCJENA TROSKOVA
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l. VODOVOD
1. lzrada cjevovoda vodovoda od duktilnih livenogvozdenih cijevi
za radne pritiske od 10bara, raCunato sa svim
zemljanim radovima i izradom § ahtova sa ¢vorovima,
baS tnskih hidranata, protivpozarnih hidranata i
to¢ecih mjesta ito za:

= A150mm m 2600.00 x 55.00 = 143000.00 €
= @ 250mm m 1460.00 x 72.00= 105120.00 €
= (4 300mm m 820.00 x 85.00= 69700.00 €
UKUPNO VODOVOD : 317 820.00 €

Napomena:
PoSto nema intervencija na fekalnoj i atmosferskoj mrezi instalacija, troSkovnik za ove

faze nije potrebno raditi.
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4.0. PEJZAZNA ARHITEKTURA

Osnovne smjernice

Izgradnja i uredenje zelenih povrSina u dugoroénom razvoju grada mora biti usmjerena
ka izgradnji jedinstvenog sistema zelenila.

PreporuCuje se u osnovnoj matrici gradnje (urbana dogradnja, gradnja na novim
povrSinama) primjenjivanje tipologije “zelenog bloka” (izgradjen prostor u zelenilu) koji
ima organizacione i oblikovne prednosti za odredjene sadrzaje.

U sklopu oblikovanja gradskih ulica predvida se znac€ajan porast drvoreda. Nuzno je da
dogradnju primarnog uli¢nog sistema prati i uporedo podizanje drvoreda, kao vizuelna i
zastitna barijera izmedju razli¢itih sadrzaja namjene prostora.

Osnovne postavke GUP-a iz 1989. godine

Centralne povrSine planiranog zelenog obrasca Cine obrasle povrSine duz rijeke Morace
i Ribnice, na koje se nadovezuje parkovsko zelenilo Nove VaroSi, Novog Grada -
KruSevca i Stare VaroSi. Ovi prostori se putem predvidenih zelenih prodora (uli¢no
zelenilo, drvoredi, blokovsko zelenilo) povezuju sa Park-Sumom Gorica, Ljubovi¢ i Malo
brdo. Na ovako definisani prostor naslanjaju se ostale zelene i sportsko-rekreativne
povrSine grada, formirajuéi jedinstven sistem urbanog zelenila.

urbana morfologija gradnje: - gradnja uz ulice (uli¢ni blokovi), trgovi, parkovi.

Ortofoto lokacije

Postojecée zelene povrsine

Podrucje opstine Podgorica u geoloSskom i geomorfoloSkom smislu se dijeli na podrucje
Zetske ravnice (gdje lezi grad) i planinsko brdski dio. Zetska ravnica predstavija
geotektonsku depresiju u podru¢ju Dinarida ispunjenu tercijarnim marinskim
sedimentima.

ZemljiSni sloj na podruCju Zetske ravnice je uglavnom sastavljen od aluvijalno-
deluvijalnih nanosa, a ravan reljef i submediteranska klima uslovili su formiranje Cvrstih
zemljista. ZemljiSni sloj je razne debljine (u gradskom dijelu pli¢i). Najprisutniji su tipovi:
aluvijalni i glinice i crvenice u vangradskom, a smeda zemljita u urbanom dijelu opstine.

30



Urbanisti¢ki projekat “Nova Varo$ — Blok R” u Podgorici

Citav sistem je vodopropustan, sklon isusivanju i u ljetnoj i u zimskoj polovini godine,
¢emu pogotovo doprinose klimatske karakteristike (veliki broj suncanih i toplih dana,
neravnomjerna koli¢ina padavina u toku godine, jak i Cest sjeverni vjetar, nedostatak
mrazeva). Ovo predstavlja problem za formiranje i odrZzavanje zelenog sistema grada.
Zbog toga treba voditi racuna u izvodackim projektima uredenja terena o izboru sadnog
materijala i njegovoj sveobuhvatnoj zastiti i njezi.

Podrucje opstine Podgorica je staniSte termofilne zajednice Rusocarpinetum Orientalis u
subasocijaciji sa makedonskim hrastom (Quercetosum Macedonica). Rije€na korita
rijeka MoracCe i Ribnice dijele gradsku teritoriju, grubo re¢eno, na tri dijela: Novi grad- na
desnoj obali MoraCe i Nova Varo$ i Stara Varo$ na lijevoj obali, odvojene rijekom
Ribnicom.

PovrSina ovog UP-a je u zahvatu centralnog gradskog jezgra izmedu ulica Bulevar
Svetog Petra Cetinjskog, Bulevar Stanka Dragojevica, Karadjordjeva i NjegoSeva ulica
sa ukupnom povrsSinom od 1.63 ha.

Na ovom prostoru su skoncentrisani najveci i najznacajniji administrativni objekti javnih
funkcija sa prate¢im oskudnim sadrzajima zelenila.

Prisutne su kategorije zelenila:
Linearno zelenilo
Zelenilo poslovnih (administrativnih) objekata

Linearno zelenilo

Podizanje drvoreda je traZilo izgradnju grada i saobraéajnica u njemu. Cinjenica je da su
se za drvoredne sadnice posebno odgajale i njegovale vrste drveca, odabirao materijal
po kvalitetu i kvantitetu (habitus i visina sadnice, veliCina kroSnje, busena i drugih
elemenata, zatim o nacinu sadnje, ankerisanju i zastita tako pojedinano zasadenih
sadnica).

Nazalost Cesto nepostovanje norme za sadne jame na slobodnim povrSinama 100/80
cm i u trotoarima 150/100 cm dovelo je do toga da su uze sadne jame u drvoredima, a
posebno sa lipom i javorom, dovele do dizanja betonskih povrSina i uniStenja trotoara a
kasnije i samog drveca u drvoredima bas na ovom dijelu DUP-a a i na drugim mjestima.
Tim Ce ih biti daleko teZe rekonstruisati jer ¢e ispucali trotoari i Ceste instalacije ispod
njih predstavljati i veliku opasnost i teSkocu u radu. No bilo da su uzorci u profilu ulice,
njenoj osuncanosti i ekspoziciji, izboru vrsta i dimenzijama sadnih jama, odrzavanju ili
drugim uslovima, Cinjenica je da dobar dio drvoreda treba rekonstruisati, da bi uz to Sto
su osnova gradskog zelenila mogli vrsiti svoje velike i viSestruke zastitnicke funkcije u
gradu, sa visokim ljetnjim temperaturama i jakim zimskim vjetrovima, kakav je
Podgorica.

Najvaznije vrste drveca od kojih su zasadeni drvoredi u zahvatu DUP-a Nova Varos su :
Platanus acerifolia, Platanus orijentalis, Tilia parvifolia, Tilia grandiflora, Tilia argentea,
Acer dasycarpum, Acer negundo, Acer pseudoplatanus, Acer heldrechi, Celtis australis,
Juglans regia, Robinia pseudoacacia, a od cetinara Cedrus deodara, Cupresus
semeprvirens, Pinus halepensis, Pinus nigra i druga pojedniacna stabla.

Odnos izmedu liS¢ara i Cetinara u drvoredima je oko 80% li¢ara i 20% Cetinara.
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Zelenilo poslovnih (administrativnih) objekata

Na povrSini ovog UP-a nalazi se vecina javnih objekata od drustvenog znacaja :
Skupstina Republike i grada, Vlada, itd. Same zelene povrSine ispred ovih objekta dosta
su skromne ali njihova ekspozicija, zasticenost od vjetrova i izloZenost suncu tzv. juzna
ekspozicija uslovili su da je ovaj prostor uz drvorede maksimalno iskoris¢en, popunjen
ukrasnim drveéem i grmlijem, sezonskim cvije¢em, pa €ak i palme dobro uspijevaju.
PovrSina ove kategorije zelenila unutar bloka (bez drvoreda) je 2400,00 m2. PovrSina
pod objektima je 4370,00 m2.

Pojedinacni objekat od znacaja za Republiku u zahvatu UP-a:
izgradnju poslovnog objekta u Ulici Karadordevoj, dogradnja uz objekat Stare zgrade
Vlade

Reprezentativhost navedenih objekata, uredenje terena i posebno briga o odrzavanju
zelenila, doprinijeli bi da ono ima pored zastitne i veliku estetsko dekorativnhu funkciju,
gdje se na malim povrS§inama mogu naci i divna i velika drvoredna stabla, soliterna
stabla lis¢ara i Cetinara, ukrasno grmlje, perene, Zive ograde i travnjaci sa sezonskim
cvijecem.

Visoko kvalitetne dekorativhe grupacije drveca su predvidene oko svih objekata na
podrucju zone.

Unutar bloka predvideno je formiranje podzemne garaze.

Za formiranje zelenih povrSina nad garazom obezbijediti substrat sa drenaznim slojem
debljine 60 cm. Za sadnju koristiti zbunaste forme i nisko drvece sa plitkim korijenom.
(Magnolia sp, Gardenia jasminoides, Nerium oleander, Juniperus horisontalis,
Pittosporum tobira, Cotoneaster horisontalis, Siringa chinensis, Pinus mugo var
“mugus”).

Zelena povrSina oko poslovnog ili administrativnog objekata obavezan je i neizostavan
deo marketindke strategije. PovrSina ispred objekta prva ée uspostaviti kontakt sa
posmatraCem-potencijalnim poslovnim partnerom, kupcem, gostom, saradnikom...
Narocito je vazan izgled zelene povrsine oko ulaza u objekat i prilaznih povrSina.

Osnovne karakteristike ovog ozelenjavanja je upotreba najdekorativnijeg sadnog
materijala svih vrsta i razne spratnosti. Sadnja se vrSi u sklopovima ili “soliterima” na
manjim povrSinama, gotovo uvijek (nije pravilo) u pravilnim geometrijskim oblicima i
simetriCnim rasporedom medjusobno. PovrSine namijenjene ovoj kategoriji zelenila
nikada se ne pretrpavaju zelenilom, izbjegava se pretjerano Sarenilo vrsta, strogo se
vodi raCuna o vizurama prema objektui njegovoj fasadi, spratnosti zgrade, kao i okolnim
pjeSacko-kolskim komunikacijama. Dakle, objekat mora biti dobro vidljiv, kao i njegovi
glavni i sporedni ulazi. Travnjaci se formiraju u vecoj mijeri sa reprezentativnhom
parternom arhitekturom u okviru njih izgled pjeSackih staza, vodeni sistemi (fontane,
vodoskoci), mjesta za sjedenje i odmor, osvjetljenje itd.)

Ka glavnim saobraéajnicama i parkinzima je planirana sadnja visokog drveca koje ¢e
imati zastitnu funkciju, a prostor izmedu popuniti niskim drve¢em, grmljem i parternim
zelenilom pri €emu treba voditi raGuna o kompoziciji, koloritu i izboru vrsta tako da se u
urbanom zelenilu stvori prirodan ambijent i ostvari njegova funkcionalnost.
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Potrebno je uraditi rekonstrukciju zelenih povrSina oko ovih znacajnih objekata. Uraditi
pejzaznu taksaciju — detaljnu analizu postojeceg zelenog fonda , na osnovu Cega ¢e se
u daljim fazama projekta odrediti zdravstveno stanje i vitalnost, dekorativnost kao i sve
parametre potrebne za oCuvanje vrijednih a uklanjanju malovrijednih primjeraka, kao i
buduce njege i izbora vrsta za dati objekat.

Opsti predlog sadnog materijala

Nabrojani liS¢arski i Cetinarski rodovi i vrste sluze samo kao predlog za pojedinacni izbor
prilikom detaljnog planskog uredenja prostora - izvodacki projekat.

Vrste koje treba da posluze kao dopuna bioloSke osnove i za pojaCanje ucinka
vegetacijskog potencijla su slijedeci:

Ukrasno drvece

Ukrasno grmlje

Quercus ilex

Pinus halepensis

Pinu pinea

Ginkgo biloba
Cupressus sp.
Pseudotsuga duglasii
Cupressus arizonica
Cedrus atlantica
Cedrus libanii
Magnolia purpurea
Magnolia grandiflora
Prunus pisardi

Acer sp.

Castanea sativa
Celtis australis
Fraxinus sp.

Robinia pseudoacacia
Tilia sp.

Querqus sp.

Platanus acerifolia
Magnolia sp.
Aesculus hippocastanum
Carpinus sp.
Crataegus sp.

Betula sp.

Salix sp.

Albizia julibrissin
Liguidambar styraciflua
Liriodendron tulipifera

Laurus nobilis

Pittosporum tobira
Tamarix sp.
Viburnum tinus
Taxus baccata
Juniperus sp.
Camellia japonica
Pyracantha coccinea
Lagerstroemia indica
Prunus laurocerasus
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Urbani mobilijar

Urbani mobilijar predstavlja vazan element pejzaznog oblikovanja i da bi dali elemente
urbanog, preporuka je da on bude savremenog dizajna u kombinaciji materijala metal-
drvo.

Posebnu paznju je potrebno posvetiti osmiSljavanju trga, pjesackih komunikacija
vodenih sistema (fontane, ¢esme, vodoskoci i sl.), urbanog mobilijara (klupe, oglasni
panoi, kante za otpatke, osvjetljenje). Osvetljenju je potrebno dati multifunkcionalan
karakter i ostvariti igru svjetlosti sa kroSnjama drveca.

Kanta za otpatke

ez, !

Klupa Klupa
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