URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Sekretarijat za planiranje prostora Glavni grad Podgorica

i odrzivi razvoj

08-352/19-2800
31. maj 2019. godine

1. | Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu &lana 74. Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore* br. 64/17, 44/18, 63/18 i 11/19), Uredbe o
povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave
(»Sluzbeni list Crne Gore", br. 87/18), Detaljnog urbanisti¢kog plana “Prvoborac” - izmjene i dopune
(“SluZbeni list Crne Gore - opétinski propisi”, br. 33/10) i podnijetog zahtjeva Danila Vujosevica iz
Podgorice (br. 08-352/19-2800 od 7. maja 2019. godine), za izgradnju objekta na prostoru u
zahvatu katastarskih parcela 1139/5i 1117/3, izdaje:

2. | URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnitke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanistitkoj parceli 2-15 (urbanisticki
blok 2) u zahvatu Detalinog urbanisti¢kog plana ,Prvoborac® - izmjene i dopune. koju &ine
katastarske parcele 1139/5 i 1117/3 KO Podgorica Il iz lista nepokretnosti 1095.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: Danilo Vujosevi¢

4. | POSTOJECE STANJE | OSNOVNI PODACI 1Z G DOKUMENTA

U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti br. 1095 od 16. maja 2019. i kopije plana od 23. maja
2019. goidne, izdatih od Uprave za nekretnine - Podruéne jedinice Podgorica, u zahvatu prostora
katastarskih parcela 1139/5i 1117/3 KO Podgorica Il nema izgradenih objekata.

Nakon uvida u katastarsko-topografsku podiogu na kojoj je izraden Detaljni urbanisticki plan
"Prvoborac” ("Sluzbeni list Crne Gore-opétinski propisi”, br. 33/1 0) - izmjene i dopune i kopiju plana
izdatu od Uprave za nekretnine Crne Gore - podruéne jedinice Podgorica iz maja 2019. godine,
konstatovano je da katastarska parcela 1139/1 u planskom dokumentu ima drugacije granice u
odnosu na granice iz kopije katastarskog plana. Na osnovu oznake u skici i podnijetog zahtjeva
stranke zakljuceno je da je predmet zahtjeva prostor u zahvatu katastarskih parcela 1139/5 i
1117/3 iz lista nepokretnosti br. 1905 i kopije plana koja se odnosi na prostor parcela iz istog.

Pretpostavija se da je u periodu od 2010. godine odradena parcelacija u skladu sa planskim
dokumentom. Preklapanjem podataka iz kopije plana, baze eKatastra - Geoportala Uprave za
nekretnine Crne Gore i katastarsko-topografske podloge na osnovu koje je izraden plasnki
dokument, moZe se reéi da katastarske parcele 1139/5 i 1117/3 u cjelosti &ine prostor urbanisti¢ke
parcele 2-15 u bloku 2 Detaljnog urbansiti¢kog plana "Prvoborac" - izmjene i dopune.

Precizan podatak o ue$éu povrSina katastarskih parcela 1139/5 i 1117/3 (nosilac prava svojine:
Vujodevi¢ Perige Danilo) KO Podgorica Il u povrsSini urbanistitke parcele 2-15 bice definisan
elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzeée ovlagéeno za geodetske
poslove, nakon &ega je elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za nekretnine - Podruénoj jedinici
Podgorica. U listu nepokretnosti br. 1095 KO Podgorica Il, za katastarske parcele 1139/5 i 1117/3
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PLANIRANO STANJE
Namjena prostora u zahvatu urbanisticke parcele
Namjena prostora urbanisti¢ke parcele 2-15 u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana “Prvoborac’ -

izmjene i dopune definisana je kao povréina dielatnosti sa stanovanjem.

Plan predvida razvoj sliedeéih djelatnosti:

* Proizvodno-poslovnih: razligiti oblici male priviede sa svojim proizvodno-manipulativnim
povrSinama organizovanim u zadnjem dijelu parcele i poslovnim sadrzajima u prednjem dijelu
(ka ulici) kojima se obezbeduje marketingki aspekt same djelatnosti;

* Poslovnih: finansijsko poslovanje (banke...), predstavnitva firmi, advokatske i dr. kancelarije,
djelatnosti uprave itd.;

* Komercijalnih: trgovina (posebno trgovina na veliko tipa hipermarketa svakodnevne potro$nje u
kombinaciji sa drugim artiklima), prodajni prostori specijalizovani za odredeni tip proizvoda,
auto saloni itd.;

= Usluznih: hoteli, moteli i sl.;

* Servisnih: auto servisi, radionice specijalizovane za razli¢ite vrste usluga... i

* Benzinsku pumpu sa prateéim sadrzajima-na UP 4-15.

Do privodenja planiranoj namjeni treba omoguéiti nesmetano kori§¢enje ovog prostora za
postojece namjene, ali ne i njihovo prosirivanje ili mijenjanje namjena van onih propisanih Planom.
U sluCajevima gdje se postojeca i planirana namjena razlikuju treba omoguéiti nesmetano
koriscenje, popravak i investiciono odrZzavanje, do privodenja namijeni, $to je u nadleznosti
opstinskih sluzbi. Na dijelu neizgradenog prostora, predvidenog za odredene sadrzaje, do

privodenja namjeni nije dozvoljena bilo kakva gradnja.

Pravila parcelacije, regulaciona i gradevinska linija, odnos prema susjednim parcelama,
arhitektonsko oblikovanje

Broj parcele: jedinstveni broj parcele u Planu; podatak je upisan u svakoj parceli prikazanoj na
grafi¢kim prilozima.

Namjena parcele: planirana funkcija odredene parcele.

Povrsina parcele: ukupna povrsina urbanisti¢ke parcele, izrazena u m2.
Max povrsina pod objektom: Podatak predstavija maksimalnu planiranu povrsinu pod objektom ili
objektima na parceli izrazeno u m2

Planirana spratnost: Podatak predstavlja maksimalnu spratnost objekta na parceli
Max BGP: ukupna bruto razvijena gradevinska povrsina svih objekata na parceli.

Max BGP objekta (ili objekata): podrazumijeva zbir bruto povrSina svih nadzemnih etaza
(suterenske i podrumske prostorije ne ulaze u proragun). U maks. BGP uraunata je i povrina
ispada (erkera) i balkona na vi&im etazama.

Stepen zauzetosti: povrsina pod objektom / povr$ina parcele. U stepen zauzetosti ne uradunavaiju
se povrSine balkona i ispada (erkera) na vi$im etazama.

Indeks izgradenosti: ukupna BGP objekata / povr$ina parcele

U jednom objektu moze biti organizovana maksimalno 1 stambena jedinica. Preporuka plana je da
se stambeni sadrzaji organizuju na gornjim etazama.

Objekti, po potrebi mogu imati podrumske ili suterenske prostorije. Povr§ine suterenskih i
podrumskih prostorija nisu ugle u bilanse.

Urpanistiéki parametri su navedeni u tabeli i predstavijaju maksimalne planiranje vrijednosti.
Objekat moze biti i manjeg kapaciteta od datog, ili se moze realizovati fazno do maksimalnih
parametara.

2/24




Udio stanovanja moze biti maksimalno 49% od ukupne BGP objekta.

Postojeci objekti koji su éisto stambene namjene mogu se dogradivati ili nadgradivati jedinp u
skladu sa pravilima datim ovim planom za predmetnu zonu; njihovo dalje prosirenje u smislu
povecanja stambene povrsine kojim bi se premasio udio od 49% nije dozvoljeno.

Postoje¢i objekti koji su &isto stambene namjene i koji svojom povr§inom veé premasuju
maksimalnu BGP stanovanja planom predvidenu za tu urbanistitku parcelu, mogu se samo
sanirati i odrzavati u postojeéim gabaritima i ne mogu se dogradivati niti nadgradivati kao stambeni
ve€ samo sa namjenom djelatnosti.

Procenat nezastrtih, zelenih povr§ina mora biti najmanje 50%.

Zona djelatnosti sa stanovanjem specifina je iz razloga $to se u njoj preplice dejstvo nekoliko
negativnih faktora:

* blizina novoplanirane miniobilaznice duz koje se odvija intenzivan saobracaj pa je gradevinska
linija ka miniobilaznici definisana na udalienju od 10 m od regulacije ulice kako bi se u tom
pojasu mogao formirati zastitni zeleni koridor ozelenjavanjem svake urbanisticke parcele:

* Dblizina Zeljeznicke pruge ka kojoj je gradevinska linija postavljena na 25m udaljenja od
spoljnjeg kolosjeka i

* blizina 110kV dalekovoda koji se pruza sredinom ove zone i uz koji je definisan zastitni pojas.

Iz tog razloga planom je data preporucena zona za gradenje objekata odnosno zona u kojoj
postoje najoptimalniji uslovi za rad i Zivot gradana. Takode, pomenute gradevinske linije definisane
su analitickim koordinatama i prikazane na grafickom prilogu Plan regulacije i nivelacije.

Unutar preporuéene zone za gradenje objekata izgradnja se moze realizovati prema sledeéim

uslovima:

= Objekte djelatnosti graditi kao slobodnostojece objekte.

* Preporugena zona gradenja definisana je pozicijom gradevinskih linija i to na sledeéi nagin:

- U odnosu na regulaciju ulice Prve proleterske odnosno miniobilaznice objekat se postavija
na odstojanju od 10m od regulacione linije;

- u odnosu na regulaciju pristupnih ulica objekat se postavlja na minimalnom odstojanju od
3.0m od regulacione linije;

- minimalno odstojanje objekta od zadnje i bo¢nih granica parcele je 3,0m. Uz saglasnost
susjeda ovo rastojanje se moze smanjiti na min 2.0m;

- Uukoliko je rastojanje objekta od objekta bo¢nog susjeda 6m ili veée od 6m, na bo&nim
fasadama objekta dozvoljeno je i otvaranje prozora stambenih prostorija;

- ukoliko je rastojanje objekta od objekta boénog susjeda manje od 6m, na boé&nim fasadama
objekta nije dozvoljeno otvaranje prozora samo stambenih prostorija, a prostorija djelatnosti
i razli¢itih pomoénih prostorija (kupatilo, hodnik...) jeste.

* lzgradnja erkera (ispusta, balkona...) dozvoliena je na etazama iznad prizemne i to na
minimalnoj visini od 4.0m od kote terena ispod. Maksimalna veli¢ina erkera je 0.5-0.8m i moze
se predvidjeti na max 50% fasade. Erkeri mogu prelaziti zadate gradevinske linije, ali ne smiju
preci granicu urbanisti¢ke parcele.

* Podzemne etaZze mogu se graditi i van zadatih gradevinskih linija, ali u granicama urbanistieke
parcele.

* Kota prizemlja moze biti od 0 do 1,20m od kote terena.

* Visina nazidka potkrovne etaZe iznosi najvise 1.5m (raunajuéi od kote poda potkrovne etaze
do tatke preloma krovne kosine) ako se isti gradi na gradevinskoj liniji odnosno do 2.2m ako
dolazi do povla&enja zida u odnosu na gradevinsku liniju. Nije dozvoliena izgradnja mansardnih
krovova u vidu tzv. "kapa" sa prepustima.

* Ukoliko se u potkrovnom prostoru dobije odgovarajuéa visina moze se organizovati galerijski
prostor ali samo u funkciji donje etaZze, a nikako kao nezavisna stambena ili poslovna povrsina.
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= Na parceli se mogu graditi pomoéni objekti koji su u funkciji realizacije i odvijanja planirane
djelatnosti (magacini, garaza, radionice i sl.), ali isklju¢ivo u zadnjem dijelu parcele. Udio
povrsina pomo¢nih objekata je maksimalno do 25% od ukupne BGP urbanisti¢ke parcele.

= Oblikovanje i arhitektura objekata treba da budu prilagodeni savremenom izrazu, uz upotrebu
odgovarajucih materijala i tehnologija koji ¢e omoguciti formiranje prepoznatljive urbane
fizionomije poteza uz miniobilaznicu. .

* najmanje 50% urbanistitke parcele urediti kao zelenu povrsinu uz postovanje smjernica za
uredenje (dato u poglaviju pejzazne arhitekture: zelenilo treba da bude reprezentativno; voditi
rauna o spratnosti, ritmu i koloritu zasada kao i o vizurama prema objektima; strogo postovati
smjernice date za zelene koridore - izmedu objekata i miniobilaznice, &irine 10 m, a izmedu
objekata i pruge $irine do 20 m; zastore uskladiti sa arhitekturom objekata; predvidjeti fontane;
duz parking prostora formirati drvorede: projektovati hidrantsku mrezu za zalivanje; prostor
opremiti funkcionalnim mobilijarom modernog dizajna; ofuvati postojeée vitalno drveée i
grupacije zelenila).

Parkiranje

* Potreban broj parking mjesta treba obezbijediti u okviru parcele, u vidu parkinga na otvorenom
ili u garazama u sklopu objekta. Izgradnja garaZa kao nezavisnih objekata na parceli moguca je
samo u zadnjem dijelu parcele;

*= Pri gradnji novih objekata obaveza je Investitora da obezbijedi parkiranje na svojoj parceli na
kojoj se objekat gradi prema vazeéem normativu za parkranje;

* Broj mjesta za parkiranje vozila se odreduje po principu: 1PM na 50m? djelatnosti i 1PM/stan.

Ogradivanje
Parcele objekata djelatnosti se mogu ogradivati prema slijedeéim pravilima:

* Ka bo€nom susjedu i zadnjoj granici, parcele se mogu ogradivati Zivom ogradom do visine od
1.80m;

* Ka regulaciji Ulice Prve proleterske, odnosno miniobilaznici, parcele se ne mogu ogradivati;

* Ka regulaciji drugih pristupnih ulica parcele se mogu ogradivati zivom ili transparentnom
ogradom maksimalne visine 1.8m ili zidanom ogradom do visine od 0.90 m (raCunajuéi od kote
terena ispred) sa transparentnim dijelom do visine od 1.8m i uz dodatne uslove:

- ograde na uglu raskrsnica ne mogu biti vise od 0.90 m radunajuéi od kote trotoara, zbog
zastite vizuelne preglednosti raskrsnice;

- ograda se postavija na regulacionu liniju prema protokolu regulacije i to tako da ograda,
stubovi ograde i kapija budu na parceli koja se ograduje; vrata i kapije na uli¢noj ogradi ne
mogu se otvarati izvan regulacione linije.

Svi potrebni urbanisti&ki parametri se obradunavaju u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i
formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i
jedinstvenim grafitkim simbolima (“Sluzbeni list Crne Gore”, br. 24/10 | 33/14), Pravilnikom o
nacinu obraéuna povrsine i zapremine objekta (“Sluzbeni list Crne Gore” br. 47/13) i Crnogorskim

standardom MEST EN 15221-6.

Kako se navodi u uputstvu za kori$¢enje i sprovodenje planskog dokumenta, ukoliko na postojeéim
granicama katastarskih parcela dode do neslaganja izmedu zvanitnog katastra i plana,
mjerodavan je zvaniéni katastar. S obzirom na to da Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi
razvoj nije nadlezan za izdavaje koordinata katastarskih parcela, u grafitkom dijelu ovog
dokumenta navedene su koordinate prelomnih tafaka urbansititke parcele, ne i katastarskih
parcela koje su njome obuhvaéene.

Izradi tehniéke dokumentacije treba da prethodi izrada elaborata parcelacije po planskom
dokumentu, u skladu sa &lanom 13, tatke 1 i 2 Pravilnika o nadinu izrade i sadrzini tehnicke
dokumentacije za gradenje objekta (,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 44/18), u cilju preciznog
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utvrdivanja povrine katastasrke parcele i njenog ucesca u povrsini urbanistitke parcele. Elaborat,
izraden i ovjeren od strane preduzeéa oviad¢enog za geodetske poslove, mora biti ovjeren u
Upravi za nekretne - Podruénoj jedinici Podgorica. Ukoliko se ispostavi da postoji neslaganje
izmedu postoje¢ih granica parcela i azurirane parcelacije, mjerodavne su granice koje su utvrdene
elaboratom.

U skladu sa &lanom 237 Zakona o planiranju prostora i izradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore*
br. 64/17, 44/18, 63/18 i 11/19), do donoSenja Plana generalne regulacije Crne Gore moze se
graditi na dijelu urbanistitke parcele, ako nedostaju¢i dio urbanistitke parcele ne utiée na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se indeksi zauzetosti i izgradenosti utvrdeni za
urbanisti¢ku parcelu umanje za nedostajuéi dio urbanisti¢ke parcele.

Detaljni urbanisti¢ki plan “Prvoborac” moguce je preuzeti iz Registra planske dokumentacije koju
vodi Ministarstvo odrzivog razvoja [ turizma, na internet stranici:
m://www.olanovidozvole.mrt.qov.me/LAMP/PIannianocument?m:PG

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE
USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH |
DRUGIH NESRECA

Uslovii.miere zastite od elementarnih i drugih vecih nepogoda i uslovi od interesa za odbranu

Osnovna mjera civilne zastite je izgradnja sklonidta u skladu sa Pravilnikom o tehnickim
normativima za izgradnju sklonista (SI. list SFRJ br. 55/83).

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (SI.
list Crne Gore®, br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama zasétite od
elementarnih nepogoda (SI. list RCG br. 8/93).

Mjere zastite od elementarnih nepogoda obuhvataju preventivne mjere kojima se sprije¢ava ili

ublaZzava dejstvo elementarnih nepogoda. Smjernice za zastitu su definisane u Nacionalnoj

strategiji za vanredne situacije te nacionalnom i opstinskom planu zastite spa$avanja.

Elementarne nepogode mogu biti:

* Prirodne nepogode (zemljotres, poZari, klizanje tla, poplave, orkanski vetrovi, snijezne lavine i
nanosi i dr.);

* Nepogode izazvane djelovanjem Zovjeka (nesolidna gradnja, havarije industrijskih postrojenja,
poZzari velikih razmera, eksplozije i dr.);

* Drugi oblik opste opasnosti (tehni¢ko-tehnoloske katastrofe, kontaminacija, i dr.).

Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su veoma velike (materijalna dobra i
gubici ljudskih Zivota). Narogito su izraZene Stete od zemljotresa, pozara, poplava, kliziéta i jakih
vjetrova. Tehniéku dokumentaciju i eventualne pratece elaborate potrebno je izraditi u skladu sa
vazecom regulativom.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE | KORISCENJA ALTERNATIVNIH IZVORA
ENERGIJE

Koncepcija optimalnog koriS¢enja prostora, koja treba da je rezultat svakog plana, u osnovi
predstavija i akt zastite Zivotne sredine. Naime, Zivotna sredina se titi i adekvatnim nacinom
kori¢enja baziranim na principima odrZivosti prostora &to znaéi racionalno i planski kontrolisano a
sa ciliem ocuvanja i unaprijedenja kvaliteta prirodnih i stvorenih vrijednosti podrugja i njegovog
daljeg razvoja.

Za osnovne zahtjeve sa ovog stanovista uzeti su:

* sprijeCavanje svakog oblika zagadenja voda, zemljista i vazduha obezbedenjem neophodnih
preduslova kvalitetnog funkcionisanja prostora kroz sprovodenje adekvatne mreZe infrastrukture
i funkcionalne organizacije kojom se ne predvidaju aktivnosti na prostoru DUP-a koje ugroZavaju
Zivotnu sredinu;

* da se postigne optimalan odnos izgradenog i slobodnog prostora;

* da se postigne optimalna zastita i potrebna koli¢ina zelenila ;

= _da se izvrsi zastita frekventnih koridora saobraéaja;
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* da se iskoriste prirodne pogodnosti za razvoj podrugja.

Prirodna svojstva zemilji§ta ne treba drastiéno mijenjati. U obradi partera treba izbjegavati
kontinualne betonske i asfaltne pokrivage. Prirodne kanale ne treba prekidati i pokrivati.
Pobolj$anju uslova ée takode doprinijeti i plansko ozelenjavanje slobodnih povr§ina u okviru
urbanistickih parcela adekvatnim vrstama zelenila. U ozelenjavanju pretezno koristiti autohtone
bilike. Zelenilom treba stvarati prekide u izgradenim povr§inama odnosno odrfavati vezu za
prirodnim zaledem.

Mjere zastite Zivotne sredine obuhvataju i redovno odno$enje smeca sa predvidenog punkta i
adekvatno odvodenje otpadnih voda preko postrojenja za njihovo preci§éavanije.

Za sve objekte koji su predmet ovog Plana, a koji mogu da dovedu do zagadivanja Zivotne sredine,
obavezna je izrada elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu, shodno odredbama Zakona o
procjeni uticaja na Zivotnu sredinu ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 75/18) i Pravilnika o blizoj sadrzini
elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 19/19).

Uslovi za racionalnu potroénju energije

Na planu racionalizacije potrognje energije predlazu se dvije osnovne mijere: stednja i kori$cenje
alternativnih, odnosno obnovijivih izvora energije.

Osnovna mijera 3tednje koju ovaj plan predlaZe je pobolj$anje toplotne izolacije prostorija, koja u
lietnjem periodu ne dozvoljava pregrijavanje, dok u zimskom zadrzava toplotu. Osim odgovarajuce
termoizolacije, potrebno je voditi raduna o adekvatnoj veli¢ini otvora vodeéi raduna o
mikroklimatskim uslovima ovog podneblja.

Klimatski uslovi Podgorice omogucavaju kori¢enje sunéeve energije, pogotovu u vidu pasivnog
solarnog sistema.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Smijernice za realizaciju planskih rieSenja treba da doprinesu pobolj$anju sanitarno-higijenskih
uslova, boljim uslovima za odmor i rekreaciju svih starosnih grupa, estetskom oplemenjivanju
sredine i vizuelnom identitetu naselja.

Opste smjernice za uredenje zelenih povrsina:

* uskladivanje kompozicionog rie$enja zelenila sa namjenom zelenih povr§ina

* zastita i uklapanje postojeéeg drveéa u nova urbanisticka rie§ena

* Upotreba biljnih vrsta otpornih na ekologke uslove sredine i u skladu sa kompozicionim i
funkcionalnim zahtjevima.

Postojece i planirano zelenilo mora biti prikazano u tehnigkoj dokumentaciji u okviru uredenja
parcela. U cilju maksimalnog o€uvanja i uklapanja postojeceg drveéa u nova pejzazna i
urbanisticka riesenja, u toku izrade projektne dokumenacije izvriiti inventarizaciju, taksaciju i
vrijednovanje (zdravstveno stanje i dekorativnost) kako grupa tako i pojedinaénih stabala drveéa.

Prijediog vrsta za ozelenjavanje

Kod izbora sadnog materijala moraju se ispostovati sliedeéi uslovi:

* koristiti vrste otporne na ekologke uslove sredine a u skladu sa kompozicionim i funkcionalnim
zahtjevima;

* sadnice moraju biti zdrave, rasadnicki pravilno odnjegovane, standardnih dimenzija, sa
busenom.

Prije izvodenja radova potrebno je pribaviti katastre podzemnnih instalacija i u tim slu¢ajevima

otkopavanje kabla treba vrsiti ruéno.

Op#ti priledlog sadnog materijala;

............................

Cetinarsko drvece: Cupressus sempervirens var. pyramidalis, Cupressus arizonica 'Glauca!, Pinus
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maritima, Cedrus deodara, Cedrus atlantica 'Glauca!, Cupressocyparis leylandii, Ginkgo biloba.

Listopadno drveée: Quercus pubescens, Celtis australis, Albizzia julibrissin, Platanus acerifolia,
Tilia cordata, Tilia argentea, Acer pseudoplatanus, Acer platanoides, Aesculus hippocastanum,
Fraxinus americana, Lagerstroemia indica, Liriodendron tulipifera, Cercis siliquastrum, Melia
azedarach, Prunus pisardii, Prunus serrulata, Crataegus oxyacantha 'Rubra Plena'.

Zimzeleno drvece: Quercus ilex, Olea europaea, Ligustrum japonicum, Magnolia grandifiora,
Cinnamomum camphora.

Zbunaste vrste: Arbutus unedo, Callistemon citrinus, Laurus nobilis, Ligustrum ovalifolium, Nerium
oleander, Pittosporum tobira, Pyracantha coccinea, Prunus laurocerassus, Berberis thunbergii
‘Atropurpurea’, Forsythia suspense, Spirea sp., Buxus sempervirens, Cotoneaster dammeri,
Viburnum tinus, Yucca sp.

Puzavice: Hedera helix 'Variegata', Lonicera caprifolia, L. implexa, Rhyncospermum jasminoides,
Tecoma radicans, Wisteria sinensis, Parthenocissus tricuspidata, P. quinquefolia.

Palme: Phoenix canariensis, Chamaerops humilis, Chamaerops excelsa.
Perene: Lavandula spicata, Rosmarinus officinalis, Santolina viridis, Santolina chamaecyparissus.

Uredenje zelenih povr§ina u zahvatu urbanistigke parcele 2-15 definisano je kao zelena povrsina

ogranicenog kori¢enja i to kao zelenilo uz objekte poslovnih djelatnosti sa stanovanjem i zeleni

............................................................................................

Oblikovanje zelenih i slobodnih povrsina mora biti u funkciji osnovne namjene prostora. Organizuju
se na principu poluotvorenih zelenih povr§ina sa stazama, platoima i drugim vrtno-arhitektonskim
elementima. Imaju vaznu ulogu u uspostavljnju kontakta sa korisnicima usluga. Koriste se i za
krate zadrzavanje i odmor posjetilaca. Izborom vrsta, naginom obrade i koloritskim efektima
potrebno je naglasiti poslovni karakter objekata. Glavne prilaze treba rje3avati parternim zelenilom
sa visokodekorativnim vrstama niskog i poleglog Zbunja, ruza, perena i sezonskog cvije¢a. U zoni
poslovne djelatnosti sa stanovanjem, najmanje 50% urbanistitke parcele treba urediti kao zelenu
povrsinu. Radi zastite od buke i izduvnih gasova, planiran je zastitni pojas zelenila izmedu objekata
i miniobilaznice, $irine 10 m, a izmedu objekata i pruge $irine do 20 m.

Smjernice za uredenje: zelenilo treba da bude reprezentativno; formirati kvalitetne travnjake, a
sadnju vrSiti u manjim grupama i u vidu solitera u kombinaciji sa parternim zasadima; voditi raéuna
0 spratnosti, ritmu i koloritu zasada kao i o vizurama prema objektima; strogo postovati smjernice
date za zelene koridore; zastore uskladiti sa arhitekturom objekata; predvidieti fontane; duz parking
prostora formirati drvorede; projektovati hidrantsku mrezu za zalivanje; prostor opremiti
funkcionalnim mobilijarom modernog dizajna; otuvati postojeée vitalno drveée i grupacije zelenila.

.........................

U cilju zastite od buke i aerozagadenja, na urbanisti¢kim parcelama izmedu miniobilaznice i
Zeljezni¢ke pruge planiran je zastitni pojas visokog zelenila izmedu gradevinske i regulacione linije,
minimalne $irine 10 m.

Smijernice za uredenje zelenih koridora: zeleni pojas formirati kao viseredni visoki drvored ili kao
gusti zasad drveca i Zbunja, izrazene spratovnosti; drvece postaviti u pravilnom ritmu; izbor vrsta
prilagoditi primarnoj namjeni; koristiti vrste guste krosnje, otporne na uslove sredine i izduvne
gasove (Quercus ilex, Ligustrum japonicum, Cupressus sempervirens, Cinnamomum camphora,
Melia azedarach, Laurus nobilis, Ginkgo biloba, Tilia argentea, Acer pseudoplatanus, Acer
platanoides, Fraxinus americana, Quercus pubescens, Platanus sp., Liriodendron tulipifera,
Sophora japonica, Magnolia grandiflora, Prunus pisardii, i sl.); za drvorede koristiti $kolovane
sadnice visine 2,5 - 3 m.
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE
OKOLINE

Na teritoriji Plana nema objekata za&tiéenih Zakonom o zadtiti kulturnih dobara, niti stanista
zasticenih biljnih i Zivotinjskih vrsta.

10.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Neophodno je obezbijediti prilaze svim javnim objektima i povr§inama u nivou bez stepenika. Sve
denivelisane povrsine u parteru koje se normalno savladavaju stepenicama moraju imati i rampe
nagiba maks. 8,3%, izuzetno 10%, najmanje Ciste Sirine za jednosjmerni prolaz od 90 cm.

Pri projektovanju i gradenju saobraéajnih povrsina potrebno je pridrZavati se standarda i propis_a
koji reguli$u ovu oblast (Pravilnik o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretljivosti, “Sluzbeni list Crne Gore” br. 48/13 i 44/15).

11.

MOGUCNOST FAZNOG (ETAPNOG) GRADENJA OBJEKTA

Kao Sto je prethodno navedeno, objekat moze biti i manjeg kapaciteta od datog, ili se moze
realizovati fazno do maksimalnih parametara.

12.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU | OSNOVNE SMJERNICE IZ PLANA
Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Detaljine podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta
elektroenergetskom infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog
urbansititkog plana “Prvoborac”, izmjene i dopune, koji je dostupan na internet stranici Registra
planske dokumentacije: http://www.planovidozvole.mrt. ov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG
koju vodi Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma.

]

Tehni¢ku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa
planom elektroenergetske infrastrukture, vazeéim tehnigkim propisima i normativima. Prilikom
izrade tehnicke dokumentacije za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno je postovati
regulative, standarde i normative, te pribaviti saglasnost nadleznog preduzeéa. Mjesto i nadin
priklju¢enja objekta na elektroenergetsku mrezu odrediée se nakon izrade tehnicke dokumentacije
stru¢ne sluzbe CEDIS-a.

Uslovi prikljuéenja na telekomunikacionu (elektronsku) mrezu

Detaline podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta
telekomunikacionom (elektronskom) infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela
Detaljnog urbansiti¢kog plana “Prvoborac”, izmjene i dopune, koji je dostupan na internet stranici
Registra planske
http://www. planovidozvole.mrt. gov.me
odrzivog razvoja i turizma.

Shodno élanu 26 stav 2 Zakona o elektronskim komnikacijama (“Sluzbeni list Crne Gore”, br.
40/13, 56/13 i 02/17) investitor mora graditi pretplatnicke komunikacione kablove, kablove za
kablovsku distribuciju i zajedniki antenski sistem. TK mreZu projektovati odnosno izvesti prema:
Pravilniku o tehni¢kim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i korid¢enje elektronske
komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u objektima
(“Sluzbeni list Crne Gore”, br. 41/15) i ostaloj vaZetoj regulativi, normativima | standardima.

Uslovi za izgradnju hidrotehni¢kih instalacija

Tehni¢ku dokumentaciju u dijelu hidrotehni¢kih isntalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom
hidrotehni¢ke infrastrukture, vazeéim tehni¢kim propisima, normativima, i uslovima priklju¢enja na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu infrastrukturu, u skladu sa aktom preduzeca “Vodovod i
kanalizacija” d.o.0. (akt br: 1 13UP1-095/19-5378 od 29. maja 2019. godine), koji je stastavni dio
ovih uslova.

Detaljne podatke o hidrotehnigkoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u
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dijelu hidrotehnike (vodovodna, feklana i atmosferska kanalizacija) potrebno je preuzeti iz
tekstualnog dijela Detaljnog urbansitikog plana “Prvoborac”, izmjene i dopune, koji je dostupan na
internet stranici Registra planske dokumentacije:
http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/Plannin Document?m=PG, koju vodi Ministarstvo
odrzivog razvoja i turizma.

4. | Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu
Urbanisticka parcela 2-15 ima pristup magistralnoj saobraéajnici (u dijelu pristupa: $irina trotc_Ja_rq
2,5 m i Sirine jednosmjernog kolovza 7 m - podatak iz plana - presjek “2-2") sa jedne i saopraéajmc:i
I reda, radnog naziva Nova 12 (3irina dvosmjernog kolovoza od 6 m i trotoara u dijelu pristupa od
1,5 m - presjek “7-7").
Detaljne podatke o saobraéajnoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu
saobracaja potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbansititkog plana "Prvoborgp",
izmjene i dopune, koji je dostupan na internet stranici Registra planske dokumentacije:
http://www.planovidozvole.mrt.qov.me/LAMP/Plannianocument?m:PG, koju vodi Ministarstvo
odrZivog razvoja i turizma.
5. | Uslovi za uklanjanje komunalnog otpada
* Lokacije su u vidu ni$a u koridorima planiranih saobraéajnica i u zavisnosti od potreba u njima
je predvideno 2,3 ili 4 kontejnera. Kao tipski uzet je kontejner kapaciteta 1,1m?®;
= Prilikom realizacije ovih kontejnerskih mesta voditi ratuna da kontejneri budu smesteni na
izbetoniranim platoima ili u posebno izgradenim ni§ama (betonskim boksovima);
* Za neometano obavljanje iznoSenja smeca svim niSama obezbeden direktan prilaz
komunalnog vozila.
13.| OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE

Topografija prostora

Podgorica se nalazi na sjevernom dijelu Zetske ravnice, u kontaktnoj zoni sa brdsko-planinskim
zaledem. Njen geografski lokalitet je odreden sa 42 °2¢' sjeverne geografske $irine i 19° 16'
istoéne geografske duzine. Podrugje u zahvatu DUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok je prostor
namjenjen za izgradnju na koti cca 14-27 mnv. Ova visinska razlika se prostire na povrsini od
373,34 ha, tako da je u najveéem dijelu ovo ravan teren pogodan za izgradnju.

InZenjersko geologke karakteristike

Geolosku gradu terena Eine $ljunkovii pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i
promjenljivog stepena vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi
konglomerati, praktiéno nestisljivi, koji se drze u vertikalnim odsjecima i u podkapinama i
svodovima. Navedene litologke strukture karakteriSe dobra vodopropustljivost, a dubina izdani
podzemne vode svuda je veéa od 4 m od nivoa terena. Nosivost terena kre¢e se od 300-500
kN/m? za | kategoriju. Zbog neizradenih nagiba Citav prostor terase spada u kategoriju stabilnih
terena.

Stepen seizmickog intenziteta

Sa makroseizmi&kog stanoviita Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izrazenom
seizmickom aktivnodéu. Prema seizmoloskoj karti gradsko podrugje je obuhvaéeno sa 8° MCS
skale, kao maksimalnog intenziteta ocekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa
vjerovatnoéom pojave 63%. Seizmiki hazard za ovaj prostor odnosi se na dva karakteristicna
modela terena konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje je debljina sedimenata povrsinskog
sloja (do podine) manja od 35 m, i model Co gdje je ta debljina veéa od 35 m.

Dobijeni parametri su sliededi:

* koeficijent seizmi¢nosti Ks 0,079 - 0,090

* koeficijent dinamicnosti Kd 1,00 >Kd > 0,47
* ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360
* _intenzitet u (MCS) 9° MCS
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HidroloSke karakteristike
Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena.

Klimatske karakteristike

Urbano podruéje Podgorice karakterige slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora.
Specifitne mikroklimatske karakteristike su u podruéju grada, gdje je znatno vedi antropogeni uticaj
industrije na aerozagadenje, kao i ukupne urbane morfologije na vazdusna strujanja, vlaznost,
osuncanje, toplotno zraéenje i dr.

U Podgorici je registrovana srednja godi$nja temperatura od 15,59 C. Prosje&no najhladniji mjesec
je januar sa 59 C, a najtopliji jul sa 26,79 C. Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od proljeca
za 2,10 C, sa blazim temperaturnim prelazima zime u ljeto, od ljeta u zimu. U toku vegetacionog
perioda (april - septembar) prosjeéna temperatura vazduha iznosi 21,89C, dok se srednje dnevne

temperature iznad 140 C, javljaju od aprila do oktobra. Srednji vremenski period u kome je
potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteZe se od 10 novembra do 30 marta, u
ukupnom trajanju od 142 dana.

Prosje¢na relativna vlaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od 49 4%
u julu. Tokom vegetacionog perioda, prosjecna relativna vlaznost vazduha je 56,7%.

Srednja godisnja suma osunganja iznosi 2.456 &asova. Najsun&aniji mjesec je jul sa 344.1, a
najkrace osunéanje ima decembar sa 93,0 asova. U vegetacionom periodu osunéanje traje 1.658
¢asova. Godi$nji tok obla&nostiima prosjecnu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba.
Najvecéa oblagnost je u novembru 7,0, a najmanja u avgustu 2,8. Prosjecna vrijednost oblaénosti u
vegetacionom periodu je 4,3. Srednji prosjek padavina iznosi 1.692 mm godsnje, sa maksimumom
od 2484 mm, u decembru i minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski rezim oslikava
neravnomjernost raspodjele po mjesecima, uz razvijanje ljetnjih lokalnih depresija sa nepogodama
i pliuskovima. Vegetacioni period ima 499,1 mm padavina ili 20,6 % od srednje god$nje kolidine.
Period javijanja snijeznih padavina traje od novembra do marta, sa prosje¢nim trajanjem od 5.4
dana, a snijeg se rijetko zadrzava duze od jednog dana.

Pojave magle, grmljavine i grada

Prosje¢na godisnja éestina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period
javljanja magle traje od oktobra do juna, sa najée$éom pojavom u decembruy i januaru (po 2,6
dana). Nepogode (grmljavine) javljaju se u toku godine prosjeéno 53,7 dana, sa maksimumom od
7,7 dana, u junu i minimumom od 1,9 dana, u januaru. Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana

prosjecno godiSnje, sa zabiljezenim maksimumom od 4 dana.

UCestalost vjetrova i tigina izrazena je u promilima, pri &¢emu je ukupan zbir vjetrova iz svih pravaca
i tiSina uzet kao 1000 %.. Najveéu udestalost javijanja ima sjeverni vjetar sa 227 %o, a najmanju
isto€ni sa 6 %.. Sjeverni vjetar se najcesce javija ljeti, a najriede u proljeée. Tigine ukupno traju 380

m/sec). Maksimalna brzina vietra od 34,8 m/sec. (1253 km/éas i pritisak od 75,7 kg/m?)
zabiljezena je kod sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su naj¢escéi u zimskom periodu sa prosjeéno 20,8
dana, a najrjedi ljeti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vietrovi se javljaju prosjeéno

22,1 dan.

Ocjena sa aspekta prirodnih uslova

Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podrucje ima niz povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju. Ravan
teren, nizak nivo podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u prilog
radnje. Klimatski uslovi su, kao i na cijeloj teritoriji grada, povoljni za | gradnju tokom cijele godine.
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Priizgradnji, odnosno planiranju objekata treba voditi raguna o nepovoljnim uslovima vjetra, sunca i
kise.

14.

URBANISTICKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANISTICKE PARCELE

Namjena prostora u zahvatu urbansiticke Djelatnosti sa stanovanjem

parcele

Oznaka urbanisti¢kog bloka 2
Oznaka urbanistitke parcele 2-15
PovrSina urbanistitke parcele [m? 765
Maksimalni planirani koeficijent 0,30
zauzetosti zemljista

Maksimalni planirani koeficijent 1,20

izgradenosti zemljista

Bruto gradevinska povrsina prizemlja - pod

objektom 230
(max BRGP) [m?]
Bruto gradevinska povrsina stanovanja 413

(max BRGP) [m?]

Bruto gradevinska povriina djelatnosti

(max BRGP) [m?] 460

Ukupna povrsina 919

(max BRGP) [m?]

Maksimalni broj etaza P+2+Pk (prizemlje, dva sprata i potkrovije)
15. | NAPOMENA

Tekstualni i graficki dio Detaljnog urbansititkog plana “Prvoborac”, kojima su detaljno propisani
nacin izgradnje objekta, uslovi za prikljuéenje na infrastrukturnu mre3u na nivou planskog
dokumenta, kao i separate sa urbansiticko-tehniékim uslovima dostupni su u Registru vazecée
planske dokumentacije na sliedecoj adresi:
http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP PlanningDocument?m=PG, kojeg vodi Ministarstvo
odrZivog razvoja i turizma.

Nakon pribavijene saglasnosti Glavnog gradskog arhitekte na idejno rjesenje, zatim pozitivnog
izvjestaja o izvrienoj reviziji Glavnog projekta, Investitor moze da gradi na osnovu prijave gradnje
koja se podnosi nadleznom Direktoraty za inspekcijske poslove i licenciranje, zajedno sa
sliedecom dokumentacijom, u skladu sa ¢lanom 91 Zakona o planiranju prostora i izgradniji
objekata: saglasnost Glavnog gradskog arhitekte, ovjeren Glavni projekat od strane preduzecéa
koje je izradilo tehnigku dokumentaciju, izvjestaj o pozitivnoj reviziji Glavnog projekta, dokaz o
osiguranju od odgovornosti preduzeca koja su izradila i revidovala tehnicku dokumentaciju, ugovor
0 angaZovanju izvodada radova, ugovor o angaZovanju struénog nadzora, dokaz o pravu svojine
nad zemljiStem ili drugom pravu na gradenje (ako je rije¢ o rekonstrukciji).

Sadrzaj Idejnog rjeSenja definisan je Strugnim uputstvom Ministarstva odrZivog razvoja i turizma
br: 101-26/99 od 14.03.2018. godine, koje je, kao i ostala akta Ministarstva koja se odnose na
planiranje prostora i izgradnju objekata, moguce preuzeti sa sliedeée internet adrese:
http://www.mrt.gov.me/rubri ke/zakonska-requlativa/1 37389/Zakonska-regulativa-iz-oblasti-

planiranja-prostora.html
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Tehni¢ku dokumentaciju (idejno rjesenje i glavni projekat) izraduje ovladéeno privredno drustvo
koje je upisano u centralni registar Privrednog suda za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke
dokumentacije i koje ispunjavaju uslove propisane (“Sluzbeni list Crne Gore" br. 64/17, 44/18,
63/18 i 11/19) u skladu sa izdatim urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima izdatim od strane Sekretarijata
za prostorno planiranje i odrzivi razvoj. Tehnigku dokumentaciju - idejno rieSenje i glavni projekat,
reviziju istih i eventualne dodatne elaborate, potrebno je izraditi u skladu sa navedenim Zakonom,
Pravilnikom o naéinu izrade i sadrzini tehnigke dokumentacije za gradenje objekta (,Sluzbeni list
Crne Gore”, br. 44/18), i ostalom regulativom i normativima iz oblasti izrade tehnicke
dokumentacije i izgradnje objekata.

16. | DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta i arhivi.
17. ngg\? /Llec?vLLjigéngsJ ?{&;E:glﬂgg Dijana Radevié, Spec.Sci Arch.
~| Ovlasceno lice za planiranje prostora ||
e pz%u._, Q/
18. | PRILOZI

* lzvodi iz grafi¢kih priloga planskog dokumenta
= Tehnicki uslovi prikljuenja preduzeéa “Vodovod i kanalizacija” d.o.o.

* List nepokretnosti br. 1095 kopija katastarskog plana za katastarsku parcelu 1139/5 KO
Podgorica Il
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Crna Gora

Glavni grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje
prostora i odrzivi razvoj
Broj: 08-352/19-2800

legenda:

[77527] granica i broj katastarske parcele

Razmijera:

Naziv priloga:

Detaljni urbanistiéki plan
"Prvoborac” - izmjene i dopune
u Podgorici

Urbanisti¢ki blok 2
Urbanisti¢ka parcela 2-15

g D J

Prostor na koji se odnosi zahtjev za izdavanje
urbanisti¢ko-tehni&kih uslova:

Katastarska parcela: 11391
Katastarska opétina: Podgorica Ii
List nepokretnosti: 1905
Napomena:

Nakon uvida u katastarsko-topografsku podlogu na kojoj je
izraden Detaljni urbanistiéki plan "Prvoborac” ("Sluzbeni list Crne
Gore-opstinski propisi”, br. ) - izmjene i dopune i kopiju plana
izdatu od Uprave za nekretnine Cme Gored - podruéne jedinice
Podgorica, konstatovano je sliedece:

Katastarska parcela 1139/1 u planskom dokumentu ima drugacije
granice u odnosu na granice iz kopije katastarskog plana,

Na osnovu oznake u skici i podnijetog zahtjeva stranke zakljuteno
je da je predmet zahtjeva prostor u zahvaty katastarskih parcela
1139/511117/3 iz lista nepokretnosti br. 1905 od 16. maja 2019. i
i kopije plana od 23. maja 2019. godine, izdatih od Uprave za
nekretnine Crme Gore - podruéne jedinice Podgorica.

Katastarke parcele 1139/5 i 1117/3 su u zahvatu urbanisticke
parcele 2-15, u urbanistitkom bloku 2 Detaljnog urbansitickog
plana "Prvoborac” - izmjene i dopune.

Broj priloga:

1:1000 Topografsko-katastarska podloga 1
$a granicom zahvata
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Crna Gora

Glavni grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje
prostora i odrzivi razvoj
Broj: 08-352/19-2800

Detaljni urbanisti¢ki plan
"Prvoborac” - izmjene i dopune
u Podgorici

Urbanisti¢ki blok 2
Urbanisti¢ka parcela 2-15
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legenda:

SN m=mm granica plana
[7227] granica 1 bro] katastarske parcele
LT granica | broj postojetih blokova

namjeng povrsing

lzgrodene povriine:

; Individuaino stanovanje

([T kotektivno stanovanje maih gusting
# poslovno—komercijaine djelatnosti

[ sacbracajnice
e

pristupni put
m::zelenjane powrsine

Razmijera: Naziv priloga: Broj priloga:
1:1000 Analiza postojeceg stanja

| 2
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Crna Gora Detaljni urbanistiéki plan
Glavni grad Podgorica "Prvoborac” - izmjene i dopune
Sekretarijat za planiranje u Podgorici

prostora i odrzivi razvoj Urbanisti¢ki blok 2

Broj: 08-352/19-2800 Urbanisti¢ka parcela 2-15

N

o]

_—

R

H
7

A
e

iR

Iegendq:

== m = granica plana 7
|granica | bro] katastarske parcele

|granica | broj urbanistizke parcele

granica i broj parcel ob j

::loobmeuju povriine

centraine djelotnosti:
EEEE djelatnosti sa stanovan jem

zalenilo | rekregcljc:

[T T kotektivno stanovanje

Razmijera: Naziv priloga: Broj priloga:
1:1000 Plan namjene povrsina 3
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Crna Gora

Glavni grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje
prostora i odrzivi razvoj
Broj: 08-352/19-2800

WA

legenda:

== == gronica plang T
(27 ] granica | bro] katastarske parceie
[ = Jgranica 1 bro] urbanistizke parcele
rmieu I broj parcela saobragajnlih povriing

TN mwku%mﬂ%g unutar kojeg se
Ewhﬂnd«: linija na koju se Postavija novi objekat
" gradevinska linlja do koje se gradi

devinka linlja ka kolsko—pesagiim pristupim
Es=ap ol ooty . o0, kol regulacije) i

gradevinska linlja ka susedy

BZZZ z0na gragenja novin o:j:m

2 a a .a
e e

n
anirana maksimain spratnost
_Fl‘lﬂ nivou bloka omglno Mnok;bndno cjeline)

Napomeng; Na grafitkem prilogu nema podatka o

Eebe s ceinen o & tkstucnom el & e
8a urban)| azag 0 plan| b

ste]l moksimaini broj eta¥q: P+2§-nPk o -

t'}'rb? o ﬂm}lh;mgm mwﬂlﬂm{?gr;‘
I

Xobjekt! predviden| zq rusien je

E= oranica eksproprijacije J
Razmijera:; Naziv priloga:
1:1000 Plan regulacije i nivelacije
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Detaljni urbanistigki plan
"Prvoborac" - izmjene i dopune
u Podgorici

Urbanisti&ki blok 2
Urbanisticka parcela 2-15

Broj priloga:
4




Crna Gora

Glavni grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje
prostora i odrzivi razvoj
Broj: 08-352/19-2800

legenda:

Detaljni urbanisti&ki plan

"Prvoborac" - izmjene i dopune

u Podgorici
Urbanisticki blok 2
Urbanisti¢ka parcela 2-15

= == granica plana

=== Savin potok

[757] granica 1 bro] katastarske parcele
;Brunicq I bro] urbanistizke parcele

granica | bro] parcela saobratajnilh povrsing

Razmijera:
1:1000

17/24

17394

Koordinate prelomnih tataka
urbanisti¢ke parcele 2-15 y Bloku 2:

3699 6605906.67 4701416.58
3765 6605907.27 4701417.30
3766 6605908.61 4701419,37
3767 6605909.97 4701421.46
3768 6605910.66 4701422.51
3769 6605911.34 4701423.55
3770 6605912.70 470142570
3771 660591335 4701426.75
3772 6605913.99 4701427.79
3773 6605915.31 4701429.92

Naziv priloga:
Plan parcelacije

3774 5605916.63 4701432.04
3775 6605917.32 4701433.09
3776 6605918.02 4701434.14
3777 6605919.58 4701436.62
3778 6605857.88 4701450.30
3779 6605888.40 470145250
3700 6605905.40 4701417.30
3701 6605883.82 4701429.59
3702 s605882.12 4701430.61

Broj priloga:

5




Crna Gora Detaljni urbanisti&ki plan

Glavni grad Podgorica "Prvoborac" - izmjene i dopune
Sekretarijat za planiranje u Podgorici

prostora i odrzivi razvoj Urbanisti¢ki blok 2

Broj: 08-352/19-2800 Urbanisti¢ka parcela 2-15

[Z:5 ] granica 1 broJ urbanisticke parcsle e I iy - Popre¢ni presjeci saobratajnica
m ] h.l parcela mj'lll powing TS5 680588134 470142816 15000
sacbrodofe powiiine jownilh namena .Ej. stajelitts JGS — outabus PRESJEK 07 - 07

KOORDINATE TACAKA PRESJEKA Ulica Novosadska, Nova 02, Nova 13, Nova 15
— parkdran jo taika

X
: 44 860596271 470148372
Py

m otvoren] pariinz

e
xQ 2 * ¥
g;"%”"%&

¢
) ! PRESEK 02- 02 *
= Ulica Prve P, brigade {Jadi ]
Ltk - trotoar trotoar (o PT i )

f 70 ﬁ.’:) 10 25 375 10 —a0
Razmijera: Naziv priloga: Broj priloga:
1:1000 Plan saobra¢aja 6
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Crna Gora Detaljni urbanisti¢ki plan

Glavni grad Podgorica "Prvoboraq" - izmjene i dopune
Sekretarijat za planiranje u Podgo.rlc[

prostora i odrzivi razvoj Urbanisti¢ki blok 2

Broj: 08-352/19-2800 Urbanisti¢ka parcela 2-15

6;18

¥ w5 = ® granica plana 7

granica | broj katastarske parcele

-15_{granica | bro] urbanisti®ke parcele
{ <% | granica i broj parcela saobratajniih powréing

— “1postojeéi vodovod
— "~ postojedi vodovod koji se ukida
Planirani vodovod
C_— —Jpostojeca fekalna kanalizacija
'—v-Epoato]aeu fekalna kanalizacija koja se ukida
! planirana fekaing kanalizaclja
= Jpostojeca atmosferska kanalizacija
E postojeca atmosferska kanalizacija koja se ukida
‘;Eplunhno atmosferska kandlizacija

Razmijera: Naziv priloga: Broj priloga:
1:1000 Plan hidrotehni¢ke infrastrukture 7




Crna Gora Detaljni urbanisti&ki plan

Glavni grad Podgorica ”Prvoborgc" - izmjene i dopune
Sekretarijat za planiranje u Podgo.ricl.

prostora i odrzivi razvoj Urbanisti¢ki blok 2

Broj: 08-352/19-2800 Urbanisti¢ka parcela 2-15

| 6-18
1127

EEE ®eE granica plang

granlca I bro] katastarske parcele
16-7

granica | broj urbanistike parcele
S-59_jgranica | broj parcela saobracajniih powrsing

. TS 10/0,4 kv

planirana TS 10/0,4 kv

= ov 110 kv
fee==} OV 10 kv ukida se
10 kV kabal
=310 kV kabal pianiran
=== 10 kv kabal izmjesten
m granice zona napajanja
@ oznaka zone napajon jo
EKoﬂdor u smislu &ana 103, Pravilnika zg Izgradnju

nadzemnih elektroenergetskih vodova naz. napona
od 1 do 400kV

Razmijera: Naziv priloga: Broj priloga:
1:1000 Plan elektrotehni¢ke infrastrukture 8




Crna Gora Detaljni urbanisti&ki plan

Glavni grad Podgorica "Prvoborac_" - izmjene i dopune
Sekretarijat za planiranje u Podgo_ncu_

prostora i odrzivi razvoj Urban!stléka blok 2

Broj: 08-352/19-2800 Urbanisti¢ka parcela 2-15

6:18

i we= granica plang
[72527] granica | broj katastarske parcele

granica i broj urbanistitke parcele
grunlca i broj parcela saobratajniih povrsing

©®  postopen telekomunikacioni &vor RSS Masiine
postojece telekomunikaciono okno

O
I} postojeca telekomunikaciona kanalizacija
—+-

planirano telekomunikaciono okno

planirana telekomunikaciong kanalizaclija
N.0.1,...,169 bro| planiranog tclekmunrkoclonog okna
3(6,4)xPvc broj PVC cijevi 110mm u planirano]

telekomunikacionoj kanalizacij J
Razmijera: Naziv priloga: Broj priloga:
1:1000 Plan telekomunikacione mreze S
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Crna Gora Detaljni urbanistigki plan
Glavni grad Podgorica "Prvoborac" - izmjene i dopune
Sekretarijat za planiranje u Podgorici

prostora i odrzivi razvoj Urbanisti&ki blok 2

Broj: 08-352/19-2800 Urbanisti¢ka parcela 2-15

=L,
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L
=
£
i
L

7

2

90 70 o g g
FENREEN

[ | granica 1 broj katastarske parcele
215 _|granica | broj urbanistitke parcele
539 _|granica | broj parcela saobragajniih povrsing

B zeienlo trg0 (pjooete) 1 pjesonsn kemunkacija
m Zslenllo uz kolektivno stanovan jo

JimmwwmdhmmnmmJ

Razmijera: Naziv priloga: Broj priloga:
1:1000 Plan pejzazne arhitekture 10
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1-856-25438/2019

UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-956-25688/2019
Datum: 16.05.2019.

KO: PODGORICA NI

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti (Sl list RCG" br. 29/07, "SL. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKR.ZA PLI UREDJ.PROST. I ODRRAZ, br.08-
352/19-2800 956-101-2528/19, | za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1095 - IZVOD

Podaci o parcelama
B Plan Potes ili Nadin koriscenja Bon. i 2 2
Broj Podbrej Ig:',:‘jie Skica | Datum upisa P i(;:::’nlill_n*nj Osnoy sticanji klasy | Povrdinag m Prihod
1117 3 14 POD GORICOM Nekalegorisan! putevi 32 0.0
33 VISE OSNOV A
1139 3 24 7 AGORIC Livada 2. Tlase 734 4.4
39 VISE OSNOVA
Ukupno 766 4.84
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosiocn prava - adresa i mjesto Prava | Obim prava
0310948210230 VUIOSEVIC PERISA DANILO Svojina T
UL.DANILA KISA BR 4 Podgorica

Ne postoje tereti i ogranicenja,
Naplata takse je oslobodena na osnovu €lana 17 Zakonma o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19}. Naplata

naknade oslobodena je na osnovu Elana 174 Zakona 0 drzavnom premjeru i katastry nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07,
"SI list CG" br. 7310, 032/11, 040/11. 043/15, 03717 i 17/18).

Datum i vrijeme; 16.05.2019. 09:30:22
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CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Broj: 956-101-2528-2019

Datum: 23.05.2019.

- e

J2voD 1z DIGITALNOS PLANA
No R g1
B >

A

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 1000
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Katastarska opStina: PODGORICA [I
Broj lista nepokretnosti: 1005
Broj plana: 23

Parcele: 111743, 113955
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