CRNA GORA
GLAVNI GRAD PODGORICA

SEKRETARIJAT ZA PLANIRANJE PROSTORA I ODRZIVI RAZVOJ GLAVNI GRAD PODGORICA

Na osnovu &lana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list CG"
br.64/17),Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja i turizma
jedinicama lokalne samouprave ("Sluzbeni list Crne Gore" br.068/17 od 20.10.2017.godine 1
br.087/18 od 31.12.2018 godine), DUP »Dahna 2« usvojen Odlukom SO Podgorica broj 02-
030/18-700 od 12.09.2018. godine. evidentiran u Registru planske dokumentacije Ministarstva
odrZivog razvoja i turizma na dan 26.02.2019.godine.

Podnijetog zahtjeva: Peligi¢ Ljiliana, zahtjevom broj 08-352/19-20.

IZDAJE URBANISTICKO TEHNICKE USLOVE
Za izgradnju objekata na urbanistickoj parceli 513 a KO Dajbabe u zahvatu DUP-a »Dahna 2«
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CRNA GORA DUP »Dahna 2«
GLAVNI GRAD PODGORICA

Sekretarijat za Planiranje prostora urbanisticka parcela br. 513 3
I odrZivi razvoj

Broj: 08-352/19-20

Podgorica, 26.02.2019.godine

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI
ZA 1ZGRADNIU OBJEKATA

| PRAVNI OSNOV: ]

Sekretarijat za planiranje, uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine Glavni Grad
Podgorica, na osnovu &ana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list CG"
br.64/17),Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja i turizma
Jedinicama lokalne samouprave ("Sluzbeni list Crne Gore" br.68/17 od 20.10.2017.godine I
br.087/18 od 31.12.2018 godine), DUP »Dahna 2« usvojen Odlukom SO Podgorica broj 02-
030/18-700 od 12.09.2018. godine. evidentiran u Registru planske dokumentacije Ministarstva
odrZivog razvoja i turizma na dan 26.02.2019.godine.

| URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI: ]

Za izradu tehnicke dokumentacije
Za izgradnju objekta na povriinama mjesovite namjene, na urbanistickoj parceli br 513 a

| PODNOSIOC ZAHTIEVA: |
Peli¢ié Ljiljana
| POSTOJECE STANJE: ]

Uz predmetni zahtjev nalazi se kopija plana i list nepokretnosti br. 3746 KO Dajbabe, izdati od
Uprave za nekretnine - podrucne JedinicePodgorica i isti su sastavni dio ovih UTU.
Zahtjev je podnijet za izgradnju objekta

| PLANIRANO STANJE : ]

Namjen rcel nosno lokacije:
Za predmetnu urbanisticku parcelu planirana je »MjeSovita namjena"

Urbanisticka parcela broj 513 a, definisana je koordinatnim tatkama kako je dato u
grafickom prilogu "Geodezija",
PovrSina urbanisticke parcele 513 a, je 600,37 m2,

Predmetnim grafi¢kim prilogom definisana je gradevinska linija i planirana osovina
saobracajnice.

Uslovi za uredenje prostora

Nivelacija se bazira na postojecoj nivelaciji uliéne mreZe i terena, Nove saobracajnice se
Povezuju na ve¢ nivelaciono definisane.
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* srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje je od 10 novembra do 30 marta.
Prije projektovanja navedene podatke potrebno je provjeriti i kompletirati od Republickog
hidrometererolokog zavoda.

i ini ih v
Nosivost terena iznosi 300-500 kN/m2.

W

Geolosku gradnju terena ¢&ine Sljunkovi i pjeskovi neravnomjemog  granilomerijskog
sastava i promjenljivog stepena vezivosti. Nekada Posve nevezani sedimenti, a nekad pravi
konglomerati, praktiéno nestisljivi koji se drie ne samo u vertikalnim  otsjecima veé i u
potkopinama i svodovima.

Navedene litoloske strukture su veoma dobro vodopropustljive, mada na mjestima gdje
su dominantni konglomerati povrginske vode se duZe zadrzavaju.

Nivo podzemnih voda je vige od 4,00 m ispod kote terena.

E)STALI USLOVI :

Projekat uraditi u skladu sa izdatim urbanisticko-tehnickim uslovima kod ovlascenog privrednog
drustva koje je upisano u centralni registar Privrednog suda za obavljanje djelatnosti izrade
tehnicke dokumentacije I koje ispunjavaju uslove propisane Zakonom 0 uredjenju prostora i
izgradnji objekata (» Sl.List CG«, broj 064/17 od 06.10.2017 godine ).

Projektnu  dokumentaciju, reviziju tehnicke dokumentacije uraditi u skladu sa Zakona o
uredjenju prostora i izgradnji objekata (» Sl.List CG«, broj 064/17 od 06.10.2017 godine) a u
skladu sa Pravilnikom o nacinu izrade, razmjeri I blizoj sadrzini tehnicke dokumentacije

DOSATAVLIENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta urbanisticko-gradevinskoj
inspekciji i arhivi

OBRADILI : ‘G- SEKRETARA

Arh.Dubravka Markovi¢ ,di ling. Oliver Markovi¢, di l.ing.grad.
Risto Lyci¢, dipl.ing.el. N~

) & e
Radmila MalIjevié,%t_'.l/'t)gfg{;:ai_>

Graficka o
Mr. Mi

da priloga »Geodezija«

Kalezi¢Adipl.ing.geo

rada grafickih priloga :
Vlatko Mijatovi¢ , teh. }&a }42
C

Ao Ng Q¢

PRILOZI:

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta

- Tehniki uslovi u skladu sa posebnim propisima
- List nepokretnosti i kopija katastarskog plana
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' CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Broj: 956-101-326/19

Datum: 28.01.2019.
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KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 1000 +
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2925 27704

Katastarska opstiina: DAJBABE |
Broj lista nepokretnosti: 3746
Broj plana: 18 |
Parcela: 2770/4

27708
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LTI

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Broj: 101-956-2955/2019
Datum: 24012019

KO: DAJBABE

i sti ("SI list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br.
73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKR.ZA PL ] UREDJPROSTORA 08-352/19-20

LIST NEPOKRETNOSTI 3746 - PREPIS

Podaci o parcelama
; Broj Plan . Potes ili Natin koriSéenja Bon. .5
BI‘O_] Pndbroj zgrade Skica Datum upisa ulica i Kuéni broj Osnoy sticanja klasa Povriina m Prihod
270 4 43 26/12/2016 [POD DONJE SELO Livada 3. Klase 600) 342
67/88 KUPOVINA
600 342
Podaci o vlasniku ili nosiocu
[ Maticni broj - 1D broj Naziy nosioca prava - adresa T mjesto OUsnov prava Obim prava
1507970215043 PELICIC DIORDIIJE LIILJANA Svojina "
VUKOVCI PODGORICA Podgorica

Ne postoje tereti i ograniCenja.

Taksa je oslobodena na osnovu &lana 13 i 14 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist RCG" br. 55/03, 46/04, 81/05 i
02/06, "Sllist CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11, 26/11, 56/13, 45/14, 53/16 i 37/17). Naplata naknade oslobodena je na

osnovu ¢lana 174 Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SL. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18 ).

171
Datum i vrijeme Stampe 24.01.2019. 08:52:29
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CRNA GORA DUP »Dahna 2«

GLAVNI GRAD PODGORICA

Sekretarijat za planiranje prostora urbanisticka parcela br. 513 a
I odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-20

Podgorica, 26.02.2019.godine
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CRNA GORA DUP »Dahna 2«

GLAVNI GRAD PODGORICA

Sekretarijat za planiranje prostora urbanisticka parcela br. 513 a
I odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-20
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DUP »Dahna 2«
urbanisticka parcela br. 513 a
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Broj: 08-352/19-20
Podgorica, 26.02.2019.godine

I odrZivi razvoj
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CRNA GORA DUP »Dahna 2«
GLAVNI GRAD PODGORICA s

Sekretarijat za planiranje prostora urbanisticka parcela br. 513 a
I odrZivi razvoj

Broj: 08-352/19-20

Podgorica, 26.02.2019.godine
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CRNA GORA DUP »Dahna 2«
GLAVNI GRAD PODGORICA
Sekretarijat za planiranje prostora urbanisticka parcela br. 513 a

I odrZivi razvoj
Broj: 08-352/19-20
Podgorica, 26.02.2019.godine

R-1:1000 ' e ~ Naziv grafi¢kog priloga  Grafi¢ki prilog

GEODEZIJA br.5
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GEODEZIJA R1:500 R1:1000
DUP Dahna 2 Urb.parc.br. 513 3
KOORDINATE TACAKA

Urb.parc.br. 513a
Povrsina P - 600.37m2

Y=6600994.78 X=469631 3.63
Y=6600992.45 X=4696300.88
Y=6601008.55 X=4696300.90
Y=6601030.63 X=4696301.33
Y=6601034.33 X=469630129
Y=6601034.47 X=4696317.59
Y=6601027.43 X=469631 7.34

Gradjevinska linija G.L.

Y=6601034.37 X=4696306.2¢
Y=6601013.57 X=4696306.04
Y=6601013.24 X=4696313.26
Y=6601034.44 X=4696314.27

Y=6601017.10 X=4696320.28
Y=6600991.48 X=4696319.30

Napomena : Situaciju u Glavnom projektu uraditi na katastarsko-topografski plan u R1:200ili R 1-250 » §t6 podrazumijeva :
- postojece stanje, sa katastarskim granicama parcela i njihovim brojem,
- apsolutni koordinatni sistem i apsolutne kote
Planirano stanje sadr#i : - granicu planirane urbanistitke parcele sa njenim brojem, planirani gab. objekata i spratnost
- po UTU-ma zadatu planiranu G-L kao i kordinatama definisanu G.1.. usvojenog gabarita objekta
(krajnje tatke i rastojanje objekta — uli¢ne fasade -za potrebe izdavanja Protokola iskol&enja )
- apsolutnu kotu poda prizemlja
.= po UTU-ma definisanu saobraéajnicu , i snimljeni_postojeéi kolsko-pjesacni prilaz
Pored analogne situacije i Digitalni oblik — CD — Auto Cad — dwg format

Z4  SEKRETARA
Oliver Markovi¢ , dipl.ing. grad.
N7
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DUP »Dahna 2«

CRNA GORA

urbanisticka parcela br, 513 a

je prostora

GLAVNI GRAD PODGORICA
Sekretarijat za planiran

I odrzivi razvoj
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Broj: 08-352/19-20

R-1:1000 .
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Regylaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsinu od povrina namijenjenih za druge
Eamjene. Rastojanje izmeduy dvije regulacione linije definise profil saobracajno infrastrukturnog
oridora.

Gradevinska linija definige granicu iznad i ispod povrSine zemlje do koje se moze graditi
objekat i definisana Je graficki i opisno.

Gradevinska linija za nove objekte je linija do koje je dozvoljena gradnja i unutar koje se objekat
razvija i oblikuje. Definisana je u odnosu na saobracajnice i u odnosu na liniju urbanisti¢ke
parcele susjeda, $to omogucava oCitavanje neophodnih elemenata za prenoSenje na teren,
Gradevinska linija uz frekventnije saobracajnice data je na 5m od granice urbanistitke parcele,
dok je uz manje frekventne saobracajnice i kolske Pjesacke povrsine, gradevinska linija na 3m od
granice urbanisti¢ke parcele.

Gradevinska linija prikazana na grafickim prilozima koja prelazi preko postoje¢ih objekata se
odnosi na novu gradnju i dogradnju na urbanistickim parcelama. Nadgradnja postojecih
objekata, koji se ovim planom zadrZavaju, a nisu dostigli dozvoljene parametre, dozvoljena je u
gabaritu postojeCeg objekta i nad gabaritom dogradnje definisane zadatim gradevinskim
linijama.

Gradevinska linija podzemne etaZe moZe biti do min. 1,00 m do susjedne parcele.

Gradevinska liniia doar: dnje prema susjednim parcelama je na min. 3,0m ili na manjem
odstojanju uz prethodnu saglasnost susjeda.

u nivelacionom planu nijesu uslovne. Detaljnim snimanjem terena i izradom

Kote koje su date
glavnih projekata saobracajnica mogude su manje korekcije kota iz plana na nacin da se
obezbijedi odvodenje atmosferskih voda sa lokacije principom samoodvodnjavanja.

Vertikalni gabarit definisan je spratnoséu oznadenom na grafickom prilogu kao grani¢na
Spratnost, do koje se objekat mose graditi.

Namyjena povrsina data Je u skladu sa "Pravilnikom o blizem sadrzaju i formj planskog dokumenta
(kriterijumima namjene povrsina) elementima urbanisticke regulacije i Jedinstvenim grafickim
simbolima”,

Uredenje terena

Obavezna je izrada projekta uredenja terena kojim ée se predvidjeti zadrZavanje i unapredivanje

arhitekture partera u skladu sa namjenom objekta, Euvanje postojeceg zelenila i novo
ozelenjavanje autohtonim zelenilom.

Na osnovu Separata koji je dat DUP-om »Dahna 2«, daju se slede¢e
smjernice za izgradnju objekta

MJESOVITA NAMJIENA
OPSTE SMIERNICE

U okviru zone sa mjesovitom namjenom planirane su urbanisticke parcele za izgradnju objekata
koje sluze za opsluZivanje podrudja i to:

* stambeni objekti,

* trgovina, objekti za upravu, kulturu, Skolstvo, zdravstveny i socijalnu zastitu, sport i
rekreaciju, vjerski objekti i ostali objekti drugtvenih djelatnosti koji sluze potrebama
stanovnika podrudja obuhvacenog planom,

®  privredni objekti, skladista, stovarista,
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CRNA GORA

DUP »Dahna 2«

GLAVNI GRAD PODGORICA

Sekretarijat za planiranje prostora

I odrzivi razvoj
Broj: 08-352/19-20

Podgorica, 26.02.2019.godine

R-1:1000 (

TS Postoje¢a TS 10/0,4kV

o
LTS J.' Planirana TS 10/0,4kV

f .
g_T?é__? Postojeca TS 10/0,4kv koja se ukida

—— Postoje¢i 110kV vog
—— Postoje¢i 35kV vod
————— Postojeéi 10kv vod
~ Postojeéi 10kV vog koji se ukida
————— Planirani 10kV voq

—— Granice traforeona

Naziv grafickog priloga
ELEKTROENERGETSKA INFRASTRUKTURA

urbanisticka parcela br. 513 a

Graficki prilog
br.7
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CRNA GORA
GLAVNI GRAD PODGORICA
Sekretarijat za planiranje prostora

DUP »Dahna 2«

urbanisticka parcela br. 513 a

[ odrzivi razvoj
Broj: 08-352/19-20

Podgorica, 26.02.2019.godine
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R-1:1000 Naziv grafickog priloga Graficki prilog
HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA br.8
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DUP »Dahna 2«

CRNA GORA
GLAVNI GRAD PODGORICA o
Sekretarijat za planiranje prostora urbanisti¢ka parcela br. 513 a

I odrzivi razvoj
Broj: 08-352/19-20
Podgorica, 26.02.2019.godine
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CRNA GORA DUP »Dahna 2«
GLAVNI GRAD PODGORICA
Sekretarijat za planiranje prostora
I odrZivi razvoj

Broj: 08-352/19-20

Podgorica, 26.02.2019.godine
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" ugostiteljski objekti i objekti za smjestaj turista,
* objekti komunalnih servisa.

Prilikom izrade projektne dokumentacije odrediée se precizna namjena objekta u skladu sa
navedenim opstim namjenama.

* Maksimalni indeks zauzetosti iznosi 0,50
* Maksimalni indeks izgradenosti iznosi 1,50
* Maksimalna spratnost objekta je P+2

Na podruju DUP-a povrine za mjeSovitu namjenu su definisane sljededim urbanistickim

parametrima:

* Za urbanistitke parcele povrsine od 2000,00 m2 do 4000,00 m2, maksimalni indeks
Zauzetosti je 0.50, dok maksimalna BGP objekta iznosi 3000,00 mz2,

* Za parcele vece od 4000,00 m2 ovi parametri se ne primjenjuju, ve¢ je maksimalna povrsina
prizemlja objekta 2000,00 m?2, a maksimalna BGP objekta iznosi 3000,00 m2.

Za urbanisticke parcele Cije prostorne mogucnosti ne dozvoljavaju primjenu prethodno navedenih
pravila, planski parametri su definisani u skladu sa konkretnim uslovima urbanisticke parcele.

Urbanisticke parcele date u grafickim prilozima mogu se udruZivati ukoliko je to zahtjev
investitora uz postovanje ukupnih parametara datih u tabeli,

Ukoliko se Investitor odlugi za faznu realizaciju po konstruktivnim i funkcionalnim cjelinama-
lamelama, obavezna Je izrada Idejnog rjeSenja za objekat u cjelini u kome ée biti jasno
naznacene faze realizacije.

Neophodno je obezbijediti min. 30-40% zelenih povrsina u okviru parcele.

Podrumske i suterenske etaze koje se koriste za garaziranje ne ulaze u obradun BGP. Obavezno
je obezbijediti parkiranje unutar objekta ili na parceli prema normativima datim u Poglavlju
»oaobracaj".

PLANIRANI OBJEKTI

U zoni DUP-a, po planiranim intervencijama predvidena je izgradnja objekata uz ispunjavanje
propisanih uslova:

* Maksimalna povrsina horizontalnog gabarita i BGP objekta data je u tabeli,

* Gradevinska linija prikazana u grafickom prilogu, oznadena sa GL1, takode predstavija i
gradevinsku liniju GL2. Gradevinske linije su date graficki i definisane su koordinatama
karakteristicnih prelomnih tadaka &o omogucava ocitavanje neophodnih elemenata za
prenosenje na teren (izuzetno, odstojanje moZe biti i manje uz saglasnost susjeda),

* Gradevinska linija podzemne etase koja je u funkciji garaziranja mozZe biti do 1,0m od granice
urbanisticke parcele,

* Povrsina podrumske i suterenske etaZe ne ulazi u obracun BGP u sluCaju kada je namjena
garaZiranje, servisni prostori neophodni za funkcionisanje podzemne garaZe i tehniki sistemi
objekta,

* Namjena objekta je za stanovanje sa moguéno$éu koriS¢enja prizemlja i suterena  za
poslovanje,
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* Spratnost objekta data je u grafickom dijelu i tabelarnom prikazu Plana.

Daje se moguénost izgradnje garaze ili Prizemnog pomoénog objekta na parceli, uz uslov da se
ispostuju  ukupni planski parametri (odstojanje od susjeda, indeks zauzetosti i indeks
izgradenosti).

URBANISTICKE PARCELE SA QEBBNIQVEUIIMB'

** Preko kojih prolazi dalekovod 110 kv
Postojeci dalekovod 110 kv prelazi preko pojedinih urbanistic¢kih parcela, koje su znakom **
oznacene u grafici i tabeli:

UP54, UP290, UP291, UP292, UP293, UP294, UP510, UP513a, UP514, UP515, UP516, UP517a,
UP517b, UP518, UP520, UP521, UP611, UP612, UP613 i UP631.

Stoga treba voditi raguna o sljedeéem:

* Pri izgradnji objekata pridrzavati se propisa o minimalnom rastojanju od vodova pod

* Ukoliko se iz nekih opravdanih razloga mora graditi na oznagenim parcelama u koridoru DV
110kV i DV35kV,ili u vremenu do ukidanja dijela dalekovoda 10kV, u koridorima 10kV

poslove prema vazeéem Pravilniku o tehni&kim normativima za izgradnju nadzemnih
elektroenergetskih vodova napona od 1kV do 400kV (»Sluzbeni list SFRJ«, broj 65/88 i
»Sluzbeni list SRJ«, broj 18/92).

URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI zA NESMETANO KRETANJE LICA SA POSEBNIM
POTREBAMA

Kretanje lica sa posebnim potrebama omogucditi projektovanjem oborenih ivi¢njaka na mjestu
pjeSackih prelaza, kao i Povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne
Sirine, bezbjednih nagiba i odgovarajuéom obradom povrsina.

Potrebno je omoguditi pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom funkcijom

podrazumjevaju prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama. Kroz objekte u

kretanje kolica, pristup u odgovarajuée dimenzionisane liftove i sanitarne prostorije. Prilikom
izrade tehnicke dokumentacije za predmetne objekte, obavezno je implementiranje odredbi iz
Pravilnika o bliZim uslovima i na&iny prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene
pokretljivosti i lica sa invaliditetom (SluZbeni list Crne Gore, br.48/13 i 44/15).

Rampa za savladavanje visinske razlike do 120cm, u unutradnjem ili spoljaSnjem prostoru moze
imati dopusteni nagib do 1:20(5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76cm, dopusteni nagib
smije biti do 1:12(8,3%).

OBLIKOVANJE PROSTORA I MATERIJALIZACDIA
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Rjesavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih jli intervencijama na postojecim objektima, uz
striktnu kontrolu tehnicke dokumentacije i realizacije, doprinijece se unapredenju arhitektonskih i
likovnih vrijednosti samih objekata, a samim tim i ukupne slike naselja i grada. Arhitektonske
volumene objekata potrebno Je pailjivo projektovati sa ciliem dobijanja homogene slike naselja i
grada.

Visine objekata su date na grafickim prilozima kao spratnost objekata uz pretpostavljen
disciplinovan odnos korisnika, naroéito kod novoplanirane gradnje, vodeéi rauna o susjednim
objektima i opstoj slici naselja i grada.

Fasade objekata kao i krovne pokrivace predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno
ugraditi. Za sve stambene | poslovne objekte se planiraju krovovi po izboru projektanta, a u
skladu sa postojeéom arhitekturom i kulturnim nasljedem.

Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u odgovarajuéem odnosu sa objektom u kome se nalaze.
Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana u okviru pretezne namjene datog
prostora.

Ozelenjavanije vriti autohtonim vrstama u skladu sa preporukama u prilogu pejzazne arhitekture.
Postojece zelenilo maksimalno saduvati i oplemeniti.

Rasvjetu prostora kolskih i pjesackih komunikacija treba izvesti pazljivo odabranim rasvjetnim
tijelima, sa dovoljnim osvjetljajem za potrebe normalne funkcije prostora.

Svi prikljucci telefonske i elektriéne mreZe Ce se raditi podzemno.

Sve priklju¢ke raditi prema UTU-ima iz plana i uslovima prikljutenja dobijenim od nadleznih
Javnih preduzeda.

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vaZecim propisima za gradenje u seizmickim podrucjima.

URBANISTICKI POKAZATELJI

_ POSTOJECE STANJE PLANIRANO STANJE
Povriina Max
Broj Urb. o
urb. par. [Povrsina Indeks | Indeks |povrsina| Indeks | M Indeks [ Max
Par. = povriina eks ax nde
| e [prizem. |8GP mo) spratn. zavz. | izgrad. |prizemlj| zauz. [BGP (m)| izgrad. | sprat Wei)ens
{m? a m?) !
s1aa|em|f|:jf|;|:jzs1[o,42]754|1,261m2| mieSovta namiena |

Koncepcija optimalnog koris¢enja prostora, koja treba da je rezultat svakog detaljnog plana u
osnovi predstavlja akt zastite Zivotne sredine. Naime, Zivotna sredina se &titi kroz koris¢enje na
adekvatan nadin i pod odgovarajucim uslovima,

Prostorno rjeSenje DUP-a radeno je na osnovu principa oCuvanja Zivotne sredine. Za osnovne
zahteve sa ovog stanoviéta uzeti su:

* da se voda, zemljiste i vazduh lite svakog zagadenja uvodenjem adekvatne infrastrukture, a
da aktivnosti na prostoru DUP-a ne ugroZavaju Zivotnu sredinu

da gustine stanovanja budu u realnim okvirima

da se postigne optimalan odnos izgradenog i slobodnog prostora

da se postigne potrebna koli¢ina zelenila za optimalnu zastitu vazduha

da se obezbijede odgovarajuéi pratedi sadrZaji stanovanja

da se izvri zadtita frekventnih koridora saobracaja

da se iskoriste sve prirodne pogodnosti za razvoj, a ne samo rast naselja

da se za prostor precizno definise nadleznost i vlasnistvo
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53 sve objek_te koji su predmet ovog Plana, a koji mogu da dovedu do zagadivanja
zivotne sredine, obavezna je izrada Procene uticaja zahvata na Zivotnu sredinu,

sl;t;dm): odredbama Zakona o Procjeni uticaja na Zivotnu sredinu ("Sl. list RCG" br.
80/05).

Konstrukciju objekta racionalno prilagoditi arhitektonskom rieSenju uz pridrZavanje vaZeéih
propisa i pravilnika iz ove oblasti:
PBAB 87 /"Sl.list SFRJ" 11/87/;
Pravilniku o tehnikim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u
seizmickim podru&jima /SL.list SFRI" broj 31/81, 49/82, 21/88 i 52/90;
Korisna optereéenja stambenih i javnih zgrada
(US U.C7.121 /1988 )
Opterecenje vijetrom (JUS U.C7.110 /1991 , JUS U.C7.111 /1991,JUS U.C7.112
/1991, JUS U.C7.113 /1991 )
Pravilnik o tehnikim normativima za temeljenje gradjevinskih objekata
Pravilnik o tehni¢kim normativima za zidane zidove
(sl. list SFRI br. 87 /91 )

Odrzivoj potrosnii energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potrosnje, i
implementacijom mjera energetske efikasnosti u sve segmente energetskog sistema.
OdrZiva gradnja je svakako jedan od znacajnijih segmenata odrZivog razvoja koji
ukljucuje:
* Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu Stetni po Zivotnu sredinu;
* Energetsku efikasnost zgrada;
* Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili rusenja objekata.
Energetski i ekoloski odrZivo grad iteljstvo tezi:
* Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljSanjem toplotne zagtite spoljnih elemenata i
povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade;
* Povecanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i koris¢enjem
sunceve energije;
* Korid¢enju obnovljivih izvora energije u zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd.);
* Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.

Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time i zastite Zivotne sredine je stvoriti preduslove za
sistemsku sanaciju i rekonstrukciju postojecih zgrada, a zatim i povedanje obavezne toplotne
zastite novih objekata. Prosjecne stare kuce godignje troge 200-300 kWh/m?2 energije za grijanje,
standardno izolovane kuée ispod 100, savremene niskoenergetske kuce oko 40, a pasivne 15
kWh/m2 i manje. Energijom koja se danas potrogi u prosjecnoj kuci u Crnoj Gori, mo¥emo
zagrijati 3-4 niskoenergetske kuée ili 8-10 pasivnih kuéa.

Nedovoljna toplotna izolacija dovodi do povecanih toplotnih gubitaka zimi, hladnih
spoljnih konstrukcija, osteéenja nastalih vlagom (kondenzacijom) kao i pregrijavanja prostora
ljeti.

Posljedice su osteéenja konstrukcije, nekonforno i nezdravo stanovanje i rad. Zagrijavanje
takvih prostora zahtjeva vecu kolitinu energije Sto dovodi do povecanja cijene koris¢enja i
odrzavanja prostora, ali i do veceg zagadenja Zivotne sredine. Pobolj3anjem toplotno izolacionih
karakteristika zgrade mogucée je postici smanjenje ukupnih gubitaka toplote za cca 40-80%.

Energetskom obnovom starih objekata, moguce je posti¢i ugtedu u potrosnji toplotne
energije od preko 60%. Osim zamjenom prozora, najvece ustede se mogu posti¢i izolacijom
spoljasnjih zidova. Dodatna ulaganja u toplotnu izolaciju pri obnovi ve¢ dotrajale fasade kre¢u se
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u ukuprjoj cijevni sanacije fasade 20-40%, $to daje povoljne ekonomske rezultate poredenju sa
dugorocnim ustedama koje se postizu.

- Kod gradnje novih objekata vaino je ve¢ u fazi idejnog rjeSenja u saradnji sa
projektantom predvidjeti sve &to je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski
efikasna zgrada.

Zato je potrebno:

* Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta;

*  Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaca objekta i izbjegavati
toplotne mostove;

* Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zaétititi se od pretjeranog osunéanja;

* Koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije, i kombinovati ga sa
obnovljivim izvorima energije.

|[INFRASTRUKTURA ]

Saobracaj

Kolski pristup predmetnom urb. parceli omoguciti preko saobracajnica sekundarne mrese u
skladu sa graf. prilogom »Saobracaj«.
Elementi situacionog rieSenja kontaktne saobracajne mreZe prikazani su na grafickim prilozima
ovih uslova.

U zoni zahvata plana parkiranje, za novoplanirane objekte kao i za objekte koji se
rekonstruisu u smislu povecanja horizontalnih i vertikalnih gabarita, treba rjesavati u okviru
sopstvene urbanisti¢ke parcele shodno slede¢im normativima:

- Stanovanje (ha1000m2) 12 parking mjesta:
- Proizvodnja (ha1000m2) 14 parking mjesta;
- Fakulteti (ha1000m2) T 22 parking mjesta;
- Poslovanje (na 1000 m2 BRGP) s, 20 parking mjesta;
- Trgovina (na 1000 m2) e 40 parking mjesta;
- Hoteli (hat000m2) T 7 parking mjesta;
- Restorani (ha1000m2) 76 parking mjesta;

Normativi su preuzeti iz PUP-a Podgorice i Pravilnika o blizem sadrZaju i formi planskog
dokumenta, a saglasno stepenu motorizacije u Podgorici uz sagledavanje moguénosti prostora.
Parkiranje moZe biti rje$eno kao povrsinsko na parceli ili smjesteno u podzemnim etagama ili
prizemlju planiranih objekata. GaraZe u podzemnim etaZama treba povezati sa pristupnom
saobracajnicom izlazno - ulaznim rampama max nagiba 12% (15%).

Potrebe za parkiranjem kod svih novoplaniranih objekata treba regavati u okviru urbanisti¢ke
parcele, a broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem korisnika, saglasno
navedenim normativima.

Parkiranje moze biti organizovano i u vieetaznim nadzemnim ili podzemnim garazama.

Podzemne garaze je neophodno organizovati na parceli objekata van javnog zemljista.
Shodno interesovanju Investitora, moguce je objediniti dvije ili vige podzemnih garaza
susjednih urbanisti¢kih parcela u jednu tehni€ku i funkcionalnu cjelinu.

Prilikom projektovanja garaZa projektant je obavezan da postuje Pravilnik o tehnigkim
zahtjevima za zastitu garaza za putnicke automobile od pozara i eksplozija (,Sluzbeni list
CG, br. 9/12%). Visina etaza garaze je od (2.40 - 3.0) m. Dimenzije parking mjesta su

8
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2.5x5.00m. Uslovi za prikupljanje vode za pranje i CiSenje garaZe, tretman i eventualno
Préepumpavanje prije prikljutka na vanjsku infrastrukturu dati sy u  poglaviju
»Hidrotehni&ka infrastruktura® Maksimalni poduzni nagib ulazno-izlaznih rampi je ir=12%
za otkrivene i 15% za pokrivene. Kontakt rampe sa parkirnom plo¢om mora da zadovolji

Za parkiranje.

Gabarit podzemne garaZze moze biti veci od gabarita objekta, ukoliko ne postoje neka
druga ;ehniék:a _ogranienja ko_jima bi se ugrozila bezbednost susjednih objekata.

od raznih faktora, prije svega od arhitektonskog rieSenja objekta, konstruktivnog sistema
garaZe, rasporeda vertikalnih komunikacija i sl.

Prije izrade Glavnog projekta konstrukcije podzemne garaZe Investitor je obavezan da
izvr§i geomehanicka i geotehnicka ispitivanja terena.

Najmanje 5% od ukupnog broja parking mjesta mora biti namijenjeno licima smanjene
pokretljivosti. Takode, prilikom projektovanja vertikalnih komunikacija u garazama mora

za stare, bolesne i osobe sa Stapom ili $takama. Ako u garazi ima vi$e liftova, barem
jedan mora ispunjavati zahtjeve za invalidna lica i on mora biti oznacen propisanim
znakom.

Projektom uredenja terena obuhvatiti sve kolske i pjesacke povrdine unutar urb. parcele.
Revizijom projekta obuhvatiti fazyu saobracaja.

Elektroenergetske instalacije objekata projektovati odnosno izvesti prema:

- Pravilniku o tehnickim normativima za elektroinstalacije niskog napona ("SI. list SRI", broj
28/95).

- Pravilniku o tehni¢kim normativima za zatity objekata od atmosferskog praznjenja ("SI, list
SRJ", broj 11/96),

- Jugoslovenski standardi - Elektri¢ne instalacije u zgradama. Zahtjevi za bezbjednost JUS
NB2741, JUSNB2743 JUSNB2752

- kao i svim drugim vaZedim pravilnicima i standardima za ovu vrstu objekata.
Pri izradi projekta postovati Tehnitke preporuke EPCG (koje su dostupne na sajtu EPCG) :

- Tehnicka preporuka za prikljuéenje potrosada na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno
izdanje)

- Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
Mjesto i nacin prikljuéenja objekta na elektroenergetsku mresu odredi¢e nakon izrade
projektne dokumentacije stru¢ne slutbe CEDIS-a.
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DUP-om Dahna 2 snabdijevanje elektrihom energijom objekta na urbanisti¢koj parceli
broj 513a, traforeon F planirano je iz trafostanice NDTS 10/0,4 kv "Dajbabe 1 nova"
2x1000 kVA.

normativima za izgradnju nadzemnih elektroenergetskih vodova napona od 1kV do
400kV (»Sluzbeni list SFRJ«, broj 65/88 i »Sluzbeni list SRJ«, broj 18/92), a koji
govori o minimalnoj siguronosnoj horizontalnoj udaljenosti i siguronosnoj visini
objekata od vodova pod naponom.

ikacio Za:

Shodno €élanu 26 stav 2 Zakona o elektronskim komnikacijama ( Sluzbeni list 50/08 )
investitor mora graditi pretplatnicke komunikacione kablove, kablove za ka-blovsky distribuciju i
zajednicki antenski sistem.

sa ugradnjom odgovarajuéeg broja razvodnih kutija, s tim da u svakom poslovnom prostoru
treba predvidjeti min 4 prikljucka, a u stambenim jedinicama min 2 prikljucka.

TK mreZu projektovati odnosno izvesti prema : Pravilniku o tehnickim i drugim uslovima za
projektovanje, izgradnju i koriS¢enje elektronske komunikacione mre¥e, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme u objektima (Sl.list CG broj 41/15).

Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vaZze¢im propisima i
normativima za tu vrstu objekata, a prikljuciti ih na gradsku distributivnu mre3y prema uslovima
DOO "Vodovod i kanalizacija" - Podgorica.

U prilogu se daju trase postojecih i DUP-om planiranih vodova,

Projekat hidrotehnickih instalacija raditi u skladu sa vadedim tehni¢kim propisima i
normativima.

Hetareialitl odac:

Podrucje Podgorice karakterite submediteranska klima sa vrlo dugim, toplim i sunim
lietima, a blagim i kiSovitim zimama. Visegodisnjom analizom meteoroloskih uslova utvrdjeno je
da Podgorica ima:

* srednju godiSnju temperaturu od 15,5 C° (prosjecno najhladniji mjesec je januar sa 5

C°)a najtopliji jul sa 26,7 o)

* 2450 suncanih sati (102 dana). Najsunéaniji mjesec je juli a najmanje  sunéan mjesec
je decembar
* srednji godisnji prosjek padavina od 169 mm (najvedi u decembru 248 mm, najmanji u

julu 42 mm);

* prosjeenu relativhu godisnju vlaZnost vazduha 63,6% 8max. viaZnost je u novembru

77,2%, a min. u julu 49,4%:

* dominantan sjeverni vietar sa max. brzinom od 34,80 m/sec (123 km/h) sa pritiskom od

75,7 kp/m2, najéesce u zimskom periodu sa prosjeceno 20,8 dana;
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