URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

GLAVNI GRAD PODGORICA
SEKRETARIJAT ZA PLANIRANJE PROSTORA
| ODRZIVI RAZVOJ

Broj: 08-352/19-112
Podgorica, 27.02.2019.godine

CRNA GORA
GLAVNI GRAD PODGORICA

SEKRETARIJAT ZA PLANIRANJE PROSTORA | ODRZIVI RAZVOJ
GLAVNI GRAD PODGORICA

na osnovu :

o &lana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list CG" br.64/17),

¢ Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama
lokalne samouprave ("Sl. list Crne Gore" br.87/18 od 31.12.2018.g),

o DUP "Pobrezje - zona A, B | C", usvojen Skupstina Glavnog grada - Podgorice, broj 02-
030/18-1496 od 27.12.2018. godine

 podnijetog zahtjeva: 'OKOV doo" Podgorica, broj 08-352/19-112 od 07.02.2019.g.

IZDAJE URBANISTICKO TEHNICKE USLOVE

ZA OBJEKAT NA URB@NISTIC’:KOJ PARCELI BR. 17
U ZAHVATU DUP-a "POBREZJE - ZONA A, B | C" U PODGORICI
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CRNA GORA DUP "Pobrezje - zona A, B | C"
GLAVNI GRAD PODGORICA Urba. parcela br. 17
Sekretarijat za planiranje, uredenje

prostora i zastitu Zivotne sredine

Broj: 08-352/19-112 Podnosilac zahtjeva
Podgorica, 27.02.2019.godine "Okov" doo Podgorica

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI
ZA OBJEKAT NA URBANISTICKOJ PARCELI BR. 17
U ZAHVATU DUP-a "POBREZJE - ZONA A, B 1 C" U PODGORICI

| PRAVNI OSNOV: ]

Sekretarijat za planiranje prostora i odrivi razivi razvoj Glavni Grad Podgorica, na
osnovu ¢lana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list CG" br.64/17),Uredbe
o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja i turizma jedinicama lokalne
samouprave ("Sluzbeni list Crne Gore" br.87/18 od 31.12.2018.godine), Detaljni urbani stickog
plan "PobreZje - zona A, B | C", usvojen Odlukom Skupstine Glavnog grada Podgorica, broj 02-
030/18-1496 od 27.12.2018. godine. evidentiran u Registru planske dokumentacije Ministarstva
odrzivog razvoja i turizma

| URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI: [

Za izradu tehnicke dokumentacije
Za kat.parcelu broj 4006/1 KO Podgorica IlI

| PODNOSIOC ZAHTJEVA:

"OKOV" doo Podgorica, aktom zavedenim kod ovog Organa br 08-352/19-112 od
07.02.2019.9.

| POSTOJECE STANJE: |

List nepokretnosti broj 6190-Prepis KO Podgorica Il od 18.02.2019.g bi¢e sastavni dio
Dokumentacije

| PLANIRANO STANJE :

Urbanisti¢ka parcela :

UrbanistiCka parcela broj UP br. 17, povrsine 1120.97m?, definisana je koordinatama
tataka, kako je prikazano u grafickom prilogu "Geodezija".

Predmetnim grafickim prilogom, koji ¢ini sastavni dio ovih UTU, definisane su
gradevinske linije i osovina planirane saobracajnice.
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USLOVI U POGLEDU MJERA ZASTITE

Smjernice za spre¢avanje i zastitu od elementarnih (i drugih) nepogoda

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju
("SL.listCG br.13/2007) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda ("Sl.list RCG
br. 8/1993), odnosno vazecim zakonima i pravilnicima koji regulidu ovu oblast.

Zastita od zemljotresa

Preporuke za projektovanje objekata aseizmicnih konstrukcija:

Mogu se graditi objekti razlicite spratnosti uz pravilan (optimalan) izbor konstruktivnih sistema i
materijala.

Horizontalni gabarit objekta u osnovi treba da ima pravilnu geometrijsku formu, koja je simetricna
u odnosu na glavne ose objekta, npr. pravougaona, kvadratna i sl.

Principijelno izbjegavati rekonstrukciju sa nadograd njom objekta gdje se mjenja postojeci
konstruktivni sistem. U protivnom obavezna je prethodna staticka i seizmiékih analiza, sa ciljiem
obezbjedivanja dokaza o moguénosti pristupanja rekonstrukciji.

Izbor i kvalitet materijala i na&in izvodjenja objekta od bitnog su znadaja za sigurnost i ponasanje
objekta, izloZzenih seizmickom dejstvu.

Armirano-betonske i &eliéne konstrukcije posjeduju visoku seizmicku otpornost. Pored ramovskih
armirano-betonskih konstrukcija moze biti primjenjena izgradnja objekata ramovskih onstruktivnih
sistema ojadanih sa armirano-betonskim dijafragmama (jezgrima), kao i konstrukcija sa armirano
-betonskim platnima. Ove konstrukcije su naro€ito ekonomicne za visine objekata do 15spratova.
Kod zidanih konstrukcija preporuéuje se primjena zidanja, ojatanog horizontalnim i vertikalnim
serklazima i armirane konstrukcije razli¢itog tipa. Obi¢no zidanje, samo sa horizontalnim i verti
kalnim serklazima treba primjenjivati za objekte manjeg znacaja i manje visine (do 2 sprata).
Kod projektovanja konstrukcija temelja prednost imaju one konstrukcije koje spre¢avaju klizanja
u kontaktu sa tlom i pojavu neravnomjernih slijeganja. Opterecenje koje se prenosi preko
temeljne konstrukcije na tio mora da bude homogeno rasporedeno po cijeloj kontaktnoj povrsini.
Treba obezbijediti dovoljnu krutost temeljne konstrukcije, a posebno na spojevima temeljnih
greda sa stubovima konstrukcije.

Zastita od pozara

Preventivna mjera zastite od pozara je postavljanje objekata na $to veéem medusobnom
rastojanju kako bi se sprecilo preno$enje pozara.

Takode, obavezno je planirati i obezbediti prilaz vatrogasnih vozila objektu.

lzgradjeni dijelovi razmatranog prostora moraju biti opremljeni funkcionalnom hidrantskom
mrezom koja ée omoguciti efikasnu zastitu, odnosno gasenje nastalih poZara.

Planirani objekat mora biti pokriven spoljnom hidrantskom mrezom regulisanom na nivou
kompleksa u skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu i gasenje
pozara (SI. list SFRJ broj 30/91).

Uslovi za nesmetano kretanje lica smanjene pokretljivosti

Potrebno je obezbijediti nesmetan pristup u svim djelovima objekta za lica smanjene
pokretljivosti.

Pri projektovanju i gradenju saobracajnih povrsina potrebno je pridrzavati se standarda i propisa
koji karakteriSu ovu oblast (Pravilnik o blizim uslovima i naginu prilagodavanja objekata za pristup
i kretanje lica smanjene pokretljivosti, S.list CG br.48/13144/15.)

Rampa za potrebe saviadavanja visinske razlike do 120 cm, u unutradnjem ili spoljasnjem
prostoru, moze imati dopusteni nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76 cm,
dopusteni nagib smije biti do 1:12 (8,3%).

Uklanjanje komunalnog otpada

Korisnik objekta duzan je da sakuplja otpad na selektivan nacin i odlaze na odredene su lokacije
u skladu sa opétinskim Planom za odlaganje otpada. .

SMJERNICE ZA POVECANJE ENERGETSKE EFIKASNOSTI | KORISCENJE OBNOVLJIVIH
IZVORA ENERGIJE

Uslovi za racionalnu potro$nju energije ) o

U procesu uspostavljanja odrzive potro$nje energije prioritet treba dati racionalnom planiranju
potrosnje, tj. implementaciji mjera energetske efikasnosti u sve segmente e.nerggtskqg-s:_stema.
Odrziva gradnja je svakako jedan od znacajnijih segmenata odrzivog razvoja koji uklju€uje:

0 upotrebu gradevinskih materijala koji nijesu $tetni po Zivotnu sredinu;
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0 energetsku efikasnost zgrada; i
0 upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnije ili ruSenja objekata.
Energetski i ekoloski odrzivo graditeljstvo tezi:
[ smanjenju gubitaka toplote iz objekta pobolj$anjem toplotne zastite spoljnih elemenata i
povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade;
0 poveéanju toplotnih dobitaka u objektu povolinom orijentacijom zgrade i kori§¢enjem sunceve
energije;
0 koridenju obnovljivih izvora energije u zgradama (sunce, vjetar, biomasa itd)
0 poveéanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.
Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time i zastite Zivotne sredine je stvoriti preduslove za
sistemsku sanaciju i rekonstrukciju postoje¢ih zgrada, a zatim i poveéanje obavezne toplotne
zadtite novih objekata. Prosjecni stariji postojeci objekti godignje trose 200-300 kWh/m2 energije
za grijanje, standardno izolovane kuce ispod 100, savremene niskoenergetske kuce oko 40, a
pasivne 15 kWh/m2 i manje.
Nedovoljna toplotna izolacija dovodi do povecanih toplotnih gubitaka zimi, hladnih spoljnih
konstrukcija, oteéenja nastalih viagom (kondenzacijom) kao i pregrijavanja prostora ljeti.
Posljedice su ostec¢enja konstrukcije, nekomforno i nezdravo stanovanje i rad. Zagrijavanje takvih
prostora zahtijeva veéu koli¢inu energije Sto dovodi do poveéanja cijene koris¢enja i odrzavanja
prostora, ali i do veéeg zagadenja Zivotne sredine. Poboljsanjem toplotno izolacionih
karakteristika zgrade moguce je posti¢i smanjenje ukupnih gubitaka toplote za prosjeéno od 40
do 80%.
Kod gradnje novih objekata vazno je ve¢ u fazi idejnog projekta u saradnji sa projektantom
predvidjeti sve $to je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada.
Zato je potrebno:
[ analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta;
O primijeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljinjeg omotaca objekta i izbjegavati
toplotne mostove;
0 iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osunéanja; i
Ckoristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije, i kombinovati ga sa
obnovljivim izvorima energije.
SMJERNICE ZA FAZNU REALIZACIJU PLANA
Planski period od deset godina zahtijeva realizaciju istrazivanja u prvom periodu, izgradnju
infrastrukture u naselju, u prvom redu izgradnju saobrac¢ajne mreze i povezivanje sa okruzenjem,
regulaciju potoka kao i izgradnju ostale infrastrukture u skladu sa finansijskim moguénostima i
potrebama naselja i u skladu sa Programima Opéstine.
OSTALI USLOVI
Investitor je obavezan da pripremi i propie Projektni zadatak za izradu tehniéke dokumentacije
za izgradnju predmetnog/ih objek(a)ta uz obavezno postovanje Urbanisti¢ko-tehnickih uslova.
Na osnovu ovih Urbanisti¢ko-tehnickih uslova i zakona i popisa, pristupa se izradi tehnicke
dokumentacije.

[INFRASTRUKTURA: |

Saobracaj:
Kolski prilaz predmetnoj urb. parceli obezbjediti prikljuckom na javnu saobracajnicu

sekundarne mreze voded¢i raéuna o bezbjednosti svih uéesnika u saobracaju. N
Elementi situacionog rjeenja kontaktne saobracajne mreze prikazani su na grafickim

prilozima ovih uslova.

Planom je navedeno sliedece: "Potrebu za parking mjestima procijeniti u zavisnosti od namjene
planiranih sadrZaja;

- stanovanje (na 1000 M2) - 15 pm
poslovanje (na 1000 m2) == 30 PM

Rampe za pristup do parkiralidta i garaza u podzemnim ili nadzemnim objektima kapaciteta do

1500 m?2 imaju maksimalne poduzne padove:
16
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za pokrivene prave rampe: 18%
za otvorene prave rampe: 15%
za pokrivene kruzne rampe: 15%
za otkrivene kruzne rampe: 12%
za parkiralista do 4 vozila: 20%.

Najve¢i nagib rampi za pristup parkinzima u podzemnim ili nadzemnim parkiralistima ili
garazama kapaciteta iznad 40 vozila iznose:

. zaotvorene prave rampe: 12%
« zakruzne rampe: 12%
« za pokrivene rampe: 15%

Gradevinska linije GL 0 je linija kojom se utvrduju gabariti za podzemne djelove objekta i koja
ne moze biti blize od 1.00m u odnosu na granice urbanisticke parcele a BRGP podzemnog
dijela objekta moze biti najvise 80% u odnosu na povrsinu urbanistike parcele., ukoliko to
dozvoljavaju karakteristike terena (uslov - prethodna ispitivanja terena i ozelenjavanje povrsine
iznad garaze).

Prilikom projektovanja i izgradnje garaze pridrzavati se pravilnika o tehnickim zahtjevima za
zaétitu garaza za putnicke automobile od poZara i eksplozija (Sluzbeni list CG, br13/07 i 32/1 1)

Minimalno parking mjesto je 2,30x4,80 kod upravnog parkiranja na otvorenom. Minimalna

&irina komunikacija do parking mjesta pod uglom od 90° je 5.5m. Za paralelno parkiranje
minimalne dimenzije parking mjesta su 2,00x5,50m
Najmanje 5% parking mjesta mora biti namjenjeno licima smanjene pokretljivosti”.

Projektom uredenja terena obuhvatiti sve kolske i pjesacke povrsine. Revizijom projeka
obuhvatiti ispunjenostu uslova u dijelu saobracaja.

Elektroenergetika :
Elektroenergetske instalacije objekata projektovati odnosno izvesti prema:

- Pravilniku o tehniékim normativima za elektroinstalacije niskog napona ("Sl. list SRJ", broj
28/95).

- Pravilniku o tehni¢kim normativima za zastitu objekata od atmosferskog praznjenja ("Sl. list
SRJ", broj 11/96),
- Jugoslovenski standardi - Elektricne instalacije u zgradama. Zahtjevi za bezbjednost JUS
NB2741, JUSNB2743 JUSNB2752
- kao i svim drugim vaze¢im pravilnicima i standardima za ovu vrstu objekata.
Pri izradi projekta po$tovati TehniCke preporuke EPCG (koje su dostupne na sajtu EPCQG):
- Tehnicka preporuka za prikljucenje potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno
izdanje)
- Tehni¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
Mjesto i nacin priklju¢enja objekta na elektroenergetsku mrezu odredice nakon izrade
projektne dokumentacije struéne sluzbe CEDIS-a.

DUP-om Pobrezje zona A, B i C napajanje elektriénom energijom objekata na UP 17,
traforeon 10 planirano je iz trafostanice TS 10/0,4kV "N5" 2x1000kVA, a objekata na UP 22,
traforeon 10 planirano je iz trafostanice MBTS 10/0,4kV "Servisimport" 400kVA (rekonstruise

se na 1x630kVA).

Telekomunikaciona mreza: _
Shodno ¢&lanu 26 stav 2 Zakona o elektronskim komnikacijama ( Sluzbeni list 50/08 )

investitor mora graditi pretplatni¢ke komu nikacione kablove, kablove za ka-blovsku distribuciju i

zajednicki antenski sistem. o .
Kablovsku kanalizaciju pojedinaénim projektima treba predvidjeti do samih
objekata.Kuénu TK instalaciju treba izvoditi u tipskim ormari¢ima ITO LI lociranim u ulazu u
objekte na propisanoj visini ili u tehniékim prostorijama planiranin objekata. Na isti nacin izvesti i
ormariée za koncetraciju instalacije za potrebe kablovske distribucije TV S|gna!a! sa opremom za
pojatavanje TV signala.Kuénu TK instalaciju u svim prostorijama izvoditi kablovima lyStY ili UTP
17
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odgovarajuéeg kapaciteta ili drugim kablovima sli¢nih karakteristika. Proviagiti ih kroz PVC cijevi
sa ugradnjom odgovarajuceg broja razvodnih kutija, s tim da u svakom poslovnom prostoru treba
predvidjeti min 4 priklju¢ka, a u stambenim jedinicama min 2 prikljucka.

TK mre2u projektovati odnosno izvesti prema : Pravilniku o tehni¢kim i drugim uslovima za
projektovanje, izgradnju i koriS¢enje elektronske komunikacione mreze, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme u objektima (SL.list CG broj 41/15).

Hidrotehnitke instalacije :

Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vazeéim propisima i
normativima za tu vrstu objekata, a prikljuciti ih na gradsku distributivnu mreZzu prema uslovima
DOO "Vodovod i kanalizacija" - Podgorica.

U prilogu se daju trase postojecih i DUP-om planiranih vodova.

Projekat hidrotehnickih instalacija raditi u skladu sa vazeéim tehnickim propisima i
normativima.

Podaci o nosivosti tla i nivou podzemnih voda:

Nosivost terena iznosi 300-500 kN/m2.

Geolosku gradnju terena €ine Sljunkovi i pjeskovi neravnomjernog granilomerijskog
sastava i promjenljivog stepena vezivosti. Nekada posve nevezani sedimenti, a nekad pravi
konglomerati, praktiéno nestisljivi koji se drze ne samo U vertikalnim otsjecima ve¢ i u
potkopinama i svodovima.

Navedene litolodke strukture su veoma dobro vodopropustljive, mada na mjestima gdje
su dominantni konglomerati povr$inske vode se duze zadrzavaju.

Nivo podzemnih voda je vide od 4,00 m ispod kote terena.

OSTALI USLOVI :

Projekat uraditi u skladu sa izdatim urbanistiéko-tehnickim uslovima kod ovlad¢enog privrednog
drustva koje je upisano u centralni registar Privrednog suda za obavljanje djelatnosti izrade
tehniéke dokumentacije | koje ispunjavaju uslove propisane Zakonom o uredjenju prostora i
izgradniji objekata (» Sl.List CG«, broj 064/17 od 06.10.2017 godine ).

Projektnu dokumentaciju, reviziju tehnicke dokumentacije uraditi u skladu sa Zakona o uredjenju
prostora i izgradnji objekata ("Sl.List CG", broj 064/17 od 06.10.2017.g) a u skladu sa

Pravilnikom o na&inu izrade, razmjeri | blizoj sadrzini tehnicke dokumentacije

DOSATAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, Ministarstvu odrzivog razvoja i turizma iarhivi

PRILOZI:

- Grafiéki prilozi iz planskog dokumenta

- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim propisima
- List nepokretnosti i kopija katastarskog plana

OVLASCENO SLUZBENO LICE Il
ZA 1ZGRADNJU | LEGALIZACIJU OBJEKATA,
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CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Broj: 936-101-951/19

Datum: 25.02.2019.

Katastarska op§tiina: PODGORICA 111

Broj lista nepokretnosti: 6190
Broj plana: 10,31,42,63

Parcela: 4006/1
KOPIJA PLANA
Razmjera 1: 1000
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101.556-TRA1Z018

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Broj: 101-956-7881/2019

Datum: 18.02.2019

KO: PODGORICA 111

Na osnovu &lana 173 Zakona o dravnom premijeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevuSEKR ZA PL.I UREDJ.PROSTORA 08-352/19-112  08-
352/19-113  956-101-951/19, , izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 6190 - PREPIS

odaci o parcelama
" Broj Plan Potes ili Nadin kori$enja Bon. 2 g

Broj Podbroj % | Skica |Dtum upisa|  yiica i kuéni broj Osnoy sticanja Kiasa | Povrdina m%)  Prihod

4006 I 48 7 ABJELO Zemljidte uz privrednu zgradu 2448| 0.00
3/41 |KUPOVINA

4006 1 1 48 7 ABJELO —[Fu_ulovne zgrade u privredi 203 0.00
3/41 KUPOVINA

1006 1 2 48 7 ABJELO [Poslovne zgrade u privredi 178] 0.00
3/41 KUPOVINA

4006 1 3 48 ZABJELO [Poslovne zgrade u privredi 170 0.00
3/41 KUPOVINA

4006 1 4 48 7ZABIELO Poslovne zgrade u privredi 166} 0.00
3/41 KUPOVINA

4006 I 5 48 7 ABIELO Poslovne zgrade u privredi 1052] 0.00
3/41 KUPOVINA

4006 1 6 48 7 ABJELO Poslovne zgrade u privred 367 0.00
3/41 KUPOVINA

4674 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
DO000L6162 OKOV DOO PODGORICA Svojina 1”1

JOSIPA BROZA TITA BR. 26  Podgorica

Podaci o objektima i posebnim djelovima
: = Natin kori¥éenja PD Osnov prava
Broj Podbroj Bm-!i N Osnov sticanja Godina  [Spratnost/ Sprat Vlasnik ili nopsilac prava
ra Sobnost izgradnje Povriina Adresa, Mjesto
4006 1 1 | Poslovne zgrade u privredi p [Svojina /1
KUPOVINA 999 a9 OKOV DOO PODGORICA —
JOSIPA BROZA TITA BR. 26
Podgorica
4006 1 2 | Poslovne zgrade u privredi p |Svoiina 11
KUPOVINA 999 {98 OKOV DOO PODGORICA et
JOSIPA BROZA TITA BR. 26
Podgorica
4006 1 3 | Poslovne zgrade u privredi p |svoiiea 11
KUPOVINA 999 i1 OKOV DOO PODGORICA v
JOSIPA BROZA TITA BR. 26
Podgorica
4006 1 4 | Poslovne zgrade u privredi p |Syoima 11
KUPOVINA 999 et OKOV DOO PODGORICA o
JOSIPA BROZA TITA BR. 26
Podgarica
4006 1 5 | Poslovne zgrade u privredi p [Sveiisa 141
KUPOVINA 999 1054 OKOV DOD PODGORICA 000002226782
JP(.E;IPQ BROZA TITA BR. 26

Datum i vrijeme $tampe 18.02.2019. 08:28:57
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Podaci o objektima i posebnim djelovima

. Natin koridcenja PD Osnov prava
Broj Podbroj Bro}]j Osnov sticanja Godina Spralno:gt! Spraf] Vlasnik ili nosilac prava
e Sobnost izgradnje Povriina Adresa, Mjesto
- - 15vajina 1
4006 6 Poslovne zgrade u privredi P gl 1/
GRADENIJE — s OKOV DOO PODGORICA 00000216782
' JOSIPA BROZA TITA BR. 26
Podgorica
- - - - K]
Podaci o teretima 1 ograméenjlma
i Podbrojl Broj Redni . : £ Datum upisa :
Broj Podbroj ageade PD broj Naéin kori$éenja Vrijeme upisa Opis prava
4006 1 1| Zemljiste uz privicdnu zgradu T 5206)
Hi a
= . Zm.lzmm UZZ 241/14 -23.06.2014.G- DUG 2.30
4006 1 2 ZemljiSte uz privrednu zgradu 0.000,00E, ROK 30.06.2019.G.-DUZ. OKOV DOO-POVJ,
HYPO ALPE ADIRA BANK AD +ZAB.OTUD.OPT. BEZ
PISM.SAG POVIERIOCA
Hi
AVA UZZ 241/14 -23.06.2014.G- DUG 2.30
4006 1 1 2 Poslovne zgrade u privredi 0.000,00E, ROK 30.06.2019.G.-DUZ. OKOV DOO-POV]J.
HYPO ALPE ADIRA BANK AD +ZAB.OTUD.OPT. BEZ
PISM.SAG POVIERIOCA
i . LOZIZIAVA UZZ 241/14 -23.06.2014.G- DUG 2.30
4006 1 2 2 Poslovne zgrade u privredi 0.000,00E, ROK 30.06.2019.G.-DUZ. OKOV DOO-POV]J.
HYPO ALPE ADIRA BANK AD +ZAB.OTUD.OPT. BEZ
PISM.SAG.POVIERIOCA
4006 1 3 1 Poslovne zgrade u privredi Nema dozvolu
Hipote
ZALOZIZIAVA UZZ 241/14 -23.06.2014.G- DUG 2.30
4006 1 3 2 Poslovne zgrade u privredi 0.000,00E, ROK 30.06.2019.G.-DUZ. OKOV DOO-POVI.
HYPO ALPE ADIRA BANK AD +ZAB. OTUD OPT. BEZ
PISM.SAG.POVIERIOCA
4006 1 4 1 Poslovne zgrade u privredi fricma doevoly
. . LO%?IZJAVA UZZ 241/14 -23.06.2014.G- DUG 2.30
4006 1 B 2 Poslovne zgrade u privredi 0.000,00E, ROK 30.06.2019.G.-DUZ. OKOV DOO-POVI.
HYPO ALPE ADIRA BANK AD +ZAB.OTUD.OPT. BEZ
[PISM.SAG .POVIERIOCA
4006 1 5 1 Poslovne zgrade u privredi Nema. dozvolu
Hipoteka
Z&OE.IZ}}\VA UZZ 241/14 -23.06.2014.G- DUG 2.30
4006 1 5 2 Poslovne zgrade u privredi 0.000,00E, ROK 30.06.2019.G-DUZ. OKOV DOO-POV]J.
HYPO ALPE ADIRA BANK AD +ZAB.OTUD.OPT. BEZ
[PISM.SAG POVIJERIOC
4006 1 6 1 Poslovne zgrade u privredi Nema dozvolu

Datum i vrijeme Stampe 18.02.2019. 08:28:58
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Podaci o teretima i ogranicenjima

il Broj Redni oo o Datum upisa :
Broj  Podbroj zgra{!e PD. | "ol Natin kori§éenja Wit walsn Opis prava
Hi tcin
ZRO JZIAVA UZZ 241/14 -23.06.2014.G- DUG 2.30
4006 1 6 2 Poslovne zgrade u privredi 0.000,00E, ROK 30.06.2019.G.-DUZ. OKOV DOO-POVJ.
[HYPO ALPE ADIRA BANK AD +ZAB.OTUD.OPT. BEZ
IPISM.SAG.POVIERIOCA

Taksa je oslobodena na osnovu ¢lana 13 i 14 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist RCG" br. 55/03, 46/04, 81/05 i
02/06, "Sllist CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11, 26/11, 56/13, 45/14, 53/16 i 37/17). Naplata naknade oslobodena je na
osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SL. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 1 17/18 ).

Datum i vrijeme $tampe 18.02.2019. 08:28:58
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GLAVNI GRAD - PODGORICA
Sekretarijat za planiranje
prostora i odrZivi razvoj

Broj: 08-352/19-112

" Podgorica, 28.02. 2019.godine
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Komercijalni natpisi i panoi moraju biti realizovani na visokom likovnhom nivou.

Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana sa poznjom, posebnu u okviru
prostora gdje se predvida vece okupljanje.

SEPARAT SA URBANISTICKO TEHNICKIM USLOVIMA

Opsti dio uslova

Na prostoru DUP-a “PobreZje ABC” nalazi se 87 urbanistickih parcela sa razli¢itim namjenama
koriS¢enja prostora a za koje se u nastavku daju urbanisticko tehniéki uslovi.

Sastavni dio ovih uslova ¢ini i nacin priklju€ivanja objekata na tehni¢ku infrastrukturu $to je dato u
grafickim prilozima koji su sastavni dio ovog plana.

Za svaku od namjena povrsina su dati urbanisti¢ko-tehnicki uslovi koji se kombinuju i
dopunjavaju za konkretnu lokaciju koja ¢e se utvrditi nakon zahtjeva zainteresovanog viasnika ili
korisnika prostora. Lokacija u skladu sa vazeéim propisima moZze biti urbanisticka parcela, dio
urbanistiCke parcele ili vise povezanih urbanisti¢kih parcela

Urbanisti¢ko tehnicki uslovi prema namjenama povrsina

USLOVI PARCELACIJE, REGULACIJE, NIVELACIJE | MAKSIMALNI KAPACITETI

U grafickom prilogu br 05.Parcelacija, nivelacija i regulacija su prikazane granice i povrsine
urbanistickih parcela. Formirane granice urbanisti¢kih parcela su definisane koordinatama
prelomnih tacaka. Regulacija ukupnog zahvata plana pociva na saobracajnim rjesenjima,
koordinatama UP, GL, RL i drugim podacima koji omoguéavaju taénost preno$enja na teren.
Urbanisti¢ka parcela — UP

Urbanisticka parcela je osnovna i najmanja jedinica gradevinskog zemljista. Urbanisticke parcele
su formirane od jedne ili viSe katastarskih parcela ili njihovih djelova na nagin da zadovoljavaju
uslove izgradnje propisane ovim planskim dokumentom.

Za cijelu teritoriju Plana definisane su i numerisane urbanisticke parcele obiljezene oznakom UP
1 do UP-n.

U slucajevima kada granica UP neznatno odstupa od granice katastarske parcele, organ lokalne
uprave nadlezan za poslove uredenja prostora prilikom izdavanja UTU moze izvrSiti uskladivanje
UP sa zvani¢nim katastarskim operatom.

Na urbanistiCkoj parceli UP33 opredeljenoj za ovu namjenu predvidena je izgradnja hotela sa pet
zvjezdica, maksimalne ukupne BRGP 14.044,00m2 sa direktnim pristupom sa Bulevara. Na datoj
urbanisti¢koj parceli omoguciti faznu izgradnju.

Regulaciona linija - RL

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsinu od povr§ina namjenjenih za druge namjene.
Regulaciona linija je predstavijena na grafi¢kom prilogu br. 05 Plan parcelacije, nivelacije i
regulacije a koordinate prelomnih tacaka regulacione linije su numeriéki date u prilogu 7.2
Koordinate prelomnih tataka gradevinskih i regulacionih linija.

Gradevinska linija — GL

Gradevinska linija GL1 je linija na zemlji i predstavlja liniju do koje se moZe graditi. Definisana je
na grafickom prilogu br.05 Parcelacija, nivelacija i regulacija a koordinate prelomnih tacaka
gradevinske linije su numericki date u prilogu 7.2 Koordinate prelomnih tataka gradevinskih i
regulacionih linija. o

Izuzetno, gradevinska linija ispod povrsine zemlje GLO, ukoliko je prostor namijenjen za
garaZiranje, a na tom prostoru je degradirana vegetacija, moze biti do 1,0m od granice
urbanisti¢ke parcele, ukoliko to dozvoljavaju karakteristike terena (uslov - prethodna ispitivanja
terena i ozelenjavanje povr$ine iznad garaze).

Kota prizemlja za poslovne objekte iznosi max. 0,20 m iznad kote konacno uredenog i
nivelisanog terena oko objekta.

Indeks zauzetosti i indeks izgradenosti o

Ovi prostorni pokazatelji su zadati i iskazani na nivou urbanisticke parcele kao planske 1ed_m|ce, u
odnosu na planirane namjene, na nacin da je definisana njihova maksimalna vrijednost koja se

ne smije prekoraciti.
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CRNA GORA DUP »POBREZJE » —zona A,B,C

GLAVNI GRAD - PODGORICA Urb.parc.br. 17
Sekretarijat za planiranje
* prostora i odrzivi razvoj Podnosilac zahtjeva
Broj: 08-352/19-112 »0KOV« doo PODGORICA

) Podgorica, 28.02. 2019.godine
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CRNA GORA

GLAVNI GRAD — PODGORICA
Sekretarijat za planiranje
prostora i odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-112
Podgorica, 28.02. 2019.qodine

DUP »POBREZJE » —zona A,B,C
Urb.parc.br. 17

Podnosilac zahtjeva
»0KOV« doo PODGORICA

GEODE Z11JA R1:1000

DUP Pobrezje - zona AB i C Urb.parc. br. 17
= i 4 S ST TS L KOORDINATE TACAKA

Fo

A

Urb.parc.br. 17
Povrsina P- 1120.97 m2

762 Y=6603747.23 X=4698490.26
763  Y=6603750.92 X=4698504.87
764 Y=6603754.80 X=4698523.00
765 Y=6603761.69 X=4698520.03
766 Y=6603762.48 X=4698521.86
767 Y=6603763.37 X=4698523.15
768  Y=6603764.68 X=4698524.00
769  Y=6603766.21 X=4698524.28
770  Y=6603767.74 X=4698523.96
771 Y=6603786.12 X=4698516.03
772 Y=6603774.06 X=4698480.75
773 Y=6603769.35 X=4698481.63

Gradjevinska linija G.L.

7~ . A — G.1 Y=6603749.31 X=4698499.24
N " : ; G2 Y=6603776.46 X=4698487.52

: G.3  Y=6603782.97 X=4698506.50
: Uf G.4 Y=6603753.96 X=4698519.02

Osovina planirane saobracajnice

054 Y=6603757.74 X=4698533.99
053  Y=6603719.31 X=4698550.57
056' Y=6603797.43 X=4698516.86
0565 Y=6603791.15 X=4698519.57

= o e ~ i e e, _v';l."‘
\ B e BT - B o ‘\.\')4.///‘___\}

Napomena : Situaciju u Glavnom projektu Uraditi na Katastarsko-topografski plan u R1:200ili R 1:250 , 5to podrazumijeva :
- postojece stanje , sa katastarskim granicama parcela i njihovim brojem,
- apsolutni koordinatni sistem i apsolutne kote
Planirano stanje sadrZi : -  granicu planirane urbanistitke parcele sanjenim brojem, planirani gab. objekata i spratnost
- po UTU-ma zadatu planiranu G-L kao i kordinatama definisanu G.L. usvojenog gabarita objekta
(krajnje tatke i rastojanje objekta - uli¢ne fasade -za potrebe izdavanja Protokola iskoltenja )
- apsolutnu kotu poda prizemlja
- po UTU-ma definisanu saobracajnicu , i snimljeni postojeci kolsko-pjeSacni prilaz
Pored analogne situacije i Digitalni oblik — CD — Auto Cad — dwg _format
OVLASCENO SLUZBENO LICE Il ZA IZGRADNJU

I LEGAL

R 1:1000 Naziv graf. priloga GEODEZIJA Graf.prilog br .4 ’
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CRNA GORA

GLAVNI GRAD — PODGORICA
Sekretarijat za planiranje
prostora i odrZivi razvoj

Broj: 08-352/19-112
Podgorica, 28.02. 2019.godine

ORI,

DUP »POBREZJE » —zona A,B,C
Urb.parc.br. 17

Podnosilac zahtjeva
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3.00

g

PRESJEK 2-2 (Ulica 1, Ulica 4, Ulica 7)
21.00

PRESJEK 3-3 (Ulica 2, Ulica 10)

13.00

R 1:1000
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CRNA GORA DUP »POBREZJE » —zona A,B,C

GLAVNI GRAD — PODGORICA Urb.parc.br. 17

Sekretarijat za planiranje

prostora i odrZivi razvoj Podnosilac zahtjeva

Broj: 08-352/19-112 »0KOV« doo PODGORICA

Podgorica, 28.02. 2019.godine

&
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Narugilac: Agencija za izgradnju i razvoj Podgorice d.o.o. fA HA5S,
LEGENDA:
/| ==——=" cranicaPLANA
Z E GRANICA URBANISTICKE PARCELE
3 OZNAKA URBANISTICKE PARCELE
SPRATNOST OBJEKTA
GRADEVINSKA LINIJA

NIVELACIJA

POSTOJECI KABL 10 kV
POSTOJEGA TRANSFORMATORSKA STANICA 10/0,4kV

------ PLANIRANI KABL 10 kV
PLANIRANA TRANSFORMATORSKA STANICA 10/0,4kV

s POSTOJEC! KABL 10 kV-UKIDA SE
______ PLANIRANI KABL 0,4 kV '

A NN

. SPOJNICA 10 kV
— e GRANICA TRAFO REONA

O W \*&_‘\ L
—f
El

>odgorica 5™,

L0055

N ELEKTROENERGETSKE INFRAST. | Graf.prilog br .6 |
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CRNA GORA /
DUP »POBREZJE » —zona A,B,C

GLAVNI GRAD — PODGORICA
Sekretarijat za planiranje M, &
* prostora i odrZivi razvoj Podnosilac zahtje
va

Broj: 08-352/19-
j 352/19-112 »0OKOV« doo PODGORICA

GRANICA URBANISTICKE PARCELE E GRADEVINSKA LINIA

OZNAKA URBANISTICKE PARCELE NIVELACIJA

P SPRATNOST OBJEKTA

HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA

POSTOJECI VODOVOD

POSTOJECI VODOVOD KOJI SE UKIDA
PLANIRANI VODOVOD

PLANIRANI HIDRANT

POSTOJEGA FEKALNA KANALIZACIJA
PLANIRANA FEKALNA KANALIZACIJA
UKIDANJE FEKALNE KANALIZACIJE
SMJER ODVODENJA

POSTOJECA ATMOSFERSKA KANALIZACLA
PLANIRANA ATMOSFERSKA KANALIZACIA
UKIDANJE ATMOSFERSKE KANALIZACJE
UKIDANJE ATMOSFERSKE KANALIZACHJE

AL

R1:1000 |  Naziv graf. priloga PLAN HIDRQTEHNIKE INFRAST. Graf.prilog br .7 |
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CRNA GORA DUP »POBREZJE » —zona A,B,C

GLAVNI GRAD — PODGORICA Urb b
Sekretarijat za planiranje AN
» prostora i odrzivi razvoj Podnosilac zahtjeva

Broj: 08-352/19-112 »0OKO
Podgorica, 28.02. 2019.godine S POD(_;OBI_CA

i

LEGENDA:
- ———— GRANICA PLANA
GRANICA URBANISTICKE PARCELE

OZNAKA URBANISTICKE PARCELE

SPRATNOST OBJEKTA

GRADEVINSKA LINWA
NIVELACIJA

TELEKOMUNIKACIONA INFRASTRUKTURA:
Postojece TK okno
Postoje¢a TK kanalizacija
Planirano TK okno
Planirana TK kanalizacija
Ukidanje TK kanalizacije
Telefonska centrala

‘| Naziv graf. priloga PLAN TELEKQMUNIKACIJE INFRAST. Graf.prilog bra




DUP »POBREZJE » —zona A,B,C

CRNA GORA

GLAVNI GRAD — PODGORICA Urb.parc.br. 17
Sekretarijat za planiranje
prostora i odrZivi razvoj Podnosilac zahtjeva
* Broj: 08-352/19-112 »0OKOV« doo PODGORICA

Podgorica, 28.02. 2019.godine

LEGENDA:
- ————— GRANICA PLANA

E GRANICA URBANISTIGKE PARCELE SPRATNOST OBJEKTA
UP 12 | OZNAKA URBANISTICKE PARCELE E GRADEVINSKA LINIJA

PEJZAZNO UREDENJE JAVNE NAMJENE

) ZELENILO UZ SAOBRACAJINICE
@ ZONE REKREACIJE
©) TRG
® SKVER

PEJZAZNO UREDENJE OGRANICENE NAMJENE
€9 ZELENILO POSLOVNIH OBJEKATA
ZELENILO STAMBENIH OBJEKATA | BLOKOVA
)] ZELENILO INDIVIDUALNIH STAMBENIH OBJEKATA
¢ ZELENILO OBJEKATA PROSVETE

%@% PEJZAZNO UREDENJE SPECIJALNE NAMJENE
% ZELENILO OBJEKATA INFRASTRUKTURE

i -+ LINEARNO ZELENILO
Obradivaé plana: Konzorcijum WINSOFT i CAU (Centar za arhitekturu i urbanizam)

: : ; &g PUO )}

!7 R 1:1000 W Naziv graf. priloga PLAN ZELENILO | Graf.prilog br .9 \
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Postignute vrijednosti su rezultat kombinacije svih drugih uslova u odnosu na prostorne
mogucnosti urbanisticke parcele i njenu povrsinu.

Povrsine za obraun indeksa se obradunavaju u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi
planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisti¢ke regulacije i
jedinstvenim grafickim simbolima (Sl.list CG 24/10, 33/14) Pravilnikom o naéinu obraduna
povrsine i zapremine objekata -SluZbeni list Crne Gore br.47/2013 i Crnogorskim standardom
MEST EN 15221-6

Svi potrebni urbanisticki parametri (Broj urbanisti¢ke parcele, namjena parcele, povrsina parcele,
povrSina pod postojeéim objektima, maksimalna dozvoljena spratnost objekta, maksimalna
BRGP, maksimalni indeksi zauzetosti i izgradenosti, i ostali) su dati u poglaviju 4.5 — “Planski
bilansi i kapaciteti”

0 Maksimalni indeks zauzetosti za UP33 je 0,50

0 Maksimalni indeks izgradenosti za UP33 je 2,50

Vertikalni gabarit objekta

Spratnost objekata je posljedica kombinacije dozvoljenih indeksa u odnosu na povrs$inu parcele i
primjene svih ostalih uslova zadatih Planom (Saobracaj, Pejzazna arhitektura, Elektroenergetika,
Hidrotehni€ke instalacije, Telekomunikaciona infrastruktura).

Prema poloZaju u objektu, etaze mogu biti podzemne i to je podrum (Po 1 do n) i nadzemne -
prizemlje (P), sprat(ovi) (1 do n) i potkrovlje Pk.

Podzemne etazZe u kojima je organizovano parkiranje, garaziranje ili ekonomski i pomo¢ni sad
rzaji u sluzbi osnovne funkcije objekta, ne ulaze u obraéun bruto gradjevinske povrsine objekta.
Spratnost objekata data je kao maksimalni broj nadzemnih etaza. Ukoliko to uslovi terena dozvo
ljavaju, Sto ¢e se provjeriti prethodnim geotehnickim ispitivanjima za konkretnu lokaciju, moze se
odobriti izgradnja podzemnih etaza 3Po.

Minimalna unutrasnja visina prostorija u ugostiteljskom objektu (visina od poda do tavanice)
iznosi:

U sve javne prostorije - 3.00 m;

[0 spavace sobe i kancelarije - 2.50 m;

0 hodnici spavacih soba - 2.25 m;

[ prizemne usluzne prostorije - 4.00 m;

0 kuhinja - 3.00 m;

0 parking u podzemnim garazama - 2.20 m.

Visina unutradnjih prostorija u kuéama, apartmanima i privatnim sobama za izdavanje turistima
ne smije biti niza od 2,30 m.

Ukoliko se podzemna etaza koristi za garaziranje i za tehni¢ke prostorije onda njena povrsina ne
ulazi u obraéun BRGP.

USLOVI ZA OBLIKOVANJE | MATERIJALIZACIJU OBJEKATA

Osnovna stanovista

Neophodno je zaustaviti narastajucu pojavu arhitektonske distorzije, a odgovarajuéim arhitekto
nskim jezikom objekata u namjeni turizma, koji treba da se bazira na bogatom iskustvu lokalne
graditeljske prakse, pokusati stvoriti jasan, odreden i prepoznatljiv karakter Glavnog grada.
Identitet i odnos prema okruZenju

Postovanje principa identiteta, kako za objekte kao nezavisne ¢inioce, tako i za kontekst uku
pnog gradskog ambijenta, svakako je neobiéno vazno u procesu stvaranja ovog tipa objekata.
Novi objekti moraju doprinijeti jaéanju karaktera lokalnih ambijenata u kojima nastaju, ali svakako
veliku paznju treba posvetiti njihovom ugesc¢u u slici globalnog-gradskog ambijenta.

U cilju maksimalnog iskoristavanja prednosti podneblja i lokalnog klimata, sugeriSe se primjena
elemenata bioklimatskog principa gradenja koji se baziraju na tradiciji i iskustvu Zivijenja u medite
ranskim uslovima koji su veé¢ poduze zastupljeni u Glavnom gradu (veliki broj sunc¢anih dana,
vruéa, suva ljeta i prohladne, vlazne zime), a iskazuju kroz pravilnu orijentaciju objekata!,primjenu
odgovarajuéih gradevinskih materijala, kori¢enje elemenata zastite od sunca, koriscenje
principa aktivnog zahvata sunéeve energije, itd.

Principi oblikovanja )

Arhitekturom objekata treba teZiti stvaranju savremenog arhitektonskog i likovnog izraza
karakteristiénog za urbani gradski prostor u kome novi objekti nastaju, vodeci se pri tomve¢
zate&enim i zadatim formama kako bi se izbjeglo naruavanje postoje¢ih proporcija, volumena i

8
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meduodnosa. Oblikovanje planiranih objekata mora biti uskladeno sa kontekstom u kome objekat
nastaje, predvidenom namjenom i osnovnim principima razvoja. Neka od polazista koja se u
procesu izgradnje neizostavno moraju primijeniti svakako jesu i :

0 ambijentalno uklapanje u urbani kontekst

[ poStovanje i zastita postojeéi likovnih i urbanih vrijednosti

U prepoznavanje vaznosti uloge objekta u gradskom tkivu u zavisnosti od namjene i pozicije

O racionalno planiranje izgradenih prostora kroz odnos izgradeno-neizgradeno

0 odnos prema prirodnom okruzZenju izraZzen kroz afirmaciju otvorenih i zelenih prostora oko
objekata

[0 postovanje izvornog arhitektonskog stila u slu¢ajevima izvodenja naknadnih radova na
objektima, a ukoliko se o objektima izrazitih arhitektonskih vrijednosti

0 koris¢enje svedenih jednostavnih formi

0 koris¢enje kvalitetnih i trajnih materijala

U korig¢enje prirodnih lokalnih materijala

Materijalizacija

Bogata gradevinska tradicija izrazena kroz odnos prema prirodnom i stvorenom okruzenju,
lokalnom klimatu, nacin organizacije prostora, materijalizaciju objekata i otvorenih prostora, daje
kvalitetan osnov za dalje planiranje i gradenje.

Jedna od presudnih karakteristika prostora jesu svakako njegove lokalne klimatske
karakteristike, koje unaprijed definiSu odredene zahtjeve koji se stavljaju pred objekte u cilju
ostvarivanja maksimalnog komfora (izbor tipa i elemenata konstrukcije, tehnologije gradenja,
izbor materijala, zastite objekata od pregrijavanja u ljetnjem periodu...).

U cilju o€uvanja identiteta, poZeljna je primjena prirodnih, lokalnih gradevinskih materijala vodeci
pri tom rac¢una o zate¢enim dimenzijama i bojama materijala koji su prisutni na postoje¢im
objektima u okviru datog zahvata. Sugeride se primjena gradevinskog kamena i

obloga od drveta za oblaganje fasada u kombinaciji sa strukturalnim staklenim ili aluminijumskim
fasadama (prirodnih boja i tekstura) u boji i dimenziji koja je u skladu sa zateCenim okruzenjem,
sa brisolejima kao elemetima u funkciji dekoracije fasade i za zastitu od suncevih zraka.
Gradacija izbora materijala svakako treba da bude u saglasnosti sa planiranim namjenama
objekata.

Tehnicke karakteristike

Dozvoljena je izgradnja podrumskih etaZa koje ne smiju nadvisiti relevantnu kotu terena 0,00m.
Ukoliko se radi o denivelisanom terenu, relevantnom kotom terena smatra se najniza kota
konaéno uredenog i nivelisanog terenacko objekta.

Podrumske etaze ulaze u obraéun BRGP, osim ako se koriste za garaziranje i tehniCke i
magacinske prostorije.

Minimalno rastojanje objekta od boénih granica parcele je 5m osim ako nije drugacije definisano
gradevinskom linijom.

Kota poda prizemlja moZe biti za komercijalne sadrZaje maksimalno 0,2 m od kote kona¢no
uredenog i nivelisanog terena oko objekta

Dozvoljeno je planirati konzolne ispuste - erkere i balkone maksimalne dubine 2,0 m. PovrSina
obuhvaéena erkerima, lodama i balkonima dio je bruto razvijene gradevinske povrsine definisane
planskim parametrima za tretiranu parcelu. Erkeri, balkoni i drugi ispusti ne smiju prelaziti
definisane gradevinske linije.

Proporciju i veliginu otvora (prozora i vrata) dimenzionisati u skladu sa klimatskim uslovima i
tradicijom.

Preporuéuju se ravni krovovi, prohodni ili neprohodni.

Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u odgovarajuéem odnosu sa objektom u kome se nalaze.
Izlozi treba da su u skladu sa susjednim izlozima i u skladu sa arhitekturom konkretnog objekta.
Komercijalni natpisi i panoi moraju biti realizovani na visokom likovhom nivou. .
Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana sa poznjom, posebnu u okviru
prostora gdje se predvida vece okupljanje.

Ostali uslovi o . .
Sve vrste ugostiteljskih objekata, koje su definisane Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehni¢kim

uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata, moraju ispunjavati minimalno — tehni¢ke uslove
(opste uslove), koji se naro€ito odnose na:
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O isticanje oznake vrste i kategorije objekta;

[0 uredenje prostora i eksterijera;

1 nesmetano kretanje i boravak gostiju i zaposlenog osoblja;

0 snadbijevanje vodom za pice;

0 otpadne vode i &vrst otpad,;

0 snadbijevanje elektriénom energijom;

O telefonski prikljucak;

[ protiv-pozarnu zastitu;

0 uniforme i prostorije za zaposleno osoblje;

[ zastitu od buke;

0 prostorije i opremu;

O druge uslove od znagaja za pruZanje ugostiteljskih usluga.

Minimalna unutradnja visina prostorija u ugostiteljskom objektu (visina od poda do tavanice)

iznosi:

0 sve javne prostorije - 3.00 m;

[ spavacée sobe i kancelarije - 2.50 m;

0 hodnici spavacih soba - 2.25 m;

O prizemne usluZne prostorije - 4.00 m;

O kuhinja - 3.00 m;

O parking u podzemnim garazama - 2.20 m.

Visina unutrasnjih prostorija u ku¢ama, apartmanima i privatnim sobama za izdavanje turistima

ne smije biti niza od 2,30 m. N

USLOVI ZA PARKIRANJE, GARAZIRANJE | UREDENJE PARCELE

Parkiranje i garaziranje

Normativ za parkiranje za ugostiteljske objekte i hotele je sledeci:

0 Hoteli-na 1000 m2 ................... 12 pm (5 - 20 pm)

[0 Restorani-na 1000 m2 .............. 120 pm (40 — 200 pm)

Minimalno parking mjesto, kod upravnog parkiranja, za putnicko vozilo je Sirine 2.30 m i duzine

4.80 m na otvorenom, a kod garaza dubina parking mjesta je minimum 5.00, a parking mjesto

koje sa jedne poduzne strane ima stub, zid ili drugi vertikalni gradevinski elemenat, ogradu ili

opremu prosiruje se za 0.30 do 0.60 m, zavisno od oblika i polozaja gradevinskog elementa.

Minimalna &irina komunikacije za pristup do parking mjesta pod uglom 90° je 5.5m.

Kod kosog parkiranja pod uglom 30/45/60° dubina parking mjesta (upravno na kolovoz) je

4.30/5.00/5.30 m, $irina kolovoza prilazne saobracajnice 2.80/3.00/4.70 m a Sirina parking mjesta

2.30m.

Jedno garazno mjesto zauzima od 25 — 30m2 povr$ine garaze.

Rampe za pristup do parkiralidta i garaza u podzemnim ili nadzemnim objektima kapaciteta do

1500m2 imaju maksimalne poduZne padove:

[ pokrivene prave rampe — 18%;

[ otvorene prave rampe — 15%;

0 pokrivene kruzne rampe — 15%,

(1 otkrivene kruzne rampe — 12%;

0 parkiralidta do 4 vozila — 20%.

Najve¢i nagib rampi za pristup parkinzima u podzemnim ili nadzemnim parkiralistima ili

garazama kapaciteta iznad 40 vozila iznose:

{1 otvorene prave rampe — 12%;

] kruzne rampe — 12%;

O pokrivene prave rampe — 15%.

Najmanja &irina prave rampe iznosi 3.75m (kolovoz 2.75 + 2x0.5 obostrani trotoari) za

jednosmjernu pravu rampu a 4.70m (3.70+2x0.5) za jednosmjernu kruznu rampu. _ :

Minimalna &irina dvosmijerne prave rampe iznosi 6.50m (2x2.75+2x0.50), a za kruzne iznosi

8.10m (3.70+3.40+2x0.50).

Minimalni radijus osovine kruznih rampi iznosi 6.00m. o _
Obavezno voditi raéuna o ozelenjavanju otvorenog parking prostora — dn{pre.q:ma i zelenim
povrsinama. Prilikom formiranja drvoreda na parkinzima potrebno je obezbijediti na dva
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upravna parking mjesta po jedno drvo, a kod poduznog (paralelnog) parkiranja na jedno parking
mjesto po jedno drvo.

Najmanje 5% od ukupnog broja parking mjesta mora biti namijenjeno licima smanjene
pokretljivosti.

Normative za parkiranje koji se oslanjaju na saobracajne studije, potrebno je definisati planovima
viSeg reda za svaku jedinicu lokalne samouprave.

USLOVI ZA PEJZAZNO UREDENJE

Opsti uslovi

Zelenilo turistickih i poslovnih objekata (administarativni, kulturno-prosvjetni, trgovacko-
usluzni)- Za promociju hotela narogito je vazan izgled zelene povrsine oko ulaza u objekat i
prilazi. Povrsine ispred hotela najées¢e se ureduju parterno ili u kombinaciji sa soliternom
sadnjom. Osnovne karakteristike ove kategorije je upotreba najdekorativnijeg bilinog materijala.
Povrsine namijenjene ovoj kategoriji zelenila nikad se ne pretrpavaju zasadom. Izbjegavati
&arenilo vrsta i strogo voditi raéuna o vizurama prema fasadama. Travnjaci su vazan estetski
element ove kategorije.

Ovaj tip zelenih povr$ina je od posebnog znacaja za javni prostor koji se, najcedce, formira u
zonama glavnih ulaza u turisticke i adminitrativno-poslovne objekte tzv. skverovi. Ova vrsta
skverova &esto nastaje poviaéenjem objekata ili nekih njegovih djelova u odnosu na glavni ulicni
front, &ime se zna&ajno prosiruje prostor trotoara i formira se prostor sa zelenilom, prostrom za
sjedenje i ostalim elementima javnog prostora, u zavisnosti od veli€ine i poloZaja skvera.
Znacaj ovako formiranih prostora je dvostruko pozitivan:

- Daje dodatni kvalitet glavnom ulazu u objekat i pozitivno utite na zaposlene i posjetioce,

- Daje dodatni kvalitet javnom prostoru ulice i pjesacima, jer postaje mjesto za krace zadrzavanje
i eventualni odmor.

Smiernice za pejzazno uredenje:

- minimalna povréina pod zelenilom 20% u odnosu na urb. parcelu,

- sadnju vr$iti u manjim grupama (drvenasto-zbunasti zasadi) i u vidu solitera u kombinaciji sa
parternim zasadima,

- kod kompozicije zasada voditi ratuna o spratnosti, ritmu i koloritu,

- u kombinaciji sa zelenilom moguce je koristiti i gradevinski materijal (kamen, rizla, drvo, staklo i
td')v

- staze i platoi moraju biti od prirodnih materijala,

- sadnice drveéa koje se koriste za ozelenjavanje moraju biti min. visine od 2,50-3,00m i obima
stabla, na visini od 1m, min. 10-15cm,

- ovu zelenu povrsinu tretirati kao zelenilo najvise kategorije odrzavanja i njege tj. zelenilo sa
najveéim stepenom odrzavanja,

- saduvati i uklopiti svako zdravo i funkcionalno stablo,

- kao dopuna ozelenjavanja mogu se koristiti zardinjere ili saksije,

- predvidjeti hidrantsku mrezu,

- predvidjeti osvetljenje zelene povrsine,

- predvidjeti odrzavanje zelene povrsine.

Krovno zelenilo

Povrgine podzemnih garaZa i ravnih krovova potrebno je urediti parternim zelenilom i biljkama
koje nemaju dubok korijenov sistem. ‘
Krovni vrtovi- Veé pri gradevinskom projektu objekata potrebno je znati kakav krovni vrt 29I|mo
kako bi se staticki osigurala nosivost za Zeljenu debljinu supstrata, a gradevinski omogucila
njegova postava (rubni zidiéi krova). N

Ukoliko se glavnim projektom planira podzemno garaZiranje u dijelu trga ngpom_lmemo ;:la se
mora obezbijediti dovoljna visina supstrata (od 1,4m minimum) kako bi se ispunili psl_ovu za
ozelenjavanje trga u smislu sadnje niskog, srednjeg i visokog rastinja a ne putem izdignutih
zardinjera.

Prednosti krovnih vrtova

Ekologke prednosti krovnih vrtova
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- Efekat preci§éavanja vazduha i pobolj$anje njegovog kvaliteta
- Smanjenje efekta gradskog ostrva toplote

- Stvaranje mikroklime na krovu

- Termicka izolacija — efekat hiadenja

- Zvuéna izolacija — zastita od buke

- Zastita od Sunca

- Za&tita od kige i zadrzavanje padavinskih voda

- Stvaranje urbanog ekosistema (urbanog habitata)
Ekonomske prednosti krovnih vrtova:

- Produzavanje Zivotnog veka krova

- Usteda novca za vlasnike komercijainih objekata
- Nova radna mjesta

- Produkcija hrane

- Unapredenije toplotnih performansi objekta

Tabela 25 — Tipovi krovaif vriova

EKSTENZIVNI KROVNI POLUINTENZIVNI KROVNI
KRITERIJUMI VRTOV! VRTOW INTENZIVNI KROVNI VRTOVL
Odravanjs vita Nisko Povremeno Visoko
MNavodnjavanis viia Nepotrebng Povremeno Redowno
Bifjne zajednics u krovnom Travne mesavine, Mahovina, Trava, Zeunje, nisko drvece, Travriak, perenjak, Thunjs |
wrtu Sedum vrste aromaticne | zadinsks bije drvete
Visina izgradencyg sistema 150-400 mm na podzermnim
; Pl 60-200 mm 120-250 mm . <4000 mew
TaZina krovnog vrta 60-150 kgim® 420-200 kgim® 480-500 kgim®
Cena podizanja Niska Srednja Visoka
Koriati od it e 5 g Es i Sk Vahhq&mmﬁ}ahmwal
e ":;;:“ rekreaciiu
PRIRODNE KARAKTERISTIKE

Geografski poloZaj

Podgorica se nalazi na sjevernom dijelu Zetske ravnice, u kontaktnoj zoni sa brdsko- planinskim
zaledem. Njen geografski lokalitet je odreden sa 42°26° sjeverne geografske $irine i 19°16’
isto&ne geografske duZine.

Najveci dio Podgorice lezi na fluvioglacijalnim terasama rijeke Morace i njene lijeve pritoke
Ribnice, na prosje¢noj visini od 44,5 mnm.

Prostor DUP-a ,Pobrezje ABC* u okviru $ireg centra grada, zauzima prostor ogranicen:

- Ulicom 4. jula na istoku,

- Ulicom Bracana Bracanovica na sjeveru,

- Ulicama Radosava Buri¢a i Kralja Nikole na zapadu i

- Ulicom 27. marta na jugu

Reljef

Teren koji DUP obuhvata je u neznatnom padu prema jugozapadu (oko 1%) ili potpuno ravan.
Geologke i inzenjersko-geolose karakteristike terena

Prema karti podobnosti terena za urbanizaciju, (1 :5.000) iz PUP-a Glavnog grada ravni prostor
koji zahvata najveci dio plana svrstan je u | kategoriju, tj. terene bez ograni¢enja za urbanizaciju.
Geologku gradu ovog terena ¢ine $lju nkovi i pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava
i promjenljivog stepena vezivnosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi
konglomerati, prakticno nestisljivi, koji se drze u vertikalnim odsjecima i u podkapinama i
svodovima.

Navedene litoloske strukture karakteriSe dobra vodopropustljivost, a dubina izdani podzemne
vode svuda je ve¢a od 4 m, od nivoa terena.
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Nosivost terena kreée se od 300-500 kN/m2 za | kategoriju, 120-170 kN/m2 za Il kategoriju i 50-
100 kN/m2 za Il kategoriju >10.000 KN/m2. Zbog neizrazenih nagiba, Citav prostor spada u
kategoriju stabilnih terena.

Sa makroseizmitkog stanovista Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izrazenom
seizmigkom aktivnodéu. Prema SeizmoloSkoj karti SFRJ (1:100.000), gradsko podrucije je
obuhvaéeno 8° MCS skale, kao maksimalnog intenziteta ocekivanog zemljotresa za povratni
period od 100 godina, sa vjerovatno¢om 63 %.

Pedolo$ka grada terena

Podgorica sa blizom okolinom sa geoloskog aspekta lezi na terenima koje izgradjuju :
mezozoiski sedimenti kredne starosti (brda) i kenozoiski fluvioglacijalni sedimenti kvartara (ravni
tereni).

Tereni Podgorice podijeljeni su u 4 kategorije:

- | stabilni tereni,

- Il uslovno stabilni tereni,

- lll nestabilni tereni, i

- IV tereni ugrozeni plavijenjem.

Prema Pedologkoj karti teritorije Glavnog grada Podgorica, na prostoru DUP-a zastu pliena su
smeda zemljista na §ljunku i konglomeratu, svrstana u | bonitetnu kategoriju.

Prema karti podobnosti za urbanizaciju terena urbanog podrucja Podgorice prostor Plana spada
u | kategoriju, a to su stabilni tereni bez ograni¢enja za urbanizaciju

Hidrogeoloske i hidrolo$ke odlike terena

Rijeke Moraéa i Ribnica koje predstavljaju glavne vodotoke od interesa za grad. Odlikuju se
dubokim koritom kanjonskog tipa sa obalama visokim od 15m (Ribnica) do 18 m (Moraca).
Njihove vode karakterie izrazena erozivna aktivnost, sto se manifestuje postojanjem niza
potkapina razli¢itih dimenzija. Ovaj fenomen doprinosi specificnom izgledu i atraktivnosti rijecnih
korita. ali, istovremeno, namece potrebu pazljivog tretmana podlokanih odsjeka, obzirom na
latentno prisutnu opasnost urusavanja njihovih najisturenijih djelova. U oba vodotoka zabiljezene
su pojave zagadenja vode.

Ka Moraéi kao primamom vodotoku gravitiraju pritoke: Mala rijeka, Ribnica, Cijevna, Mrtvica,
Zeta i Sitnica. Teritorija Glavnog grada Podgorica zahvata i gornje djelove Tare i Mojanske rijeke.
U toku ljeta drastiéno opada proticaj kod svih rijeka, a u izrazito sudnim godinama vecina tokova,
pa &ak i Mora&a, presusuje u donjem toku.

Rijeka Mora&a protice nepsredno pored sjevernog dijela granice plana.

Na podrugju Glavnog grada Podgorica se mogu izdvojiti tereni sa slede¢im hidrogeoloskim
karakteristikama:

1 slabo vodopropusni tereni (hidrogeolo$ki izolatori),

0 srednje i promjenljivo vodopropusni tereni, i

0 vodopropusni tereni.

Podruéje zahvata plana potpada u vodopropusne terene koje sa pukotinskom i kaveroznom
porozno$cu predstavijaju krenjacke povrsi. Padavine ubrzo poniru duz pukotina, tako da je
povrsinski sloj bezvodan.

Na osnovu analize geolo$ko-hidroloskih karakteristika utvrden je nizak nivo podzemnih voda na
prostoru Podgorice koji iznosi 16-20m ispod nivoa terena, $to omogucava nesmetanu odvodnju i
ne otezava uslove za izgradnju. Vodosnabdijevanje se moze ocijeniti kao kvalitetno, jer su u
pitanju vode dobrog kvaliteta, dok pojave zagadenja nisu zapazene.

Klimatske karakteristike

Urbano podrucje Podgorice karakterise slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora.
Zime su blage, sa rijetkim pojavama mrazeva, dok su ljeta zarka i suva.

Izrazito velike mikroklimatske razlike unutar gradskog podrucja ne mogu se oéekivati s obzirom
na relativnu topografsku ujednacenost i ne tako velike i guste komplelcse visoke gradnje.

U Podgorici je registrovana srednja godidnja temperatura od 15,5°C. Prosje¢no najhladniji
mijesec je januar sa 5°C, a najtopliji jul sa 26,7°C. _
Maritimni uticaj mora ogleda se u toplijoj jeseni od prolie¢a za 2,1°C, sa blazim temperatumim
prelazima zime u ljeto i od ljeta u zimu. _ ) A

U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosje¢na temperatura vazduha iznosi 21,8 Cj
dok se srednje dnevne temperature iznad 14°C javljaju od aprila do oktobra. Srednji vremenski
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period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija je od novembra do kraja marta, u
ukupnom trajanju od oko 142 dana.

Prosje&na relativna vlaznost vazduha iznosi 63,6%, sa maksimumom od 77,2%, u novembru i
minimumom od 49,4%, u julu. Tokom vegetacionog perioda, prosje¢na relativna vlaznost
vazduha je 56,7%.

Srednja godi$nja inslolacija iznosi 2.456 ¢asova. Najsun&aniji mjesec je jul sa 344,1, ¢as, a
najkraée osunéanje ima decembar sa 93 Casa. U vegetacionom periodu osuncanje traje 1.658
¢asova.

Godi&nja oblaénost ima prosjeénu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najveca obla
&nost je u novembru 7,0, a najmanja u avgustu 2,8. Prosje&na vrijednost oblacnosti u vegetaci
onom periodu je 4,3.

Sredniji prosjek padavina iznosi 1.692 mm godi$nje, sa maksimumom od 248,4 mm u decembru i
minimumom od 42,0 mm u julu. Padavinski rezim oslikava neravnomjemost raspodijele po mjese
cima, uz razvijanje ljetnjih lokalnih depresija sa nepogodama i

pliuskovima. Vegetacioni period ima 499,1 mm padavina ili 20,6% od srednje godi$nje koliCine.
Period javljanja snijeznih padavina traje od novembra do marta, sa prosjeénim trajanjem od 5,4
dana, a snijeg se rijetko zadrzava duZe od jednog dana.

Prosje¢na godi$nja testina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period
javljanja magle traje od oktobra do juna, sa najée$éom pojavom u decembru i januaru (po 2,6
dana).

Grmljavine se javljaju u toku godine prosjecno 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7 dana, u junu i
minimumom od 1,9 dana, u januaru.

Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana prosje¢no godisnje, sa maksimumom od 4 dana.
U&estalost vjetrova i tigina izrazena je u promilima, pri cemu je ukupan zbir vjetrova iz svih pra
vaca i tisina uzet kao 1000%o. Najveéu uéestalost javljanja ima sjevemi vjetar sa 227%o, a najma
nju istoéni sa 6%o. Sjeverni vjetar se najcesce javlja lieti, a najrjede u prolje¢e. Tisine ukupno
traju 380%o, sa najve¢om ugestalo§¢u u decembru, a najmanjom u julu.

Najvecu srednju brzinu godignje ima sjeveroistocni vjetar (6,2m/s), koji najvecu vrijednost biljezi
tokom zime (prosjeéno 8,9m/s). Maksimalna brzina vjetra od 34,8 m/sec (125,3 km/Eas i pritisak
od 75,7 kg/m2) zabilieZena je kod sjevemog vjetra. Jaki vjetrovi su najéesci u zimskom periodu
sa prosje&no 20,8 dana, a najrjedi ljeti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vjetrovi se
javljaju prosjeéno 22,1 dan.

USLOVI ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJA

Uslovi za prikljuéenje objekata na komunainu i ostalu infrastrukturu

Uslovi su dati u poglavljima koja obraduju infrastrukturu i na pripadajucim grafickim prilozima.
Priklju¢enje na mrezu komunaine infrastrukture vr&i se prema postoje¢im, odnosno planiranim
tehni&kim moguénostima mreze, na nacin kako je predvideno urbanistiékim planom i tehniCkom
dokumentacijom, a na osnovu propisa i uslova i saglasnosti javnih preduzeca.

USLOVI STABILNOSTI TERENA | KONSTRUKCIJE OBJEKATA

Prilikom izgradnje novih objekata i dogradnje postojecih u cilju obezbjedenja stabilnosti terena,
investitor je duzan da izvr8i odgovarajuce saniranje terena, ako se za to pojavi potreba.

Prije izrade tehnitke dokumentacije preporuka investitoru je da izradi Projekat geoloskih
istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i elaborat o rezultatima izvr$enih geoloskih istrazivanja i na
iste pribavi saglasnost nadleznog ministarstva .

Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridrzavanje vazecih propisa i
pravilnika: Pravilnik o opterecenju zgrada PBAB 87 (,SI. List SFRJ", br. 11/87) i Pravilnik o
tehniékim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmi¢kim podrucjima (1. List
SFRJ" , br. 31/81, 49/82 , 21/88 i 52/90) .

Proradune raditi za IX stepen seizmi¢kog inteziteta po MCS skali.

Za potrebe proracuna koristiti podatke Hidrometeorolodkog zavoda o klimatskim hidroloskim
karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomiCnosti i funkcionalnosti
objekata. Posebnu paZnju obratiti na propisivanje mjera antikorozivne zastite konstrukcije, bilo da
je rije¢ o agresivnom djelovanju atmosfere ili podzemnih voda. Konstrukciju novih objekata
oblikovati na savremen nacin sa krutim tavanicama, bez mijesanja sistema nosenja po
spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom seizmickom koncepcijom.
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