CRNA GORA
GLAVNI GRAD PODGORICA

SEKRETARILJAT ZA PLANIRANJE PROSTORA I ODRZIVI RAZVO]

na osnovu Clana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list CG"
br.64/17),Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja i turizma
jedinicama lokalne samouprave ("Sluzbeni list Crne Gore" br68/17 od
20.10.2017.godine),Detalinog urbanistit¢kog plana "Zabjelo 8" usvojen od strane SO -
Podgorice Odlukom broj 02-030/18-714 od 12.09:2018. godine., evidentiran u
Registru  planske dokumentacije Ministarstva odrzivog razvoja i turizma na dan
11.februar 2019.godine i podnijetog zahtjeva br.08-352/19-10.

IZDAJE URBANISTICKO TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnictke dokumentacije
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CRNA GORA DUP " Zabjelo 8 "

GLAVNI GRAD - PODGORICA
Sekretarijat za planiranje Urbanisticka parcela UP A 3.6

prostora i odrzivi razvoj zona A,blok3
Broj: 08-352/19-10
Podgorica, 11.februar 2019. godine

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

za urbanistiCku parcelu UP A 3.6,Detaljnog urbanisti¢kog plana "Zabjelo 8"

PODNOSILAC ZAHTJEVA:
Cijevna Komerc d.0.0.Podgorica

POSTOJECE STANJE:
U grafickim prilozima DUP-a " Zabjelo 8" na kat.parcelu broj 3692/2K0:Podgorica 3

nema izgradenih objekata. 7

PLANIRANO STANJE:

DUP-om " Zabjelo 8" formirana urbanisticka parcela broj UP A 3.6, definisana je
koordinatnim tatkama na grafickom prilogu ,Geodezija“ koji €ini sastavni dio ovih
uslova, i povrSine je 2149,85 m2.

Ovim prilogom definisana je i gradevinska linija .

Namjena povrsina:

Planirana namjena povrsina je SS povrsine za stanovanje srednje gustine.

Osnovna namjena objekta:
Stanovanje srednje gustine od 120-250 stanovnika/ha.

Prate¢a namjena objekta:

- moguca je organizacija sadrzaja u funkciji trgovine, ugostiteljstva, usluga,
administracije, kao i drugih sadrzaja koji mogu podrzati stanovanje kao primarnu
namenu.

— parkinzi i garaze za smestaj vozila korisnika (stanara | zaposlenih) i posetilaca:

— U okviru stanovanja kao pretezne namene moguca je organizacija stanovanja ili
stanovanja i delatnosti. Delatnosti se mogu organizovati u kombinaciji sa
stanovanjem u istom objektu i to u okviru prizemnih etaza. Delatnosti koje su u
kombinaciji sa stanovanjem moraju biti kompatibilne sa istim odnosno da ne
ugroZavaju funkciju stanovanja i Zivotne sredine.

Vrste, tip i glavne tehnolo$ke celine objekta:
Objekte postavljati kao slobodnostojece na parceli a u okviru veéih parcela moguce je
formirati niz od vise lamela ili kompleks pri ¢emu se objekat moZe postaviti i na granicu
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- Odrzivost fotovoltaicnih c¢elija treba ispitati u svrhu snabdevanja niskonaponskom
strujom za rasvetu naselja, kao i druge moguénosti, poput punjenja elektricnih
vozila.

Potrebe za geoloskim, hidrologkim, geodetskim ispitivanjima:
Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazecim propisima i u skladu sa geomehanickim
ispitivanjima u zoni gradenja. ; ;

H

Fazna gradnja objekta: AL T AR .
Realizacija sadrzaja u okviru pojedinacnih parcela moguce je pristupiti fazno zavisno od
potrebe investitora, s tim $to svaka faza treba da predstavija celinu.

Uslovi za nesmetan pristup, kretanje, boravak, i rad lica smanjene pokretljivosti i lica sa
invaliditetom:

Potrebno je obezbediti pristup svakom objektu koji ¢e koristiti lica smanjene
pokretljivosti, takode nivelaciju svih pesackih staza i prolaza raditi u skladu sa vaZeéim
Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sl.list CG”, br.48/13 i 44/15).

Glavni projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeca za oblast
infrastrukture, vaze¢em Zakonu, vezec¢im tehnickim propisima, normativima i -

standardima za projektovanje, izgradnju i koriS¢enje ove vrste objekata, a na osnovu
projektnog zadatka investitora.
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PRILOZI:

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta
- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim propisima
- List nepokretnosti i kopija katastarskog plana
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CRNA GORA

Katastarska opstina: PODGORICA 1]
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UPRAVA ZA NEKRETNINE Broj lista nepokretnosti: 7051
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA Broj plana: 24,29.56,61 .
Broj: 956-101-288/19 Parcela: 3692/2
Datum: 25.01.2019. II
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PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Broj:

KO:

101-956-2557/2019
Datum: 22012019
PODGORICA 111

[

wumus kAR

I
1956-153 120

Na osnovu &lana 173. Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 291’0?T "Sllrst CG" br..
73/10, 032/11, 040/11; 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevuSEKR.ZA PLI UREDI. PROSTORA 08-352/19-11

956-101-288/19, , izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 7051 - PREPIS

Podaci o parcelama
Bro Plan : Potes ili Natin koriS¢en Bon. b :
Broj Podbrog zgrn{'le Skica | Datum upisa| yyeq § kuéni broj Osnov sticanja klasa | Povriina m Prihod
3692 2 35 2300272017 [ZABJELO ivada 5 Kiase: 4546’ 17.73
' VISE OSNOVA
. 4546 17.73
Podaci o vlasniku ili nosiocu - .
Maticni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto = Osnov prava Oblm prava
0000002070812 CUEVNA KOMERC DOO Svojina Ul
CRNOGORSKIH SERDARA  bb Podgorica
Podaci o teretima i ogranienjima
{ i : D
Broj Podbroj r:;:'lde PD l}’%‘}' Naéin koriSéenja Vrml:};:l& Opis prava
Hipoteka
b, Uzz 36117 OD 31.03.2017G_POVJ. INVEST
. ; K i 0 ¥
3692 2 ' Livada 5. klase 00 DUG 250.000.00E ROK 30.032018G + 50.000.00E
8:34 OK 30.01.2019G + ZAB.OTUDJI ommszm-:z SAGL.
OVIERIOCA + PRISTNA NEPOS.IZVRS BEZ
ODLAGANJA
iH1 ka
A UZZ 1456/2017 OD 30.11.2017 POVIERIOC
R -
: 3 [ EURA ROK |
3692 - B Livada 5. klasc MIESECI+ZABILIEZBA ZABRANE OTUDJENJA [
8:27 OPTERECENJA BEZ PISANE SAGLASNOSTI
HIPOTEKARNOG POVJERIOCA+ZABILIEZBA NA
INEPOSREDNO PRINUDNO IZVRSENIE
uoseos £
3692 2 3 Livada 5. klase BILJ, UZ:% 482/18 OD 30.03.2018 POVJER. INVEST
e BANKA DUZ .. CUEVNA KOMERC ROK 31.03.2019

Datum i vrijeme Stampe 22.01.2019. 12:16:56
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Taksa je oslobodena na osnovu ¢lana 13 i 14 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist RCG" br. 55/03, 46/04, 81/05 i
_02/06, "SLIist CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11, 26/11, 56/13, 45/14, 53/16 i 37/17). Naplata naknade oslobodena je na

“osnovu Clana 174 Zakona o eravnom pmm_]a'u i katastru ncpdu‘cmosu ( Sl. list RCG" br, 29!07 "Sl hst OG" br ?3110.
032/11, 040/11, 043/15, o37n7| l?f&h
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Datum i vrijeme §tampe 22.01.2019. 12:16:56 &t
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CRNA GORA

GLAVNI GRAD - PODGORICA
Sekretarijat za planiranje
prostora i odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-10
Podgorica, 11.februar 2019. godine

DUP " Zabjelo 8 "

Urbanisticka parcela UP A 3.6

zona A,blok3

? ¢ H 2 3
L ——
Naziv grafickog prilog Grafiki prilog
GEODETSKA PODLOGA br.1

R-1:1000 W
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CRNA GORA DUP " Zabjelo 8 "

GLAVNI GRAD - PODGORICA
Sekretarijat za planiranje
prostora i odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-10

Podgorica, 11.februar 2019. godine

Urbanisticka parcela UP A 3.6
zona A,blok3

37102

2

Graficki prilog

R-1:1000 | Naziv grafi¢kog pril&ga
br.2

ANALIZA POSTOJECEG STANJA
VALORIZACIJA OBJEKATA




CRNA GORA DUP " Zabjelo 8 "

GLAVNI GRAD - PODGORICA

Sekretarijat za planiranje Urbanisticka parcela UP A 3.6
prostora i odrzivi razvoj zona A,blok3

Broj: 08-352/19-10

Podgorica, 11.februar 2019. godine
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Povrsine za stanovanje srednje gustine

‘R~1":_1005 i Naziv grafickog priloga [ Grafitii prilog |
NAMIENA POVRSINA br.3 |
L




CRNA GORA
GLAVNI GRAD - PODGORICA
Sekretarijat za planiranje
prostora i odrzivi razvoj
Broj: 08-352/19-10

Podgorica, 11.februar 2019. godine

DUP " Zabjelo 8 "
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* Naziv grafitkog pr

PARCELACIIA,REGULACIJA I UTU br.4
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Urbanisticka parcela UP A 3.6

zona A,blok3

PARCELACIJA )
i 3@ 8320 "e——9%  Granica urbanistitke parcele

% o

B34
B3-22

4 r.{l r 96

. v 2 2
133%2 ""‘"‘}é\
\152 ...... )
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UPD5.1

2 1493, *

Gradevinska linija GL1

Gradevinska ﬁnija-privremena(do ukidanja dalekovoda)
Regulaciona linija

Oznaka urbanistieke parcele

Oznaka urbanistike parcele zelenih povrina
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iloga

Grafieki prilog
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CRNA GORA DUP " Zabjelo 8 "

GLAVNI GRAD - PODGORICA

Sekretarijat za planiranje Urbanisticka parcela UP A 3.6
prostora i odrZivi razvoj zona A,blok3

Broj: 08-352/19-10

Podgorica, 11.februar 2019. godine

G D el b Ao cn o Rl 10100
DUP Zabjelo 8 1 |1'I[1.;'33;u\:, br A 3.6

"~ KOORDINATE TACAKA

Urb.parc. e, A 3 6 5 oot
Pow§ana P-2149. 85 m2 -

1254  Y=6602166.51 X=4699119.03
ey 1260 Y=6602175.34 X=4699078.56

1253 Y=6602178.14 X=4699065.70

2340 Y=6602137.17 X=1699056.77
2339 Y=6602136.27 X=4699061.76
2338 Y=6602129.73 X=4699086.82
2337. Y=6602126.16 'X=4699102.07

R ‘Gradjevinska Tinya G.L.1

Y=6602127.32 X-4699097.13
Y=6602167.60 X-4699114.06

Osovina planirane saobracajnice

Y=6602118.73 X=4699107.04
Y=6602168.95 X=4699127.93

Gradjevinska linija G.L .1
(Ogranicenje zbog dalekovoda )

G.3 . Y=6602131.43 X=4699080.29
826 Y=6602157.07 X=4699090.67
823 - Y=6602157.76 X=4699090.89
G4  Y=6602171.90 X=4699094.35
Y=6602174.03 X=4699084.58
825  Y=6602160.82 X=4699081.40
826 Y=6602133.98 X=4699070.53

o

ng_um end : Situaciju u Glavnom projekiu uraditi na katastarsko-topegrafski plan u R1:200 ili R 1:250 , 8to podrazumijeva :
postojede stanje , sa katastarskim granicama parcela i njihovim brojem,
- apsolutni koordinatni sistem i apsolutne kote
Planirano stanje sadrZi : -  granicu planirane urbanisticke parcele sa njenim brojem, planirani gab objekata i spratnost
- po UTU-ma zadatu planiranu G-L kao i kordinatama definisanu G.L. usvojenog gabarita objekta
(krajnje tacke i rastojanje objekta — uli¢ne fasade -za potrebe izdavanja Protokola iskolenja )
- apsolutnu kotu poda prizemlja
- po UTU-ma definisanu saobracajnicu , ili snimljeni postoje¢i kolsko-pjefalni prilaz
Pored analogne situacije i Digitalni oblik — CD — Auto Cad — dwg format. o)

SEKRETAR
Oliver Markovi¢ , dipl.ing. grad.

R-1:1000 ~ Naziv grafi¢kog priloga Graficki prilog
GEODEZIJA br.5
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CRNA GORA DUP " Zabjelo 8 "

GLAVNI GRAD - PODGORICA

Sekretarijat za planiranje Urbanisticka parcela UP A 3.6
prostora i odrZivi razvoj zona A,blok3

Broj: 08-352/19-10

Podgorica, 11.februar 2019. godine
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N N ] \
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)
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15.00

R-1:1000 N;azfv graﬁékog' priloga e
SAOBRACAJ,NIVELACIJA I REGULACIIA

' Grafitki prilog | "
br.6
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susedne parcele kao dvojni uz prethodnu saglasnost suseda s tim $to oba objekta
moraju predstavljati oblikovnu i prostornu celinu.
Spratnost objekta:

» Maksimalna spratnost objekta je data u odnosu na veli¢inu parcele i pripadnosti
parcele odredenoj zoni ili bloku. U objektu je moguéa izgradnja suterenske ili
podrumskih etaza (broj etaza pod zemljom nije ograniéen) ve¢ je u skladu sa
uslovima lokacije. Ukoliko je u suterenskoj etazi organizovano garaziranje ili
tehniCka prostorija ista ne ulazi u obragun BRGP.

< Maksimalna spratnost je do P+4

- Maksimalni indeks zauzetosti do 0.4

- Maksimalni indeks izgradenosti do 1.2

Maksimalni urbanisticki pokazatelji i kapaciteti za svaku urbanisticku parcelu (indeks
zauzetosti, izgradenosti i maksimalno dozvoliena spratnost), namena i povrsina
planiranih objekata i drugo, dati su u tabelarnom prikazu po urbanistickim parcelama.

e Za obratun visine gradevine, merena izmedu gornjih kota meduetaznih
konstrukcija iznosi:
- za garaze i tehnicke prostorije do 3,0 m:
- za stambene etaze do 3,5 m;
- za poslovne etaze do 4,5 m;
- izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila,
najveca visina prizemne etaze na mestu prolaza iznosi 4,5 m.

Maksimaini dozvoljeni kapaciteti objekta (broj stanova):
- Nove objekte graditi u skladu sa parametrima gradnje. U okviru objekta je moguce
organizovati do 4 stambene jedinice.

Situacioni plan sa granicama urbanisti¢ke parcele i odnosima prema susednim
parcelama:

- Granice urbanistickih parcela sa svim potrebnim elementima za obelezavanje
dati su u grafickom prilogu ,Plan parcelacije, regulacije i UTU*

- Minimalna udaljenost novog objekta od susedne parcele je 2m. Novi objekat
je moguce postaviti i na granicu parcele, graditi ga kao dvojni ili u nizu ili ga
postaviti na manjem odstojanju od 2m od susedne parcele, ali uz medusobnu
saglasnost suseda i uz uslov da se prema susedu ne mogu otvarati otvori.

Gradevinska linija:

- Gradevinska linija je linija na zemlji (GL 1) i pretstavija liniju do koje se moze
graditi. Geodetski elementi za obelezavanje gradevinske linije, odnosno
koordinate tataka gradevinske linije su dati u grafitkom prilogu ,Plan parcelacije,
regulacije i UTU".

- Planom je data i priviemena gradevinska liniia na zemlji (GL1pr) koja je
definisana zonom zastite koridora postojeceg dalekovoda. Ona predstavija liniju
do koje se mogu graditi objekti do trenutka izmestanja dalekovoda. U slucaju
gradnje pre izmestanja dalekovoda potrebno je pribaviti posebne uslove i
saglasnosti nadleZznog elektropriviednog preduzeca. Nakon izmestanja
dalekovoda, objekti se mogu graditi do definisane gradevinske linijie GL1.

- Gradevinske linije su definisane na nivou blokova. Gradevinska linija je uglavnom
na Sm od regulacijone linije izuzev na potezima gde su veé izgradeni objekti ili
gde oblik parcele ne dozvoljava veée odstojanje od regulacione linije, u ovim
sluCajevima gradevinska linija je na 3m od regulacione. Nove objekte postavljati
na il iza zadate gradevinske linije.

- PoloZaj gradevinske linije je obavezujuéi za novoplanirane objekte.
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CRNA GORA DUP " Zabjelo 8 "

GLAVNI GRAD - PODGORICA
Sekretarijat za planiranje Urbanisticka parcela UP A 3.6

prostora i odrzivi razvoj zona A,blok3
Broj: 08-352/19-10
Podgorica, 11.februar 2019. godine

TS Postojeca trafostanica

Postojeci elektrovod 10kV
Postojeci elektrovod 35kV

Postojeci elektrovod 10kV koji se ukida
e Postojeci elektrovod 35kV koji se ukida

-----

iTS! Planirana trafostanica

SIS ST Planirani elektrovod 10kV

— N Planirani elektrovod 35kV

Granica traforeona

TR 6 Oznaka traforeona

R-1:1000 ( Naziv grafitkog priloga
br.7

ELEKTROENERGETSKA INFRASTRUKTURA

Lr ( Grafi¢ki prilog i
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CRNA GORA DUP " Zabjelo 8 "
GLAVNI GRAD - PODGORICA * ot
Sekretarijat za planiranje Urbanisticka parcela UP A 3.6
prostora i odrzivi razvoj zona A,blok3
Broj: 08-352/19-10 :
Podgorica, 11.februar 2019. godine
= 3.2
. ok ) UP D2.36

AN

’ 3
= - = - ’/ -
LEGENDA:
Postojeti vodovod
2 e Planirani vodovod
o — P N SO, Ukidanje vodovoda
-
- -
/ Gapi-athas Planirani vodovod viseg reda
——— Postojeci kanalizacioni vod
e Planirani kanalizacioni vod
I
- Planirani kanalizacioni vod viSeg reda
—_— Smer odvodenja kanalizacionih vodova
UP Agf 1
2 ] __H_"L— . — Postoje¢a atmosferska kanalizacija
;f‘ e Planirana atmosferska kanalizacija
O = ——— Smer odvodenja atmosferske kanalizacije
TR e VA A Grafi¢ki prilog
R-1:1000 Naziv grafickog priloga

br.8

HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA
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CRNA GORA DUP " Zabjelo 8 "

| GLAVNI GRAD - PODGORICA

| Sekretarijat za planiranje Urbanisticka parcela UP A 3.6
prostora i odrzivi razvoj zona A, blok3

Broj: 08-352/19-10
Podgorica, 11.februar 2019. godine

R-1:1000 |

UP D2.34

Postojeée TK okno
Postoje¢i TK vod
Postojeéi TK vod viseg reda

Planirano TK okno
Planirani TK vod

| Graficki prilog |
br.9

" Naziv graf‘ ckog priloga
TELEKOMUNIKACIONA INFRASTRUKTURA
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CRNA GORA DUP " Zabjelo 8 "

GLAVNI GRAD - PODGORICA

Sekretarijat za planiranje Urbanisticka parcela UP A 3.6
prostora i odrzivi razvoj zona A, blok3

Broj: 08-352/19-10
Podgorica, 11.februar 2019. godine

S AR

Zelenilo stambenih objekata i blokova

PLAN ZELENIH I SLOBODNIH POVRSINA br.10

R-1:1000 ‘ Naziv gfaﬁﬁkog priloga _ Graficki prilog
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Regulaciona linija:

- Regulaciona linija je linija koja deli javnu povrSinu od povr§ina namenjenih za
druge namene.

- Rastojanje izmedu dve regulacione linije definiSe profil saobracajno
infrastrukturnog koridora.

- Regulaciona linija je predstavljena na grafickim prilozima ,Plan parcelacije,
regulacije i UTU", ,Plan saobracaja, nivelacije i regulacije“ i ,Smemice za
sprovodenje planskog dokumenta“ i definisana je analiticko geodetskim
elementima. -

Nivelacione kote objekata: .
Kotu poda prizemlja objekta postaviti u skladu sa nivelacijom saobracajnice u kontaktu,

kotama postojecih susednih objekata, kao i kotama terena u neposrednom okruzeniju.
Maksimalna kota prizemlja objekta u odnosu na saobraéajnicu odnosno okolni teren
moze biti 1m.

Fasade (vrsta materijala):

- U izgradniji objekata treba koristiti elemente tradicionalne arhitekture tog podneblja
ukomponovane na savremen nacin, prirodne materijale i dr.

- Fasade objekata su predvideni od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno
izvedeni.

Krovni pokriva¢ (vrsta materijala, nagib):

- Projektovati kose krovne ravni propisanog nagiba za ovo podneblje uz kori§cenje
elemenata tradicionalne arhitekture i prirodne materijale ukomponovane na
savremen nacin.

- Krovni pokrivaci su predvideni od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno
izvedeni.

- Za sve objekte se preporucuju kosi krovovi, dvovodni ili Getvorovodni, a kod
komplikovanijih objekata i kombinovani, nagib krovnih ravni je u funkciji
odabranog krovnog pokrivaca. Krovni pokriva¢ je crep, tegola, lim ili neki drugi
kvalitetan materijal.

Orijentacija objekta:
Citav prostor u okviru zahvata plana kao i urbanisticke parcele imaju orijentaciju
severozaoad - jugoistok. Objekte postavijati u skladu sa poloZajem i oblikom
urbanistice parcele.

- ZONA A (Blok 1,2,3,4.5)

Namene u okviru Zone A:
e stanovanje srednje gustine

Stanovanje srednje qustine

* U okviru stanovanja kao preteZzne namene moguée je organizacija stanovanja ili
stanovanja i delatnosti. Delatnosti se mogu organizovati u kombinaciji sa
stanovanjem u istom objektu i to u okviru prizemnih etaza. Delatnosti koje su u
kombinaciji sa stanovanjem moraju biti kompatibilne sa istim odnosno da
neugroZavaju funkciju stanovanja i Zivotne sredine. Pre svega to su trgovina,
ugostiteljstvo, usluge i sl.

» Objekte postavljati kao slobodnostojece na parceli a u okviru veéih parcela (Blok
2,3 i 4) moguce je formirati niz od vise lamela ili kompleks pri éemu se objekat
moZe postaviti i na granicu susedne parcele kao dvojni uz prethodnu saglasnost
suseda s tim Sto oba objekta moraju predstavljati oblikovnu i prostornu celinu.
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e Parametri gradnje:

| blok maksimalna | max.Indeks | max. Indeks | min. udaljenost od
spratnost zauzetosti izgradenosti | granice susedne

o A L S parcele

 Blok1 Ped - SRS 04 | a2 | 2.0m )

" Blok2 | P+3 ‘T L 04 . A2 26m
| Blok3 P+4 04 M 3.0m
~ Blok4 P+4 0.4 e 7 | : 3.0m
Blok5 P+2 0.3 .09 2.0m

Gradnju do maksimalnih parametara moguce je vrsiti fazno.

¢ U objektu je moguca izgradnja suterenske ili podrumskih etaZa (broj etaza pod
zemljom nije ograni¢en) ve¢ je u skladu sa uslovima lokacije. Ukoliko je u
suterenskoj etazi organizovano garaziranje ili tehni¢ka prostorija ista ne ulazi u
obracun BRGP.

 Tavanski prostor u okviru objekta se moZe koristiti za stanovanje ukoliko visina
zbog raspona krovne konstrukcije dozvoljava organizaciju stambenih prostorija,
pri Cemu se mogu praviti uvuéene lode, a osvetlienje moze biti preko uvu&enih
loda,krovnih prozora ili badza.

e U grafickim prilozima dati su graficki i numeriéki podaci. Na nivou blokova
definisane su gradevinske linije. Gradevinska linija je uglavnom na 5m od
regulacijone linije izuzev na potezima gde su ve¢ izgradeni objekti ili gde oblik
parcele ne dozvoljava vece odstojanje od regulacione linije, u ovim slu¢ajevima
gradevinska linija je na 3m od regulacione. Nove objekte postavijati na ili iza
zadate gradevinske linije.

» Uredenje i ozelenjavanje slobodnih delova parcela vrsiti u skladu sa uslovima
datim u posebnom poglavlju ovog plana pri éemu je poZelino rukovoditi se
savremenim tendencijama, kako u izboru vrsta zelenila tako i materijalizaciji. Na
slobodnim povrSinama parcele mogu se locirati bazeni, pergole i drugi parterni
mobilijar. Oblik polozaj i veli¢ina bazena moraju biti ukomponovani u celokupnu
organizaciju i uredenje slobodnih povrsina. Prilikom izbora materijala koristiti
materijale koji su kori§¢eni u tradicionalnoj arhitekturi ukomponovane sa
savremenim materijalima u skladu sa odabranim arhitektonskim postupkom.

 Parkiranje je planirano u okviru parcele, a garaziranje u okviru. Potrebe za
parkiranjem zadovoljiti prema normativima datim u okviru poglavlja ,Saobracajna
infrastruktura”.

» Ogradivanje parcela i postavljanje pomo¢nog objekta vrsiti u skladu sa Odlukom
0 postavljanju odnosno gradenju i uklanjanju pomoénih objekata na teritoriji
Glavnog grada Podgorice (“Sl.list Crne Gore — opstinski propisi”, br. 11/14 od
8.4.2014.god.)

* Napomena: parametri gradnje za svaku pojedinadnu urbanisticku parcelu na nivou
zone dati su u tabelama. Broj stambenih jedinica prikazan u tabelama nije obavezujuci
a_broj parking mesta je u funkciji_broja stambenih jedinica i povrSine u_funkciji

poslovanja.
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POVRSINE ZA STANOVANJE SREDNJE GUSTINE
ZONA A
BLOK 3 5SS
F‘OSTL\JECL STnI'U'. T—’LA!!IQAHO STANJE
- L] Ppod PR T Ky o] it Dozvoljere |Postiviia-l, | Broj | Broy | Broj.
Broj UP | oo r::a Spralnost objektom BRP {mf)] -z al:;ektnm ( m) Z | h visle nje Namena stamb. - {parki
s | ARV CRrt (m®) i Ame) ; | grallenja | objekta | - [pdin. | inika | mesta
—— - F— — —
¢ | stambens- /
UPA3G| 21985 | 0.00 0,00 859,94 2579.82| 0,40 1,20| novs gradma ‘:’“"c“’h:s . ‘_;m:‘:l 19 | &7 19
wz

Meteoroloski podaci:
Klima Podgorice je klasifikovana kao mediteranska klima sa toplim i suvim Iet:ma i

umereno hladnim zimama. lako se grad nalazi na oko 50 km udaljenosti od Jadranskog
mora, blizina Dinarskih Alpa na severu menja njegovu klimu. Srednje godi$nje padavine
iznose 1 544 mm. Blizina Jadranskog mora i uticaj planinskog zaleda rezultira pojavom
izmenjenog sredozemnog tipa klime sa svojim specificnim karakteristikama, toplim i
vruc¢im letima i blagim i kiSovitim zimama.

Temperatura prelazi 25°C u oko 135 dana godiSnje. U Podgorici srednja godi$nja
temperatura je 15.5°C sa srednjom minimalnom od 5°C u januaru i srednjom
maksimalnom od 26.7°C u julu. Podgorica je jedan od najtoplijih gradova u Evropi. Broj
kisnih dana je oko 115, a onih sa jakim vetrom oko 60. Periodi¢ni, ali jak severni vetar
ima uticaj na klimu zimi.Grad sa svojom strukturom i raznovrsno$éu ljudskih aktivnosti
menja Zivotnu sredinu i prirodno klimatsko stanje. Kao rezultat toga nastaje mnostvo
mikroklimatskih jedinica, a sam grad dobija karakteristicnu lokalnu klimu.

Prosecna relativha vlaznost za Podgoricu iznosi 63.6%.

Uslovi i mere za zastitu od zemljotresa:

- Objekti moraju biti izgradeni prema vaZe¢im propisima za gradenje u seizmickim
podrucjima.

- Mere zastite od seizmiCkih razaranja obuhvataju sve preporuke za planiranje i
projektovanje koje su iznesene u planu, a odnose se na planiranje i funkcionalni
zoning, planiranje i pojektovanje infrastrukturnih sistema, lociranje i fundiranje, tj
izgradnju objekata. Ove mere su u skladu sa rezultatima i preporukama
"Elaborata o seizmolo$kim podlogama i seizmitkoj mikroreonizaciji podrugja
Crme Gore”. Pored toga, na predmetnom podrugju obavezno je sprovodenje
inZenjersko - geoloskih, seizmickih i geofiziCkih ispitivanja terena na kome ¢ée se
graditi novi objekti.

Uslovi i mere za zastitu Zivotne sredine:

U okviru raspolozZivih mehanizama za zastitu Zivotne sredine koji se koriste prilikom
sprovodenja prostornih i urbanisti¢kih planova, kao obavezne, treba da se sprovode
obaveze iz vazecih zakonskih propisa, prvenstveno: Zakon o Zivotnoj sredini, (,SI. list
RCG’, br. 48/08,40/10 i 40/11), kao i Zakon o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (,Sl. list
RCG”, br. 28/11), Zakon o inspekcijskom nadzoru (,Sl. list RCG”, br.39/03 i ,SI. list CG”,
br. 76/09), Zakon o proceni uticaja na zZivotnu sredinu ("Sl. list RCG", br. 80/05 i ,SI. list
CG", br. 40/10,40/11), Zakon o strateSkoj proceni uticaja na Zivotnu sredinu ("Sl. list
RCG", br. 80/05 i ,Sl. list CG"br. 73/10,40/11 i 59/11), Zakon o integrisanom
spreCavanju i kontroli zagadivaca Zivotne sredine (,Sl. list RCG", br. 80/05 i ,SI. list CG”,
br. 54/09 i 40/11) i dr.

Prilikom odobravanja intervencije u prostoru struéne sluzbe opétine treba da se
rukovode sledeéim:
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e Planirane intervencije u zahvatu plana treba da budu bezbedne sa aspekta
zagadenja zZivotne sredine

e Postovati sve propise i parametre date u planu, narocito principe ozelenjavanja
prostora

e Regulisati otpadne vode na adekvatan nacin da se eliminie svako potencijalno

zagadenje

e PovrSinske otpadne vode organizovano prikupliati putem atmosferske

kanalizacije -
o Ukupna izgradnja na podru¢ju plana treba da bude realizovana prema
-standardima koji obezbeduju smanjenje ukupne potro$nje energije i upotrebu
obnovljivih-izvora energije. Standarde za izgradnju treba temeljiti na Evropskoj
direktivi o energetskim svojstvima E 2002/91/EC (16.12.2002.)
Za sve objekte koji podlezu izradi Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu
neophodno je sprovesti postupak izrade, a prema vazeéem Zakonu o Zivotnoj sredini
Zakonu o proceni uticaja na Zivotnu sredinu, kao i svim vazeéim pravilnicima vezanim
za ovu oblast.

Uslovi za pejzazno oblikovanije lokacije:

Zelenilo stambenih objekata i blokova

Blokovsko zelenilo kao kategorija zelenih povr§ina moze se smatrati jednom od
najvaznijih kategorija zelenila grada, a jedan od razloga je taj $to se veliki deo aktivnosti
gradskog stanovniStva odvija upravo u stambenom bloku. Prostor unutar stambenih
blokova i objekata-potrebno je oplemeniti zelenilom koje pored estetskih ima izrazene i
druge funkcije: socijalne, zastitne, rekreacione i dr. U okviru ovog zelenila treba
predvideti: peSaCke staze, travnjake za igru i odmor, prostor za igru dece i rekreaciju
odraslih, kao i zelenilo parking prostora i ,ni$a“ za kontejnere. Pe$atke komunikacije,
staze i aleje na teritoriji stambenog bloka projektuju se vodeci raduna o najkracim
pravcima ka glavnim sadrZajima. U tom smislu otvorene povrsine bloka neophodono je,
dobrom organizacijon prostora, u€initi prijatnim mestom, kako za igru dece, tako i za
miran odmor odraslih, ali i prolaznicima, koji su upuceni ka nekim drugim sadrzajima.
Prilikom projektovanja voditi ratuna o izboru vrsta, osunéanosti,

poloZaju drveca u odnosu na objekte i instalacije, izboru mobilijara, funkcionalnosti
pesackih staza i platoa i izboru zastora.

Kako je u okviru ove kategorije planirano i stanovanje u kombinaciji sa razligitim
delatnostima, meSovite namene razliCitog tipa, tako i uredenje prostora podrazumeva
koris¢enje izrazito dekorativnih vrsta i ne pretrpavanje zasadom povrsine oko poslovnih
prostora. U zavisnosti od procentualne zastupljenosti stambenih jedinica, zavisi i nagin
organizovanja blokovskog zelenila.

Kod stambenih objekata gde je stanovanje zastuplieno u najveéem procentu, prilikom
izgradnje zelenih povrsina formirati grupacije éetinara i li§¢ara, koristiti soliternu sadnju
za naglasavanje ulaza, obezbediti travne povrsine i izbegavati vrste sa plitkim korenom.
Kompozicija zelenila na ovim povr§inama treba da se odlikuje jednostavnim oblicima i
Cistim koloritnim resenjima, ne treba primenjivati mno$tvo biljnih vrsta, obilje razli¢itih
prostornih oblika i kombinacije boja. Radi boljeg odrZavanja koristiti vrste koje ne
zahtevaju specijalne uslove. Miran odmor i pasivnu rekreaciju planirati u neposrednom
okruzenju.

Zelenilo u okviru ostalih kategorija meSovite namene potrebno je organizovati na takav
nacin da istiCe ostale namene u okviru stambenog bloka. Preporuéuje se upotreba
izrazito dekorativnih vrsta koje treba dodatno da oplemene prostor, a koje su
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istovremeno prilagodene na date uslove sredine i stvaraju prijatan ambijent za boravak
stanovnika.

Koncept otvorenih povrsina tj. izgradnja “zelenog bloka” daje opstu atmosferu naselju i
predstavlja okosnicu slike naselja.

Uslovi za parkiranje i garaZiranje vozila:
Parkiranje i garaziranje je planirano u okviru parcele. Garaze i drugi pomoéni objekti
mogu se graditi kao drugi isklju€ivo prizemni objekat na parceli pri ¢emu se ne smeju
prekoracliti parametri gradnje zadati za ¢itavu parcelu.
Uslovi za izgradnju garaza: 5
Opsti uslovi gradenja i smestaja garaza / garaznih gradevina koji se moraju postovati
prilikom izrade projekata su:
- garaZa mora imati osiguran pristup sa ulice nizeg i/ili viSeg ranga;
- dozvoljava se gradnja garaZe kao montazne gradevine, a na&in gradenja nije
ogranicen;
gradevina mora osiguravati zastitu od buke i svetlosti u odnosu na susedne
stambene povrSine i gradevine; '
prilikom dimenzioniranja parkirnih mesta potrebno je svako parkirno mesto
prosiriti za 0,3 m na strani gde se uz parkirno mesto nalazi zid il stub; oo
- treba postovati sve vaZece standarde i tehnicke propise i norme koji defini§u ovu
oblast.
Parkiranje: zadovoljiti normativ - 1parking mesto na 1 stan.........

Parkiranje u okviru plana treba da zadovolje sledec¢e normative i to:

- stanovanje na 1.000 m2 - 15 pm (lokalni uslovi min. 12, a max. 18 pm)
= proizvodnja na 1.000 m2 - 20 pm (6-25 pm)

- fakulteti na 1.000 m2 - 30 pm (10-37 pm)

- poslovanje na 1.000 m2 - 30 pm (10-40 pm)

- trgovina na 1.000 m2 - 60 pm (40-80 pm)

= hoteli na 1.000 m2 - 10 pm (5-20 pm)

= restorani na 1.000 m2 - 120 pm (40-200 pm)

Mesto i nacin priklju¢enja objekta na gradsku saobracajnicu ili javni put:

Svakoj parceli je obezbeden pristup sa javne povrSine. Objekte prikljuéiti na javnu
saobracajnicu u skladu sa saobra¢ajnom mrezom datom u planu.

Mesto, nacin i uslovi prikljuenja objekta na elektro infrastrukturnu mrezu:

Za priklju¢ak novih objekata predvideno je postavijanje samostojeéih niskonaponskih
razvodnih ormana sa izvodima sa kojih se prikljuéuju objekti odnosno ormani sa
mernim uredajima, ili samostojeci razvodni ormani sa mernim uredajima. Za priklju¢ak
objekata predvideti na granici razdvajanja parcela, odnosno na granici parcele
samostojeCe ormane sa opremom za merenje potro$nje elektriéne energije objekata.
Ukoliko se zadrzava vazdu$na mreza prikljuéne merne ormane objekta postaviti na
betonske NN stubove. Nacin priklju¢enja objekta kao i tip i presek prikljuénih kablova
za objekte bice odreden od nadleznog elektrodistributivnog preduzeéa i glavnim
projektima koji ¢e se izradivati za ove objekte.

Mesto. nacin i uslovi priklju€enja objekta na vodovodnu infrastrukturnu mrezu:

Precnik priklju¢ka treba da je prema hidraulickom proradunu i on obi€no iznosi kod
objekata porodi¢nog stanovanja 20 ili 25mm. Na mestu priklju¢ka predvideti vodomerni
Saht koji ¢e osim odgovarajuéeg vodomera imati propusni i ispusni ventil. Vodomerni

8
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Saht se postavlja maksimalno na dva metra od regulacione linije. Ukoliko je potrebna
hidrantska mreza predvideti jo§ jedan vodomer kao i vodovodnu armaturu. Ako se u
objektima nalaze lokali, svaki lokal mora imati posebno vodomer.

Mesto, nacin i uslovi prikljuenja objekta na kanalizacionu infrastrukturnu mrezu:
Prikljuciti se na ulicnu fekalnu kanalizaciju 30cm iznad uliéne cevi. Preénik prikljutka je
150mm. Ako se radi o vec¢im objektima hidraulickim proraéunom ée se doéi do
odgovarajuceg precnika. Pad kanalizacionih cevi je najmanji 2% a najveéi 5%.
Predvideti revizioni sfaz-kod-samog objekta: Prikljugiti se na revizioni silaz na ulici.

Mesto, nacin i uslovi prikljuéenja objekta na atmosfersku infrastrukturnu mrezu:
Atmosferska se voda preko slivnika upudta u atmosfersku kanalizaciju. Kod objekata
odnosno olu¢nih vertikala potrebni su oluénjaci. Presek prikljucka atmosferske
kanalizacije zavisi od hidraulickog proraguna. Prikljuéak treba da je 30cm iznad uli¢ne
cevi. Pad kanalizacionih cevi je razlicit zavisno od preénika a najveci 5%. Prikljuéiti se
na revizioni silaz na ulici.

Mesto, nacin i uslovi prikljuéenja objekta na telekomunikacionu infrastrukturnu mrezu:
Prikljuak novih objekata na TK infrastrukturu predviden je iz samostojecih
koncentracionih ormana ili direktno do TK ormana postavijenih u samom objektu.

Da bi se pomenuti objekti prikljuéili na TK infrastrukturu predvidena je izgradnja nove TK
kanalizacije koja se sastoji od &etiri PVC cevi preénika 110mm i odgovarajuceg broja TK
okna. Unutradnju telekomunikacionu instalaciju izvoditi u svemu prema Uputstvu. o
izradi telefonskih instalacija i uvoda - ZJPTT i vaZectih propisa i standarda iz ove oblasti.
Spoljni prikljuéni kablovi kao i veza sa postojeéom najblizom

Uslovi za kablovske distributivne sisteme RTV programa:

Prikljucak objekata na KDS izvesti podzemnim optickim ili koaksialnim kablom
ostavljenog kroz odgovarajuéu PVC cev do unutrasnjeg prikljucka ( KDS distributivni
orman ili direktan priklju¢ak za individualni objekat).

Uslovi za zaétitu od prirodnih i tehniéko-tehnologkih nesreéa:

Potrebno je da se pri izgradnji na predmetnom prostoru, skupom urbanisti¢kih i
gradevinskih karakteristika zadovolje potrebe zastite i to pre svega tako da se smanje
dejstva eventualnog moguceg razaranja objekata. Zbog toga je, pri planiranju na ovom
prostoru obavezno obezbediti mere zastite od elementarnih i drugih veéih nepogoda. U
tom smislu, sa aspekta zastite na predmetnom podrucju su razradene i sprovedene
mere i dati parametri povredivosti. Kao optimalna mera za smanjenje povredivosti,
ostvaren je koncept kojim je predmetni prostor koncipiran kao urbani sistem, koji ée
funkcionisati u sklopu celokupnog naselja.

Uslovi za energetsku efikasnost:
U cilju energetske i ekoloski odrzive izgradnje objekata treba teZiti:
- Smanjenju gubitaka toplote iz objekta pobolj§anjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade
- Povecanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i
koris¢enjem sunéeve energije
- Koris¢enju obnovljivih izvora energije u zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd)
- Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema. U cilju racionalnog
koriS¢enja energije treba iskoristiti sve moguénosti smanjenja koris¢enja energije
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u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale,
kako bi se smanjila potrosnja toplotne energije.

- Predvidjeti moguénost kori§éenja solarne energije.
- Kao sistem protiv preterane insolacije korititi odrZive sisteme (zasenu $kurama,
gradevinskim elementima, zelenilom i sl.) kako bi se smanjila potroénja energije

za vestacku klimatizaciju.
- Pri proradunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrednosti za 20-25%

——nize-od-maksin TVre Za 0\ [ ZOMN: :
- Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vetra i obezbediti neophodnu
zasenu u ljetnjim mesecima e

Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time i zastite Zivotne sredine je stvoriti preduslove
za sistemsku sanaciju i rekonstrukciju postojecih zgrada, a zatim i poveéanje obavezne
toplotne zastite novih objekata. Prose¢ne stare kuée godisnje trose 200-300 kWh/ m?
energije za grejanje, standardno izolovane kuée ispod 100, savremene niskoenergetske
kucée oko 40, a pasivne 15 kWh/ m? i manje. Energijom koja se danas potrosi u
prosecnoj ku¢i u Crnoj Gori, moZemo zagrejati 3-4 niskoenergetske kucée ili 8-10
pasivnih kuéa.

Nedovoljna toplotna izolacija dovodi do poveéanih toplotnih gubitaka zimi, hladnih
spoljnih konstrukcija, oste¢enja nastalih viagom- (kendenzacijom) kao i pregrejavanja
prostoria leti. Posledice su o$tecenja konstrukcije, nekonforno i nezdravo stanovanje i
rad. Zagrejavanje takvih prostora zahteva veéu koliginu energije Sto dovodi do

“~povecanja cene koris¢enja i odrzavanja prostora, ali i do veéeg zagadenja Zivotne

sredine. Pobolj§anjem toplotno izolacionih karakteristika zgrade moguce je postiéi
smanjenje ukupnih gubitaka toplote za prose&no 40 do 80%.

Kod gradnje novih objekata vazno je veé u fazi idejnog reSenja u saradnji sa
projektantom predvideti sve $to je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna
energetski efikasna zgrada.

Zato je potrebno:

- Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik kuée

- Primeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljinjeg omotaca objekta i
izbegavati toplotne mostove. U ciliu racionalnog koriS¢enja energije treba
iskoristiti sve mogu¢nosti smanjenja kori§éenja energije u objektima. Pri izgradnji
objekata koristiti savremene termoizolacione materijale, kako bi se smanijila
potrosnja toplotne energije

- Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zaétititi se od preteranog osuncéanja. Kao
sisitem protiv preterane insolacije korititi odrzive sisteme (zasenu Skurama,
gradevinskim elementima, zelenilom i sl) kako bi se smanjila potrodnja energije
za vestacku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vetra i
obezbediti neophodnu zasenu u letnjim mesecima

- Rashladno opterecenje treba smanijiti putem mera projektovanja pasivnih kuéa.
To mozZe ukljuciti izolovane povrsine, zastitu od sunca putem npr. brisoleja,
konzolne strukture, ozelenjene nadstresnice ili njihove kombinacije

- Pri proratunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 20-25%
nize od maksimalnih dozvoljenih vrednosti za ovu klimatsku zonu

- Niskoenergetske tehnologije za grejanje i hladenje se trebaju uzeti u obzir gde
god je to moguce

- Kad god je to moguce, visak toplote iz drugih procesa ¢e se koristiti za
predgrejavanje tople vode za hotel, vile i dr.
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