URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

GLAVNI GRAD PODGORICA

SEKRETARIJAT ZA PLANIRANJE PROSTORA
| ODRZIVI RAZVOJ

Broj: 08-352/19 - 3809

Podgorica, 21.11.2019.godine

CRNA GORA
GLAVNI GRAD PODGORICA

SEKRETARIJAT ZA PLANIRANJE PROSTORA | ODRZIVI RAZVOJ
GLAVNI GRAD PODGORICA

na osnovu :

 Clana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list CG" br.64/17),

Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama
lokalne samouprave ("SI. list Crne Gore" br.87/18 od 31.12.2018.9)

E]

DUP "DRAC - CVIJETIN BRIJEG", usvojen Odlukom SO Podgorica br 02-030/18-1506
od 27.12.2018.g,

¢ podnijetog zahtjeva: RAJKO BOJOVIC, broj 08-352/19-3809 od 21.11.2019.g.

IZDAJE URBANISTICKO TEHNICKE USLOVE

ZA OBJEKTE NA URBﬁNISTICKOJ PARCELI BROJ 19
U ZAHVATU DUP-a "DRAC - CVIJETIN BRIJEG" U PODGORICI
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CRNA GORA DUP ,DRAC - CVIJETIN BRIJEG"
GLAVNI GRAD PODGORICA Urb. parcela br. 19

Sekretarijat za planiranje prostora i

odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-3809 Podnosilac zahtjeva,
Podgorica, 21.11.2019.godine Rajko Bojovic

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI
ZA OBJEKTE NA URBANISTICKOJ PARCELI BROJ 19
U ZAHVATU DUP-a "DRAC - CVIJETIN BRIJEG" U PODGORICI

| PRAVNI OSNOV: |
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj Glavni Grad Podgorica, na osnovu &lana 74.
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sllist CG" br.64/17),Uredbe o povjeravanju
dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samou prave ("Sluzbeni
list Crne Gore" br.68/17 od 20.10.2017.godine), Detaljni urbanistickog plan " DRAC - CVIJETIN
BRIJEG" usvojen Odlukom SO Podgorica br 02-030/18-15060d 27.12.2018.g, evidentiran u
Registru planske dokumentacije Ministarstva odrzivog razvoja i turizma

| URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI: |
Za izradu tehnicke dokumentacije
Za kat.parcele broj 289 KO Podgorica IlI

| PODNOSIOC ZAHTJEVA: ;
Rajko Bojovi¢, aktom zavedenim kod ovog Organa br 08-352/19-3809 od 01.11.2019.g.

| POSTOJECE STANJE: |
List nepokretnosti broj 502-prepis KO Podgorica Il od 12.11.2019.g bi¢e sastavni dio
Dokumentacije

| PLANIRANO STANJE :

Urbanistic¢ka parcela :

Urbanisticka parcela broj UP 19, definisane su koordinatama tagaka, koje ¢e biti
sastavni dio grafickog priloga.

PovrSina urb.parcele br 19, po Tabelarnom prikazu, je 227,00 m2

PROSTORNI | URBANISTICKI POKAZATELII ZA URB.PARCELU BROJ 19

13 227 121 484 stanovanje S+P+2+Pk
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ELEMENTI URBANISTICKE REGULACIJE

U skladu sa Zakonom o planiranju i uredjenju prostora Crne Gore, urbanisti¢ko-tehnicki uslovi su
dati u sklopu plana kroz tekstualni dio i graficke priloge. U daljem tekstu date su blize smjernice
za sprovodenje plana.

Uslovi za parcelaciju i regulacija

Kao osnov za izradu Izmjena i dopuna DUP-a posluZila je geodetska podloga koja je potpisana i
ovjerena od strane nadleznog organa (Direkcija za nekretnine Republike Crne Gore).

Ukupan izgradeni prostor zahvacen ovim planom je izdijelien na urbanistitke parcele, kao
osnovne urbanisticke cjeline.

UrbanistiCke parcele obuhvataju jednu ili vise katastarskih parcela, ili dijelova katastarskih
parcela. U najve¢em broju sluc¢ajeva, granice katastarskih parcela se poklapaju sa granicama
urbanistickih parcela, osim prema saobracajnima gdje je granica urbanisticke parcele granica
trotoara - regulaciona linija. Urbanisticke parcele imaju direktan pristup sa saobraéajnice. Na
grafiCkom prilogu "Parcelacija i UTU" grafiki su prikazane granice urbanistickih parcela.

U slucajevima kada granica urbanisti¢ke parcele neznatno odstupa od granice katastarske
parcele organ uprave nadleZan za poslove uredenja prostora prilikom izdavanja UTU-a,
moZe izvrsiti uskladivanje urbanisti¢ke parcele sa katastarskim stanjem.

Novoformirane granice urbanistitkin parcela definisane su prelomnim tatkama. Spisak
koordinata prelomnih tacaka parcela je dat kao poseban graficki prilog.

Regulacija ukupnog zahvata plana po&iva na saobraéajnim rjesenjima, koordinatama i drugim
podacima koji omogucavaju tagnost preno$enja na teren.

Gradevinske linije novoplaniranih objekata na novoplaniranim urbanistickim parcelama su linije
do koje se moZe graditi i definisane su u odnosu na osovinu saobraéajnica, &to omogucéava
ocitavanje neophodnih elemenata za preno$enje na teren.

Gradevinske linijie dogradnje postojeéih objekata nijesu date na grafigkom prilogu i iste ¢e se
definisati od strane nadleznog organa za poslove uredenja prostora prilikom utvrdivanja
urbanisticko-tehni¢kih uslova, u skladu sa gradevinskim linfjama postoje¢ih objekata u
neposrednoj okolini.

Izuzetno, gradevinska linija ispod povrsine zemlje, ukoliko je prostor namijenjen za garaziranje,
moZe biti maksimalno do 1,0 m od granice urbanisticke parcele.

UrbanistiCke parcele date u grafiékim prilozima mogu se udruzivati ukoliko je to zahtjev
investitora.

Nivelacioni plan je uraden na osnovu kota terena prezentiranih na geodetskoj podlozi i tehniékih
propisa. PredloZenim nivelacionim rjeSenjem postignuti su nagibi saobracajnica koji su dovoljni
za odvodenje povrsinskih voda do slivnika atmosferske kanalizacije i dalje do recipijenta.

Kote koje su date u nivelacionom planu nijesu uslovne, jer kote na terenu prikazane u geodetskoj
podlozi ne omogucavaju izradu kvalitetnog nivelacionog plana. Detaljnim snimanjem terena i
izradom glavnih projekata saobraéajnica moguée su manje korekcije kota iz plana na nadin da se
obezbijedi odvodjenje atmosferskih voda sa lokacije principom samoodvodnjavanja.

Kote prizemlja novih objekata treba odrediti na osnovu nivelacije saobracajne mreze, pri temu je
potrebno voditi raéuna da se oborinske vode razlivaju od objekta prema okolnim ulicama.

U slucaju da je kota saobracajnice u izvesnoj denivelaciji sa kotom urbanisticke parcele posebno
na dijelu uz saobracajnicu koja je planirana uz liniju zastite od poplava, kolski pristup parceli se
moze obezbijediti rampom, a pjesacki stepeniStem. Ako se investitor odludi moze se izvriti
nasipanje (obzirom da se ne radi o velikim visinskim razlikama) dijela parcele radi obezbjedivanja
pristupa u istoj ravni.
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URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI
POVRSINE ZA STANOVANJE

Postojeéi stambeni objekti

U zoni Izmjena i dopuna DUP-a, po planiranim intervencijama predvidena je dogradnja i
nadgradnja postojecih objekata uz ispunjavanje propisanih uslova.

Obzirom da se radi o specifiénom nacinu tradicionalnog koriS¢enja prostora, u predmetnoj zoni
postoje slucajevi da se na jednoj kat. parceli nalazi pored osnovnog objekta, koji je u funkciji
stanovanja, jedan ili viSe pratecih objekata sa razligéitom namjenom. Karakteristi¢no je da se ovi
objekti nalaze, u nekim slugajevima, na uliénoj strani, ispred ulaza u osnovni objekat, ili u
dvoriSnom dijelu parcele. |z tog razloga predmetni objekti koji su najcesce prizemni imaju razligitu
namjenu (pomocéni: ostave ili garaZe, stambeni i poslovni).

Obzirom da za svaki od ovih objekata nije bilo moguce formirati urbanistitku parcelu, uz
obezbjedivanje povrsine i oblika koji omoguéava njenu izgradnju i korisenje i pristup sa gradske
saobracajnice ili javnog puta, na urbanisti¢koj parceli moze egzistirati viSe objekata i to: osnovni
objekat i jedan ili viSe prateGih objekata, prema Planom datim smjernicama, koje se mogu
pojedinacno primjenjivati na rekonstrukciju osnovnog i rekonstrukciju pratecih objekata.

Osnovni objekat na urbanistiékoj parceli

Da bi se na pravilan nagin oblikovno i funkcionalno usaglasile intervencije na postojeéim

objektima potrebno je prilikom definisanja dogradnje i nadgradnje ispuniti sliedeée uslove:

= Namjena objekta je za stanovanje sa moguénoséu koris¢enja prizemlja za poslovanje.

* Pretvaranje suterenskih prostora u poslovni prostor moguce je izvrsiti ukoliko visina tih
prostora zadovoljava propisanu visinu za poslovne prostore, i ima obezbjeden saobraéajni
pristup.

= Povecanje vertikalnog gabarita moguée je do spratnosti date u grafickom dijelu plana.

Kada je postoje¢i indeks zauzetosti veéi od Planom zadatog, nije dozvoliena dogradnja, a

dozvoljava se nadgradnja objekta, uz uslov da se ispostuje maksimalna spratnost.

Za sve urbanistitke parcele koje su manje od 250 m?, a i one koje nemaju prostornih moguénosti

za dogranju, nadgradnju kao i novu izgradnju, objekti su zadrzani u postojeéem horizontalnom i

vertikalnom gabaritu. U sluéaju da je objekat manji od zadatog indeksa zauzetosti moze se

odobriti njegova dogradnja do istog. Za ovakve sluCajeve preporuka je udruZivanje i formiranje
urbanisti¢kih parcela sa optimalnim prostornim mogucnostima. U tom sluéaju spratnost objekata
moze biti u skladu sa zadatom spratno$éu na susjednoj parceli, a maksimalno do P+2+Pk.

NadleZni organ ¢e na osnovu podataka iz plana, kao i provjerom na terenu, izdati odgovarajuce

urbanistiCko-tehni¢ke uslove u kojima ée se precizirati najpovoljnije mjesto i veli¢ina dogradnje ili

nadgradnje. Dogradnja i nadgradnja moguéa je uz prethodnu stati¢ku analizu konstruktivnog

sistema koja ¢e usloviti primjenu konstruktivnog sistema i materijala koji treba da budu kvalitetni i

u skladu sa ambijentom. Svi ovi elementi bice provjereni kroz izradu odgovarajuée tehnitke

dokumentacije.

Formiranje otvora na objektu prema susjednim parcelama moguée je pod uslovom da je

udaljenost objekta od granice parcele minimum 2 m. lzuzetno je moguce formiranje otvora na

objektu u slu¢aju manjeg odstojanja od granice parcele uz prethodnu saglasnost susjeda.

Kotu prizemlja dogradnje vezati za kotu prizemlja postojeceg objekta.

Visina nadzitka potkrovlja moZe biti maksimalno do 2,20 m ukoliko se radi o izvedenom stanju na

dijelu objekta.

Za nove objekte visina nadzitka potkrovija moze biti maksimalno do 1,20 m.

Krovove raditi kose, dvovodne ili visevodne.

U sluaju kada je postojeci objekat dotrajao, ili kada se Investitor odluci, objekat se moze srusiti

po prethodno pribavljenom odobrenju od nadleznog organa i na parceli sagraditi novi prema

smjernicama ovog Plana za izgradnju novih objekata.

Za objekte koji se nalaze u neposrednoj blizini koridora Zeljeznitke pruge prilikom izdavanja

UTU-a potrebno je predhodno pribaviti saglasnost JP "Zeljeznice Crne Gore".
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Prate¢i objekat na urbanisti¢koj parceli:

Na izgradenim urbanistickim parcelama, kako je predhodno re¢eno, pored osnovnog objekta
nalazi se i jedan ili viSe pratecih objekata sa razligitom namjenom.

Prateci objekti mogu se rekonstruisati u postojeéem horizontalnom | vertikalnom gabaritu bez
mogucnosti nadgradnje i dogradnje.

Za pratece objekte po Zelji Investitora moze se odobriti koriscenje u poslovne svrhe.

Krovove raditi kose, dvovodne ili jednovodne.

Napomena: Prethodne smjernice za prateée objekte odnose se na objekte koji su knjizeni
u katastarskom operatu. Prilikom izdavanja urbanisti¢ko-tehni€kih uslova primjenice se
propisi vezani za odnos prema susjedima.

[PIanirani objektis it s i
Stambeni objekti - viSeporodiéno stanovanje
Na novoformiranim urbanisti¢kim parcelama moguca je izgradnja objekata pod sliedeéim
uslovima:

* Namjena objekta je stanovanje, sa moguénoséu poslovanja u prizemlju.

* Pretvaranje suterenskih prostora u poslovni prostor moguce je izvrsiti ukoliko visina tih
prostora zadovoljava propisanu visinu za poslovne prostore, i ima obezbjeden saobracajni
pristup.

* Horizontalni gabarit je dat u grafickom prilogu i tabelarno. Za parcele na kojima se objekti
ruSe i grade novi, indeks zauzetosti je max. 0.4.

* Vertikalni gabarit je dat u grafiékim prilozima i tabelarno. Daje se moguénost izgradnje
suterena u zavisnosti od konfiguracije terena.

* Udaljenje objekta od granice susjedne parcele je minimum 2 m. Objekat se moZe podiéi i na
manjem odstojanju, uz predhodnu saglasnost susjeda.

* Kod uzih urbanistiékih parcela objekti se mogu graditi i kao uzidani, samostalno, uz
saglasnost susjeda i uz uslov da se na kontaktnim stranama ne mogu formirati otvori.

* Objekti na urbanisti¢kim parcelama broj 18 i 19 planirani su kao uzidane lamele u produzetku
postojeceg objekta na urbanistickoj parceli broj 20. Za ove objekte obavezno je u postupku
projektovanja ispostovati horizontalnu podjelu postojeeg objekta, kao i kotu suterenske
etaZe postojeceg objekta.

* Kota prizemlja dozvoljena je do 1,20 m od kote terena.

* Visina nadzitka potkrovija moze biti maksimalno do 2,20 m ukoliko se radi o izvedenom
stanju na dijelu objekta a za nove objekte 1,20m.

* Krovove raditi kose, dvovodne ili visevodne.

* Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u okviru parcele.

* Ako se suterenska etaZa koristi za parkiranje gabarit moZe biti do min. 1 m do susjedne
parcele.

= Za parcele na kojima se objekti ruge i grade novi i udruzivanjem formiraju veée urbanistitke
parcele, indeks zauzetosti je max. 0.4. Ostali parametri su iz predhodnog teksta.

Preporuka: Izrada idejnog rieSenja za objekat u cjelini. Idejnim rieSenjem treba predvidjeti faze
realizacije i parterno uredenje jedinstveno za parcelu.

Uredenje urbanistike parcele

Urbanisti¢ke parcele urediti u duhu tradicionalnog kori$éenja prostora: poplo¢avanjem pjesackih
povrsina, ozelenjavanjem — zatravnjivanjem i sadnjom autohtonih biljnih vrsta.

Ogradu oko urbanisti¢ke parcele postaviti po obodu iste na raéun viasniéke parcele. Ogradu na
granici izmedu dvije urbanisti¢ke parcele moguce je postaviti po osovini uz saglasnost susjeda.
Nove ograde se mogu postaviti do visine od 1.5 m. Postoje¢e ograde se mogu rekonstruisati sa
maksimalnom visinom do 2.0 m.

Oblikovanje prostora i materijalizacija
RjeSavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih ili intervencijama na postojeéim objektima, uz

5/25



striktnu kontrolu tehni¢ke dokumentacije i realizacije, doprinijece se unapredenju arhitektonskih i
likovnih vrijednosti samih objekata, a samim tim i ukupne slike naselja i grada.

Arhitektonske volumene objekata potrebno je pazljivo projektovati sa ciliem dobijanja homogene
slike naselja i grada.

Visine objekata su date na grafitkim prilozima kao spratnost objekata uz predpostavijen
disciplinovan odnos korisnika, narogito kod novoplanirane gradnje, vodeéi rauna o susjednim
objektima i opstoj slici naselja i grada.

Fasade objekata kao i krovni pokrivagi predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno
ugraditi.

Za sve stambene i stambeno poslovhe objekte su obavezni kosi krovovi, dvovodni ili
Cetvorovodni, a kod komplikovanijih gabarita i kombinovani. Nagib krovnih ravni je oko 20°.
Krovni pokrivac je crijep, ceramida, eternit, tegola kanadeze |ili neki drugi kvalitetan materijal.
Fasade novoplaniranih poslovnih objekata predvidjeti od savremenih materijala (strukturalne i
polustrukturalne fasade i sl).

PreporuCuje se izrada prozorskih otvora i vrata od eloksirane bravarije ili visokokvalitetne
stolarije bojene paZljivo odabranim bojama, pri_¢emu posebnu paZnju treba posvetiti
proporcijama otvora. Preporu€ujemo za prozorske otvore odnos Sirinalvisina 1/1.5.

Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u odgovaraju¢em odnosu sa objektom u kome se nalaze.
Izlozi treba da su u skladu sa susjednim izlozima i arhitekturom konkretnog objekta.

Komercijalni natpisi i panoi moraju biti realizovani na visokom likovnom nivou.

Ograde oko stambenih objekata raditi od prirodnih materijala (kamen, opekarski proizvodi,
kovano gvozdje).

Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana sa paznjom, posebno u okviru
prostora gdje se predvida vece okupljanje (Gesme, klupe, korpe za odpatke i sl.).

U zoni korita rijeke Ribnice posebnu paznju obratiti na odabir urbanog mobilijara. Predvidjeti
Cesme, platoe za pokretne Sankove sa adekvatnim mobilijarom (stolovi, stolice, tende), kiupe,
korpe za odpatke, informacione panoe, skulpture u prostoru i sl.).

Ozelenjavanije vrsiti autohtonim vrstama u skladu sa preporukama u prilogu pejzazne arhitekture.
Postojece zelenilo na parcelama maksimalno saduvati i oplemeniti.

Rasvijetu prostora kolskih i pjesagkih komunikacija treba izvesti paZljivo odabranim rasvjetnim
tijelima, sa dovoljnim osvjetljajem za potrebe normalne funkcije prostora.

Svi prikljuéci telefonske i elektriéne mreze ée se raditi podzemno.

Sve prikljucke raditi prema UTU iz plana i uslovima prikljuenja dobijenim od nadleznih Javnih
preduzeca.

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazeéim propisima za gradenje u seizmickim podrucjima.

SMJERNICE ZA PRIMJENU DJELA LIKOVNIH UMJETNOSTI

Pri rieSavanju dispozicije djela iz oblasti likovnih primijenjenih umjetnosti na podrugju zahvata
zone Izmjena i dopuna DUP-a "Draé — Cvijetin brijeg" tezZilo se da se zadovolje sljededi uslovi:

* Perceptivno sagledavanje u kretanju;

* PolozZaj Covjeka u prostoru:

* Postojedi kvalitet izgradenosti.

Plan je teZio da predvidi visoko kvalitetnu parternu materijalizaciju prostora, pje$ackih tokova,
ulica, parkovskih staza, kao i mjesta susreta gradana i posjetilaca.

Planom je predvideno da se uz jage saobracajne tokove predvide drvoredi, ukrasno zelenilo uz
poploCane povrsinr, ¢ime ée se dati vedi doprinos vizuelnom interesu urbane sredine.
Odgovaraju¢om urbanom opremom sa uliénim osvetlienjem povecéaée se vizuelni efekt Citavog
zahvata.

Uz Zeljezni¢ku prugu Beograd — Bar predvidena je zona zastitnog zelenila.

SAOBRACAJNA INFRASTRUKTURA

Saobraéaj u mirovanju

Parkiranje treba rijeSiti u okviru urbanistickih parcela uzimajuci u obzir da za jedanu stambenu
jedinicu treba obezbijediti 1.1 parking mjesto, a za poslovanje 25 pm na 1000 m? poslovnog
prostora. Parkiranje moZe biti povrsinsko na parceli ili smjesteno u suterenu ili prizemlju
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planiranih objekata. Garaze u suterenu treba povezati sa pristupnom saobraéajnicom izlazno —
ulaznim rampama max nagiba 12%.
Za potrebe $kole planiran je parking sa ukupno 86 parking mjesta.

PEJZAZNA ARHITEKTURA

Zelenilo stambenih objekata i blokova

Uslovi navedeni za poslovne objekte vaze i za one objekte u zahvatu plana koji imaju poslovanje
u prizemlju. Stanovanje ovoj kategoriji daje multifunkcionalan karakter tj. na istoj povrsini ée se
sublimirati pored estetsko-dekorativno-higijenskog karaktera zelene povrSine i funkcionalan
karakter. Potrebno je formirati dio zelene povrsine koji ¢e zadovoljiti potrebe ljudi koji Zive u ovim
objektima. To su prije svega prostori za miran odmor, rekreaciju kao i dje¢ja igralista.

Treba obezbijediti optimalnu raznovrsnost sadnog materijala ali pri tome ne izgubiti mjeru -
pronaci prostor za slobodne travne povrsine za igru, odmor i $etnju. Dvori§tu treba dati Zivost
tokom Citave godine - prelivanje perioda cvjetanja, listanja i plodonosenja. U tom smislu birati
vrste sa najduzim vegetacijskim periodom, otpornim na antropogeni faktor, forsirati vrste sa
pojacanim fitocidnim i baktericidnim svojstvima.

NaroCito je vazno zadrzati svako formirano i oéuvano stablo.

Ova vrsta zelenih povr$ina, koja se nalazi neposredno uz i oko kuca za stanovanje u
kompozicionom smislu predstavlja jednu cjelinu. Svojim postojanjem doprinose u prvom redu
stvaranju povoljnijih mikroklimatskih uslova sredine. Zeleni nasadi predvidjeni su od voéaka i
dekoprativnih vrsta. (Magnolia grandiflora, Magnolia liliflora, Gardenia jasminoides, Juniperus
horisontalis var.Glauca, Rosa Marlena, Pinus mugo var.mugus, Pittosporum tobira itd.) koje ée
kompoziciono proizaéi iz arhitekture i Zelje samih vlasnika. Granica parcela odredjena je Zivom
ogradom Syrynga vulgaris, Cornus mast, Lonicera tatarica, Thuja orientalis visine 80-100 cm ili
odgovaraju¢om ogradom. Zelenilo uz individualno i kolektivno stanovanje stvara slobodan
prostor za odmor, igru i rekreaciju, to se ostvaruje sadnjom i njegovanjem.

Osnovna pravila za uredenje okuénice:

Pristup do ulaza u kuéu je najatraktivniji, pa mu je potrebno posvetiti posebnu paznju. Ne treba
zaboraviti kolski prilaz, parking i rasvjetu.

Prostor za boravak dobro je smjestiti u juzni, jugoistoéni ili jugozapadni dio vrta i neposredno
ga povezati sa kuhinjom, kako bi se mogao koristiti kao prostor za ru¢avanje.

Prostor za odmor obi¢no se smjesta dalje od objekta, tamo gdje se moze smjestiti paviljon,
pergola i sl. Ovdje ~ su  dobrodosli  detaljj, kao  bazengié, c¢esma...
Koristan vrt (povrtnjak i vocnjak) trebalo bi smjestiti u najudaljeniji dio vrta.
Staze u vrtu su vaZan elemenat. Oblikom ih treba prilagoditi kompoziciji drveéa i Zbunja. One
moraju lako voditi u razne djelove vrta. Kod manjih vrtova postaviti ih uz ivicu parcele, kako bi
povrsina djelovala $to kompaktnije.

Mjere zastite Zivotne sredine

Jedan od osnovnih cilieva je zastita i oCuvanje Zivotne sredine kao i oCuvanje ekolodke

ravnoteZe. Problem zastite podru€ja zahvacenog Izmjenama i dopunama DUP-a treba

posmatrati u okviru prostora grada i Opétine i &itavu problematiku rje$avati na tom nivou.

Kljuéni problemi su otpadne vode, zagadjivanje tla i aerozagadjenja. Da bi se obezbijedila zdrava

Zivotna sredina neophodno je obezbijediti:

* zaStitu podzemnih voda (ugradnjom uredjaja za pre€iScavanje kanalizacije, uklju€ivanje na
gradsku kanalizacionu mrezu, vodovod i Lir.)

* zaStitu tla od zagadjenja (septicke jame treba izbjegavati i omoguciti prikljucke na gradsku
kanalizaciju, treba regulisati odno$enje smeca),

= zastitu vazduha od zagadjenja (neophodna je toplifikacija | izbjegavanje individualnih sistema
grijanja na goriva koja zagaduju vazduh).

Problem zastite Zivotne sredine nije takvog stepena da se zacrtanim smjernicama i predvidjenim

mjerama ne moze adekvatno rijesiti. Uz relativno mala ulaganja podrugje plana ée predstavljati

prostor pogodan za Zivot sa visokim stepenom pogodnosti §to uz pejzazne, prirodne | ljudske

potencijale daje posebnu vrijednost za buduéi razvoj ovog podrudja.
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Otuda program aktivnosti na zastiti i unapredjenju Zivotne sredine treba tretirati kao integralni dio
ekonomskog razvoja ove zajednice. Problemi za&tite Zivotne sredine su svuda prisutni, pa je
njihovo riesavanje pravo i obaveza svih radnih ljudi i gradjana.

Mjere zastite od elementarnih i drugih nepogoda

Mijere zastite od elementarnih nepogoda podrazumijevaju preventivne mjere kojima se spre¢ava

ili ublazava dejstvo elementarnih nepogoda:

* Prirodne nepogode (zemljotres, pozari, klizanje tla, vjetrovi);

* Nepogode izazvane djelovanjem Covjeka (havarije industrijskih postrojenja, pozari velikih
razmjera, eksplozije i dr.);

* Drugi oblik opste opasnosti (tehni¢ko-tehnologke i medicinske katastrofe, kontaminacija,
pucanje brana i dr.).

Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su velike. Naroéito su izrazene &tete od
zemljotresa, pozara, poplava, klizista i jakih vjetrova. Posto su Stete od elementarnih nepogoda
po karakteru sli€ne ratnim katastrofama, cilievi i mjere zastite su djelimiéno identiéne. Za prostor
zahvata ovog planskog dokumenta najve¢u opasnost predstavijaju tehnicko tehnolodke
katastrofe i kontaminacija.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zaétiti i spasavanju (SI.
list CG broj 13/2007) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (Sl. list RCG
broj 8/1993).

Uslovi i mjere zastite od zemljotresa

U ciliu zastite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehni¢kim
normativima za izgradnju objekata u seizmi¢kim podrugjima (Sluzbeni list SFRJ br.52/90).

Sve proratune seizmicke stabilnosti zasnivati na posebno izradenim podacima mikroseizmicke
reonizacije, a objekte od zajedniCkog znaéaja radunati za 1 stepen vise od seizmitkog
kompleksa.

Objekte koji ne spadaju u visokogradnju realizovati u skladu sa Pravilnikom o tehnickim
propisima za gradenje u seizmigkim podrucjima (SL.list SFRJ br.39/64).

Zastita od pozara

Preventivna mjera zastite od pozara je postavijanje objekata na $to veéem moguéem
medusobnom rastojanju kako bi se spregilo prenosenje pozZara.

Takode, obavezno je planirati i obezbijediti prilaz vatrogasnih vozila svakom objektu.

Svi objekti moraju biti pokriveni spoljnom hidrantskom mrezom regulisanom na nivou kompleksa
u skladu sa Pravilnikom o tehnigkim normativima za hidrantsku mrezu i gasenje pozara (Sl.list
SFRJ broj 30/91).

Na nivou ovog plana rje$enjem saobracajnica ostvarena je dostupnost do svih mjesta moguée
intervencije vatrogasaca.

Takode, saobraéajnice su i protivpozarne barijere za prenosenje pozara.

Prilikom izrade projektne dokumentacije,a zavisno od vrste objekata, primijeniti:

®* Zakon o zastiti i spasavanju (SI. list CG br. 13/07,05/08,86/09 i 32/11 smjernice Nacionalne
strategije za vanredne situacije i nacionalni i opstinski planovi zastite i spasavanja.

® Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve,okretnice i uredene platoe za
vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od pozara (Sl.list SFRJ,br. 8/95).

®* Pravilnik o tehni¢kim normativima za zagtitu visokih objekata od pozara (Sl list SFRJ,br.7/84),

" Pravinik o tehnigkim normativima za zastitu skladista od pozara i eksplozija (Sl list
SFRJ,br.24/87),

® Pravilnik o izgradnji postrojenja z zapaljive te¢nosti i o uskladigtenju i pretakanju zapaljivih
tecnosti (SLlist SFRJ,br.20/71 i 23/7 1),

* Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o uskladidtenju i
pretakanju goriva (Sl.list SFRJ,br 27171),

* Pravilnik o izgradnji postrojenja za te¢ni naftni gas i o uskladitenju i pretakanju teénog
naftnog gasa (Sl.list SFRJ,br.24/71 i 26/71),
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* Pravilnik o tehniékim normativima za zastitu elektroenergetskih vodova nazivnog napona od 1
kV do 400 kV (Sl.list SFRJ,br.65/88 i Sl.list SFRJ,br.18/92).

Prilikom izrade projektne dokumentacije obavezno izraditi Projekat ili Elaborat zastite od
pozara (i eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definigu zone opasnosti od pozara
i eksplozija) i planove zastite i spasavanja prema izrazenoj procjeni ugrozenosti za svaki
hazard posebno, te na navedeno pribaviti saglasnosti i misljenja u skladu sa Zakonom.

Mjere zastite kori§¢enjem alternativnih izvora energije
U cilju racionalizacije potrosnje energije i sve izraZenijih zahtjeva za zastitom Covjekove okoline
predlazu se dvije osnovne mjere: $tednja i koriséenje alternativnih izvora energije.

Osnovna mjera $tednje je pobolj§anje toplotne izolacije prostorija, koja ne dozvoljava pregrevanje
dok u zimskom zadrzava toplotu. Osim odgovarajuce termoizolacije potrebno je voditi raduna o
adekvatnoj veli€ini otvora vodeci raéuna o mikroklimatskim uslovima ovog podneblja.

Energetske potrebe u ovom podrudju mogu se podmiriti iz nekonvencijalnih primarnih izvora,
kao Sto su energija vode i energija direktnog suncevog zragenja. Treba teziti da se primjenjuju
one energetske transformacije gdje nema izgaranja ni proizvodnje ugljendioksida.

Konstruktivni sistem:

Konstrukciju objekta racionalno prilagoditi arhitektonskom rjeenju uz pridrzavanje vazeéih
propisa i pravilnika iz ove oblasti:

- PBAB 87 /"Sl.list SFRJ" 11/87/:

- Pravilniku o tehniékim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmi&kim
podrucjima /SL.list SFRJ" broj 31/81, 49/82, 21/88 i 52/90;

- Korisna optereéenja stambenih i javnih zgrada (JUS U.C7.121 /1988 )

- Optereéenje vietrom (JUS U.C7.110 /1991, JUS U.C7.111 /1991,JUS U.C7.112 /1991 , JUS
U.C7.113/1991)

- Pravilnik o tehni&kim normativima za temeljenje gradjevinskih objekata

- Pravilnik o tehni&kim normativima za zidane zidove (sl. list SFRJ br. 87 /91)

Elektroenergetika :

Elektroenergetske instalacije objekata projektovati odnosno izvesti prema:

- Pravilniku o tehnigkim normativima za elektroinstalacije niskog napona ("Sl. list SRJ", broj
28/95).

- Pravilniku o tehnigkim normativima za za&titu objekata od atmosferskog praznjenja ("SI. list
SRJ", broj 11/96),

- Jugoslovenski standardi - Elektriéne instalacije u zgradama. Zahtjevi za bezbjednost JUS
NB2741, JUSNB2743 JUSNB2752

- kao i svim drugim vaZeéim pravilnicima i standardima Za ovu vrstu objekata.

Pri izradi projekta postovati Tehni¢ke preporuke EPCG (koje su dostupne na sajtu EPCG):
- Tehni¢ka preporuka za prikljucenje potro$aca na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno
izdanje)
- Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

Mjesto i nacin prikljuéenja objekta na elektroenergetsku mrezu odrediée nakon izrade
projektne dokumentacije struéne sluzbe CEDIS-a.

Telekomunikaciona mreza:

Shodno Elanu 26 stav 2 Zakona o elektronskim komnikacijama ( Sluzbeni list 50/08 )
investitor mora graditi pretplatnicke komunikacione kablove, kablove za ka-blovsku distribuciju i
zajednicki antenski sistem.

Kablovsku  kanalizaciju pojedinaénim  projektima treba predvidjeti do samih
objekata.Kuénu TK instalaciju treba izvoditi u tipskim ormaric¢ima ITO LI lociranim u ulazu u
objekte na propisanoj visini ili u tehnickim prostorijama planiranih objekata. Na isti nadin izvesti i
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ormarice za koncetraciju instalacije za potrebe kablovske distribucije TV signala sa opremom za
pojacavanje TV signala.Kuénu TK instalaciju u svim prostorijama izvoditi kablovima lyStY ili UTP
odgovarajuceg kapaciteta ili drugim kablovima sli¢nih karakteristika. Provlagiti ih kroz PVC cijevi
sa ugradnjom odgovarajuéeg broja razvodnih kutija, s tim da u svakom poslovnom prostoru treba
predvidjeti min 4 prikljuéka, a u stambenim jedinicama min 2 prikljucka.

TK mrezu projektovati odnosno izvesti prema : Pravilniku o tehnickim i drugim uslovima za
projektovanje, izgradnju i koris¢enje elektronske komunikacione mreze, elektronske
komunikacione infrastrukture | povezane opreme u objektima (Sl.list CG broj 41/1 5).
Hidrotehnicke instalacije :

Instalacije vodovoda | kanalizacije projektovati u svemu prema vazec¢im propisima i
normativima za tu vrstu objekata, a prikljuciti ih na gradsku distributivnu mrezu prema uslovima
DOO "Vodovod i kanalizacija" - Podgorica.

U prilogu se daju trase postojeéih i DUP-om planiranih vodova.

Projekat hidrotehnickih instalacija raditi u skladu sa vaze¢im tehni¢kim propisima i
normativima.

Podaci o nosivosti tla i nivou podzemnih voda:

Nosivost terena iznosi 300-500 kN/m2.

Geolosku gradnju terena gine Sljunkovi i pjeskovi neravnomjernog granilomerijskog
sastava i promjenljivog stepena vezivosti. Nekada posve nevezani sedimenti, a nekad pravi
konglomerati, prakti&no nestigljivi koji se drze ne samo u vertikalnim otsjecima veé i u
potkopinama i svodovima.

Navedene litolo§ke strukture su veoma dobro vodopropustljive, mada na mjestima gdje
su dominantni konglomerati povrsinske vode se duze zadrzavaju.

Nivo podzemnih voda je vise od 4,00 m ispod kote terena.

OSTALI USLOVI :

Projekat uraditi u skladu sa izdatim urbanisticko-tehnickim uslovima kod ovlagéenog
privrednog drustva koje je upisano u centralni registar Privrednog suda za obavljanje djelatnosti
izrade tehnitke dokumentacije | koje ispunjavaju uslove propisane Zakonom o uredjenju
prostora i izgradnji objekata ("Sl.List CG", broj 064/17 od 06.10.2017.g).

Projektnu dokumentaciju, reviziju tehnicke dokumentacije uraditi u skladu sa Zakona o
uredjenju prostora i izgradniji objekata ("Sl.List CG", broj 064/17 od 06.10.2017.g) a u skladu sa

Pravilnikom o naéinu izrade, razmjeri | blizoj sadrzini tehnicke dokumentacije

DOSATAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, urbanisti¢ko-gradevinskoj inspekciji i arhivi

oW,

DylaSeens sluzbeno lice II

za izgradnjui legalizaciju objekata
Obrada grafickih priloga : Vesﬁajf[;)\ode’i“qsl“’,dip[:inz':.?rh
Vlatko Mijanovié, teh. /‘;z@://b 2 O 5 I

3pamxo M%dwofwﬁ:

Prilozi:

- Grafi¢ki prilozi iz DUP-a

- Tehni€ki uslovi u skladu sa posebnim propisima
- List nepokretnosti i kopija katastarskog plana
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CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Broj:

Datum: 18.11.2019.
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-956-60406/2019
Datum: 12.11.2019.

KO: PODGORICA III

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o dr¥avnom premjeru i katastru nepokretnosti (I'S1. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/(10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/ 18), postupajuci po zahtjevu SEKTOR ZA IZGRADNIU I LEGALIZACIJU OBJEKTA
BR.08-D1-352-3809/2019 956-101-5384/19, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 502 - PREPIS

Podaci o parcelama
> .| Broj Plan ; Potes ili Natin koriféenja Bon. A 2 _

Broj Podbroj( orafe | Skica |Datum upisa ulica i?mén'ilbroj Osnoy sticanja klasa | Povriina m%|  Prihod

289 1 16 ICVIJETIN BRIJEG Dvoritie 164 0.00
201/89 KUPOVINA

289 1 I 16 CVLJETIN BRIJEG Porodi€na stambena zgrada 71 0.00
201/89 KUPOVINA

Ukupno 235 0.00

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
0000002015710 GLAVNI GRAD PODGORICA Svojina "
NJEGOSEVA 13 Podgorica
1512944210045 BOJOVIC PAUN RAJKO Kori¥enje "
ROGAMSKA 3 Podgorica

Podaci o objektima i posebnim djelovima
. Natin Kori¥éenja PD Prava
Broj Podbroj ZB;‘nge Osnov sticanja Godina | Spratnost/ Sprat Viasnik ili nosilac prava
8 Sobnost izgradnje Povriina Adresa, Mjesto
289 1 1 [Porodiéna stambena zgrada p 7
KUPOVINA LY
beni Svoji B0
P : S e ! 5: Bo"}%awc PAUN RAJKO 1512944210045
i ROGAMSKA 3 Podgorica
Ne postoje tereti i ogranicenja.
Datum i vrijeme: 12.11.2019. 09:38:20 S
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Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata

naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
“SL. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 12.11.2019. 09:38:20 T
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CRNA GORA DUP ,DRAC - CVIJETIN BRIJEG"
GLAVNI GRAD PODGORICA Urb. parcela br. 19

Sekretarijat za planiranje prostora i

odrZivi razvoj

Broj: 08-352/19-3809 Podnosilac zahtjeva,
Podgorica, 21.11.2019.godine Rajko Bojovic

Graficki prilog

GEODETSKA PODLOGA br.1

R-1:1000 ( Naziv grafickog priloga

14/25



CRNA GORA DUP ,DRAC - CVIJETIN BRIJEG®
GLAVNI GRAD PODGORICA Urb. parcela br. 19

Sekretarijat za planiranje prostora i

odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-3809 Podnosilac zahtjeva,
Podgorica, 21.11.2019.godine Rajko Bojovié

/ 1 ’/ f({:‘i

LI 7 At 5 BN did o Tt W Ll | J
Naziv grafickog priloga Graficki prilog
ANALIZA POSTOJECEG STANJA I OBLICI br.2
INTERVENCIDIA
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CRNA GORA DUP ,DRAC - CVIJETIN BRIJEG"
GLAVNI GRAD PODGORICA Urb. parcela br. 19

Sekretarijat za planiranje prostora i

odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-3809 Podnosilac zahtjeva,
Podgorica, 21.11.2019.godine Rajko Bojovi¢

/

UP 335/ stanovanje
«® J7

T
ks

L G | SB00 J Iln.mv‘_ﬁu-——u._.,- e e
R-1:1000 Naziv grafickog priloga Graficki prilog
NAMJIENA POVRSINA br.3
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CRNA GORA DUP ,DRAC - CVIJETIN BRIJEG®
GLAVNI GRAD PODGORICA Urb. parcela br. 19

Sekretarijat za planiranje prostora i

odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-3809 Podnosilac zahtjeva,
Podgorica, 21.11.2019.godine Rajko Bojovic

Naziv grafitkog priloga
PLAN PARCELACDIE I REGULACIIE

42 | o
L1777 ZO

Grafi¢ki prilog
br.4

R-1:1000 ‘




CRNA GORA

GLAVNI GRAD PODGORICA
Sekretarijat za planiranje prostora i

odrzivi razvoj
Broj: 08-352/19-3809

Podgorica, 21.11.2019.godine

DUP ,DRAC - CVIJETIN BRIJEG*

Urb. parcela br. 19

Podnosilac zahtjeva,
Rajko Bojovié

151 | 6604880.63 4700237.14
152 | 6604867.13 4700219.74
153 | 6604861.22 4700223.23
154 | 6604889.15 4700229.96
155 | 6604874.20 4700213.80

Naziv grafickog priloga
KOORINATE KARAKT ERISTICNIH TACAKA

PRELOMNIH TA(EAK& HRBANISTICKIH PARCELA

Graficki prilog
br.5







CRNA GORA DUP ,DRAC - CVIJETIN BRIJEG*
GLAVNI GRAD PODGORICA Urb. parcela br. 19

Sekretarijat za planiranje prostora i

odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-3809 Podnosilac zahtjeva,
Podgorica, 21.11.2019.godine Rajko Bojovic

Graficki prilog

[—1:1000 ’ frgs et Giaidiog priIBQé__""_'
br.6

PROSTORNI OBLICI I SPRATNOST OBJEKATA
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CRNA GORA

GLAVNI GRAD PODGORICA
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrZivi razvoj

Broj: 08-352/19-3809

Podgorica, 21.11.2019.godine

DUP ,DRAC - CVIJETIN BRIJEG®
Urb. parcela br. 19

Podnosilac zahtjeva,
Rajko Bojovi¢

i
/]
bt

R-1:1000 Naziv grafitkog priloga
SAOBRACAINA INFRASTRUKTURA

21/25

br.7

Graficki prilog '




CRNA GORA

DUP ,DRAC - CVIJETIN BRIJEG"
GLAVNI GRAD PODGORICA
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj
Broj: 08-352/19-3809

Podnosilac zahtjeva,
Podgorica, 21.11.2019.godine Rajko Bojovié

Urb. parcela br. 19

TR

linlja plavijenja
linjja zastite od poplavnog talasa

postojedi kabal 10 kv

Planirani kabal 10 kv, Istog tipa i presjeka kao postojedi
kablovska 10 kv spojnica

NSTS 10/0.4kV, 1x1 000kVA, planirana
NSTS 10/0.4kv, 1x630kVA (umjesto postojece tipa "kula" 1x400kVA)
) NSTS 10/0.4kV, 1x1000 kVA, planirana (3kola)
Naziv grafitkog priloga Graficki prilog
ELEKTROENERGETSKA INFRASTRUKTURA br.8
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CRNA GORA DUP ,DRAC - CVIJETIN BRIJEG"
GLAVNI GRAD PODGORICA Urb. parcela br. 19

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-3809 Podnosilac zahtjeva,
Podgorica, 21.11.2019.godine Rajko Bojovic

=

Naziv grafickog priloga
HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA

IO~ <

millllllaFlllﬂMd\\éﬁn

linfja plavijenja

linlja zastite od poplavnog talasa
postoje¢! vodovod

postojeca fekalna kanalizacija
postojeca atmosferska kanalizaclja
planirani vodovod

planirana fekalna kanalizaclja

planirana atmosferska kanalizaclia

Graficki prilog
br.9
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CRNA GORA DUP ,DRAC - CVIJETIN BRIJEG"
GLAVNI GRAD PODGORICA Urb. parcela br. 19
Sekretarijat za planiranje prostora i

odrzivi razvoj
Broj: 08-352/19-3809

Podnosilac zahtjeva,
Podgorica, 21.11.2019.godine Rajko Bojovié

BETT N

UP55

TR TR

J’I_l_l.wlllklrl

linija plavijenja

linija zaktite od poplavnog talasa
postojeéa TK kanalizacija
planirana TK kanalizacija
postojeéi armirani TK kabal
postojed TK spoljadnji lzved

postojeé! TK unutranji izvod
A

Naziv grafickog pril_oa Graficki prilog
TK INFRASTRUKTURA br.10
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CRNA GORA

GLAVNI GRAD PODGORICA
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-3809

Podgorica, 21.11.2019.godine

R-1:000

DUP ,DRAC - CVIJETIN BRIJEG*
Urb. parcela br. 19

Podnosilac zahtjeva,
Rajko Bojovié

Naziv graﬁc‘fkog prilbga Graficki prilog
PEJZAZNA ARHITEKTURA br.11
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