CRNA GORA
GLAVNI GRAD PODGORICA

SEKRETARLJAT ZA PLANIRANJE PROSTORA I ODRZIVI RAZVOJ GLAVNI GRAD PODGORICA

na osnovu Clana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sllist CG"
br.64/17),Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma
jedinicama lokalne samouprave ("Sluzbeni list Crne Gore" br.68/17 od 20.10.2017.godine I
br.087/18 od 31.12.2018 godine), Detaljni urbanistickog plan "Zabjelo-Ljubovi¢” izmjene i
dopune , usvojen Odlukom Skupstine Glavnog Grada - Podgorica broj 01- 030/09 - 613 od
03.06.2009. godine. evidentiran u Registru planske dokumentacije Ministarstva odrZivog razvoja i
turizma na dan 25.02.2019.godine.

Podnosilac zahtjeva: ,Amelino™ doo Ulcinj, zahtjevom broj 08-352/19-5.

IZDAJE URBANISTICKO TEHNICKE USLOVE

za planirani objekat na urbanistickoj parceli UP br. 33, , Detaljnog urbanistickog plana "Zabjelo-
Ljubovic” -izmjene I dopune
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CRNA GORA DUP ,Zabjelo - Ljubovi¢"-izmjene i
GLAVNI GRAD PODGORICA dopune

Sekretarijat za planiranje prostora urba. parcela br.33

i odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-5

Podgorica, 25.02.2019.godine

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI
ZA IZGRADNJU OBJEKTA KOLEKTIVNOG STANOVANJA SA
DIJELATNOSTIMA

| PRAVNI OSNOV:

Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj Glavni Grad Podgorica, na osnovu ¢lana 74.
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list CG" br.64/17),Uredbe o povjeravanju
dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave ("Sluzbeni
list Crne Gore" br.68/17 od 20.10.2017.godine 1 br.087/18 od 31.12.2018 godine), Detaljni
urbanistickog plan "Zabjelom - Ljubovi¢ "-izmjene i dopune , usvojen Odlukom Skupstine
Glavnog Grada - Podgorica broj 01- 030/09 - 613 od 03.06.2009. godine. evidentiran u Registru
planske dokumentacije Ministarstva odrZivog razvoja i turizma na dan 25.02.2019.godine.

| URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI:

Za izradu tehnicke dokumentacije
Za objekat kolektivno stanovanje sa djelatnostima, na urbanistickoj parceli br 33, u
zahvatu DUP-a "Zabjelom - Ljubovic¢ "-izmjene i dopune.

| PODNOSIOC ZAHTJEVA:

"Amelino” doo Ulcinj

' POSTOJECE STANJE:

U predmetnom zahtjevu nalaze se kopija plana i listovi nepokretnosti br. 7448,7214 i
7678 KO Podgorica III dostavljeni od Podrucne jedinice Podgorica i isti su sastavni dio
ovih UTU.

Stranka je podnijela zahtjev za izgradnju objekta.

| PLANIRANO STANJE :

cel nosno lokacije:

Predmetna urbanisticka parcela planirana je za izgradnju kolektivhog stambenog objekta
sa djelatnostima, Tipa S4.

Urbanisticka parcela broj 33, definisana je koordinatnim tackama kako je dato u
grafickom prilogu "Geodezija".
Povrsina urbanisticke parcele 33 je 1831,92 m2.

Predmetnim grafickim prilogom definisana je gradevinska linija ii planirana osovina
saobracajnice.
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CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Broj: 956-101-278/19

Datum: 24.01.2019,
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PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA
Broj: 101-956-2445/2019

Datum: 22.01.2019

KO: PODGORICA III
Na osnovu €lana 173. Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br
73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevuSEKR.ZA PL.] URED PROSTORA br.08-352/19-5

956-101-278/19, , izdaje se
LIST NEPOKRETNOSTI 7448 - PREPIS

Podaci o parcelama
z Plan Natin koriféenja Bon.
Broj Podbrof ool | gy [Datum upisal e, Phes B, Osnov sticanja kiasa | Povrdina m?)  prinod
3851 4 40 ZABJELO Livada 2. Klase 81 530
2/140 KUPOVINA
816 5.39
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
0000002396475 AMELING DOO Svojina -
B.STRUGARA PODGORICA Podgorica
Podaci o teretima i og%aniéenjima
Bro, Redni Datum upisa
Broj  Podbroj zguilie PD | “proi Natin kori§éenja Vrhemel::l:)isa Opis prava
3 ZABIUEZBA b\ RANE OTUDENJA 1 FRL‘L‘ ENJ.
3851 4 1 Livada 2. klasc PO OSNOVU RIESENJA OSNOVNOG SUDA g
PODGORICI IBR 2714/14 - 291)52014.(3

Taksa je oslobodena na osnovu ¢lana 13 i 14 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist RCG" br. 55/03, 46/04, 81/05 i
02/06, "SLlist CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11, 26/11, 56/13, 45/14, 53/16 i 37/17). Naplata naknade oslobodena je na
osnovu Clana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18 ).

Datum i vrijeme §tampe 22.01.2019. 09:15:40
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PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Broj:

KO:

Na osnovu &lana 173.

956-101-278/19,

101-956-2448/2019
Datum: 22.01.2019
PODGORICA 111

o o

Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI list CG" br.
73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtievuSEKR.ZA PL.I URED.PROSTORA

, izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 7214 - PREPIS

br.08-352/19-5

Podaci o parcelama

B Plan Potes ili Natin korl-iéenja Bon.
Broj Podbrof % | Siica | Datum upisa | uiicy | oot broj Osnov sticanja Kiasa | Povesina m?|  Prihod
3851 5 40 ZABJELO Livada 2. klase 942 6.22
2/40 RAZMJENA
942 6.22
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matitni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava ObIm prava
0000002396475 AMELINO DOO Svojina 1
B.STRUGARA PODGORICA Podgorica
Podaci o teretima i ograniCenjima
Bro, Redni Datum upisa
Bl Peiwe) ane | PO | RS Natin koriféenja el Opis prava
. X BILJEZBA ZABRANE OTUDENJA I OFTERF.C ENJA
3851 5 1 Livada 2. klase OSNOVU IIESENIA OSNOVNOG §
DGORIC LR 271414 - 29053014 G

Taksa je oslobodena na osnovu &lana 13 i 14 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist RCG" br. 55/03, 46/04, 81/05 i
02/06, "SLlist CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11, 26/11, 56/13, 45/14, 53/16 i 37/17). Naplata naknade oslobodena je na
osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18 ).

Datum i vrijeme $tampe 22.01.2019. 09:16:30

Marko Bula}a/t

ic dlpl pra\r/
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PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA
Broj: 101-956-2450/2019

Datum: 22012019
KO: PODGORICA 111

Na osnovu Clana 173. Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SL. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br.
73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtievuSEKR.ZA PLI UREDPROSTORA  br.08-352/19:5"""

956-101-278/19, , izdaje se
LIST NEPOKRETNOSTI 7678 - PREPIS

Podaci 0 parcelama
B Plan Natin koris¢enja Bon. "
Broj Podbro} Lot | Skica | Dotum upisa| yiica | et broj Osnov sticanja idasa | Poveiina m?l  Prihod
3851 10 40 7 ABJELO Livada 2. klase 71 047
2/40) KUPOVINA
71 0.47
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matitni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
0000002396475 AMELINO DOO Svojina i
B.STRUGARA PODGORICA Podgorica

Ne postoje tereti i ogranienja.

Taksa je oslobodena na osnovu &lana 13 i 14 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist RCG" br. 55/03, 46/04, 81/05 i
02/06, "SLlist CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11, 26/11, 56/13, 45/14, 53/16 i 37/17). Naplata naknade oslobodena je na
osnovu ¢lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18 ).

Datum i vrijeme §tampe 22.01.2019. 09:17:00
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CRNA GORA DUP ,Zabjelo - Ljubovi¢"-izmjene i
GLAVNI GRAD PODGORICA dopune

Sekretarijat za planiranje prostora urba. parcela br.33

i odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-5

Podgorica, 25.02.2019.godine

Graficki prilog

R-1:1000 Naziv grafickog priloga
br.1

GEODETSKA PODLOGA
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CRNA GORA DUP ,Zabjelo - Ljubovi¢“-izmjene i
GLAVNI GRAD PODGORICA dopune
Sekretarijat za planiranje prostora urba. parcela br.33

i odrzivi razvoj
Broj: 08-352/19-5

Podgorica, 25.02.2019.godine

7
7 'f:"‘// 7 7
“// /A, /‘
( // e

///l

X

; - e - ~ i K
| 'l TN =r~» Y. .Y:]V:Y‘Y-Y. Y. 1{-‘ ” 2 :.._ e VaYaYa YaYataY. :Y
4113 \ 57 .
T s wé T A -' 5‘*\"? OO D000V TVNA
=
44444

® | /‘K ‘m/{d
e /; / o~ 7 i;
| & /8 4
Y / . 24,5 /

|
R-1:1000

100

kolektivnho stanovanije sa delatnostima

Naziv grafickog priloga
PLAN NAMJENE POVRSINA

Graficki prilog
br.2




CRNA GORA DUP ,Zabjelo - Ljubovic*-izmjene i
GLAVNI GRAD PODGORICA dopune

Sekretarijat za planiranje prostora urba. parcela br.33

i odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-5
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R-1:1000 Naziv grafickog priloga Graficki prilog
PLAN PARCELACIJE,NIVELACIJE, REGULACIJE I UTU br.3
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CRNA GORA

GLAVNI GRAD PODGORICA
Sekretarijat za planiranje prostora

i odrZivi razvoj

Broj: 08-352/19-5

DUP ,Zabjelo - Ljubovi¢"-izmjene i

dopune
urba. parcela br.33

Podgorica, 25.02.2019.godine

G

I.
>

ODE 7Z11JA

DUP Zabjelo — Ljubovic¢ - I/m] I dnp

Urh. parc. br.

R 1.:1000
I
KOORDINATE TACAKA

Urb,pare.br. 33

Povr§ina P-1831.92 m2

K.p.br3851/4,3851/5 i 3851/10 cine

urb.parc.br. 33

203 Y=6603197.84 X=4698877.70
204 Y=6603198.70 X=4698890.01
I Y=6603197.27 X=4698891.30
2 Y=6603199.01 X=4698893.5]
3 Y=6603200.76 X=4698895.73
4 Y=6603203.71 X=4698900.00
230 Y=6603211.13 X=4698911.80
231 Y=6603230.09 X=4698924 91
5 Y=6603246.35 X=4698901.81
6 Y=6603249.53 X=4698897.72
7 Y=6603252.25 X=4698894.21
200 Y=6603252.72 X=4698893.62
201 Y=6603250.87 X=4598884.48
8§  Y=6603250.29 X=4698882.52
9 Y=6603249.39 X=4698880.67
10 Y=6603248.17 X=4698878.99
11 Y=6603247.28 X=4698878.06
12 Y=6603246.38 X=4698877.31
13 Y=6603244.88 X=4698876.33
2§ 14 Y=6603244.88 X=4698876.33
15 Y=6603242.61 X=4698875.37
bl o034 ; 16 Y=6603240.53 X=4698874.92
il uwwghwmy, T r" \ 202 Y=6603238.28 X=4698874.88
™ 0g I Gradjevinska linija G.L.
A‘Fd'aﬂ\ -‘A'A'A'j" ‘1 ’ ‘ -
o T ” Y/ G.l  Y=6603227.63 X=4698923.20
4849 g - 0 SN wi S G2 Y=6603247.81 X=4698894.57
T | WA / G3  Y=6603245.84 X=4698884.79
C  Y=6603239.11 X=4698886.85
radius 7.00 m
) G4  Y=6603238.62 Y=4698879.87
G5 Y=6603198.19 Y=4698882.68
7
Osovina planirane saobracajnice
(). 01 Y=6603231.63 X=469893141
Va 02 Y=6603245.41 X=4698911.86
{‘ 03 Y=6603260.60 X=4698907.45
{ 04 Y=6603252.63 X-4698867.87
0.5  Y=6603198.92 X=4698871.61

Napomena : Situaciju u Glnvnom projektu uraditi na kalastarsko—topografsk; plan u R1:200ili R 1:250 , §to podrazumijeva :
postojeée stanje , sa katastarskim granicama parcela i njihovim brojem,

Planirano stanje sadrZi : -

Pored analogne situacije i Digitalni oblik — CD — Auto Cad — dwg format

apsolutni koordinatni sistem i apsolutne kote

granicu planirane urbanistitke parcele sanjenim brojem, planirani gab. objekata i spratnost
po UTU-ma zadatu planiranu G-L kao i kordinatama definisanu G.L. usvojenog gabarita objekta

(krajnje tatke i rastojanje objekta—
apsolutnu kotu poda prizemlja

po UTU-ma definisanu saobracajnicu , ili snimljeni postojeci kolsko-pjeSacni prilaz

uli¢ne fasade -za potrebe izdavanja Protokola iskol&enja )

R-1:1000

Naziv grafi¢kog priloga
GEQPEZIIA

SEKRETAR




CRNA GORA DUP ,Zabjelo - Ljubovic"-izmjene i
GLAVNI GRAD PODGORICA dopune

Sekretarijat za planiranje prostora urba. parcela br.33

i odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-5

Podgorica, 25.02.2019.godine
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Graficki prilog
br.5

R-1:1000 Naziv grafi¢kog priloga
USLOVI ZA SPROVODIENJE PLANA




CRNA GORA DUP ,Zabjelo - Ljubovic"-izmjene i
GLAVNI GRAD PODGORICA dopune

Sekretarijat za planiranje prostora urba. parcela br.33

i odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-5

Podgorica, 25.02.2019.godine
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R-1:1000 | Naziv grafitkog priloga

' Graficki prilog
PLAN SAOBRACAJA,NIVELACIJE I REGULACIJE -

br.6
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o Parcelacija i preparcelacija

Citav prostor zahvacen ovim planom izdeljen je na urabnisticke parcele kao osnovne urbanistcke
cjeline.

Sastavni deo ovog planskog akta su graficki prilozi Plan saobracaja i nivelacije i regulacije i Plan
parcelacije, regulacije i UTU na kojima su prikazane granice parcela koje se zadrzavaju kao i
novoformirane granice parcela. Osnov za parcelaciju i preparcelaciju bilo je vlasnistvo u okviru
predmetnog prostora i mreza novoplaniranih saobracajnica.

Urbanisti¢ka parcela moze obuhvatiti i vise urbanistickih parcela, a moze se formirati i od dela
konkretne parcele (slu¢ajevi deljenja postojece parcele u cilju omogucavanja izgradnje novog
objketa) uz obezbe|enje direktne pristupacnosti sa javne povrsine. Parametri gradnje vaze za
novoformiranu parcelu u skladu sa tipom stanovanja i veli¢inom parcele koja je definisana za
svaki tip.

Parcelaciju treba sprovoditi prema grafickom prilogu i analiticko — geodetskim elementima.

Regulacija i nivelacija

Horizontalna regulacija postojecih objekata predvi|enih za intervencije vezana je za sam objekat.
Novoplanirani objekti su vezani za osovine saobracajnica koje su definisane neophodnim
elementima za prenoSenje na teren. Kota poda prizemlja je u funkciji organizacije u okviru
samog objekta kao i formiranja podzemnih etaza (podrumska ili suterenska etaza, odnosno vise
podzemnih etaZa. Maksimalna kota poda prizemlja je na 1.2 m od kote pristupne saobracajnice.
Spratnost novoplaniranih objekata definisana je prema tipu stanovanja koji je u direktnoj vezi sa
veli¢éinom urbanisticke parcele.

Planirani objekti
- Uslovi za objekte kolektivnog stanovanja sa dealtnostima TIP S4

« Ovaj tip stanovanja planiran je na urbanistickim parcelama povrsine od 1000 - 3000m?’.
Definisan je kao pretezna namena u okviru koje je moguca izgradnja objekata u funkciji
stanovanja i stanovanja sa delatnostima ili samo delatnosti

» Stanovanje je moguce organizovati u slobodnostojec¢im objektima sa jednom ili vise

lamela.

Maksimalna spratnost u okviru ovog tipa je Su(Po)+P+4+Pk,

Maksimalni indeks zauzetosti parcele 0.5

Maksimalni indeks izgra|enostii parcele 3.0

Minimalna udaljenost novog objekta od susedne parcele je 2m, ukoliko je u kontaktu

parcela sa tipom stanovanja S1 i S2, ukoliko kontaktira sa parcelama na kojima je

planirana izgradanja objekata tip S3, S4 i S5 minimalna udaljenost od susedne parcele je
3m. Novi objekat je moguée postaviti i na granicu parcele, graditi ga kao dvojni ili objekat

u nizy, ali uz me|usobnu saglasnost suseda i uz uslov da se prema susedu nemogu

otvarati otvori. Dati uslovi vaZe za nadzemne etaze. Podzemne etaZe se mogu graditi na

1m do susedne parcele a u cilju obezbe|enja potrebnog broja garaznih mesta.

e U daljoj realizaciji plana pre svega kada se gradi novi objekat ili postojeci zamenjuje
moguce je udruzivanje sa susednim parcelama u cilju formiranja veze parcele i tada vaze
uslovi plana za novoformiranu parcelu odnosno tip stanovanja kome tako formirana
parcelka pripada.

* Postojeci objekti definisanih horizontalnih i vertikalnih gabarita mogu se kao takvi
zadrzati. Ukoliko postoji zahtev ili potreba korisnika ovi objekti se mogu nadgraditi ili
dograditi do maksimalno zadatih parametara (spratnost, indeks zauzetosti parcele, indeks
izgralenosti). Svi postojeci objekti mogu pretrpeti i totalnu rekonstrukciju, odnosno
postojeci objekat se moze porusiti i izgraditi novi, pri ¢emu vaze uslovi za izgradnju novog

3
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CRNA GORA DUP ,Zabjelo - Ljubovic"-izmjene i
GLAVNI GRAD PODGORICA dopune

Sekretarijat za planiranje prostora urba. parcela br.33

i odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-5

Podgorica, 25.02.2019.godine

- A . Pt P TI SET ARIALA e, Mgt T I TRA W B S i
LEGEND A:
L 4 postojete trafo stanice 10/0.4 kV
—— —— postojeli 10kV—ni kabal
) planirana trafo stanica 10/0.4 kV

planirani 10kV-=ni kabal
dalekovod 35kV koji se ukida

dalekovod 35kV koji se ukida

planirana ~etiri 10kV—na kabla od
TS 110/10kV/kV "Podgorica 5

br.7

R-1:1000 Naziv grafi¢kog priloga
PLAN ELEKTROENERETSKE INFRASTRUKTURE

Graficki prilog ~
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CRNA GORA DUP ,Zabjelo - Ljubovi¢"-izmjene i
GLAVNI GRAD PODGORICA dopune

Sekretarijat za planiranje prostora urba. parcela br.33

i odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-5

Podgorica, 25.02.2019.godine

N

LEGEND A:

planirana vodovodna mre'a

planirana fekalna kanalizacija

planirana atmosferska kanalizacija

R-1:1000 ~ Naziv grafi¢kog priloga Grafitki prilog
PLAN HIDROTEHNICKE INFRASTRUKTURE br.8
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CRNA GORA DUP ,Zabjelo - Ljubovic"-izmjene i
GLAVNI GRAD PODGORICA dopune

Sekretarijat za planiranje prostora urba. parcela br.33

i odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-5

Podgorica, 25.02.2019.godine
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o O postojela telekomunikaciona kanalizacija
& —8 planirana telekomunikaciona kanalizacija
R-1:1000 Naziv grafi¢kog priloga Grafi¢ki prilog

PLAN TELEKOMUNIKACIONE INFRASTRUKTURE br.9
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objekta. Svi postojeci objekti gabarita vecih od zadatih i spratnosti veze od maksimalne
(objekti sa prekoracenim maksimalnim zadatim urbanistickim parametrima) kao takvi se
mogu zadrzati bez mogucnosti intervencija.

Postojeci objekti koji se nadgra|uju. Nadgradnja je moguce izvrsiti do spratnosti P+4+Pk,
pri ¢emu visinu objekta uklopiti sa okolnim objektima.

U grafickim prilozima dati su graficki i numericki podaci. Na nivou blokova definisane su
gralevinske linije. Novi objekti se moraju postavljati na zadate gra|evinske linije osim
objekti u unutrasnjosti bloka koji se radi bilje organizacije i iskori¢enosti parcele mogu
postaviti i iza gra|evinske linije. Postojeci objekti koji zadiru u novoplaniranu gra|evinsku
liniju kao takvi se mogu zadrzati s tim ukoliko se ruse i gradi novi objekat pri
postavljanju novog objekta mora se postovati zadata gra|evinska linija. Postojeci objekti
koji zadiru u novoplaniranu gralevinsku liniju a neugrozavaju planiranu regulativu mogu
se nadgraditi i dograditi do planom zadatih maksimalnih parametara.

U okviru objekta stanovanja i to u prizemlju moguca je organizacija delatnosti. Realizacija
dela prostora opredeljenog za delatnosti je fazna i prepusta se investitoru. Delatnosti koje
su u kombinaciji sa stanovanjem moraju biti kompatibilne sa istim odnosno da
neugrozavaju funkciju stanovanja i Zivotne sredine. Pre svega to su trgovina,
ugostiteljstvo, usluge i sl.

Parkiranje je planirano na parceli a garaZiranje iskljucivo u okviru objekta. Parkiranje na
parceli obezbediti za delatnosti ukoliko se obavlaju u objektu a parkiranje za stanare
obezbediti u garazama koje ce se organizoavati u podrumskim odnosno suterenskim
etazama. Ukoliko se potreban broj parking mesta nemo " e ostvariti u jednoj podzemnoj
etaZ i organizovati ga u vise podzemnih etaZa.

Za potrebe parkiranja stanara u okviru ovog tipa stanovanja obezbediti 1.1 parking
(gara”no) mesto po stambenoj jedinici. Ukoliko se u obejktu obavljaju delatnosti
neophodno je obezbediti potreban broj parking mesta i to po normativu jedno parking
mesto na 50m? poslovnog prostora. Ukoliko se u podrumskim odnosno suterenskim
etazama organizuje garaZiranje iste ne ulaze u obracun BGP. Parkiranje se moze
organizovati u unutrasnjosti parcele ili kao upravno parkiranja sa manje prometnih ulica
prema kojima je i gralevinska linija planirana na 7m.

Prema ulicama i susednim parcelama moguce je ogralivanje I to Zivom zelenom
ogradom. Ograde se postavljaju na regulacionu liniju tako da "Ziva ograda bude na
zemljiStu vlasnika ograde ili na granicu izme|u dve urbanisticke parcele.

Objekat oblikovati u skladu sa pozicijom namenom i okruzenjem, u izgradnji koristiti
prirodne materijale, kose krovne ravni i dr. Nagib korova prilagoditi odabranom
materijalu.

Kolektivno stanovanje TIP 54

max potreban broj parking
povr{ina max broj Er mesta

pod | BRP | stambeni | . :
objektom | (m?) | h jedinica b o stanovanje de a;-ﬂOSf

(m?)

33

| Su-P+4-Pk | 183234 | 91617 | 547902 | 38 | 121 | 42 | 18 |
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Oblikovanje prostora i materijalizacija

Resavanjem zahteva korisnika za gradnjom ili intervencijom na postojecim objektima, uz striktnu
kontrolu tehni¢ke dokumentacije i realizacije, doprine}e se unapre|enju arhitektonskih i likovnih
vrednosti samih objekata, a samim tim i ukupne slike naselja i grada. Arhitektonski volumeni
objekata moraju biti pazljivo projektovani sa ciljem dobijanja homogene slike naselja i grada.

Fasade objekata kao i krovni pokrivaci su predvideni od kvalitetnog i trajnog materijala i
kvalitetno ugradeni.

U objektima u kojima se prizemlja koriste kao poslovni prostori isti enterijerski moraju biti
obradeni u skladu sa objektom u kome se nalaze. Izlozi treba da su u skladu sa susednim
izlozima i u skaldu sa arhitekturom konkretnog objekta.

Komercijalni natpisi i panoi moraju biti realizovani na visokom likovnhom nivou.

Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana sa paznjom, posebno u okviru
prostora gde se predvi|a vece okupljanje.

Rasvetu prostora kolskih i peSackih komunikacija treba izvesti pazljivo odabranim rasvetnim
telima, sa dovoljnim osvetljajem za potrebe normalne funkcije prostora.

U objektima kolektivnog stanovanja podrumske ili suternske etaze mogu se korstiti za izgradnju
garaza za potrebe stanara zgrade. Gde je to moguce podzemne gra|evinske linije se mogu
pomeriti na 1m do granice parcele radi obezbe|enja prostora za garaZiranje to veceg broja
automobila, tako|e je u cilju obezbe|enja garaziranja a gde je to potrebno formirati i vise
podzemnih etaza. Uz uslov da se obezbedi potreban broj garaznih mesta prema broju stambenih
jedinica, suterenska etaza se moze koristiti prema potrebi korisnika (stanovanje, ostave,
delatnosti isl.). Ukoliko se suterenske etaze, odnosno podrumske garaZe koriste za garaZiranje
iste ne ulaze u obracun BGP objekta.

Eventualnu etapnost gra|enja objekta treba predvideti tehnickom dokumentacijom, uz
odgovarajuce odobrenje urbanisticke sluzbe.

Za sve objekte su obavezni kosi krovovi, dvovodni ili Cetvorovodni, a kod komplikovanijih
objekata i kombinovani, nagib krovnih ravni je u funkciji odabranog krovnog pokrivaca. Krov u
zavisnosti od odabranag krovnog pokrivaca moze biti i zasveden. Krovni pokrivac je crep,
eternit, tegola ili neki drugi kvalitetan savremeni materijal.

Gde postoje tehnicke mogucnost, pored planiranih, ostavlja se mogucnost za koriscenje
podkrovnih prostora za stanovanje u nepromenjenom spoljnjem gabaritu objekta (ukoliko su
veliki rasponi objekta uslovili visok tavanski prostor i sl.) Osvetljenje ovakvih prostora moguc je
iskljuCivo preko krovnih prozora postavljenih u ravni krova.

Obrada prozorskih otvora i vrata u skladu sa arhitekturom i materilalizacijom objekta.

Ozelenjavanje vrsiti autohtonim vrstama u skladu sa uslovima datim u prilogu ozelenjavanje i
zastita Zivotne sredine.

U okviru predmetnog prostora ogradjivanje je moguce iskljuCivo Zivom zelenom ogradom koji

treba uklopiti u opstu sliku naselja i koja treba da bude u skladu sa celokupnim ozelenjavanjem i
parternim uredenjem.
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Sve prikljucke raditi prema UTU iz plana i uslovima prikljucka dobijenim od nadleznih komunalnih
organizacuja.

Svi objekti moraju biti izgraleni prema vaZecim propisima za gra|enje u seizmickim podrucjima.

Obzirom da se radi o vrlo vaznom prostoru grada, ostavlja se mogucnost da u reSavanju
mogucdih problema, nastalih u procesu sprovo|enja plana, nadlezni organ zaduzen za sprovolenje
plana moze formirati stru¢no telo Ciji ¢lan obavezno mora biti i Obralivac, odnosno autor plana.

o Uslovi za nesmetano kretanje invalidnih lica

Potrebno je u projektovanju i izvo|enju obezbediti pristup svakom objektu koji mogu da koriste
lica sa ograni¢enim moguénostima kretanja. U tu svrhu projektovati svuda uz stepenisne
prostore i rampe u skladu sa propisima.

Nivelacije svih pesackih staza i prolaza raditi tako|e u skladu sa vazec¢im propisima o kretanju
invalidnih lica.

Uredenje terena

Obavezna je izrada projekta uredenja terena kojim ¢e se predvidjeti zadrZavanje i
unapredivanje arhitekture partera u skladu sa namjenom objekta, ¢uvanje postojeceg
zelenila i novo ozelenjavanje autohtonim zelenilom.

e

Ukoliko se planira djelatnost koja moze imati znacajni uticaj na Zivotnu sredinu i zdravlje ljudi,
potrebno je projekat uskladiti sa Zakonom o procjeni uticaja na zivotnu sredinu odnosno
pristupiti izradi Elaborata u skladu sa navedenim Zakonom.

Konstruktivni sistem:
Konstrukciju objekta racionalno prilagoditi arhitektonskom rjesenju uz pridrZavanje vazecih
propisa i pravilnika iz ove oblasti:
- PBAB 87 /"Sl.list SFR])" 11/87/;
- Pravilniku o tehnickim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u
seizmickim podrucjima /SL.list SFRJ" broj 31/81, 49/82, 21/88 i 52/90;
Korisna opterecenja stambenih i javnih zgrada
(JUS U.C7.121 /1988 )
Opterecenje vjetrom (JUS U.C7.110 /1991 , JUS U.C7.111 /1991,JUS U.C7.112
/1991, JUS U.C7.113 /1991 )
- Pravilnik o tehnickim normativima za temeljenje gradjevinskih objekata
Pravilnik o tehnickim normativima za zidane zidove
(sl.list SFRJ br. 87 /91)

Obrada fasada mora biti izvedena od odgovarajucih materijala koji garantuju adekvatnu
zastitu enterijera objekta.

Kolorit objekata uskladiti sa njegovom funkcijom, okolinom, gradjevinskim nasledjem i
klimatskim uslovima. Preovladjujuci tonovi su svijetli.

Prilikom projektovanja objekata koristiti savremene materijale i likovne izraze.
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Odrzivoj potrodnji energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potrosnje, i
implementacijom mjera energetske efikasnosti u sve segmente energetskog sistema.
Odrziva gradnja je svakako jedan od znacajnijih segmenata odrZivog razvoja koji
ukljucuje:
= Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu Stetni po Zivotnu sredinu;
» Energetsku efikasnost zgrada,
= Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili rusenja objekata.

Energetski i ekoloski odrzivo graditeljstvo tezi:

* Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljSanjem toplotne zastite spoljnih elemenata i
povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade;

* Povecanju toplotnih dobitaka u objektu povoljinom orijentacijom zgrade i koriscenjem
sunceve energije;

» Kori$¢enju obnovljivih izvora energije u zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd.);

= Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.

Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time i zastite Zivotne sredine je stvoriti preduslove za
sistemsku sanaciju i rekonstrukciju postojecih zgrada, a zatim i povecanje obavezne toplotne
zastite novih objekata. Prosjecne stare kuce godisnje trose 200-300 kWh/m?2 energije za grijanje,
standardno izolovane kuce ispod 100, savremene niskoenergetske kuce oko 40, a pasivne 15
kWh/m2 i manje. Energijom koja se danas potrosi u prosjecnoj kuc¢i u Crnoj Gori, mozemo
zagrijati 3-4 niskoenergetske kuce ili 8-10 pasivnih kuca.

Nedovoljna toplotna izolacija dovodi do povecanih toplotnih gubitaka zimi, hladnih
spoljnih konstrukcija, ostecenja nastalih viagom (kondenzacijom) kao i pregrijavanja prostora
ljeti.

Posljedice su ostecenja konstrukcije, nekonforno i nezdravo stanovanje i rad. Zagrijavanije
takvih prostora zahtjeva vecu koli¢inu energije $to dovodi do povecanja cijene korisCenja i
odrzavanja prostora, ali i do vec¢eg zagadenja Zivotne sredine. PoboljSanjem toplotno izolacionih
karakteristika zgrade moguce je posti¢i smanjenje ukupnih gubitaka toplote za cca 40-80%.

Energetskom obnovom starih objekata, moguce je posti¢i ustedu u potrosnji toplotne
energije od preko 60%. Osim zamjenom prozora, najvece uStede se mogu postici izolacijom
spoljasnjih zidova. Dodatna ulaganja u toplotnu izolaciju pri obnovi ve¢ dotrajale fasade krecu se
u ukupnoj cijeni sanacije fasade 20-40%, sto daje povoljne ekonomske rezultate u poredenju sa
dugorocnim ustedama koje se postizu.

Kod gradnje novih objekata vazno je ve¢ u fazi idejnog rjeSenja u saradnji sa
projektantom predvidjeti sve Sto je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski
efikasna zgrada.

Zato je potrebno:

= Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta;

= Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaca objekta i izbjegavati
toplotne mostove;

= Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osuncanja;

» Koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije, i kombinovati ga sa
obnovljivim izvorima energije.

[INFRASTRUKTURA: |

Saobracaj:

1. kolski pristup predmetnom objektu omoguciti preko saobracajnice sekundarne mreze.
Elementi situacionog i nivelacionog rjesenja kontaktne saobracajne mreze prikazani su na
grafickim prilozima ovih uslova.
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2. Parkiranje je planirano na parceli a garaziranje iskljuCivo u okviru objekta. Ukoliko se
potreban broj parking mesta ne moZe ostvariti u jednoj podzemnoj etaZi organizovati ga u vise
podzemnih etaza.
3. Za potrebe parkiranja stanara neophodno je obezbjediti 1.1 parking (garazno) mesto po
stambenoj jedinici. Ukoliko se u objektu obavljaju djelatnosti neophodno je obezbjediti potreban
broj parking mesta i to po normativu jedno parking mjesto na 50m’ bruto povrsine poslovnog
prostora. Ukoliko se u podrumskim odnosno suterenskim etazama organizuje garaziranje iste ne
ulaze u obracun BGP.

Pri projektovanju parking garaza treba postovati sljedece normative:
- minimalna Sirina rampe je 6.0m
- minimalna slobodna visina garaze je 2.30m
- dimenzije parking mesta 2.5x5.0m
- maksimalni poduzni nagib rampi je 12% za otkrivene rampe i 15% za pokrivene.

1. Povrdinske parkinge raditi sa zastorom od betonskih elemenata ili betona, a oivéenja

od betonskih ivicnjaka dimenzija 18/24 ili 20/24.

Napomena: u tabelama su prikazani maksimalno moguci kapaciteti na
urbanistickim parcelama a skladu sa tipom stanovanja i parametrima plana datim za
taj tip. Maksimalne bruto povrsine koje ce se ostvariti na parceli su u funkciji zadate

gradevinske linije, odnosa prema susjednim pame!ama i mp_m_gcma_m

me. ko i se mora abezb jediti na h ‘nosn ko z. nov. n
1.1 GMn iz Jatnosti koje se u o
w__v! jaju po normativu 1PM na 50nr’ s@mw

Projektom uredenja terena obuhvatiti sve kolske i pjeSacke povrSine unutar urb.
parcele. Revizijom projekta obuhvatiti fazu saobracaja.

Elektroenergetika :

Elektroenergetske instalacije objekata projektovati odnosno izvesti prema:
- Pravilniku o tehnickim normativima za elektroinstalacije niskog napona ("SI. list SRJ", broj
28/95).
- Pravilniku o tehnickim normativima za zastitu objekata od atmosferskog praznjenja ("S. list
SRJ", broj 11/96),
- Jugoslovenski standardi - ElektriCne instalacije u zgradama. Zahtjevi za bezbjednost JUS
NB2741, JUSNB2743 JUSNB2752
- kao i svim drugim vazeéim pravilnicima i standardima za ovu vrstu objekata.
Pri izradi projekta postovati Tehnicke preporuke EPCG (koje su dostupne na sajtu  EPCG) :
- Tehnitka preporuka za prikljuéenje potro$aca na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno
izdanje)
- Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
Mjesto i nacin prikljuéenja objekta na elektroenergetsku mrezu odredi¢e nakon izrade
projektne dokumentacije strucne sluzbe CEDIS-a.
Izmjenama i dopunama DUP-a Zabjelp Ljubovi¢ snabdijevanje elektricnom
energijom objekta na urbanistickoj parceli UP 33 planirano je iz trafostanice TS 10
10/0,4 kV 1x630kVA.

Telekomunikaci Za:
Shodno ¢lanu 26 stav 2 Zakona o elektronskim komnikacijama ( Sluzbeni list 50/08 )

investitor mora graditi pretplatnicke komunikacione kablove, kablove za ka-blovsku distribuciju i
zajednicki antenski sistem.
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Kablovsku kanalizaciju pojedinacnim projektima treba predvidjeti do samih
objekata.Kuénu TK instalaciju treba izvoditi u tipskim ormari¢ima ITO LI lociranim u ulazu u
objekte na propisanoj visini ili u tehnickim prostorijama planiranih objekata. Na isti nacin izvesti i
ormarice za koncetraciju instalacije za potrebe kablovske distribucije TV signala sa opremom za
pojacavanje TV signala.Ku¢nu TK instalaciju u svim prostorijama izvoditi kablovima IyStY ili UTP
odgovarajuceg kapaciteta ili drugim kablovima slicnih karakteristika. Provlaciti ih kroz PVC cijevi
sa ugradnjom odgovarajuceg broja razvodnih kutija, s tim da u svakom poslovhom prostoru
treba predvidjeti min 4 prikljucka, a u stambenim jedinicama min 2 prikljucka.

TK mrezu projektovati odnosno izvesti prema : Pravilniku o tehnickim i drugim uslovima za
projektovanje, izgradnju i koriS¢enje elektronske komunikacione mreZe, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme u objektima (Sl.list CG broj 41/15).

idrotehnicke i ije :

Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vaze¢im propisima i
normativima za tu vrstu objekata, a prikljuciti ih na gradsku distributivnu mrezu prema uslovima
DOO "Vodovod i kanalizacija" - Podgorica.

U prilogu se daju trase postojecih i DUP-om planiranih vodova.

Projekat hidrotehnickih instalacija raditi u skladu sa vaZe¢im tehniCkim propisima i
normativima.

rlv. Ta

Podrucje Podgorice karakteriSe submediteranska klima sa vrlo dugim, toplim i susnim
lietima, a blagim i kiSovitim zimama. Visegodisnjom analizom meteoroloskih uslova utvrdjeno je
da Podgorica ima:

« srednju godisnju temperaturu od 15,5 C° (prosjecno najhladniji mjesec je januar sa 5

C°)a najtopliji jul sa 26,7 C°);

e 2450 suncanih sati (102 dana). Najsuncaniji mjesec je juli a najmanje  suncan mjesec
je decembar
» srednji godisnji prosjek padavina od 169 mm (najveéi u decembru 248 mm, najmanji u

julu 42 mm);

» prosjecenu relativnu godiSnju vlaznost vazduha 63,6% 8max. vlaznost je u novembru

77,2%, a min. u julu 49,4%;

e dominantan sjeverni vietar sa max. brzinom od 34,80 m/sec (123 km/h) sa pritiskom od

75,7 kp/m2, najceSce u zimskom periodu sa prosjeceno 20,8 dana;

e srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje je od 10 novembra do 30 marta.

Prije projektovanja navedene podatke potrebno je provjeriti i kompletirati od Republi¢kog
hidrometereroloskog zavoda.

Podaci ivosti tia i ni l i -
Nosivost terena iznosi 300-500 kN/m?2.

Geolosku gradnju terena cine Sljunkovi i pjeskovi neravnomjernog granilomerijskog
sastava i promjenljivog stepena vezivosti. Nekada posve nevezani sedimenti, a nekad pravi
konglomerati, prakticno nestisljivi koji se drze ne samo u vertikalnim otsjecima ve¢ i u
potkopinama i svodovima.

Navedene litoloSke strukture su veoma dobro vodopropustljive, mada na mjestima gdje
su dominantni konglomerati povrsinske vode se duZe zadrzavaju.

Nivo podzemnih voda je vise od 4,00 m ispod kote terena.

OSTALI USLOVI :

Projekat uraditi u skladu sa izdatim urbanisti¢ko-tehnickim uslovima kod ovlaséenog privrednog
drustva koje je upisano u centralni registar Privrednog suda za obavljanje dijelatnosti izrade
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tehnicke dokumentacije I koje ispunjavaju uslove propisane Zakonom o uredjenju prostora i
izgradnji objekata (» Sl.List CG«, broj 064/17 od 06.10.2017 godine ).

Projektnu dokumentaciju, reviziju tehnicke dokumentacije uraditi u skladu sa Zakona o
uredjenju prostora i izgradnji objekata (» Sl.List CG«, broj 064/17 od 06.10.2017 godine) a u
skladu sa Pravilnikom o nacinu izrade, razmjeri I blizoj sadrzini tehnicke dokumentacije

DOSATAVLIENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta urbanisticko-gradevinskoj
inspekciji i arhivi

OBRADILI : /”"'-_"_@r?\ SEKRETARA
Ar?].Dubravka Markovic ,dipl.ing. iver j¢, dipl.ing.grad.

/ }\“E_,I/\_/L—;‘
- -|_.. = "‘ —

Ristorhucic, dipl.ing.el.
lero/Ch

Radmila Maljewcim

\kd\-—/{\

Grafi cka obrada pnloga >>Geodezua«

Obrada grafickih priloga :
Vlatko Muatowc teh, ,
Rnadro  Puyauwobule

PRILOZI:

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta

- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim propisima
- List nepokretnosti i kopija katastarskog plana
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