URBANISTICKO - TEHNIGKI USLOVI

R

Cmna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrivi razvoj

Broj: 08-352/19-3320
Podgorica, 14.11.2019.godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj, na osnovu &ana 74. Zakona 0

1. | planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18 i 11/19),

Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja i turizma jedinicama

lokalne samouprave (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 87/18), Detaljnog urbanistitkog plana

~Gornja Gorica 2 — dio zone B* u Podgorici (,Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi”,

broj 32/18) i podnijetog zahtieva Milice Lalevié iz Podgorice, br.08-352/19-3320 od
01.08.2019.godine, za izgradnju objekta, izdaje:

2. URBANISTI%KD-TEHHI%KE USLOVE

Za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanistitkoj parceli 52, Cijem

zahvatu pripada prostor katastarskih parcela iz zahtjeva, u zahvatu Detaljnog
urbanistiékog plana .Gomja Gorica 2 — dio zone B* u Podgorici.

3. PODNOSILAC ZAHTJEVA:

4. POSTOJECE STANJE | OSNOVNI PODACI IZ PLANSKOG DOKUMENTA:

U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti br. 316 od 09.08 i kopije plana od 12.avgusta 2019.
godine, izdatih od strane Uprave za nekretnine - Podruéne jedinice Podgorica, zahvat prostora
katastarske parcele 1421/1 KO Podgorica |, definisan je kao: dvorigte (494m2), porodiéna
stambena zgrada (br. zgrade1:pov.121 m?)i pomoéna stambena zgrada (br. zgrade 2;pov 23
m?), zahvat prostora katastarske parcele 1421/2 KO Podgorica | definisan je kao: dvoriste
(1m2), zahvat prostora katastarske parcele1422/2 KO Podgorica |, definisan je kao: dvorite
(17m2).

U topografsko-katastarskoj podlozi na osnovu koje je izraden planski dokument nije postojala
katastarska parcela 1421/1 i 1421/2, veé je njen zahvat pripadao povrsini inicijalne katastarske
parcele 1421 KO Podgorica |.

Povriina urbanisticke parcele 52 u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Gornja Gorica 2 -
dio zone B* obuhvata prostor katastarske parcele 1421. Precizan podatak o uées$éu povrdine
katastarske parcele 1421 u povrsini urbanistitke parcele 52 biée definisan elaboratom
parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzeée ovlaséeno za geodetske poslove,
nakon €ega je elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za nekretnine - Podruénoj jedinici
Podgorica.

U listu nepokretnosti br. 316 KO Podgorica | za katastarsku parcelu 1421/1 postoji podatak o

teretima i ograni¢enjma “nema dozvolu”, za pomoénu zgradu br.2, a za katastarsku parcelu
1421/2 1 1422/2 ne postoji podatak o teretima i ograniéenjma .




RCG", broj 28/93 | izmjene 42/94 26/07) izradi
nja tla za predmetny lokaciju | Elaborat o rezultatima izvrienih

Projekat knnstrukcija prilagoditi arhitektonskom riesenju uz prfdriavaﬁje vaZeih propisg |
Pravilnika: Prayilnik O opterecenju zgraga PBAB 87 (.Sluzben; Jist SFRJ", br. 11/87) i Pravilnik o}

tehniékim Normativima zg izgradnju objekata visokogradnje U seizmiékim podruéjima («Sluzbenij
list SFRJ" br. 31/81, 49/82, 21/88 i 52/90).

Za potrebe Proracuna koristitj Podatke Zavoda
i hidrologkim karakteristikama U zoni pred

ne djelovanjem Covjeka (havarije industrijskih Postrojenja, pozari velikih
razmjera, eksplozije j dr.);

* drugi oblik Opste opasnosti {tehnu’:kn—tehnolnﬁke i medicinske katastrofe, kontaminacija,
Pucanje brang j dr.).

zemljotresa, poZara, Poplava, klizigta i jakih vietrova. Poéto su Stete ggd elementarnih nepogoda
Po karaktery sligne ratnim katastrofama, Cilievi i mjere zagtite su djelimiéno identiéne. Za prostor
Zahvata ovog planskog dokumenta najve¢u opasnost Predstavijaju tehnigko tehnoloske
katastrofe kontaminacija,
U cilju zagtite og elementarnih nepog
(Sl. list CG b

RCG broj

*  pravilnim odabirom materijala Iénnstrukcije kako bi se Povecao stepen otpornosti zgrade
il poZarnog Seégmenta prema poZaru;




regulative: Zakon o
., 86/09 32/11), Pravilnik o tehniékim
SFRJ | br 30/91), Pravilnik o tehniékim

Za pristupne Puteve, okretnice i uredenje platoe za vatrogasna vozila u blizini
objekatg Povecanog rizika od poZara (SI.SFRyY, br.8/35), Pravilnik o tehnickim normativima za

Smanjenju obima stepena razaranja uslijed elementarnih Nepogoda i ratnih Opasnosti:
* Smanjenju obima rusevina i stepenu zakréenosti od rusenja:

* Ppoveéanju prohodnosti poslije razaranja za evakuaciju stanovnistva j sl.;

* sprie¢avanjy Zagadivanja tla, Povrsinskih i podzemnih voda:

* izdvajanju i Stavijanju izvorigta vode Pod poseban rezim:

L]

L ]

osiguranju alternativnih izvora energije:
stavijanju pog Zastitu ugroZenog pnljnpﬁwednug zemlji§ta, posebno Zastita
najkvalitetnijeg Poljoprivrednog zemljista i uma:

. izbjagavanju prevelikih koncentracija stambene izgradnje:

* ravnomjernom rasporedivanju stanovnigtva na nacin da se os

je u fazj imp#emantacije predmetnog plana sprovoditi
» Organizacionih, tehniéko-tehnologkin mera zadtite kako b se

Zastita Zivotne sredine prije Svega podrazumijeva postovanje svih propisa utvrdenih Zakonskom
regulativom. U tom kontekstu je, na osnovu planiranih Namjena na prostory koji je predmet
DUP-3, dominantno potrebno primjenjivati Propozicije sliedeéih Zakonskih i podzakonskih akata:
* Zakonao Zivotnoj sredini (=Sluzbeni list CG*, broj 48/08, 40/10 i 40/11);
¢ Zakona o integrisanom spre¢avanju i kontrolj Zaga j
RCG", br. 80/05):
Zakona o procjeni
73/10, 40/11 i 27/13 :
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minimalnom broju ispitivanja Sadrzajy 1zvjestaja o utvrdenom kvalitete otpadnih voda
("Sluzbeni Jist RCG", br, 45/08);
Praviinika o emisiji Zagadujuéih materija u vazduh («Sluzbeni Jist RCG" br. 25/01).

m Sprovodenja DUy -8, potrebno je Sprovoditi sledege smjarnicefmjere Zastite Zivotne

prije izgradnje objekata Potrebno je Prostor opremiti Svom potrebnom komunalnom
infrastrukturom kako bi se izbjegla ostedena | Zagadenja osnovnih Cinilaca zivotne

izgradnja objekata, izvodenje radova, odnosng obavijanje tehnologkog Procesa, moze se
vrsiti pod uslovom da se ne izazovy trajna osteéenja, Zagadivanje jli ng drugi nagin

Sve objekte je potrebno prikljugiti na kanalizacion; sistem, a ukoliko to iz tehnigkih
razioga nijje moguée, za takye objekte obezbijeditj l‘zgradnjufpnstavljanje
vodonepropusnih septickih jama | njihovo redovno odriavanje!praienjenja od strane
nadlezne institucije:

recipijenta Predvidene Uredbom 0 klasifikaciji i kategorizaciji povrsinskih | podzemnih
voda i Zakonom 0 vodama;
potrebno je da ofpadne vode imaju kvalitet komunalne vcgle, uc_lnosnu utpadqe vode koja
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Tekstualnim dije

Pomoéni objekti
odnosno

dokumentacije:
www lanovidozvole mrt.gov. i =G, koju  vodi
Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma,

Tehni¢ky dokumentaciju y dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u
skladu sa planom elektroenergetske infrastruktur

normativima.  Prilikom iZrade tehnigk

infrastrukture potrebno je postovati

saglasnost




("Sluzbeni list RCG*, 76/06).

Saéuvati Postojeéu matricy Poljoprivrednog zemljista, u smisiu oCuvanja agrikulturnog pejzaza.
Neophodno je oéuvati postojeéu matricu/formy poljoprivrednih Parcela | oéuvati postojede
Zivice/$umarke.

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za

Paleontoloogke, mi

Prekinuti radove,

prikupili nalaze,

Zakona o zastiti o




dokumentacije:
koju vodi

Uslovi za izgradnju hidrotehniékih instalacija
Tehnitku dﬂkumentacij'u u dijelu hidrotehnickih isntalacija potrebno je izraditi u sklady
Sa planom hidrotehnicke infrastrukture iz planskog dokumenta, vazegim tehnickim
propisima, normativima, i uslovima prikljuéenja na vodovednu i fekalny kanalizaciony
infrastrukturu, u skladu sa aktom preduze¢a “Vodovod | kanalizacija” d.o.0. (akt u
Prilogu), koji je stastavni dio ovih uslova,

Detaljne podatke o hidrotehnigkoj infrastruktumnj mrezi | smjernicama za sprovodenje
plana u dijely hidrotehnike (vodovodna, feklana i atmosferska kanatizacija} potrebno je
Preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbansiti¢kog plana “Dahna” - izmjene i dopune,
koji je dostupan na internet  stranici Registra planske dokumentacije:
http:/ . i P/PlanningDo ?m=PG koju  vodi

Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastruktury

Urbanistiekoj parceli 93 pristupa se sa kolsko-pjesacke saobracajnice ukupne $irine 10
m, koju &ini dvosmjerna kolska saobracajnica irine 6 m | obostrani trotoari od po2m
(popreéni presjek “1a-1a"),

Detaline podatke o saobracajnoj infrastruktumoj mreZi i smjernicama za sprovodenje
Plana u dijely saobracaja potrebno je preuzeti iz tekstuainog dijela Detaljinog
urbansiti¢kog plana “Dahna” - izZmjene i dopune, koji je dostupan na internet stranici
Registra planske dokumentacije:
http: -Planovidozvole.mrt gov.m koju  vodi
Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma

podkapinama | svodovima. Navedene litoloSke  strukture karakteri$e dobra
uudnpmpusﬂjivust, a dubina izdani podzemne vode svuda je veéa od 4 m od nivoa
terena. Nosivost terena krece se od 300-500 kN/m? za | kategoriju. Zbog neizradenih
nagiba Citav prostor terase Spada u kategoriju stabilnih terena.
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parking u funkciji Planiranih Objekata Predvidjeti S€paratore uljg | taloZnike kako bi se

s}prijgjjlu njihovo rasipanje | obezbijediti njihovo redovno odrZavanje ogd strane nadlezne
sluzbe:

* vrsiti kontroly kvaliteta vode | izvorg Zagadivanija, Zabranom i Ograni¢avanjem unosenja
U vode opasnih | Stetnih materija- Supstanci:
Smjernice za Zastitu vazduha
. Unapredenjem Saocbraéajne mreze {pmﬁrivanje i asfaltiranje ulica, prausmjeravanje
Saobraéajnih tokova | fzna!a:!enja i realizacija arhit&ktonskih, gradevinskih hortikulturnik
rieSenja izmedy Saobraéajnica | Objekata) Smanjiée se Zapradenost ulicg Zagadenost
vazduha yz glavnu i druge ulice;

* obezbjediva jem redovnog pranja ulica ostvaride se Smanjenje Zapragenosti prasinom

*  Zzastititi postojedi potencijal kvalitetnog pnljupriwednog zemljista, narogito | blizini
gradskih naselja (zoni aglomeracijej. od pretvaranja u gradevinsko Zemljiste;

¢ Unaprijediti organsku Poljoprivredy dati prednost tradicionalnim poljoprivrednim
granama koje imaju Povoljne uslove zg razvoj;

* kontrolisang Primjenjivati hemijska sredstva y pun'juprivradnoj Proizvodniji (viestacka
dubriva, Pesticidi i dr.):
izvrgiti rekultivaciju degradiranih povrsina
graditi Saobraéajnice gg sistemom kuntroli‘sanng odvodenja preciséavanija atmosferskih
Gd "

* Uspostaviti sistem stroge kontrole odlaganja otpada u sklady sa Zakonom o upravijanju
otpadom (, S Jist CG*, br. 64/11); izvraiti sanaciju svih nelegalnih deponija lociranih duz
saobracajnica, y dolinama rijeka j dr.

S ernice za zastit, bk

prihvaéenih standarda: i
* prikupljianja Podataka o nivoy buke y Zivotnoj sredini | obezbjemvanja njihove
dostupnosti javnosti:
* postizanja | oCuvanja zadc:-m!javajué&g nivoa buke y Zivotnoj sredini.
Zastita od buke postiZe se:
® __uspostavljanjem sistema kontrole izvora buke:
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Ie napraviti adekvatan izhor vrsta i voditi racuna o svim kompozjciunim elementima.
Predlozene vrste morajy biti dekorativne kako zbog boje i oblika Cvietova i plodova tako i z
oblika krognje drveéa. Kombinacijom liS€arskih, Zimzelenih | Cetinarskih vrsta

Pozitivan efekat Zelenila u svim godisnjim dobi istiti vi i

ina u smisly Pejzaznog uredenja ukljuéuje Obaveznost izrade izrade
Projekata uraditi Pejzaznu taksaciju Postojeceg zelenila sa elaboratom zastite zelenila prilikom

daljih gradjevinskih intervencija na parceli.

Planom je Posebno naglageng sliedeée: Kada nife  moguée obezbijediti trazen; procenat
Ozelenjenosti ng nivou parcele ng Samom terenu jste Je moguce manjim dijelom nadomjestiti
Ozelenjavanjem krovova, sadnjom y Zardinjerama jij vertikalnim ozelenjavanjem (pergole-
Puzavice na terasamg ili fasadama objekata).

ngﬁ Q@IQQ san'[!gg mgtgn’jafg
Listopadno drvete
Calti ; g g

Sp., Eleagnus angustifolja, Siringa vu.*baff:;

Quercys ilex, Ligustrum Japonica, Laurus nobilis, Cinammomum camphora, Neriym oleander.
etinarsko drvece
Cedrus sp., Pinys nigra, Pinus pinea, Pinys halepensis, Cupresus Sp., Thuja orientalis, Picea
pungens, Abiesconcolor
Listopadno Zbunje _
Spirea vanhuteij, Chanomeles Jjaponica, Berberis thunbergii Phr?adefphus Coronaria, Jasminum
nudiflorum, Hibiskus Siriacus, Forsythia sp,
Zimzeleno 3by nje .
Prunus .-‘aumcerasus; Pittosporum tobira, Nerium Oleander, Arbutys unedo, Myrtus comunis,
Piracantha coccinea, Arbutys unedo
etinarsko Zbunje
Juniperus chinensis *

ice koje neposredno izvodi
jestiti Ministarstvo kulture i
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Stepen seizmi&k intenzite
Sa makroseizmigkog stanovista Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrio izraZenom
seizmitkom aktivno$éu. Prema seizmoluékuj karti gradsko podrudje je obuhvaéeno sa
8’ MCS skale, kao maksimalnog intenziteta oekivanog zemljotresa za povratni period
od 100 godina, sa vierovatnoéom Pojave 63%. Seizmiki hazard za ovaj prostor odnosij
S€ na dva karakteristiéna modela terena konglomeratisane terase, tj. za mode| C1 gdje
je debljina sedimenata povrsinskog sloja (do podine) manja od 35 m, i model Co gdje je
ta debljina veéa od 35 m.

Dobijeni parametri sy sliededi:

* koeficijent seizmiénosti Ks 0,079 - 0,090

* koeficijent dinamiénosti Kd 1,00 >Kd > 0,47

* Ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360

* intenzitet y (MCs) 9° MCs

Hidrologke karakteristike

Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena.

3
@
3
o
)
&
‘®
3
o

javijaju od aprila do oktobra. Srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje
stambenih i radnih Prostorija proteze se od 10 novembra do 30 marta, u ukupnom

Prosjeéna relativna viaZnost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembruy i rn_fn
49,4% u julu. Tokom vegetacionog perioda, Prosjeéna relativna viaznost vazduha je
%.

avgustu 2,8 Prosjeéna vrijednost obla&nosti y vegetacionom periodu je 4.3. Srednii
Prosjek padavina iznosi 1.692 mm godsnje, sa maksimumom od 2484 mm, u
decembru j minimumom od 420 mm, u julu.  Padavinski rezim oslikava
Neravnomjernost raspodjele pPo mjesecima, uz razvijanje ljetnjih Iakafnihlu_:lepresija sa

L Pojave magle, grmliavine i grada
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kta prirodnih uslova
prirodnih  uslova,

lena sa a
Sa aspekta

Ovo podruéje ima niz povoljnosti za izgradnju i
urbanizaciju. Ravan teren, nizak nivo Podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su
karakteristike koje idu u prilog gradnje. Klimatski uslovi su, kao i na cijeloj teritoriji
grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine. Priizgradnji, odnosno planiranju objekata
treba voditi raéuna o nepovoljnim uslovima vjetra, sunca i kige.

I " | PARCELE

URBANISTICKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANISTICKE

' Oznaka urbanisti¢ke parcele

UP 52, zona A, blok 2 u DUP-u
Gorica 2 - dio zone B«

»Gornja |

Povrsina urbanistiéke parcele 649 99m?
Indeks zauzetosti 0,30
Indeks izgradenosti 1,00
Maksimalna spratnost objekta S+P+2
Maksimalna povr$ina pod objektom 195,00m?
Maksimaina ukupna BGP 649,99m?
BGP stanovanja 454 99 m?
Broj stambenih jedinica 5

Parametri za Parkiranje/garaziranje vozila

Parkiranje riesavati u okviru parcele,
Normativi za parkiranje:

- stanovanje (na 1000 m2) ——--- 12 pm;
- poslovanje (na 1000 m2) --—- 20 pm;
- trgovina (na 1000 m2) ——-—--— 60 pm;

' Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju

Fasade objekata kao i krovne pokrivade
izraditi od kvalitetnog i trajnog materijala.
Obrada prozorskih otvora i vrata u skladu sa
arhitekturom i materilalizacijom objekta.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

L

Primjeniti  visoki nivo toplotne izolacije
kompletnog spolinjeg omota&a objekta i

izbjegavati toplotne mostove.
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Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zagtititi se |
od pretjeranog osunéanja.

Koristiti energetski efikasan sistem grijanja,
hladenja i ventilacije, i kombinovati ga sa
obnovljivim izvorima energije.

Osim odgovarajuée termoizolacije potrebno je
voditi raduna o adekvatnoj veligini otvora
vodec¢i rauna o mikroklimatskim uslovima
ovog podneblja.

Teziti primjeni energetskih transformacija kod
kojih  nema izgaranja ni proizvodnje
ugljendioksida.

—

—

OSTALI USLOVI

Projekat uraditi u skladu sa izdatim urbanisticko-tehniékim uslovima kod ovlascenog privrednog
drustva koje je upisano u centralni registar Privrednog suda za obavijanje djelatnosti izrade
tehnicke dokumentacije, koje ispunjava uslove propisane Zakonom o planiranju prostora i
izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18 i 11/1 9).

Projektnu dokumentaciju, i reviziju tehnitke dokumentacije uraditi u skladu sa Zakonom o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18 i 11/19), a u
skladu sa Pravilnikom o naginu izrade i sadrzini tehni&ke dokumentacije za gradenje objekta
(»Sl.List CG«, broj 44/1 8).

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta i arhivi.

oviadéeno sluzbenc Wu;ﬁ_c?éf\

OBRADIVAC URBANISTICKO-
2. | TEHNICKIH USLOVA | OVLASGENO _ e 4
SLUZBENO LICE: : E?.ZE;(H Radovié - "ﬂ;’/}w ¢ % 2)
=g EERY TR
M.P. \7 %, . 5 Fef
3. | PRILOZI

* lzvodi iz grafiékih priloga planskog dokumenta

* Tehnicki uslovi prikljuéenja preduzeéa “Vodovod i kanalizacija® d.o.0,

* List nepokretnosti br. 316 i kopija katastarskog plana za katastarske parcele
1421/1,1421/2 | 1422/2 KO Podgorical
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Crna Gora | Detaljni urbanistiéki pian

Glavni Grad Podgorica "Gornja gorica 2-zona B
Sekretarijat za plﬂnlran]a prostora i Podgorica

odrivi razvoj

Broj: 08-352/19-3320 Urbanistika parcela br. 52
Podgorica, 14.11.2 18.godine

Naziv priloga:

Razmjera: 1:1000 | Broj priloga:2
Topografsko katastarska podioga




Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora j
odrZivi razvoj

Detaljni urbanistigki plan
"Gornja gorica 2-zona B
Podgorica

Broj: 08-352/19-3320
i S

: Urbanistitka parcela br. 52
orica, 14.11,2019. odine

(Razmjera: 1:1000

Broj priloga:4
Naziv priloga:

‘ Parcelacija




ffma Gora | |' Detaljni urbanistiki plan B

Glavni Grad Podgorica "Gornja gorica 2-zona B
| Sekretarijat za planiranje prostora i | Podgorica |
| odrZivi razvoj |
| Broj: 08-352/19-3320 | Urbanisti¢ka parcela br. 52 ||

Podgorica, 14.11.2019.godine |

e g &
S VN GL
u = f
2/ .l Aa% \ o 2 (3)
. - ’.L.:-"JL S "IL\ ‘ 5
oy . 9 Bt
'!l‘ 3 Y 4 ” tﬂ‘ -
A& : 0 * NN
[ Razmjera: 1:100p Broj priloga:3 |

Naziv priloga:
| Namjena povrsina |




' Crna Gora - Detaljni urbanistiki plan |
Glavni Grad Podgorica "Gornja gorica 2-zona B |
Sekretarijat za planiranje prostora i Podgorica

| odrivi razvoj

‘ Broj: 08-352/18-3320 Urbanisti¢ka parcela br. 52

| Podgorica, 14.11.2019.godine =

.1'|

Naziv priloga:

Razmjera: 1:1000 Broj priloga:7 |
Hidrotehni€ka infrastruktura




Crna Gora Detaljni urbanistiki plan l

Glavni Grad Podgorica "Gornja gorica 2-zona B
Sekretarijat za planiranje prostora i Podgorica

odrivi razvoj

Broj: 08-352/19-3320 Urbanistiéka parcela br. 52
Podgorica, 14.11.2019.godine
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_I.|st nepokretnosti br. 316 | kopija katastarskog plana za prostor katastrske parcele 1421/1
i1421/2 iz navedenog lista sastavni sy dio ovih uslova.

— e
J PLANIRANO STANJE: :J
1. Namjena prostora u zahvatu urbanistiéke parcele

Namjena prostora urbanisti¢ke parcele 52 y zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana

- Gornja Gorica 2 - dio zone B * definisana je kao Eﬂ?ﬂ&iﬂi-i—!ﬂﬂﬁﬂ@kﬁ!ﬂ&.i@@fﬁﬁ.ﬂ@!ﬁﬁ&&
Cija granica je precizno definisana koordinatama takaka datim u grafigkom prilogu
urbanisti¢ko tehnigkih uslova.

Pravila parcelacije, regulacije i nivelacije, odnos prema susjednim parcelama,
arhitektonsko oblikovanje

U program

urbanistiéku parcelu 52 stoje sljiedeéi podaci: povrsina pod objektima iznosi 1 21,0 m?, ukupna
bruto gradevinska povrsina 121,0, spratnost objekata: P (przemlje), indeks zauzetosti 022
indeks izgradenosti 0,22.

gradevinska povrsina prizemlja) i maksimalna bruto gradevinska povrsina iznosi po 649,99
m* ,sa povr§inom za Stanovanje 0d454,99m2 | 5 stambenih Jedinica, spratnost objekta je S+P+2
(suteren,prizemije | 2 sprata), indeksi zauzetosti je 0,3, a indeks izgradenosti takode 1,00, a
namjena stanovanje srednje gustine

U okviru prediozene parcelacije, za parcele iste i sliéne namjene urbanisti¢ke parcele se mogu
udruzivati ukoliko je to zahtjev investitora uz postovanje zadatih parametara.

Ukoliko se investitor odlugi za faznu realizaciju Po konstruktivnim i funkcionalnim cjelinama-
lamelama, obavezna je izrada idejnog rieSenja za objekat u cjelini u kome ée biti jasno
naznaéene faze realizacije.

Smiemice za_objekte na urbansitickim parcelama u zoni stanovanja srednje gustine

Osnovni objekat na urbanistickoj parceli

Za ovaj tip stanovanja je predvidena lzgradnja objekta sa namjenom »stanovanje srednje
gustine«, &to podrazumijeva stanovanje sa 120-250 stannynikafha (SS). Planskim

ometaju osnovnu namjenu koje sluze svakodnevnim potrebama stanovnika podrugja, i to:

- trgovina i ugostiteljski objekti, smjestaj turista, poslovni sadrzaji koji su smjesteni u prizemljima
i mezaninima stambenih objekata;

- parkinzi i garaze za smjestaj vozila korisnika (stanara i zaposlenih) i posjetilaca.

Postojeci objekti se, prilikom legalizacije, rekonstrukcije, dogradnije, nadgradnje | adaptacije
moraju uskladiti sa uslovima datim u ovom planskurn dolgumentu.

gradevinskih povrsina, maksimalnih povrsina pod objektom, maksimalnih indeksa izgradenosti |
zauzetosti maksimalne spratnosti, postojeéi objekat se moze zadrzati, s tim da se mora uskladiti
sa svim ostalim uslovima datim u ovom planskom dokumentu.

Ukoliko se postojeéi objekat nalazi van granica regulacione linije | urbanistidke parcele i




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za pITniranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-3320
Podgorica, 14.11.2019.godine

Detaljni urbanistiéki plan
"Gornja gorica 2-zona B
Podgorica

Urbanisticka parcela br. 52

Razmjera: 1:1000

Broj priloga:1

Naziv priloga:

Analiza postojeceg stanja




Detaljni urbanistiéki plan
Gornja gorica 2-zona B
Podgorica

Urbanistiéka parcela br. 52

o

8

(7]

o

(=18

fud
gz
52
Ss
O®
£ 5
Oo 8
oS E
EoE
OCOw

odrZivi razvoj

Broj: 08-352/19-3320

Podgorica, 14.11.2019.godine

- "
WK

___.“ =
|
=
-
H - =

Broj priloga:8 ‘

Naziv priloga:
Elektroenergetska infrastruktura

Razmjera: 1:1000




—

o~
c
! -
Qe o
Hﬂ L]
Fv8 3
€85 s
TS m
£8% £
5o 1
- im0 =
£ = o
=E =
20 %
o £
Qs =
I
2
a
2
8
8 .
iy 2]
ga Q
aflg o
= ol
mmmm 8
ﬂ_Gh.l __...&
Gmm.v o
st 5
SOH S @

| Podgorica, 14.11.;;#319. odine

Broj priloga:5 |

Razmjera: 1:1000

|
i

Naziv priloga:
Regulacija i nivelacija




Crna Gora Detaljni urbanistiki plan

Glavni Grad Podgorica "Gornja gorica 2-zona B

Sekretarijat za planiranje prostora i Podgorica

odrZivi razvoj

Broj: 08-352/19-3320 Urbanisti¢ka parcela br. 52
L Podgorica, 14.11.2019.godine |

Y I

it 5 WA

§

N

Naziv priloga:

Fazmjera: 1:1000 | Broj priloga:9
Telekomunikaciona infrastruktura




definisanih ovim planom, postojedi objekat sz ﬁmmek&t $€ moZe srusit
ukoliko je to potreba Investitora.

Sastavni dio urbanistiko tehniékih uslov £ Jiizvodi iz rafickih pri :
USLOVI PARCELACIJE REGULACIJE. NV, CIE | MAKSIMALN/ KAPACITET]
U tabeli “Urbanistigki Parametri® ovih UT J-a sy prikazani maksimalni moguci kapaciteti na
urbanistiékoj parceli

povriinama.

Regulaciona linija

Regulaciona linija u ovem Plany razdvaja javne povrsine — saobracaja, pjesackih povrsina |
Zelenila od povréing namjenjenih za izgradnju - blokova sa urbanisti¢kim parcelama.
Gradevinska linija

Gradevinska linija je linija na, iznad i ispod povrsine zemlje definisana grafiéki i numerieki, koja
Predstavija granicu do koje je moguée graditi objekat.

Gradevinska linija GL, koja je utvrdena ovim Planom u odnosu na regulacionu liniju, predstavija
liniju do koje se gradi objekat, obuhvata liniju na zemlji (GL 1) i definisana je na grafigkom
prilogu “Nivelacija i Regulacija”.

Gradevinska linija prema javnoj povrsini definisana je koordinatama tacaka, i udaliena je od
saobracajnice y Zavisnosti od konfiguracija terena, parkinga i postojecih objekata, a linija prema
Susjednim parcelama numerickim podacima — odstojanjem od granice urbanistiéke parcele.
Ukoliko se, u sklady sa Zeljama korisnika, grupige vige urbanistiékih parcela y jednu, boéne
gradevinske linje su boéne linije krajnjih urbanisti¢kih parcela Prema susjedima i javnim
povrSinama.

Gradevinska linija iznad zemlje (GL 2) poklapa se sa gradevinskom linjjom na zemlji (GL 1), s
tim da je dozvoljeno planirati konzolne ispuste — erkere | balkone maksimaine dubine 1.8m,
lzuzetno, izvan gradevinske linije mogu se odobravati erkeri, ukoliko je njihova visina y odnosu
na teren parcele min. 3m i ukoliko nema kolskog saobracaja, odnosno 4,5 m » Ukoliko se ispod
njih odvija kolski saobracaj.

Prilikom dogradnje i nadgradnje postojecih objekata potrebno je postovati Zadate gradevinske

Podzemna gradevinska linija (GL 0) poklapa se sa nadzemnom gradevinskom linijom. lzuzetno,
ko j namjenjena za parkiranje — garaZiranje i za tehniéke
i i graditi i izvan gabarita nadzemnog dijela objekta, uz
povriine urbanistigke parcele i da se ispostuju uslovi
» /minimalno rastojanje do susjedne parcele 1m./

mnih instalacija i sligno /minimalno 1.5m mora biti

€ infrastrukturne instalacije/.




[Podaci o objektima i posebnim djelovima
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Maplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu Elana |74 Zakona o driavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S. list RCG" br. 29/07,
"5, list CG" br. 7310, 032/11, 040711, 043715, 037/17 i 17/18).

Danim | vriieme: AN Ahdn AB an.sn




CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Braf 9561013906719

Dimtume 12.08,2019,

o0
W

IZVOD IZ DIGITALNOG PLANA

E/m;

;2

KOPIJA PLANA

Raxmjera 1: 1000

Katastarska opitiina: PODGORICA |
Broj lista nepokrotnosti: 316

Bruj plana: 17

Parcele: 142111, 142272




Podrum je Podzemna etasg Ciji vertikalnj gabarit ne smije nadvisiti relevantny kotu terena
0.00m, giji je horizontalni 9abarit definisan gradjevinskom linjjom GLO i ne moZe biti vedi od
urf.:}anfstit‘.ke parcele. Ako se ragi 0 denivelisanom terenu, relevantnom kotom terena, smatra se

nivelisanog terena

0ko objekta Ciji su herizontalni gabariti definisanj gradjevinskom linijom GL1.

Suteren moze biti na ravnom | na denivelisanom terenu. Kod suterena na ravnom tereny
vertikalni gabarit ne moZe nadvisitj kotu terena vige od 1.00m. konaénog nivelisanog | uredenog
terena oko objekta.

Suteren na denivelisanom terenu je sa tri strane ugraden teren, s tim &to se kota poda
suterena na jednoj strani objekta poklapa sa kotom terena jij

maksimalno 1.00m.

Prizemije je nadzemna etaza Cija se kota odreduje planom y 2avisnosti od namjene i morfologije
terena. Za stambene objekte i poslovne objekte kota poda prizemija je maksimalno 1.00m iznad

* Za garaZe i tehnigke prostorije do 3.0m
* Za stambene etaze do35m
* Za poslovne etaze do 4.5m.

Ostavija se moguénost Planiranja Podruma, u kome se moZe organizovati garaZa, tehnigke
Prostorije, magacini i ostave,

* Povrginag podruma ne moze prelaziti 80% povréine urbanistiéke parcele.

* Podzemne garaZe se mogu Planirati ispod ozelenjenih i drugih povrgina van objeklata. a

*  Povrdina Prostorija namijenjenih zg garaZiranje i tehnigke prostorije ne ulazi y obraéun
BGP objekata. ‘
lzgradnji objekata mora_prethoditi detaljing geomehanicko ispitivanje terena, a tehnidky
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dnkumantacfju raditi iskljuéivo na Osnovu detaljnih geodetskih snimaka terena, geologkih |
hidrogeoloskih podataka, kao i rezuitata o geomehaniékim ispitivanjma tla.

Prije izgradnje novih objekata potrebng je, ako se za to Pojavi potreba, na osnovu
geomehanickih istraznih radova izvrsitj odgovarajuée saniranje terena,

Da bi se omoguéila izgradnja novih objekata, rekonstrukcija postojeéih | uredenje terena,
potrebno je Prije realizacije kapaciteta izvrsiti nivelaciju terena | kompletno komunalno
Opremanje zemljista, y skladu sa ovim uslovima,

* Maksimalna visina ograde kojom se ograduje urbanistika i katastarska parcela na kojoj
je je planirana izgradnja objekta iznosi 1,8 m.

* Ograda moze bitj prozima i neprozirna, a materijalizacija moze bitj kamen, beton, metal,
Zelena ograda ili kombinacija navedenih materijala,

* Prema javnim povrsinama ograda mora biti prozirna, iznad visine od 60 cm a materijali
moraju biti u skiady sg ambijentom.

Garaza objekata moze S& organizovatj y prizemlju ili sutereny objekta, u okviry gabarita
zadatih gradevinskom linijom i indeksom Zauzetosti. Ukoliko se garaZiranje automobila
Na ovaj nagin organizuje u prizemlju ili suterenu objekta, bruto povrgina garaZe u
Prizemlju ili suterenu ne ulazi u obraéun ukupne bruto povréine objekta.

* Podzemne garaze se Mogu organizovati i ispod ozelenjenih | drugih povr§ina van
objekata, a u skladu sa tehnickim i geologkim uslovima terena bez ogranicenja broja
etaZa pod zemljom, osim Prema saobraéajnicama | susjedima.

¢ Ukoliko je podzemna podrumska etazs namjenjena za parkiranje — garaZiranje i za
tehniéke prostorije, istu je dozvolieno organizovati i graditi i izvan gabarita nadzemnog
dijela objekta, uz usloy da podzemne gradevinske linije ne mogu prelazati preko 80%

organizuje u podrumskim etaZzama objekta, bruto povriina garaZe u prizemlju ne ulazi y
obraéun ukupne bruto povrSine objekta.
* Dozvoljava se izgradnja vise podrumskin etaZa,
* Podzemne garaze se mogu planirati ispod ozelenjenih | drugih povréina van objekata, a
u skladu sa tehnigkim i geologkim uslovima terena, i propisima za dimenzionisanje
podnih ploéa uzimajuéi opterecenja humusa | zelenila . Ukoliko se na parceli planira
izgradnja zelenih Povrsina na krovu podzemnih garaZa potrebno je projektovati statiéki
jace sisteme koji bi izdrazali ovakav tip optereéenja.
*  Normativi za parkiranje za osnovne grupe gradskih sadraja:
- stanovanje (na 1000 M2) ——-- 12 pm:
- poslovanje (na 1000 m2) —-—- 20 pm:
- trgovina (na 1000 M2) —-——-- 60 pm:
Urbanistiéki parametri se racunaju u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskpg
dokumenta, kriterijumima namjene povrdina, elementima urbanistiéke regulacije i jedinstvenim
rafickim simbolima, Ministarstva uredenja prostora i zastite Zivotne sredine (Sl.list CG br.24/10

5
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Na osnovu Elana 173 Zakona o driavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list ROG" br. 29/07, "SL. list CG" br. 73/10,

032/11, 040/11, 043715, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKRZA PLI UREDJPROSTORA

956-101-3906/19, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 316 - PREPIS

Br0OB-352/19-3320

Datem i vriweme:
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ZEMLJOTRES
| TEHNIEKO

osti podrugja (IX), predioZenin urbanistiékih rieSenja, odredb]

Preporuke zg arhitektonsko Projektovanje, koje treba Primijeniti kao
dio neophodnih mjera zastite og Posliedica Zzemljotresa, a k
tora.

oje u sklopu ukupnih mjera treba da
doprinesu &to cjelakupnijoj Zastiti pros

i inu_ priliéno je tesko da se konstruigu kao
cije.

Posebnog znaéaja za stabilnost konstrukcija jeste kvalitet realizacije
projektovanja konstrukcija temelja prednost imaju one konstrukcije koj
kontaktu sa tiom | pojavu neravnomjernih slijeganja.

roraéun aseizmigkih konstrukcija vrgi se U saglasnosti sa propisima za gradenje u seizmickim
podruéjima, Odreduju se ekvivalentne horizontalne proratunske seizmi i
Proraéunavaju i dimenzicniraju elementi

nisana sigurnost konstrukcije obje
Zastvarna

i izvodenja uopste. Kod
€ sprjeCavaju klizanje |




: ZA POVE ANJE ENERGETSKE EFIKASNDSTI,RACIDNALNU
POTROSNJU ENERGIJE | KORISCENJE OBNOVLJIVIH IZVORA ENERGIJE
Poboljganje energetske  efikasnostj Posebno se odnos; Na  ugradnju jjj primjenu:
niskoenergetskih Zgrada, unaprijedenje uredaja za klimatizacijy Pripremu tople vode
kori§cenjem solarnih panela za Zagrijavanje, unaprijedjenje rasvjete upotrebom izvora svjetla sa
malom instalisanom shagom ( LED ), koncepta inteligentnih Zgrada (upravijanje potrodnjom
energije glavnih potrosada sa Centralnog mjesta). Sve nabrojane moguénosti S€ U mogu koristiti
Pri izgradnji objekata na Podruéju zahvata

iS¢enja sunéeve energije za
grijanje i osvjetljavanje Prostora, grijanje vode (klasiéni solarni kolektori) | za proizvodnju
elektriéne energije (fotonaponske celije).
u savremenoj arhitektyri Puno paznje Posvecuje se prihvaty sunca | zastiti od pPretieranog
osuncanja, jer se | pasivni dobici toplote moraju regulisati optimizovati y zadovoljavajuéy
cielinu. Ako Postoji moguénost orijentacije kuée Prema jugu, staklene povrsine treba
koncentrisati na juZnoj fasadi, dok prozore na sjevernoj fasadi treba maksimalno smanjiti da se
ogranice toplotni gubici Pretjerano Zagrijavanje lieti treba sprijeciti sredstvima za Zastitu od
sunca, pokretnim suncanim Zastorima od materijala koji Sprecavaju prodor UV zraka koji podizu
temeperatury, usmjeravanjem dnevnog svjetla, zelenilom, prirodnim Provietravanjem i s|
Savremeni tzy. “daylight" sistem koriste Opticka sredstva da bi podstakli refleksiju, lomljenje
svjetlosnih Zraka, ili za aktivni ji Pasivni prihvat svjetla. Savremene Pasivne kuée danas se
defini§u kag gradjevine bez aktivnog sistema 23 Zagrijavanje konvencionalnim izvorima




ﬁ

fundiranja, seizmiénosti tereng i karakteristika Upotrijebljenog materijala i tipa konstrukcije.
Na osnovy opstih principa prnjektuvanja aseizmickih knnstrukcija Preporuéuje se sliedede:
* Na predmetnom podruéju moguéa je gradnja objekata razliéite Spratnosti, uz primjenu

svih standardnih gradevinskih Materijala z5 kuns!rukci,ie i nl:-ﬁknvanj& objekata.
*  Mogu biti Zastupljeni najrazli&itiji konstruktivni sistemi,

. Pu_rect ramovskih armirano-betonskih konstrukcija moze biti primijenjena_l izgradnja

* Treba obezbijediti dovoljnu krutost temeljne konstrukcije, a POsebno na spojevima

* Prije poéetka Projektovanja neophodno je uraditi geomehaniéko ispitivanje tia.

¢« Pn Projektovanju vodoya infrastrukture, a naroéito qlavnih dovoda potrefbnu je posebnuy

Prije izrade tehnigke dokumentaciie Preporuka investitor je obavezan da shodno é&lany 7 Zakona

g
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