CRNA GORA
GLAVNI GRAD PODGORICA

SEKRETARIJAT ZA PLANIRANJE PROSTORA I ODRZIVI RAZVOJ GLAVNI GRAD PODGORICA

na osnovu ¢lana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list CG" br.64/17),Uredbe
0 povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave
("Sluzbeni list Crne Gore" br.68/17 od 20.10.2017.godine i br.087/18 od 31.12.2018 godine), Detaljni
urbanistickog plan " Gornja Gorica 2 — dio zone B" , (usvojen Odlukom 02-030/18-703 od
12.09.2018.godine),evidentiran u Registru planske dokumentacije Ministarstva odrZivog razvoja i turizma
na dan 02.12.2019.godine.

Podnijetog zahtjeva: Vujadinovi¢ Rado$, zahtjevom broj 08-352/19-3847.

IZDAJE URBANISTICKO TEHNICKE USLOVE

za izgradnju objekta na urbanistickoj parceli UP 30, Blok 2 /A Detaljnog urbanistickog plana
" Gornja Gorica 2 — dio zone B"
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CRNA GORA DUP ,,Gornja gorica 2-dio zone B"
GLAVNI GRAD PODGORICA

Sekretarijat za planiranje prostora urba. parcela br.30. Blok 2/A
I odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-3847 PODNOSILAC ZAHTIEVA
Podgorica, 02.12.2019.godine Vujadinovi¢ Rados

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI
ZA OBJEKAT NA URBANISTICKOJ PARCELI BR.30

| PRAVNI OSNOV: ]

Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj Glavni Grad Podgorica, na osnovu &lana 74.
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list CG" br.64/17),Uredbe o povjeravanju
dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave ("SluZbeni
list Crne Gore" br.68/17 od 20.10.2017.godine i br.087/18 od 31.12.2018 godine), Detaljni
urbanistickog plan " Gornja Gorica 2 — dio zone B" , (usvojen Odlukom 02-030/18-703 od
12.09.2018.godine),evidentiran u Registru planske dokumentacije Ministarstva odrZivog razvoja i
turizma na dan 02.12.2019.godine.

| URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI: ]

Za Izradu tehnicke dokumentacije
. Za izgradnju objekta Cija je namjena povrSina SS — povrsine za stanovanje srednje gustine, na
urbanistickoj parceli br 30, Blok 2/A u zahvatu DUP-a »Gornja Gorica 2 — dio zone B".

| PODNOSIOC ZAHTJEVA: |

Vujadinovi¢ Rados

| POSTOJECE STANJE: ]

Uvidom u prilozenu dokumentaciju, kopiju plana i list nepokretnosti:br. 110 - izvod, KO
Podgorica I, konstatovano je da se katastarska parcela br. 1410, svojina 1/1 Vujadinovi¢ Rados,
nalazi u zahvatu DUP-a ,Gornja Gorica 2 — dio zone B" i isti su sastavni dio ovih UTU.

| PLANIRANO STANJE :
' Namjena parcele odnosno lokacije:
Za predmetnu urbanisticku parcelu planirano je ,stanovanje srednje gustine®
Urbanisticka parcela broj 30, Blok 2/A, definisana je koordinatnim tackama kako je

dato u grafickom prilogu "parcelacija".
Predmetnim grafickim prilogom definisana je gradevinska linija i planirana osovina
saobracajnice.

Povrsina zahvata plana podijeljena je u dvije zone, i to:

- Zona A - koji obuhvata povrSinu oivicenu ulicama Dr Milutina KaZiéa, ulicom Radni¢kom,
dijelom Studentske ulice, kao i ulicama koje su u planu oznacene kao ,,Izvedena ulica 1% i
«Projektovanal®; ovaj prostor je namjenjen za PovrSine za stanovanje srednje gustine 120-250
stanovnika/ha (SS).
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- Zona B - koja obuhvata povrsinu oivicenu ulicama Dr Milutina Kazica, ulicom Baku, dijelom
ulice Studentske, ulicama koje su u planu oznacene kao ,Izvedena ulica 1" i ,Projektovana 1";
ovaj prostor je namjenjen za Povrsine za stanovanje vece gustine 250-500 stanovnika/ha (SV).

Povrsine za stanovanje

Povrine za stanovanje su povrsine koje su planskim dokumentom pretezno namje
stanovanije.

Planskim dokumentom se predvida viseporodi¢no stanovanje. Povrsine za s
planskim dokumentom i u zavisnosti od tipa, mogu imati razliéite bruto gustine i to:
- srednje gustine od 120 - 250 stanovnika/ha;

- vece gustine od 250 - 500 stanovnika/ha.

Na povrsinama za stanovanje mogu se planskim dokumentom predvidjeti obje
namjenu i koje sluze svakodnevnim potrebama stanovnika podrudja, i to:

- trgovina i ugostiteljski objekti, smjestaj turista, poslovni sadrzZaji koji su smjesten
stambenih objekata;

- parkinzi i garaZe za smjestaj vozila korisnika (stanara i zaposlenih) i posjetilaca

Analiticki podaci za predmetnu urbanisti¢ku parcelu

Napomena: U tabelama su prikazani maksimalno mogudi kapaciteti na urbanistickim parcelama.
Maksimalne bruto povrsine koje e se ostvariti na parceli su U funkciji zadate gradevinske linije,
odnosa prema susjednim parcelama i potrebnog broja parking mesta koji se mora obezbjediti na
parceli odnosno u objektu, koji je definisan u poglaviju Saobracaj 5.1.

U prizemnim etaZama svih objekata su predvideni poslovni sadrZaji u Tabeli, ali taj uslov nije
obavezujuci i u prizemljima se mogu graditi I stambene jedinice i garaze.

Povrsine za obracun indeksa se obracunavaju u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrZaju I formi
planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije I
Jedinstvenim grafickim simbolima (Sluzbeni list Crne Gore, br.24/10 I 33/14), Pravilnikom o
nacinu obracuna povrsine I zapremine objekata (Sluzbeni list Crne Gore, br.47/13) I Crnogorskim
standardom MEST EN 15221-6.

Regulaciona linija

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsinu od povrsina namjenjenih za druge namjene,
odnosno urbanisticke parcele.

Regulaciona linija u ovom Planu razdvaja javne povrsine — saobracaja, pjeSackih povrdina i
zelenila od povrSina namjenjenih za izgradnju — blokova sa urbanisti¢kim parcelama.
Gradevinska linija

Gradevinska linija je linija na, iznad i ispod povr$ine zemlje definisana graficki i numericki, koja
predstavlja granicu do koje je moguce graditi objekat.

Gradevinska linija GL, koja je utvrdena ovim planom u odnosu na regulacionu liniju, predstavlja
liniju do koje se gradi objekat, obuhvata liniju na zemlji (GL 1) i definisana je na grafi¢kom
prilogu 11 Nivelacija i Regulacija.

Gradevinska linija prema javnoj povrsini definisana je koordinatama tacaka, i udaljena je od
saobracajnice u zavisnosti od konfiguracija terena, parkinga i postojecih objekata, a linija prema
susjednim parcelama numerickim podacima — odstojanjem od granice urbanisticke parcele.
Ukoliko se, u skladu sa Zeljama korisnika, grupiSe vise urbanistickih parcela u jednu, boéne
gradevinske linije su bocne linije krajnjih urbanisti¢kih parcela prema susjedima i javnim
povrsinama.
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Gradevinska linija iznad zemlje (GL 2) poklapa se sa gradevinskom linijom na zemlji (GL 1), s tim
da je dozvoljeno planirati konzolne ispuste — erkere i balkone maksimalne dubine 1.8m.
Izuzetno, izvan gradevinske linije mogu se odobravati erkeri, ukoliko je njihova visina u odnosu
na teren parcele min. 3m i ukoliko nema kolskog saobracaja, odnosno 4,5 m , ukoliko se ispod
njih odvija kolski saobracaj.

Prilikom dogradnje i nadgradnje postojecih objekata potrebno je postovati zadate gradevinske
linije.

Podzemna gradevinska linija (GL 0) poklapa se sa nadzemnom gradevinskom linijom. Izuzetno,
ukoliko je podzemna podrumska etaZa namjenjena za parkiranje — garaZiranje i za tehnicke
prostorije, istu je dozvoljeno organizovati i graditi i izvan gabarita nadzemnog dijela objekta, uz
uslov da ne mogu prelazati preko 80% povrsine urbanisticke parcele i da se ispoStuju uslovi
zadtite susjednih urbanistickih parcela, /minimalno rastojanje do susjedne parcele 1m./
eventualnih postojecih ili planiranih podzemnih instalacija i sli¢no /minimalno 1.5m mora biti
rastojanje objekta od spoljne ivice podzemne infrastrukturne instalacije/.

Visinska regulacija

Vertikalni gabarit objekta ovim planom se odreduje kroz dva parametra: spratnost objekta i
maksimalna dozvoljena visina objekta. Visina objekta izraZava se u metrima i znadi distancu
od najnize kote okolnog konacnog uredenog i nivelisanog teren ili trotoar uz objekat do donje
kote vijenca krova ili vijenca ravnog krova.

EtaZe mogu biti podzemne i nadzemne. Podzemna etaZa je podrum, a nadzemne su suteren,
prizemlje, sprat I potkrovlje. Podzemna etaZa (podrum) ne ulazi u obracun visina.

Podrum je podzemna etaza Ciji vertikalni gabarit ne smije nadvisiti relevantnu kotu terena
0.00m , &iji je horizontalni gabarit definisan gradjevinskom linijom GLO i ne moZe biti vedi od
urbanisticke parcele. Ako se radi o denivelisanom terenu, relevantnom kotom terena, smatra se
najniza kota konacnog uredenog i nivelisanog terena oko objekta.

Nadzemna etzaZa je dio zgrade koji je u cjelini ili djelimiéno iznad zemlje.

Suteren je nadzemna etaZa kod koje se dio vertikalnog gabarita nalazi iznad kote konacno
nivelisanog terena oko objekta i ¢iji su horizontalni gabariti definisani gradjevinskom linijom GL1.
Suteren mozZe biti na ravnom i na denivelisanom terenu.

Kod suterena na ravnom terenu vertikalni gabarit ne moZe nadvisiti kotu terena vise od 1.00m.
konacnog nivelisanog i uredenog terena oko objekta

Suteren na denivelisanom terenu je sa tri strane ugraden u teren, s tim Sto se kota poda
suterena na jednoj strain objekta poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote terena maksimalno
1.00m.

Prizemlje je nadzemna etaza Cija se kota odreduje planom u zavisnosti od namjene i
morfologije terena. Za stambene objekte i poslovne objekte kota poda prizemlja je maksimalno
1.00m iznad kote konacno uredenog I nivelisanog terena oko objekta.

Sprat je etaZa iznad prizemlja.

Tavan je dio objekta bez nazidka, iskljucivo ispod kosog ili luénog krova, a iznad meduspratne
konstrukcije posljednje etaze i moze imati minimalne otvore za svijetlo i ventilaciju. Tavan nije
etaza.

Maksimalna visina objekta odredjuje se vertlkalno, izrazava se u metrima i znadi distancu od
najniZe kote okolnog konacnog uredenog i nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do donje
kote vijenca krova ili vijenca ravnog krova.

Planom predvidena je maksimalna visina za:

» za objekte stanovanja vece gustine

- do 19.5 m (P+5 - 19.5m, S+P+4 — 17,5m, P+4 — 16,5m, S+P+3 —14,5m, P+2 — 10,5m);

» za objekte stanovanja srednje gustine

-do 14.5 m (S+P+3 - 14.5 m, S+P+2 - 11.5m).

Najveca visina etaze za obracun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota meduetaznih
konstrukcija iznosi:

» za garaze i tehnicke prostorije do 3.0m

* za stambene etaze do 3.5 m

* za poslovne etaZe do 4.5 m.
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Uslovi za zastitu i unapredjenje Zivotne sredine

- u cilju racionalnog koriS¢enja energije treba iskoristiti sve moguénosti smanjenja koris¢enja
energije. Pri izgradnji koristiti savremene termoizolacione materijale, kao bi se smanjila potrosnja
toplotne energije;

- predvidjeti mogucnost koriséenja solarne energije;

- kao sistem protiv pretjerane insolacije koristiti odrZive sisteme (zasjenu Skurama, gradevinskim
elementima, zelenilom i dr.) kako bi se smanjila potrosnja energije za vjestacku klimatizaciju;

- drvoredima smanjiti uticaj vjetra i obezbijediti neophodnu zasjenu u ljetnjim mjesecima;

- inkorporiranjem zelenih masa u strukturu objekata omoguditi korisnicima prostora kontakt sa
prirodom;

- predvidjeti drvorede ili zelenu tampon zonu izmedju saobracajnica i gradevinskih struktura;

- suspenziju smeca i otpada vrsiti u okviru organizacije komunalne djelatnosti.

Uslovi za nesmetano kretanje lica smanjene pokretljivosti

Prilikom projektovanja i izgradnje objekata potrebno je svim objektima koji svojom funkcijom
podrazumijevaju javni sadrzaj, kao i do stambenih objekata u kojima je planirana izgradnja
stambenih jedinica za hendikepirana lica, obezbijediti pristup koji mogu koristiti lica s
ograni¢enom mogucnos¢u kretanja u skladu sa Pravilnikom o bliZim uslovima i nacinu
prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa

invaliditetom br. 05-412/86 od 10/ 2013. Godine, Sluzbeni list Crne Gore, br.48/13 I 44/15.

U tu svrhu, uz stepeniSne prostore projektovati i odgovarajuce rampe s maksimalnim nagibom
8,3%, ili, ukoliko to tehnicki uslovi ne dozvoljavaju planlratl pristup na drugi nacin. Nivelacije svih
pesacklh staza i prolaza raditi takode u skladu s vazecim prop|5|ma o0 kretanju invalidnih lica.
Neophodno je obezbjediti prilaze svim javnim objektima i povrSinama (poslovni prostori u
prizemljima objekata) u nivou bez stepenika. Sve denivelisane povrsine u parteru koje se
normalno savladavaju stepenicama moraju imati i rampe nagiba max 5%.

Rampa za potrebe savladavanja visinske razlike do 120 cm, u unutradnjem ili spoljadnjem
prostoru moZe imati dopusteni nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76 cm,
dopusteni nagib smije biti do 1:12 (8,3%).

Opsti uslovi uredenja prostora

Gabarite objekata projektovati u skladu sa zadatim veli¢inama zauzetosti terena, spratnosti
objekata i bruto gradevinske povrsine.

Ostavlja se moguénost planiranja podruma, u kome se moZe organizovati garaza, tehnicke
prostorije, magacini I ostave, PovrSina podruma ne moze prelaziti 80% povréine urbanisticke
parcele. Podzemne garaZe se mogu planiraju ispod ozelenjenih i drugih povrsina van objekata, a
u skladu sa tehnickim i geoloskim uslovima terena, I propisima za dimenzionisanje podnih ploca
uzimajudi optereenja humusa i zelenila . Ukoliko se na parceli planlra izgradnja zelenih povrsina
na krovu podzemnih garaZa potrebno je projektovati staticki jace sisteme koji bi izdraZali ovakav
tip opterecenija.

PovrSina prostorija namijenjenih za garaZiranje i tehnicke prostorije ne ulazi u obradun BGP
objekata.

Izgradnji objekata mora prethoditi detaljno geomehanicko ispitivanje terena, a tehnicku
dokumentaciju raditi iskljuivo na osnovu detaljnih geodetskih snimaka terena, geologkih i
hidrogeolo3kih podataka, kao i rezultata o geomehanickim ispitivanjma tla.

Prije izgradnje novih objekata potrebno je, ako se za to pojavi potreba, na osnovu geomeanickih
istraznih radova izvrsiti odgovarajuée saniranje terena.

Da bi se omogucila izgradnja hovih objekata, rekonstrukcija postojecih i uredenje terena,
potrebno je prije realizacije kapaciteta izvrSiti nivelaciju terena i kompletno komunalno
opremanje zemljista, u skladu sa ovim uslovima.

Za sve urbanisticCke parcele na kojima je planirana gradnja vaze sljede¢a osnovna urbanisticka
pravila:

Zona za gradnju

Zona za gradnju objekta je definisana gradevinskim linijama.Koordinate gradevinskih linija date
su u grafickom prilogom “Geodezija”

5/23



Uredenje parcele

U zavisnosti od namjene, uredenjem parcele diferencirati prostor u okviru iste na: povrsine ispod
objekta,povrsine saobracaja (u mirovanju i kretanju, manipulativne i sl. prostore) i slobodne
povrsine. Parcele nivelisati na nacin da sa susjednim parcelama ¢ine prostornu cjelinu i
obezbjediti odvodnjavanje istih od objekata.

Na urbanistickoj parceli slobodne povrsine oko objekata urediti u duhu savremene pejzazne
arhitekture.

Maksimalna visina ograde kojom se ograduje urbanisticka ili katastarska parcela na kojoj je je
planirana izgradnja objekta iznosi 1,8 m. Ograda moZe biti prozirna i neprozirna, a
materijalizacija moZe biti kamen, beton, metal,zelena ograda ili kombinacija navedenih
materijala.Prema javnim povrsinama ograda mora biti prozirna, iznad visine od 60 cm a materijali
moraju biti u skladu sa ambijentom.Prema susjednim urbanistickim odnosno katastarskim
parcelama ograda moZe biti i neprozirna pod uslovom da ne prelazi visinu iz stava 1,8m.
Izuzetno

visina neprozirne ograde moZe iznositi do 2,2 m, uz saglasnost susjeda.

Dozvoljava se izgradnja pomocnih objekata.

Garaziranje i parkiranje

GaraZiranje automobila mora se ostvariti u okviru objekata, a parkiranje na urbanistickoj parceli
(u slucajevima kada parcela ima prostorne mogucnosti).

GaraZa objekata moZe se organizovati u prizemlju ili suterenu objekta, u okviru gabarita zadatih
gradevinskom linijom i indeksom zauzetosti. Ukoliko se garaZiranje automobila na ovaj nacin
organizuje u prizemlju ili suterenu objekta, bruto povrSina garaZe u prizemlju ili suterenu ne ulazi
u obracun ukupne bruto povrsine objekta.

Podzemne garaze se mogu organizovati i ispod ozelenjenih i drugih povrsina van objekata, a u
skladu sa tehnickim i geoloskim uslovima terena bez ogranitenja broja etaZa pod zemljom, osim
prema saobracajnicama I susjedima. Ukoliko je podzemna podrumska etaZa namjenjena za
parkiranje — garaziranje i za tehnicke prostorije, istu je dozvoljeno organizovati i graditi i izvan
gabarita nadzemnog dijela objekta, uz uslov da podzemne gradevinske linije ne mogu prelazati
preko 80% povrsine urbanisticke parcele i da se ispostuju uslovi zastite susjednih urbanistickih
parcela, /minimalno rastojanje do susjedne parcele 1m./ eventualnih postojecih ili

planiranih podzemnih instaladija i sli¢no. Ukoliko se garaZiranje automobila na ovaj nacin
organizuje u podrumskim etazama objekta, bruto povrsina garaZe u prizemlju ne ulazi u obracun
ukupne bruto povrsine objekta. Dozvoljava se izgradnja vise podrumskih etaZa. Podzemne
garaze se mogu planiraju ispod ozelenjenih I drugih povréina van objekata, a u skladu sa
tehnickim i geoloSkim uslovima terena, i propisima za dimenzionisanje podnih plo¢a uzimajuci
optereCenja humusa i zelenila . Ukoliko se na parceli planira izgradnja zelenih povrsina na krovu
podzemnih garaZa potrebno je projektovati staticki jace sisteme koji bi izdraZali ovakav

tip opterecenja

Arhitektonsko oblikovanje objekta

U zahvatu Dup-a nalaze se objekti razlicitog kvaliteta, boniteta i arhiteksonskog izraza. Na UP81,
UP 82, UP 83 I UP 84 se nalaze objekti uradeni kvalitetno i ujednaceno, u savremenom
arhitektonskom izrazu i materijalima.

Ostali objekti su maniji, razliCito oblikovani i materijalizovani i kao takvi ne predstavljaju dobra
arhitektonska ostvarenja, i ne doprinose boljem vizuelnom utisku naselja.

Kako bi svi objekti u zahvatu plana dostigli zadovoljavajui nivo arhitektonskog izraza, prilikom
legalizacije, rekonstrukcije, dogradnje ili nadgradnje postojecih objekata i gradnje novih
objekata, svi objekti u zahvatu plana moraju ispostovati sliedeée uslove arhitekstonskog
oblikovanja:

» Organizacija sadrzaja treba da predstavlja logi¢nu raspodijelu potrebnih funkcionalnih zona
objekata, u skladu sa prirodnim uslovima (orijentacija, osuncanje, vegetadija i sliéno), tako da
cini funkcionalnu I energetski efikasnu cjelinu.

* Oblikovno, moguce je projektovati i kompaktne objekte i ,razigrane", nepravilne forme. Kod
kompaktnih formi, akcenat u izrazu prelazi na materijalizaciju ili raspored otvora na fasadi.

» Objekat je neophodno projektovati tako da predstavlja arhitekturu danasnjice.
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PodraZavanje stilova iz prolosti je strogo zabranjeno.

* Neophodno je arhitektonski naglasiti ulaz u objekat, sa pripadajucom nadstregnicom.

* U oblikovanju stambenih objekata sa vise stambenih jedinica najupecatljiviji element
oblikovanja predstavljaju balkoni ili terase. Velike fasadne ravni, pokrivene elementima kao &to
su terase ili balkoni,neophodno je pazljivo oblikovati i materijalizovati, tako da se izbjegne
monotonost i efekat opSte neuskladenosti sa ambijentom. Stoga se, pri oblikovanju i
materijalizaciji fasadnih povrsina pod terasama ili balkonima ili fasadnih povrsina uopéte, treba
pridrzavati sljedecih pravila:

- Koristiti minimalno dva razli¢ita materijala u obradi povrsina (npr. malter i kamena obloga, drvo
i kamena obloga, malter i metalna perforirana obloga ili struktura, i sliéno);

- Preporucuje se i ,0zelenjavanje" fasada, gdje zelenilo postaje sastavni dio vizuelnog utiska
objekta;

Ograda moZe biti neprozratna (zidana ili betonska) ili prozracna, od stakla, metala ili drveta.
Metal treba biti iskljucivo u mat boji, dok se upotreba inoks ili hromiranih metalnih elemenata
zabranjuje. Balustrade I slicni elementi koji podraZavaju stilove iz proglosti su zabranjeni;

- U oblikovnom smislu se moZe ili istaci ,rostilj* sistema terasa u geometrijski jasno definisanom
sistemu, upotrebljavaju¢i minimalno dva materijala na fasadi, koja na taj nacin ponistavaju
efekat monotonosti I doprinose uskladenosti sa ambijentom, ili se moZe oblikovno Jrazigrat™
forma, konzolama, isturenim elementima, iskogenim elementima i sliénim principima.

* Sto se tice materijalizacije objekata u cjelini, neophodno je koristiti minimalno dva razlicita
materijala u fasadnim ravnima, od palete dozvoljenih materijala:

- Fasadni malter;

- Drvena obloga i drvene dekorativne strukture i mreZe;

- Kamene ili keramicke obloge;

- Paneli, ,sendvic" paneli;

- Metalne obloge, perforirane strukture i mreZe ili prozragne strukture od metala, metalne
ograde, upotreba inoks ili hromiranih metalnih elemenata se zabranjuie.

» Vertikalno ozelenjivanje fasada je preporudeno. Ukoliko se projektuje vertikalno
ozelenjavanje fasada, neophodno je definisati uslove odrzavanja, posebnim elaboratom. Mogu se
koristiti iskljucivo vrste koje su definisane u poglavlju Pejzazna arhitektura, ovog planskog
dokumenta.

* Dozvoljeno je koristiti i metalne ili drvene grilje, radi zasjenéenja otvora.

* Dozvoljeno je projektovati kos ili ravan krov. Dozvoljavaju se sve vrste krovnih pokrivaca, ali
se odabir krovnog pokrivaca mora uskladiti sa materijalizacijom fasade, i sa njom ciniti skladnu
cjelinu.

* Strogo je zabranjeno koristiti sljedeca rjeSenja u oblikovanju i materijalizaciji objekata:

- upotreba inoks ili hromiranih metalnih elemenata, struktura ili ograda;

- balustrade i sliéni elementi koji podrazavaju stilove iz pro$losti;

- generalno, projektovanje objekata tako da podrazavaiju stilove iz proslosti.

Preporuke koje se ticu gradevinskog materijala:

Armirano-betonske i Celiéne konstrukcije uz korektno projektovanje raspolazu dovoljnom
¢vrtsocom, Zilavoscu I krutoscu tako da su poZeljne za jace zemljotrese.

Zidane konstrukcije izvedene od zidarije, kamena ili teskih blokova ne posjeduju Zilavost
srazmjernu njihov tezinitako da se ne preporucuju.

Treba dati prednost upotrebi duktilnih materijala.

Preporuke koje se ticu konstruktivnog sistema:

Na podrucju koje pokrivaju DUP-ovi moguéa je gradnja objekata razlitite spratnosti uz primjenu

svih standardnih gradevinskih materijala.

Mogu biti zastupljeni najrazliCitiji konstruktivni sistemi.

Zidane konstrukcije ojacane horizontalnim i vertikalnim armirano-betonskim serklazama mogu se

primjenjivati za objekte manjeg znacaja i manje visine (do 2 sprata)

Preporucuju se ramovske armirano- betonske konstrukcije kao i konstrukcije sa zidnim platnima.
7
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Obavezna primjena krutih meduspratinh konstrukcija sa dovoljnom kruto$¢u u oba ortogonalna
pravca.

Temelje konstrukcije objekata projektovati tako da se za dejstvo osnovnog opterecenja izbjegnu
difernecijalna slijeganja.Primjenu dva ili vise nacina temeljenja na istom objektu izbjegavati

Konstruktivni sistem:
Konstrukciju objekta racionalno prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridrzavanje vaZecih
propisa i pravilnika iz ove oblasti:
- PBAB 87 /"Sl.list SFRJ" 11/87/;
- Pravilniku o tehnickim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u
seizmickim podrucjima /SL.list SFR]" broj 31/81, 49/82, 21/88 i 52/90;
- Korisna opterecenja stambenih i javnih zgrada
(JUS U.C7.121 /1988 )
- Opterecenje vjetrom (JUS U.C7.110 /1991, JUS U.C7.111 /1991,JUS U.C7.112
/1991 , JUS U.C7.113 /1991)
- Pravilnik o tehnickim normativima za temeljenje gradjevinskih objekata
- Pravilnik o tehnickim normativima za zidane zidove
(sl.list SFRJ |br. 87 /91)

Smjernice za povecanje energetske efikasnosti i koriSéenje obnovljivih izvora
energije

Odrzivoj potrodnji energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potrosnje, i
implementacijom mjera energetske efikasnosti u sve segmente energetskog sistema.

Odrziva gradnja je svakako jedan od znalajnijih segmenata odrZivog razvoja koji
ukljucuje:

= Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu Stetni po Zivotnu sredinu;

= Energetsku efikasnost zgrada;

= Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili rusenja objekata.

Energetski i ekoloski odrZivo graditeljstvo tezi:

= Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljSanjem toplotne zastite spoljnih elemenata i
povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade;

= Povecanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i kori$éenjem
sunceve energije;

= KoriS¢enju obnovljivih izvora energije u zgradama (biomasa, sunce, vietar itd.);

= Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.

Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time i zastite Zivotne sredine je stvoriti preduslove za
sistemsku sanaciju i rekonstrukciju postojeéih zgrada, a zatim i povecanje obavezne toplotne
zastite novih objekata. Prosjecne stare kuce godisnje troe 200-300 kWh/m?2 energije za grijanje,
standardno izolovane kuce ispod 100, savremene niskoenergetske kuce oko 40, a pasivne 15
kWh/m2 i manje. Energijom koja se danas potrosi u prosje¢noj kuéi u Crnoj Gori, mozemo
zagrijati 3-4 niskoenergetske kuce ili 8-10 pasivnih kuca.

Nedovoljna toplotna iizolacija dovodi do povecanih toplotnih gubitaka zimi, hladnih
spoljnih konstrukcija, oStecenja nastalih vlagom (kondenzacijom) kao i pregrijavanja prostora
ljeti.

Posljedice su ostecenja konstrukcije, nekonforno i nezdravo stanovanje i rad. Zagrijavanje
takvih prostora zahtjeva vecu koli¢inu energije sto dovodi do poveéanja cijene koridéenja i
odrzavanja prostora, ali i do veceg zagadenja Zivotne sredine. Pobolj$anjem toplotno izolacionih
karakteristika zgrade moguce je posti¢i smanjenje ukupnih gubitaka toplote za cca 40-80%.

Energetskom obnovom starih objekata, moguce je |posti¢i ustedu u potro3nji toplotne
energije od preko 60%. Osim zamjenom prozora, najvece ustede se mogu posti¢i izolacijom
spoljasnjih zidova. Dodatna ulaganja u toplotnu izolaciju pri obnovi ve¢ dotrajale fasade kreéu se
u ukupnoj cijeni sanacije fasade 20-40%, Sto daje povoljne ekonomske rezultate u poredenju sa
dugorocnim ustedama koje se postizu.
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Kod gradnje novih objekata vazno je vec u fazi idejnog rjesenja u saradnji sa
projektantom predvidjeti sve Sto je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski
efikasna zgrada.

Zato je potrebno:

* Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta;

* Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaca objekta i izbjegavati
toplotne mostove;

= Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osuncanja;

= Koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije, i kombinovati ga sa
obnovljivim izvorima energije.

[INFRASTRUKTURA: S R S |

Saobracaj:
Kolski prilaz predmetnoj urb. parceli obezbjediti prikljuckom na javnu saobracajnicu

sekundarne mreZe kako je i prikazano na grafickim prilozima ovih UTU -a.

Elementi situacionog rjeSenja kontaktne saobracajne mreZe prikazani su na grafickim
prilozima ovih uslova.
Parkiranje (garaziranje) putnickih automobila se resava u okviru sopstvene parcele. Izuzetno,
parkiranje na UP83 i UP84 je rijeSeno preko posebnih parking prostora kao i u suterenima
kolektivnih stambenih objekata.
Normativi za parkiranje za osnhovne grupe gradskih sadrzaja:

- stanovanje (na 1000 m2) ------- 12 pm;
- poslovanje (na 1000 m2) ------- 20 pm;
- trgovina (na 1000 m2) --------- 60 pm;

- hoteli (na 1000 m2) ----------- 10 pm.

Parking prostore projektovati od poligonalnih betonskih elemenata (behatona), a oivitenja od
oborenih betonskih ivicnjaka 18/24cm sa visinkom razlikom ka kolovozu od 6cm. Obrada
otvorenih parkinga treba da je takva da omoguci maksimalno ozelenjavanje, a na svako 3 PM
obezbijediti (koliko je moguce) zasad drvoreda radi
hladovine. Upravno parking mjesto definisati sa dimenzijama 2,5x5,0 m sa oivi¢enjem, u garaZi
2.5x5,0m, a poduzno parkiranje 2x6m.
Rampe za ulazak u parking garaze u suterenima projektovati sa Sirinom 6m za dvosmijerni
saobracaj i poduznim nagibom 12%. Niveletu rampe projektovati tako da sadrzi propisana
vertikalna zaobljenja na pocetku i kraju.
Ukoliko pri projektovanju novih objekata dode do promjena BGP u odnosu na plan, broj parking
mjesta obezbijediti prema datim normativima za izmijenjeno stanje.

Projektom uredenja terena obuhvatiti sve kolske i pjeSacke povrsine. Revizijom projeka
obuhvatiti ispunjenostu uslova u dijelu saobracaja.

Elektroenergetika :
Elektroenergetske instalacije objekata projektovati odnosno izvesti prema:

- Pravilniku o tehnickim normativima za elektroinstalacije niskog napona ("Sl. list SRJ", broj
28/95).

- Pravilniku o tehni¢kim normativima za zastitu objekata od atmosferskog praznjenja ("SI. list
SR1", broj 11/96),

- Jugoslovenski standardi - Elektricne instalacije u zgradama. Zahtjevi za bezbjednost JUS
NB2741, JUSNB2743 JUSNB2752

- kao i svim drugim vaZecim pravilnicima i standardima za ovu vrstu objekata.
Pri izradi projekta postovati Tehnicke preporuke EPCG (koje su dostupne na sajtu  EPCG) :

- Tehni¢ka preporuka za prikljuenje potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno
izdanje)

- Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
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Mjesto i naCin prikljutenja objekta na elektroenergetsku mreZu odrediée nakon izrade
projektne dokumentacije strucne sluzbe CEDIS-a.

Telekomunikaciona mreza:

Shodno Clanu 26 stav 2 Zakona o elektronskim komnikacijama ( Sluzbeni list 50/08 )
investitor mora graditi pretplatnicke komunikacione kablove, kablove za ka-blovsku distribuciju i
zajednicki antenski sistem.

TK mrezu projektovati odnosno izvesti prema : Pravilniku o tehnickim i drugim
uslovima za projektovanje, izgradnju i koris¢enje elektronske komunikacione mreZe, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme u objektima (Sl.list CG broj 41/15).

Hidrotehnicke instalacije :

Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vaZedim propisima i
normativima za tu vrstu objekata, a prikljuciti ih na gradsku distributivnu mrezu prema uslovima
DOO "Vodovod i kanalizacija" - Podgorica.

U prilogu se daju trase postojecih i DUP-om planiranih vodova.

Projekat hidrotehnickih instalacija raditi u skladu| sa vaZeéim tehnickim propisima i
normativima.

Metereoloski podaci:

Podrucje Podgorice karakteriSe submediteranska klima sa vrlo dugim, toplim i sugnim
ljetima, a blagim i kiSovitim zimama. ViSegodiSnjom analizom meteoroloskih uslova utvrdjeno je
da Podgorica ima:

 srednju godidnju temperaturu od 15,5 C° (prosjetno najhladniji mjesec je januar sa 5

C°)a najtopliji jul sa 26,7 C°);

* 2450 suncanih sati (102 dana). Najsunéaniji mjesec je juli a najmanje  sunéan mjesec
je decembar
* srednji godiSnji prosjek padavina od 169 mm (najveéi u decembru 248 mm, najmanii u

julu 42 mm);

* prosjecenu relativnu godiSnju vlaZnost vazduha 63,6% 8max. vlaZznost je u novembru

77,2%, a min. u julu 49,4%;

» dominantan sjeverni vjetar sa max. brzinom od 34,80 m/sec (123 km/h) sa pritiskom od

75,7 kp/m2, najcedce u zimskom periodu sa prosjeéeno 20,8 dana;

» srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje je od 10 novembra do 30 marta.

Prije projektovanja navedene podatke potrebno je provijeriti i kompletirati od Republickog
hidrometereroloskog zavoda.

Podaci o nosivosti tla i nivou podzemnih voda:
Nosivost terena iznosi 300-500 kN/m2.

Geolosku gradnju terena cine Sljunkovi i pjeskovi neravnomjernog granilomerijskog
sastava i promjenljivog stepena vezivosti. Nekada posve nevezani sedimenti, a nekad pravi
konglomerati, praktino nestisljivi koji se drze ne samo | u vertikalnim otsjecima veé i u
potkopinama i svodovima.

Navedene litoloske strukture su veoma dobro vodopropustljive, mada na mjestima gdje
su dominantni konglomerati povrsinske vode se duZe zadrzavaju.

Nivo podzemnih voda je viSe od 4,00 m ispod kote terena.
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OSTALI USLOVI :

Projekat uraditi u skladu sa izdatim urbanisticko-tehni¢kim uslovima kod ovlaséenog privrednog
drudtva koje je upisano u centralni registar Privrednog suda za obavljanje djelatnosti izrade
tehnicke dokumentacije I koje ispunjavaju uslove propisane Zakonom o uredjenju prostora i
izgradnji objekata (» Sl.List CG«, broj 064/17 od 06.10.2017 godine ).

Projektnu dokumentaciju, reviziju tehnicke dokumentacije uraditi u skladu sa Zakona o
uredjenju prostora i izgradnji objekata (» Sl.List CG«, broj 064/17 od 06.10.2017 godine) a u
skladu sa Pravilnikom o nacihu izrade, razmjeri I blizoj sadrZini tehnicke dokumentacije

DOSATAVLIENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta urbanisticko-gradevinskoj
inspekciji i arhivi

ARBHIf

PRILOZI:

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta

- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim propisima
- List nepokretnosti i kopija katastarskog plana

11
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CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Broj:

Datum: 25.11.2019.
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176000000084
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-956-62327/2019
Datum: 20.11.2019.

KO: PODGORICA 1

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o driavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu SEK.ZA 1ZGR.I LEG.OBJEKATA 08-352/19-3847 956-
101-5484/19, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 110 - IZVOD

Podaci o parcelama

Broj Podbroj zg:gi]ie S‘::; Datum upisa ulica li)(l’(llﬁl::lbmj Noa;‘.hra‘l,c ‘;{fﬁ;ﬁ’}ﬁ“ lgg;lx; Povriina mZ Prihod

1409 10 KRUSEVAC Dvonitie 47 0.00}
17 NASLJEDE

1409 1 10 IKRUSEVAC Porodi¥na stambena zgrada 127 0.00
LI NASLJEDE

1410 10 KRUSEVAC Vocnjak 3. Klase 927 11.77
17 NASLJEDE

1410 1 10 RUSEVAC Pomocna zgrada 36) 0.00
17 NASLJEDE

1411 1 10 13/04/2018 [KRUSEVAC Njiva 4. Klase 1235 11.73
17 NASLJEDE

1411 2 10 13/04/2018 |KRUSEVAC Nijiva 4. Klase 59 05
17 NASLJEDE

Ukupno 2431 24.07

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
1310954210246 VUJADINOVIC RADOS Svojina 111
0 UL. RADNICKA 55 PODGORICA 0

Podaci o objektima i posebnim djelovima

, : 7 Natin koriféenja PD Prava
Broj Podbroj B“’fj Osnov sticanja ‘Godina Sp“},m”g Sprat Vlasnik ili nosilac prava
Zgrade Sobnost izgradnje Ovrsing Adresa, Mjesto
1409 1 |PorodiZna stambena zgrada p /
INASLJEDE 061 127
4 1 [Stambeni prosto; SVojina T7T
g NasLimm : 7;’ VUJADINOVIC RADOS 1310954210246
20
UL. RADNICKA 55 PODGORICA 0 0
1410 1 |Pomocna zgrada P 7
INASLIEDE 961 36
10 1 Nests be 1 ost SVojina 51
o gt sl : 2‘; VUJADINOVIC RADO3 1310954210246
1
UL. RADNICKA 55 PODGORICA 0 0

Podaci o teretima i ograni¢enjima

Broj Podbroj| Broj Redni . e o Dat i
i Sl = zgra":le PD hrnfi“ Natin kori$éenja SaIm npise

Vrijeme upisa Opis prava

Datum i vrijeme: 20.11.2019. 12:11:06
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Podaci o teretima i ogranitenjima
Broj Podbroj| Broj Redni ' oL Datum upisa . y
/ J srades| T Beaf Natin kori§éenja it o Opis prava
I iiva 4. klas ABILI.ZALBE VUJADINOVIC VELISAVE NA RJE
Pt : b : ENJE UP - 9680/16 OD 07.00.2016G
8:56
g %‘j{’é‘ffﬁ";ﬂﬁ” PO TUZBI U.BR. 497/17 OD 02.02.2017
e Y 4 R . ZA :
el ] > R g2 VUIADINOVIC VELISAVE

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama

naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o dr¥avnom
"SI. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme:

20.11.2019. 12:11:06
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CRNA GORA DUP ,Gornja gorica 2-dio zone B"
GLAVNI GRAD PODGORICA

Sekretarijat za planiranje prostora urba. parcela br.30. Blok 2/A
I odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-3847 PODNOSILAC ZAHTJEVA
Podgorica, 02.12.2019.godine Vujadinovi¢ Rados

R-1:1000 ' Naziv grafickog pr;iloga _ Graficki prilog
GEODETSKA PODLOGA br.1
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CRNA GORA DUP ,Gornja gorica 2-dio zone B"
GLAVNI GRAD PODGORICA

Sekretarijat za planiranje prostora urba, parcela br.30. Blok 2/A
I odrzivi razvoj
5 Broj: 08-352/19-3847 PODNOSILAC ZAHTJEVA
Podgorica, 02.12.2019.godine Vujadinovi¢ Rados
%’Mﬂ%‘f"’f"; % .: T r"!-\

T

ASEQE/KRU[EVAC

474

\\_‘
R-1:1000 Naziv grafiﬁkog priloga Graficki prilog
ANALIZA POSTOJECEG STANJA I OBLICI br.2
INTERVENCIIA




CRNA GORA DUP ,Gornja gorica 2-dio zone B"
GLAVNI GRAD PODGORICA

Sekretarijat za planiranje prostora urba. parcela br.30. Blok 2/A
I odrZivi razvoj

Broj: 08-352/19-3847 PODNOSILAC ZAHTIEVA
Podgorica, 02.12.2019.godine Vujadinovi¢ Rados

POVRSINE ZA STANOVANJE
SREDNJE GUSTINE 120-250 STANOVNIKA/HA

R-1:1000 Naziv grafickog pnloga | Graficki prilog
: PLAN NAMJENE POVRSINA br.3
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CRNA GORA

DUP ,Gornja gorica 2-dio zone B"
GLAVNI GRAD PODGORICA

Sekretarijat za planiranje prostora urba. parcela br.30. Blok 2/A
I odrZivi razvoj
) Broj: 08-352/19-3847 PODNOSILAC ZAHTJEVA

Podgorica, 02.12.2019.godine

Vujadinovi¢ Radog
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GRANICA URBANISTICKE PARCELE

OZNAKA URBANISTICKE PARCELE
GRADEVINSKA LINIJA GL1
GRADEVINSKA LINIJA GL2

TACKE GRADEVINSKE LINIJE
REGULACIONA LINIJA

TACKE REGULACIONE LINIJE
R-1:1000 Naziv grafickog priloga Graficki prilog
PLAN PARCELACIJE, REGULACIJE I NIVELACIJE i br.4
. koordinate
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CRNA GORA

DUP ,Gornja gorica 2-dio zone B

GLAVNI GRAD PODGORICA

Sekretarijat za planiranje prostora

I odrZivi razvoj
Broj: 08-352/19-3847

urba. parcela br.30. Blok 2/A

PODNOSILAC ZAHTJEVA

Podgorica, 02.12.2019.godine Vujadinovi¢ Rados

R-1:1000 L

Naziv grafickog priloga
SAOBRACAINA INFRASTRUKTURA

Graficki prilog
br.5

19723




CRNA GORA

GLAVNI GRAD PODGORICA
Sekretarijat za planiranje prostora
I odrZivi razvoj

Broj: 08-352/19-3847

Podgorica, 02.12.2019.godine

DUP ,Gornja gorica 2-dio zone B"
urba. parcela br.30. Blok 2/A

PODNOSILAC ZAHTJEVA
Vujadinovi¢ Rados

AUP15 ) N\ s
o UP 11
(UP 16 \/yi‘m N

TS 10/0.4 kv

TS 10/0.4 kV NOVA

ELEKTROVOD 10 kv

ELEKTROVOD 10 kV PLANIRANI
ELEKTROVOD 10 kV IZMJESTANJE

i R-1:1000

Naziv grafickog priloga bGr6aﬁéki prilog
ELEKTROENERGETSKA INRASTRUKTURA .
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CRNA GORA DUP ,Gornja gorica 2-dio zone B"
GLAVNI GRAD PODGORICA :
Sekretarijat za planiranje prostora urba. parcela br.30. Blok 2/
I odrZivi razvoj .

j PODNOSILAC ZAHTIEV
Broj: 08-352/19-3847 fminds Sl

Podgorica, 02.12.2019.godine

[ Postojeéi vodovod

— — Planirani vodovod

Postojeta fekalna kanalizacija

+ — —Planirana fekalna kanalizacija

17— Postoje¢a atmosferska kanalizacija

7 — Planirana atmosferska kanalizacija

LIPlanirani vodovodni &vor
Postojece reviziono okno fekalne kan.
Planirano reviziono okno fekalne.kan
Postojece reviziono okno atmosferske kan.
Planirano reviziono okno atmosferske kan,

R-1:1000 Naziv grafickog priloga

HIDROTEHNICKA INRASTRUKTURA br.7

Graficki prilog
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CRNA GORA DUP ,Gornja gorica 2-dio zone B"
GLAVNI GRAD PODGORICA

Sekretarijat za planiranje prostora urba. parcela br.30. Blok 2/A
I odrzivi razvoj

) Broj: 08-352/19-3847 PODNOSILAC ZAHTIJEVA
Podgorica, 02.12.2019.godine Vujadinovi¢ Rados

i \\"'\UP R ehy i/ f B 7 UpP 8
= N g

! . f AN Z [
/ ;‘/ \ / /,-/ L Z/ ,f__\‘- g /
Sl :

W,

postojeca TK kanalizaciia

k.’

posigiect thk stubic

koncentraceni itk ormar

telekomunikaciono okno planirano N001,...,NO31

planirana TK kanalizacija sa 2/3 PYC cijevi 8110 mmw

R-1:1000 Naziv grafickog priloga Graficki prilog
ELEKTROENERGETSKA TELEKOMUNIKACIIA — br.8
TELEKOMUNIKACIONA INFRASTRUKTURA
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CRNA GORA DUP ,Gornja gorica 2-dio zone B"

GLAVNI GRAD PODGORICA
Sekretarijat za planiranje prostora
I odrZivi razvoj

Broj: 08-352/19-3847

urba. parcela br.30. Blok 2/A

PODNOSILAC ZAHTIEVA

Podgorica, 02.12.2019.godine Vujadinovic¢ Rados

e

Zelenilo stambenih objekata i blokova

R-1:1000 Naziv grafickog priloga
PEJZAZNA ARHITEKTURA
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Graficki prilog
br.9
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