URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-3481 e e
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rSekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu ¢lana 74. Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18 i 11/19), Uredbe o
povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama lokalne
samouprave (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 87/18), Detaljnog urbanistiékog plana ,Zlatica B" u
E’odgorici (,Sluzbeni list Crme Gore - opétinski propisi”, broj 37/11), podnijetog zahtjeva
SILJAK VLADIMIRA iz Podgorice, br.08-352/19-3481 od 9.09.2019.godine, izdaje
URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE za izradu tehniéke dokumentacije za izgradnju
Bbjekta na urbanistickoj parceli UP 69, zona A, u okviru DUP-a ,Zlatica B“ u Podgorici.

iODNOSILAC ZAHTJEVA: VLADIMIR SILJAK

POSTOJECE STANJE:

Na osnovu lista nepokretnosti broj 5580 KO Podgorica I, i kopije plana za kat.parcele 4403/5 i
4403/8 KO Podgorica I, konstatuje se da su kat. parcele br. 4403/5 i 4403/8 u svojini Siljak
\Vladimira, u obimu prava 1/1, kao i da su iste neizgradene. Njihova ukupna povrsina iznosi 599
m?2,

U listu nepokretnosti, zabiljeZen je teret prava sluzbenosti prolaza pjeseke i motornim vozilima u
gitavoj duzini i Sirini preko kat. parcele 4403/2, u korist Kat. parcela 4403/5 i 4403/8.

List nepokretnosti i kopija plana su sastavni dio ovih UTU-a.

INZENJERSKO GEOLOSKE KARAKTERISTIKE

Topografiju terena predmetnog planskog dokumenta karakterie ravan teren, na koti cca 59-65
mnv. Geolodku gradu ovog terena Cine §ljunkovi i pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog
sastava i promjenljivog stepena vezivosti.

Navedene litologke strukture karakterise dobra vodopropustljivost, a dubina izdani podzemne
vode svuda je veé¢a od 4 m od nivoa terena.

Nosivost terena kreée se od 300-500 kN/m? za | kategoriju. Zbog neizrazenih nagiba citav
prostor terase spada u kategoriju stabilnih terena.

Sa makroseizmitkog stanovi$ta Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izrazenom
seizmickom aktivnodéu. Prema Seizmoloskoj karti, gradsko podrucje je obuhvaéeno sa 8° MCS
skale, kao maksimalnog intenziteta oéekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina,
sa vjerovatnocom pojave 63%.

Prema elaboratu ,Seizmogeoloskih podioga i seizmitke mikrorejonizacije terena urbanog
podruéja Titograda, Golubovaca i Tuzi* za ovo podrugje usvojena su dva karakteristicna modela
| terena konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje je debljina sedimenata povr$inskog sloja

1/23



(do podine) manja od 35 m, i model C2 gdje je ta debljina veca od 35 m. T
Dobijeni parametri su sljedeci:
« koeficijent seizmiénosti Ks 0,079 - 0,090
o koeficijent dinami¢nosti Kd 1,00 >Kd > 0,47
 ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360
e intenzitet u (MCS) 9° MCS

|

KLIMATSKE KARAKTERISTIKE

Urbano podruéje Podgorice karakterise slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora.
Zime su blage, sa rijetkim pojavama mrazeva, dok su ljeta zarka i suva.

|zrazito velike mikroklimatske razlike unutar gradskog podrucja ne mogu se ocekivati obzirom
na relativnu topografsku ujednagenost i ne tako velike i guste komplekse visoke gradnje.

TEMPERATURA VAZDUHA

U Podgorici je registrovana srednja godinja temperatura od 15,5° C. Prosjeéno najhladniji
mjesec je januarsa 5° C, a najtopliji jul sa 26,7° C.

Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od prolje¢a za 2,1° C, sa blazim temperaturnim
prelazima zime u ljeto, od ljeta u zimu.

U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosjecna temperatura vazduha iznosi 21,8°C,
dok se srednje dnevne temperature iznad 14° C, javljaju od aprila do oktobra.

Sredniji vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteze se od
10 novembra do 30 marta, u ukupnom trajanju od 142 dana.

VLAZNOST VAZDUHA

Prosje¢na relativna vlaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od
49,4% u julu. Tokom vegetacionog perioda, prosjecna relativna vlaznost vazduha je 56,7%.
OSUNCANJE, OBLACNOST | PADAVINE '

Srednja godi§nja suma osuncanja iznosi 2.456 asova. Najsun&aniji mjesec je jul sa 3441, a
najkraée osuncanje ima decembar sa 93,0 ¢asova. U vegetacionom periodu osuncanje traje
1.658 Casova.

Godignji tok oblaénosti ima prosjecnu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najveca
oblagnost je u novembru 7,0, a najmanja u avgustu 2,8. Prosje¢na vrijednost oblacnosti u
vegetacionom periodu je 4,3.

Srednji prosjek padavina iznosi 1.692 mm godénje, sa maksimumom od 248.4 mm, u decembru
i minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski rezim oslikava neravnomjernost raspodjele po
mjesecima, uz razvijanje lietnjih lokalnih depresija sa nepogodama i pljuskovima. Vegetacioni
period ima 499,1 mm padavina ili 20,6 % od srednje godsénje koliCine.

Period javljanja snijeznih padavina traje od novembra do marta, sa prosjeénim trajanjem od 5,4
dana, a snijeg se rijetko zadrzava duze od jednog dana.

POJAVE MAGLE, GRMLJAVINE | GRADA

Prosjeéna godi$nja estina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period
javljanja magle traje od oktobra do juna, sa naj¢e§¢om pojavom u decembru i januaru (po 2,6
dana).

Nepogode (grmljavine) javljaju se u toku godine prosjeéno 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7
dana, u junu i minimumom od 1,9 dana, u januaru.

Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana prosjecno godisnje, sa zabiljezenim maksimumom
od 4 dana.

VJETROVI

Na podruéju Podgorice od brojnih pravaca duvanja vjetra dva su uglavnom nosioci vremenskih
prilika. To su sjever i jugo koji duvaju uglavnom u periodu septembar - april. Prosjecan broj
dana sa vjetrom je oko 60, sto ima poseban uticaj na klimu Podgorice, uticuci na subjektivni
dozivljaj temperature, Cineci ga za par stepeni nizim. Jacina sjevernog vietra se povecava,
| skoro proporcijalno, od krajnjeg sjevera ka krajnjem jugu. Juzni vietrovi su manje ucestalosti i
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manje jagine i po pravilu donose padavine.

Najvecu uéestalost javljanja ima sjeverni vjetar a najmanju istocni.

Najveéu srednju brzinu godisnje ima sjeveroistoéni vjetar (6,2 m/sec), koji najvecu vrijednost
biliezi tokom zime (prosjecno 8.9 m/sec). Maksimalna brzina vjetra od 34,8 m/sec. (1253
km/&as i pritisak od 75,7 kg/m?) zabiliezena je kod sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su najcesci u
zimskom periodu sa prosjeéno 20,8 dana, a najrjedi ljeti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog
perioda jaki vjetrovi se javljaju prosje¢no 22,1 dan.

FLORA | FAUNA

Konkretna istrazivanja floristickog sastava kao i raznolikosti faune nisu radena za uze kao ni za
sire podruéje zahvata plana, samim tim ne postoje detaljni struéni i naucni podaci, kao ni podaci
o prisustvu zasti¢enih vrsta i njihovim stanistima. J

PLANIRANO STANJE:

Katastarske parcele 4403/5 i 4403/8 KO Podgorica |l, ukupne povrsine 599 m2, ¢ine dio
urbanisti¢ke parcele UP 69, zona A u okviru DUP-a ,Zlatica B

Povréina urbanisti¢ke parcele UP 69, zona A, iznosi 604,71 m2.
Urbanisti¢ka parcela UP 69, zona A, formirana je od kat.parcela 4403/8, 4403/5 i 4413/38 KO

Podgorica Il.

Granica UP 69, zona A, precizno je definisana koordinatama ta¢aka datim u grafi¢kom prilogu
uslova.

Planski dokument dijeli zahvat Plana u dvije zone A i B. U zoni A su prepoznate urbanisticke
parcele sa postojecim objektom i neizgradene. UP 69, zona A je neizgradena urb.parcela, i za
istu su u tabeli » Urbanisticki parametri« dati maksimalni kapaciteti gradnje.

Planskim dokumentom je navedeno:

U slucajevima kada granica urbanisticke parcele neznatno odstupa od granice katastarske
parcele organ uprave nadlezan za poslove uredenja prostora prilikom izdavanja UTU-a, moZe
izvréiti uskladivanje urbanisticke parcele sa katastarskim stanjem.

Novoformirane granice urbanistickih parcela definisane 'su prelomnim tackama. Spisak
koordinata prelomnih tacaka parcela je dat kao poseban graficki prilog.

Regulacija ukupnog zahvata plana podiva na saobracajnim rie§enjima, koordinatama i drugim
podacima koji omogucavaju ta¢nost preno$enja na teren.

Gradevinska linjja novoplaniranih objekata na novoplaniranim urbanistickim parcelama je linija
do koje se moZe graditi i definisana je u odnosu na osovinu saobracajnice, $to omogucava
o&itavanje neophodnih elemenata za prenosenje na teren. Gradevinska linija na parcelama sa

postojeéim objektima predstavija krajnju liniju do koje je moguca dogradnja objekta.

Izuzetno, gradevinska linija ispod povrsine zemlje, ukoliko je prostor namijenjen za garaziranje,
moze biti maksimalno do 1,0 m od granice urbanisticke parcele.

Urbanisticke parcele date u grafickim prilozima mogu se udruzivati ukoliko je to zahtjev
investitora.

Urbanistiéki parametri se raéunaju u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog
dokumenta, kriterijlumima namjene povrsina, elementima urbanistiéke regulacije i jedinstvenim
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grafickim simbolima, Ministarstva uredenja prostora i zastite Zivotne sredine (Sl.list CG br.24/10 |
i 33/14) kao i Pravilnikom o naéinu obracuna povréine i zapremine objekata (SI. list CG br.
47/13) i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6.

Planirana namjena urbanisticke parcele UP 69, zona A, je ,SMG* (povrsine za stanovanje
malih gustina).

Sastavni dio urbanisti¢ko tehnikih uslova su i izvodi iz grafickih priloga Plana.
USLOVI PARCELACIJE, REGULACIJE. NIVELACIJE | MAKSIMALNI KAPACITETI
Porodiéno stanovanje (slobodnostojeci, dvojni i objekti u nizu)
Opéti Planski parametri za planiranu namjenu:

e Indeks zauzetosti 0,3

e Indeks izgradenosti 0,9

Na novoformiranim urbanistiékim parcelama moguca je izgradnja objekata pod sliedeCim
uslovima:

« Namjena objekta je za stanovanje sa moguéno$cu koriscenja prizemlja za poslovanje.

« Namijena podrumske ili suterenske etaze je iskljucivo garaziranje, ostave, kotlarnice i
drugi sadrzaji u funkciji stanovanja ili poslovanja u prizemlju.

o Spratnost je data u grafickim prilozima i tabelarno (max. P+2). Daje se mogucnost
izgradnje suterena ili podruma.

¢ Udaljenje objekta od granice susjedne parcele je minimum 2 m. Objekat se moze podici i
na manjem odstojanju, uz prethodnu saglasnost susjeda.

e Kod uzih urbanisti¢kih parcela objekti se mogu graditi i kao uzidani, samostalno, uz
saglasnost susjeda i uz uslov da se na kontaktnim stranama ne mogu formirati otvori.

« Kota prizemlja dozvoljena je do 1, 20 m od kote terena.

« Krovove raditi kose, dvovodne ili vievodne. Daje se moguénost projektovanja ravnog
krova.

« Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u okviru parcele.

e Ako se suterenska (podrumska) etaza koristi za parkiranje gabarit suterenske
(podrumske) etaze moze biti do min. 1,00 m do susjedne parcele.

« Na individualnim parcelama potrbno je obezbijedeno min. 1 parking mjesto po stanu.
Parkiranje moze biti povr$insko na parceli ili smjesteno u suterenu ili prizemlju planiranih
objekata. Garaze u suterenu treba povezati sa pristupnom saobracéajnicom izlazno —
ulaznim rampama max nagiba 12%. Visina etaza garaze je od (2.40 - 3.0) m. Dimenzije
parking mjesta su 2.5x5.00m.

o Normativ za obraéun potrebnih parking mjesta:

- Planirano stanovanje 1,1 PM/stanu
" Poslovanje i administracija 1PM na 50m?
- Ugostiteljstvo 1PM na 4 stolice

e Daje se moguénost izgradnje garaze ili pomocnog objekta na parceli uz uslov da se
ispodtuju planski parametri (odstojanje od susjeda, indeks zauzetosti i indeks
izgradenosti).

« Povrgina podrumske i suterenske etaze ne ulazi u obracun BGP.

Napomena : Na novoplaniranim urbanistickim parcelama ve¢im od 555m? BRGP objekta moze

biti maksimalno 500m? i sa najvie 4 zasebne stambene jedinice (prema Pravilniku o blizem

sadrzaju i formi planskog dokumenta/kriterijumima namjene povrsina/ elementima urbanisticke

regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima - porodi¢no stanovanje).
OBLIKOVANJE | MATERIJALIZACIJA
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| Rjedavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih ili intervencijama na postoje¢im objektima,
uz striktnu kontrolu tehni¢ke dokumentacije | realizacije, doprinije¢e se unapredenju
arhitektonskih i likovnih vrijednosti samih objekata, a samim tim i ukupne slike naselja i grada.
Arhitektonske volumene objekata potrebno je pazljivo projektovati sa ciljem dobijanja homogene
slike naselja i grada.

Visine objekata su date na grafickim prilozima kao spratnost objekata uz pretpostavljen
disciplinovan odnos korisnika, narodito kod novoplanirane gradnje, vodeci raduna o susjednim
objektima i opstoj slici naselja i grada.

Fasade objekata kao i krovne pokrivace predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno
ugraditi.

7a sve stambene i stambeno poslovne objekte se planiraju krovovi po izboru projektanta, a u
skladu sa postoje¢om arhitekturom i kulturnim nasliedem, sa moguénoscu primjenjivanja i
ravnih krovova.

Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u odgovarajuéem odnosu sa objektom u kome se
nalaze.

Komercijalni natpisi i panoi moraju biti realizovani na visokom likovnom nivou.

Ograde oko stambenih objekata raditi od prirodnih materijala.

Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana sa paznjom, posebno u okviru
prostora gdje se predvida vece okupljanje (¢esme, klupe, korpe za odpatke i sl.).

Ozelenjavanje vrsiti autohtonim vrstama u skladu sa preporukama u prilogu pejzazne
arhitekture. Postojece zelenilo na parcelama maksimalno sacuvati i oplemeniti.

Rasvjetu prostora kolskih i pjesackih komunikacija treba izvesti pazljivo odabranim rasvjetnim
tijelima, sa dovoljnim osvjetljajem za potrebe normalne funkcije prostora.

Svi prikljuéci telefonske i elektricne mreze ée se raditi podzemno.

Sve priklju¢ke raditi prema UTU iz plana i uslovima priklju¢enja dobijenim od nadleZnih Javnih
preduzeca.

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazeéim propisima za gradjenje u seizmickim
podrugjima.

SMJERNICE ZA PQVECANJE ENERGETSKE EFIKASNOSTI, RACIONALNU POTROSNJU
ENERGIJE | KORISCENJE OBNOVLJIVIH IZVORA ENERGIJE

U cilju racionalizacije potrosnje energije i sve izrazenijih zahtjeva za zaétitom covjekove okoline

predlazu se dvije osnovne mjere stednja i koriséenje alternativnih izvora energije.

Osnovna mjera Stednje je poboljsanje toplotne izolacije prostorija, koja ne dozvoljava
pregrevanje dok u zimskom zadrzava toplotu. Osim odgovarajuce termoizolacije potrebno je
voditi raduna o adekvatnoj veli¢ini otvora vodeci racuna o mikroklimatskim uslovima ovog
podneblja.

Energetske potrebe u ovom podrucju mogu se podmiriti iz nekonvencijalnih primarnih izvora,

kao 3to su energija vode i energija direktnog sunéevog zragenja. Treba teziti da se primjenjuju
one energetske transformacije gdje nema izgaranja ni proizvodnje ugljendioksida.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE
USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO TEHNOLOSKIH |
DRUGIH NESRECA

Obavezno je postovanje svih zakonskih propisa, pravilnika, standarda i normativa i predvidenih
za aseizmicko projektovanje i gradenje objekata. Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na
osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2007) i podzakonskih akata koja prizlaze iz
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ovog zakona.

SMJERNICE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH | DRUGIH NEPOGODA

U cilju zastite, otkrivanja i sprijeéavanja opasnosti od prirodnih nepogoda, pozara,
tehnickotehnoloskin nesreca, hemijskih, biolokih, nuklearnih i radiologkih kontaminacija,
posliedica ratnog razaranja i terorizma, epidemija, epizootija, epifitotija i drugih nesreca, kao i
spadavanja gradana i materijalnih dobara ugrozenih njihovim djelovanjem postupati u skladu sa
Zakonom o zastiti i spasavanju ("Sluzbeni list RCG" 13/2007) i podzakonskim aktima koja
proizlaze iz ovog zakona.

SMJERNICE ZA ZASTITU OD POZARA

Fizicka struktura ima jasno odredjene cjeline sa slobodnim medjuprostorima i prostorima radnih
manipulacija i zelenila, $to obezbjedjuje osnovni nivo zastite od prenoSenju pozara u
kompleksu.

Sve lokacije imaju dobre saobracajne prilaze, kao i prilaz svakom pojedinatnom objektu Sto
obezbjedjuje laku intervenciju u sluéaju pozara i njegovu lokalizaciju. Projektom infrastrukture i
nivoom tehni¢ke opremljenosti prostora (PP uredjaji) upotpunice se sistem i mjere protivopzarne
zastite.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Prilikom odabira prostornog modela plana postovan je princip maksimalnog o¢uvanja Zivotne
sredine. U tom smislu, dati planski kapaciteti, koji omogucavaju odrZivi razvoj ovog prostora
istovremeno predstavljaju i akt o¢uvanja prirodne sredine.
Prilikom izrade planskog dokumenta vodilo se rauna o sljede¢im parametrima:

e posti¢i optimalan odnos izgradenih povrsina i slobodnog prostora;

 dati prostorna rjesenja koja u najve¢oj mogucoj mjeri Stite postojece zelenilo.

Smijernice za preduzimanje mjera zastite:
e zastititi vodu, zemlji$te i vazduh svakog zagadenja uvodenjem adekvatne infrastrukture;
e iskljuciti sve aktivnosti koje mogu ugroziti Zivotnu sredinu;
e za sve objekte u zahvatu planskog dokumenta obavezna je izrada Procjene uticaja na
Zivotnu sredinu, shodno odredbama Zakona uticaja na Zivotnu sredinu.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo individualnog i viSeporodiénog stanovanja

Ova vrsta zelenih povrdina, koja se nalazi neposredno uz i oko ku¢a za stanovanje u
kompozicionom smislu predstavija jednu cjelinu. Svojim postojanjem doprinose u prvom redu
stvaranju povoljnijih mikroklimatskih uslova sredine. Zeleni nasadi predvidjeni su od vocaka i
dekoprativnih vrsta. (Magnolia grandiflora, Magnolia liliflora, Gardenia jasminoides, Juniperus
horisontalis var.Glauca, Rosa Marlena, Pittosporum tobira itd.) koje ¢e kompoziciono proizaci iz
arhitekture i Zzelje samih vlasnika,

Granica parcela odredjena je Zivom ogradom Syrynga vulgaris, Cornus mast, Lonicera tatarica,
Thuja orientalis visine 80-100 cm ili odgovarajuéom ogradom. Zelenilo uz individualno i
kolektivno stanovanje stvara slobodan prostor za odmor, igru i rekreaciju, $to se ostvaruje
sadnjom i njegovanjem.

Osnovna pravila za uredenje okucnice:
Pristup do ulaza u kuéu je najatraktivniji, pa mu je potrebno posvetiti posebnu paznju. Ne
treba zaboraviti kolski prilaz, parking i rasvjetu.
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| Prostor za boravak dobro je smjestiti u juzni, jugoistocni ili jugozapadni dio vrta i neposredn?
ga povezati sa kuhinjom, kako bi se mogao koristiti kao prostor za rucavanje.

Prostor za odmor obicno se smjesta dalje od objekta, tamo gdje se moze smijestiti paviljon,
pergola i sl. Ovdje su dobrodosli detalji, kao bazencic, cesma...

Koristan vrt (povrtnjak i voénjak) trebalo bi smjestiti  u najudaljeniji dio vrta.
Staze u vrtu su vazan elemenat. Oblikom ih treba prilagoditi kompoziciji drveca i zbunja. One
moraju lako voditi u razne djelove vrta. Kod manjih vrtova postaviti ih uz ivicu parcele, kako bi
povrsina djelovala sto kompaktnije.

Predlog sadnog materijala:
Nabrojani lis¢arski i Zetinarski rodovi i vrste sluze samo kao predlog za pojedinacni izbor
prilikom detaljnog planskog uredenja prostora - izvodacki projekat.

Vrste koje treba da posluze kao dopuna bioloske osnove i za pojaganje ucinka vegetacijskog
potencijala su slijedeci:

Ukrasno drvece

Quercus ilex, Pinus halepensis, Pinus pinea, Ginkgo biloba, Cupressus sp., Pseudotsuga
duglasii, Cupressus arizonica, Cedrus atlantica, Cedrus libanii, Magnolia purpurea, Magnolia
grandiflora, Prunus pisardi, Acer sp., Castanea sativa, Celtis australis, Fraxinus sp., Robinia
pseudoacacia,Tilia sp., Querqus sp., Platanus acerifolia, Magnolia sp., Aesculus
hippocastanum, Carpinus sp., Crataegus sp., Betula sp., Salix sp., Albizia julibrissin,
Liquidambar styraciflua, Liriodendron tulipifera, Laurus nobilis

Ukrasno grmlje

Pittosporum tobira, Tamarix sp., Viburnum tinus, Taxus baccata, Juniperus sp., Camellia
| japonica, Pyracantha coccinea, Lagerstroemia indica, Prunus laurocerasus

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZAéTI(':ENET
OKOLINE

Na prostoru Detaljnog urbanistickog plana nema registrovanih spomenika kulture.

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljanih radova bilo koje vrste na podrucju
zahvata naide na nalaziste ili nalaze arheologkog znaéenja, prema clanu 87 i ¢lanu 88. Zakona
o zaétiti kulturnih dobara (SI. List RCG, br. 49/10 , 40/11) pravno ili fizi€ko lice koje neposredno
izvodi radove, duzno je prekinuti radove i o0 nalazu bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo
kulture i Upravu za zastitu kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

FE
USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

e Kretanje lica sa smanjenom pokretljivoséu omoguciti projektovanjem oborenih ivicnjaka
na mjestu pjesackih prelaza, kao i povezivanjem rampom denivelisanih prostora,
obezbjedenjem dovoljne Sirine, bezbjednih nagiba i odgovaraju¢om obradom povrsing, a
sve U skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i naéinu prilagodavanja objekata za
pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne
Gore*, br.48/13 i 44/15).

e Kroz objekte u kojima je omogucen rad licima sa smanjenom pokretljivoscu neophodno
je obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovarajuce dimenzionisane liftove i
sanitarne prostorije.

« Rampa za savladavanje visinske razlike do 120cm, u unutrasnjem ili spoljasnjem
prostoru moze imati dopusteni nagib do 1:20(5%), a izuzetno, za visinsku razliku do
76cm, dopusteni nagib smije biti do 1:12(8,3%).

Predvidjeti angaZovanje lica sa smanjenom pokretljivoscu ukoliko se u okviru objekta organizuje |
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[ poslovanije. =

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Daje se mogucnost izgradnje garaze ili pomoénog objekta na parceli uz uslov da se ispostuju
planski parametri (odstojanje od susjeda, indeks zauzetosti i indeks izgradenosti).

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Tekstualnim dijelom plana je, u poglavlju koje tretira faze realizacije, navedeno da svi subjekti -
fizitka i pravna lica, organizacije | udruzenja, koja u¢estvuju u sprovodenju plana, odnosno reali-
zaciji izgradnje objekata na podrucju u zahvatu plana, u skladu sa odredbama Zakona o
uredenju prostora i izgradniji objekata, duzni su postovati planska rjeSenja utvrdena usvojenim
Detaljnim urbanistickim planom.

Ukoliko se Investitor odlu&i za faznu realizaciju po konstruktivnim i funkcionalnim cjelinama, sto
znadi da svaka faza mora predstavijati arhitektonsku cjelinu, obavezno je kroz izradu ldejnog
rieenja za objekat u cjelini u jasno naznaditi faze realizacije.

USLOVI PRIKLJUCENJA NA INFRASTRUKTURU

USLOVI PRIKLJUCENJA NA ELEKTROENERGETSKU INFRASTRUKTURU

Elektroenergetske instalacije projektovati odnosno izvesti prema vazecim pravilnicima i
standardima.

Mijesto i nacin prikljuéenja objekta na elektroenergetsku mrezu odrediée nakon izrade projektne
dokumentacije struéne sluzbe CEDIS-a.

Na grafickom prilogu »Elektroenergetskih instalacija« se uvida nepostojanje obliznjih 10 kV
vodova.

USLOVI PRIKLJUCENJA NA VODOVODNU | KANALIZACIONU INFRASTRUKTURU
Hidrotehnicke instalacije projektovati i izvesti u skladu sa uslovima "Vodovod i kanalizacija"
d.0.0., koji su sasavni dio ovih UTU.

USLOVI PRIKLJUCENJA NA SAOBRACAJNU INFRASTRUKTURU

Grafickim dijelom Plana, preciznije grafickim prilogom _Saobraéaj‘, prikazan je pristup
urbanistickoj parceli UP 69, zona A, preko saobracajnice planiranog profila 33 - 33 datog u
grafickom prilogu uslova.

Kat.parcele 4403/5 i 4403/8 imaju direktan pristup planiranoj javnoj sacbracajnici.

Tekstualnim dijelom plana se navodi sljedece:

« Na individualnim parcelama potrebno je obezbijediti min. 1 parking mjesto po stanu.
Parkiranje moze biti povr§insko na parceli ili smjesteno u suterenu ili prizemlju planiranih
objekata. GaraZze u suterenu treba povezati sa pristupnom saobracéajnicom izlazno —
ulaznim rampama max nagiba 12%. Visina etaza garaze je od (2.40 - 3.0) m. Dimenzije
parking mjesta su 2.5x5.00m.

e Normativ za obraéun potrebnih parking mjesta:

- Planirano stanovanje 1,1 PM/stanu
" Poslovanje i administracija 1PM na 50m?
- Ugostiteljstvo ~ 1PM na 4 stolice

Parkiranje za stanovanje manjih gustina moze biti rieseno kao povrsinsko na parceli ili
smjesteno u podzemnim etaZzama ili _prizemlju planiranih objekata. GaraZe u podzemnim
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12% (15%).

etazama treba povezati sa pristupnom saobracajnicom izlazno — ulaznim rampama max nagiba

Ako se suterenska (podrumska) etaza koristi za parkiranje gabarit suterenske (podrumske)
etaze moze biti do min. 1,00 m do susjedne parcele.

Takode, daje se mogucnost izgradnje garaze ili pomoénog objekta na parceli uz uslov da se
ispostuju planski parametri (odstojanje od susjeda, indeks zauzetosti i indeks izgradenosti).

USLOVI PRIKLJUCENJA NA TELEKOMUNIKACIONU INFRASTRUKTURU

antenski sistem.

projektovanje, izgradnju i

Shodno &lanu 26 stav 2 Zakona o elektronskim komnikacijama ( Sluzbeni list 50/08 ) investitor
mora graditi pretplatnicke komunikacione kablove, kablove za kablovsku distribuciju i zajednicki

TK mrezu projektovati odnosno) izvesti prema. Pravilniku o tehni¢kim i drugim uslovima za
koriéenje elektronske komunikacione mreze, elektronske

komunikacione infrastrukture i povezane opreme u objektima (Sl.list CG broj 41/15).

(URBANISTICKI PARAMETRI

Oznaka urbanisticke parcele

UP 69, zona A, DUP ,Zlatica B

Povrsina urbanisticke parcele 604,71 m?
Maksimalni indeks zauzetosti 0,28
Maksimalni indeks izgradenosti 0.83
Maksimalna povr$ina pod objektom 166,67 m?
Maksimalna bruto gradevinska povrsina 500 m2
objekta _

Maksimalna spratnost objekta P¥2

Parametri za parkiranje/garaziranje vozila

Parkiranje se rijeSava u okviru urbanisticke
parcele shodno sledecim normativima:
- Planirano stanovanje 1,1 PM/stanu

Poslovanje i administracija 1PM na
50m?
- Ugostiteljstvo  1PM na 4 stolice.

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju

Fasade objekata kao i krovne pokrivace
izraditi od kvalitetnog i trajnog materijala.
Obrada prozorskih otvora i vrata u skladu sa
arhitekturom i materilalizacijom objekta.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

Primjeniti  visoki nivo  toplotne izolacije
kompletnog = spolinjeg omotaca objekta i
izbjegavati = toplotne  mostove. Iskoristiti
toplotne dobitke od sunca i zastititi se od
pretieranog | osuncanja. Koristiti energetski
efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije, i
kombinovati ga sa obnovljivim izvorima
energije. Osim odgovarajuce termoizolacije
potrebno je voditi racuna o adekvatnoj veli¢ini
otvora vodeéi raduna o mikroklimatskim
uslovima ovog podneblja.
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OSTALI USLOVI

Projektnu dokumentaciju uraditi| u skladu sa izdatim urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima kod
ovlagéenog privrednog drustva koje je upisano u centralni registar Privrednog suda za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije, koje ispunjava uslove propisane Zakonom
o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18 i 11/19).
Projektnu dokumentaciju, i reviziju tehnicke dokumentacije uraditi u skladu sa Zakonom o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18 i 11/19), a u
skladu sa Pravilnikom o naéinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta
(»Sl.List CG«, broj 44/18).

Prilozi:
- lzvodi iz grafi¢kih priloga DUP-a ,Zlatica B*
- Uslovi ,Vodovod i kanalizacija“ d.o.o.
- List nepokretnosti 5580 KO Podgorica Il
- Kopija plana za kat.parcele 4403/5 i 4403/8

NO SLUZBENO LICE
IRANJE PROSTORA
Danica Puranovi¢

Dostavljeno: e A o
- Podnosiocu zahtjeva

- ala
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Crna Gora .
Glavni Grad Podgorica (S i
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-3481
Podgorica, 13.11.2019.godine

-'/ 3626 - 7.z
£ : 5637 08 738

s611 5708

610

4413/ 547 A

5734

q

5749

404

a7

577

GRAFICKI PRILOG — Katastarsko geodetska podloga

Izvod iz DUP-a ,Zlatica B u Podgorici 1
za urbanisti¢ku parcelu UP 69, zona A
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-3481
Podgorica, 13.11.2019.godine

SMG - Stanovanje malih gustina

GRAFICKI PRILOG - Plan namjene povrsina

lzvod iz DUP-a ,Zlatica B“ u Podgorici
za urbanistic¢ku parcelu UP 69, zona A
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-3481
Podgorica, 13.11.2019.godine

P+2

UP 30-31 | P+2
UP 34

P+2

GRAFICKI PRILOG - Parcelacija, regulacija i utu

Izvod iz DUP-a ,Zlatica B“ u Podgorici 3
za urbanistiéku parcelu UP 69, zona A
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-3481
Podgorica, 13.11.2019.godine

GRAFIGKI PRILOG — Koordinate prelomnih tagaka granice urbanisticke parcele

Izvod iz DUP-a ,Zlatica B u Podgorici
za urbanistiéku parcelu UP 69, zona A
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Crna Gora -
Glavni Grad Podgorica &
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-3481
Podgorica, 13.11.2019.godine

Povréina urbanisti¢ke parcele UP 69, zona A, iznosi 604,71 m2.
Urbanistitka parcela UP 69, zona A, formirana je od kat.parcela 4403/8, 4403/5 i 4413/38 KO
Podgorica Il

Koordinate prelomnih ta¢aka granice UP:
583 6605867.68 4703164.31
584 6605847.49 4703145.36
560 6605832.62 4703161.97
559 6605834.40 4703163.60
565 6605846.73 4703174.88
577 6605852.49 4703180.15

Koordinate prelomnih taéaka gradevinske linije za UP:
1 6605834.62 4703159.74
2 6605854.57 4703177.98

GRAFICKI PRILOG — Koordinate prelomnih taéaka granice urbanisticke parcele i
gradevinske linije

Izvod iz DUP-a ,Zlatica B* u Podgorici

za urbanisti¢ku parcelu UP 69, zona A

4a
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-3481
Podgorica, 13.11.2019.godine

presjek 33-33
170 6605874.82 470320261
171 6605845.73 4703176.00
S
e

GRAFICKI PRILOG — Saobracajna infrastruktura

lzvod iz DUP-a ,Zlatica B“ u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 69, zona A
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-3481
Podgorica, 13.11.2019.godine

Najbliza trafostanica NDTS,,Stara Zlatica 3,, 2X1000KVA/br.1a/

GRAFICKI PRILOG - Elektroenergetska infrastruktura

lzvod iz DUP-a ,Zlatica B u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 69, zona A
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-3481
Podgorica, 13.11.2019.godine

AP 68

P+2

TK PODZEMNI VOD

TK OKNO

TELEFONSKA CENTRALA

POSTOJECI SPOLJASNJI TK IZVOD-STUBIC

N/
yZ

PLANIRANI TK PODZEMNI VOD
SA 3 PVC CHEVI 110mm

PLANIRANO TK OKNO

BROJ PLANIRANOG TK OKNA

GRAFICKI PRILOG - Telekomunikaciona infrastruktura

lzvod iz DUP-a ,Zlatica B“ u Podgorici
za urbanisticku parcelu UP 69, zona A
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Ena Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-3481
Podgorica, 13.11.2019.godine

postojeca fekalna kanalizacija

—  postojeci vodovod

|

—=—=== postojeéi vodoved ukida se planirana fekalna kanalizacija

planirani vodovod —====  projektovana fekalna kanalizacija

—— postojeé¢a atmosferska kanalizacija

====e= planirana atmosferska kanalizacija

GRAFICKI PRILOG - Hidrotehnicka infrastruktura

Izvod iz DUP-a ,Zlatica B* u Podgorici 8
za urbanisti¢ku parcelu UP 69, zona A
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Crna Gora L. ey
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-3481
Podgorica, 13.11.2019.godine

‘1&?‘} P+2

UP 3031 J.P+2 |
UP 34~

G

Z0 — Zelenilo individualnih stambenih objekata

GRAFICKI PRILOG - Pejzazna arhitektura

Izvod iz DUP-a ,Zlatica B“ u Podgorici 9
za urbanisti¢ku parcelu UP 69, zona A
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CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Broj: 956-101-4396/19

Datum: 30.09.2019.

Katastarska opitiina: PODGORICA II
Broj lista nepokretnosti: 5580

Broj plana: 3,35

Parcele: 4403/5, 4403/8

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 1000

4 4
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| 200 1200
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% /
HOV1ION\,
- 4
703 703
1100 1100
o O

IZVOD I1Z DIGITALNOG PLANA
Obradio:
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176000000084

DA

38/2018

UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-956-48039/2019
Datum:  16.09.2019.

KO: PODGORICA 1I

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti (['Sl. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu SEKR.ZA PL.I UREDJ.PROSTORA Br.08-352/19-3481
956-101-4396/19 , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 5580 - PREPIS

Podaci o parcelama
A . i Plan . ili Nacin kori§¢enja Bon. = 2 .

Firn) Tedbeo) zgigﬁe Skica |Datum upisal e ek broj Gsupv sticanja e R Prihod

4403 5 39 01/06/2018 | [STARA ZLATICA Niva 3. Klase 13 0.15
10 KUPOVINA

4403 8 39 01/06/2018 | [STARA ZLATICA Njiva 3. klase 586) 6.74
10 KUPOVINA

Ukupno 599 6.89

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Matitni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
2903973280012 $ILJAK LUKA VLADIMIR Svojina 1
LJESNICA BIJELO POLIE BB Bijelo Polje

Podaci o teretima i ogranicenjima

i i| Broj Redni . ALt Datum upisa :
Broj Podbroj zgra'lde PD | “hroj Natin koriséenja Vieljeue fiplea Opis prava
OUOGI2018| | Prave, slutbencetl NIM VOZILIMA U CITAVO! DUZINI
4403 5 1 Njiva 3. klasc PR U KORIST KAT PARC. 4403/5 [ 4403/8 A NA
737 TERET KAT.PARC. 4403/2
& g D SuEbeROTORNIM VOZILIMA U CITAVO) DUZINI
4403 8 1 Njiva 3. klase I SIRINI U KORIST KAT.PARC. 4403/5 I 4403/8 A NA
7:37 TERET KAT.PARC. 440372
= 1/2
Datum i vrijeme: 16.09.2019. 08:50:12
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Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,
"Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Mz;rl'(o_z ;gll:lhto\f'_i%djjbl‘.i)rav

Datum i vrijeme: 16.09.2019. 08:50:12
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