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URBANISTICKO - TEHNIEKI USLOVI

CRNA GORA

GLAVNI GRAD PODGORICA
SEKRETARIJAT ZA PLANIRANJE PROSTORA
| ODRZIVI RAZVO)

Broj: 08-352/19-3539

Podgorica, 25.09.2019.godine

SEKRETARIJAT ZA PLANIRANJE PROSTORA | ODRZIVI RAZVOJ
na osnowu :
® <¢lana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnii objekata ("SLlist CG" br.64/17),

* Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja i turizma jedinicama
lokalne samouprave ("Sluzbeni list Crne Gore" br.087/18 od 31.12.2018.g ),

® DUP-a " TOLOSII ", Qdluka o usvajanju DUP-a broj 02-030/18-715 od 12.09.2018 god.

® podnijetog zahtieva: KALEZIC PETRA, PODGORICA br.08-352/19-3539 od
23.09.2019.god

IZDAJE :

URBANISTICKO- TEHNICKE USLOVE

ZA IZGRADNJU OBJEKATA NA URBANISTICKOJ PARCELI BROJ 93 DUP
"TOLOSI 1" , KATASTARSKA PARCELA 2095 KO TOLOSI
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PODNOSILAC ZAHTJEVA : KALEZIC PETAR , PODGORICA

BOSTOJECE STANJE LOKACIJE

Na osnovu lista nepokretnosti broj 527 KO TOLOSI , i kopije plana ,na kat .parceli br 2095 KO
TOLOSI sagradjena je porodiZna stambena zgrada(1) gabarita 133m2, spratnosti Po+P i
porodi¢na stambena zgrada (2) .9abarita 74 m2, spratnosti P .

Navedena kat. parcela je u svojini podnosioca zahtjeva.

Listi nepokretnosti i kopija plana su sastavni dio ovih UTU .

| PRIRODNI USLOVI =4

Geografski polozaj

Podgorica se nalazi na sievernom dijelu Zetske ravnice, u kontaktnoj zoni sa brdsko- planinskim
zaledem. Njen geografski lokalitet je odreden sa 42°26° sieverne geografske Sirine i 19°16’
istocne geografske duzine.

Naijveci dio Podgorice le#i na fluvioglacijalnim terasama riieke Morade i njene lijeve pritoke
Ribnice, na prosjeénoj visini od 44,5 mnm,

Podrucje predvideno za izradu DUPa “Tologi 17 je ograni¢eno sa zapadne strane ulicom Botka
Buhe, sa sjeverne ulicom Budvanskom, sa istoéne ulicom Viada Cetkovica dok se na jugu prostor
zahvata grani&i sa granicom Detalinog urbanistitkog plana “Sadine” (za koji nema usvojenog
planskog dokumenta)

Reljef
Teren koji DUP “Tolo$i 1” obuhvata karakterie ravan teren | kategorije sa nagibom manjim od
5%. Prosjeéna kota terena iznasi 42mny.

Geoloske i inZenjersko-geolose karakteristike terena

Prema karti podobnosti terena za urbanizaciju, (1:5.000) iz PUP-a Glavnog grada ravni prostor
koji zahvata najveéi dio plana svrstan je u | kategoriju, t]. terene bez ogranicenja za urbanizaciju.
Geolosku gradu ovog terena &ne Sljunkovi i pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i
promjenljivog stepena vezivnosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi
konglomerati, praktigno nestidljivi, koji se drie u vertikalnim odsiecima i u podkapinama i
svodovima.

Navedene litoloske strukture karakterige dobra vodopropustljivost, a dubina izdani podzemne
vode svuda je veéa od 4 m, od nivoa terena,

Nosivost terena kreée se od 300-500 kN/m2 za | kategoriju, 120-170 kN/m2 za Il kategoriju i
50-100 kN/m2 za Il kategoriju >10.000 KN/m2. Zbog neizrazenih nagiba, &tav prostor spada
u kategoriju stabilnih terena.

Sa makroseizmigkog stanovita Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izraZenom
seizmi¢kom aktivno$éu. Prema SeizmoloSkoj karti SFRJ (1:100.000), gradsko podruéje je
obuhvaceno 8° MCS skale, kao maksimalnog intenziteta ofekivanog zemljotresa za povratni
period od 100 goding, sa vierovatnocom 63 %.
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Pedolo$ka grada terena
Podgorica sa blizom okolinom sa geoloskog aspekta leZi na terenima koje izgradjuju : mezozoiski
sedimenti kredne starosti (brda) i kenozoiski fluvioglacijalni sedimenti kvartara (ravni tereni).
Tereni Podgorice podijelieni su u 4 kategorije:

* | stabilni tereni,

* Il uslovno stabilni tereni,

* lll nestabilni tereni, i

* IV tereni ugroZeni plavljenjem.

Prema Pedoloskoj karti teritorije Glavnog grada Podgorica, na prostoru DUP-a zastupliena su
smeda zemljista na 3ljunku i konglomeratu, svrstana u | bonitetnu kategoriju.

Prema karti podobnosti za urbanizaciju terena urbanog podrucja Podgorice prostor Plana spada
u | kategoriju, a to su stabilni tereni bez ograni€enja za urbanizaciju

Hidrogeoloske i hidroloske adlike terena
Teren je veoma vodopropusan. Transmisivnost vodosnika je vrlo dobra, a izdainost kopanih i
bulenih bbunara je i preko 100 |/s uz depresiju do Tm.
Na podrudju Glavnog grada Podgorica se mogu izdvojiti tereni sa sledeéim hidrogeoloskim
karakteristikama:

¢ slabo vodopropusni tereni (| hidrogeoloski izolatori),

* srednje i promijenljivo vodopropusni tereni, i

* vodopropusni tereni.

Podruéje zahvata plana potpada u vodopropusne terene koje sa pukotinskom i kaveroznom
poroznod¢u predstavljaju kreénjacke povrsi. Padavine ubrzo poniru duz pukotina, tako da je
povriinski sloj bezvodan. Teren je veoma vodopropusan. Transmisivnost vodosnika je vrlo dobra, a
izdadnost kopanih i busenih bbunara je i preko 100 I/s uz depresiju do Tm.

Klimatske karakteristike

Urbano podruéje Podgorice karakterite slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora.
Zime su blage, sa rijetkim pojavama mrazeva, dok su ljeta Zarka i suva.

lzrazito velike mikroklimatske razlike unutar gradskog podrudja ne mogu se oéekivati s obzirom na
relativnu topografsku ujednagenost i ne tako velike i guste komplelcse visoke gradnie.

U Podgorici je registrovana srednja godinja temperatura od 15,5°C. Prosjeéno najhladniji mjesec
ie januar sa 5°C, a najtopliji jul sa 26,7°C.

Maritimni uticaj mora ogleda se u toplijoj jeseni od prolie¢d za 2,1°C, sa blazim temperatumim
prelazima zime v ljeto i od ljeta u zimu.

U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosjeéna temperatura vazduha iznosi 21,8°C,
dok se srednje dnevne temperature iznad 14°C iavljaju od aprila do oktobra. Srednji vremenski
period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija je od novembra do kraja marta,
u ukupnom trajanju od oko 142 dana.

Prosieéna relativna vlaZnost vazduha iznosi 63,6%, sa maksimumom od 77,2%, u novembru i

minimumom od 49,4%, u julu. Tokom vegetacionog perioda, prosie¢na relativna vlaznost vazduha
ie 56,70/0.
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PLANIRANO STANJE -UTU

PRAVILA ZA IZGRADNJU OBJEKATA

U okviru granica plana, izgradnja novih objekata vrii se u skladu sa kapacitetima i urbanisti¢ko-
tehni¢kim uslovima gradnje koji su definisani u daljem tekstu za svaku od planiranih namena
pojedinaéno.

Pod postojecim objektima se podrazumjevaiju svi zateéeni objekti na terenu koji su evidentirani na
topografsko-katastarskoj podlozi snimljenoj za potrebe izrade ovog Plana. Uvidom na terenu
konstatovano je da ne postoje izgradeni objekti na terenu a da nisu evidentirani ovom podlogom.

Uslovi za utvrdivanje buduceg statusa postojeéih objekata

Ovim planom zadrZani su svi zate&eni objekti koji su izgradeni u skladu sa prethodnim detaljnim
planom za ovo podrudje. Objekti koji nijesu izgradeni po prethodnom planu a koji se nijesu mogli
uklopiti u koncept ovog plana nijesu planirani za zadrzavanie.

USLOVI ZA INTERVENCIJE NA POSTOJECIM OBJEKTIMA

Postojeci objekti koji se uklapaju u koncept plana

Svi objekti koji se nalaze u ovom plani i nijesu predvideni za ruienje mogu se zadriati u
postojecem stanju i u postoje¢im gabaritima.

Za intervencije na ovim objektima vaze sledeéa pravila:

* objekti se mogu zamijeniti novim, vz strikino postovanje planskih parametara i gradevinskih linija,
kao i ostalih UTU uslova definisanih za pojedine namjene.

* Ako se postojeci objekat uklanja i na njegovom mjestu gradi novi, on mora zadovoljiti planom
propisane maksimalne urbanisticke parametre.

* mogu se vrsiti rekonstrukcija, dogradnja i adaptacija do kapaciteta i gradevinskih linija planiranih
ovim Planom i v skladu sa pravilima gradenja.

postojeci objekti koji pri izgradnji nijesu obezbjedili neophodan broj parking mjesta prema
osfvarenim kapacitetima potrebno je da v okviru svoje parcele, prema raspolozivim prostornim
mogucnostima na slobodnoj povrsini ili v okviru objekta podzemne ili prizemne etaze, organizuju
parking prostor.

* Ukoliko se na jednoj urbanistickoj parceli nalazi dva ili vise postojecih objekata, planom se oni
zadrZavaju i dozvoljena je njihova dogradnja i nadogradnja vz uslov da zbirno ne premase vkupan
planirani kapacitet parcele.

* Maksimalna planirana BRGP i maksimalna zauzetost parcele ukljuéuju i pomocne objekte, ito
znaci da se v sluéaju dogradnje osnovnog objekta na parceli, od maksimalne dozvoljene zauzetosti
osnove i maksimalne BRGP oduzima povriina postojeeg osnovnog objekta i povriina svih
pomochih objekata, pa se urbanisticko tehnicki uslovi za dogradnju izdaju na osnovu tako dobijene
razlike.

* Ukoliko novoplanirane gradevinske linije sijeku postojeci objekat, dogradnja i nadogradnja kao i
sve druge intervencije se mogu vriiti samo do definisane gradevinske linije. Sve vrste intervencija u
ovom smislu moraju se visiti v skladu sa pravilima izgradnje objekata definisanim za pojedine
tipove stambene izgradnje, a koji se odnose na minimalna rastojanja, rieSavanje parkiranja i
ozelenjavanje parcele.

* Visina nadzidanog dijela objekta ne smije preci planom definisanu spratnost i visinu za odredeni
tip izgradnje.

4120




* Prije zahtjeva za izdavanje rjesenja za intevenciju na postojecem objektu potrebno je provijeriti
staticku stabilnost objekta, geomehanicka svojstva terena na mikrolokaciji.

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA NA PARCELAMA
STANOVANJA MALE GUSTINE (SMG)

U okviru granica plana, izgradnja novih objekata kao i rekonstukcija, dogaradnja i nadogradnja
vrsi se u skladu sa kapacitetima i urbanisti¢ko-tehnizkim uslovima gradnje koji su u ovom planu
definisani za svaku od planiranih namjena pojedinaéno.

OPSTI USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA

Prema Pravilniku o blizem sadrfaju i formi planskih dokumenata, kriterijumima namjene povriing,
elementima urbanisticke regulacije i iedinstvenim grafi¢ckim simbolima — povriine za stanovanije su
povrsine koje su planskim dokumentom preteZno namijenjene za stalno i povremeno stanovanje.
Bruto gustina stanovanja za stanovanje male gustine je do 120 stanovnika po hektaru.

Dozvoljene povrsine objekta, za svaku pojedinacnu parcelu, su date u tabeli u poglavlju 4.5
Planski bilansi i kapaciteti, koji predstavljaju maksimalne parametre izgradnje za konkretnu
lokaciju. Objekat mozZe biti i manjeg kapaciteta od datog ili se moZe realizovati fazno do
maksimalnih parametara.

U zoni stanovanja male gustine (SMG), djelatnosti se mogu nadi u prizemljv i mogu zauzeti
cielokupnu prizemnu etazu. Dielatnosti u ovim objektima podrazumijevaju centralne i komercijalne
sadrZaje (djelatnosti) koje svojim karakterom ne narusavaju integritet osnovne funkcije stanovanja.
Tu spadaju: trgovina, zanatstvo, poslovanje, ugostiteljstvo, |servisne i druge usluge, advokatske
kancelarije i sl.

U jednom stambenom objektu moze biti organizovano maksimalno 4 stambene jedinice a
maksimalna povrsina objekta za individualno porodicno stanovanije je 500m2.

Na parceli se mogu graditi pomoéni objekti koji su u funkciji koriséenja stambenog objekta
(garaza, ostava i sl), a &iji kapacitet ulazi u obradun ukupnih kapaciteta na parceli.

Maksimalna visina objekta je uslovlijena maksimalnim visinama etaZa, mjerenim izmedu gornjih
kota meduspratnih konstrukcija. Maksimalna visina etaza za poslovne objekte je 4.50m a za
stambene objekte do 3.50m.

Ukoliko se podzemna etaza koristi za garaziranje i tehnitke prostorije onda njena povrsina ne
ulazi u obraé¢un BRGP.

U slucaju kada je postojeéi objekat dotrajao, ili kada Investitor odlugi da ga rusi, objekat se moze
srusiti po prethodno pribavljenom odobrenju nadleznog organa i na parceli izgraditi novi, prema
uslovima ovog Plana.

| USLOVI PARCELACIJE, REGULACIJE, NIVELACIJE | MAKSIMALNI KAPACITET] =

U grafickom prilogu br 05.Parcelacija, nivelacija i regulacija su prikazane granice i povrine
urbanisti¢kih parcela. Formirane granice urbanistickih parcela su definisane koordinatama
prelomnih tadaka. Regulacija vkupnog zahvata plana podiva na saobracajnim rjesenjima,
koordinatama UP, GL, RL i drugim podacima koji omoguéavaju tanost prenodenja na teren.
Urbanisti¢ka parcela — UP

Urbanisticka parcela je osnovna i najmanja jedinica gradevinskog zemljidta. Urbanisticke parcele
su formirane od jedne ili vite katastarskih parcela ili njihovih djelova na nacin da zadovoljavaju
uslove izgradnje propisane ovim planskim dokumentom.

Za cijelu teritoriju Plana definisane su i numerisane urbanisticke parcele obiljezene oznakom UP 1
do UP-n.
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U sluéajevima kada granica UP neznatno odstupa od granice katastarske parcele, organ lokalne
uprave nadleZan za poslove uredenja prostora prilikom izdavanja UTU moze izvriiti uskladivanje
UP sa zvaniénim katastarskim operatom.

Regulaciona linija - RL

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrinu od povriina namjenjenih za druge namijene.
Regulaciona linija je predstavljena na grafickom prilogu| br. 05 Plan parcelacije, nivelacije i
regulacije a koordinate prelomnih tagaka regulacione linije su numeri¢ki date u prilogu 7.2
Koordinate prelomnih taéaka

Gradevinska linija — GL

Gradevinska linija GL1 je linija na zemlji i predstavlja liniju do koje se moZe graditi. Definisana ie
na grafickom prilogu br.05 Parcelacija, nivelacija i regulacija a koordinate prelomnih tagaka
gradevinske linije su numeri¢ki date u prilogu 7.2 Koordinate prelomnih tagaka

lzuzetno, gradevinska linija ispod povriine zemlie GLO, ukoliko je prostor namijenjen za
garaZiranje, a na tom prostoru je degradirana vegetacija, moze biti do 1,0m od granice
urbanisticke parcele, ukoliko 'to dozvoljavaju karakteristike terena (uslov - prethodna ispitivanja
terena i ozelenjavanje povriine iznad garaze).

Kota poda prizemlja moZe biti za stambene prostore od 0 do 1,0 m, a za komercijalne sadrZaje
maksimalno 0,2 m od kote konaéno uredenog i nivelisanog terena oko objekta.

Indeks zauzetosti i indeks izgradenosti

Ovi prostorni pokazatelji su zadati i iskazani na nivou urbanisticke parcele kao planske jedinice, u
odnosu na planirane namjene, na naéin da je definisana njihova maksimalna vrijednost koja se ne
smije prekoraditi.

Postignute vrijednosti su rezultat kombinacije svih drugih uslava u odnosu na prostorne moguénosti
urbanisticke parcele i njenu povriinu.

Povriine za obradun indeksa se obracunavaiju v skladu sa Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi
planskog dokumenta, kriterijumima namjene povriina, elementima urbanisticke regulacije i
jedinstvenim grafigkim simbolima (SlLlist CG 24/10, 33/14) Pravilnikom o na&inu obraduna
povriine i zapremine objekata -Sluzbeni list Crne Gore br.47 /2013 i Crnogorskim standardom
MEST EN 15221-6

Svi potrebni urbanisticki parametri (Broj urbanisticke parcele, namjena parcele, povrsina parcele,
povrsina pod postojeéim objektima, maksimalng dozvoljena spratnost objekta, maksimalna BRGP,
maksimalni indeksi zauzetosti | izgradenosti, i ostali) su dati u poglaviju 4.5 — “Planski bilansi i
kapaciteti”

Vertikalni gabarit objekta

Spratnost objekata je posljedica kombinacije dozvoljenih indeksa u odnosu na povriinu parcele i
primjene svih ostalih uslova zadatih Planom (Saobraéaj, Pejzaina arhitektura, Elektroenergetika,
Hidrotehni¢ke instalacije, Telekomunikaciona infrastruktura).

Prema poloZaju u objektu, etaze mogu biti podzemne i to je podrum (Po) i nadzemne - suteren
(Su), prizemlije (P), sprat(ovi) (1 do n) i potkrovlje Pk.

Podzemne etaze u kojima je organizovano parkiranje, garaziranje ili ekonomski i pomocni
sadrZaji u sluzbi osnovne funkcije objekta, ne ulaze u obraun bruto gradjevinske povriine
objekta.

Spratnost objekata data ie kao maksimalni broj nadzemnih etaza. Ukoliko to uslovi terena
dozvoljavaju, $to ée se provijeriti prethodnim geotehnigkim ispitivanjima za konkretnu lokaciju,
moZe se odobriti izgradnja podzemne etaze Po.
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Najveca visina etaze zg obradun visine gradevine, mjerena izmedy gornjih kota meduetaznih
konstrukcija iznosi:

. * za garaze i tehnicke prostorije do 3,0 m;

. * za stambene etaZe do 3,5 m;

. * Zd poslovne etaze do 4,5 m;

s * izuzetno za osiguranje prolaza zq Pristup interventnih i dostavnih vozila, najveéa vising

prizemne etaze ng miestu prolaza iznosi 4,5 m,

odnosno primjenjuju se odredbe Pravilnika o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta,
kriterijumima namjene povrdina, elementima urbanisti¢ke regulacije i jedinstvenim grafic¢kim
simbolima (Sl.list CG 24/10, 33/14)

Ukoliko se podzemna etaZa koristi za garaZiranje i za tehnicke Prostorije onda njena povriing ne
vlazi v obra&un BRGP

USLOVI ZA OBLIKOVANUJE | MATERIJALIZACIJU OBJEKATA

Objekti mogu biti: slobodnostoje¢i objekti na parceli i dvojni objekti. Dvoini objekti se mogu
graditi ukoliko se investitori (vlasnici susjednih UP) pismeno dogovore na nadin da je granica
parcela vjedno i linija razgranicenja objekata.

Gradevinska linlja predstavlja maksimalny liniju do koje se moze postaviti objekat.

Ukoliko je konfiguracija terena strma, dozvoljena je izgradnja podrumske etaZe, sa tri strane
ukopane u teren.

Podrumske etaze ulaze obracun BRGP, osim ako se koriste za garaZiranje i tehnicke prostorije.
Na parceli se moze podi¢i drugi objekat, ukoliko ukupna gradnja na parceli zadovoljava
propisane urbanistike parametre.

Minimalno rastojanje objekta od boénih granica parcele je 2,5m.

Minimalno rastojanje objekta od boénog susjeda je 5 m.

Kota poda prizemlja mozZe biti zq stambene prostore od 0 do 1,0 m, a za komercijalne sadrzaje
maksimalno 0,2 m od kote kona¢no uredenog i nivelisanog terena oko objekta.

Visina nazidka potkrovne etafe iznosi najvise 1,20 m, racunajuéi od kote poda potkrovne etaZe
do tacke preloma krovne kosine.

obuhvaéena erkerima, lodama i balkenima dio je bruto razvijene gradevinske povriine definisane
planskim parametrima zq tretiranu parcelu. Erkeri, balkoni | i drugi ispusti ne smiju prelaziti
definisane gradevinske linije.

Ukoliko se u potkrovnom prostory dobije odgovarajuéa visina moze se organizovati galerijski

Preporuéuje se kosi kroy a moze se planirati i rayni. Krovovi mogu biti dvovodni, &etvorovodni ili
sloZeni. Proporciju i veliginu otvorg (prozora i vrata) dimenzionisati u skladu sq klimatskim uslovima
i tradicijom.
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Pomocni objekti

Dozvoljena je izgradnja pomoénih objekata na svakoj parceli stanovanja malih gustina ukoliko se
ispostuju uslovi u pogledu zauzetosti i kapaciteta i pod uslovom da ne ugroZava uslove kori¥éenja
osnovnog i susjednih stambenih objekata.

Pomoénim objektima smatraju se garaZe, spremista i sl, ali i ekonomski objekti kao o su Supe,
lietnje kuhinje, spremista poljoprivrednih proizvoda i sl.

Udaljenost pomoénog objekta od boéne ivice parcele ne smije biti manja od 2,5 m, osim ako nema
pismenu saglasnost susjeda. Saglasnost ima trajni karakter bez obzira na eventualnu promijenu
vlasnika,

Pozicija pomoénih objekata u odnosy na pristupnu saobradajnicu definisana ie gradevinskom
linijom.

Pomoéni objekti se mogu formirati kao dvoijni na susjednim urbanistickim parcelama.

Moguée je graditi pomoéne objekte kao horizontalne dogradnje gabarita osnovnog obijekta,
pritom postujuéi uslove za dogradnju postojeéih objekata, kao i opite uslove stambene izgradnje.

Ogradivanje urbanisticke parcele

Parcele objekata individualnog stanovanja se mogu ogradiyati prema sljedeéim uslovima Parcele
se ograduju zidanom ogradom do visine od 1,0 m (radunajuéi od kote trotoara) odnosno
tfransparentnom ili Zivom ogradom do visine od 1,80 m sa coklom od kamena ili betona visine
0,6m.

Preporuka je da se parcele, ograduju Zivom ogradom.

Zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju prema protokolu regulacije, i to
tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu na parceli koja se ograduje. Vrata i kapije na
uli€noj ogradi ne mogu se otvarati izvan regulacione linije.

Princip uredenja zelenila u okviry stambenih parcela je dat u uslovima pejzaznog uredenja, a
detalina razrada je ostavljena vlasnicima.

| USLOVI ZA PARKIRANJE, GARAZIRANJE | UREDENJE PARCELE 2

Za parkiranje vozila za sopstyene potrebe, vlasnici porodiénih objekata obezbjeduju prostor na
sopstvenoj parceli, izvan povriine javnog puta, i to — minimum iedno parking ili garazno mjesto na
jednu stambenu jedinicu. PoZelina su 2 pm po jednoj stambenoj jedinici.
Kod objekata na nagnutom terenu, garaie se mogu graditi u sklopu uredenja dvorita, u
denivelaciji ispred objekta.
Slobodnostoje¢e garaze kao i garaZe u okviru objekta moraju biti udaliene minimum 5m od
regulacione linije
Ne dozvoljava se postavlianje pojedinaénih garaza za iedno ili manji broj vozila izvedenih od
lima ili na drugi vizuelno neprihvatljiv nacin. Nije dozvoljeno pretvaranje garaZa v druge namjene
(prodavnice, auto radionice, servisi i sli¢no).
Ako se v prizemlju nalazi posloyanije, obezbijediti:
* poslovanje (na 1000 m2) ---cd-ceeee__. 30 pm (10-40 pm)
Potreban broj parking mijesta se obezbjeduje na otvorenom parkingu u sklopu urbanisticke
parcele i u podzemnoj etazi,
Rampe za pristup do parkiralidta i garaza v podzemnim ili nadzemnim objektima kapaciteta do
1500 m2 imaju maksimalne poduZne padove:

* za pokrivene prave rampe: 18%

* Zaotvorene prave rampe: 15%

* Za pokrivene kruzne rampe: 15%

* za otkrivene kruzne rampe: 12%
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* za parkiralidta do 4 vozila: 20%.

Najveci nagib rampi za pristup parkinzima v podzemnim ili nadzemnim parkiralidtima ili
garazama kapaciteta iznad 40 vozila iznose:

* za otvorene prave rampe: 12%

* za kruZne rampe: 12%

* za pokrivene rampe: 15%
Gradevinska linija ispod povrsine zemlje GLO, ukoliko je prostor namijenjen za garaziranje, moze
biti do 1.0m od granice urbanisticke parcele, ukoliko to dozvoljavaju karakteristike terena {uslov -
prethodna ispitivanja terena i ozelenjavanje povriine iznad garaze).
Prilikom projektovanja i izgradnje garaZe pridriavati se pravilnika o tehni¢kim zahtjevima za
zadtitu garaZa za putnicke automobile od poZara i eksplozija (Sluzbeni list CG, br13/07i32/11)
Minimalno parking mjesto je 2,30x4,80 kod upravnog parkiranja na otvorenom. Minimalna %iring
komunikacija do parking mjesta pod uglom od 900 ie 5.5m. Za paralelno parkiranje minimalne
dimenzije parking mjesta su 2,00x5,50m
Najmanje 5% parking mjesta mora biti namijenjeno licima smanjene pokretljivosti.

| URBANISTICKI PARAMETRI - tabelarni prikaz za UP 93 ~2}
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| INFRASTRUKTURA |

ELEKTRO ENERGETIKA
Mijesto i naéin prikliuenja objekta na elektroenergetsku mrezu odredice nakon izrade projektne
dokumentacije struéne sluzbe CEDIS-a.

TELEKOMUNIKACIONA MREZA:
Shodno &lanu 26 stav 2 Zakoha o elektronskim komnikacijama ( SluZbeni list 50/08 ) investitor

mora graditi pretplatnicke komunikacione kablove, kablove za ka-blovsky distribuciju i zajednicki
antenski sistem.

TK mreZu projektovati odnosno izvesti prema : Pravilniku o tehnigkim i drugim uslovima za
projektovanie, izgradnju i koriS¢enje elektronske komunikacione mreZe, elektronske komunikacione
infrastrukture i povezane opreme u objektima (Sl.list CG broj 41/15).
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HIDROTEHNIKA
Hidrotehnicke instalacije  projektovati i izvesti skladu sa  uslovima Jp "VODOVOG |

KANALIZACIJA" u prilogu ovih UTU.

USLOVI ZA PEJZAZNO UREDENJE

Opsti uslovi

prostora-javne namjene. U osnovnoj matrici gradnje preporuéuje se primjenjivanje tipologije
“zeleni blok” (prostor u zelenilu).

Zelenilo individualnih stambenih objekata
Zelene i slobodne povrsine u u zonama stambenih kompleksa porodi¢nog stanovanja formiraju se
u okviru samih parcela stambenih objekatq i mogu se razlikovati:

. vriovi stambenih objekata u nizy (najcesce zastupljeni predvriovi sa pristupnom
poplo¢anom stazom),
*  porodiéni vrtovi (najéesce pravilnih oblika, sa vecim dijelom parcele iza zgrade),
*  kompoziciju vrta treba do cine razlicite kategorije biljnih vrstq, gradevinski i vrino-arhitekfonsk
elementi i mobilijar,
* Zelene povrsine se krecu od 10-20 m2 po stanovniky, odnosno zauzimaju oko 40% od
vkupne povrsine parcele,
* na parcelama uz saobracajnice, izmedy regulacione i gradevinske linjie preporuéuje se sadnja
drveca, zbog stvaranja drvoreda v ulicama gdje je Sirina trotara ispod 2,5m. Osim drvoreda,
vlasnici dobijaju vizuelny prostornu barijeru,
*  Umjesto betonskih ograda, saditi Zive ograde koje su sa estetskog i sanitarno higijenskog
aspekta uvijek bolji izbor,
*  Usluéajevima projektovanja betonskih ograda preporucuje se ozelenjavanje vertikalnim
zelenilom,
* sadhice drveca koje se koriste za ozelenjavanje moraju biti min, visine od 2,50-3,00m i obima
stabla, na visini od Im, min, 10-1 5cm,
*  ovu zelenu povrsinu tretirati kao zelenilo najvise kategorije odriavanja i njege ti. zelenilo sa
najvecim stepenom odrzavanja,
*  sacuvati i uklopiti svako zdravo i funkcionalno stablo,
*  kao dopuna ozelenjavanja mogu se koristiti Zardinjere ili saksije,
* predvidjeti hidrantsky mrezuy,
*  predvidjeti osvetljenje zelene povrsine,
*  predvidjeti odrZavanje zelene povrsine,

Zahvat plana je vecim dijelom izgraden sa velikim procentom zauzetosti, ¢ime je procenat zelenila
v vedini sluéajeva ispod 30%. Za postojece objekte zadrzavy € postojece stanje uz moguénost
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| MJERE ZASTITE 9

Prilikom izrade projektne dokumentacije,a zavisno od vrste objekata, primijeniti:

- Zakon o zadtiti i spasavanju (SI. list CG br. 13/07,05/08,86/09 i 32/11 smijernice Nacionalne
strategije za vanredne situacije i nacionalni i opitinski planovi zaitite spasavanija.

- Pravilnik o tehnigkim normativima za pristupne puteve,okretnice i uredene platoe za vatrogasna
vozila v blizini objekata povecanog rizika od pozara (Sl.list SFRJ,br. 8/95).

-Pravilnik o tehni¢kim normativima za zadtitu visokih objekata od pozara (Sl.list SFRJ,br.7 /84),
-Pravilnik o tehni¢kim normativima za zadtitu skladidta od pozara | eksplozija (Sl.list
SFRJ,br.24/87),

-Pravilnik o izgradniji postrojenja z zapaljive tegnosti | o uskladistenju i pretakanju zapaljivih
tecnosti (SLIist SFRJ,br.20/71/ i 28471},

-Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o uskladistenju i
pretakanjy goriva (SLlist SFR),br 27 /71 )

-Pravilnik o izgradniji postrojenja za teéni naftni gas i o uskladisteniju i pretakanju te¢nog naftnog
gasa (SLlist SFRJ,br.24/71 i 26/71),

-Pravilnik o tehni¢kim normativima za zadtitu elektroenergetskih vodova nazivnog napona od 1 kV
do 400 kV (Sl.list SFRJ,br.65/88 i Sl.list SFRJ,br.1 8/92).

Prilikom izrade projekine dokumentacije obavezno izraditi Projekat ili Elaborat zastite od
poZara (i eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definiu zone opasnosti od pozara i
eksplozija) i planove zaitite spasavanja prema izraZenoj procjeni vugroZenosti za svaki
hazard posebno, te na navedeno pribaviti saglasnosti i mislienja v skladu sa Zakonom.

f

OSTALI USLOVI J

Projekat uraditi u skladu sa izdatim urbanisti¢ko-tehnickim uslovima kod ovlaiéenog privrednog druitva
koje je upisano u centralni registar Privrednog suda za obavljanje djelatnosti izrade tehniéke
dokumentacije | koje ispunjavaiju uslove propisane Zakonom o uredjenju prostora | izgradnji objekata (»
Sl.List CG, broj 064/17 od 06.1 0.2017.godine ).

Projektnu dokumentaciju, reviziju tehnicke dokumentacije uraditi u skladu sa Zakona o uredijenju prostora |
izgradnji objekata (» SI.List CG«, broj 064/17 od 06.10.2017 godine) a u skladu sa Pravilnikem o naéinu
izrade, razmjeri | blizoj sadrzini tehnicke dokumentacije

Obradio : OVLASCENO SLUZBENO LICE If

MILORAD LUKIC dipl.ing.gradj RN
- R dipl.
WA e

PRILOZI: e &
* KOORDINATE PRELOMNIH TACAKA URB. PARCELE oz
| GRADJEVINSKIH LINIJA
* - Uslovi JP " VODOVOD | KANALIZACIJA"

® - List nepokretnosti i kopija katastarskog plana
DOSATAVLJENO:

* Podnosiocu zahtjeva

e Ala
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PRILOG 1 : KOORDINATE PRELOMNIH TACAKA URB. PARCELE

830 | 660150879 | 470§36142 856 | 660153376 | 470137534
851 | 660150550 | 4701355.%4 857 | 6601533.00 | 4701376.19
852 | 660152118 | 470134841 858 | 660153209 | 470137688
853 | 660153480 | 470137307 859 | 660153106 | 470137738
854 | 860133475 | 470137329 860 | 660152083 | 470138131
855 | 660153435 | 47013743%
PRILOG2 : KOORDINATE PRELOMNIH TACAKA GRADJEVINSKIH LINIJA

37 | 660150852 | 470133493 320 | 660153149 | 470137329
318 | 660150969 | 470133481 321 | 660153095 | 470137414
319 | 660151069 | 470133561 322 | 660152987 | 470137462
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CRNA GORA

GLAVNI GRAD. PODGORICA DUP "TOLOS | UTUZ'A UP 93"

Sekretarat 2 plnirane KAT PARCELA 2095 KO "TOLO
el PODNOSILAC ZAHTJEVA :

prostora i odrZivi razvoj

br.08-352/19.3539 KALEZIC PETAR

P ag l"ica ,25.09..20'9. Od-
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GEODETSKA PODLOGA broj priloga:
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CRNA GORA | :
GLAVNI GRAD- PODGORICA DUP "TOLOS) |
Sekretarijat za planiranie UTUZA UP93
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CRNA GORA

GLAVNI GRAD- PODGORICA
Sekretarijat za planiranje
prostora i odrZivi razvoj
br.08-352/19-3539

Podgorica ,25.09.2019. god.
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CRNA GORA | :
GLAVNI GRAD- PODGORICA DUP "TOLOSI |
Sekretarijat za laniranje UTUZA UP93

20 Pty KAT PARCELA 2095 KO "TOLOS"
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CRNA GORA

GLAVNI GRAD- PODGORICA
Sekretarijat za planiranje
prostora i odrZivi razvoj
br.08-352/19-3539

Podgorica ,25.09.2019. god.
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CRNA GORA

GLAVNI GRAD- PODGORICA
Sekretarijat za planiranje
prostora i odrZivi razvoj
br.08-352/19-3539

Podgorica ,25.09.2019. god.

DUP "TOLOSI | "
UTUZA UP93

KAT PARCELA 2095 KO "TOLOSI"

PODNOSILAC ZAHTJEVA :
KALEZIC PETAR

f~  P+1+Pk

/ UP 89
FPHPK

UP 275
P+1+Pk

. ~ iR 7_
UP 255

UP 262
“PF14+PK

POSTOJECI VODOVOD

PLANIRANI VODOVOD

——— POSTOJECI VODOVOD KOJI SE UKIDA
P PLANIRANI PROTIVPOZARNI HIDRANTI

o :
s 2 JursdN
o 5 435 S+P+2/ R RS
122%

POSTOJECA ATMOSFERSKA KANALIZACIJA
= = PLANIRANA ATMOSFERSKA KANALIZACIJA

E PLANIRANI SEPARATOR ULJA | LAKIH

NAFTNIH DERIVATA

POSTOJECA FEKALNA KANALIZACIJA ——— SMJER TECENJA

PLANIRANA FEKALNA KANALIZACIJA
SMJER TECENJA

|

HIDROTEHNIKA

18/20

broj priloga:
6




e ——

(N, T - s & s - TR

CRNA GORA | ]
GLAVNI GRAD- PODGORICA DUP "TOLOS! |

R UTUZA UP93
Psero’"mm'm'i odtiv v KAT PARCELA 2095 KO "TOLOSI"
br.08-352/19-3539 PODNOSILAC ZAHTJEVA :
Podgorica ,25.09.2019. god. KALEZIC PETAR
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CRNA GORA :
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