URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-3052
Podgorica, 6.09.2019.godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu ¢lana 74. Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17), Uredbe 0 povjeravanju dijela poslova
Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave (,Sluzbeni list Crne
Gore", br. 87/18), Detaljnog urbanistickog plana _Pobrezje — zona G* u Podgorici (,Sluzbeni list
Crne Gore — opétinski propisi®, broj 51/16), podnijetog zahtjeva JEVREJSKE ZAJEDNICE
CRNE GORE, br.08-352/19-3052 od 14.06.2019.godine, izdaje URBANISTICKO - TEHNICKE
USLOVE za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanistickoj parceli UP
18U okviru DUP-a ,Pobrezje —zona G* u Podgorici.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: JEVREJSKA ZAJEDNICA CRNE GORE

POSTOJECE STANJE:

Na osnovu lista nepokretnosti broj 7693 KO Podgorica Ill, konstatuje se da su kat. parcele
3891/2, 3891/4, 3895/11, 3899/2, 5473/13 i 5473/14 KO PG Ill, u svojini Jevrejske zajednice
Crne Gore, u obimu prava 1/1. Ukupna povrsina ovih kat.parcela iznosi 1448 m2. Iste su
neizgradene.

U listu nepokretnosti pribiliezena je zabiljezba poreskog potraZivanja br.03/8-2-1238/2/2018-3
od 11.10.2018.godine.

Listovi nepokretnosti su sastavni dio ovih UTU-a.

INZENJERSKO GEOLOSKE KARAKTERISTIKE

Teren koji DUP obuhvata je u veoma blagom padu, isto¢ne orijentacije u odnosu na brdo
Ljubovié. Znatnija denivelacija izrazena je samo u pojasu ispod puta oko Ljuboviéa, u Sirini od
20 - 30 metara - to je jedini dio zahvata na kome su parcele postavljene poduzno, uz izohipse.
Ostatak zahvata je skoro ravan (prosjecan nagib terena oko 1,2%), sa parcelama postavljenim
upravno na izohipse, odnosno radijalno prema brdu.

Prema karti podobnosti terena za urbanizaciju, (1 :5.000) iz PUP-a Glavnog grada ravni prostor
koji zahvata najveci dio plana svrstan je ulill kategoriju, tj. terene bez ograni¢enja i sa
neznatnim ograniéenjima za urbanizaciju. Izuzetak predstavlja mali dio plana u podnozju brda
Ljubovi¢ koji je svrstan u lIl kategoriju terena sa ograniéenjem za urbanizaciju.

Geolosku gradu ovog terena ¢&ine ljunkovi i pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog
sastava i promjenljivog stepena vezivnosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad
pravi konglomerati, prakticno nestisljivi, koji se drze u vertikalnim odsjecima i u podkapinama i
svodovima.

Navedene litoloske strukture karakterie dobra vodopropustljivost, a dubina izdani podzemne
vode svuda je vec¢a od 4 m, od nivoa terena.
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Nosivost terena krece se od 300-500 kN/mzza | kategoriju, 120-170 kN/m2za || kategoriju i 50-
100 kN/m2za Il kategoriju >10.000 KN/m2. Zbog neizrazenih nagiba, itav prostor terase spada
u kategoriju stabilnih terena.

Sa makroseizmitkog stanovi§ta Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izrazenom
seizmickom aktivnodéu. Prema SeizmoloSkoj karti SFRJ (1:100.000), gradsko podrucje je
obuhvaéeno 8° MCS skale, kao maksimalnog intenziteta otekivanog zemljotresa za povratni
period od 100 godina, sa vjerovatnoéom 63 %.

Za | | 1l kategoriju, istraZivanjima su dobijeni parametri :
koeficijent seizmiénosti Ks 0,079 - 0,090
koeficijent dinamicnosti Kd 1,00 >Kd > 0,47
ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360
intenzitet u (MCS) 9° MCS
Za |ll kategoriju terena dobijeni su parametri:

e koeficijent seizmi¢nosti Ks 0,045

e koeficijent dinamiénosti Kd Kd = 0,33 — 1,00

e ubrzanje tla Qmax(q) 0,188

e intenzitet u | (MCS) VIII° MCS

KLIMATSKE KARAKTERISTIKE

Urbano podrugje Podgorice karakteriSe slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora.
Zime su blage, sa rijetkim pojavama mrazeva, dok su ljeta Zarka i suva.

Izrazito velike mikroklimatske razlike unutar gradskog podru¢ja ne mogu se ocekivati obzirom
na relativnu topografsku ujednacenost i ne tako velike i guste komplekse visoke gradnje.

TEMPERATURA VAZDUHA

U Podgorici je registrovana srednja  godi$nja temperatura od 15,5° C. Prosje¢no najhladniji
mjesec je januar sa 5° C, a najtopliji jul sa 26,7° C.

Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od prolje¢a za 2,1° C, sa blazim temperaturnim
prelazima zime u ljeto, od ljeta u zimu.

U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosjecna temperatura vazduha iznosi 21,8°C,
dok se srednje dnevne temperature iznad 14° C, javijaju od aprila do oktobra.

Srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteZe se od
10 novembra do 30 marta, u ukupnom trajanju od 142 dana.

VLAZNOST VAZDUHA
Prosjeéna relativna vlaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od
49,4% u julu. Tokom vegetacionog perioda, prosje¢na relativna viaznost vazduha je 56,7%.

OSUNCANJE, OBLACNOST | PADAVINE

Srednja godi§nja suma osunc¢anja iznosi 2.456 ¢asova. Najsuncaniji mjesec je jul sa 344,1, a
najkrate osuncanje ima decembar sa 93,0 Casova. U vegetacionom periodu osuncanje traje
1.658 Casova.

Godisniji tok oblaénosti ima prosje¢nu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najveca
oblaénost je u novembru 7,0, a najmanja u avgustu 2,8. Prosje¢na vrijednost oblagnosti u
vegetacionom periodu je 4,3.

Sredniji prosjek padavina iznosi 1.692 mm godsnje, sa maksimumaom od 248,4 mm, u decembru
i minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski rezim oslikava neravnomjernost raspodjele po
mjesecima, uz razvijanje lietnjih lokalnih depresija sa nepogodama i pljuskovima. Vegetacioni
period ima 499,1 mm padavina ili 20,6 % od srednje godsnje kolicine.

Period javljanja snijeZnih padavina traje od novembra do marta, sa prosjecnim trajanjem od 5,4
dana, a snijeg se rijetko zadrzava duze od jednog dana.

POJAVE MAGLE. GRMLJAVINE | GRADA
Prosjeéna godisnja Cestina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period
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javljanja magle traje od oktobra do juna, sa najéeséom pojavom u decembru i januaru (po 2,6
dana).

Nepogode (grmljavine) javljaju se u toku godine prosjeéno 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7
dana, u junu i minimumom od 1,9 dana, u januaru.

Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana prosjecno godisnje, sa zabiljezenim maksimumom
od 4 dana.

VJETROVI

Na podru&ju Podgorice od brojnih pravaca duvanja vjetra dva su uglavnom nosioci vremenskih
prilika. To su sjever i jugo koji duvaju uglavhom u periodu septembar - april. Prosjecan broj
dana sa vjetrom je oko 60, $to ima poseban uticaj na klimu Podgorice, uticuéi na subjektivni
dozivljaj temperature, &ineéi ga za par stepeni nizim. Jacina sjevernog vjetra se povecava,
skoro proporcijalno, od krajnjeg sjevera ka krajnjem jugu. Juzni vjetrovi su manje ucestalosti i
manje jaéine i po pravilu donose padavine.

Najvecu uéestalost javljanja ima sjeverni vjetar a najmanju istocni.

Najveéu srednju brzinu godi$nje ima sjeveroistocni vjetar (6,2 m/sec), koji najvecu vrijednost
biliezi tokom zime (prosjeéno 8,9 m/sec). Maksimalna brzina vietra od 34,8 m/sec. (125,3
km/&as i pritisak od 75,7 kg/m?) zabiljeZzena je kod sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su najcesci u
zimskom periodu sa prosje¢no 20,8 dana, a najrjedi ljeti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog
perioda jaki vjetrovi se javljaju prosje¢no 22,1 dan.

FLORA | FAUNA

Konkretna istraZivanja floristickog sastava kao i raznolikosti faune nisu radena za uze kao ni za
&ire podrugje zahvata plana, samim tim ne postoje detaljni strucni i nauéni podaci, kao ni podaci
o prisustvu zasti¢enih vrsta i njihovim stanistima.

PLANIRANO STANJE:

Katastarske parcele 3891/2, 3891/4, 3895/11, 3899/2, 5473/13 i 5473/14 KO Podgorica I,
formiraju urbanisti¢ku parcelu UP 8 u okviru DUP-a ,Pobrezje — zona G" u Podgorici.

Povréina urbanisticke parcele UP 8 iznosi 1647,96 m?.
Planirana namjena urbanistiéke parcele UP 8 je ,CD“ (povrSine za centralne djelatnosti).

Sve urbanisticke parcele su tatkama sa koordinatama definisane na grafickom prilogu. Ukoliko,
na postojeéim granicama parcela dode do neslaganja izmedu zvani¢nog katastra i plana,
mjerodavan je postojeci katastar.

Na jednoj urbanistiékoj parceli se moze podici drugi objekat, ukoliko ukupna gradnja na parceli
zadovoljava propisane urbanisticke parametre.

Za sve objekte predvidene ovim urbanistickim planom shodno clanu 5. Zakona o procjeni uticaja
na zivotnu sredinu (SI. list RCG br.80/05), koji mogu da dovedu do zagadivanja zivotne sredine,
odnosno koji predstavljaju rizik po Zivotnu sredinu, obavezna je izrada procjene uticaja zahvata
na zivotnu sredinu.

Regulaciona linija dijeli javnu povrsinu od povrsina namjenjenih za druge namjene. Rastojanje
izmedu dvije regulacione linije definise profil saobra¢ajno infrastrukturnog koridora.

Gradevinska linija (GL 1) lezi na zemlji i pretstavlja liniju do koje se moze graditi. Gradevinska
linija je predstavljena na grafickom prilogu 05 ,Plan parcelacije, regulacije i nivelacije”.

U okviru granica plana, izgradnja novih objekata vrsi se u skladu sa kapacitetima i urbanisti¢ko-
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tehni¢kim uslovima gradnje koji su definisani u daljem tekstu za svaku od planiranih namena
pojedinacno.

Svi potrebni urbanisti¢ki parametri se obraéunavaju u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i
formi planskog dokumenta (“Sl. list CG” br. 24/10 i 33/14), Pravilnikom o nacinu obracuna
povréine i zapremine objekta (“Sl. list CG” br. 47/13) i Crnogorskim standardom MEST EN
15221-6.

Sastavni dio urbanisti¢ko tehnickih uslova su i izvodi iz grafi¢kih priloga Plana.

USLOVI PARCELACIJE, REGULACIJE, NIVELACIJE | MAKSIMALNI KAPACITETI
PRAVILA ZA IZGRADNJU OBJEKATA CENTRALNIH DJELATNOSTI
Povréine za centralne djelatnosti su povrsine koje su planskim dokumentom pretezno
namijenjene za djelatnosti kompatibilne sportsko — rekreativnim sadrzajima. Prema Pravilniku
(Clan 49) tu spadaju:

e Ugostiteljski objekti

e Maniji objekti za smjestaj posjetilaca i sportista

o Objekti i sadrzaji poslovnih, komercijalnih i usluznih djelatnosti

e Parkinzi i garaze za smjestaj vozila posjetilaca, gledalaca i korisnika sportskih terena i
objekata

o Parkinzi i garaZe za smjestaj vozila korisnika (zaposlenih i posjetilaca)
o Objekti i mreze infrastrukture .

U ovim planu povrsine za takve centralne djelatnosti su predvidene na parcelama UP6, UP7,
UPS.

Za konkretnu UP 8 planirano je:
e Maksimalni indeks zauzetosti je 0,40

¢ Maksimalni indeks izgradenosti je 1,60
o Maksimalna spratnost je Su+P+2+Pk

o Maksimalna visina objekta je uslovliena maksimalnim visinama etaza, mjerenim izmedu
gornjih kota meduspratnih konstrukcija. Maksimalna visina etaze za poslovne objekte je
4.5m

e Ukoliko se podzemna etaza koristi za garaziranje i za tehni¢ke prostorije onda njena
povrsina ne ulazi u obracun BRGP .

Navedeni urbanistiéki parametri predstavljaju maksimalne parametre. Dozvoljene povrsine
objekta, za svaku pojedinacnu parcelu, su date u tabeli ovih uslova, koji predstavljaju
maksimalne parametre izgradnje za konkretnu lokaciju. Objekat moZe biti i manjeg kapaciteta
od datog ili se moze realizovati fazno do maksimalnih parametara.

Potrebno je obezbijediti nesmetan pristup u svim djelovima objekta za lica smanjene
pokretljivosti.

Rampa za potrebe savladavanja visinske razlike do 120 cm, u unutrasnjem ili spoljaSnjem
prostoru moZe imati dopusteni nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76 cm,
dopusteni nagib smije biti do 1:12 (8,3%).

Ogradivanje urbanisti¢ke parcele
Parcele objekata centralnih djelatnosti se mogu ogradivati prema sljedecim uslovima:
Parcele se mogu ograditi zidanom ogradom do visine od 1,0 m (raéunajuéi od kote trotoara)
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odnosno transparentnom ili Zivom ogradom do visine od 1,80 m sa coklom od kamena ili betona
visine 0,6m.

Preporuka je da se parcele, ograduju Zivom ogradom.

Zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju prema protokolu regulacije, i to
tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu na parceli koja se ograduje. Vrata i kapije na
uliénoj ogradi ne mogu se otvarati izvan regulacione linije.

Princip uredenja zelenila u okviru parcela je dat u uslovima pejzaznog uredenja, a detaljna
razrada je ostavljena vlasnicima.

Parkiranje i garaziranje

Potreban broj parking mjesta obezbjeduje se u sklopu parcele povr§inskim parkingom i u jednoj
ili viSe podzemnih etaza.

Potrebu za parking mjestima procijeniti u zavisnosti od namjene planiranih sadrzaja;

e poslovanje (na 1000 m2) ------—------ 30 pm
e trgovina (na 1000 Mm2) -----—-==z------ 60 pm
o restorani (na 1000 m2) -----------—-- 120 pm

Rampe za pristup do parkirali§ta i garaza u podzemnim fili nadzemnim objektima kapaciteta do
1500 m2 imaju maksimalne poduzne padove:

e za pokrivene prave rampe: 18%

e za otvorene prave rampe: 15%

e za pokrivene kruzne rampe: 15%

o za otkrivene kruzne rampe: 12%

e za parkiralidta do 4 vozila: 20%.

Najveéi nagib rampi za pristup parkinzima u podzemnim ili nadzemnim parkiralistima ili
garazama kapaciteta iznad 40 vozila iznose:
e za otvorene prave rampe: 12%

e za kruzne rampe: 12%
e za pokrivene rampe: 15%

lzuzetno, gradevinska linija ispod povrdine zemlie GLO, ukoliko je prostor namijenjen za
garaziranje, a na tom prostoru je degradirana vegetacija, moze biti do granice urbanisticke
parcele, ukoliko to dozvoljavaju karakteristike terena (uslov - prethodna ispitivanja terena i
ozelenjavanje povrsine iznad garaze).

Prilikom projektovanja i izgradnje garaZe pridrzavati se pravilnika o tehni¢kim zahtjevima za
zastitu garaza za putnicke automobile od poZara i eksplozija (Sluzbeni list CG, br13/07 i 32/11)
Minimalno parking mjesto je 2,30x4,80 kod upravnog parkiranja ng otvorenom. Minimalna Sirina
komunikacija do parking mjesta pod uglom od 900 je 5.5m. Za paralelno parkiranje minimalne
dimenzije parking mjesta su 2,00x5,50m

Najmanje 5% parking mjesta mora biti namjenjeno licima smanjene pokretljivosti.

OBLIKOVANJE | MATERIJALIZACIJA

U naéinu projektovanja i izgradnje objekata ovog tipa potrebno je pratiti elemente reljefa i
konfiguracije terena.

Oblikovanje objekata treba da bude u skladu sa njihovom namjenom i sa strukturama iz
neposrednog okruzenja u pogledu osnovnih parametara forme i principa organizovanja fizicke
sredine.

Prilikom oblikovanja objekata voditi rauna o jednostavnosti proporcija i forme, prilagodenosti
forme topografiji terena, prilagodenosti klimatskim uslovima i upotrebi autohtonih materijala, uz
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postovanje nacela jedinstva ambijenta.

Materijalizacijom objekata obezbjediti ambijentalna svojstva podrucja kroz upotrebu autohtonih
elemenata i savremenih materijala, Ciji boja, tekstura i ostala vizuelna svojstva afirmisu
ambijentaine kvalitete predmetnog prostora a u isto vrijeme obezbjeduju potrebnu zastitu
objekata. '

Krovove objekata oblikovati u skladu sa karakterom i volumenom objekta.

Preporuéuju se kosi krovovi, dvovodni ili visevodni, kao i zasvedene forme u skladu sa
oblikovanjem objekta i primjenjenim materijalima, a kod komplikovanijin formi objekata i
kombinovani. Dozvoljeno je graditi i ravne krovove.

Fasade objekata kao i krovni pokrivaci treba predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala.
Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u odgovaraju¢em odnosu sa objektom u kome se
nalaze. Izlozi treba da su u skladu sa susjednim izlozima i u skladu sa arhitekturom konkretnog
objekta.

Komercijalni natpisi i panoi moraju biti realizovani na visokom likovnom nivou.

Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana sa poZnjom, posebnu u okviru
prostora gdje se predvida vece okupljanje.

Parternom materijalizacijom prostora, pjesackih tokova, ulica, parkovskih staza, kao i mjesta
susreta gradana i posjetilaca daje se nova likovna nota.

Razmije$tajam drvoreda, ukrasnog zelenila, o&uvanjem starih stabala, doprinos vizuelnom
interesu urbane sredine je veci.

Dobro rijeSena urbana oprema sa ulicnim osvjetlienjem daje svoj poseban udio u vizuelnim
efektima, pa je treba kontrolisati.

Prostor zaétitnog zelenila, posebnim elementima kroz parkovsku arhitekturu treba oplemeniti

sadrzajem atraktivnog izgleda ka pobolj$anju funkcije i estetike.
SMJERNICE ZA POVE%ANJE ENERGETSKE EFIKASNOSTI, RACIONALNU POTROSNJU
ENERGIJE | KORISCENJE OBNOVLJIVIH IZVORA ENERGUJE
U procesu uspostavljanja odrzive potrodnje energije prioritet treba dati racionalnom planiranju
potro$nje, tj. implementaciji mjera energetske efikasnosti u sve segmente energetskog sistema.
Odrziva gradnja je svakako jedan od znaéaijnijih segmenata odrzivog razvoja koji ukljuduje:

« Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu Stetni po zivotnu sredinu;

o Energetsku efikasnost zgrada;

« Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili rusenja objekata.

Energetski i ekoloski odrzivo graditeljstvo tezi:
« Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljganjem toplotne zastite spoljnih elemenata i
povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade,
o Poveéanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i kori§¢enjem
sunceve energije;
e Kori$éenju obnovljivih izvora energije u zgradama (sunce, vjetar, biomasa itd.);
o Poveéanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.

Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time i zastite zivotne sredine je stvoriti preduslove za
sistemsku sanaciju i rekonstrukciju postojecih zgrada, a zatim i povecanje obavezne toplotne
zaétite novih objekata. Prosjecni stariji postojeéi objekti godisnje trose 200-300 kWh/m2 energije
za grijanje, standardno izolovane kuée ispod 100, savremene niskoenergetske kuce oko 40, a
pasivne 15 kWh/m2 i manje.

Nedovoljna toplotna izolacija dovodi do poveéanih toplotnih gubitaka zimi, hladnih spoljnih
konstrukcija, ostecenja nastalih viagom (kondenzacijom) kao i pregrijavanja prostora ljeti.
Posljedice su oste¢enja konstrukcije, nekonforno i nezdravo stanovanje i rad. Zagrijavanje
takvih prostora zahtjeva vecu koli¢inu energije $to dovodi do povecanja cijene koris¢enja i
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odrzavanja prostora, ali i do ve¢eg zagadenja Zivotne sredine. Pobolj$anjem toplotno izolacionih
karakteristika zgrade moguée je posti¢i smanjenje ukupnih gubitaka toplote za prosjecno 40 do
80%.
Kod gradnje novih objekata vazno je ve¢ u fazi idejnog projekta u saradnji sa projektantom
predvidjeti sve to je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada.
Uvodenjem energetske komponente u arhitektonsko projektovanje teZilo bi se postizanju
optimalnih odnosa izmedu arhitekture i potrebne energije objekta. Veza izmedu arhitekture i
energije moze se analizirati kroz sljedece:

o Analizirati lokaciju, orjentaciju i dispoziciju objekta;

« Voditi raéuna o obliku i boji objekta, nagibu krovnih povrsina

o Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaca objekta i

izbjegavati toplotne mostove;
« Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osuncanja;

o Koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije, i kombinovati ga sa
obnovljivim izvorima energije;
U g&itavom navedenom spektru razlicitth moguénosti koje se planerima u prostornom |
urbanistiékom planiranju pruzaju da svojim rieSenjima doprinesu smanjivanje utrosene energije
mogu se ista¢i dva koji mogu bitno uticati na potrodnju energije a to su: toplotna izolacija
objekta, koncept oblikovanja objekata prilagodenih za koriséenje sunéeve energije. Ova akcija
se moze izvesti u trenutku rekonstrukcije, prilikom tekuéeg odrzavanja fasada, krovova i sl.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE

USLOVE ZA ZAé:I'ITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO TEHNOLOSKIH |
DRUGIH NESRECA

Prilikom izgradnje novih objekata i dogradnje postojecih u cilju obezbjedenja stabilnosti terena,
investitor je duzan da izvrsi odgovarajuce saniranje terena, ako se za to pojavi potreba.

Prije izrade tehnicke dokumentacije preporuka investitoru je da izradi Projekat geoloskih
istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i elaborat o rezultatima izvréenih geoloskih istrazivanja i
na iste pribavi saglasnost nadleznog ministarstva .

Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom riesenju uz pridrzavanje vazec¢ih propisa i
pravilnika: Pravilnik o opterec¢enju zgrada PBAB 87 (,SI. List SFRJ", br. 11/87) i Pravilnik o
tehnickim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmickim podruéjima (1. List
SFRJ", br. 31/81, 49/82 , 21/88 i 52/90) .

Proraéune raditi za IX stepen seizmigkog inteziteta po MCS skalli.

Za potrebe proracuna koristiti podatke Hidrometeorolodkog zavoda o klimatskim hidroloskim
karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomicnosti i funkcionalnosti
objekata. Posebnu paznju obratiti na propisivanje mjera antikorozivne zastite konstrukcije, bilo
da je rije¢ o agresivnom djelovanju atmosfere il podzemnih voda. Konstrukciju novih objekata
oblikovati na savremen nadin sa krutim tavanicama, bez mijesanja sistema nosenja po
spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom seizmi¢kom koncepcijom.

SMJERNICE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH | DRUGIH NEPOGODA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spaSavanju
("Sl.listCG br.13/2007) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda ("Sl.list RCG
br. 8/1993), odnosno vazec¢im zakonima i pravilnicima koji regulisu ovu oblast.

Zastita od zemljotresa

Mogu se graditi objekti razlicite spratnosti uz pravilan (optimalan) izbor konstruktivnih sistema i
materijala.

Horizontalni gabarit objekta u osnovi treba da ima pravilnu geometrijsku formu, koja je
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simetriéna u odnosu na glavne ose objekta, npr. pravougaona, kvadratna i sl.

Principijelno izbjegavati rekonstrukciju sa nadogradnjom objekta gdje se mjenja postojeci
konstruktivni sistem. U protivnom obavezna je prethodna stati¢ka i seizmickih analiza, sa ciliem
obezbjedivanja dokaza o moguénosti pristupanja rekonstrukciji.

Izbor i kvalitet materijala i na&in izvodjenja objekta od bitnog su znaaja za sigurnost i
ponasanije objekta, izlozenih seizmi¢kom dejstvu.

Armirano-betonske i &eliéne konstrukcije posjeduju visoku seizmitku otpornost. Pored
ramovskih armirano-betonskih konstrukcija moze biti primjenjena izgradnja objekata ramovskih
konstruktivnih sistema ojacanih sa armirano-betonskim dijafragmama (jezgrima), kao I
konstrukcija sa armirano-betonskim  platnima. Ove konstrukcije su naroCito ekonomicne za
visine objekata do 15 spratova.

Kod zidanih konstrukcija preporuéuje se primjena zidanja, oja¢anog horizontalnim i vertikalnim
serklazima i armirane konstrukcije razlicitog tipa. Obi¢no zidanje, samo sa horizontainim i
vertikalnim serklazima treba primjenjivati za objekte manjeg znacaja i manje visine (do 2
sprata).

Kod projektovanja konstrukcija temelja prednost imaju one konstrukcije koje spre€avaju klizanja
u kontaktu sa tlom i pojavu neravnomjernih slijeganja. Optereéenje koje se prenosi preko
temeljne konstrukcije na tlo mora da bude homogeno rasporedeno po cijeloj kontaktnoj povrsini.
Treba obezbijediti dovoljnu krutost temeljne konstrukcije, a posebno na spojevima temeljnih
 greda sa stubovima konstrukcije.

SMJERNICE ZA ZASTITU OD POZARA

Preventivna mjera zastite od pozara je postavljanje objekata na Sto veéem medusobnom
rastojanju kako bi se sprecilo preno$enje pozara.

Takode, obavezno je planirati i obezbediti prilaz vatrogasnih vozila objektu.

lzgradjeni dijelovi razmatranog prostora moraju biti opremljeni funkcionalnom hidrantskom
mrezom koja ¢e omoguditi efikasnu zastitu, odnosno gasenje nastalih pozara.

Planirani objekat mora biti pokriven spoljnom hidrantskom mrezom regulisanom na nivou
kompleksa u skladu sa Pravilnikom o tehnickim normativima za hidrantsku mrezu i gaSenje
pozara (Sl. list SFRJ broj 30/91).

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Osnovni cilj planskog razvoja ovog podruéja treba uskladiti sa zdravom Zivotnom sredinom.
Kljuéni problemi su otpadne vode, zagadivanje tla i aerozagadenja. Da bi se obezbijedila zdrava
Zivotna sredina neophodno je obezbijediti:
o zastitu podzemnih voda (ugradnjom uredaja za precis¢avanje kanalizacije, ukljuéivanje
na gradsku kanalizacionu mrezu, vodovod i dr),
o zadtita tla od zagadenja (septitke jame treba izbjegavati i omoguciti prikljucke na
gradsku kanalizaciju, treba regulisati odnoSenje smeca),
e za$titu vazduha od zagadenja (neophodna je toplifikacija i izbjegavanje individuainih
sistema grijanja na goriva koja zagaduju vazduh).

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo u poslovnim zonama i zonama centralnih i drugih djelatnosti predstavlja znacajan dio u
zelenim povréinama grada. Oblikovanje ovih zelenih povrSina mora biti u funkciji osnovne
namjene prostora (javne namjene).

Opéti uslovi za pejzazno uredenje
Svaki objekat (arhitektonski, gradevinski, saobra¢ajni) ili urbanisticka parcela, treba da ima i
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pejzazno uredenje;
U toku izrade projektne dokumentacije izvrsiti potpunu inventarizaciju postoje¢eg biljnog fonda i
kompozicionih ansambala, saduvati i uklopiti zdravo i funkcionalno zelenilo;
lzvrditi taksaciju bilinog materijala, vrednovanje zdravstveno i dekorativno, sa predlozenim
mjerama njege,
Na mjestima gdje nije moguce njihovo uklapanje i zadrzavanje planirati njihovo presadivanje-
vazi za vrste koje podnose presadivanje;
Dispozicija objekata na UP zavisi od boniteta drveca i polozaja geomorfolodkih, hidroloskih
pojava i objekata,
Tokom gradevinskih radova, povrsinski sloj zemlje lagerovati i koristiti ga za nasipanje povrsina
predvidenih za ozelenjavanje;
Zbog sterilne podloge, projektovati humusiranje slobodnih povrsina u sloju od minimum 30-
50cm;
Koristiti reprezentativne, visokodekorativne autohtone biline vrste, rasadnicki odnjegovane;
Karakteristike sadnica drveéa za ozelenjavanje:

e minimum visina sadnice od 2,50 do 3,00m,

e minimalni obim stabla na visini od 1m, od 10-15cm.

Predvidjeti urbano opremanije, rasvjetu zelenih povrsina, sisteme za navodnjavanje i odrzavanje
javnih povrsina.
Minimalni procenat ozelenjenosti na nivou parcele je 40%.

Linearno zelenilo (drvoredi)

Ozelenjavanje saobracajnica, ploénika, pjesackih i parking prostora sprovodi se tzv. linearnom
sadnjom. U kompozicijskom smislu ovo zelenilo rjeSava se tako da predstavija kiémeni stub®
vangradskog zelenila sa zelenilom gradskog podrucja. Ujedno to je ¢vrsta veza koja bitno utice
na poboljSanje sanitamo-higijenskih uslova, mikroklimatskih i estetskih karakteristika i
vrijednosti.

Duz sacbracajnica zelenilo treba riesavati lineamo ili sa potrebnim prostomim akcentima koji bi
prekidali monotone nizove drvoreda. Ovo se sprovodi na razne nacine, promjenom sadnog
materijala, kombinovanjem masiva razli€itin habitusa ili formiranjem prodora &ime se otvara
vizura prema okolini. Treba naglasiti da je ,lineamo zelenilo® niz manjih i raznovrsnijih grupacija
selenila &ime se obezbjeduije ritmika u prostoru, likovno bogatstvo prostora i njegovih boja kao i
naizmjeniéna zasjena mjesta duz pravca kretanja.

Treba primijeniti sve tri kategorije zelenila (visoko, srednje i nisko), ali tako da ne onemoguci
strujanje zagadenog vazduha duz kolovoza i parkinga.

Prilikom izbora vrsta sadnog materijala treba odabrati one vrste koje su prvenstveno otporne na
aerozagadenje, pradinu, insolaciju, dominirajuéi vjetar kao i vrste koje zahtijevaju najmanja
ulaganja oko odrzavanja, €ime Di bile ekonomski opravdane. Pored ovih karakteristika odabrane
vrste moraju da imaju pravilno formiran habitus, deblo visoko 2,5-3 m. Ovakve sadnice starosti
10-15 godina saditi na razmaku od 7—9 m u jame dimenzije 80x70 cm. Obavezno treba koristiti
sva postojecéa stabla koja su u dobrom stanju.

Sadnju vriti u travnim trakama ili u otvorima za sadnice. Koristiti otpome vrste drveca. Pri
izboru vrsta voditi raguna o visini okolnih objekata - kod niskih objekata koristiti vrste sa rijetkom
krunom, a kod visogijin vrste sa vi§im deblom.

Prema Priruéniku za planiranje i uredenje javnih prosotra u Crnoj Gori: Ukoliko je drvored
sastavni dio trotoara, a ne dio odvojene zelene povrsine, moze se formirati samo u ulicama u
kojima je $irina trotoara minimaino 2 5m. Drvored sa visokim drvorednim sadnicama moze se
formirati samo u ulicama u kojima je $irina trotoara minimalno 2,50m.
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Zelenilo uz saobracajnice

Predlaze se uvodenje ove kategorije zelenila na svim slobodnim povr§inama javnog koris¢enja
kao &to su: pje$atka zona, razdjelne trake, uske travne trake duz ulica i trotoara. Za
ozelenjavanje koristiti visokokvalitetne trave, jednogodisnje cvijece, perene, dekorativne
3bunaste vrste. Mogu se koristiti i piramidalne Zzbunaste forme.

Zelenilo poslovnih objekata.

Zelena povrsina oko poslovnog objekata obavezan je i neizostavan deo marketindke strategije.
Povrina ispred objekta prva ¢e uspostaviti kontakt sa posmatratem — potencijalnim poslovnim
partnerom, kupcem, gostom, saradnikom itd. Narogito je vazan izgled zelene povrsine oko ulaza
u objekat i prilaznih povrsina.

Osnovne karakteristike ovog ozelenjavanja je upotreba najdekorativnijeg sadnog materijala svih
vrsta i razne spratnosti. Sadnja se vr$i u sklopovima ili soliterima“ na manjim povrsinama,
gotovo uvijek (nije pravilo) u praviinim geometrijskim oblicima i simetriénim rasporedom
medusobno. Povréine namijenjene ovoj kategoriji zelenila nikada se ne pretrpavaju zelenilom,
izbjegava se pretjerano Sarenilo vrsta, strogo se vodi rauna o vizurama prema objektu i
njegovoj fasadi, spratnosti zgrade, kao i okolnim pjesatko-kolskim komunikacijama. Dakle,
objekat mora biti dobro vidljiv, kao i njegovi glavni i sporedni ulazi. Travnjaci se formiraju u vecoj
mjeri sa reprezentativnom parternom arhitekturom u okviru njih izgled pje$ackih staza, vodeni
sistemi (fontane, vodoskoci), mjesta za sjedenje i odmor, osvjetljenje itd.

Reprezentativnost navedenih objekata, uredenje terena i posebno briga o odrzavanju zelenila,
doprinije¢e da ono ima pored zastitne i veliku estetsko dekorativnu funkciju, gdje se na malim
povéinama mogu naci i divna i velika drvoredna stabla, soliterna stabla lis¢ara | Cetinara,
ukrasno grmlje, perene, Zive ograde i travnjaci sa sezonskim cvijecem. Sa velikom paznjom
pejzazno oblikovati poplocane trgove ispod kojih je predvidena podzemna garaza. Najbolje i
najefektnije e se pokazati vrste sa plitkim korijenom zasadene u zardinjerama u rasteru
poplo¢anja.

Napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi raéuna o svim kompozicionim elementima.

Za ozelenjavanje koristiti visokokvalitetne trave, jednogodi$nje | cvijece, perene, dekorativne
sbunaste vrste. Mogu se koristiti i piramidalne sbunaste forme u kombinaciji sa cvjetnicama i
patuljastim ¢etinarima. Prilikom izrade projektne dokumentacije uraditi studiju boniteta
postojeceg zelenog fonda i novim projektom saduvati i uklopiti svako zdravo i dekorativno
postojece stablo.

Ka glavnim saobraéajnicama i parkinzima je planirana sadnja visokog drveca koje ce imati
zastitnu funkciju, a prostor izmedu popuniti niskim drveéem, grmljem i parternim zelenilom pri
&emu treba voditi raguna o kompoziciji, koloritu i izboru vrsta tako da se u urbanom zelenilu
stvori prirodan ambijent i ostvari njegova funkcionalnost.

Osvetlienju je potrebno dati multifunkcionalan karakter i ostvariti igru svjetlosti sa krosnjama
drveéa kao i osvjetljenje terasa koje ce se uklopiti u prirodan karakter ovog prostora.

Treba obezbijediti optimalnu raznovrsnost sadnog materijala ali pri tome ne izgubiti mjeru —
pronaéi prostor za slobodne travne povréine. Povrsini treba dati Zivost tokom ¢itave godine -
prelivanje perioda cvjetanja, listanja i plodono$enja. U tom smislu birati vrste sa najduzim
vegetacijskim periodom, otpornim na antropogeni faktor, forsirati vrste sa pojacanim fitocidnim i
baktericidnim svojstvima.

Opéti predlog sadnog materijala:
Cetinarsko drvece:

1. Cedrus sp.

2. Chamaecypatris sp.

3. Retinospora decurens
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4. Thuja sp.

5. Pseudotsuga duglasii
6. Picea sp

7. Ginko biloba

8. Pinus sp.

9. Abies sp.

10. Taxus bacata

11. Larix sp.

12. Juniperus sp.

13. Cupressus sp.

Lig¢arsko drvece:

1. Acer sp.

2. Castanea safiva

3. Celtis australis

4. Fraxinus sp.

5. Robinia pseudoacacia
6. Tilia sp.

7. Querqus sp.

8. Platanus acerifolia

9. Magnolia sp.

10. Aesculus hippocasfanum
11. Carpinus sp.

12. Crataegus sp.

13. Betula sp.

14. Salix sp.

15. Albizia julibrissin

16. Liquidambar styraciflua
| 17. Liriodendron tulipifera

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE
OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljnih radova bilo koje vrste na podrucju zahvata
naide na nalaziste ili nalaze arheoloskog znadéenja, prema clanu 87 i &lanu 88. Zakona o zastiti
kulturnih dobara (Sl. List RCG, br. 49/10 , 40/11) pravno ili fizicko lice koje neposredno izvodi
radove, duzno je prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo kulture i
Upravu za zastitu kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.
Studijom o zastiti kulturnin dobara utvrdene su :
"Konzervatorske Smijernice za izradu Izmjena i dopuna Detaljnog Urbanistiékog Plana .,PobreZje
— Zona G* u Podgorici

e U interesu ocuvanja prepoznatih prirodnih vrijednosti, gradnju planirati na naéin koji ¢e

valorizivati ali neée umanijiti ambijentalne i pejzazne vrijednosti prostora;

« Naselje projektovati tako, da izgradeno bude dio integralne cjeline fizitkih prirodnih i
izgradenih struktura;

e Intervencije u zahvatu DUP-a projektovati na nacin koji podrazumijeva postovanje i
prilagodavanje konfiguraciji terena, tako da objekti svojom visinom ne ugrozavaju
postojece vizure, sto podrazumijeva njihovu otvorenost;
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« Arhitektura objekata moZze imati slobodnu formu i moze biti reprezentativna;

o Arhitektura objekata treba da je uklopliena u ambijentalnu cjelinu i moze imati
savremene izraze,

« Spratnost objekata treba da uskladiti sa smjernicama iz PUP-a Podgorice;
e Objekti mogu imati ravne ili kose krovove;

e Fasade objekata treba raditi malterisane ili oblozene kamenom. Malterisane fasade
mogu biti obradene pastelnim tonovima. Za kamene fasade koristiti rezani kamen,
bjelkaste ili sive boje iz lokalnog majdana. Ne primjenjivati oblogu fasade od opeke.

e Na terasama, balkonima i tremovima objekata, moguce je izvesti tradicionaine elemente
kao $to su pergole i tremovi.

e Za vanjsku stolariju moguce je primjenjivati $kure ili Eslinger roletne od drveta,
aluminijuma ili PVC-a;

e Vanjska stolarija mozZe biti od drveta, aluminijumskih profila, aluminijumskih profila u
kombinaciji sa drvetom ili PVC profila;

o Vanjska stolarija na vecim otvorima moze biti sa sistemom otvaranja klizno ili segmentno
(harmonika);

e Ograde na balkonima i terasama treba raditi kao pune zidane, ili od kovane bravarije ili u
modernom obliku od sigurnosnog stakla, u kombinaciji sa metalnim nosacima. Ne
primjenijivati ispune ograda od balustera;

e Pomoéne infrastrukturne objekte van objekta, koji se nalaze u dvori$tu gradevinske
parcele, vizuelno sakriti i maskirati biolodkim zidom — zelenim rastinjem mediteranskog
lokalnog tipa, koji ¢e, osim zastitne, imati i dekorativnu ulogu;

« Dvoriéni prostori treba da budu uredeni u skladu sa smjernicama iz PUP-a Podgorice;

o Podne dvorisne obloge mogu biti obradene od betonskih, kamenih ili keramickih obloga
ili nekih savremenih materijala prilagodenih namjeni i ambijentu” .

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Potrebno je obezbijediti nesmetan pristup U svim djelovima objekta za lica smanjene
pokretljivosti.

Rampa za potrebe savladavanja visinske razlike do 120 cm, u unutradnjem ili spoljasnjem
prostoru moze imati dopusteni nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76 cm,
dopusteni nagib smije biti do 1:12 (8,3%). )

MOGUGNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Planskim dokumentom je data moguénost fazne realizacije do maksimalnih parametara.

USLOVI PRIKLJUCENJA NA INFRASTRUKTURU =

USLOVI PRIKLJUCENJA NA ELEKTROENERGETSKU INFRASTRUKTURU
Mjesto i nacin prikljucenja objekta na elektroenergetsku mrezu odrediée nakon izrade projektne
dokumentacije struéne sluzbe CEDIS-a.

USLOVI PRIKLJUCENJA NA VODOVODNU | KANALIZACIONU INFRASTRUKTURU
Hidrotehnicke instalacije projektovati i izvesti u skladu sa uslovima "Vodovod i kanalizacija®
d.o.0., koji su sasavni dio ovih UTU.

USLOVI PRIKLJUCENJA NA SAOBRACAJNU INFRASTRUKTURU
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Grafiékim dijelom Plana, preciznije grafickim prilogom ,Saobra¢ajna infrastruktura®, prikazan je
pristup urbanistickoj parceli UP 8, preko blokovske saobracajnice radnog naziva »Ulica 5«, dok
je sa strane Ul.Radosava Burica planiran linijski javni parking uz trotoar od 4 PM.

Parkiranje i garaZiranje

Potreban broj parking mjesta obezbjeduje se u sklopu parcele povr§inskim parkingom i u jednoj
ili vise podzemnih etaza.

Potrebu za parking mjestima procijeniti u zavisnosti od namjene planiranih sadrzaja;

¢ poslovanje (na 1000 m2) ---r===------- 30 pm
e trgovina (na 1000 m2) ------------——-- 60 pm
e restorani (na 1000 m2) ------——------ 120 pm

Rampe za pristup do parkiralista i garaza u podzemnim ili nadzemnim objektima kapaciteta do
1500 m2 imaju maksimalne poduzne padove:

e za pokrivene prave rampe: 18%

e za otvorene prave rampe: 15%

e za pokrivene kruzne rampe; 15%

e za otkrivene kruzne rampe: 12%

o za parkirali§ta do 4 vozila: 20%.
Najveéi nagib rampi za pristup parkinzima u podzemnim ili nadzemnim parkiralistima ili
garazama kapaciteta iznad 40 vozila iznose:

e za otvorene prave rampe: 12%

e za kruzne rampe: 12%
o za pokrivene rampe: 15%

lzuzetno, gradevinska linija ispod povrsine zemlje GLO, ukoliko je prostor namijenjen za
garaziranje, a na tom prostoru je degradirana vegetacija, moZe biti do granice urbanisticke
parcele, ukoliko to dozvoljavaju karakteristike terena (uslov - prethodna ispitivanja terena i
ozelenjavanje povrsine iznad garaze).

Prilikom projektovanja i izgradnje garaze pridrzavati se pravilnika o tehnickim zahtjevima za
zastitu garaza za putnicke automobile od pozara i eksplozija (Sluzbeni list CG, br13/07 i 32/11)
Minimalno parking mjesto je 2,30x4,80 kod upravnog parkiranja na otvorenom. Minimalna sirina
komunikacija do parking mjesta pod uglom od 900 je 5.5m. Za paralelno parkiranje minimaine
dimenzije parking mjesta su 2,00x5,50m

Najmanije 5% parking mjesta mora bii namjenjeno licima smanjene pokretljivosti.

USLOVI PRIKLJUCENJA NA TELEKOMUNIKACIONU INFRASTRUKTURU

Shodno &lanu 26 stav 2 Zakona o elektronskim komnikacijama ( Sluzbeni list 50/08 ) investitor
mora graditi pretplatnicke komunikacione kablove, kablove za kablovsku distribuciju i zajednicki
antenski sistem.

TK mrezu projektovati odnosno iizvesti prema: Pravilniku o tehniékim i drugim uslovima za
projektovanje, izgradnju i koriséenje elektronske komunikacione mreze, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme u objektima (Sl.list CG broj 41/15).

URBANISTICKI PARAMETRI

Oznaka urbanisticke parcele UP 8, DUP ,Pobrezje —zona G
Povrsina urbanisticke parcele 1647,96 m?

Maksimalni indeks zauzetosti 0,40

Maksimalni indeks izgradenosti 1,60
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Maksimalna povrsina pod objektom 659 m?
Maksimalna BGP stanovanja 0m?
Maksimalna BGP poslovanja 2637 m?
Maksimalna BGP objekta 2637 m?
Maksimalna spratnost objekta P+2+Pk

Parametri za parkiranje/garaziranje vozila

Potreban broj parking mjesta obezbjeduje se u
sklopu parcele povrSinskim parkingom i u
jednoj ili vise podzemnih etaza.

Normativ:
* poslovanje (na 1000 m2) ------- 30 pm
e trgovina (na 1000 m2) ---—------- 60 pm
» restorani (na 1000 m2) --------- 120 pm

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju

Fasade objekata kao i krovne pokrivace
izraditi od kvalitetnog i trajnog materijala.
Obrada prozorskih otvora i vrata u skladu sa
arhitekturom i materijalizacijom objekta.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

Primjeniti  visoki nivo toplotne izolacije
kompletnog spoljnjeg omotaca objekta i
izbjegavati toplotne mostove.

Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se
od pretjeranog osunéanja.

Koristiti energetski efikasan sistem grijanja,
hladenja i ventilacije, i kombinovati ga sa
obnovljivim izvorima energije.

Osim odgovarajuce termoizolacije potrebno je
voditi raéuna o adekvatnoj veli¢ini otvora
vodeéi racuna o mikroklimatskim uslovima
ovog podneblja.

OSTALI USLOVI

Projekat uraditi u skladu sa izdatim urbanisticko-tehni¢kim uslovima kod ovla§éenog privrednog
drustva koje je upisano u centralni registar Privrednog suda za obavljanje djelatnosti izrade
tehnicke dokumentacije, koje ispunjava uslove propisane Zakonom o uredjenju prostora i

izgradnji objekata (» Sl.List CG«, broj 64/17).

Projektnu dokumentaciju, i reviziju tehnicke dokumentacije uraditi u skladu sa Zakonom o
uredjenju prostora i izgradnji objekata (» Sl.List CG«, broj 64/17) a u skladu sa Pravilnikom o
nacinu izrade i sadrZini tehni¢ke dokumentacije za gradenje objekta (» Sl.List CG«, broj 44/ 18).

Prilozi:

- lzvodi iz grafickih priloga DUP-a ,Pobrezje — zona G

- Uslovi ,Vodovod i kanalizacija“ d.o.o.

- Listovi nepokretnosti 7693 KO Podgorica |l

- Kopija plana

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- ala

OVLASGENO SLUZBENO LICE
ZA PLANIRANJE PBOSTORA
LArh Danlca B‘janowc

4. U.Q(
\
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-3052
Podgorica, 6.09.2019.godine

&
\\1
:..\\ o

GRAFICKI PRILOG - Katastarsko geodetska podloga

lzvod iz DUP-a ,Pobrezje — zona G* u Podgorici 1
za urbanisticku parcelu UP 8
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-3052
Podgorica, 6.09.2019.godine

CD - Povrsine za centralne djelatnosti

GRAFICKI PRILOG - Planirana namjena povrsina

Izvod iz DUP-a ,Pobrezje — zona G* u Podgorici 2
za urbanisticku parcelu UP 8
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-3052
Podgorica, 6.09.2019.godine

P+2+Pk 7
1Z=040 gv

GRAFICKI PRILOG - Plan parcelacije, regulacije i nivelacije

Izvod iz DUP-a ,Pobrezje — zona G* u Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu UP 8
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-3052
Podgorica, 6.09.2019.godine

Povrsina urbanisticke parcele UP 8 iznosi 1647,96 m2.

Koordinate prelomnih tacaka granice urbanisti¢ke parcele UP 8, DUP ,Pobrezje - zona G“:

2 | 6603734.3 | 4699160.0 13 | 66037036 || 4699172.3
3 | 66037162 | 4699136.1 14 | 6603709.2 4699173.2
4 6603710.2 | 4699128.1 15 | 66037140 || 46991734
5 | 66037054 | 46991318 16 | 6603718.8 || 4699173.1
6 66036929 | 46991417 17 | 6603723.1 4699172 4
7 | 6603685.2 | 4699147.6 18 | 66037274 || 4699171.2
8 | 66036772 | 46991523 19 | 6603734.4 || 4699168.6
9 6603668.2 | 4699157.8 20 | 66037362 || 4699167.1
10 | 66036678 | 4699158.1 21 | 66037369 || 4699165.0
11 | 6603686.3 | 4699165.9 22 | 66037364 || 46991629
12 | 6603698.1 4699170.7

UrbanistiCku parcelu UP 8 u okviru DUP-a ,PobreZje — zona G* ¢ine katastastarske parcele broj
3891/2, 3891/4, 3895/11, 3899/2, 5473/13 i 5473/14 KO Podgoricallll.

Koordinate Gradevinskih linija za UP 8:

2 | 6603702.04 | 4699171.06 10 | 6603708.84 || 469913219
3 | 6603727.86 | 4699169.81 11 | 6603678.96 || 4699154.66
4 | 6603727.69 | 4699166.70 12 | 6603682.63 || 4699159.36
5 | 6603731.74 | 4699166.50 13 | 6603683.36 || 4699158.82
6 | 6603731.29 | 4699157.36 14 | 6603688.05 || 4699165.10
7 | 6603729.79 | 469915743 15 | 6603693.00 || 4699161.42
8 | 660372542 | 4699151.32 16 | 6603701.67 || 4699161.45
9 | 6603723.93 | 4699152.37

GRAFICKI PRILOG - Koodinate prelomnih ta&aka granice urbanisticke parcele,
gradevinskih i regulacionih linija

Izvod iz DUP-a ,PobreZje — zona G" u Podgorici 2

za urbanisti¢ku parcelu UP 8
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-3052
Podgorica, 6.09.2019.godine

@ib____:ﬁ) ~ \\w 3 / S
4-? UPG : 34@ 2(\ % ’ ~ ‘//
| TRl iy Vo
! !5;522 ! SRS < <0,/-
! [1=0.70 | i= | \_\” ~ :-
! ! T ! LR ;’-d 9
e !
< ’$JPT 6 2+Pk / V4
| | 120.4007 S
UP9 2 TTCTe- O I ¥ 2 = _1'?'0 &7
4 2l Hes w36 - 5 5
‘ licg //.
3 /%’*6 ......... RS /1."&_

Ulica 5
Presjek 8—8

: 9.50 . 01(4-4) 6603685.96 4699170.58
| 01 6603748.47 4699168.03
!}50 i 6.00 : 2.00 | 02 6603663.60 4699161.24
- T1 6603712.69 4699181.74

GRAFICGKI PRILOG — Plan saobracajne infrastrukture

lzvod iz DUP-a ,Pobrezje — zona G" u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 8
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-3052
Podgorica, 6.09.2019.godine

HEITH

w Ulica 4 fn

~———— POSTOJECI KABL[10 KV

= POSTOJEGA TRANSFORMATORSKA ===
STANICA — UKIDANJE 1S}

.....

PLANIRANA

- — PLANIRANI KABL 10 KV

TRANSFORMATORSKA
STANICA 10/0,4kV

GRANICA

AFO REONA

GRAFICKI PRILOG - Plan elektroenergetske infrastrukture

lzvod iz DUP-a ,Pobrezje — zona G* u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 8

20/26




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-3052
Podgorica, 6.09.2019.godine

— POSTOJECI VODOVOD
= POSTOJECI VODOVOD KOJ SE UKIDA

= =— = PLANIRANI YODOVOD

—— POSTOJECA FEKALNA KANALIZACIJA

smeemmme POSTOJECA [FEKALNA KANALIZACIJA KOJA SE| UKIDA
----- PLANIRANA FEKALNA KANALIZACIJA

—— POSTOJECA |ATMOSFERSKA KANALIZACIJA

= = = PLANIRANA ATMOSFERSKA KANALIZACIJA

GRAFICKI PRILOG - Plan hidrotehniéke infrastrukture

lzvod iz DUP-a ,Pobrezje — zona G* u Podgorici 6
za urbanisti¢ku parcelu UP 8
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-3052
Podgorica, 6.09.2019.godine

Tk okno — Postojeée kablovsko okno l Planirono Tk okno —| Pionirano koblovsko okno NOC 1,....NO 250

l:] TK podzemni vod — Postojeca elektronska Planirani TK podzemni vod — Planirana elektronska
komuniokciona infrastruktura komunikaciong infrastruktura sa 4 PVC cijevi 110mm

GRAFICKI PRILOG - Plan telekomunikacione infrastrukture |

Izvod iz DUP-a ,Pobrezje — zona G u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 8
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Crna Gora L EE=eg A
Glavni Grad Podgorica !

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-3052
Podgorica, 6.09.2019.godine

ZPO - Zelenilo poslovnih objekata

| GRAFICKI PRILOG — Pejzazno uredenje

|zvod iz DUP-a ,Pobrezje — zona G* U Podgorici 8
za urbanisti¢ku parcelu UP 8
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Kalastarska opstiina: PODGORICA 111

CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA

Broj lista nepokretnosti: 7693
Broj plana: 22,54

Broj: 956-101-3199/19
Datum; 26.06.2019.
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Parcele: 3891/2, 3891/4, 3895/11, 3899/2, 5473/13,

L4




D e ———

176000000084

A

101-956-32588/201

UPRAVA 7ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Broj: 101-956-32588/201 9
Datum: 19.06.2019.

KO: PODGORICA 111

Na osnovu &lana 173 Zakona o drfavnom Premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu SEKR ZA PLAN.PROS I ODRZRAZVO] 08-352/19.
3052 956-101-3199/19, | 2a potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 7693 - PREPIS

Podaci o parcelama
. : i Plan ili Naéin koriséenja Bon, 2 2 ;
Broj Podbroj zg::fie Skica [Datum upisa| | . ?(llctlfgnlli]bruj Osnov sticanja klasa | Povriina m Prihod
3891 2 33 24/1012017 |RADOSAVA BURICA [Livada I. Klase 1488 11.1
3/33 PRAVNI PROPIS
3801 4 33 250112018 |RADOSAVA BURICA |Civada T 136 1.02
3/33 RAZMIENA
3895 11 33 25/01/2018 |RADOSAVA BURICA [Cradjevinska parcela 16 0.00
3/33 RAZMJENA
3899 2 33 25/01/2018 |POD LIUBOVIC Gradjevinska parcela 1 0;
133 RAZMIENA
3473 13 33 25/01/2018 |RADOSAVA BURICA Gradjevinska parcela 6 0.00
0 RAZMJENA
5473 14 33 25/0112018 |RADOSAVA BURIGA  [Cradjevinska parcela 1 0.00
0 RAZMIENA
Ukupne 1648 12.18
Podaci 0 vlasniky ili nosiocu
Matitni broj - ID broj Naziv nosioca Prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
0000002927276 JEVREJSKA ZAJEDNICA CG Svojina i
L FILIPA LAINOVICA 19 STAN 17 Podgorica

Podaci o terefima j ograniCenjima

Broj  Podbroj ke | PD Hodn Naéin koritéenja ‘5’,‘;};‘;}‘9‘{};‘& Opis prava

19/10/2018 Zabiliezba poreskog potrafivania
PORE%KO%OTR.E]?. 03!&2-1238/212018-3 oD

3891 4 1 Livada 1. klase 11.10.201Es G U KORIST CRNE GORE NA IZNOS OD
1.0985]

12:52

Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢&lana |17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,
"SI. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 19.06.2019, 13:27:47
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SPISAK PODNIJETIH ZAHTIJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Zgrada
B;o]:labrrc;}e gPD Predmet Datum i vrijeme Podnosilac Sadr¥ina
ZA DIOBU PARC 38917
3891/2 I o o o

JEVREJSKA ZAJEDNICA

3895/7 3899 TG 3

1 3891/2 5473]]

Datum i vrijeme: 19.06.2019. 13:27:47
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