URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

GLAVNI GRAD PODGORICA

SEKRETARIJAT ZA PLANIRANJE PROSTORA
| ODRZIVI RAZVOJ

Broj: 08-352/19-3672

Podgorica, 19.11.2019.godine

CRNA GORA
GLAVNI GRAD PODGORICA

SEKRETARIJAT ZA PLANIRANJE PROSTORA | ODRZIVI RAZVOJ
GLAVNI GRAD PODGORICA |

na osnovu :
¢ Clana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata ("Sl.list CG" br.64/17),

* Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja i turizma jedinicama lokalne
samouprave ("Sl. list Crne Gore" br.87/18 od 31.12.2018.g),

* DUP-a "TITEX", usvojen Odlukom SO Podgorica broj 01- 030/18-713 od 12.09.2018. g

* podnijetog zahtjeva: MILOS BRNOVIC, broj 08-352/19-3672 od 11.1 0.2019.g.

IZDAJE URBANISTICKO TEHNICKE USLOVE

ZA OBJEKAT NA URBANISTICKOJ PARCELI BR. 120
U ZAHVATU DUP-a "TITEX" U PODGORICI
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CRNA GORA DUP "TITEX"

GLAVNI GRAD PODGORICA Urbanosti¢ka parcela br. 120
Sekretarijat za planiranje, uredenje

prostora i zastitu Zivotne sredine :

Broj: 08-352/19-3672 Podnosilac zahtjeva,
Podgorica, 19.11.2019.godine 'BRNOVIC MILOS

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI
ZA OBJEKAT NA URBANISTICKOJ PARCELI BR. 120
U ZAHVATU DUP-A "TITEX" U PODGORICI

| PRAVNI OSNOV:

Sekretarijat za planiranje, uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine Glavni Grad Podgorica,
na osnovu &lana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list CG" br.64/17),Uredbe o
povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave
("Sluzbeni list Crne Gore" br.68/17 od 20.10.2017.godine), Detaljni urbanisticki plan "TITEX", usvojen

Odlukom SO Podgorica broj 01- 030/18-713 od 12.09.2018. g, evidentiran u Registru planske
dokumentacije Ministarstva odrZivog razvoja i turizma

[ URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI: | ]
Za izradu tehnicke dokumentacije
Za objekat na kat.parceli broj 3614/1 KO Podgorica IlI, LN br 1100

[ PODNOSIOC ZAHTJEVA: | ]
Brnovié Milos, aktom zavedenim kod ovog Organa br 08-352/19-3672 od 11.10.2019.g.

[ POSTOJECE STANJE: : f , ]
List nepokretnosti br.1100 - Prepis KO Podgorica IIl od 22.10.2019.g biée sastavni dio Dokumentacije

| PLANIRANO STANJE : _ . o

Urbanisti¢ka parcela :

Urbanisticka parcela broj UP br. 120, povrsine 678,00m?, deﬁnisana je koordinatama tagaka,
kako je prikazano u grafickom prilogu "éeodezija". '

TABELARNI PRIKAZ ZA up 120

2126



SEPAR JRBANISTICKO-TEHNICKIM USLOVIMA
U skladu sa Zakonom o planiranju i uredenju prostora, urbanistidko-tehnicki uslovi su dati u sklopu
plana kroz tekstualni dio i grafitke priloge. U daljem tekstu date su blize smjernice za sprovodenje

plana.

Uslovi za parcelaciju
Kao osnov za izradu Izmjena i dopuna DUP-a posluzila je topografsko katastarska podloga koja
je potpisana i ovjerena od strane nadleznog organa .

Ukupan izgradeni prostor, zahvaéen ovim planom, je izdijelien na urbanisticke parcele, kao osnovne
urbanistitke cjeline. Na grafitkom prilogu "Parcelacija, nivelacija i regulacija" graficki su prikazane
granice urbanistickih parcela.

Prilikom izrade plana parcelacije vodeno je ratuna o vlasniékoj strukturi zemljista. Izmjene su se javile
u dijelu uskladivanja postoje¢e katastarske parcelacije i trasa saobracajnica koje uokviruju
urbanisticke blokove

Regulacija ukupnog zahvata plana poCiva na saobraéajnim rjedenjima, koordinatama i drugim
podacima koji omoguéavaiju taénost prenoSenja na teren.

PredloZeni graficki plan parcelacije predstavija rjeSenje na osnovu kojeg ¢e se sprovoditi planski
dokument. Ukoliko na postojecim granicama parcela dode do neslaganja izmedu zvani&nog katastra i
plana, mjerodavan je postojeéi katastar.

Gradevinska linija definise liniju do koje se moze graditi i definisana je graficki na prilogu parcelacije.

Gradevinska linija za nove objekte je linija do koje je dozvoliena gradnja i unutar koje se objekat
razvija i oblikuje. Definisana je u odnosu na saobracajnicu, $to omogucava oéitavanje neophodnih
elemenata za preno$enje na teren.

Gradevinska linija podzemne etaze moze biti do min. 1,00m od susjedne parcele.

Regqulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsinu od povrina namjenjenih za druge namjene.

SMJERNICE ZA PRIMJENU PLANA

* Uslovi su uradeni po urbanisti&kim parcelama i po namjenama planiranog prostora, &to daje
mogucnost jednostavnijeg tumagenja i primjene Plana.

* Urbanistitka parcela je osnovni prostorni elemenat Plana na kome se najdetaljnije mogu
sagledati moguénosti konkretnog prostora. Sve parcele su posebno numerisane.

* Da bi se dobila cjelovita slika o stanju lokacije iz plana, obavezno treba prostudirati grafitke
priloge koji daju osnovne informacije o lokaciji.

e U tekstualnom i tabelarnom dijelu se nalaze blize odrednice i mogucnosti traZzene lokacije.

* Vrijednosti BGP, povr§ina pod objektom i spratnosti iskazane u tabelarnom dijelu su
maksimalne vrijednosti, $to znagi da mogu biti i manje po potrebi investitora

* Ukoliko na postojeéim granicama katastarskih parcela dode do neslaganja izmedu zvanicnog
katastra i plana, mjerodavan je zvaniéni katastar.

e Gradevinska linija se utvrduje| u odnosu na regulacionu liniju i osovinu saobraéajnice, a
predstavlja liniju do koje je moguéa gradnja.

» Ukoliko viasnici ne Zele da ulaze u nove investicije i grade nove objekte planirane umjesto
postojecih na istoj parceli, nisu obavezni da to rade. Postojec¢i objekat moze se zadrzati u
postojecem gabaritu i spratnosti,

3/26




* U sluéaju izgradnje planiranog objekta umjesto starog, moraju se postovati gradevinske linije
na grafickom prilogu

e U razradi plana za svaku lokaciju se izdaju urbanisticko-tehnigki uslovi iz plana sa blizim
podacima o lokaciji.

* Za vece planirane komplekse i eventualne javne sadrzaje treba u skladu sa Zakonom uraditi
idejna resenja koja bi orijentaciono definisala prostor i bila ulaz za izradu tehnigke
dokumentacije.

* Idejnim rjeSenjem posebnu paznju treba obratiti na odrzivi ciklus eskploatacije objekata imajuci
u vidu ekolosku, socijalnu i finansijsku perspektivu. lzuzetno znacCajna tema je primjena
odrzivih sistema instalacija (solarni paneli na krovovima objekata, prikupljanje atmosferske
vode za upotrebu u objektu i za navodnjavanje zelenih povrsina itd).

* Ukoliko se Investitor odluéi za faznu realizaciju po konstruktivnim i funkcionalnim cjelinama-
lamelama, obavezna je izrada Idejnog rjeSenja za objekat u cjelini u kome ce biti jasno
naznacene faze realizacije.

* Nivelacioni plan je uraden na osnovu kota terena prezentiranih na geodetskoj podlozi i
tehni¢kih propisa. PredloZenim nivelacionim rieSenjem postignuti su nagibi saobraéajnica koji
su dovoljni za odvodenje povrinskih voda do slivnika atmosferske kanalizacije i dalje do
recipijenta.

* Kote koje su date u nivelacionom planu nijesu uslovne. Detaljnim snimanjem terena i izradom
glavnih projekata saobracajnica moguée su manje korekcije kota iz plana na na&in da se
obezbijedi odvodenje atmosferskih voda sa lokacije principom samoodvodnjavanja.

* Urbanistike parcele date u grafickim prilozima mogu se |udruzivati u okviry iste namjene
ukoliko je to zahtjev investitora uz postovanje planskih parametara za datu namjenu.

U skladu sa €lanom 102 “Pravilnika o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima
namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima” ,,
definisano je:

Podrum je podzemna etaza Ciji vertikalni gabarit ne moZe nadvisiti relevantnu kotu terena

0.00m, cjji je horizontalni gabarit definisan gradevinskom linjom GLO i ne moZe biti vedi od
urbanisticke parcele.
Suteren je nadzemna etaza kod koje se dio vertikalnog gabarita nalazi iznad kote konacdno nivelisanog
terena oko objekta i &jji su horizontalni gabariti definisani gradevinskom linjom GL 1. Suteren moze
biti na ravnom i na denivelisanom terenu. Kod suterena na ravnom terenu vertikalni gabarit ne moze
nadvisiti kotu terena vige od 1.00 m konagno nivelisanog i uredenog terena oko objekta. Suteren na
denivelisanom terenu je sa tri strane ugraden u teren, s tim $to se kota poda suterena na jednoj strani
objekta poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote terena maksimalno 1.00 m.

Tavan je dio objekta bez nadzitka iskijucivo ispod kosog ili luénog krova, iznad meduspratne
konstrukcije posljednje etaze i moze imati minimalne otvore za svijetlo i ventilaciju. Tavan nije etaZa.
Ukoliko krovna konstrukcija i visina sliemena omogudavaju organizovanje prostora u svrhu
Stanovanja, taj prostor ulazi u obradun BGP 1 00%.

Svi potrebni urbanistiéki parametri obracunavaju se u skladu sa “Pravilnikom o blizem
sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima
urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima” ,,( ,,SI. list CG, br.24/10 i i 33/14) i

Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6.

BGP za objekat u cjelini dat kroz tabelarni dio plana (za sve namjene povrsina) vazi ukoliko se
obezbijedi potreban broj parking mjesta prema smjernicama iz faze saobracaja, u suprotnom
se BGP koriguje u skladu sa ostvarenim brojem parking mjesta.

Urbanisticke parcele sa oznakom UPZ1, UPZ2... su parcele na kojima nije dozvoljena izgradnja.
Preciznije smjerice su date u poglaviju"Pejzazna arhitektura”.
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ZA IZDAVANJE URBANISTICKO TEHNIGKIH USLOVA

USLOVI PREMA PLANIRANIM NAMJENAMA

Planirana namjena u okviru zahvata predmetnog Plana je sliede¢a:

SS -~ PovrSine za stanovanje srednjih gustina;
MN - Povrsine za mjeSovite namjene;

CD- Povrsine za centralne djelatnosti:

PUJ - Povrsine javne namjene:
PUS-Povrsine specijalne namjene;

IOE- Objekti elektroenergetske infrastrukture;
IOH- Objekti hidrotehnigke infrastrukture:
IOK- Objekti komunalne infrastrukture;

VPS- Povrsinske vode:

>
»
>
>
>
>
>
>

Uslovi za objekte na povrsinama za

Planirani objekti

U okviru ove namjene planirana je izgradnja  objekata viSeporodiénog stanovanja sa
djelatnostima.

stanovanje srednjih qustina

U prizemlju objekata je planirano poslovanje i komercijalni sadrzaji.

>
»
>
>
>
>
>
>
>
>
>
>

Minimalna urbanisti¢ka parcela za namjenu povrsine za stanovanje srednje gustine je
500m® i tada vaZe parametri 0.4/1.20, dok za urbanistit¢ke parcele manje od 500m?
primijenjeni su manji parametri 0.4/1.00.

Kota prizemlja dozvoljena je do 1, 00 m od kote terena.

Objekte graditi kao slobodnostojeée objekte na parceli.

Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u okviru parcele.
Gradnju do maksimalne spratnosti moguce je izvoditi fazno,a $to treba podrZati adekvatnom
tehni¢kom dokumentacijom, svaka faza mora predstavljati arhitektonsku cjelinu.

Ako se podrumska etaza koristi za parkiranje gabarit moze biti do min. 1,00m do susjedne
parcele, ili na manju udaljenost uz prethodnu saglasnost susjeda

Krovovi objekata su kosi ili ravni, krovni pokrivaci adekvatni kanstruikciji krova i nagibu.
Spratnost objekata data je u grafitkom prilogu i tabeli uz mogucnost izgradnje podruma za
garazni prostor, gdje konfiguracija terena to dozvoljava.

Najveca visina za stambene etaze je do 3,5 m, za garaZe i tehnitke prostorije je 3 m, a za
poslovne etaze je 4.5m racunajuci izmedu gornjih kota meduspratnih konstrukcija.
Gradevinska linija na urbanistickim parcelama na kojima je planirana nova izgradnja definisana
je na grafickom prilogu ,, Parcelacija“.

Udaljenje objekta od granice susjedne parcele je minimum 2 m.

Ukoliko nema uslova za planiranje slobodnostojecih objekata na adekvatnom rastojanju,
predvidjeti spajanje objekata odnosno gradnju dvojnih objekata ili objekata u nizu;

Ukoliko podrumske i suterenske etase sluZe za obezbjedenje potrebnog kapaciteta mirujuceg
saobracaja unutar parcele i kao takve rasterecuju javne povrsine istih sadrZaja, ne ratunaju se
u bruto razvijenu gradevinsku povrsinu po kojoj se obragunava indeks izgradenosti. U bruto
razvijenu gradevinsku povrsinu ne obratunavaju se tehnicki servisni prostori neophodni za
funkcionicanje podzemne garaze i tehnicki sistemi objekata, za razliku od ostalih funkcionalnih
cjelina (magacini, ostave, poslovni prostori), u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi
planskog dokumenta, &lan 111 .

Ukoliko je krov podzemne garaze ozelenjen i parterno ureden njen gabarit ne ulazi u proragun

procenta zauzetosti parcele, veé se smatra uredenom zelenom povrsinom.
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» Zelena povrsina na krovu garaze ne podrazumijeva samo sadnju travnjaka i formiranje
ekstenzivnog tipa zelenog krova, veé¢ se mora obezbijediti dovoljna dubina supstrata (1m i
viSe) za sadnju viso&ijeg drveéa i to u nivou kote terena, a ne u izdignutim Zardinjerama;

> U projektovanju objekata koristiti savremene materijale i likovne izraze. U oblikovhom smislu
novi objekti treba da budu uklopljeni u ambijent uz primjenu kvalitetnih materijala i savremenih
arhitektonskih riesenja

» min. 20% povrine urbanistigke parcela mora biti pod zelenilom

» Maksimalna visina ograde kojom se ograduje urbanisticka parcela na kojoj je je planirana
izgradnja  stambenog objekta iznosi 1,6 m.Ograda moZe biti prozima i neprozirna, a
materijalizacija moZe biti kamen, beton, metal, zelena ograda ili kombinacija navedenih
materijala. Prema javnim povrsinama ograda mora biti prozirna, iznad visine od 60 cm a
materijali moraju biti u skladu sa ambijentom. Ograde se postavljaju na granicu parcele tako da
stubovi ograde i kapije kao i ziva ograda budu na zemljistu viasnika ograde.

» Maksimalni Indeks zauzetosti 0,4.

» Maksimalni Indeks izgradenosti 1.2

Kovanje erijaliz :
nje objekata ovog tipa potrebno j

Una e pratiti elemente reljefa i konfiguracije
terena:

> Oblikovanje objekata treba da bude u skladu sa njihovom namjenom i sa strukturama iz
neposrednog okruZenja u pogledu osnovnih parametara forme i principa organizovanja fizicke
sredine;

» Prilikom oblikovanja objekata voditi raguna o jednostavnosti proporcija i forme, prilagodenosti
forme topografiji terena, prilagodenosti klimatskim uslovima i upotrebi autohtonih materijala, uz
postovanje naéela jedinstva ambijenta.

> Materijalizacijom objekata obezbjediti ambijentalna svojstva podrugja kroz upotrebu autohtonih

elemenata i savremenih materijala, ¢ija boja, tekstura i ostala vizuelna svojstva afirmisu

ambijentalne kvalitete predmetnog prostora a u isto vrijeme obezbjeduju potrebnu zastitu

objekata.

Krovove objekata oblikovati u skladu sa karakterom i volumenom objekta.

Preporuuju se kosi krovovi, dvovodni iii visevodni, kao | zasvedene forme u skladu sa

oblikovanjem objekta i primjenjenim materijalima, a kod komplikovanijih formi objekata i

kombinovani.

> Krovovi objekata mogu se planirati i kao ravni, prohodni jii neprhodni sa svim potrebnim
slojevima izolacije

> Nagib krovnih ravni je u funkciji odabranog krovnog pokrivaga. Maksimalni nagib krova je 25°.
Krovni pokrivaé je crijep, eternit, tegola, lim ili neki drugi kvalitetan materijal.

b

Zelenilo stambenih objekata i blokova (ZS0) - Uz stambene objekate srednje gustine planirano je
blokovsko zelenilo. Pejzazno uredenje u okviru kompleksa stambenih jedinica tj. bloka treba da bude
spona inkorporacije predmetnog prostora u urbanu cjelinu. Ova kategorija zelenila predstavlja osnov
dogradnje sistema zelenih povrsina. Izgradnja "zelenog bloka" daje opStu atmosferu naselju i
predstavlja okosnicu slike naselja.

Radi funkcionalnog uredenje prostora oko stambenih objekata viSeporodni¢nog stanovanja, predlaze
se uredenje u vidu blokova. Da bi se postiglo formiranje osnovnih elemenata bloka neophodno je
povezati urb. parcele iste namjene u jedinstven kompleks - blok.

U okviru bloka sistem zelenila &ine sliedeéi elementi: blokovski park, trg, zelenilo ulica. U sklopu

oblikovanja zelenih povrsina potrebno je planirati razligite sadrZaje od mjesta za miran odmor odraslih
do djecijih igralista i manjih sportskih terena. Svi sadrZaji moraju biti adekvatno tehnigki opremljeni.
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U okviru blokovskog parka definisati zonu mirnog odmora i Setnje sa stazama, platoima za odmor
odraslih i prostorom za igru djece. Ove povrsine organizovati u unutrasnjosti bloka, dalje od
saobracajnih komunikacija.

U okviru bloka, takode, planirati trg sa zelenilom na plo¢niku, u manjim rondelama ili Zardinjerama,
kao i urbani mobilijar, rasvjetu i dr. Moguée je postauviti skulpture, fontane, Gesme, pergole, kolonade
sa puzavicama i td.

Predvidjeti linearno ozelenjavanje duz saobracajnica i parking prostora unutar bloka i formiranje

uli¢nog zelenila. Drvorednu sadnju, takode, planirati izmedu regulacione i gradevinske linije.

Uslovi za uredenje:

- zanove objekte i blokove predvidjeti min. 30% urbanisticke parcele za pejzazno uredenje od cega
povrsina pod zelenilom (blokovski park) iznosi 70%, a pod stazama, platoima i igralistima 30%

- dispoziciju zelenila uskladiti sa mjerama energetske efikasnosti u pogledu uticaja na mikroklimuy,
zastitu od sunca i vjetra

- formirati parkovski uredene povrsine i zelene trgove

- sadnju vrsiti u grupama (drvenasto-zbunasti zasadi) i u vidu solitera u kombinaciji sa parternim
Zasadima

- duZ parking prostora i saobracajnica formirati drvorede u skladu sa smjernicama datim za ovu
kategoriju zelenila -

- predvidjeti ozelenjavanje "niga" za kontejnere

- koristiti brzorastuée dekorativne vrste, raznovrsnih kolorita i habitusa

- formirati kvalitetne travnjake ofporne na sudu i gazenje

- predvidjeti $etne staze, platoe za odmor, mjesta za igru predskolske djece i manje sportske terene

- koristiti meke zastore u boji, udobne za igru i gaZenje, od savremenih materijala

= na povrSinama za igru djece obezbijediti potrebnu osun¢anost i opremiti ih odgovarajuéim
atraktivnim i atestiranim spravama (juljaske, tobogani, klackalice, penjalice, kosevi i sl.)

- duz trotoara, staza, na trgovima i platoima postaviti funkcionalni urbani mobilijar (klupe, kante za
smece, Eesme, fontane, pergole sa puzavicama i dr.) savremenog dizajna

- projektovati sistem za zalivanje.

Na urbanistikoj parceli u Zoni B (UP 209) sa namjenom povrSine za stanovanie srednje gustine, za
koju je predvidena razrada na osnovu konkursnog rieSenja, zelene povrsine planirati u skladu sa
urbanisti¢ko-tehnigkim uslovima datim u planskom dokumentu za zelenilo stambenih objekata i
blokova.

SMJERNICE ZA POVECANJE ENERGETSKE EFIKASNOSTI | KORISCENJE OBNOVLJIVIH

IZVORA ENERGIJE
U procesu uspostavljanja odrzive potrosSnje energije prioritet treba dati racionalnom planiranju
potrosnje, tj. implementaciji mjera energetske efikasnosti u svim segmentima energetskog sistema.

Energetski i ekologki odrzivo graditeljstvo tezi:

- Smanjenju gubitaka toplote iz objekta pobolj$anjem toplotne zastite spoljnih elemenata
i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade;

- Povecanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i kori§éenjem
sunceve energije;

- Korigéenju obnovljivih izvora energije u zgradama (sunce, vjetar, biomasa itd.);

- Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.
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Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time i zastite Zivotne sredine Je stvoriti preduslove za sistemsku
sanaciju i rekonstrukciju postojecih zgrada, a zatim i povecanje obavezne toplotne zastite novih
objekata. Prosje¢no stariji postoje¢i objekti godisnje trose 200-300 kWh/m2 energije za grijanje,
standardno izolovane kuge ispod 100, savremene niskoenergetske kuée oko 40, a pasivne 15
kKWh/m2 i manje.

Nedovoljna toplotna izolacija dovodi do povecanih toplotnih gubitaka zimi, hladnih spoljnih
konstrukcija, ostecenja nastalih vlagom (kondenzacijom) kao i pregrijavanja prostora ljeti.

Posljedice su ostecenja konstrukcije, nekonforno j nezdravo stanovanje i rad. Zagrijavanje takvih
prostora zahtieva veéu koliginu energije $to dovodi do povecanja ciiene korigéenja i odrZavanja
prostora, ali i do veceg zagadenja Zivotne sredine. Pobolj$anjem toplotno izolacionih karakteristika
zgrade moguce je postici smanjenje ukupnih gubitaka toplote za prosje&no 40 do 80%.

Kod gradnje novih objekata vazno je veé u fazi idejnog projekta u saradnji sa projektantom predvidjeti
sve sto je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada,

Zato je potrebno:
*  Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta:
* Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaga objekta i
izbjegavati toplotne mostove:
* Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osunéanja;
* Koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije, i kombinovati ga sa
obnovijivim izvorima energije.
Prilikom izrade projektne dokumentacije primijeniti Zakon o zastiti i spasavanju (SI. list CG br.
13/07, smjernice Nacionalne strategije za vanredne situacije i nacionalni i opstinski planovi

opasnosti od pozara i eksplozija) i planovi zastite i spasavanja prema izraZzenoj procjeni
ugrozenosti za svaki hazard posebno, te na navedeno pribaviti saglasnosti i mi$ljenja u skladu
sa Zakonom.

Konstruktivni sistem:
Konstrukciju objekta racionalno prilagoditi arhitektonskom rieSenju uz pridrZzavanje vazeéih

propisa i pravilnika iz ove oblasti:

-PBAB 87 /"Sl.list SFRJ" 1 1/87/;

-Pravilniku o tehnitkim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmigkim podrucjima

/SL.list SFRJ" broj 31/81, 49/82, 21/88 i 52/90:

-Korisna optereéenja stambenih i javnih zgrada (JUS U.C7.121 /1988 )

-Opterecenje vietrom (JUS U.C7.110 /1891, JUS U.C7.111 /1991,JUS U.C7.112 /1991, JUS

U.C7.113/1991)

-Pravilnik o tehnigkim normativima za temeljenje gradjevinskih objekata

-Pravilnik o tehni¢kim normativima za zidane zidove ( sl. list SFRJ br.87/91)

Infrastruktura:
Saobraéaj

Kolski prilaz predmetnoj urb, parceli obezbjediti prikljuckom na javnu  saobracajnicu
sekundarne mreZe vodeéi racuna o bezbjednosti svih ucesnika u saobradaju. Elementi situacionog
rjeSenja kontaktne saobradajne mreZe prikazani su na grafickim prilozima ovih uslova,

Projektom uredenja terena obuhvatiti sve kolske i pjeSatke povrsine unutar parcele. Revizijom
projekta obuhvatiti fazy saobracaja

Parkiranje

Parkiranje u granicama plana rjesavano je u funkciji planiranih namjena. Namjena povr§ina na
prostoru predmetnog plana je stanovanje srednje gustine, povrSine mjeSovite namjene, povrSine za
centralne djelatnosti i povrsine komunalne infrastrukture. Veliki dio plana zauzima jednoporodiéno
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stanovanje koji veé i u postojecem stanju rjesavaju parkiranje vozila na svojim urbanisti¢kim
parcelama. U konceptu se predvida da se mjesta za stacioniranje vozila obezbijede na sopstvenim
urbanistickim parcelama, u dvoriétima uz objekte i u garazama u objektima.

Pri gradnji novih i rekonstrukciji postojecih objekata obaveza je Investitora da obezbijedi parkiranje na
svojoj parceli na kojoj se objekat gradi prema vaze¢em normativu za parkranje.

Elektroenergetika:
Elektroenergetske instalacije objekata projektovati odnosno izvesti prema:

- Pravilniku o tehnikim normativima za elektroinstalacije niskog napona ("Sl. list SRJ", broj 28/95).

- Pravilniku o tehnigkim normativima za zastitu objekata od atmosferskog praznjenja ("SI. list SRJ",
broj 11/96), :

- Jugoslovenski standardi - Elektri¢ne instalacije u zgradama. Zahtjevi za bezbjednost JUS NB2741,
JUSNB2743 JUSNB2752

- kao i svim drugim vazeéim pravilnicima i standardima za ovu vrstu objekata.

Pri izradi projekta postovati Tehnicke preporuke EPCG (koje su dostupne na sajtu  EPCG):
- Tehnitka preporuka za priklju¢enje potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno izdanje)
- Tehni¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

Mjesto i nacin priklju€enja objekta na elektroenergetsku mreZu odrediée nakon izrade projektne
dokumentacije struéne sluzbe FC Distribucije - region 2.

Telekomunikaciona mreZa:

Shodno €lanu 26 stav 2 Zakona o elektronskim komnikacijama ( Sluzbeni list 50/08 )
investitor mora graditi pretplatnitke komunikacione kablove, kablove za kablovsku distribuciju i
zajednicki antenski sistem.

Kablovsku kanalizaciju pojedina&nim projektima treba predvidjeti do samih objekata.

Kuénu TK instalaciju treba izvoditi u tipskim ormari¢éima ITO LI lociranim u ulazy u objekte na
propisanoj visini ili u tehnidkim prostorijama planiranih objekata. Na isti na&in izvesti i ormarice za
koncetraciju instalacije za potrebe kablovske distribucije TV signala sa opremom za pojacavanje TV
signala,

Kuénu TK instalaciju u svim prostorijama izvoditi kablovima lyStY ili UTP odgovarajuceg
kapaciteta ili drugim kablovima slignih karakteristika. Provlaéiti ih kroz PVC cijevi sa ugradnjom
odgovarajuceg broja razvodnih kutija, s tim da u svakom poslovnom prostoru treba predvidjeti min 4
prikljucka, a u stambenim jedinicama min 2 priklju¢ka

Hidrotehniéke instalacije :

Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vazecim propisima i
normativima za tu vrstu objekata, a prikljuéiti ih na gradsku distributivnu mrezu prema uslovima koje
je Investitor duZan da pribavi od JP “Vodovod i kanalizacija" - Podgorica.

U prilogu se daju trase postojecih i DUP-om planiranih vodova.

Projekat hidrotehnickih instalacija raditi u skladu sa vaze&im tehnigkim propisima i normativima
i na isti pribaviti saglasnost od davaoca uslova prikljuéenja.

Meteorolo$ki podaci :
Podruéje Podgorice karakterige submediteranska klima sa vrlo dugim, toplim i susnim
lietima, a blagim i kiSovitim zimama. Visegodi$njom analizom meteorologkih uslova utvrdjeno je da
Podgorica ima:
- srednju godi$nju temperaturu od 15,5%C (prosjeéno najhladniji mjesec je januar sa
5%0C), a najtopliji jul sa 26,7%o ), '
- 2450 suncanih sati (102 dana), (najsunéaniji mjesec je juli, a najmanje sunéan mjesec je
decembar),
- srednji godi$nji prosjek padavina od 169 mm (najvesi u decembru 248 mm, najmanji u
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julu 42 mm),

- prosjeénu relativhu godisnju vlaznost vazduha 63,6% (max. vlaznost je u novembru
77,2%, a min. u julu 49,4%),

- dominantan sjeverni vjetar sa max. brzinom od 34,80 m/sec (123km/h), sa pritiskom od
75,7 kp/m2, najéesce u zimskom periodu sa prosjeéno 20,8 dana,

- srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje je od 10. novembra do 30. marta.

Prije projektovanja navedene podatke potrebno je provjeriti i kompletirati od Republitkog
hidrometeorolotkog zavoda Podgorica.

Podaci o nosivosti tla i nivou podzemne vode:

Prema karti podobnosti terena za urbanizaciju ovaj prostor koji je predmet ovih uslova

svrstan je u Il kategoriju . u terene sa neznatnim ograni¢enjem za urbanizaciju.

Geolosku gradnju terena &ine stratifikovani, redje masivni kregnjaci, negdje prekristalisani,
negdje manje ili vise dolomiti¢ni, a rjedje &isti dolomiti. Slabo rastvorljive stjene u vodu, postojane i
Cvrste stiene. Ovo je stisljiv do prakti¢no nestisljiv kompleks. Zbijanje dolazi sa opterecenjem ili
postepeno u vremenu.

Navedene litoloske strukture karakterie dobra vodopropustljivost, a dubina izdani podzemne
vode svuda je veéa od 4 m od nivoa terena.

Nosivost terena kreée se od 120-200 kN/m=.

Seizmicki propisi:

- Koeficijent seizmignosti Ks = 0,045-0,079
- Koeficijent dinamignosti Kd=047-1,0
- Ubrzanje tla Qmax 0,178-0288
- Seizmicki intenzitet (MCS) = 9%0
[ OSTALI USLOVI : 5

Projekat uraditi u skladu sa izdatim  urbanisti&ko-tehnidkim uslovima kod oviaséenog
privrednog drustva koje je upisano u centralni registar Privrednog suda za obavljanje djelatnosti izrade
tehnicke dokumentacije | koje ispunjavaju uslove propisane Zakonom o uredjenju prostora i izgradnji
objekata ("S.List CG", broj 064/17 od 06.10.201 7.9).

Projektnu dokumentaciju, reviziju tehnicke dokumentacije \uraditi u skladu sa Zakona o
uredjenju prostora i izgradnii objekata (» SI.List CGg, broj 064/17 od 06.10.2017 godine) a u skladu sa
Pravilnikom o naginu izrade, razmjeri | blizoj sadrzini tehnigke dokumentacije

Dostavljeno: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta urbanistiéko-gradevinskoj inspekciji i arhivi

Obrada grafi¢kih priloga: z@-izgra
Viatko Mijanovié, teh. |2 A VA

Braido Mywaozﬁai

Prilozi:

- Graficki prilozi iz DUP-a

- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim propisima
- List nepokretnosti i kopija katastarskog plana

erovic,dipl.ing.

Soonetms
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CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Broj:

Datum: 12.11.2019.
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Katastarska opstiina: PODGORICA 111
Broj lista nepokretnosti: 1100

Broj plana: 2557
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Broj:
Datum:
KO:

101-956-55976/2019
22.10.2019.
PODGORICA 111

LT

176000000084

[

[l

Na osnovu €lana 173 Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/ 10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu SEKTOR ZA IZGR.I LEGALI. OBJEKATA Br.08-D1-352-
3672/2019 956-101-5004/19, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1100 - PREPIS

Podaci o parcelama
s .| Broj Plan 3 Potes ili Natin kori¥¢enja Bon. . 2 .
Broj Podbroj| ,oriiie | Skica |Datum upisa || i, | etk broj Osnov sticanja Klasa | PovrSina m%l  Prihod
364 1 36 7ZABJELO Dvoriste 500 0.00
KUPOVINA
3614 | 36 ZABJELO Livada 4. Klase 281 132
KUPOVINA
3614 1 1 36 [ZABJELO Porodi¢na stambena zgrada 67| 0.00
KUPOVINA
Ukupno 848 132
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matigni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
2007987210194 BRNOVIC MILOE Svojina 111
0 27 MARTA 42 Podgorica (
Podaci o objektima i posebnim djelovima
. Natin koriSéenja PD Prava
Broj Podbroj zB:ng 5 Osnov sticanja Godina Spra!nosé{ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
£ Sobnost izgradnje Povriina Adresa, Mjesto
3614 |1 1 [Porodigna stambena zgrada P /
KUPOVINA 989 &7
Stambeni : Svojina 1/1
P ' KiroviNa ' '; RRNOVIC M08 2007987210194
5
3l 27 MARTA 42 Podgorica 0 0
beni Svojina 1/1
3614 1 1 E:%?o?’f e 2 "g BRNOVIC MILOS 2007987210194
i | 27 MARTA 42 Podgorica 0 0

Podaci o teretima i ograniCenjima

i il Broj Redni o TP Datum upisa . :
Broj Podbroj zgrade PD broj Natin kori§éenja Vrijeme upisa Opis prava
3614 | 2 Livada 4. klase ¥E Le'IlSEBR_]Sjgﬁ,*

Datum i vrijeme:

22.10.2019. 10:44:37
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Podaci o teretima i ogranitenjima
o e B RS s Natin korisenja et o Opis prava
3614 ] 2 Dvoriste TRt 15506+
Hipoteka
e HIPOT. UZZ 307/18 OD 03.05.2018 POVIERIOC ERSTE
3614 1 11 Livada 4. klasc BANKA DUZ. BRNOVIC MILOS DUG 48.000.00 E
ROK 252 MJESECI + ZAB. OPTEREC. 1 OTUD. BEZ
15:10 SAGL.
Hipoteka
ik HIPOT. UZZ 307/18 OD 03.05.2018 POVIERIOC ERSTE
3614 I 11 Dvorite BANKA DUZ. BRNOVIC MILOS DUG 48.000.00 E
ROK 252 MJESECI + ZAB. OPTEREC. 1 OTUD. BEZ
15:10 SAGL.
Hipoteka
i HIPOT. UZz, 307/18 OD 03.05.2018 POVIERIOC ERSTE
3614 1 1 1 11 Stambeni prostor BANKA DUZ. BRNOVIC MILOS DUG 48.00000 E
ROK 252 MJESECI + ZAB. OPTEREC. I OTUD. BEZ
15:10 SAGL.
Hipoteka
. Himaais HIPOT. Uzzzaoma OD 03.05.2018 POVIERIOC ERSTE
3614 1 1 2 11 Stambeni prostor BANKA DUZ. BRNOVIC MILOS DUG 48.000.00 E
. ROK 252 MIESECI + ZAB. OPTEREC. 1 OTUD. BEZ
15:10 SAGL.
Hipoteka
! i e HIPOT. Uzz 307/18 0D 03.05.2018 POVIERIOC ERSTE
3614 1 | 2 Porodi¢na stambena zgrada BANKA DUZ. BRNOVIC MILOS DUG 48.000.00 E
ROK 252 MJESECI + ZAB. OPTEREC. I OTUD. BEZ,
15:10 SAGL.
Hipoteka
] SR HIPOT. UzZ,307/18 OD 03.05.2018 POVIERIOC ERSTE
3614 1 I 11 Porodi¢na stambena zgrada BANKA DUZ. BRNOVIC MILOS DUG 48.00000 E
1510 SREécLzsz MIESECI + ZAB. OPTEREC. | OTUD. BEZ

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata

naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom

"SI. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme:

22.10.2019. 10:44:47

13/26

premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,




SPISAK PODNIJETIH ZAHTJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Zgrada
Br[;nlzfltffg;e gPD Predmet Datum i vrijeme Podnosilac Sadrzina
. ZA UKNIJIZBU OBJEKTA TG 3 LN 6684
3614/1 10]'2-925(?{%8416”' 28.12.2018 10:03 SILJAK ZORAN PARC 3614/11
: e 303
Datum i vrijeme: 22.10.2019. 10:44:47
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CRNA GORA

GLAVNI GRAD PODGORICA
Sekretarijat za planiranje, uredenje
prostora i zastitu Zivotne sredine
Broj: 08-352/19-3672

Podgorica, 19.11.2019.godine

DUP "TITEX"
Urbanosti¢ka parcela br. 120

Podnosilac zahtjeva,
BRNOVIC MILOS
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CRNA GORA

GLAVNI GRAD PODGORICA
Sekretarijat za planiranje, uredenje
prostora i zastitu Zivotne sredine
Broj: 08-352/19-3672

Podgorica, 19.11.2019.godine

DUP "TITEX"
Urbanosticka parcela br. 120

Podnosilac zahtjeva,
- BRNOVIC MILOS
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CRNA GORA DUP "TITEX"

GLAVNI GRAD PODGORICA Urbanosti¢ka parcela br. 120
Sekretarijat zg Planiranje, uredenje

prostora i zastitu Zivotne sredine

Broj: 08-352/19-3672 Podnosilac Zahtjeva,
Podgorica, 19.11.2019 godine BRNOVIC MILOS
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DETALINA NAMJENA POVRSINA br.3
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CRNA GORA

GLAVNI GRAD PODGORICA
Sekretarijat za planiran;
prostora i zastitu Zivotn
Broj: 08-352/19-3672

Podgorica, 19.11.2019.godine

€, uredenje
e sredine

DUP "TITEX"
Urbanosti¢ka Parcela br, 120

Podnosilac Zahtjeva,
BRNOVIC MILOS
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GLAVNI GRAD PODGORICA Urbanosticka parcela br. 120
Sekretarijat za planiranje, uredenje

prostora i zastitu Zivotne sredine

Broj: 03—352/19—3672 Podnosilac zahtjeva,
Podgorica, 19.11.2019.godine BRNOVIC MILOS

ILIO g

uP 116 \ up 117F 118

LR ¥15

P 118
______ 1924 Y

11723 | 6667966.15 | 4390805.32

| 609 | 6624549.22 | 4593815.06

Grafiéki prilog
br.5

&)

Naziv grafi¢kog priloga :
KOORDINATE PRELOMNIH TACAKA URBANISTICKIH
PARCELA
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CRNA GORA DUP "TITEX"
GLAVNI GRAD PODGORICA
Sekretarijat za planiranje, uredenje
prostora i zastitu Zivotne sredine
Broj: 08-352/19-3672 Podnosilac Zahtjeva,
Podgorica, 19.11.2019.godine BRNOVIC MILOS

Urbanosticka parcela br. 120

Jr 110

upP 116 \ up 147UP 118

1740 297 | 6601949.04 | 4699423 5
Naziv graﬁékog priioc_':;a Graficki prilog
KOORDINATE PRELOMNIH TACAKA GRADJEVINSKIH | br.6
LANEBA



CRNA GORA DUP "TITEX"

GLAVNI GRAD PODGORICA Urbanosticka parcela br. 120
Sekretarijat za planiranje, uredenje
prostora i zastitu Zivotne sredine

Broj: 08-352/19-3672 Podnosilac zahtjeva,
Podgorica, 19.11.2019.godine BRNOVIC MILOS
L\ /__W

9@; ma\ R.;?

\up 116\ uP 117\P 118

1938.61 | 4699458 .79

234 | 6601946.12 | 4699422.82
Naziv grafickog priloga Graficki priloﬂ

KOORINATE PRELOMNIH TACAKA REGULACIONIH | br.7
LINIJA
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CRNA GORA DUP "TITEX"
GLAVNI GRAD PODGORICA Urbanosti¢ka parcela br. 120
Sekretarijat za planiranje, uredenje

prostora i zastitu Zivotne sredine
Broj: 08-352/19-3672

: Podnosilac Zahtjeva,
Podgorica, 19,11 .2019.godine BRNOVIC MILOS
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R-1:1000 Bl - Naziv grafi¢kog priloga Graficki prilog
SAOBRACAINA INFRASTRUKTURA br.8
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CRNA GORA

GLAVNI GRAD PODGORICA
Sekretarijat za Planiranje, uredenje
prostora i zastitu Zivotne sredine
Broj: 08-352/19-3672

Podgorica, 19.11.2019.godine

DUP "TITEX"
Urbanosti¢ka parcela br, 120

Podnosilac zahtjeva,

BRNOVIC MILOS
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Naziv grafickog priloga

ELEKTROENERGETSKA INFRASTUKTURA

trafostanica 10/0,4kV - postojeéa

trafostanica 10/0,4kV - plan

elektrovod 35kV - koji se ukida

elektrovod 10kV - postojeéi

elektrovod 10kV - koji se ukida
elektrovod 10kV - plan

kablovska spojnica 10kV

granica traforeona
zone zastite dalekovoda
Graficki prilog
br.9
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CRNA GORA

GLAVNI GRAD PODGORICA
Sekretarijat za planiranje, uredenje
prostora i zastitu Zivotne sredine
Broj: 08-352/19-3672

DUP "TITEX"
Urbanosti¢ka parcela br. 120

Podnosilac zahtjeva,

Podgorica, 19.11.2019.godine BRNOVIC MILOS
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postojeci vodovod
ukidanje vodovoda
planirani vodovod

postojeca fekalna kanalizacija

ukidanje kanalizacionog voda
planirana fekaina kanalizacija
postojeca atmosferska kanalizacija
ukidanje kanalizacionog voda
planirana atmosferska kanalizacija
ispust

Graficki prilog
br.10

HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA
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R-1:1000 " Naziv grafickog priloga




CRNA GORA DUP "TITEX"
GLAVNI GRAD PODGORICA

Urbanosti¢ka Parcela br. 120
Sekretarijat za Planiranje, uredenje

prostora i zastitu Zivotne sredine

Broj: 08-352/19-3672 Podnosilac zahtjeva,
Podgorica, 19.11.2019.godine BRNOVIC MILOS
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Naziv graﬁékog priloga ' | Grafigi prilog
TELEKOMUNIKACIONA INFRAST RUKTURA br.11
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CRNA GORA DUP "TITEX"

GLAVNI GRAD PODGORICA Urbanosti¢ka parcela br. 120
Sekretarijat za planiranje, uredenje

prostora i zastitu Zivotne sredine

Broj: 08-352/19-3672 - Podnosilac zahtjeva,
Podgorica, 19.11.2019.godine - BRNOVIC MILOS

i

Zelenilo stambenih objekézta”‘?ri: blokova !

R-1:1000 Naziv grafickog priloga Graficki prilog
' PEJZAZNA ARHITEKTURA br.12
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