URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora s
Glavni Grad Podgorica S I
Sekretarijat za planiranje prostora i ZSE e 5 I
odrzivi razvoj < m—

Broj: 08-352/19-3439 bt \g;;f;f
Edgorica, 7.10.2019.godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu &lana 74. Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18 i 11/19), Uredbe o
povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrgivog razvoja i turizma jedinicama lokalne
samouprave (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 87/18), Detaljnog urbanistickog plana ,Dra¢ — za
urbanu cjelinu 1.2. Nova Varos® u Podgorici (,Sluzbeni list Crne Gore — opétinski propisi”, broj
52/18), podnijetog zahtjeva VELIMIROVIC GORANA iz Podgorice, br.08-352/19-3439 od
30.08.2019.godine, izdaje URBANISTIEKO - TEHNICKE USLOVE za izradu tehnicke
dokumentacije objekta na urbanistickoj parceli UP B14, zona B, u okviru DUP-a ,DraC — za
urbanu cjelinu 1.2. Nova Varos " u Podgorici.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: VELIMIROVIC GORAﬂ

==

POSTOJECE STANJE:

Na osnovu lista nepokretnosti broj 1227 KO Podgorica II. i Kopije plana za kat.parcele 3509/1,
3500/3, 3509/4 i 3509/5, konstatuje se da su iste redom povr$ina 466 m?, 393m2, 9m2i7 m2,
u susvojini Barovi¢ Bal$e, Barovic Maje, Mitrovié Mileve, Koruga Srdana i Dabovi¢ Zdenke, u
obimu prava redom 1/12, 1/12, 1/3, 2/6, i 1/6. kao i da je na kat.parceli 3509/1 izgraden prizemni
stambeni objekat povrsine pod objektom 139 m2

U listu nepokretnosti nijesu pribiljezeni tereti | ogranicenja.

List nepokretnosti i kopija plana za pomenute kat.parcele su sastavni dio ovih UTU-a.
INZENJERSKO GEOLOSKE KARAKTERISTIKE

Topografiju terena DUP-a “Drac — za urbanu cjelinu 1.2. Nova Varos’ karakteri$e pretezno
ravan teren osim neposredno uz desnu obalu Ribnice koja je u blagom padu (istocni dio
zahvata Plana, izmedu pruge | Doma zdravija) ili umjereno strma (zapadni dio zahvata, od
Doma zdravlja do Kuslevove kuce).

Najniza kota terena pripada koritu Ribnice i iznosi 37.34 mnv, a najvi$a se nalazi u podnozju
Gorice i iznosi 49.62 mnv. Prosje¢na kota terena iznosi 45,70 mnv.

Podru¢je Plana ¢ine S$ljunkovi pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava |
promjenljivog stepena vezivnosti. Nekad su to posve nezavisni sedimenti, a nekad su pravi
konglometari, prakti¢no nestisljivi. Konglomerati se drZze ne samo u vertikalnim odsecima vec i u
potkopima i svodovima. Navedene litologke strukture karakteriSe dobra vodopropustljivost, a
dubina izdani podzemne vode svuda je veca od 4 m.

Sa makroseizmickog stanovista Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izrazenom
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[ seizmi¢kom aktivnoséu. Prema Seizmoloskoj karti, gradsko podrucje je obuhvaceno sa 8° MCS
skale, kao maksimalnog intenziteta oéekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina,
sa vjerovatnoc¢om pojave 63%.
Prema elaboratu ,Seizmogeoloskih podloga i seizmicke mikrorejonizacije terena urbanog
podruéja Titograda, Golubovaca i Tuzi‘ za ovo podruéje usvojena su dva karakteristi¢cna modela
terena konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje je debljina sedimenata povrsinskog sloja
(do podine) manja od 35 m, i model C2 gdje je ta debljina veca od 35 m.
Dobijeni parametri su sliedeci

« koeficijent seizmicnosti Ks 0,079 - 0,090

e koeficijent dinami¢nosti Kd 1,00 >Kd > 0,47

¢ ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360

e intenzitet u (MCS) 9° MCS
KLIMATSKE KARAKTERISTIKE
Urbano podrugje Podgorice karakteriée slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora.
Zime su blage, sa rijetkim pojavama mrazeva, dok su ljeta zarka i suva.
Izrazito velike mikroklimatske razlike unutar gradskog podru¢ja ne mogu se oéekivati obzirom
na relativnu topografsku ujednacenost i ne tako velike i guste komplekse visoke  gradnje.
TEMPERATURA VAZDUHA
U Podgorici je registrovana srednja godi$nja temperatura od 15,5° C. Prosjeéno najhladniji
mjesec je januar sa 5° C, a najtopliji jul sa 26,7° C.
Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od proljeca za 2,1° C, sa blazim temperaturnim
prelazima zime u ljeto, od ljeta u zimu.
U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosjecna temperatura vazduha iznosi 21,8°C,
dok se srednje dnevne temperature iznad 14° C, javljaju od aprila do oktobra.
Sredniji vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteze se od
10 novembra do 30 marta, u ukupnom trajanju od 142 dana.
VLAZNOST VAZDUHA
Prosjecna relativna vlaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77.2% u novembru i min od
| 49,4% u julu. Tokom vegetacionog perioda, prosjecna relativna vlaznost vazduha je 56,7%.

OSUNCANJE, OBLACNOST | PADAVINE
Srednja godidnja suma osunéanja iznosi 2.456 casova. Najsuné&aniji mjesec je jul sa 3441, a
najkrace osuncanje ima decembar sa 93,0 ¢asova. U vegetacionom periodu osunéanje traje
1.658 Casova.
Godiénji tok oblacnosti ima prosjeénu vrijednost od 5.2 desetina pokrivenosti neba. Najveca
oblaénost je u novembru 7,0, @& najmanja u avgustu 2,8. Prosje¢na vrijednost oblacnosti u
vegetacionom periodu je 43.
Srednji prosjek padavina iznosi 1.692 mm god3nje, sa maksimumom od 248,4 mm, u decembru
i minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski rezim oslikava neravnomjernost raspodjele po
mjesecima, uz razvijanje ljetnjih lokalnih depresija sa nepogodama i pljuskovima. Vegetacioni
period ima 499,1 mm padavina ili 20,6 % od srednje godsnje kolicine.
Period javljanja snijeznih padavina traje od novembra do marta, sa prosjecnim trajanjem od 5,4
dana, a snijeg se rijetko zadrzava duze od jednog dana.
POJAVE MAGLE. GRMLJAVINE | GRADA
Prosje¢na godis$nja Cestina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period
javljanja magle traje od oktobra do juna, sa najéescom pojavom u decembru i januaru (po 2,6
dana).
Nepogode (grmljavine) javljaju se u toku godine prosjecno 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7
dana, u junu i minimumom od 1,9 dana, u januaru.
[ojava grada registruje se u svega 0,9 dana prosje¢no godisnje, sa zabiljezenim maksimumom
od 4 dana.

2/28




VJETROVI

Na podrucju Podgorice od brojnih pravaca duvanja vjetra dva su uglavnom nosioci vremenskih
prilika. To su sjever i jugo koji duvaju uglavnom u periodu septembar - april. Prosjecan broj
dana sa vjetrom je oko 60, $to ima poseban uticaj na klimu Podgorice, uticuci na subjektivni
dozivljaj temperature, Cineci ga za par stepeni nizim. Jagina sjevernog vjetra se povecava,
skoro proporcijalno, od krajnjeg sjevera ka krajnjem jugu. Juzni vjetrovi su manje ucestalosti i
manije ja¢ine i po pravilu donose padavine.

U&estalost vjetrova i tisina izrazena je u promilima, pri ¢éemu je ukupan zbir vjetrova iz svih
pravaca i tisina uzet kao 1000 %o.

Najveéu uéestalost javijanja ima sjeverni vjetar sa 227 %o, a najmanju istoéni sa 6 %eo. Sjeverni
vjetar se najcesce javlja ljeti, a najrjede u proljece.

Tigine ukupno traju 380 %o, sa najvecom udestalo$éu u decembru, a najmanjom u julu.

Najveéu srednju brzinu godi$nje ima sjeveroistocni vjetar (6,2 m/sec), koji najvecu vrijednost
biljezi tokom zime (prosjeéno 8,9 m/sec). Maksimalna brzina vjetra od 34,8 m/sec. (125,3
km/&as i pritisak od 75,7 kg/m?) zabiljezena je kod sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su najéesci u
zimskom periodu sa prosje¢no 20,8 dana, a najrjedi lieti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog
perioda jaki vjetrovi se javljaju prosjeéno 22,1 dan.

FLORA | FAUNA

Konkretna istrazivanja floristickog sastava kao i raznolikosti faune nisu radena za uZe kao ni za
gire podrucje zahvata plana, samim tim ne postoje detaljni strucni i nauéni podaci, kao ni podaci
o prisustvu zasti¢enih vrsta i njihovim stanistima.

PLANIRANO STANJE: T
Urbanisticka parcela UP B14, zona B, formirana je od dijela kat.parcele 3509/1, dijela 3509/3,
dijela 3506/8, malih djelova susjednih kat.parcela trotoara i saobraéajnica 3506/1(cca 1,13m2) i

4146/1(cca 11,20 m2) KO Podgorica I.
Povréina urbanisticke parcele UP B14, zona B iznosi 927 m*.

Kat. parcele 3509/2, 3509/4 i 3509/6 KO Podgorica Il, DUProm su predvidene za pjesacke i
kolske povrsine, kao i djelovi kat parcela 3509/1 i 3509/3 KO PG Il

Napomena: Precizne povrsina udjela kat.parcela u povrsini urbanisticke parcele UP B14, zona
B, i povr$ina koja je planirana za prosirenje saobracajnice, odredi¢e se na osnovu koordinata
prelomnih tacaka granica pomenutih katastarskih parcela, za Cije izdavanje je nadlezna Uprava

7a nekretnine — Podrucna jedinica Podgorica.

Uvidom u DUP, konstatuje se da je u analizi stanja na terenu, prepoznat izgradeni prizemni
stambeni objekat, gabarita 139 m2.

DUP-om se navodi da je oblik intervencija na ovoj urbanistickoj parceli ,odrzavanje li
rekonstrukcija u postojecem gabaritu” li Lizgradnja novih objekata u skladu sa planom”.

Planirana namjena za UP B14, zona B je CD’ centralne djelatnosti.
Planom se navodi :

_Povrsine za centralne djelatnosti su povrsine koje su planskim dokumentom preteZno

namijenjene smjestanju centralnih - poslovnih, komercijalnih i usluznih djelatnosti i obiljeZja su
centara naselja. Na povrSinama za centralne djelatnosti mogu se realizovati i:

- ugostiteljski objekti i objekti za smjestaj turista;
- trgovacki (trZzni) centri, izlozbeni centri i sajmista;
L - poslovne zgrade i objekti uprave, kulture, $kolstva, zdravstvene i socijalne zastite,
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vjerskih objekata, sport i rekreacija i sl;
Na povrsinama za centralne djelatnosti, izuzetno od pretezne namjene | kompatibilno toj
namjeni, mogu se planirati:

- stambeni objekti i poslovni apartmani;
- parkinzi i garaZe za smjestaj vozila zaposlenih, korisnika i posjetilaca; 2

Ukoliko na postoje¢im granicama katastarskih parcela dode do neslaganja izmedu zvanicnog
katastra i plana, mjerodavan je zvanicni katastar.

e Gradevinska linija se utvrduje u odnosu na regulacionu liniju i osovinu saobracajnice, a
predstavlja liniju do koje je moguca gradnja.

e Ukoliko viasnici ne zele da ulaze u nove investicije i grade nove objekte planiranje
umjesto postojecih na istoj parceli, nisu obavezni da to rade. Postojeci objekat moze se
zadrzati u postojeéem gabaritu i spratnosti. Ukoliko na postojecem objektu postoji
prekoracenje ranije gradevinske dozvole ili druga vrsta tereta koja se odnosi na gradenje
bez dozvole, legalizacija se sprovodi u skladu sa vazeéim Zakonom i nije predmet ovog
Plana.

e U sluéaju izgradnje planiranog objekta umjesto starog, moraju se postovati gradevinske
linije na grafickom prilogu.

Svi potrebni urbanisticki parametri obragunavaju se u skladu sa “Pravilnikom o blizem sadrzaju
i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije

i jedinstvenim grafickim simbolima” ,( ,SI. list CG, br.24/10 i 33/14)“ i Crnogorskim standardom
MEST EN 15221-6.

Planirana namjena urbanisticke parcele UP 186 je ,SMG" (stanovanje malih gustina).
USLOVI PARCELACIJE, REGULACIJE, NIVELACIJE | MAKSIMALNI KAPACITET!
Za objekte centralnih djelatnosti vaze sliedece smjernice:

e Na parcelama A1 (JU Muzeji i galerije Podgorice, Muzej grada), A2 (Zavicajni muzej
“Kuslevova kuéa’), i B12 (Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma) su moguci samo
zahvati na odrzavanju| ili nuzna rekonstrukcija dijelova objekta u postojecem
horizontalnom i vertikalnam gabaritu.

e Za ostale parcele je moguca rekonstrukcija postojecih objektata ili izgradnja novih
iskljugivo u planom dozvoljenom horizontalnom i vertikalnom gabaritu.

« Planirani kapaciteti dati su u tabeli i predstavljaju maksimalne dozvoljene vrijednosti.

o Obijekti centralnih djelatnosti na parcelama UP B13, UP B14, UP B15, UP B16i UP C15
mogu sadrzati i stanovanje do 50% BGP.

» Maksimalna spratnost za svaku parcelu je data u tabeli. Moguca je izgradnja jedne
podrumske ili suterenske etaze. Podrumske i suterenske etaze ne ulaze u obraéun BGP
samo ako se koriste za garaziranje vozila i pomocne / tehnicke prostorije.

e Podrum je podzemna etaza Ciji vertikalni gabarit ne smije nadvisiti kotu terena, trotoara
vise od 1.00 m. Ukoliko se radi o denivelisanom terenu, relevantnom kotom terena
smatra se najniza kota kona¢no uredenog i nivelisanog terena oko objekta. Horizontalni
gabariti podruma definisani su gradevinskom linijom ispod zemlje (GL 0) a ne mogu biti
veci od 80% povrsine urbanisticke parcele.

« Suteren je nadzemna etaza kod koje se dio vertikalnog gabarita nalazi iznad kote
konaéno nivelisanog terena oko objekta i &iji su horizontalni gabariti definisani
gradevinskom linijjom GL. Suteren moze biti na ravnom i na denivelisanom terenu. Kod
suterena na ravnom terenu vertikalni gabarit ne moze nadvisiti kotu terena vise od 1.00
m konaéno nivelisanog i uredenog terena oko objekta. Suteren na denivelisanom terenu |
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je sa tri strane ugraden u teren, s tim &to se kota poda suterena na jednoj strani objekm
poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote terena maksimalno 1.00 m.

 Parkiranje ili garaZiranje vozila rieSava se u okviru parcele kao i na javnim parkirnim
povréinama koje su planom predvidene. Za sve nove objekte predvidena je podzemna
garaza koja zadovoljava potrebe za parkiranjem stambenog i poslovnog dijela objekta
prema dolje navedenom obradunu. Garaza moze imati vise od jednog nivoa. Nije
dozvolieno pretvaranje garaznih prostora u stambene ili poslovne prostore. Radi
efikasnijeg rjesenja, za susjedne urbanisticke parcele br. B13, B14, B15 i B16
preporuéuje se izgradnja zajedni¢kin podzemnih garaza,

e Objekti centralnih djelatnosti u okviru ovog plana dati su kao slobodnostojeci objekti u
okviru urbanisti¢kin blokova otvorenog ili poluotvorenog tipa. Na nekim urbanistickim
parcelama moguca je izgradnja dvojnih ili objekata u nizu samo ako dispozicija
planiranih gradevinskih linija to dozvoljava, sa obaveznim dilatacijama na granicama
urbanisti¢kih parcela.

o princip uredenja zelenila dat u Uslovima za ozelenjavanje, a detaljna razrada je
ostavljena vlasnicima; svi objekti treba da imaju osmisljeno parterno i pejzazno uredenje
parcele.

« kota poda prizemlja moze podignuta maksimalno 0,2/ m od kote kona¢no uredenog i
nivelisanog terena oko abjekta, zu obavezno postovanje uslova za kretanje lica sa
invaliditetom

e visina nazitka potkrovne etaze iznosi najvise 1.20 m racunajuci od kote poda potkrovne
etaze do tacke preloma krovne kosine. Nije dozvoljena izgradnja mansardnih krovova u
vidu tzv "kapa" sa prepustima.

Uslovi za parkiranje vozila na parcelama stanovanja centralnih djelatnosti:
o Potreban broj parking mjesta treba obezbjediti u okviru parcele u garazi u sklopu
ili van objekta do ivice urbanisticke parcele.
o Broj mjesta za parkiranje vozila se odreduje po principu:
stanovanje 1.1 PM na 1 stan
poslovanje 1 PM na 40 m2 BGP
OBLIKOVANJE | MATERIJALIZACIJA
U oblikovhom smislu preporuCuje se savremen, funkcionalan arhitektonski izraz |
materijalizacija. Krovovi novih objekata mogu biti ravni; nije dozvoljeno izvodenje kosih ili
mansardnih krovova.
Nije dozvoljeno ogradivanje urbanistiékih parcela centralnih djelatnosti.

SMJERNICE ZA POVECANJE ENERGETSKE EFIKASNOSTI. RACIONALNU POTROSNJU
ENERGIJE | KORISCENJE OBNOVLJIVIH IZVORA ENERGIJE

Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time i zastite sivotne sredine je stvoriti preduslove za
sistemsku sanaciju i rekonstrukciju postojecih zgrada, a zatim i povec¢anje obavezne toplotne
zastite novih objekata. Prosjeéno stariji postoje¢i objekti godisnje trose 200-300 kWh/m2
energije za grijanje, standardno izolovane kuce ispod 100, savremene niskoenergetske kuce
oko 40, a pasivne 15 kWh/m2 i manje.

Nedovoljna toplotna izolacija dovodi do poveéanih toplotnih gubitaka zimi, hladnih spoljnih
konstrukcija, oste¢enja nastalih viagom (kondenzacijom) kao i pregrijavanja prostora ljeti.
Posliedice su ostecenja konstrukcije, nekonforno i nezdravo stanovanje i rad. Zagrijavanje
takvih prostora zahtjeva vecu koliginu energije $to dovodi do povecanja cijene koriscenja I
odrzavanja prostora, ali i do veceg zagadenja zivotne sredine. Poboljsanjem toplotno izolacionih
karakteristika zgrade moguce je postiCi smanjenje ukupnih gubitaka toplote za prosjecno 40 do
80%.

Kod gradnje novih objekata vazno je vec¢ u fazi idejnog projekta u saradnji sa projektantom
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predvidijeti sve $to je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada.
Zato je potrebno:
« Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta;
e Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaca objekta iizbjegavati
toplotne mostove;
o Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osuncanja;
e Koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije, i kombinovati ga
saobnovljivim izvorima energije.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE
USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO TEHNOLOSKIH |

DRUGIH NESRECA

U cilju zastite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehni¢kim
normativima za izgradnju objekata u seizmickim podrugjima (Sluzbeni list SFRJ br.52/90).

Sve proracune seizmicke stabilnosti zasnivati na posebno izradenim podacima mikroseizmicke
reonizacije, a objekte od zajednitkog znacaja radunati za 1 stepen vie od seizmickog
kompleksa.

Objekte koji ne spadaju u visokogradnju realizovati u skladu sa Pravilnikom o tehnickim
propisima za gradenje u seizmickim podrugjima (Sl.list SFRJ br.39/64).

SMJERNICE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH | DRUGIH NEPOGODA
Mijere zastite od elementarnih nepogoda podrazumijevaju preventivne mjere kojima se sprecava
ili ublazava dejstvo elementarnih nepogoda:

« Prirodne nepogode (zemljotres, pozari, klizanje tla, vjetrovi);

« Nepogode izazvane djelovanjem govjeka (havarije industrijskih postrojenja, pozari velikih
razmjera, eksplozije i dr.);

e Drugi oblik opste opasnosti (tehni&ko-tehnoloske i medicinske katastrofe, kontaminacija,
pucanje brana i dr.).

Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su velike. Narotito su izrazene $tete od
zemljotresa, pozara, poplava, kliziéta i jakih vjetrova. Posto su tete od elementarnih nepogoda
po karakteru sli¢ne ratnim katastrofama, ciljevi i mjere zastite su djelimiéno identi¢ne. Za prostor
zahvata ovog planskog dokumenta najveéu opasnost predstavljaju tehnicko tehnoloske
katastrofe i kontaminacija.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zaétiti i spasavanju
(Sl. list CG broj 13/2007) i Pravilnikom o mjerama zaétite od elementarnih nepogoda (SI. list
RCG broj 8/1993).

Zastita od poplava

Prema Vodoprivrednoj studiji sliva rijeke Ribnice (2008) uradjen je hidrauliéki proraun nivoa
vode rijeke Ribnice u slu¢aju pojave prirodnih velikih voda.

Proraéun je sproveden za vode povratnog perioda T=100 godina. Kao rezultat provedenog
proraéuna utvrdene su plavliene povrsine kod tih voda. U opisu plavljenih povrsina je
konstatovano da se u zoni plavijenja nalazi dio podrugja koje pripada ovom DUP-u u kome se
predvida izgradnja.

Zadtita plavljenog zemljista, |od navedenih velikih voda, bila bi moguca izgradnjom
odgovarajuc¢ih odbrambenih objekata, u obliku nasipa ili zidova ili podizanjem nivoa terena
nasipanjem na cijeloj povrsini parcele predvidene za korig¢enje. Na nekim dijelovima toka
moguce je prosirenje Kkorita, &to bi imalo malog uticaja na smanjenje nivoa vode. Produbljivanje
korita rijeke je isklju¢eno kao mjera za smanjenje nivoa vode zbog limitiranih kota uliva rijeke
Ribnice u rijeku Moracu.
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SMJERNICE ZA ZASTITU OD POZARA ]
Preventivna mjera zastite od pozara je postavljanje objekata na §to veéem mogucem
medusobnom rastojanju kako bi se sprecilo preno$enje pozara.

Takode, obavezno je planirati i obezbijediti prilaz vatrogasnih vozila svakom objektu.

Svi objekti moraju biti pokriveni spoljnom hidrantskom mrezom regulisanom na nivou kompleksa
u skladu sa Pravilnikom o tehnickim normativima za hidrantsku mrezu i gasenje pozara (Sl list
SFRJ broj 30/91).

Na nivou ovog plana rie$enjem saobracajnica ostvarena je dostupnost do svih mjesta moguce
intervencije vatrogasaca.

Takode, saobracajnice su i protivpoZarne barijere za preno$enje pozara.

Prilikom izrade projektne dokumentacije.a zavisno od vrste objekata, primijeniti:

e Zakon o zaétiti i spasavanju (SI. list CG br. 13/07,05/08,86/09 i 32/11 smjernice Nacionalne
strategije za vanredne situacije i nacionalni i opstinski planovi zastite i spasavanja.

e Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve,okretnice i uredene platoe za
vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od pozara (Sl.list SFRJ,br. 8/93).

e Pravinik o tehnickim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (Sllist
SFRJ,br.7/84),

e Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu skladista od pozara i eksplozija (Sllist
SFRJ,br.24/87),

e Pravilnik o izgradnji postrojenja z zapaljive teénosti i o uskladistenju i pretakanju zapaljivih
te&nosti (Sl.list SFRJ,br.20/71 i 23/71),

e Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o uskladistenju i
pretakanju goriva (Sl.list SFRJ,br 27/71),

e Pravilnik o izgradnji postrojenja za tecni naftni gas i o uskladistenju i pretakanju tecnog
naftnog gasa (Sl.list SFRJ,br.24/71 i 26/71),

e Pravilnik o tehniékim normativima za zastitu elektroenergetskih vodova nazivnog napona od
1 KV do 400 kV (Sl.list SFRJ,br.65/88 i Sl.list SFRJ,br.18/92).

Prilikom izrade projektne dokumentacije obavezno izraditi Projekat ili Elaborat zastite od pozara
(i eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definisu zone opasnosti od pozara i eksplozija)
i planove zastite i spasavanja prema izrazenoj procjeni ugroZenosti za svaki hazard posebno, te
na navedeno pribaviti saglasnosti i misljenja u skladu sa Zakonom.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Jedan od osnovnih cilieva je zadtita i ofuvanje Zivotne sredine kao i ocuvanje ekoloske
ravnoteze. Problem zastite podrucja zahvacenog Izmjenama i dopunama DUP-a treba
posmatrati u okviru prostora grada i Opstine i Citavu problematiku rieSavati na tom nivou.

Kljuéni problemi su otpadne vode, zagadjivanje tla i aerozagadjenja. Da bi se obezbijedila

zdrava Zivotna sredina neophodno je obezbijediti:

e zastitu podzemnih voda (ugradnjom uredjaja za preci$cavanje kanalizacije, uklju¢ivanje na
gradsku kanalizacionu mrezu, vodovod i dr.),

o zaititu tla od zagadjenja (septicke jame treba izbjegavati i omoguciti prikljucke na gradsku
kanalizaciju, treba regulisati odnodenje smeca),

e zaStitu vazduha od zagadjenja (neophodna je toplifikacija i izbjegavanje individualnih
sistema grijanja na goriva koja zagaduju vazduh).

| Problem zastite Zivotne sredine nije takvog stepena da se zacrtanim smjernicama i predvidjenim
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[Tnjerama ne moze adekvatno rijesiti. Uz relativno mala ulaganja podrugje plana ¢e predstavljati
prostor pogodan za zZivot sa visokim stepenom pogodnosti sto uz pejzazne, prirodne i ljudske
potencijale daje posebnu vrijednost za buduéi razvoj ovog podrucja.

Otuda program aktivnosti na zastiti i unapredjenju Zivotne sredine treba tretirati kao integralni

dio ekonomskog razvoja ove zajednice. Problemi zastite Zivotne sredine su svuda prisutni, pa je
njihovo rie§avanje pravo i obaveza svih radnih ljudi i gradjana.

J

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Opéti uslovi za pejzazno uredenje

« Svaki objekat (arhitektonski, gradevinski, saobracajni) {j. urbanisticka parcela, treba da
ima projekat pejzaznog uredenja

o Obavezno uvodenje krovnog i vertikalnog zelenila za objekte koji ne mogu da obezbjede
zadate min. procente ozelenjenosti

o U toku izrade projektne dokumenacije obavezna je prethodna inventarizacija, taksacija i
valorizacija postoje¢eg zelenila (dendrometrijske karakteristike, vitalnost, dekorativnost,
predlog mjera njege) u ciliu maksimalnog o¢uvanja i uklapanja postojeceg vitalnog i
funkcionalnog zelenila u nova urbanisticka riesenja

o Postojece i planirano zelenilo mora biti prikazano u tehnickoj dokumentaciji u okviru
uredenja terena

« Postojece zelenilo o¢uvano u vidu masiva i pojedinaénih reprezentativna stabala, treba
da &ini okosnicu zelenog fonda buducih projektnih riesenja

« Predvidjeti zastitu postoje¢eg vitalnog i funkcionalnog zelenila tokom gradevinskih
radova postavljanjem zastitnih ograda

« Na mjestim gdje nije moguce uklapanje i zadrzavanje kvalitetnog zelenila, planirati
presadivanje (kod vrsta koje podnose presadivanje)

o U slutajevima gdje kvalitetno i vrijedno zelenilo nije moguce presaditi, dispoziciju
objekata na UP prilagoditi postojecem vrijednom zelenilu

o Tokom gradevinskih radova, povrsinski sloj zemlje lagerovati i koristiti ga za nasipanje
povr§ina predvidenih za ozelenjavanje

e Koristiti reprezentativne, visokodekorativne autohtone biljne vrste i egzote otporne na
uslove sredine, rasadniéki odnjegovane u kontejnerima

¢ Izbjegavati invazivne biljne vrste

« Karakteristike sadnica drvec¢a za ozelenjavanje:

e min. visina sadnice od 2,5-3m

e min. obim stabla na 1m visine od 12 - 14 cm

« Predvidjeti linearno ozelenjavanje saobracajnica i parking prostora

e |zvrsiti rekonstrukciju postojecih drvoreda

 Predvidjeti urbano opremanje, rasvjetu, sisteme za navodnjavanje i protivpozarnu zastitu
svih zelenih povrsina.

Povrsine ograniéene namjene - Zelenilo poslovnih objekata

Ovaj tip zelenila treba rieSavati parterno sa vrstama koje se izdvajaju po dekorativnosti. Izbor
sadnica treba da je prilagoden potrebama stanista prema potrebi i namjeni.
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Smiernice za ozelenjavanje:

minimalni stepen ozelenjenosti je 20%;
min. visina sadnice 2,5-3m;
min. obim sadnice na visini 1m od 10-15cm;
koristiti visokodekorativne sadnice, razli¢itog kolorita i fenofaza cvijetanja;
formirati travnjake otporne na susu i gazenje;
formirati prostor za sadnju sezonskog cvijeca;
za sadnju u zardinjere i dekorativne posude koristiti nisko drveée (Lagerstroemia indica,
Crataegus oxycantha 'Rubra Plena’, Laurus nobilis,  Ligustrum japonicum), razlicite
sbunaste vrste (Cycas revoluta, Buxus sempervirens i sl.), dekorativne puzavice |
sezonsko cvijece
e prilikom planiranja podzemnih garaza, uporedo planirati na njima intezivne krovne vrtove
sa minimalnom dubinom supstrata od 1m.
Povrsine ograniéene namjene - Zelenilo administrativnih objekata

Zelenilo administrativnih objekata prije svega, ima estetsko-dekorativnu funkciju i u sluzbi je
naglagavanja objekta. Ozelenjenost je 20%. Reprezentativnost objekta se moze postici i u
kombinaciji sa malim zelenim povrsinama na kojima se mogu naci velika drvoredna stabla,
soliterna stabla li§¢ara i &etinara, ukrasno grmlje, perene, Zive ograde i travnjaci sa sezonskim
cvijecem.

Kada je u pitanju prostor oko zavicajnog muzeja potrebna je posebna briga za odrzavanje
postojeceg zelenila kao i njegova revitalizacija.

Smjernice za ozelenjavanje:

minimalni stepen ozelenjenosti je 20%;

min. visina sadnice 2,5-3m;

min. obim sadnice na visini 1m od 10-15cm;

koristiti visokodekorativne sadnice, razliitog kolorita i fenofaza cvijetanja;

formirati travnjake otporne na susu i gazenje;

formirati prostor za sadnju sezonskog cvijeca;

za sadnju u zardinjere i dekorativne posude koristiti nisko drvecée (Lagerstroemia indica,
Crataegus oxycantha 'Rubra Plena’, Laurus nobilis, Ligustrum japonicum), razlicite
sbunaste vrste (Cycas revoluta, Buxus sempervirens i sl.), dekorativne puzavice i
sezonsko cvijece

o prilikom planiranja podzemnih garaza, uporedo planirati na njima intezivne krovne vrtove
sa minimalnom dubinom supstrata od 1m.

Prijedlog vrsta za ozelenjavanje:

Cetinarsko drveée: Cupressus sempervirens var. pyramidalis, Cupressus arizonica ‘Glauca’,
Pinus pinea, Cedrus deodara, Cedrus atlantica ‘Glauca’, Cupressocyparis leylandii, Ginkgo
biloba.

Listopadno drvece: Quercus trojana, Q. pubescens, Celtis australis, Albizzia julibrissin,
Platanus acerifolia, Tilia cordata, Tilia argentea, Acer pseudoplatanus, Acer platanoides,
Aesculus hippocastanum, Fraxinus americana, Lagerstroemia indica, Liriodendron tulipifera,
Cercis siliquastrum, Melia azedarach, Prunus pisardii, Prunus serulata, Salix alba, S.
Matsudana, Populus tremula.

Zimzeleno drveée: Quercus ilex, Olea europaea, Ligustrum japonicum, Magnolia grandiflora.
Zbunaste vrste: Arbutus unedo, Callistemon citrinus, Laurus nobilis, Ligustrum ovalifolium,
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Nerium oleander, Pittosporum tabira, Pyracantha coccinea, Prunus laurocerassus, Berberis |
thunbergii 'Atropurpurea’, Forsythia suspense, Spirea sp., Buxus sempervirens, Cotoneaster
dammeri, Viburnum tinus, Yucca Sp.

Puzavice: Hedera helix 'Variegata', Lonicera caprifolia, | L. implexa, Rhyncospermum
jasminoides, Tecoma radicans, Wisteria sinensis, Parthenocissus tricuspidata, P. quinquefolia.
Palme: Phoenix canariensis, Chamaerops humilis, Chamaerops excelsa, Cycas revoluta.
Perene: Lavandula spicata, ~Rosmarinus officinalis, | Santolina  viridis, ~ Santolina
| chamaecyparissus, Hydrangea hortensis.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE
OKOLINE

Na prostoru obuhvata Plana nema registrovanih nepokretnih kulturnih dobara, tj. prostora sa
karakteristiénim interakcijama €ovjeka i prirode, a koji su evidentirani kao kulturno — istorijski
objekat, kulturno-istorijska cjelina, lokalitet ili podruéje. Takodje, nema ni dobara sa
potencijalnim kulturnim vrijednostima za koje je pokrenuta inicijativa za zastitu odnosno
pokrenut postupak prethodne zastite.

Shodno &lanovima 87 i 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara (,SI. list Crne Gore" 49/10 i 40/11,
ukoliko se prilikom radova naidje na arheologke ostatke, sve radove treba zaustaviti i o tome
obavjestiti nadlezne organe, kako bi se preduzele neophodne mjere zastite.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM T

Kretanje lica sa invaliditetom omoguciti projektovanjem oborenih ivicnjaka na mjestu pjesackih
prelaza, kao i povezivanje rampi visih i nizih prostora, obezbjedenjem dovoljne Sirine bezbjednih
nagiba i odgovarajuéom obradom povrsina.

Pri projektovanju i gradenju saobracajnih povrsina potrebno je pridrzavati se standarda i propisa
koji regulidu ovu oblast (Pravilnik o blizim uslovima i na&inu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretljivosti, “Sl. list CG” br.48/13 i 44/15).

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Smatra se da je, kad su u pitanju individualne urbanisticke parcele, pitanje faznosti suvisno jer
se radi o pojedina&nim investitorima koji na postoje¢oj ili izmijenjenoj parcelaciji mogu, saglasno
uslovima i u zavisnosti od moguénosti, da se ponasaju po praviima ovoga Plana.
Rekonstrukcije, dogradnje i prosirenja sadrzaja postojeéih objekata takode su stvar uglavnom
individualnih moguénosti.

USLOVI PRIKLJUCENJA NA INFRASTRUKTURU

USLOVI PRIKLJUCENJA NA ELEKTROENERGETSKU INFRASTRUKTURU

Mjesto i naéin priklju¢enja objekta na elektroenergetsku mrezu odredi¢e nakon izrade projektne
dokumentacije struéne sluzbe CEDIS-a.

USLOVI PRIKLJUCENJA NA VODOVODNU | KANALIZACIONU INFRASTRUKTURU
Hidrotehniéke instalacije projektovati i izvesti u skladu sa uslovima "Vodovod i kanalizacija®
d.o.0., koji su sasavni dio ovih UTU.

USLOVI PRIKLJUCENJA NA SAOBRACAJNU INFRASTRUKTURU

Grafickim prilogom su date koordinate osovina obodnih saobraéajnica uz UP B14, zona B.

Parkiranje ili garaziranje vozila riesava se u okviru parcele kag i na javnim parkirnim povrsinama
koje su planom predvidene. Za sve nove objekte predvidena je podzemna garaza koja |
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zadovoljava potrebe za parkiranjem stambenog i poslovnog dijela objekta prema dolj?\
navedenom obragunu. Garaza moze imati vise od jednog nivoa. Nije dozvoljeno pretvaranje
garaznih prostora u stambene ili poslovne prostore. Radi efikasnijeg riesenja, za susjedne

urbanistiéke parcele br. B13, B14, B15 i B16 preporucuje se izgradnja zajednickih podzemnih
garaza.

Uslovi za parkiranje vozila na parcelama stanovanja centralnih djelatnosti:
o Potreban broj parking mjesta treba obezbjediti u okviru parcele u garazi u sklopu
ili van objekta do ivice urbanisticke parcele.
o Broj mjesta za parkiranje vozila se odreduje po principu:
stanovanje 1.1 PM na 1 stan
poslovanje 1 PM na 40 m2 BGP

Prilikom izgradnje parking garaza treba se pridrzavati sledeceg:
- maksimalno iskoristiti sve pogodne nagibe i denivelacije terena za izgradnju parking garaza
- podzemne garaze se mogu izvesti kao klasiéne ili kao mehanicke rampe za pristup do
parkiralita i garaza u podzemnim ili nadzemnim objektima kapaciteta do 1500 m 2 imaju
maksimalne poduzne padove:
za pokrivene prave rampe - 18%;
za otvorene prave rampe - 15%;
za pokrivene kruzne rampe - 15%;
za otkrivene kruzne rampe - 12%;
za parkiralidta do 4 vozila - 20%.
- najveéi nagib rampi za pristup parkinzima u podzemnim ili nadzemnim parkiralistima ili
garazama kapaciteta iznad 40 vozila iznose:

e za otvorene prave rampe - 12%;

e za kruzne rampe - 12%;

 za pokrivene prave rampe - 15%.
- najmanja $irina prave rampe iznosi 3,75 m (kolovoz 2/75+2x0.5 obostrani trotoari) za
jednosmjernu pravu rampu, a 4,70m (3.70+2x0.5) za jednosmjernu kruznu rampu.
Minimalna $irina dvosmjerne prave rampe iznosi 6.50m (2x2.75+2x0.50), a za kruzne iznosi
8,10m (3.70+3.40+2x0.50).
Minimalni radijus osovine kruznih rampi iznosi .00 m.
- slobodna visina garaze je min. 2,30 m
- najmanje 5% od ukupnog broja parking mjesta mora biti namijenjeno licima smanjene
pokretljivosti.
Kod parking garaza dubina parking mjesta je minimum 5.00. Parking mjesto koje sa jedne
poduzne strane ima stub, zid |ili drugi vertikalni gradevinski elemenat, ogradu ili opremu
prosiruje se za 0,30 do 0,60 m, zavisno od oblika i polozaja gradevinskog elementa.

Minimalna &irina komunikacije za pristup do parking mjesta pog uglom od 90° je 5,50m (5,40m)
- Za parelno parkiranje, dimenzija parking mjesta je 2.00x5.50m a $irina kolovoza prilazne
saobracajnice 3.50m.

- Kod kosog parkiranja, pod uglom 30/45/60° dubina parking mjesta (upravno na kolovoz) e
4.30/5.00/5.30m, $irina kolovoza prilazne saobracajnice 2/80/3.00/4.70m, a $irina parking
mjesta 2.30m.

- Prilikom projektovanja i izgradnje garaze, pridrzavati se Pravilnika o tehnickim zahtjevima za
zastitu garaza za putnicke automobile od poZara i eksplozija

. Prilikom izrade Tehnitke dokumentacije za izgradnju podzemnih garaza neophodno je
predvidjeti mijere obezbjedenja postojecih objekata u neposrednoj blizini planiranih podzemnih
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garaza.
. Za savladavanje visinske razlike izmedu trotoara i kolovoza koriste se rampe (kose ravni)
nagiba do 8,3% (1:12). Botna zakosenja izvode se po potrebi, takode u nagibu do 8,3% (1:12).

. Rastojanje od objekta uz trotoar do pocetka nagiba rampe iznosi najmanje 125 cm. Ukoliko to
nije moguce obezbjediti, rampa se izvodi dovodenjem sa trotoara u punoj irini na nivo kolovoza
u zoni pjeSackog prelaza.

USLOVI PRIKLJUCENJA NA TELEKOMUNIKACIONU INFRASTRUKTURU

Shodno &lanu 26 stav 2 Zakona o elektronskim komnikacijama ( Sluzbeni list 50/08 ) investitor
mora graditi pretplatnic¢ke komunikacione kablove, kablove za kablovsku distribuciju i zajednicki

antenski sistem.

TK mrezu projektovati odnosno izvesti prema: Pravilniku o tehniékim i drugim uslovima za

projektovanje, izgradnju

i koris¢enje elektronske komunikacione mreze,

elektronske

komunikacione infrastrukture i povezane opreme u objektima (Sl.list CG broj 41/15).

URBANISTICKI PARAMETRI

Oznaka urbanisticke parcele

UP B14,zona B, DUP ,Dra¢ — za urbanu
cjelinu 1.2. Nova Varos*

Povrsina urbanisticke parcele 927 m?
Koeficijent zauzetosti 0,50
Maksimalna povr$ina pod objektom 464 m?
Koeficijent izgradenosti 2,00
Maksimalna bruto gradevinska povrsina 2
objekta Gy
Maksimalna spratnost objekta Po+P+3
Max broj stanova 8

BGP poslovanja 927 m2

Parametri za parkiranje/garaziranje vozila

Potreban broj parking mjesta treba obezbjediti
u okviru parcele u garazi u sklopu ili van
objekta do ivice urbanisticke parcele.

Broj mjesta za parkiranje vozila se odreduje po

principu:
stanovanje 1.1 PMna 1 stan
poslovanje 1 PM na 40 m2 BGP

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju

Fasade objekata kao i krovne pokrivace
izraditi od kvalitetnog i trajnog materijala.
Obrada prozorskih otvora i vrata u skladu sa
arhitekturom i materilalizacijom objekta.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

Primjeniti  visoki nivo toplotne izolacije
kompletnog | spolinjeg omotaa objekta i
izbjegavati toplotne mostove.

Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se
od pretjeranog osuncanja.

Koristiti energetski efikasan sistem grijanja,
hladenja i ventilacije, i kombinovati ga sa
obnovljivim izvorima energije.

Osim odgovarajuée termoizolacije potrebno je
voditi raéuna o adekvatnoj veli¢ini otvora
vodeéi raéuna o mikroklimatskim uslovima
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ovog podneblja.
Teziti primjeni energetskih transformacija kod
kojih nema izgaranja ni  proizvodnje
ugljiendioksida.

OSTALI USLOVI

Projekat uraditi u skladu sa izdatim urbanisti¢ko-tehnickim uslovima kod ovlagcenog privrednog
drudtva koje je upisano u centralni registar Privrednog suda za obavljanje djelatnosti izrade
tehnicke dokumentacije, koje ispunjava uslove propisane Zakonom o planiranju prostora i
izgradniji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18 i 11/19).

Projektnu dokumentaciju, i reviziju tehnicke dokumentacije uraditi u skladu sa Zakonom o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,SluZbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18 i 11/19), a u
skladu sa Pravilnikom o naginu| izrade i sadrzini tehni¢ke dokumentacije za gradenje objekta
(»Sl.List CG«, broj 44/18).

Prilozi:
- lzvodi iz grafi¢kih priloga DUP-a ,Dra¢ — za urbanu cjelinu_1.2. Nova Varos “
- Uslovi ,Vodovod i kanalizacija“ d.o.o. R TN
- List nepokretnosti 1227 KO Podgorica Il /i =
- Kopija plana ‘f; Sl n b
= = " OVLASCENO SLUZBENO LICE
&%, - ZA PLAWIRANJE PROSTORA:
. o0 At Danica Buranovi¢
Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- ala
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i

odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-3439
Podgorica, 7.10.2019.godine

GRAFICKI PRILOG - Katastarsko geodetska podloga

lzvod iz DUP-a ,Draé — za urban
za urbanisti¢ku parcelu UP B14,

zona B

U cjelinu 1.2. Nova Varo$® u Podgorici
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-3439 '
Podgorica, 7.10.2019.godine |

A v/

| | |
| 1ZGRADM.A NOVIH OBJKATA U SKLADU SA PLANOM ODRFAVANJE I REKONSTRUKCIJA U POSTOJECIM GABARITIMA
| RU SENJE BET IZGRADNJE NQVIH OBJEKATA zanf;i;sv'n NIE POSTOJECIH OBJEKATA UZ PRENAMIENU

GRAFICKI PRILOG - Plan intervencija

lzvod iz DUP-a ,Draé — za urbanu cjelinu 1.2. Nova Varos§" u P:odgorici
za urbanisticku parcelu UP B14, zona B !
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Crna Gora |
Glavni Grad Podgorica ,

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-3439
Podgorica, 7.10.2019.godine

CD - Centrane djelatnosti

GRAFICKI PRILOG —~Namijena povréina |

Izvod iz DUP-a ,Draé — za urbanu cjelinu 1.2. Nova Varo$® u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP B14, zona B
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Crna Gora |
Glavni Grad Podgorica &
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-3439
Podgorica, 7.10.2019.godine

Po+P+4+Pk

uPB12

GRAFICKI PRILOG - Plan parcelacije, regulacije i nivelacije

Izvod iz DUP-a ,Draé — za urbanu cjelinu 1.2. Nova Varo$§* u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP B14, zona B
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i ]
odrzivi razvoj | mm——

Broj: 08-352/19-3439
Podgorica, 7.10.2019.godine

Povréina urbanisticke parcele UP B14, zona B iznosi 927 m®.

Urbanisti¢ka parcela UP B14, zona B, formirana je od dijela kat.parcele 3509/1, dijela 3509/3,
dijela 3506/8, malih djelova susjednih kat.parcela trotoara i saobraéajnica 3506/1(cca 1,13m2) i
4146/1(cca 11,20 m2) KO Podgorica Il.

Kat. parcele 3509/2, 3509/4 i 3509/6 KO Podgorica Il, DUP-om su predvidene za pjesacke i
kolske povrsine, kao i djelovi kat.parcela 3509/1 i 3509/3 KO PG .

Napomena: Precizne povrsina udjela kat.parcela u povrsini urbanisticke parcele UP 14, zona B, i
povriina koja je planirana za proSirenje saobracajnice, odredice se na osnovu koordinata
prelomnih taéaka granica pomenutih katastarskih parcela, za Cije izdavanje je nadlezna Uprava
za nekretnine — Podruc¢na jedinica Podgorica.

Koordinate prelomnih ta¢aka granice UP B14, zona B:
1 6604928.86 4700482.44
46 6604949.67 4700475.54
radius 16.50 m
49 6604952.57 4700466.95
48 6604952.91 4700459.89
62 6604953.78 4700441.69
radius 6.00 m

60

437
430
426
516

Koordinate prelomnih taéaka gradevinskih linija na UP B14, zona B:

104
168
164
220
221
103

6604949.43
6605079.13
6605039.80
6604982.07
6604735.68

6604910.81
6604950.03
6604951.29
6604938.94
6604937.96
6604912.35

4700435.64
4700307.96
4700393.55
4700418.92
4700081.37

4700480.19
4700467.76
4700441.37
4700438.05
4700458.47
4700466.59

GRAFICKI PRILOG - Koordinate prelomnih ta¢aka granice urbanisticke parcele

Izvod iz DUP-a ,Draé — za urbanu cjelinu 1.2. Nova Varos$* u Podgorici 4a

za urbanisticku parcelu UP B14, zona B

18/28




Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-3439
Podgorica, 7.10.2019.godine

Sekretarijat za planiranje prostora i

Koordinate osa obodnih saobracajnica:

46 6 604 919.4714 700 420.8
47 6 604 958.8454 700 432.0
62 6 604 956.1294 700 488.9:

61
82
49

3.00

1

RESJEK
ba—6ao

6.00

3.00

GRAFICKI PRILOG - Saobradajna

2 infrastruktura

Izvod iz DUP-a ,Dra¢ — za urbanu
za urbanisticku parcelu UP B14, z

ona B

cjelinu 1.2. Nova Varos“ u Po

dgorici
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-3439
Podgorica, 7.10.2019.godine

L
FMBTS 10/0,4 k
1 "IV proleterske”|

§ 10000601,

P

10

s

‘P C¥ 1P CR

Zona trafo reorila

Oznaka trafo rq'ona

=

15

b
——

iTS

Pla

|
Postojeta tranﬁfon‘nutorska stanica

b

Planirana trunsfpnnatorska stanica

Poitojebi elektrovod 10 kV

NDTS 10/0.4 kV "

nirani elektrovod 10 kY

Postojeti elektrovod 110 kV

GRAFICKI PRILOG - Elektroene'rgetska infrastruktura

1 cjelinu 1.2. Nova Varo$“ u P
zona B

lzvod iz DUP-a ,Dra¢ — za urbanu
za urbanisti¢ku parcelu UP B14,

pdgorici
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj .

Broj: 08-352/19-3439
Podgorica, 7.10.2019.godine

— Postojeti vodovod | e

—— Postojeca atmosferska kanalizacijo

— —— Planirani vodoved Picniruna atmosfersko kanalizacijo
| |
——— Vodoved — ukida se| = — Smijer odvodjenjo
. | . - | » - .
— Postojeta fekalna kanalizacija E Planiran separator uljo i masti

— — Planirang fekalna konalizacijo
——— Fekalna kanalizacijo |- ukida se
—*=— Smjer odvodjenjo ' !

E Planirana pumpna ;stanico za otpadne vode |

GRAFICKI PRILOG - Hldrotehnlcka infrastruktura

lzvod iz DUP-a ,Dra€ — za urbanu cjelinu 1.2. Nova Varos® u Podgonm
za urbanistiéku parcelu UP B14,| zona B :
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i

odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-3439
Podgorica, 7.10.2019.godine

l:\ TK okno — postojete kablovsko okno

U= CTS

a5
F

planirano 1K okno — planirano
kablovsko okno No 1,...No 83

TK podzemni vod viseq reda — planirani TK podzemni vod —
1:—_] postojeta elektronska komunikaciona planirana elektronska komunikaciona
infrastruktura so 12, 6, 4, 3, 2 i1 infrastruktura sa 4 PVC cijevi 110mm

PVC cijevi 110mm
TK podzemni vod
elektronska komun

i opti¥kim kablom
- postojeta
kacicna

infrastruktura so 4, 2 | 1 PVC cijevi

110mm

GRAFICKI PRILOG - Telekomunikaciona infrastruktura

Izvod iz DUP-a ,Drag — za urbanu cjelinu 1.2. Nova Varo$" u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP B14, zona B :
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prost?ra i
odrzivi razvoj

Podgorica, 7.10.2019.godine

|

! : Vo A
Broj: 08-352/19-3439 | | M

|

UP €21

ZPO — Zelenilo poslovnih objekata

|
|
i
|
GRAFICKI PRILOG - Pejzazna arhitektura I

Izvod iz DUP-a ,Draé — za urbanu/cjelinu 1.2. Nova Varos* u Poidgorici 9
za urbanisti¢ku parcelu UP B14, zona B ,
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CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Broj: 956-101-4279/19

Datum: 17.09.2019.

700
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(] — :
rn9

4
700
—l400

S
=%

IZVOD 1z DIGETALN_OG PLANA

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 1000

Katastarska op$tiina: PODGORICA [I

Broj lista nepokretnosti: 4853.1227

Broj plana: 234

Parcele: 3509/1, 3509/2, 3509/3, 3509/4, 3509/5
3509/6

4
700
1 400
“‘3“3\
=0
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176000000084
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-956-47025/2019
Datum: 10.09.2019.

KO: PODGORICA 1I

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premijeru i katastru nepokretnosti (“SI. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKR.ZA PLANLPROSTORA I ODR.RAZVOJ 08-

352/19-3439  956-101-4279/19, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 4853 - PREPIS

Podaci o parcelama

: .| Broj Plan + Potes ili Natin kori§cenja Bon. 2 2 ;
Bry). Radbra) zgraile Skica | Datum upisal| yjics i ku;’:nilhmj Osnov sticanja klasa | Poyrsina m Prihod
3509 2 32 UL.IV PROLETERSKA [Sume 1. Klase 123 0.70
8 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
3509 6 32 ULIV PROLETERSKA |oume I.Klase 1 001
8 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
Ukupno 124 0.71

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Matiéni broj - ID broj Naziv rosioca prava - adresa i mjesto | Prava

Obim prava

0000002019710 GLAVNI GRAD - PODGORICA Svojina
JOVANA TOMASEVICA | 2A Podgorica

111

Podaci o teretima i ograni¢enjima

Broi Podbroj| Broj Redni : dow= Datum upisa .
roj Fodbroj agrade PD broj Natin korifcenja Vrijeme upisa Opis prava
26/12/2018
3509 2 1 Sume 1. klase %AB{ILJ. POLOZAJA STRUINOG KABLA U POV. OD
10:38

Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premijeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,

1s1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 10.09.2019. 13:01:21
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SPISAK PODNIJETIH ZAHTJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Zgrada

B;D‘a*‘];'::;e = Predmet Datum i vrijeme Podnosilac Sadrzina
ZA ZABILIEZBU POSTOJANIJA
3509/2 101-2-954-17423/1- | |5 122018 12:17 |DIREKCIJA ZA IMOVINU [STRUINOG KABLA KO PG 3 KO
2018 DAJBABE KO BOTUN KO CIJEVNA KO

Datum i vrijeme:

10.09.2019. 13:01:21
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176000000084

A A

101-856-47023/21

UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-956-47023/2019
Datum;  10.09.2019.

KO: PODGORICA II

Na osnovu &lana 173 Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu SEKR.ZA PLANILPROSTORA I ODR.RAZVOJ 08-
352/19-3439  956-101-4279/19, , za potrebe izdaje se
Podaci o parcelama
. z Plan - ili Naéin koriSéenja Bon. : 3
By Pediir) ngll:gjde Skica |Petum upisal| yjjca e g Gsnov sticanja Kiasa | Povrsina m2|  Prihod
3509 1 32 ULIV PROLETERSKA |Pvorise 327 0.00
8 VISE OSNOVA
3509 1 1 32 LIV PROLETERSKA |Poroditna stambeng zgrada 139 0.00
8 VISE OSNOVA
3509 3 32 ULIV PROLETERSKA [Pume 1. Klase 393 2.24
8 VISE OSNOVA
3509 4 32 ULIV PROLETERSKA [Sume . Klase 9 005
8 VISE OSNOVA
3509 5 32 UL.IV PROLETERSKA |Sume I.Klase 7 0.04
8 VISE OSNOVA
Ukupno 875 233
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matitni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
280603 BAROVIC GORAN BALSA Sasvajina 112
Podgorica
1206985215287 BAROVIC GORAN MAIJA Susvojina /12
Podgorica
0103949215044 MITROVIC MASO MILEVA Susvojina 13
Podgorica
2002952710206 KORUGA SRDJAN Susvojina 206
BUL.AVNQOJ-A 22  Podgorica
3005960215225 DABOVIC MILAN ZDENKA Susvojina 16
SKOJA 28 PODGORICA | Podgorica
Podaci o objektima i posebnim djelovima
. Naéin koriséenja PD Prava
Broj Podbroj B“’-a Osnov sticanja Godina Spratnost/ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
TELaue Sobnost izgradnje Povrsina Adresa, Mjesto
i Susvojina WaEs
3500 1 B e zgrada 3*; BAROVIC GORAN BALSA 2806990212998
0 1
Podgorica
Susvojina /12
BAROVIC GORAN MAIJA 1206985215287
Podgorica
Susvojina 1/3
MITROVIC MASO MILEVA 0103949215044
Podgorica

Datum i vrijeme:

10.09.2019. 13:00:13

27128
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Podaci o objektima i posebnim djelovima

X . : Natin kori¥¢enja PD Prava
Broj Podbroj ng-}i . Osnov sticanja Godina Spratnost/ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
g Sobnost izgradnje Povréina Adresa, Mjesto

Susvajina

2/6
KORUGA SRDJAN 2002952710206

BUL.AVNOIJ-A 22
Susvajina

DABOVIC MILAN ZDENKA

Podgorica

1/6
3005960215225

SKOJA 28 PODGORICA Padgorica

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu Elana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,

"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme:

10.09.2019. 13:00:14
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