URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

GLAVNI GRAD PODGORICA

SEKRETARIJAT ZA PLANIRANJE PROSTORA
| ODRZIVI RAZVOJ

Broj: 08-352/19-3573

Podgorica, 23.10.2019.godine

CRNA GORA
GLAVNI GRAD PODGORICA

SEKRETARIJAT ZA PLANIRANJE PROSTORA | ODRZIVI RAZVOJ
GLAVNI GRAD PODGORICA

na osnovu :

« &lana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list CG" br.64/17),

e Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama
lokalne samouprave ("S|. list Crne Gore" br.87/18 od 31.12.2018.9),

e DUP "Prvoborac”, usvojen Odlukom SO Podgorica br 02-030/10-853 od 05.10.2010.g,

« podnijetog zahtjeva: M&/ COMPANY DOO, broj 08-352/19-3573 od 25.09.2019.g.

IZDAJE URBANISTICKO TEHNICKE USLOVE
ZA OBJEKAT DJELATNOSTI SA STANOVANJEM,

NA URBANISTICKOJ PARCELI BROJ 4-2
U ZAHVATU DUP-a "PRVOBORAC" U PODGORICI
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CRNA GORA DUP ,,Proborac”
GLAVNI GRAD PODGORICA Urb. parcela br. 4-2
SekKretarijat za planiranje prostora i

odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-3573 Podnosilac zahtjeva,
Podgorica, 23.10.2019.godine M&V COMPANY DOO

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI
ZA OBJEKAT NA URBANISTICKOJ PARCELI BROJ 4-2
U ZAHVATU DUP-a "PRVOBORAC" U PODGORICI

| PRAVNI OSNOV: o
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj Glavni Grad Podgorica, na osnovu &lana 74.
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list CG" br.64/17),Uredbe o povjeravanju
dijela poslova Ministarstva odrzjvog razvoja i turizma jedinicama lokalne samou prave ("Sluzbeni
list Crne Gore" br.68/17 od 20.10.2017.godine), Detaljni urbanisti¢kog plan "Prvoborac" usvojen
Odlukom SO Podgorica br 02-030/10-853 od 05.10.2010.g,evidentiran u Registru planske
dokumentacije Ministarstva odrzivog razvoja i turizma

| URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI: | |
Za izradu tehnicke dokumentacije
Za kat.parcele broj 1148/3 KO Podgorica Il

[ PODNOSIOC ZAHTJIEVA: |
M&V COMPANY DOO, aktom zavedenim kod ovog Organa br 08-352/19-3573 od 25.09.2019.g.

| POSTOJECE STANJE: |

List nepokretnosti broj 4548-Prepis KO Podgorica Il od 08.10.2019.g bi¢e sastavni dio
Dokumentacije

| PLANIRANO STANJE :

Urbanisticka parcela :

Urbanistika parcela broj UP br. 4-2, definisana je koordinatama tagaka, koje ¢e biti
sastavni dio grafickog priloga.

Povrsina UP 4-2, u skladu sa tabelarnim prikazom, je 2489 m?.

Rijesiti imovinsko pravne dokaze prije podnosenja zahtjeva za grad.dozvolu.

TABELARNI PRIKAZ ZA URBANISTICKU PARCELU BROJ 4-2
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URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU NOVIH OBJEKATA

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI
ZA IZGRADNJU OBJEKATA DJELATNOSTI SA STANOVANJEM

U delu predmetnog podrudja, na potezu uz Jadransku magistralu (ulica Prve proleterske) pa sve
do Zeljeznicke pruge, planirana je zona u kojoj dominiraju djelatnosti i to prvenstveno
proizvodno-poslovnog i komercijalnog tipa. Ovaj potez ima sve preduslove potrebne za
formiranje jednog od glavnih gradskih poslovnih poteza na samom ulazu u centar grada
Podgorice pa su sa tim ciljem i dati uslovi njegove izgradnje. Posebna specifitnost ove zone je
vece ucesce ozelenjenih povrsina kojim se nastoji da se neutrali$u negativni efekti blizine vaznih
saobracajnih koridora-miniobilaznice sa jedne i Zeljeznitke pruge sa druge strane, kao i
dalekovoda od 110kv koji je trasiran centralnim delom ovog pojasa. Tkd. uslovljeno postojecim
stanjem u kojem je prisutan veliki broj i Cisto stambenih objekata, plan dozvoljava i
razvojstambenih sadrzaja.

Urbanisticki parametri za zonu djelatnasti sa stanovanjem

koeficijent odnos maksimaina
::ilinvek‘.iu m‘h i ; . jjelatnast / most
: zenljita / stanovanje objekata
450 m? 0.30
(zuzetno 250m* | min. 51% -max100% /
jo 0.4 za ugaone 1.2 / max 49%- rmin.0% P+2+Pk
abjekte) parcele

*Na potezu duz miniobilaznice planom su prepoznate ugaone parcele (UP broj 2-1, 2-17, 4-1 i 4-
15) na kojima se dozvoljava koeficijent zauzetosti od 0.4. Time se ostavlja moguénost izgradnje
vecih poslovnih kompleksa jer se planom nastoji da ovaj potez preraste u vazan ulazni poslovni
distrikt grada Podgorice.

Preporuka plana jeste da se objekti na ovim ugaonim parcelama povuku u dubinu parcele radi
bolje preglednosti raskrsnica.

- Navedeni urbanistiCki parametri predstavljaju maksimalne parametre za objekte djelatnosti sa
stanovanjem.

- Dozvoljene povrsine objekta, za svaku pojedinaénu parcelu, su date u poglavlju 6 “Analiticki
pokazatelji” i predstavljaju maksimalne parametre izgradnje za konkretnu lokaciju. Objekat moze
biti i manjeg kapaciteta od datog, ili se moZe realizovati fazno do maksimalnih parametara.

* U jednom objektu moZe biti organizovana maksimalno 1 stambena jedinica. Preporuka plana je
da se stambeni sadrZaji organizuju na gornjim etazama.

- Objekti, po potrebi mogu imati podrumske ili suterenske prostorije. Povrsine suterenskih i
podrumskih prostorija nisu usle u bilanse.

» Plan predvida razvoj sledecih djelatnosti:

- proizvodno-poslovnih- razliditi oblici male privrede sa svojim proizvodno-manipulativnim
povrSinama organizovanim u zadnjem dijelu parcele i poslovnim sadrzajima u prednjem dijelu (ka
ulici) kojima se obezbeduje marketinski aspekt same djelatnosti

- poslovnih- finansijsko poslovanje(banke...), predstavnistva firmi, advokatske i dr. kancelarije,
djelatnosti uprave itd.

- komercijalnih- trgovina (posebno trgovina na veliko tipa hipermarketa svakodnevne

potrosnje u kombinaciji sa drugim artiklima), prodajni prostori specijalizovani za odredeni tip
proizvoda, auto saloni itd.

- usluznih- hoteli, moteli i sl.

- servisnih- auto servisi, radionice specijalizovane za razli¢ite vrste usluga...

- benzinska pumpa sa prateéim sadrZajima-na UP 4-15

* Udeo stanovanja moZe biti maksimalno 49% od ukupne BGP objekta.
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- Postojeci objekti koji su isto stambene namjene mogu se dogradivati ili nadgradivati jedino u
skladu sa pravilima datim ovim planom za predmetnu zonu; njihovo dalje proSirenje u smislu
povecanja stambene povrsine kojim bi se premasio udeo od 49% nije dozvoljeno.

- Postojedi objekti koji su Cisto stambene namjene i koji svojom povréinom ve¢ premaduju
maksimalnu BGP stanovanja planom predvidenu za tu urbanisti¢ku parcelu, mogu se samo
sanirati i odrZavati u postojedim gabaritima i ne mogu se dogradivati niti nadgradivati kao
stambeni ve¢ samo sa namjenom djelatnosti

* Procenat nezastrtih, zelenih |povrsina mora biti najmanje 50%; Principi uredenja zelenila u
okviru urbanistickih parcela dati su u Uslovima za ozelenjavanie.

Pravila za izgradnju objekata djelatnosti sa stanovanjem

Zona djelatnosti sa stanovanjem specificna je iz razloga $to se u njoj preplice dejstvo nekoliko
negativnih faktora:

- blizina novoplanirane miniobilaznice duz koje se odvija intenzivan saobracaj pa je gradevinska
linija ka miniobilaznici definisana na udaljenju od 10 m od regulacije ulice kako bi se u tom
pojasu mogao formirati zastitni zeleni koridor ozelenjavanjem svake urbanisti¢ke parcele.

- blizina Zeljeznicke pruge ka kojoj je gradevinska linija postavljena na 25m udaljenja od
spoljnjeg koloseka

- blizina 110kV dalekovoda koji se pruza sredinom ove zone i uz koji je definisan zagtitni pojas.

Iz tog razloga planom je data preporuCena zona za gradenje objekata odnosno zona u
kojojpostoje najoptimalniji uslovi za rad i Zivot gradana. Takode, pomenute gradevinske linije
definisane su analitickim koordinatama i prikazane na grafickom prilogu 07 Plan regulacije
inivelacije.

Unutar preporuene zone za gradenje objekata, izgradnja se moZe realizovati prema
slede¢imuslovima:

- Objekte djelatnosti graditi kao slobodnostojece objekte.

- Preporucena zona gradenja definisana je pozicijom gradevinskih linija i to na sledeéi nacin:

- U odnosu na regulaciju ulice Prve proleterske odnosno miniobilaznice objekat se postavija na
odstojanju od 10m od regulacione linije;

- U odnosu na regulaciju pristupnih ulica objekat se postavlja na minimalnom odstojanju od 3.0m
od regulacione linije;

- minimalno odstojanje objekta od zadnje i bocnih granica parcele je 3,0m. Uz saglasnost
susjeda ovo rastojanje se moze smanjiti na min 2.0m.

- ukoliko je rastojanje objekta od objekta bo¢nog suseda 6m ili veée od 6m, na bo¢nim fasadama
objekta dozvoljeno je i otvaranje prozora stambenih prostorija.

- ukoliko je rastojanje objekta od objekta bo¢nog susjeda manje od 6m, na bocnim fasadama
objekta nije dozvoljeno otvaranje prozora samo stambenih prostorija a prostorija djelatnosti
irazli¢itih pomo¢nih prostorija (kupatilo, hodnik...) jeste

- Izgradnja erkera (ispusta, balkona...) dozvoliena je na etazama iznad prizemne, i to na min
visini od 4.0m od kote terena ispod. Maksimalna veliCina erkera je 0.5-0.8m i moZe se predvidjeti
na max 50% fasade. Erkeri mogu prelaziti zadate gradevinske linije, ali ne smeju predi granicu
urbanisticke parcele.

- Podzemne etaZe mogu se graditi i van zadatih gradevinskih linija, ali u granicama urbanisti¢ke
parcele.

* Kota prizemlja moze biti od 0 do 1,20m od kote terena.

- Visina nazidka potkrovne etaZe iznosi najvise 1.5m (raunajuéi od kote poda potkrovne etaze
do tacke preloma krovne kosine) ako se isti gradi na gradevinskoj liniji odnosno do 2.2m ako
dolazi do povlaCenja zida u odnosu na gradevinsku liniju. Nije dozvoljena izgradnja mansardnih
krovova u vidu tzv. "kapa" sa prepustima.

* Ukoliko se u potkrovnom prostoru dobije odgovarajua visina moZe se organizovati galerijski
prostor ali samo u funkciji donje etaZe a nikako kao nezavisna stambena ili poslovna povrsina.

* Na parceli se mogu graditi pomocni objekti koji su u funkciji realizacije i odvijanja planirane
djelatnosti (magacini, garaZa, radionice i sl.) ali iskljutivo u zadnjem dijelu parcele. Udeo
povrsina pomocnih objekata je maksimalno do 25% od ukupne BGP urbanisticke parcele.

* Oblikovanje i arhitektura objekata treba da budu prilagodeni savremenom izrazu, uz
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upotrebu odgovarajucih materijala i tehnologija koji ¢e omoguditi formiranje prepoznatljive
urbane fizionomije poteza uz miniobilaznicu.

* najmanje 50% urbanisticke parcele urediti kao zelenu povrsinu uz postovanje smjernica za
uredenje (dato u poglavlju pejzazne arhitekture:

ezelenilo treba da bude reprezentativno;

evoditi raCuna o spratnosti, ritmu i koloritu zasada kao i o vizurama prema objektima;

* strogo postovati smjernice date za zelene koridore - izmedu objekata i miniobilaznice, Sirine 10
m, a izmedu objekata i pruge Sirine do 20 m;

ezastore uskladiti sa arhitekturom objekata;

» predvidjeti fontane;

» duZ parking prostora formirati drvorede;

eprojektovati hidrantsku mrezu za zalivanje;

* prostor opremiti funkcionalnim mobilijarom modernog dizajna;

eoCuvati postojece vitalno drvece i grupacije zelenila). '

Zbog nacina na koji je trasiran|110kV dalekovod (sredinom predmetne zone) i uticaja koji moze
da ima na uslove Zivijenja u njegovoj blizini, za izgradnju objekata u blizini ovog dalekovoda vaze
posebna pravila:

1. Planom se ne preporucuje izgradnja objekata unutar definisanog zastitnog pojasa uz 110kV
dalekovod.

2. Medutim, na insistiranje gradanja (i veliki broj primedbi posle javne rasprave) da se dozvoli
izgradnja u pojasu uz dalekovod, investitor izrade plana, Agencija za izgradnju i razvoj Podgorice,
uradio je ELABORAT O MOGUCNOSTI IZGRADNJE OBJEKATA U ZONI DALEKOVODA 110 KV
"ZAGORIC - CVIJETIN BRIJEG" (priloZen u Dokumentaciji plana).

Elaborat daje mogucnost izgradnje i u zastitnom pojasu uz precizno definisane uslove koji se
moraju ispostovati.

3. Zakonom je predvideno da saglasnost za izgradnju u ovom pojasu daje nadleZna institucija,
firma Elektroprenos

4. U skladu sa napred navedenim, mogucnost izgradnje u zastitnom pojasu 110kV dalekovoda
planom se daje slede¢im urbanistickim parcelama: 6-6, 6-7, 6-8, 6-9, 6-10, 6-11, 6-12, 6-13, 6-
14, 6-15, 2-1, 3-20 i 5-3. Pri tome se moraju ispostovati sledeéi uslovi:

* izgradnja se moZe realizovati jedino u skladu sa svim uslovima definisanim ELABORATOM O
MOGUCNOSTI IZGRADNJE OBJEKATA U ZONI DALEKOVODA 110 KV “ZAGORIC -

CVIJETIN BRIJEG" (a prema “Pravilniku o tehni¢kim normativama za izgradnju nadzemnih
elektroenergetskih vodova nazivnog napona od 1 kv do 400 kv” ( “Sl. list SFRJ ”, br. 65/88

i “Sl. List SRJ”, br. 18/92)-¢lan 103, 104, 105, 106, 107, 108, 110, 113, 132, kao i

prema “Zakonu o energetici” (TSluz. list SRCG”, br. 16/90)-¢lan 58) (priloZen u Dokumentaciji
plana)

* pri izgradnji se primenjuju parametri izgradnje dati ovim planom za predmetnu zonu i ne mogu
se menjati; Dozvoljene povrsine objekta, za svaku pojedinacnu parcelu, su date u poglaviju 6
“Analiticki pokazatelji” i predstavljaju maksimalne parametre izgradnje za konkretnu lokaciju.
Objekat moZe biti i manjeg kapaciteta od datog, ili se moZe realizovati fazno do maksimalnih
parametara

* Projekat planiranog objekta mora imati saglasnost nadleZne institucije, firma Elektroprenos.
Parkiranje

* Potreban broj parking mjesta treba obezbjediti u okviru parcele, u vidu parkinga na

otvorenom ili u garaZzama u sklopu objekta. Izgradnja garaZa kao nezavisnih objekata na

parceli moguca je samo u zadnjem dijelu parcele. '

- Broj mjesta za parkiranje vozila se odreduje po principu: 1PM na 50m?2 djelatnosti i

1PM/stan

Ogradivanje

Parcele objekata djelatnosti se mogu ogradivati prema slijedecim pravilima:

- Ka boCnom susjedu i zadnjoj granici, parcele se mogu ogradivati Zivom ogradom do visine od
1.80m.

- Ka regulaciji ulice Prve proleterske, odnosno miniobilaznici, parcele se ne mogu ogradivati
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- Ka regulaciji drugih pristupnih ulica parcele se mogu ogradivati Zivom ili transparentnom
ogradom maksimalne visine 1.8m ili zidanom ogradom do visine od 0.90 m (racunajudi od kote
terena ispred) sa transparentnim dijelom do visine od 1.8m i uz dodatne uslove:

- ograde na uglu raskrsnica ne mogu biti viSe od 0.90 m racunajuéi od kote trotoara, zbog zastite
vizuelne preglednosti raskrsnice.

- ograda se postavlja na regulacionu liniju prema protokolu regulacije, i to tako da ograda,
stubovi ograde i kapija budu na parceli koja se ograduje. Vrata i kapije na uli¢noj ogradi ne
mogu se otvarati izvan regulacione linije.

USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Neophodno je obezbediti prilaze svim javnim objektima i povr§inama u nivou bez stepenika. Sve
denivelisane povrsine u parteru koje se normalno savladavaju stepenicama moraju imati i rampe
nagiba maks. 8,3%, izuzetno 10%, najmanje Ciste Sirine za jednosmerni prolaz od 90 cm.
Pri_projektovanju i gradenju saobracajnih povrsina potrebno je pridrzavati se odredaba ovog
DUP-a, kao i standarda i propisa koji karakteriu ovu oblast (Pravilnik o uslovima za planiranje i
projektovanje objekata u vezi sa nesmetanim kretanjem dece, starih, hendikepiranih i invalidnih
lica).

USLOVI I MJERE ZASTITE OD ELEMENTARNIH I DRUGIH VECIH NEPOGODA I USLOVI
OD INTERESA ZA ODBRANU

Osnovna mjera civilne zastite je izgradnja sklonidta u skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim
normativima za izgradnju sklonita (SI. list SFRJ br. 55/83)

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zaétiti i spasavanju

(Sl. list CG br. 13/2007) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (SI. list

RCG br. 8/1993).

USLOVI ZA RACIONALNU POTROSNJU ENERGILIE

Na planu racionalizacije potroSnje energije predlaZu se dvije osnovne mjere: Stednja i koriééenje
alternativnih, odnosno obnovljivih izvora energije.

Osnovna mijera Stednje koju ovaj DUP predlaze je pobolj$anje toplotne izolacije prostorija, koja u
ljetnjem periodu ne dozvoljava pregrijevanje dok u zimskom zadrfava toplotu. Osim
odgovarajuce termoizolacije potrebno je voditi rauna o adekvatnoj veli¢ini otvora vodedi raduna
o mikroklimatskim uslovima ovog podneblja.

Klimatski uslovi Podgorice omogucuju korisenje sunleve energije, pogotovu u vidu pasivnog
solarnog sistema.

USLOVI ZA ZASTITU I UNAPREDENJE ZIVOTNE SREDINE

Koncepcija optimalnog korid¢enja prostora, koja treba da je rezultat svakog plana, u osnovi
predstavija i akt zatite Zivotne sredine. Naime, Zivotna sredina se &titi i adekvatnim nadinom
koriS¢enja baziranim na principima odrZivosti prostora &to zna¢i racionalno i planski kontrolisano
a sa ciliem ofuvanja i unapredenja kvaliteta prirodnih i stvorenih vrijednosti podrucja i njegovog
daljeg razvoja.

Za osnovne zahtjeve sa ovog stanovista uzeti su:

- spreCavanje svakog oblika zagadenja voda, zemljiSta i vazduha obezbedenjem neophodnih
preduslova kvalitetnog funkcionisanja prostora kroz sprovodenije adekvatne mreze infrastrukture
i funkcionalne organizacije kojom se ne predvidaju aktivnosti na prostoru DUP-a koje ugrozavaju
Zivotnu sredinu

- da se postigne optimalan odnos izgradenog i slobodnog prostora

- da se postigne optimalna zastita i potrebna koli¢ina zelenila

- da se izvrsi zastita frekventnih koridora saobracaja

- da se iskoriste prirodne pogodnosti za razvoj podrucja _

Prirodna svojstva zemljiSta ne| treba drasticno mijenjati. U obradi partera treba izbjegavati
kontinualne betonske i asfaltne pokrivace. Prirodne kanale ne treba prekidati i pokrivati.
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Poboljsanju uslova ce takode doprinijeti i plansko ozelenjavanje slobodnih povrSina u okviru
urbanistickih parcela adekvatnim vrstama zelenila. U ozelenjavanju pretezno koristiti autohtone
bilike. Zelenilom treba stvarati prekide u izgradenim povrSinama odnosno odrZavati vezu za
prirodnim zaledem.

Mjere zastite Zivotne sredine obuhvataju i redovno odnoSenje smeca sa predvidenog punkta i
adekvatno odvodenje otpadnih voda preko postrojenja za njihovo precis¢avanje.

Za sve objekte koji su predmet ovog Plana, a koji mogu da dovedu do zagadivanja Zivotne
sredine, obavezna je izrada Procene uticaja zahvata na Zivotnu sredinu, shodno odredbama
Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu ("S. list RCG" br. 80/05).

URBANISTICKI POKAZATELJI PO PARCELAMA

U tabelama koje slede prikazani su analiticki podaci za svaku urbanisticku parcelu posebno.
OBJASNIENJA ZA SVAKI TIP PODATKA

Broj parcele: Ovaj broj oznacava jedinstveni broj parcele u Planu. Ovaj podatak je upisan u svakoj parceli
prikazanoj na grafickim prilozima Plana.

Namena parcele: Ovaj podatak predstavlja planiranu funkciju odredene parcele. U grafi¢kom prilogu ovaj
podatak je predstavljen razli¢itim Srafurama.

Povrsina parcele

Ovaj broj predstavlja ukupnu povrsinu urbanisticke parcele i izrazen je u m2.

MAKS. P pod objektom

Podatak predstavlja maksimalnu planiranu povrsinu pod objektom ili objektima na parceli izrazeno u m2
Planirana Spratnost

Podatak predstavlja maksimalnu spratnost objekta na parceli

MAKS BGP

Podatak predstavlja ukupnu bruto razvijenu gradevinsku povrsinu svih objekata na parceli.

Maks. BGP objekta (ili objekata) podrazumeva zbir bruto povrsina svih nadzemnih etaza (suterenske i
podrumske prostorije ne ulaze u proracun). U maks. BGP uracunata je i povrSina ispada (erkera) i balkona
na visSim etazama.

Stepen zauzetosti

Stepen zauzetosti = povrsina pod objektom / povrsina parcele.

U stepen zauzetosti ne uracunavaju se povrsine balkona i ispada (erkera) na viSim etazama.

Indeks izgradenosti

Indeks izgradenosti = ukupna BGP objekata / povrsina parcele

SAOBRACAJ

Parkiranje

Parkiranje u granicama plana  reSavano je u funkciji planiranih namena. TeZilo se da svaki
korisnik svoje potrebe za parkiranjem reSava u okviru svoje urbanisticke parcele.

Namena povrsina na prostoru predmetnog plana je kombinacija komercijalnih delatnosti i
funkcije stanovanja. Veliki deo plana zauzima individualno i kolektivno stanovanje koji ve¢ i u
postoje¢em stanju reSavaju parkiranje vozila na svojim parcelama $to je i osnovni polaz i za
planirano stanje. U reSenju se predvida da se mesta za stacioniranje vozila obezbede na
otvorenim parkiralistima duz ulica, na parcelama i dvoriStima objekata kao i u garazama u
objektima.

Pri gradnji novih objekata obaveza je Investitora da obezbedi parkiranje na svojoj parceli na
kojoj se objekat gradi prema vaZzecem normativu za parkranje.

Planirani kapaciteti za parkiranje projektovani su na bazi slede¢ih normativa zasnovanih po
normativima GUP-a:

1,1 parking mesto na 1 stan

1,0 parking mesto na 50 BRGP m2 djelatnosti

Bilans potrebnih kapaciteta za zadovoljavanje potreba za parkiranjem za planirane nove sadrzaje
na nivou plana je:
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urbanisticki pokazatelji na nivou plana potreban broj PM
broj stan , 1258 1384
BRGP dijelatnosti (m?) 160563 3212
UKUPNO POTREBNO PM 4596

Za potrebe korisnika javnih i slobodnih delatnosti planirani su parkinzi duz ulica 8. jula I Nova 10
po principu poprecnog parkiranja pod uglom od 90 stepeni.

Pri projektovanju klasi¢nih garaZa posStovati sledece elemente:

- Sirina prave rampe po voznoj traci min. 2,75 m;

- slobodna visina garaze min. 2,2 m;

- dimenzije parking mesta min. 2,3 x 4,8 m, pozeljno 2,5 x 5,0 m;

- Sirine parking mesta uz zidove i stubove povecati na primerenu Sirinu kako bi se omogucio
nesmetan ulaz/izlaz iz vozila;

- poduzni nagib pravih rampi, maks. 12% za otkrivene i 15% za pokrivene.

Ulicne parkinge oiviciti.

Parking mesta na otvorenim parkiralistima upravna na osu kolovoza predvideti sa dimenzijama
2,5x 5,0 m (min. 2,3 x 4,8m) a ukoliko su sa natkriljenjem onda do najmanje duzine 4,4 m.
Obrada otvorenih parkinga treba da je takva da omoguci maksimalno ozelenjavanje. Koristiti po
mogucstvu zastor od prefabrikovanih elemenata (beton-trava) i uz ili izmedu parkinga (poZeljno
na svaka tri parking mesta) zasaditi drvored, uvek kada uslovi terena dopustaju.

Konstruktivni sistem:

Konstrukciju objekta racionalno prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridrzavanje vazecih
propisa i pravilnika iz ove oblasti:

- PBAB 87 /"Sl.list SFRJ" 11/87/;

- Pravilniku o tehni¢kim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmickim
podrucjima /SL.list SFRJ" broj 31/81, 49/82, 21/88 i 52/90;

- Korisna opterec¢enja stambenih i javnih zgrada (JUS U.C7.121 /1988 )

- Optereéenje vjetrom (JUS U.C7.110 /1991, JUS U.C7.111 /1991,JUS U.C7.112 /1991 , JUS
U.C7.113/1991)

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za temeljenje gradjevinskih objekata

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za zidane zidove (sl. list SFRJ br. 87 /91)

[INFRASTRUKTURA:

Elektroenergetika :

Elektroenergetske instalacije objekata projektovati odnosno izvesti prema:

- Pravilniku o tehni¢kim normativima za elektroinstalacije niskog napona ("Sl. list SRJ", broj
28/95).

- Pravilniku o tehni¢kim normativima za zastitu objekata od atmosferskog praznjenja ("Sl. list
SRJ", broj 11/96),

- Jugoslovenski standardi - Elektri¢ne instalacije u zgradama. Zahtjevi za bezbjednost JUS
NB2741, JUSNB2743 JUSNB2752

- kao i svim drugim vazecéim pravilnicima i standardima za ovu vrstu objekata.
Pri izradi projekta postovati Tehnicke preporuke EPCG (koje su dostupne na sajtu  EPCG) :

- Tehni¢ka preporuka za prikljuéenje potro$ada na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno
izdanje)

- TehniCka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
Mjesto i nalin prikljucenja objekta na elekiroenergetsku mrezu odredice nakon izrade
projektne dokumentacije stru¢ne sluzbe CEDIS-a.
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Telekomunikaciona mreza:
Shodno €lanu 26 stav 2 Zakona o elektronskim komnikacijama ( SluZbeni list 50/08 ) investitor
mora graditi pretplatnicke komunikacione kablove, kablove za ka-blovsku distribuciju i zajednicki
antenski sistem.

TK mreZu projektovati odnosno izvesti prema : Pravilniku o tehni¢kim i drugim uslovima za
projektovanje, izgradnju i kori¢enje elektronske komunikacione mreze, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme u objektima (Sl.list CG broj 41/15).

Hidrotehni¢ke instalacije :

Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vazeéim propisima i
normativima za tu vrstu objekata, a prikljuciti ih na gradsku distributivnu mrezu prema uslovima
DOO "Vodovod i kanalizacija" - Podgorica.

U prilogu se daju trase postojecih i DUP-om planiranih vodova.

Projekat hidrotehnickih| instalacija raditi u skladu sa vazeéim tehni¢kim propisima i
normativima.

Podaci o nosivosti tla i nivou podzemnih voda

Nosivost terena iznosi 300-500 kN/m?.

Geolosku gradnju terena ¢&ine Sljunkovi i pjeskovi neravnomjernog granilomerijskog
sastava i promjenljivog stepena vezivosti. Nekada posve nevezani sedimenti, a nekad pravi
konglomerati, prakticno nestiSljivi koji se drze ne samo | u vertikalnim otsjecima veé i u
potkopinama i svodovima. :

Navedene litoloSke strukture su veoma dobro vodopropustljive, mada na mjestima gdje
su dominantni konglomerati povr§inske vode se duZe zadrzavaju.

Nivo podzemnih voda je viSe od 4,00 m ispod kote terena.

OSTALI USLOVI :

Projekat uraditi u skladu sa izdatim urbanisticko-tehnickim uslovima kod ovlaséenog privrednog
druStva koje je upisano u centralni registar Privrednog suda za obavljanje djelatnosti izrade
tehnicke dokumentacije | koje lispunjavaju uslove propisane Zakonom o uredjenju prostora i
izgradnji objekata ("Sl.List CG", broj 064/17 od 06.10.2017.g).

Projektnu dokumentaciju, reviziju tehnicke dokumentacije uraditi u skladu sa Zakona o uredjenju
prostora i izgradnji objekata ("Sl.List CG", broj 064/17 od 06.10.2017.g) a u skladu sa Pravi
Inikom o nacinu izrade, razmjeri | blizoj sadrzini tehni¢cke dokumentacije

DOSATAVLIENO: Podnosiocu zahtjeva, urbanisticko-gradevinskoj inspekciji i arhivi

Obrada grafickih priloga :

latko Mijanovié, teh.
Bamo mgmcfﬂi

Prilozi:

- Graficki prilozi iz DUP-a

- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim propisima
- List nepokretnosti i kopija katastarskog plana
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CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Broj: 956-101-4718/19

Daium: 17.10.2019.

KOPIJA PLANA
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Katastarska opitiina: PODGORICA 11
Broj lista nepokretnosti: 4548

Broj plana: 20

Parcela: 1148/3
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-956-52813/2019
Datum: 08.10.2019.

KO: PODGORICA 11

Na osnovu Clana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti (!SI. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10

176000000084

(T

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18),| postupajuéi po zahtjevu SEKR.ZA PLI UREDJPROSTORA

3573/19

956-101-4718/19, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 4548 - PREPIS

L]

Br.08-D1-352-

Podaci o parcelama

. .| Broj Plan ) Potes ili Natin kori$éenja Bon. . 2 ,
Broj Podbroj zgi:‘zie Skica Datum upisa ulica i(l,nﬁcsfr:ilbruj Osnoy sticanja klasa Pivesting & Prihod
1148 3 17 08/03/2018 |POD GORICOM Livada 3. klase 13.46
39 KUPOVINA
Ukupno 13.46

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
0000002098407 M & V COMPANY Svojina 1
UL.I PROLETERSKE BR.68  Podgorica
Podaci o teretima i ograni¢enjima
o Pkl Beol | e | feant Natin kori¥cenja Vetome o Opis prava

1148 3 1

Livada 3. klase

ZabiljeZba sna)
ZABfLJEZ A

IMP M&V DOO PODGOR.

ka

ES.PRIVREDNOG SUDA U POD. ST.BR.
137/13 OPD 27.05.2013-KOJIM SE OTVARA STECAINI
POSTUPAK NAD-DRUSTVO ZA PROIZ I PR.USL-EX-

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br, 29/07,

"Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 08.10.2019. 08:55:23
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CRNA GORA DUP ,,Proborac*
GLAVNI GRAD PODGORICA Urb. parcela br. 4-2
Sekretarijat za planiranje prostora i

odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-3573 Podnosilac zahtjeva,
Podgorica, 23.10.2019.godine M&V COMPANY DOO

NASEQE PRVOBORAC

7 > 5
NG -

Qv

GEODETSKA PODLOGA br.1
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Graficki prilog
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Urb. parcela br. 4-2
Podnosilac zahtjeva
M&V COMPANY DOO
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CRNA GORA DUP ,,Proborac*
GLAVNI GRAD PODGORICA Urb. parcela br. 4-2
Sekretarijat za planiranje prostora i

odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-3573 Podnosilac zahtjeva,
Podgorica, 23.10.2019.godine M&V COMPANY DOO
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R-1:2500 Naziv grafickog priloga Grafieki prilog
PLAN NAMJENE POVRSINA br.3
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CRNA GORA

DUP ,,Proborac*“
Urb. parcela br. 4-2

GLAVNI GRAD PODGORICA
Sekretarijat za planiranje prostora i

odrzivi razvoj
Broj: 08-352/19-3573

Podgorica, 23.10.2019.godine

R-1:1000 r

3448 6605979.89 4701537.37

3463 6605948.37 4701555.85
3464 6605951.26 4701554.43
3465 6605967.42 4701546.54
3466 6605972.16 4701541.38

3475 6606016.91 4701590.73
3476 6605977.37 4701609.84

3691 6606013.73 4701585.48
3692 6606005.38 4701573.79
3693 6605997.55 4701564.19
3694 6605991.69 4701556.03
3695| 6605990.70 4701554.54
3696 6605980.96 4701608.10
3697 |6605990.29 4701603.57
3698 |6606007.88 4701594.95

Naziv grafi¢kog priloga
PLAN PARCELACLJE

Podnosilac zahtjeva,

M&V COMPANY DOO

| Graficki prilog
br.4
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CRNA GORA DUP ,Proborac*
GLAVNI GRAD PODGORICA Urb. parcela br. 4-2
Sekretarijat za planiranje prostora i

odrzivi razvoj :

Broj: 08-352/19-3573 ; Podnosilac zahtjeva,
Podgorica, 23.10.2019.godine?e : M&V COMPANY DOO

v xir“i
35/

Z 208 6606008 01 4701504.88 g
: 7 581209 | 6605971.34 4701542.27

I
J i 1 a-;*‘"-;.-f Z
o a d .o -' ,k,-‘—.'r-
T O i 4
ﬁ-wé -~ \e. >
7 \ 55 o
: u?@fﬁ o3
\2, %
3 A i

e - : Wi T

Sl S b I v a‘ £,

e ,%"i‘; A >
-

) | 6605983.32 4701561, 30\
6605989.89 4701570.44"
6605997.72 4701580.04
6606005.39 4701590.72]

R-1:1000 Naznv grafickog pnl@ga Graficki prilog
PLAN REGULACLJE I NIVELACDJE br.5
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CRNA GORA i DUP ,,Proborac*
GLAVNI GRAD PODGORICA Urb. parcela br. 4-2
Sekretarijat za planiranje prostora i

odrzivi razvoj ,

Broj: 08-352/19-3573 | Podnosilac zahtjeva,
Podgorica, 23.10.2019.godine : M&V COMPANY DOO

Naziv grafickog priloga | Grafitki prilog
PLAN SAOBRACAJA | br.6
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CRNA GORA

GLAVNI GRAD PODGORICA
Sekretarijat za planiranje prostora i

odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-3573
Podgorica, 23.10.2019.godine

R-1:2500

. TS 10/0,4 kv

Planirana TS 10/0,4 kv

——ov 110 kv

=] DV 10 KV ukida se

F—— 10°kV kabay
E 10 kV kabal planiran
10 kY kabal izmjesten

“EeEes| granice zona napajan ja

@ oznaka zone napajanja

E Koridor u smislu &lana 103, Pravilnika za izgradn ju
nadzemnih elektroenergetskih vodova naz. napoha

od 1 do 400kV

DUP ,Proborac*
Urb. parcela br. 4-2

Podnosilac zahtjeva,
M&V COMPANY DOO

" Naziv grafi¢kog priloga

 Graficki prilog

PLAN ELEKTROTEHNICKE INFRASTRUKTURE br.7
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CRNA GORA

DUP ,,Proborac*
GLAVNI GRAD PODGORICA Urb. parcr:?;lza br. 4-2
Sekretarijat za planiranje prostora i '
odrZivi razvoj
Broj: 08-352/19-3573 Podnosil '
Podgorica, 23. 10.2019.godine M&\? gg;giﬁih%egg

& ’ 7 ; Wk I__.
F w3 Vi

N4/ Epostojeci vodovod

£ v/ ave postoje€i vodovod koji se ukida

planirani vodovod

| n-E postoje¢a fekalna kanalizacija

postojeca fekalna kanalizacija kojo se ukida

**Nasec——— planirana fekaina kanalizacija
E — — Jpostojeca atmosferska kanalizacija

Epostojeéo atmosferska kanalizacijo koja se ukid
Eplonironc atmosferska kanalizacija

| Naziv grafitkog priloga Graficki prilog
br.8

PLAN HIDROTEHNICKE INFRAST! RUKTURE
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CRNA GORA DUP ,,Proborac*
GLAVNI GRAD PODGORICA Urb. parcela br. 4-2
Sekretarijat za planiranje prostora

odrZivi razvoj

Broj: 08-352/19-3573 Podnosilac zahtjeva,
Podgorica, 23.10.2019.godine M&V COMPANY DOO

¥ = = granica plana
e N L7z granica | broj katastarske parcele
A 0-38] granica | broj urbanistitke parcele
N [ 555 |granica | broj parcela sacbracajniih povrair

postojeci telekomunikacion! &vor RSS Masline
postojece telekomunikaciono okno

@
O

S 3= postojeca telekomunikaciona kanallzacija
B

plenirono telekomunikaciono okno

. - planirana telekomunikaciona kanallzacija
N.0.1,...162 bro] planiranog telekomunikacionog okno
" 3(6,4)xPVC ?m] PVC cljevi 11?Tm u plj;lroncj

| Naziv grafitkog priloga ] Graficki prilog
PLAN TELEKOMUNIKACIONE MREZE br.9
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CRNA GORA

GLAVNI GRAD PODGORICA
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-3573

DUP ,Proborac“
Urb. parcela br. 4-2

Podnosilac zahtjeva,

Podgorica, 23.10.2019.godine M&V COMPANY DOO
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Naziv grafickog priloga
PLAN PEJZAZNE ARHITEKTURE
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Grafiki prilog |
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