URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

08-352/19-3498/2
17. septembar 2019. godine

Sekretarijat za planiranje prostora Glavni grad Podgorica

i odrzivi razvoj

)

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu ¢lana 74. Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (fSluzbeni list Crne Gore" br. 64/17, 44/18, 63/18 i 11/19), Uredbe o
povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama lokalne
samouprave (,Sluzbeni list Grne Gore", br. 87/18), Detaljnog urbanistickog plana “Industrijska
zona A’-izmjene i dopune (“Sluzbeni Iist Crne Gore - opétinski propisi”, br. 24/09) i podnijetog
zahtieva Menadzera Glavnog grada Podgorice iz Podgorice (br. 08-352/19-3498 od 12.
septembra 2019. godine) za izdavanje urbanisti¢ko-tehnickih uslova za prostor u zahvatu
sliedecih katastarskih parcela: 1347/2 i 1347/5 (KO Dajbabe), 38/2 i 39/2 (KO Botun) i 135/161 i
135/162 (KO Cijevna), izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za urbanisticku parcelu 5, u urbanisti¢koj zoni C, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana
“Industrijska zona A" - izmjene i dopune, &ijoj povrsini pripadaju povrsine katastarskih parcela:
1347/2 i 1392/2 KO Dajbabe, 38/2, 39/2, 1083/3 i 1084/2 KQ Botun i 135/161 KO Cijevna.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: Menadzer Glavnog grada Podgorice

POSTOJECE STANJE | OSNOVNI PODACI IZ PLANSKOG DOKUMENTA

U skladu sa podacima iz lista nepokretnostl br. 154 od 17. septembra 2019. godine, katastarska
parcela 38/2 KO Botun, povrsine 11.540 m?, po naéinu kori$éenja je kategorisana kao pasnjak 5.
klase i na njoj nema izgradenih objekata. U listu nepokretnosti 154 u dijelu koji se odnosi na
terete i ograniéenja za katastarsku parcelu 38/2 nema podataka o teretima i ogranicenjima.

U skladu sa podacima iz lista nepokretnostl br. 154 od 17. septembra 2019. godine, katastarska
parcela 39/2 KO Botun, povrSine 2.058 m®, po natinu koriséenja je kategorisana kao Suma 3.
klase i na njoj nema izgradenih objekata. U listu nepokretnosti 154 u dijelu koji se odnosi na
terete i ograniéenja za katastarsku parcelu 39/2 postoji podatak o teretima i ogranicenjima, koji se
ne odnosi na nelegalnost gradnje.

U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti br. 380 od 17. septembra 2019. godine, katastarska
parcela 1083/3 KO Botun, povriine 93 m?, po nadinu kori§¢enja je kategorisana kao
nekategorisani putevi i na nj01 nema izgradenih objekata. U listu nepokretnosti 380 u dijelu koji se
odnosi na terete i ograniéenja za katastarsku parcelu 1083/3 nema podataka o teretima i
ograni¢enjima.

U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti br. 158 od 17. septembra 2019. godine, katastarska
parcela 1084/2 KO Botun, | povrSine 1.492 m?, po naéinu koriéenja je kategorisana kao
Zeljeznicka pruga i na njoj nema izgradenih objekata U listu nepokretnosti 158 u dijelu koji se
odnosi na terete i ogranienja za katastarsku parcelu 1084/2 postoji podatak o teretima i
ograniéenjima, koji se ne odnosi na nelegalnost gradnje.

U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti br. 56 od 17. septembra 2019. godine, katastarska
parcela 1347/2 KO Dajbabe, povrSine 32.756 m?, po naéinu koridéenja je kategorisana kao
padnjak 5. klase i na njoj nema izgradenih objekata. U listu nepokretnosti 56 u dijelu koji se
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odnosi na terete i ograniéenja za katastarsku parcelu 1347/2 nema podataka o teretima i
ograni¢enjima.

U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti br. 56 od 17. septembra 2019. godine, katastarska
parcela 1392/2 KO Dajbabe, povrsine 99 m?, po naéinu korid¢enja je kategorisana kao
nekategorisani putevi i na njoj nema izgradenih objekata. U listu nepokretnosti 56 u dijelu koji se
odnosi na terete i ograniéenja za katastarsku parcelu 1392/2 nema podataka o teretima |
ogranicenjima.

U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti br. 119 od 17. septembra 2019. godine, katastarska
parcela 135/161 KO Cijevna, povrine 20.423 m?, po natinu kori§¢enja je kategorisana kao
pasnjak 5. klase i na njoj nema izgradenih objekata. U listu nepokretnosti 56 u dijelu koji se
odnosi na terete i ogranienja za katastarsku parcelu 1392/2 nema podataka o teretima |
ogranic¢enjima.

Nakon izvréenog uvida u navedene listove nepokretnosti iz septembra 2019. godine, topografsko-
katastarsku podlogu na osnovu koje je izraden Detaljni urbanisticki plan “Industrijska zona A” iz
2009. godine i podatke iz interaktivne web karte Geoportala Uprave za nekretnine Crne Gore,
konstatovano je da u podlozi nisu postojale katastarske parcele iz navedenih listova
nepokretnosti u nazivu, formi|i povrsini koji vaze danas, veé su bile djelovi parcela tada vaZzeceg
katastarskog operata. Uporedivanjem povréina i formi katastarskih parcela 38/2, 39/2, 1083/3,
1084/2 KO Botun, 1347/2 i 18392/2 KO Dajbabe i 135/161 KO Cijevna i urbanisticke parcele 5 u
urbanisti¢koj zoni C u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana “Industrijska zona A” - izmjene i
dopune, konstatovano je da se ukupna povrdina katastarskih parcela ne poklapa sa povrsinom
urbanisticke parcele. Precizan podatak o uced¢u povrSine katastarskih parcela u povrsini
urbanistiéke parcele 5 u urbanisti¢koj zoni C bice definisan elaboratom parcelacije po planskom
dokumentu, koji izraduje preduzeée ovladéeno za geodetske poslove, nakon Cega je elaborat
neophodno ovjeriti u Upravi za nekretnine - Podruénoj jedinici Podgorica.

Listovi nepokretnosti: 154, 158 i 380 KO Botun, 56 i 476 KO Dajbabe i 119 KO Cijevna sastavni
su dio ovih uslova.

PLANIRANO STANJE
Namjena prostora u zahvatu urbanisticke parcele

Namjena prostora urbanistiéke parcele 5 u urbanistitkoj zoni C definisana je kao servisno-
usluzna zona. Namjena planiranog objekata na urbanistickoj parceli 5 definisana je kao miltiplex
fitness centar.

Pravila parcelacije, regulacije i nivelacije, odnos prema susjednim parcelama,
arhitektonsko oblikovanje

U skladu sa podatkom iz tekstualnog - tabelarnog dijela planskog dokumenta povrsina
urbanistiéke parcele 5 u urbanisti¢koj zoni C iznosi 72.163 m?. Nakon izvrenog uvida u graficki
dio planskog dokumenta kostatovano je da povrsina urbanisticke parcele iznosi 68.372 m?.

U skladu sa numeri¢kim (tabelarnim) dijelom planskog dokumenta, u kojem su navedeni
urbanistiéki parametri (medu kojima je i povréina urbanisticke parcele od 72.163 m?), maksimalna
planirana bruto gradevinska povrsina pod objektom iznosi 9.111 m?, a ukupna bruto gradevinska
povréina iznosi 18.222 m”. U tekstualnom dijelu planskog dokumenta stoji i podatak da je ukupna
povréina multiplex fitness centra 7.120 m?.

Osim objekta multiplex fitness centra, na urbanisti¢koj parceli 5 planirana je izgradnja kontrolnog
punkta.

U skladu sa podatkom iz grafitkog priloga planskog dokumenta Plan regulacije i nivelacije,
maksimalna visina planiranog objekta na urbanisti¢koj parceli 5 iznosi 10 m. Ovaj prilog takode
sadrzi pozicije gradevinksih linija.

2122




Pretezna spratnost objekata koji su planirani u servisno-usluznoj zoni unutar urbanistiéke zone C
je P do P+2, u koje se svrstava i objekat multiplex fitness centra, osim za objekte hotela i
administracije od P+5 do P+10.

Napomena: Polozaj objekta (gradevinska linija) kao i gabarit istog, predstavljeni u grafickom dijelu
planskog dokumenta, nisu obavezujuéi, veé ée isto biti definisano kroz tehnigku dokumentaciju,
kada ce biti precizno definisan poloZaj objekta, udaljenost od kolosjeka, susjednih objekata i
parcela, saobracajnica, kao i javnih povrsina. Dakle, u okvirima postavljenih gradevinskih linija i
parcela moguce je korigovanje gabarita i oblika objekta, pod uslovom da se ne naruéi planirana
urbanisticka postavka. Grafi¢ki prikaz fizigkih struktura na grafickim prilozima plana (oblik,
povrsina) ne predstavlja uslov arhitektonskog oblikovanja rieSenja horizontalnog gabarita, veé
samo graficku provjeru smjestanja maksimalnih kapaciteta. Arhitektonsko riesenje objekata
prilagodavace se potrebama investitora, uz postovanje striktno zadatih gradevinskih linija,
maksimalne spratnosti i visine objekta, odnosa prema susjednim parcelama, kao i svih propisa iz
gradevinske regulative.

Namjena objekta je slobodna u okviru funkcija javnih, komunalnih djelatnosti, poslovanja,
trgovine, ugostiteljstva, usluga, zanatstva i kulture.

Kotu prizemlja je potrebno prilagoditi namjeni planiranog objekta.

Pri projektovanju objekata potrebno je koristiti savremene materijale i likovne izraze, a posebnu
paznju potrebno je posvetiti motivima ugla i kao vizuelno prepoznatljivim elementima.

Planirani su ravni krovovi ili kosi malih nagiba (do 20°), a krovni pokrivaéi treba da budu adekvatni
nagibu.

Sa zapada, duZz magistralnog pravca, obezbijeden je prilaz sadrzajima multiplex fitnes centru,
djecijem igralistu i gradskoj dvorani, sa moguéno&céu pristupa multiplex fitnes centru iz objekta
komercijainog centra zatvorenim pasarelama. Parkiranje je obezbijedeno unutar parcele |
koristice se za sva tri sadrZaja.

Plan predvida faznu realizaciju, u skladu sa potrebama i moguénostima potencijalnih investitora.
Plansko rieSenje je moguce realizovati tako da svaki objekat na parceli, na kojoj se planira
izgradnja viSe objekata, predstavlja jednu fazu realizacije, ali dozvoljena je i izgradnja svakog od
pojedinacnih objekata u viSe faza. Svi objekti koji to izvodaéki i tehnolodki dozvoljavaju mogu biti
realizovani fazno na nacin da jedna ili viSe etaza predstavljaju fazu relizacije. Takode, s obzirom
na dimenzije planiranih objekata i karakter planiranih namjena, moguéa je i horizontalna podijela
gabarita na segmente (po dilataciji) koji ¢e biti realizovani fazno. Pri izradi tehni¢ke dokumentacije
objekta za koji se predvida fazna realizacija neophodno je u formi idejnog projekta razraditi
konstruktivni i funkcionalni sklop objekta u cjelini, kako konagna realizacija objekta ne bi bila
dovedena u pitanje.

Komercijalni sadZaji Ce se| razvijati kontinualno na predvidenim lokacijama. Realizacija
predvidenih sadrZaja prostora pratice razvoj cijele zone do maksimalnih kapaciteta, koji su
odredeni urbanistickim parametrima.

Svi sadrZaji u urbanisti¢koj zoni C (skladi$no-servisnoj i servisno-usluznoj zoni) su predvideni na
pet urbanistickih parcela ukupne povréine 460.782 m?.

Ukupna planirana povrsina pod objektima iznosi 96.311 m?.
Ukupna bruto gradevinska povrsina zone iznosi je 193.222 m>.
Koeficijent izgradenosti zone je 0,5, a stepen zauzetosti je 20% .

Regulaciona linijja u ovom planu je definisana osovinom saobraéajnica, &ije su koordinate
prikazane u grafickom prilogu Plan saobracaja.
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Gradevinska linijja se utvrduje ovim planom u odnosu na regulacionu liniju (osovinu
saobracéajnice), a predstavlja liniju do koje je dozvoljeno graditi objekat.

Visinska regulacija je u planu definisana na dva nacina, u zavisnosti od namjene objekta. Naime,
za objekte uprave, administracije i ugostiteljstva definisan je maksimalan broj nadzemnih etaza,
gdje se jedan nivo racuna u prosjec¢noj vrijednosti od priblizno 3 m za etaze iznad prizemlja,
odnosno 4 m za etaze u prizemlju. Za objekte na parcelama namijenjenim skladistima i servisima
visinska regulacija odredena je visinom krovnog vijenca koji se moze kretati od 6 m do
maksimalno 12 m (odnosno 10 m za pojedine objekte) iznad kote pristupnog puta. U tom prostoru
moguce je smijestiti jednu ili dvije etaZze za objekte visine manje od 9 m, odnosno jednu, dvije ili tri
etaze za objekte visine preko 9 m. Ispod svih objekata na prostoru plana dozvoljena je izgradnja
podzemnih etaZa, &ija povrSina ne ulazi u proracun maksimalne dozvoljene bruto gradevinske
povrsine.

Urbanisticka parcela je dio prostora formiran na osnovu plana parcelacije ili smjernica koje se
utvrduju planskim dokumentom, a koji obuhvata jednu ili vise katastarskih parcela ili njihovih
djelova i koji zadovoljava uslove izgradnje propisane lokalnim planskim dokumentom.

Na urbanistiéku parcelu mora se obezbijediti pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta.

Urbanisticka parcela mora imati povrsinu i oblik koji omogucava izgradnju i koris¢enje parcele u
skladu sa lokalnim planskim dokumentom (lokacija, blok, zona).

Kod utvrdivanja bloka, odnosno zone, preporuéuje se utvrdivanje urbanistitke parcele prema
regulaciji saobracajnica, vodotokova i slicnih postojecih ili planiranih objekata.

Urbanisticka zona je dio prostora formiran na osnovu smjernica koje se utvrduju planskim
dokumentom, a koji obuhvata jednu ili vise urbanisti¢kih parcela, a oivien je saobraéajnicama,
koridorom Zeljeznicke pruge, prirodnim barijerama ili vodenim tokovima i koji zadovoljava uslove
izgradnje propisane lokalnim planskim dokumentom.

Unutar zone, definiSu se pravila regulacije i nivelacije lokacije za izgradnju objekata prema
gradevinskim linijama u fiksnom odnosu na regulacionu liniju (po pravilu osovina saobracajnice) i
relativnom odnosu prema susjednim parcelama.

Namjena povrsina zone je lokalnim planskim dokumentom odredena svrha za koju se prostor
moze urediti, izgraditi ili koristiti na nacin njime propisan.

Indeks zauzetosti je koli¢nik izgradene povrsine objekta na odredenoj parceli (lokaciji, bloku, zoni)
i ukupne povrsine parcele izrazene u istim mjernim jedinicama. Izgradena povrsina je definisana
spoljasnjim mjerama finalno obradenih fasadnih zidova i subova u nivou novog - uredenog
terena.

Indeks izgradenosti je kolicnik ukupne gradevinske bruto povrSine objekata i povrsine parcele
(lokacije, bloka, zone), izrazene u istim mjernim jedinicama. Racuna se u skladu sa vaZeéim
standardima.

Bruto gradevinska povrsina objekta je zbir bruto povrSina svih nadzemnih etaza objekta, a
odredena je spoljasnjim mjerama finalno obradenih zidova. Bruto povrdina podzemnih etaza se
uzima ili ne uzima u obzir zavisno od njene namjene: ukoliko je namjena podzemnih etaza
poslovna (trgovina, disko klub ili neka druga namjena ¢&ija funkcija opterecuje parcelu
infrastrukturom), onda se u ukupnu bruto gradevinsku povrSinu rauna i povrS§ina podzemne
etaze, a ukoliko je namjena podzemne etaZe garaza, podrum ili instalaciona etaZza onda se njena
povréina ne uracunava u ukupnu bruto gradevinsku povrsinu.

Ukoliko na postojeéim granicama katastarskih parcela dode do neslaganja izmedu zvaniénpg
katastra i plana, mjerodavan je zvaniéni katastar. Do preparcelacije je uglavhom doslo uslied
podjele velikih parcela i uklapanja sa planiranim trasama saobracajnica.

S obzirom da obradivaé plana nije imao ulazne podatke o buducim korisnicima veceg dijela
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predmetnog prostora, ukazala se potreba za simulacijom jednog konkretnog modela. U tom
smislu, predloZena parcelacija predstavlja samo strukturalni modul, koji je podloZzan promjenama
po pravilima parcelacije ovog plana.

Na prostoru plana razmjestene su lokacije predvidene za izgradnju novih objekata razli¢itog tipa,
za razlicite korisnike. Planom su odredeni samo osnovni urbanisticki parametri koji su dati prema
namjeni, funkciji i sadrzaju tih objekata.

Uslovi za izgradnju pomocnih objekata u planskom dokumenti dati su samo za parcele na kojima
je planirana izgradnja objekata skladista i servisa.

Uslovi za ogradivanje urbanistickih parcela takode se odnose samo za fizicko ogradivanje parcela
(lokacija) namijenjenih skladistima i servisima.

Detaljni urbanisti¢ki plan “Industrijska zona A”-izmjene i dopune moguée je preuzeti iz Registra
planske dokumentacije koju vodi Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, na internet stranici:
http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG

Tehnicku dokumentaciju potrebno je uraditi u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji
objekata (“Sluzbeni list Crne Gore" br. 64/17, 44/18, 63/18 i 11/19), ostalom vaZecom
regulativom, normativima i standardima koji definiSu planiranje prostora i izgradnju objekata.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE
USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH |
DRUGIH NESRECA | USLOVI ZA ODBRANU ZEMLJE

U skladu sa Zakonom o odbrani (Sl. list SRJ br. 67/93) radi se poseban Prilog mera zastite od
elementarnih i drugih veé¢ih nepogoda i uslovi od interesa za| odbranu.

Prilogom mjera zastite dafiniSu se potrebe i uslovi zatite ljudi i materijalnih dobara u sluéaju rata i
neposredne ratne opasnosti.

Osnovna mijera civilne zastite je izgradnja sklonista u skladu sa Pravilnikom o tehnickim
normativima za izgradnju sklonista (Sl. list SFRJ br. 55/83)

U cilju za&tite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti od elementarnih
nepogoda (Sl. list RCG br. 57/1992) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda
(Sl. list RCG br. 8/1993).

U cilju zastite od zemljotresa potrebno postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehnickim
normativima za izgradnju objekata u seizmickim podrugjima (“Sluzbeni list SFRJ®, br. 52/90). Sve
proracune seizmitke stabilnpsti zasnivati na posebno izradenim podacima mikroseizmicke
reonizacije, a objekte od zajednitkog znaaja raCunati| za 1 stepen viSe od seizmi¢kog
kompleksa. Objekte koji ne spadaju u visokogradnju realizovati u skladu sa Pravilnikom o
tehnickim propisima za gradenje u seizmi¢kim podrucjima (“Sluzbeni list SFRJ" br. 39/64).

Mjere zastite od elementarnih nepogoda podrazumijevaju preventivhe mjere kojima se sprijecava
ili ublazava dejstvo elementarnih nepogoda kao $to su:

= Prirodne nepogode (zemljotres, poZzari, klizanje tla, vjetrovi);

= Nepogode izazvane djelovanjem covjeka (havarije industrijskin postrojenja, pozari velikih
razmjera, eksplozije i dr.);

= Drugi oblik opste opasnosti (tehnicko-tehnoloske i medicinske katastrofe, kontaminacija,
pucanje brana i dr.).

Prilikom izrade projektne dokumentacije primijeniti Zakon o zaétiti i spadavanju (“Sl. list Crne
Gore br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16), smijernice Nacionalne strategije za vanredne
situacije i nacionalni i opstinski planovi zastite i spasavanja. Prilikom izrade tehnicke
dokumentacije obavezno izraditi Projekat ili Elaborat zastite od poZzara (i eksplozija ako se radi o
objektima u kojima se definidu zone opasnosti od pozara i eksplozija) i planovi zatite i

)
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spasavanja prema izrazenoj procjeni ugrozenosti za svaki hazard posebno, te na navedeno
pribaviti saglasnosti i mislienja u skladu sa Zakonom.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE | KORISCENJA ALTERNATIVNIH IZVORA
ENERGIJE

Zastita Zivotne sredine u Podgorici zauzima znagajno mjesto u planiranju gradskih prostornih
cjelina. Prostorno-urbanistickim planom Glavnog grada Podgorice utvrdene su determinante
urbanog razvoja koje prvenstveno proizilaze iz ogranitavajuéih faktora zastite Zivotne sredine.
Mjere zastite Zivotne sredine odnose se na: zemlji$te, vodu, vazduh, floru, faunu, ekosistem i
posebno zastitne objekte prirode.

Zastita zemljiSta: Odrediti lokaciju za organizovano odlaganje komunalnog otpada u okviru
svakog komplesa ili urbanisticke parcele. Odrediti posebno mjesto za propisani nacin odlaganja
tenog otpada. Eventualno nastale sekundarne sirovine neophodno je prikupljati na nivou svake
parcele i organizovano ga distribuirati na propisno uredenu gradsku deponiju.

Zastita voda: Podzemnu izdan potrebno je &tititi u duhu pozitivnih vazeéih zakonskih propisa.
Pogoni u okviru skladi$no-servisne zone, prije ispusta svojih otpadnih voda u gradski
kanalizacioni sistem, treba da vr§e predtretman svojih otpadnih voda do tog stepena da ne
predstavljaju smetnju rada uredaja za preci$éavanje gradskih otpadnih voda.

Zastita vazduha: Pri izgradnji novih objekata dosliedno sprovoditi Zakon o zaétiti vazduha,
naroCito odredbe o grani¢nim vrijednostima zagadenosti vazduha. Dodatna zastita je
obezbjedenje planiranog lociranja objekata koji ispustaju materije u vazduh uz saglasnost
nadleznih organa zastite Zivotne sredine.

Zastita flore i faune: Zastita flore i faune moze se uspje$no vréiti samo u okviru zastite
jedinstvenih ekosistema i zastite prirode uop$te. Zato je racionalno gazdovanje prirodnim
bogastvima, oCuvanje ravnoteze u biotopima, sprije¢avanje zagadivanja, izdvajanje najznacajnijih
objekata prirode i stavljanje |istih pod zastitu jedini pravi put za zastitu flore i faune jednog
podrucja. Predlozi i mjere za zastitu pojedinih elemenata Zivotne sredine obezbijediti zakonskim
mjerama i propisima. Prostor planskog dokumenta je oznaéen kao prostor oprijedijelien za
zastitnu Sumu u smislu potencijalnog objekta zastite prirode, ali je kao prostor prenamijenjen i
oprijedjeljen objektima u funkciji opsteg kori§éenja zone.

Da bi se stvorili optimalni uslovi za rad i boravak radnika zaposlenih na predmetnom prostoru

postovati sliedece uslove:

* planirana tehnologija buducih korisnika mora biti takva da omogucava optimalnu zastitu
zivotne sredine;

* na predmetnom prostoru se ne mogu planirati sadrZaji koji zagaduju Zivotnu sredinu, koje su
Skodljive, odnosno sadrZaji koji ispustaju dim, ¢ad, jake mirise, koji stvaraju veliku buku i
ispustaju otrovne, otpadne vode i gasove. Ne mogu se skladistiti opasne, zapaljive i Skodljive
materije sem ukoliko se ne pribavi saglasnost nadleznih institucija. Ne mogu se skladititi
radioaktivne materije.

U ciliu uspostavijanja optimalnog odnosa izgradenog prostora i zelenila, treba predvidjeti
najmanje 20% ozelenjenog prostora u okviru svake urbanistiéke parcele.

U cilju stvaranja povoljnih mikroklimatskih uslova duz glavnih saobraéajnica, koje kompleks dije_le
na urbanisticke parcele, predvidjeti drvorede od vrsta sa snaznim i gustim kro$njama koje
predstavijaju odlican filter za| zagadeni vazduh i zastitu od vjetra, pregrijavanja i neprijatne
refleksije.

Obezbjediti zastitu od prekomjerne insolacije kroz gradevinsku konstrukciju.

Otpadne vode iz eventualnih zagadivaéa moraju se neutralisati i primjeniti sanitarni uslovi prije
ispustanja u zajednicki sistem kanalizacije.
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U pogledu sprieéavanja zagadivanja sredine, potrebno je koristiti solarnu energiju u mjeri koliko je
to moguce.

Po&tovanjem gore navedenih uslova omoguciée se zdrava Zivotna sredina u zahvatu plasnkog
dokumenta.

U ciliu racionalnog koris¢enja energije treba iskoristiti sve mogucnosti smanjenja koriSéenja
energije u objektima. Pri izgradnji objekata potrebno je koristiti savremene termoizolacione
materijale, kako bi se smanijila potrodnja toplotne energije. Predvidjeti mogucnost koris¢enja
solarne energije.

Pri proraéunu koeficijenta prolaza toplote objekata potrebno je uzeti vrijednosti za 20-25% nize od
maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za klimatsku zonu.

Drvoredima smanijiti uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu zasjenu u ljetnjim mjesecima.

Evakuacija otpadaka obavljace se specijalnim komunalnim vozilima do deponije gradskih
otpadaka, a privremeno drzanje otpadaka do evakuacije je u metalnim sudovima - kontejnerima,
lociranim u okviru svake urbanisticke parcele, odnosno privredno-prostorne jedinice u okviru
svake od parcela. Broj kontejnera je potrebno utvrditi ragunski uz postovanje ostalih sanitarno-
tehniékih kriterijuma datih propisima i standardima.

Sudovi - kontejneri za prikupljanje otpadnih materija, pored toga Sto se postavljaju na otvorenom
prostoru, mogu se drzati i u specijalnim prostorijama za smece u skladu sa propisima. Prostor za
smece se gradi kao zasebna zatvorena prostorija bez provjetravanja kroz prozore. U prostoriji se
smijestaju kontejneri za prikupljanje otpadnih materija. Za smjestaj jednog kontejnera u proracun
se uzima povréina od 3-4 m”. Broj sudova za prikupljanje otpadaka odreduje se racunski ili se
priblizno uzima jedan kontejner zapremine 1.100 litara na 800 m’ korisne povrine objekta.
Najveéi dozvoljeni uspon prolaza za kontejnere je 3 %, a najmanja Cista $irina je 1,50 m. Na putu
od prostora za smjestaj kontejnera do utovara u specijalno komunalno vozilo ne dozvoljava se ni
jedan stepenik, a ivicnjak trotoara se izvodi sa zakoSenjem. Do prostorije za smece izgraduje se
pogodan kolovozni prilaz kao i direktan ulaz spolja. Udaljenost prostorije od kolovoza iznosi
najvie 15 m. Ako se kontejneri ne mogu smijestiti na ovoj udaljenost, obezbjeduje se kolski prilaz
dimenzionisan prema specijanom vozilu za odvoz smeca. Ovaj prilaz se predvida za
jednosmijeran ili dvosmjerni saobracaj. Za jednosmjerni saobracaj obezbjeduje se veza:
saobracéajnica-smetliste-saobracajnica, gdje je 8irina prilaza najmanje 3,50 m. Za dvosmijerni
saobracaj izgraduje se okretnica. Precnik okretanja vozila iznosi D=22,0 m, pri éemu se ne
predvida voznja unazad. Najveci dozvoljeni uspon prilaza za vozilo iznosi 7 %, osovinski pritisak
za utovar smeéa iznosi 10 t. Udaljenost smetlidta u slobodnom prostoru od objekta iznosi najvise
25,0 m, a najmanje 5,0 m. Pristup do smetlidta se poplo¢ava, obezbjeduje od klizanja, gradi bez
stepenica i osvjetljava elektricnim osvjetlienjem.

Zaétita zivotne sredine prije svega podrazumijeva postovanje svih propisa utvrdenih zakonskom

regulativom. U tom kontekstu je, na osnovu planiranih namjena na prostoru koji je predmet DUP-

a, dominantno potrebno primjenjivati propozicije sljedecih zakonskih i podzakonskih akata:

Zakona o Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 52/16);

Zakona o efikasnom korig¢enju energije (“Sluzbeni list Cre Gore”, br. 57/14, 03/15 i 25/19);

Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,SluZbeni list Crne Gore", br. 75/18),

zakon o stratekoj procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (“Sluzbeni list RCG”, br. 80/05,

“Sluzbeni list Crne Gore”, br. 73/10, 40/11, 59/11 i 52/16);

» Zakona o vodama (“Sluzbeni list RCG”", br. 27/07, ,Sluzbeni list Crne Gore", br. 73/10, 31/11,
47/11, 48115, 52/16, 55/16, 02/17, 08/17 i 84/18);

« Zakona o zaétiti vazduha (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 25/10, 40/11 i 43/15);
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= Zakona o zaétiti od buke u Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 28/11, 01/14 i
02/18);

= Zakona o upravljanju otpadom (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/11 i 39/16);

i ostale vazece regulative, normativa i standarda iz oblasti zastite Zivotne sredine i upravljanja

energijom, kao i zaétiti i zdravlju na radu.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE
Opste smjernice

Zemljiste u zahvatu planskog dokumenta je eutricno smede, plitko do srednje duboko, skeletno,
lakog mehanictkog sastava. Ekolosko proizvodna vrijednost zemljita je mala zbog male mocnosti
i velike propusnosti. Na okolnim poljoprivrednim povrSinama nasut je sloj plodne humusne
zemlje, Sto je uz obilno navodnjavanje pobolj$alo produktivhu moé zemljista.

Osnovni karakter pejzazu daju Sume ¢empresa (Cupresus sempervirens) i crnog bora (Pinus
nigra) koje su sadene kao pionirske vrste na ovim prostorima. Sa aspekta biodiverziteta, ekoloske
stabilnosti stanidta, kao i mikroklimatskog uticaja one imaju nesumnjiv znacaj, medutim, sa
aspekta urbanog i industrijskog okruZenja, evidentna je njihova neuredenost. U cilju odvajanja
ove zone od poljoprivrednih| povr$ina u neposrednoj blizini zone mora se obratiti paZznja na
planiranje potrebnih povrsina zastitnog zelenila.

Hortikulturnim rjeSenjem neophodno je posti¢i odvajanje raznorodnih cjelina u okviru skladisno-
servisnog kompleksa, kao i formiranje tampona u odnosu na kontaktne zone.

Jedna od vrlo znaéajnih smjernica bila bi valorizacija postojeceg biljnog fonda u okviru zahvata
plana i uklapanje kvalitetnih i vrijednih sadnica u svaki buduci projekat pejzazne arhitekture u onoj
mjeri u kojoj ne budu naruSavali odredene pravce komunikacije i planom odredene vizure u
prostoru.

Koncept ozelenjavanja uskladen je sa namjenom lokacije, |prostornom organizacijom sadrzaja i
sa funkcionalnim zahtjevima okruzenja. Osnovni cilj ozelenjavanja predstavijaju: zastita i
unaprijedenje Zivotne sredine, rekultivacija devastiranih povrdina i povezivanje sa zelenim
masivima kontaktnih zona u jedinstven sistem zelenila.

Ova kategorija ima estetsko-dekorativno-higijenski karakter.

Povrsina ispred objekta prva ¢e uspostaviti kontakt sa posmatratem - potencijalnim poslovnim
partnerom, saradnikom. Prilikom projektovanja povr§ina na glavnom ulazu potrebno je voditi
racuna o preglednosti terena iz objekta i predvidjeti sadnju patuljastog zbunja u kombinaciji sa
cvjetnicama.

Naroéito je vazan izgled zelene povr§ine oko ulaza u objekat i prilaznih povrSina. Na tim
povr§inama treba predvidjeti visoko dekorativne reprezentativne vrste sa cillem da se istakne
vaznost samih objekata ispred kojih se nalaze.

Ozelenjavanje se sprovodi primjenom autohtonih i odgovarajucih alohtonih vrsta, sa posebnom
paznjom na uredenje prilaza kompleksu, isticanje reklamnih i informacionih tabli, uz ostale
elemente kao $to su klupe, karpe za otpatke i adekvatno osvetljenje.

Smjemice za projektovanje zelenih povr§ina oko poslovno-komercijalnih objekata

* Prilikom projektovanja povréina na glavnom ulazu treba voditi ratuna o preglednosti terena iz
objekta i predvidjeti sadnju patuljastog zbunja u kombinaciji sa cvjetnicama;

= Naroéito je vazan izgled |zelene povréine oko ulaza u objekat i prilaznih povrdina. Na tim
povr§inama predvidjeti visoko dekorativne reprezentativne vrste sa ciliem da se istakne
vaznost samih objekata ispred kojih se nalaze,

= QOzelenjavanje se sprovodi primjenom autohtonih i odgovaraju¢ih alohtonih vrsta, sa
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posebnom paznjom na uredenje prilaza kompleksu, isticanje reklamnih i informacionih tabli,
uz ostale elemente kao $to su klupe, korpe za otpatke i adekvatno osvjetljenje;

* Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi ratuna o svim kompozicionim elementima.
PredloZzene vrste moraju biti dekorativne kako zbog boje i oblika cvjetova i plodova tako i
zbog oblika krodnje drveéa. Kombinacijom li§¢arskih, zimzelenih i Eetinarskih vrsta drveca
dobija se pozitivan efekat zelenila u svim godi$njim dobima, koristiti visokokvalitetne trave,
jednogodisnje cvijece, perene, dekorativne zbunaste vrste;

* Po obodu parcela ka saobracajnicama je obavezna sadnja linearnog zelenila prema
smjernicama iz kategorije |Zelenilo u regulaciji saobrac¢aja i linearno zelenilo, a koje ¢e imati
jaku vizuelnu i sanitarno-higijensku zastitu novoplaniranih sadrzaja;

= Kod ove kategorije zelenila optimalna visina i obim za projektovanje sadnog materijala je
minimalna visina sadnica 2,5-3 m, a obim stabla na visini od 1 m minimalno 10-15 cm;

= Poplo¢anje u okviru parcela ove namjene je veoma bitno i treba mu posvetiti posebnu paznju;

* Na pojedinim objektima ako je planirano krovno ozelenjavanje posebnu paznju treba posvetiti
pripremi same podloge koja ¢e se ozelenjavati (debljini i rasporedu slojeva), a zatim i vrstama
koje ¢e u takvim uslovima moéi biti koriscene;

= Uredenje ovih povrdina u smislu ozelenjavanja ukljucuje obaveznost izrade projekta uredenja
terena kao i studije bioekoloske osnove.

Opéti predlog sadnog materijala:

Listopadno drvece: Celtis australis, Melia azedarach, Cercis siliquastrum, Quercus cerris,
Quercus farnetto, Tilia sp., Acer pseudoplatanus, Morus alba f.pendula, Brusonetia papirifera,
Prunus cerasifera, Fraxinus sp., Catalpa bignonioides, Platanus orientalis, Magnolia sp.,
Eleagnus angustifolia, Robinia pseudoacacia, Siringa vulgaris.

Zimzeleno drvece: Quercus ilex, Ligustrum japonica, Laurus nobilis.

Cetinarsko drveée: Cedrus sp., Pinus nigra, Pinus pinea, Pinus halepensis, Cupresus sp., Thuja
orientalis, Picea pungens, Abies concolor.

Listopadno Zbunje: Spirea vanhuteii, Chanomeles japonica, Berberis thunbergii, Philadelphus
coronaria, Jasminum nudiflorum, Hibiskus siriacus, Forsythia sp.

Zimzeleno Zbunje: Prunus laurocerasus, Pittosporum tobira, Nerium oleander, Arbutus unedo,
Myrtus comunis, Piracantha coccinea, Arbutus unedo.

Cetinarsko zbunje: Juniperus chinensis, Pfitzeriana Glauca, Juniperus chinensis, Pfitzeriana
Aurea'.

Perene: Lavandula officinalis, Rosmarinus officinalis, Santolina viridis, Cineraria maritima.

U okviru peizaznih rie$enija vrta neizostavne su razlicite sezonske i perenske vrste cviieca koje u
kombinaciji sa kvalitetnim i njegovanim travnjakom upotpunjavaju kompletnu sliku vrta.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguciti projektovanjem oborenih ivicnjaka na mjestu
pjesackih prelaza, kao i povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne
sirine, bezbjednih nagiba i odgovarajucom obradom povrsina.

Potrebno je omoguditi pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom funkcijom
podrazumijevaju prisustvo graddana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama. Kroz objekte u
kojima je omogucen rad licima sa posebnim potrebama neophodno je obezbijediti nesmetano
kretanje kolica, pristup u odgovarajuc¢e dimenzionisane liftove i sanitarne prostorije.

Predvidjeti angazovanje lica sa posebnim potrebama u tehnolo$kim cjelinama gdje je to moguce.

Tehni¢ku dokumentaciju potrebno je izraditi u skladu sa odredbama Pravilnika o blizim uslovima i
nadinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa
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invaliditetom ("Sluzbeni list Ce Gore", br. 48/13 i 44/15).

10.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
Uslovi prikljucenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta
elektroenergetskom infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog
urbansitickog plana “Industrijska zona A’-izmjene i dopune, koji je dostupan na internet stranici
Registra planske dokumentacije:
http:lfwww.planovidozvole.mrt-.qov.melLAMPIPIannianocument?m=PG, koju vodi Ministarstvo
odrzivog razvoja i turizma.

Tehni¢ku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa
planom elektroenergetske infrastrukture, vazeéim tehnickim propisima i normativima. Prilikom
izrade tehnicke dokumentacije za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno je postovati
regulative, standarde i normative, te pribaviti saglasnost nadleznog preduzeéa. Mjesto i nacin
prikljucenja objekta na elektroenergetsku mrezu odrediée se nakon izrade tehnigke
dokumentacije struéne sluzbe CEDIS-a.

Uslovi priklju¢enja na telekomunikacionu (elektronsku) mrezu

Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta
telekomunikacionom (elektronskom) infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela
Detaljnog urbansititkog plana *Industrijska zona A’-izmjene i dopune, koji je dostupan na internet
stranici Registra planske dokumentacije:
http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG, koju vodi Ministarstvo
odrzivog razvoja i turizma. '

Uslovi prikljucenja na vodovodnu, fekalnu i atmosfersku kanalizacionu infrastrukturu

Tehni¢ku dokumentaciju u dijelu hidrotehnigkih isntalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom
hidrotehnicke infrastrukture, vazeéim tehnickim propisima, normativima, i uslovima prikljuéenja na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu infrastrukturu, u skladu sa aktom preduzeca “Vodovod i
kanalizacija” d.o.o. (akt br: 113UP1-095/19- od 2019. godine), koji je sastavni dio
ovih uslova.

Detaljne podatke o hidrotehni¢koj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u
dijelu hidrotehnike (vodovodna, feklana i atmosferska kanalizacija) potrebno je preuzeti iz
tekstualnog dijela Detaljnog urbansitickog plana “Industrijska zona A’-izmjene i dopune, koji je
dostupan na internet stranici Registra planske dokumentacije:
http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/L AMP/PlanningDocument?m=PG. koju vodi Ministarstvo
odrzivog razvoja i turizma.

Uslovi prikljuéenja na saobragajnu infrastrukturu

Urbanistickoj parceli 5 u urbanisti¢koj zoni C planiran je pristup sa dvije saobracajnice i to: sa
kolske saobracajnice (presjek “4-4”) ukupne planirane S$irine 18 m (od Cega 14 m pripada
kolovizima: dvije kolovozne trake u jednom smjeru ukupne $irine 7 m: i razdjelno ostrvo Sirine 4
m), i kolsko-pjeSacke saobracajnice (presjek “3-3”) ukupne planirane Sirine 21 m (od ¢ega 14 m
pripada kolovozima: dvije kolovozne trake u jednom smjeru ukupne $irine 7 m: razdjelno ostrvo
sirine 4,5 m i obostrani trotoari jod po 1,5 m §irine). Priklju€enje u pristupne ulice se ostvaruje sa
kolsko-pjeSacke saobracajnice (magistralni put M2 - Podgorica-Petrovac), ukupne planirane
Sirine koja varira od 22,4 do 25,4 m (presjeci “2-2" i "6-6").

Saobracajnice magistralni put Podgorica - Petrovac, obilaznica oko Podgorice, bulevar 40-40 kgo
i "Nova 1" €ine primarnu mrezu saobracaja, po rangu su saobraéajnice | reda kop prihvata!u
spoljni saobracaj i raspodjeljuju ga na ulice nizeg ranga. Ukr$tanje sa ovom saobracajnicom je
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redukovano. Ulice sekundarne mreze prihvataju sav lokalni saobraéaj i imaju funkciju sabirnica
koje prikupliaju saobradaj | lusmeravaju ga na primarne pravce. Sve ulice su pod rezimom
dvosmjernog kretanja vozila. U ulicama primarne mreze zabranjeno je uliéno parkiranje vozila. U
ulicama sekundarne mreze parkiranje Je dozvolieno samo na izvedenim parkinzima paralelni osi
kolovoza, a u ulicama nizeg ranga dozvoljeno je uliéno parkiranje. Ukrstanje magistralnog puta
Podgorica-Petrovac sa obilaznicom oko Podgorice kao i saobracajnica "Nova 1" planirano je
kruznom raskrsnicom. Kruznom raskrsnicom planirano| je ukritanje bulevara 40-40 sa
obilaznicom oko Podgorice. Sva ostala ukrStanja su kanalisana sa punim programom veza i
semaforizovana.

Parkiranje u granicama plana resavano je u funkciji planiranih namena. TeZilo se da svaki
korisnik svoje potrebe za parkiranjem resava u okviru svoje gradevinske parcele. Najveéi dio
plana zauzimaju sadrzaji koji se odnose na poslovni prostor, skladista, servise. Parkiranje vozila
u tim zonama je predvideno unutar parcela. Korisnik parcele obezbjeduje na parceli povréine za
nesmetano manevrisanje vozilima, povréine za stacioniranje putniékih i teretnih vozila.

Pri definisanju povrsina za stacioniranje putnickih vozila preporuéuje se sliedeci normativ za zonu
opsluznog centra: 1 PM na 50 m? bruto etazne povrsine lokala;
1 PM na 90 m? bruto etazne povrSine drugih objekata za rad.

Pri projektovanju parkinga, mjere mjesta za parkiranje treba odrediti prema vaZeéim standardima
u zavisnosti od vrste parkiranja (poduzno, koso ili upravno) i tipa vozila (putnicko ili teretno).
Zastor parking prostora u okviru parcela izvesti u zavisnosti od namjene i parternog uredenja
parcele. Broj mjesta za stacioniranje teretnih vozila korisnik obezbjeduje na parceli prema svojim
potrebama.

Parking mjesta upravna na osu kolovoza predvidjeti sa dimenzijama 2,3 x 5,0 m (min. 4,8 m) za
putnicka odnosno 4,0 x 16,5 m za teretna vozila. Uzdu3ni parkinzi uz ulicu dimenzija su 5,5 x 2.0
m. Obrada otvorenih parkinga za putnicka vozila treba da je takva da omoguéi maksimalno
ozelenjavanje. Po moguénosti koristiti zastor od prefabrikovanih elemenata (beton-trava) i uz ili
izmedu parkinga (poZeljno na svaka tri parking mesta) zasaditi drvored, uvijek kada uslovi terena
dopustaju. Parkinge za teretna vozila izvesi od asfalt betona.

Detaljne podatke o saobracajnoj infrastrukturnoj mreZi i smjernicama za sprovodenje plana u
dijelu saobracaja potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbansitickog plana
“Industrijska zona A’-izmjene i dopune, koji je dostupan na internet stranici Registra planske
dokumentacije: mp:!lwww.planovidozvole.mrt.qov.melLAMPlPIannianocument?m=PG, koju
vodi Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma.

11.

OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE
Topografija prostora

Podgorica se nalazi na sjevernom dijelu Zetske ravnice, u kontaktnoj zoni sa brdsko-planinskim
zaledem. Njen geografski lokalitet je odreden sa 42 °26' sjeverne geografske $irine i 19° 16’
istocne geografske duzine. Podrugje u zahvatu DUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok je prostor
namjenjen za izgradnju na koti cca 14-27 mnv. Ova visinska razlika se prostire na povr$ini od
373,34 ha, tako da je u najvec¢em dijelu ovo ravan teren pogodan za izgradnju.

InZenjersko geologke karakteristike

Geolosku gradu terena &ine $ljunkovii pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i
promjenljivog stepena vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi
konglomerati, praktitno nestigljivi, koji se drze u vertikalnim odsjecima i u podkapinama i
svodovima. Navedene litoloske strukture karakterie dobra vodopropustljivost, a dubina izdani
podzemne vode svuda je veca od 4 m od nivoa terena. Nosivost terena krece se od 300-500
kN/m? za | kategoriju. Zbog neizradenih nagiba Gitav prostor terase spada u kategoriju stabilnih
terena.

Stepen seizmi¢kog intenziteta
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Sa makroseizmickog stanovista Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izraZzenom
seizmi¢kom aktivnodéu. Prema seizmoloskoj karti gradsko podruéje je obuhvaéeno sa 8" MCS
skale, kao maksimalnog intenziteta ocekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa
vierovatno¢om pojave 63%. Seizmicki hazard za ovaj prostor odnosi se na dva karakteristiéna
modela terena konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje je debljina sedimenata povrsinskog
sloja (do podine) manja od 35 m, i model C2 gdje je ta debljina veéa od 35 m.

Dobijeni parametri su sliedeéi:
* koeficijent seizmi¢nosti Ks 0,079 - 0,090

= koeficijent dinami¢nosti Kd 1,00 >Kd > 0,47
* ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360
* intenzitet u (MCS) 9° MCS

Hidroloske karakteristike
Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena.

Klimatske karakteristike
Urbano podruéje Podgorice karakterige slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora.
Specificne mikroklimatske karakteristike su u podrucju grada, gdje je znatno veci antropogeni

uticaj industrije na aerozagadenje, kao i ukupne urbane morfologije na vazdugna strujanja,
vlaznost, osuncanje, toplotno zraéenje i dr.

U Podgorici je registrovana srednja godisnja temperatura od 1559 C. Prosjeéno najhladniji
mjesec je januar sa 5° C, a najtopliji jul sa 26,79 C. Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od
prolieca za 2,19 C, sa blazim temperaturnim prelazima zime u lieto, od lieta u zimu. U toku
vegetacionog perioda (april - septembar) prosjeéna temperatura vazduha iznosi 21,8°C, dok se

srednje dnevne temperature iznad 149 C, javljaju od aprila do oktobra. Srednji vremenski period
u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteze se od 10 novembra do 30
marta, u ukupnom trajanju od 142 dana.

Prosjecna relativna vlaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od 49,4%
u julu. Tokom vegetacionog perioda, prosjeéna relativna vlaznost vazduha je 56,7%.

Srednja godiSnja suma osundanja iznosi 2.456 Gasova. Najsunéaniji mjesec je jul sa 344,1, a
najkrace osunéanje ima decembar sa 93,0 éasova. U vegetacionom periodu osun&anje traje
1.658 Casova. Godi$nji tok oblaénostiima prosjeénu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba.
Najveca oblaénost je u novembru 7,0, a najmanja u avgustu 2,8. Prosje¢na vrijednost oblaénosti
u vegetacionom periodu je 4,3. Srednji prosjek padavina iznosi 1.692 mm godsnje, sa
maksimumom od 2484 mm, u decembru i minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski rezim
oslikava neravnomjernost raspodjele po mjesecima, uz razvijanje lietnjih lokalnih depresija sa
nepogodama i pljuskovima. Vegetacioni period ima 499,1 mm padavina ili 20,6 % od srednje
godsnje koli¢ine. Period javljanja snijeznih padavina traje od novembra do marta, sa prosjeénim
trajanjem od 5,4 dana, a snijeg se rijetko zadrzava duze od jednog dana.

Fojave magle, grmljavine i grada

Prosjecna godi$nja Cestina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period
Javljanja magle traje od oktobra do juna, sa najéeséom pojavom u decembru i januaru (po 2,6
dana). Nepogode (grmljavine) javljaju se u toku godine prosjeéno 53,7 dana, sa maksimumom od
7,7 dana, u junu i minimumom od 1,9 dana, u januaru. Pojava grada registruje se u svega 0,9
dana prosjecno godi$nje, sa zabiljeZzenim maksimumom od 4 dana.

UCestalost vjetrova i tidina izrazena je u promilima, pri éemu je ukupan zbir vjetrova iz svih
pravaca i tiSina uzet kao 1000 %.. Najvecu uéestalost javljanja ima sjeverni vijetar sa 227 %o, a
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najmanju istoéni sa 6 %.. Sjeverni vjetar se najcesce javlja ljeti, a najrjede u proljeée. Tigine
ukupno traju 380 %o, sa najvecom u&estalo$éu u decembru, a najmanjom u julu. Najveéu srednju

brzinu godi$nje ima sjeveroistoéni vietar (6,2 m/sec)

, koji najveéu vrijednost biljezi tokom zime

(prosje¢no 8,9 m/sec). Maksimalna brzina vjetra od 34.8 m/sec. (125,3 km/¢€as i pritisak od 75,7
kg/m?) zabiliezena je kod sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su najéesci u zimskom periodu sa

prosjecno 20,8 dana, a najrjedi
javljaju prosjeéno 22,1 dan.

Ocjena sa aspekta prirodnih uslova

lieti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vjetrovi se

Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podrucje ima niz povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju. Ravan
teren, nizak nivo podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u prilog

gradnje. Klimatski uslovi su, kao i na cijeloj teritoriji

grada, povoljni za gradnju tokom cijele

godine. Priizgradniji, odnosno planiranju objekata treba voditi raéuna o nepovoljnim uslovima

vjetra, sunca i kise.

12.| URBANISTICKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANISTICKE PARCELE
Oznaka urbanisticke zone C (servisno-usluzna zona)
Oznaka urbanisti¢ke parcele 5
72.163 - podatak iz grafitkog djela plana
Povrsina urbanisti¢ke parcele [m?] 68.372 - podatak iz tabelarnog
(tekstualnog) dijela plana
Namjena prostora u zahvatu urbanisticke parcele Komercijalni sadrzaiji
Namjena planiranog objekta na urbanisti¢koj parceli | Multiplex fitness centar; kontrolni punkt
Max bruto gradevinska povrsina pod objektom [m? |9.111
Max ukupna bruto gradevinska povrgina [m?] 18.222
Ukupna povrsina objekta [m?] % 71201
* Podatak iz tekstualnog dijela planskog dokumenta
Maksimalna spratnost objekata Od P do P+2 (prizemlje do prizemlje i dva
sprata)
Maksimalna visina objekta 10m
Broj zaposlenih 365
13.| DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta i arhivi.

OBRADIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH

Dijana Radevic, Spec.Sci Arch.
“Ovlasceno sluzbeno lice Il za planiranje prostora

/27{/1/?? G0

15.

PRILOZI
* lzvodi iz grafickih priloga planskog dokumenta

= Tehnicki uslovi prikljuéenja preduzeéa “Vodovod i kanalizacija” d.o.o.
* Listovi nepokretnosti 154, 158 i 380 KO Botun, 56 i 476 KQ Dajbabe i 119 KO Cijevna
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UPRAVA ZA NEKRE'I;'NINE

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-956-50242/2019
Datum: 26.092019.

KO: DAJBABE

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br.

176000000084

101-956.50242/2019

29/07, "S1. list CG" br. 73/10,

032711, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtievu SEKR.ZA PLANIRANJE I ODR.RAZVOJ  08-352/19-
3498 956-101-4556/19, , za potrebe izdaje se
LIST NEPOKRETNOSTI 56 - IZVOD

Podaci o parcelama

Broj Podbroj| 2ok | G | Datum upisa| e, P s i b i ko | Povrsina Prihod
1347 2 10 | 28022017 [POLIE npk 0. klase 2621
1347 5 10 | 28022017 [POLJE Fasajsk 3. Klase 4676 374

2 :
Ukupno 29.95
Podaci o vlasniku ili nosiocu
] Prava Obim prava

Matitni broj - ID broj

Naziv nosioca prava - adresa | mjesio

6176133126361 CRINA GORA -SUBJRASPOL.GLAVNI GRAD
Podgorica

i

vojina

11

Ne postoje tereti i ogranitenja.

Naplaia takse je oslobodena na
naknade oslobodena je na osnovu

Datum 1 vrileme: 26 nQ2n1a na

osnovu Clana 17 Zakona o administrativnim |taksama ("SLlist CG, br.
. Clana 174 Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,
“Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

2088

14722

18/19). Naplata




CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Brof 956-101 -4456/19

Datum: 14.10.2019.

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 2500

15/22

Katastarska optiina: DAJBABE
Broj lista nepokreinosti: 56

Broj plana: §

Parccle: 134712, 13475




CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Broj: 956-101-4456/19

Datum: 14.10.2019.

Katastarska opétiina: CLIEVNA
Broj lista nepokretnosti: 119
Broj plana: 2

Parcela: 135/162

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 2500

IZVOD 1Z DIGIALNOG PLANA
Obragio: . ?'

T i

16/22




CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Broj: 956-101 445619

Datum: 14.10.2019

IZVOD IZ DIGITALNOG PLANA
0&%

KOPIJA PLANA
Razmjera 1: 2500
693
§@

4
693

D3

—

171722

Katastarska opitiina: CHEVNA
Broj lista nepokretaosti: 119
Broj plana: 5

Parcela: 135/141




SPISAK PODNIJETIH ZAHTJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Zgrada |
Br. parcele . Predmet Datum | vrijeme Podnosilac Sadriina
podbraj PD ; ije {
I ZA DIOBU PARC 135... KO CUEVNA
1357141 101-2-953-226/1-2017 | 13012017 13:24 DIREKCIA ZA IMOVINU

2/2
Matiim | writamias 98 AA AN4A no.aa.er
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176000000084

A BEERROR A E0

101-866-5024772019

UPRAYA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA
|

PODGORICA

Broj: 101-956-50247/2019
Datum: 26.09.2019.

KO: CIJEVNA

Na osnovu &lana 173 Zakqha o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07. "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKR.ZA PLANIRANIJE I ODR.RAZVQJ 08-352/19-
3498 956-101-4556/19, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 119 - IZVOD

Podaci o parcelama
Broj Plan . Potes ili Natin koriscenja n, g
Broj Podbroj zgrade SKica | Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov ticanja kiasa | Povriina m Prihod
135 141 4 ICEMOVSKO Pafnjak 5. Klase 510 041
2/60 i
135 162 ) 27092017 [BJELASTAVICA Painjak 3. Klase 115951 [}
380 GRADENJE
Ukupno 12105 9.68
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - ID hroj ] Naziv nosioca prava - adresa | mjesto Prava Obim prava
6176133126361 CRNA GORA -SUBJ RASPOL GLAVNI GRAD Svojina 11
| Podgorica [

Ne postoje tereti i Ograniéenja.
Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim | taksama ("Stlist CG, br. 18/19). Naplata

naknade oslobodena je na o§novu Clana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Tntinema & vrelincaas AL AR AALA AAAn.Fr
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176000000084

101.956-5024572019

¢
i

UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA .
Broj; 101-956-50245/2019

Datum: 26.09.2019. '

KO: BOTUN '

Na osnovu €lana 173 Zakona o dravnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29/07, "SL. list CG" br. 73/10,
032/11, 040711, 043/15, 037/17 i 17/18), postupaju¢i po zahtjevu SEKR.ZA PLANIRANJE I ODR.RAZVOJ 08-352/19-

3498 956-101-4556/!9,2 . za potrebe izdaje se
~ LIST NEPOKRETNOSTI 154 - IZVOD

Podaci o parcelama
. Plan . Nadin koriféen Bon.
Broj Podbroj 222}‘13 Sk[ca Datum upisa ulica Ii’(;:?énil"bruj Osnov siicanjga kiasg | Povriina m? Prihod
38 2 2 271092017 |[CEMOVSKO POLJE Fasnjak 3. Klase 11540) 923
i S
39 2 :I*.f 27/09/2017 [CEMOVSKO POLJE Sume 3. Klase msal o3
Ukupno g 13598 1541
Podaci o vlasniku ili nosiocu |
Mati¢ni broj - ID broj | Naziv nosioca prava - adresa | mjesto ~ Prava Obim prava
0000002019710 GLAVNI GRAD PODGORICA ISvojina 171
NJEGOSEVA 13 Podgorica
Podaci o teretima i ogranitenjima
Broj Podbraji Bro é Redni . Datum upisa . .
i M ek | 0] 0 Natin koriscenja T Opis prava
| 24/12/2018
39 2 1 Sume 3. klase ZABILI. STRUINI KABAL 115 M
[ 11:33

Naplata takse je oslobodcna% na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br, 18/19). Naplata

naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29/07,
"SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

2

Datmm i vrilemea: 28 N0 901d Ag.24.42
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SPISAK PODNLJETIH ZAHTJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Br. ch?e L oo Predmet Datum i vrijeme Podnosilac Sadrzi

podbroj PD vrije o8 na

; | = CRNOGORSKI ZA EKSPROPRUACIHU KO BOTUN LN 43
38/2 1(31-2;-4653689/1-2&”8 08.062018 07:43 ELEKTRIBUTIVNI PARC 381 LN 154 PARC 401/

. T e DR DD T T ———eeeee

| - CRNOGORSKI ZA EKSPROPRUACIU KO BOTUN LN 43
39/2 101-21-465*7689“-2018 08.06.2018 07:43 ELEKTRIBUTIVNI PARC 381 LN 154 PARC 401/1

2/2

Datum i vrileme: 28 na 2n1a AR-24-42
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CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Broj 936-101-4456/19

Datum: 14.10.2019.

KOPIJA PLANA

Razmijera 1: 2500

lZ‘VOQ IZ DIGITALNOG PLANA

2222

Katastarska opitiina: BOTUN

Broj lista nepokretnosti: 154
Broj plana: 3
Parecle: 38/2, 3912
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