URBANISTICKO - TEHNIEGKI USLOVI

Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-2905
Podgorica, 18.06.2019.godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu ¢élana 74. Zakona o planiranju
prostora i izgradniji objekata (»Sluzbeni list CG", br.64/1 7), Uredbe o povjeravanju dijela poslova
Ministarstva odrZivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave (,Sluzbeni list Crne
Gore", br. 87/18), Detaljnog urbanistickog plana »Gornja Gorica 1“ y Podgorici (,Sluzbeni list
Crne Gore — opétinski propisi", broj 28/11), podnijetog zahtieva MARKOVIC NADE iz
Podgorice, br.08-352/19-2905 od 20.05.2019.godine, izdaje URBANISTICKO - TEHNICKE
USLOVE za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanisti¢koj parceli UP
C/272, zona C, u okviru DUP-a ~Gornja Gorica 1 u Podgorici.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: l MARKOVIC NADA

F’OSTOJECE STANJE:

List _nepokretnosti i kopija plana su sastavni dio ovih UTU-a.
INZENJERSKO GEOLOSKE KARAKTERISTIKE

Geolosku gradu ovog terena &ine sliunkovi i pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog
sastava i promjenljivog stepena vezivosti.

Navedene litoloske strukture karakterige dobra vodopropustljivost, a dubina izdani podzemne
vode svuda je ve¢a od 4 m od nivoa terena.

Nosivost terena kreée se od 120-200 kN/m?, Zbog neizradenih nagiba, g&itav prostor terase
spada u kategoriju stabilnih terena.

Sa makroseizmiékog stanovista Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izrazenom
seizmi¢kom aktivnodéu. Prema Seizmoloskoj karti, gradsko podrucje je obuhvaéeno sa 8° MCS
skale, kao maksimalnog intenziteta ocekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina,
sa vjerovatno¢om pojave 63%.

Prema elaboratu ~Seizmogeoloskih podloga i seizmicke mikrorejonizacije terena urbanog
podru¢ja Titograda, Golubovaca i Tuzi* za ovo podrucje usvojena su dva karakteristiéna modela
terena konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje je debljina sedimenata povrsinskog sloja
(do podine) manja od 35 m, i model C2 gdje je ta debljina ve¢a od 35 m.
Dobijeni parametri su sliedeci:
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koeficijent seizmiénosti Ks 0,079 - 0,090
koeficijent dinami¢nosti Kd 1,00 >Kd > 0,47
ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360

* _intenzitet u (MCS) 9° MCS
KLIMATSKE KARAKTERISTIKE
Urbano podrugje Podgorice karakterige slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora,
Zime su blage, sa rijetkim pojavama mrazeva, dok su lieta zarka i suva.
Izrazito velike mikroklimatske razlike unutar gradskog podrugja ne mogu se ocekivati obzirom
na relativnu topografsku ujednaéenost i ne tako velike i guste komplekse visoke gradnje.
TEMPERATURA VAZDUHA
U Podgorici je registrovana srednja godignja temperatura od 155° C. Prosjeéno najhladniji
mjesec je januar sa 5° C, 3 najtopliji jul sa 26,7° C.
Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od prolje¢a za 2,1° C, sa blazim temperaturnim
prelazima zime u ljeto, od lieta u zimu.
U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosjecna temperatura vazduha iznosi 21,8°C.
dok se srednje dnevne temperature iznad 14° C, javljaju od aprila do oktobra.
Srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteZe se od
10 novembra do 30 marta, u ukupnom trajanju od 142 dana.
VLAZNOST VAZDUHA
Prosjecna relativna viaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od
49,4% u julu. Tokom vegetacionog perioda, prosjeéna relativna vlaznost vazduha je 56,7%.
OSUNCANJE. OBLAGNOST | PADAVINE
Srednja godi$nja suma osuncanja iznosi 2.456 &asova. Najsuncaniji mjesec je jul sa 3441, a
najkrace osunéanje ima decembar sa 93,0 ¢asova. U vegetacionom periodu osunéanje traje
1.658 ¢asova.
Godisnji tok oblaénosti ima prosjecnu vrijednost od 5.2 desetina pokrivenosti neba. Najveéa
oblacnost je u novembru 7,0, a najmanja u avgustu 2.8 Prosje¢na vrijednost oblaénosti u
vegetacionom periodu je 4,3.
Srednji prosjek padavina iznosi 1.692 mm god$nje, sa maksimumom od 248,4 mm, u decembru
I minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski rezim oslikava neravnomjernost raspodjele po
mjesecima, uz razvijanje lietnjih lokalnih depresija sa nepogodama i pliuskovima. Vegetacioni
period ima 499,1 mm padavina ili 20,6 % od srednje godsnje koligine.
Period javljanja snijeznih padavina traje od novembra do marta, sa prosjecnim trajanjem od 54
dana, a snijeg se rijetko zadrzava duZe od jednog dana.
POJAVE MAGLE, GRMLJAVINE | GRADA
Prosje¢na godiénja &estina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period
javljanja magle traje od oktobra do juna, sa najéeséom pojavom u decembru i januaru (po 2,6
dana).
Nepogode (grmljavine) javljaju se u toku godine prosjecno 53,7 dana, sa maksimumom od R
dana, u junu i minimumom od 1,9 dana, u januaru.
Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana prosjeéno godisnje, sa zabilieZenim maksimumom
od 4 dana.
VJETROVI
Na podruéju Podgorice od brojnih pravaca duvanja vjetra dva su uglavnom nosioci vremenskih
prilika. To su sjever i jugo koji duvaju uglavnom u periodu septembar - april. Prosje¢an broj
dana sa vjetrom je oko 60, &to ima poseban uticaj na klimu Podgorice, utiuéi na subjektivni
dozZivljaj temperature, &ineéi ga za par stepeni nizim. Jaéina sjevernog vjetra se poveéava,
skoro proporcijalno, od krajnjeg sjevera ka krajnjem jugu. Juzni vjetrovi su manje ucCestalosti i
manje jacine i po pravilu donose padavine.
Najvecu uéestalost javljanja ima sjeverni vietar a najmanju istoéni.
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Najvecu srednju brzinu godisnje ima sjeveroistocni vjetar (6,2 m/sec), koji najvecu vrijednost
biliezi tokom zime (prosje¢no 8,9 m/sec). Maksimalna brzina vietra od 34,8 m/sec. (1253
km/Cas i pritisak od 75,7 kg/m?) zabiljezena je kod sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su najceséi u
zimskom periodu sa prosjecno 20,8 dana, a najriedi lieti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog
perioda jaki vjetrovi se javljaju prosjeéno 22,1 dan.

FLORA | FAUNA

Konkretna istrazivanja floristickog sastava kao i raznolikosti faune nisu radena za uze kao ni za
Sire podruéje zahvata plana, samim tim ne postoje detaljni struéni i nauéni podaci, kao ni podaci
0 prisustvu zasticenih vrsta i njihovim stanistima.

PLANIRANO STANJE:

Katastarska parcela 1888/5 KO Donja Gorica, u povrsini od 493 m2, formira urbanisti¢ky
parcelu UP C/272, zona C, istovjetne povrsine, u okviru DUP-a »Gornja Gorica 1¢,
Kat.parcela 1888/6 KO Donja Gorica, planskim dokumentom predvidena je za
saobracajne povrsine, preciznije za prosirenje obodne saobracajnice urbanisti¢koj parceli UP
Cr272.

urbanisti¢kim parametrima.

Za urbanisti¢ku parcelu UP C/272, planirano je ,Porodiéno stanovanje - TIP 1”.

U okviru ovog tipa stanovanja (iako to u grafigkim prilozima nije posebno naglaseno) mogu se
organizovati i delatnosti. Djelatnosti koje su u kombinaciji sa stanovanjem moraju biti
kompatibilne sa istim odnosno da neugrozavaju funkciju stanovanja i Zivotne sredine. Mogu se
organizovati u okviru objekta u kombinaciji sa stanovanjem pri éemu je odnos stanovanje
delatnosti 70 : 30%.

Slobodne zelene povrsine ureduju se u skladu sa uslovima za ozelenjavanje koji su dati u
posebnom poglavlju.

Parkiranje na nivou plana rijeSeno je u skladu sa namjenom prostora. U okviru zona
namijenjenih individualnom stanovanju parkiranje se rjesava u okviru parcele ili objekta.

U zonama stanovanja sa delatnostima parkiranje je rijeSeno tako da Je za objekte koji imaju

Planom definisane urbanisti¢ke parcele mogu se i udruziti u ciliu gradnje dvojnih objekata ili
objekata u nizu i tada vaze uslovi plana za novoformiranu urbanisti¢ky parcelu.

Novoplanirani objekti su vezani za osovine saobracajnica koje su definisane neophodnim
elementima za preno$enje na teren. Kota poda prizemlja je u funkciji organizacije u okviru
samog objekta kao i formiranja podzemnih etaza (podrumska ili suterenska etaza, odnosno vise
suterenskih etaza. Maksimalna kota poda prizemlja je na 0.9 m od kote uredenog okolnog
terena.

Spratnost novoplaniranih objekata definisana je prema tipu.

Sastavni dio urbanistiko tehnickih uslova su i izvodi iz grafiékih priloga Plana.
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USLOVI PARCELACIJE.

REGULACIJE, NIVELACIJE | MAKSIMALNI KAPACITET]

Uslovi za objekte porodi¢nog stanovanija - TIP 1

Ovaj tip stanovanja zastupljen je u unutradnjosti zahvata plana. Stanovanje je definisano
kao pretezna namena u okviru koje je moguéa izgradnja objekata u funkciji stanovanja i
stanovanja sa delatnostima. Pod delatnostima se podrazumevaju sadrzaji koji su
kompatibilni stanovanju i koji ne ugrozavaiju isto kao primarnu namenu.

Stanovanje je moguce organizovati u slobodnostoje¢im objektima, dvojnim objektima ili
objektima u nizu. U okviru obejkata moguéa je organizacija do 4 stambene jedinice.
Maksimalna planirana spratnost u okviru ove namene je (Po)+P+1+Pk, gradnju do
maksimalne spratnosti moguce je izvoditi fazno zavisno od trenutne potrebe investitora.
Visina nadzitka kod podkrovne etaZe je 1.5m.

Maksimalni indeks zauzetosti je0.3

Maksimalna povrsina pod objektom je 250m?

Maksimalna BRGP objekta je 500m2.

Minimalna udaljenost novoplaniranog objekta od susedne parcele je 1,5m.

Postojeci objekti

odnos prema susedu.

Na postojecim parcelama koje su zbog postojanja objekata na njima zadrzane manje od
300% u slu€aju totalne rekonstrukcije (rusenje postojeceg objekta i izgradnja novog)
moguce je graditi objekat maksimalne spratnosti P+1 sa max indeksom zauzetosti
parcele 0.3. Ukoliko parcela SvVojim prostornim mogucnostima ne pruza mogucénost za
izgradnju novog objekta onda su jedino  mogudée intervencije u smislu tekuceg
odrZavanja objekta ili rekonstrukcije u postojeéim gabaritima.

Na postojeéim parcelama gde nije bilo moguée izvrsiti preparcelaciju u cilju formiranja
pripadajuée parcele svakom postojecem objektu postojeci objekti se mogu zadrzati uz
uslov da ne ugroZavaju planiranu regulativu a intervenciju na njima su mogucée u skladu
sa uslovima plana s tim &to se planom zadati parametri odnose na cijelu parcelu.

Kota poda novoplaniranih objekata je max. na 90cm od kote saobracajnice.

U okviru ovih objekata zavisno od Zelja i potreba korisnika moguce je organizovati
podrumsku etazu. Kota poda pizemlja se moze u tom slu€aju podiéi do kote koja je na
90cm od kote okolnog uredenog terena.

U grafi¢kim prilozima dati su graficki i numeri¢ki podaci . Sve nove objekte postaviti na ili
iza zadate gradevinske linije.

Postojeci objekti koji zadiru u gradevinsku liniju a ne narusavaju planiranu regulativu kao
takvi se mogu zadrzati i na njima su moguée intervencije u smislu nadgradnje i
dogradnje u skladu sa uslovima plana. Dogradnju ovih objekata moguce je vrsiiti samo
do zadate gradevinske linije, a nadgradnju nad &itavim gabaritom.

U okviru ovog tipa stanovanja (iako to u grafickim prilozima nije posebno naglaseno)
mogu se organizovati i djelatnosti. Djelatnosti koje su u kombinaciji sa stanovanjem,
moraju biti kompatibilne sa istim, odnosno da ne ugrozavaju funkciju stanovanja i Zivotne
sredine. Mogu se organizovati u okviru objekta u kombinaciji sa stanovanjem pri éemu je
odnos stanovanje delatnosti 70 : 30%. Moguca je i fazna realizacija, a isto je potrebno
definisati kroz tehni¢ku dokumentaciju.
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iskljuéivo u funkciji garaza, ostava, senika i sl. U njima nije moguéa organizacija

delatnosti.
S obzirom na klimatske uslove i tipologiju naselja u okviru parcele dozvoliena je
izgradnja nadstregnica yz objekat ili odvojeno od njega. Prilikom postavljanja

nadstresnice postovati zadate gradevinske linije.

* Ogradivanje parcele je moguée Zivom zelenom ogradom, transparentnom ogradom ili
zidanom ogradom visine od 1.4m koja se postavlja na granici parcele tako da Zivica i
stubovi ograde budu u parceli korisnika.

* U izgradnji objekata treba koristiti elemente u skladu sa ambijentom i namenom objekta,
prirodne materijale, kose krovne ravni i dr.

OBLIKOVANJE | MATERIJALIZACIJA
Resavanjem zahteva korisnika za gradnjom ili intervencijom na postojecim objektima, uz

Fasade objekata kao i krovni pokrivai su predvideni od kvalitetnog i trajnog materijala i
kvalitetno ugradeni.

U objektima u kojima se prizemlja koriste kao poslovni prostori, isti enterijerski moraju biti
obradeni u skladu sa objektom u kome se nalaze. Izlozi treba da su u skladu sa susednim
izlozima i u skladu sa arhitekturom konkretnog objekta.

Komercijalni natpisi i panoi moraju biti realizovani na visokom likovnom nivou.

Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana sa paznjom, posebno u okviru
prostora gde se predvida veée okupljanje.

Rasvjetu prostora kolskih i pesackih komunikacija treba izvesti pazljivo odabranim rasvetnim
telima, sa dovoljnim osvetljajem za potrebe normalne funkcije prostora.

Eventualnu etapnost gradenja objekta treba predvideti tehnic¢kom dokumentacijom, uz
odgovarajuée odobrenje urbanisticke sluzbe.

Za sve objekte se predlazu kosi krovovi, dvovodni ili Cetvorovodni, a kod komplikovanijih
objekata i kombinovani, nagib krovnih ravni je u funkciji odabranog krovnog pokriva¢a. Krov u
zavisnosti od odabranag krovnog pokrivaéa moze biti i zasveden. Krovni pokrivac je crep,
eternit, tegola ili neki drugi kvalitetan savremeni materijal.

Gde postoje tehnitke mogucnost, pored planiranih, ostavlia se moguénost za koris¢enje
potkrovnih prostora za stanovanje u nepromijenjenom spoljinjem gabaritu objekta (ukoliko su
veliki rasponi objekta uslovili visok tavanski prostor i sl.) Osvetljenje ovakvih prostora moguce je
iskljucivo preko krovnih Prozora postavljenih u ravni krova.

Obrada prozorskih otvora i vrata u skladu sa arhitekturom i materilalizacijom objekta.
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U okviru predmetnc_:g prostora ogradjivanje je moguce Zivom zelenom ogradom, zidanom ilj
transparentnom koji treba uklopiti u opstu sliky naselja i koja treba da bude u skladu sa

celokupnim Ozelenjavanjem i parternim uredenjem.

Sve prikljuéke raditi prema UTU iz plang i uslovima priklju¢ka dobijenim od nadleznih
komunalnih organizacuja.

r propisima za gradenje u seizmic¢kim podrugjima.
SMJERNICE ZA POVEGANJE ENERGETSKE EFIKASNOSTI. RACIONALNU POTROSNJU
ENERGIJE | KORISCENJE OBNOVLJIVIH 1ZVORA ENERGIJE

Odrzivoj potrosnji energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potrosnje, te
implementacijom mera energetske efikasnosti u sve segmente energetskog sistema.

Odrziva gradnja je svakako jedan od znagajnijih Seégmenata odrZivog razvoja koji ukljuéuje:

¢ Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu §tetni po Zivotnu sredinu

* Energetsku efikasnost zgrada

* Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili rusenja objekata

U cilju energetske i ekologki odrZive izgradnje objekata treba teziti

* Smanjenju gubitaka toplote iz objekta pobolj$anjem toplotne zastite spoljnih elemenata i
povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade

* Povecanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i kori§¢enjem
sunceve energije

* Kori§¢enju obnovljivih izvora energije u zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd)

* Poveéanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema. U ciliu racionalnog
koriS¢enja energije treba iskoristiti sve moguénosti smanjenja kori§éenja energije u
objektima. Pri izgradniji objekata koristiti Savremene termoizolacione materijale, kako bi
se smanijila potro$nja toplotne energije.

* Predvidjeti moguénost kori¢enja solarne energije.

* Kao sistem protiv preterane insolacije korititi odrzive sisteme (zasenu Skurama,
gradjevinskim elementima, zelenilom i sl.) kako bi se smanijila potrosnja energije za
vestacku klimatizaciju.

* Pri proradunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrednosti za 20-25% nize od
maksimalnih dozvoljenih vrednosti za ovu klimatsku zonu.

* Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vetra i obezbediti neophodnu zasenu u

lietnjim mesecima

-4 niskoenergetske kuce ili 8-10 pasivnih kuéa.
Nedovoljna toplotna izolacija dovodi do povecanih toplotnih gubitaka zimi, hladnih spoljnih
konstrukcija, oste¢enja nastalih viagom (kondenzacijom) kao i pregrejavanja prostoria leti.
Posledice su osteéenja konstrukcije, nekonforno i nezdravo stanovanje i rad. Zagrejavanje
takvih prostora zahteva veéu koliginu energije sto dovodi do povecanja cene koris¢enja i
odrZavanja prostora, ali i do veceg zagadenja Zivotne sredine. Poboljanjem toplotno izolacionih
karakteristika zgrade moguce je postici smanjenje ukupnih gubitaka toplote za proseéno 40 do
80%.

Kod gradnje novih objekata vazno je ve¢ u fazi idejnog resenja u saradnji sa projektantom
predvideti sve $to je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada.
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Zato je potrebno:
* Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik kuée
* Primeniti visoki nivo to

protiv preterane inso
elementima, zelenilo

Rashladno opterecéenje treba smanjiti putem mera projektovanja pasivnih kué¢a. To moze

ukljuéiti izolovane povrsine, zastitu od sunca putem npr. brisoleja, konzolne strukture,

ozelenjene nadstresnice ili njihove kombinacije

¢ Pri proradunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 20-25% nize od
maksimalnih dozvoljenih vrednosti Za ovu klimatsku zonu

* Niskoenergetske tehnologije za grejanje | hladenje se trebaju uzeti u obzir gde god je to
moguce

* Odrzivost fotovoltaiénih Celija treba ispitati u svrhu snabdevanja niskonaponskom

strujom za rasvetu naselja, kao i druge mogucnosti, poput punjenja elektriénih vozila.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE
USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO TEHNOLOSKIH |
DRUGIH NESRECA

Obavezno je postovanje svih zakonskih propisa, pravilnika, standarda i normativa i predvidenih
za aseizmicko projektovanje | gradenje objekata. Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na
osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2007) i podzakonskih akata koja prizlaze iz
ovog zakona.
Potrebno je da se pri izgradnji na predmetnom prostoru, skupom urbanistickih | gradevinskih
karakteristika zadovolje potrebe zastite | to prije svega tako da se smanje dejstva eventualnog

predmetnom podruéju su razradene | sprovedene mere | dati parametri povredivosti. Kao
optimalna mera za sSmanjenje povredivosti, ostvaren je koncept kojim je predmetni prostor
koncipiran kao urbani sistem, koji e funkcionisati u sklopu celokupnog naselja.

Zastita od potresa

Mere zastite od seizmi&kih razaranja obuhvataju sve preporuke za planiranje | projektovanje
koje su iznesene u ovoj dokumentaciji, a odnose se na planiranje | funkcionalni zoning,
planiranje | pojektovanije infrastrukturnih sistema, lociranje | fundiranje, tj izgradnju objekata.
Ove mere su u skladu sa rezultatima | preporukama "Elaborata o seizmoloskim podlogama |
seizmickoj mikroreonizaciji podru¢ja Crne Gore”. Pored toga, na predmetnom podrucju
obavezno je sprovodenje inzenjersko - geologkih, seizmickih | geofizi¢kih ispitivanja terena na
kome ¢e se graditi novi objekti.

Zastita od pozara

Radi zastite od pozara planirani novi objekti moraju biti realizovani prema Zakonu o zastiti |
spasavanju (Sluzbeni list CG br. 13/07) | odgovarajuéim tehni¢kim protivpoZarnim propisima,
standardima | normativima, tako da ukupnom realizacijom ne bude pogorsana ukupna
protivpoZarna bezbednost prostora, a na slobodnom prostoru oko planiranih objekata mora biti
ugradena odgovarajuéa hidrantska mresa prema Pravilniku o tehni¢kim normativima za
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hidrantsku mrezy za gasenje pozara. (
Obje_kti moraju biti realizovani y skladu sa Pravilnikom za elektroinstalacije niskog napona
(‘Sl.list SRJ", br.28/95) | Pravilnikom za zastitu objekata od atmosferskog praznjenja ("SI. list
SRJ",br.11/96).

Planskim rjeéer_1jem objekti su locirani tako da je svakom objektu obezbeden pristupni put za

medusobna ugrozenost.
Prilikom izrade investiciono — tehni¢ke dokumentacije obavezna je izrada projekata ili elaborata
zastite od pozara (i eksplozija ako se radi O objektima u kojima su definisane opasnosti od
pozara | eksplozija), planova zastite | spasavanja prema izradenoj proceni ugrozenosti za svaki
hazard posebno | na navedeno se moraju pribaviti odgovarajuéa misljenja | saglasnosti u skladu
sa Zakonom.

Miere zastite od epidemije

Mijere zastite povrsinskih | podzemnih zona - izvorista uklopliene su u mjere zastite propisane
PP-om, a odnose se na niz mjera zastite vazduha, vode | zemljista. Sprovodenjem ovih mjera
smanjice se | opasnost pojave zaraznih bolesti.

Mere za obezbedenie potreba odbrane

Aspekt obezbedenja potreba odbrane | zastite od ratnih razaranja razmatran je u odnosu na
funkcionalno sadrzajna re$enja PP-a | u skladu je sa rje$enjima istih.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

W

e
Tako je danas globalna slika postojeceg zelenog fonda razraden, ali i sa prisutnim povrsinama
koje su nedovoljno uredene | bez sadrzaja, ili nisu dovoljno pristupaéne &to u velikoj meri
ograni¢ava njihovo korisc¢enje.
Jedan od osnovnih cilieva je zastita i oCuvanje postojece ekoloske ravnoteZe. Kako je podrucje
podloZno zagadenjim razligite geneze, nephodno je da se ovaj problem posmatra u okviry
prostora grada i ¢itava problematika reSava na nivou grada.
Podgorica svojim heterogenim prostornim, antropografskim, geofiziékim, klimatoloskim i drugim
karakteristikama predstavija prostor na kome je u velikoj meri o&uvana prirodna sredina.
Medutim prirodne vrednosti nisu u celosti adekvatno valorizovane, pa su mnoga podrucja
devastirana, usled bespravne gradnje bas na atraktivnim podruéjima prirodnih vrednosti (park
sume, obale reka i sl.), &me su se intenzivirali razli¢iti oblici ugroZavanja Zivotne sredine,
vazduha, tla, vode.

To podrazumeva zastity podzemnih voda, zastita od zagadenja tla, vazduha, izbegavati
individualni sistem grejanja i sl.
Prilikom odobravanja intervencije u prostoru struéne sluzbe opstine treba da se rukovode
sledeéim:
* Poslovanje treba da bude bezbedno sa aspekta zagadenja Zivotne sredine
* Postovati sve propise i parametre date u planu , narogito principe ozelenjavanja
prostora
* Regulisati otpadne vode na adekvatan nacin
* Povrsinske otpadne vode organizovano prikupljati putem atmosferske kanalizacije
* Ukupna izgradnja na podrucju plana treba da bude realizovana prema standardima koji
obezbeduju smanjenje ukupne potrosnje energije i upotrebu obnovljivih izvora energije.
Standarde za izgradnju treba temeljiti na Evropskoj direktivi o energetskim svojstvima E
2002/91/EC (16.12.2002.)
Za sve objekte koji podlezu izradi Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu neophodno je
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, 0d 11.08.2008.
br.80/05 od 28.12.2005.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE
Kao najzastupljenija kategorija na podrugju plana zauzima priblizno 71% povrsine u okviru kojih
je organizovano zelenilo (zelenilo u sklopu porodicnog stanovanja i porodicnog stanovanja sa
delatnostima).

Dalja koncepcija zelenih povrSina prati namenu i u skladu sa njom nagéin ozelenjavanja.

Veliki deo predmetnog plana opredeljen je za individualno stanovanje. Zadrzavanjem baste kao
integralnog dela kuce, ostvaruje se jedinstven sistem zelenih povrsina, inkorporiran u $ire

a da bude slobodan i ozelenjen. Za ogradivanje se preporucuje
Ziva ograda, narogito u ulucama koje zbog §irine nemaju drvored.

U dijelu naselja, gde su objekti postavljeni na regulacionu liniju, na zelenim povrsinama izmedu
objekata, na prostoru prema ulici, mogu se saditi vrste iz kategorije niskog ili srednje visokog

U djelovima naselja, gde su kuce uglavnom proizvolino povuéene od uligne linije, dobro
organizovanim zelenim povrSinama sa Zivim ogradama, ulicama se moze dati nov,
karakteristican izgled. Ulice mogu da bude prepoznatljive i Po odredenoj vrsti drveéa, Siblja,
puzavica ili cvetnica.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTIGENE
OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih | zemljanih radova bilo koje vrste na podrucju
zahvata naide na nalaziste ili nalaze arheoloskog znaéenja, prema Clanu 87 i &lanu 88. Zakona
0 zastiti kulturnih dobara (Sl. List RCG, br. 49/10 , 40/11) pravno ili fizi¢ko lice koje neposredno
izvodi radove, duzno je prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo

kulture i Upravu za zastitu kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

* Kretanje lica sa smanjenom pokretljivo§éu omoguciti projektovanjem oborenih ivinjaka
na mjestu pjesackih prelaza, kao i povezivanjem rampom denivelisanih prostora,

* Kroz objekte u kojima je omogucen rad licima sa smanjenom pokretljivo$éu neophodno
je obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovarajuée dimenzionisane liftove i
sanitarne prostorije.

e Rampa za savladavanje visinske razlike do 120cm, u unutrasnjem ili spoljasnjem
prostoru moze imati dopusteni nagib do 1:20(5%), a izuzetno, za visinsku razliku do
76cm, dopusteni nagib smije biti do 1:12(8,3%).
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USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOGNIH OBJEKATA

GarazZe i drugi pomocni objekti Mogu se graditi kao drugi iskljucivo prizemni objekat na parceli
maksimalne povrsine do 80m?2 s tim da zauzetost parcele maksimalno bude 0.3, Ove objekte
postavijati tako da minimaina udaljenost objekta od susedne parcele bude 1,5m a od
stambenog objekta 2,5m, mogu se graditi i kao aneks uz stambeni objekat. Pomoéni objekti
mogu biti iskljugivo u funkciji garaza, ostava, sjenika i sl. U njima nije moguca organizacija
delatnosti.

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Gradnju do maksimalne spratnosti moguée je izvoditi fazno zavisno od trenutne potrebe
investitora. Isto je potrebno definisati kroz tehnigky dokumentaciju. Ukoliko se Investitor odlugi
za faznu realizaciju po konstruktivnim i funkcionalnim cjelinama, obavezno je kroz izradu
Idejnog rjesenja za objekat y cjelini jasno naznagiti faze realizacije.

dokumentacije struéne sluzbe CEDIS-a.
USLOVI PRIKLJUEGENJA NA VODOVODNU | KANALIZACIONU INFRASTRUKTURU
Hidrotehni¢ke instalacije projektovati i izvesti u skladu sa uslovima "Vodovod i kanalizacija*“
d.o.o., koji su sasavni dio ovih UTu.

USLOVI PRIKLJUCENJA NA SAOBRACAJNU INFRASTRUKTURU
Grafickim dijelom Plana, preciznije grafickim prilogom ~Saobracéaj*, prikazan je pristup
urbanisti¢koj parceli UP C/272, zona C, preko obodnih saobraéajnica planiranog profila »D-D«
datog u grafi¢kim prilogu uslova. Katastarska parcela 1888/6 KO Donja Gorica se planira za
prosirenje pomenutih obodnih saobracajnica. Povrsina iste iznosi 165 m2.

U okviru zona namenjenih individualnom stanovanju parkiranje se resava u okviru parcele ili
objekta.

U zonama stanovanja sa delatnostima parkiranje je reseno tako da je za objekte koji imaju
pripadajucu parcelu parkiranje organizovano u okviru objekta u suterenskim etazama ili u okviru
parcele. Broj parking mesta je planiran po normativu 1.1 parking mesto po stambenoj jedinici,
odnosno 50m? poslovnog prostora jedno parking mesto.

Parkiranje i garaziranje putni¢kih vozila resiti prema grafickom prilogu gde su obeleZzena sva
parking mesta dimenzija 2.5/5m. U okviru individualnog stanovanja broj parking mesta treba da
zadovolji princip: na 1 stan — 1 1 parking mesto. Za poslovno-komercijalne sadrzaje na 1000 m?
bruto razvijene povrsine treba da bude 14 parking mesta (1PM na 50m?). Za administrativne
sadrzaje obezbediti 1PM/80m?2.

USLOVI PRIKLJUCENJA NA TELEKOMUNIKACIONU INFRASTRUKTURU

Shodno ¢lanu 26 stav 2 Zakona o elektronskim komnikacijama ( Sluzbeni list 50/08 ) investitor
mora graditi pretplatni¢ke komunikacione kablove, kablove za kablovsku distribuciju i zajedni¢ki
antenski sistem.

TK mrezu projektovati odnosno izvesti prema: Pravilniku o tehnickim i drugim uslovima za
projektovanje, izgradnju | koris¢enje elektronske komunikacione mreze, elekironske
komunikacione infrastrukture | povezane opreme u objektima (Sl.list CG broj 41/15).
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URBANISTICKI PARAMETRI
Oznaka urbanisti¢ke parcele

Povrsina urbanisti¢ke parcele
Maksimalni indeks zauzetost; I_
Maksimalni indeks izgradenosti _

Maksimalna povrsina pod objektom n_

Maksimalna bruto gradevinska povréina

Maksimalna spratnost objekta Po)+P+1+Pk

Broj stambenih jedinica ‘
Parkiranje se rjeava u okviru parcele jli

Parametri za Parkiranje/garaziranje vozila
objekta na nagin:

- Natelan. . 1.1 PM
za poslovno-komercijalne sadrzaje na
1000 m* BGP... 14 PM (1PM na 50m?).
-__za administrativne sadrzaje 1PM/80m?2
Fasade objekata kao | krovne pokrivade
izraditi od kvalitetnog i trajnog materijala.
Obrada prozorskih otvora i vrata u skladu sa
arhitekturom i materilalizacijom objekta.
Primjeniti  visoki nivo toplotne  izolacije
kompletnog spolinjeg omotaéa objekta |
izbjegavati  toplotne mostove.  Iskoristiti
toplotne dobitke od sunca i zastititi se od
pretieranog osuncanja. Koristiti energetski
efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije, i
kombinovati ga sa obnovljivim  izvorima
energije.

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

OSTALI USLOVI

tehnicke dokumentacije, koje ispunjava uslove propisane Zakonom o uredjenju prostora i
izgradniji objekata (» SI.List CG, broj 64/17).

Projektnu dokumentaciju, i reviziju tehnicke dokumentacije uraditi u skladu sa Zakonom o
uredjenju prostora i izgradnji objekata (» Sl.List CGg, broj 64/17) a u skladu sa Pravilnikom o
nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta (» Sl.List CG, broj 44/18).

Prilozi:
- lzvodi iz grafi¢kih priloga DUP-a »Gornja Gorica 1*
- Uslovi ,Vodovod i kanalizacija" d.o.o.
- List nepokretnosti 6059 KO Donja Gorica
- Kopija plana za kat.parcele 1888/5 i 1888/6 KO Donja Gorica

SEN®SLUZBENO LICE

Krh }_ﬁ"e nica D

oV
Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- ala
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-2905
Podgorica, 18.06.2019.godine
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,ERAFICKI PRILOG — Katastarsko geodetska podloga

Izvod iz DUP-a ,Gornja Gorica 1* u Podgorici 1
za urbanisticku parcelu UP C/272
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-2905
Podgorica, 18.06.2019.godine
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Planirana namjena povrsina na UP C/272 - Porodiéno stanovanje TIP 1 — max spratnost
Su(Po)+P+1+Pk

| GRAFICKI PRILOG — Plan namjens povréing
[Izvod iz DUP-a ,Gornja Gorica 1“ u Podgorici =

Za urbanisticku parcelu UP C/272
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-2905
Podgorica, 18.06.2019.godine
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GRAFICKI PRILOG - Plan parcelacije |

lzvod iz DUP-a ,Gornja Gorica 1“ u Podgorici 3
Lza urbanisti¢ku parcelu UP C/272
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-2905
Podgorica, 18.06.2019.godine

Povrsina urbanistic¢ke parcele UP C/272, zona C, iznosi 493 m2,
Urbanisti¢ka parcela UP C/272, zona C, formirana je od kat.parcele 1888/5 KO Donja Gorica.

Koordinate prelomnih ta¢aka urbanisticke parcele UP C/272:
2013 X=6599917.36 Y=4699824.00
2014 X=6599930.36 Y=4699811.27
2017 X=6599947.75 Y=4699827.08
2016 X=6599940.93 Y=4699839 72
radius 4,50 m
2015 X=6599933.76 Y=4699840.73

GRAFICKI PRILOG - Koordinate prelomnih tagdaka urbanisticke parcele '

Izvod iz DUP-a ,Gornja Gorica 1“ u Podgorici 3a
za urbanisti¢ku parcelu UP C/272
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-2905
Podgorica, 18.06.2019.godine
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GRAFICKI PRILOG - Plan regulacije i nivelacije

Izvod iz DUP-a ~Gornja Gorica 1“ u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP C/272
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-2905
Podgorica, 18.06.2019.godine

Koordinate prelomnih tacaka gradevinske linije GL1:
1 X=6599919.51 Y=4699821.90
2 X=6599933.53 Y=4699836.21
radius 4.00 m
3 X=6599939.69 Y=4699835.67
4 X=6599945 47 Y=4699825.01

GRAFICKI PRILOG - Koordinate prelomnih ta¢aka gradevinske linije GL1

lzvod iz DUP-a ,Gornja Gorica 1“ u Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu UP C/272

4o
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora j
odrZivi razvoj

Broj: 08-352/19-2905
Podgorica, 18.06.2019.godine
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GRAFICKI PRILOG — Saobracajna infrastruktura

Izvod iz DUP-a +Gornja Gorica 1 y Podgorici
Za urbanisti¢ku parcely Up Cr272
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-2905
Podgorica, 18.06.2019.godine

GRAFICKI PRILOG - Elektroenergetska infrastruktura

Izvod iz DUP-a ,Gornja Gorica 1“ u Podgorici
za urbanisticku parcelu UP C/272

19/24



Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-2905
Podgorica, 18.06.2019.godine

Postoje¢e TK okno L] Planirano TK ckno
Postojeca TK kanalizacija Planirana TK kanalizacija
Postojeéi TKvod—kabal u 2arijlh e TK ved koji se ukida
GRAFICKI PRILOG — Telekomunikaciona infrastruktura
lzvod iz DUP-a ,Gornja Gorica 1* u Podgorici 7

za urbanisticku parcelu UP C/272
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-2905
Podgorica, 18.06.2019.godine

GRAFICKI PRILOG — Hidrotehni¢ka infrastruktura

lzvod iz DUP-a ~Gornja Gorica 1“ y Podgorici
za urbanisticku parcelu Up Cr272
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-2905
Podgorica, 18.06.2019.godine

Z0O - Zelenilo individualnih stambenih objekata

GRAFICKI PRILOG — Pejzazna arhitektura

Izvod iz DUP-a ,Gornja Gorica 1 u Podgorici
za urbanisticku parcelu UP C/272
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CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: PODGOR,[CA
Broj: 956-101-2717-2019

Datum: 03.06.2019.

Katastarska opitiina: DONJA GORICA
Broj lista nepokretnosti: 6059

Broj plana: 17

Parcele: 1888/5, 1888/6

KOPIJA PLANA
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176000000084
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101-956-27616/2019

UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-956-27616/2019
Datum:  28.05.2019.

KO: DONJA GORICA

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupaju¢i po zahtjevu SEKRET.ZA PL.PROST.I ODRZI.RAZVOJ Br.08-352/19-
2905  956/101-2717/19, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 6059 - PREPIS

Podaci o parcelama
Brol Paibeal] Bei Plan [ g Potes ili Natin koriséenja ey (I ihod
J | 2grade | Skica |Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja klasa ¢
1888 5 17 19/12/2014 |MRATINIE Livada 3. Klase 493 281
139 PRAVOSNAZNA ODLUKA SUDA
1888 6 T 19/12/2014 MRATINIE Livada 3 XTase 165 0.94
139 PRAVOSNAZNA ODLUKA SUDA
Ukupno 658 3.75
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
1608962176307 BOLIEVIC MATIJAS VESNA Svojina i
M.RAICKOVICA BR.83 Podgorica

Ne postoje tereti i ograni€enja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu Clana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07,

Datum i vrijeme: 28.05.2019, 0g:02:23 Wk 8
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