URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-3006
Podgorica, 29.08.2019.godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu ¢lana 74. Zakona o planiranju
prostora i izgradniji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17), Uredbe o povjeravanju dijela poslova
Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave (,Sluzbeni list Crne
Gore", br. 87/18), Detaljnog urbanistiékog plana ,Konik sanacioni plan“ u Podgorici (,Sluzbeni
list Crne Gore — opétinski propisi”, broj 27/10), podnijetog zahtjeva RADEVIC DRAGOLJUBA
iz Podgorice, br.08-352/19-3006 od 7.06.2019.godine, izdaje URBANISTICKO - TEHNICKE
USLOVE za izradu tehniéke dokumentacije za urbanisticku parcelu UP 2, zona B, u okviru
DUP-a ,Konik sanacioni plan“ u Podgorici. .

PODNOSILAC ZAHTJEVA: ! DRAGOLJUB RADEVIC

POSTOJECE STANJE:

Na osnovu lista nepokretnosti broj 4866 KO Podgorica Ill, i kopije plana za kat.parcele 692 i 693
KO Podgorica lll, konstatuje se da su kat. parcele br. 692 i 693 u svojini Glavnog grada
Podgonce u obimu prava 1/1, u da je Radevi¢ Dragol;ub korisnik, u obimu prava 1/1. Ukupna
povrsina kat.parcela 692 i 693 KO PG Il iznosi 731 m?, i na njima su izgradena dva objekta,
prizemni stambeni objekat gabarita 67 m2, i pomocni objekat gabarita 9 m2. U listu
nepokretnosti, nema tereta i ogranicenja. :

List_nepokretnosti i kopija plana su sastavni dio ovih UTU-a.

INZENJERSKO GEOLOSKE KARAKTERISTIKE

Geolosku gradu terena cine $ljunkovi i pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i
promjenljivog stepena vezivosti.

Navedene litoloSke strukture karakterie dobra vodopropustljlvost a dubina izdani podzemne
vode svuda je veca od 4 m od nivoa terena.

Nosivost terena kreée se od 300-500 kN/m? za | kategoriju. Zbog neizrazenih nagiba Citav
prostor terase spada u kategoriju stabilnih terena. '

Sa makroseizmickog stanovista Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izrazenom
seizmickom aktivnoséu. Prema Seizmolo$koj karti, gradsko padrucje je obuhvaceno sa 8° MCS
skale, kao maksimalnog intenziteta oéekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina,
sa vjerovatno¢om pojave 63%.

Prema elaboratu ,Seizmogeologkih podioga i seizmicke mlkrorejonlzacue terena urbanog
podruéja Titograda, Golubovaca | Tuzi“ za ovo podrucje usvojena su dva karakteristicna modela
terena konglomeratlsane terase, |tj. za model C1 gdje je debljina sedimenata povrsinskog sloja
(do podine) manja od 35 m, i model C2 gdje je ta debljina veca od 35 m.
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Dobijeni parametri su sljededi:

* koeficijent seizmiénosti Ks 0,079 - 0,090

* koeficijent dinami&nosti Kd 1,00 >Kd > 0,47

* ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360

* intenzitet u (MCS) 9° MCS
KLIMATSKE KARAKTERISTIKE ,
Urbano podruéje Podgorice karakterige slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora.
Zime su blage, sa rijetkim pojavama mrazeva, dok su lieta Zarka i suva.
Izrazito velike mikroklimatske razlike unutar gradskog podruédja ne mogu se ocekivati obzirom
na relativnu topografsku ujednaéenost i ne tako velike i guste komplekse visoke gradnje.

TEMPERATURA VAZDUHA
U Podgorici je registrovana sre

dnja godisnja temperatura od 15,5° C. Prosjeéno najhladniji
mjesec je januar sa 5° C, a najtopliji jul sa 26,7° C.

Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od proljeéa za 2,1° C, sa blazim temperaturnim
prelazima zime u ljeto, od lieta u zimu. ;

U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosje¢na temperatura vazduha iznosi 21,8°C,
dok se srednje dnevne temperature iznad 14° C, javljaju od aprila do oktobra.

Srednji vremenski period u kome |je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteze se od
10 novembra do 30 marta, u ukupnom trajanju od 142 dana.

VLAZNOST VAZDUHA -
Prosjecna relativna viaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max |od 77.2% u novembru i min od

49,4% u julu. Tokom vegetacionog perioda, prosjeéna relativna vlaznost vazduha je 56,7%.
OSUNCANJE, OBLAENOST | PADAVINE ;

Srednja godi$nja suma osuncanja iznosi 2.456 ¢asova. Najsuncaniji mjesec je jul sa 3441, a
najkrace osuncanje ima decembar sa 93,0 ¢asova. U vegetacionom periodu osunéanje traje
1.658 Casova. J

Godisnji tok oblaénosti ima prosjecnu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najveéa
oblacnost je u novembru 7,0, a najmanja u avgustu 2,8. Prosje¢na vrijednost oblaénosti u
vegetacionom periodu je 4,3. '

Srednji prosjek padavina iznosi 1.692 mm godsnje, sa maksimumom od 248,4 mm, u decembru
i minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski rezim oslikava neravnomjernost raspodjele po
mjesecima, uz razvijanje lietnjih lokalnih depresija sa nepogodama i pliuskovima. Vegetacioni
period ima 499,1 mm padavina ili 20,6 % od srednje godsnje koligine.

Period javijanja snijeznih padavina traje od novembra do marta, sa prosje¢nim trajanjem od 5.4
dana, a snijeg se rijetko zadrzava duze od jednog dana.

POJAVE MAGLE, GRMLJAVINE | GRADA

Prosje¢na godinja &estina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period
javljanja magle traje od oktobra do juna, sa najéeséom pojavom u decembru i januaru (po 2,6
dana). _

Nepogode (grmljavine) javljaju se u toku godine prosjecno 53,7 dana, sa maksimumom od 7.7
dana, u junu i minimumom od 1,9 dana, u januaru.

Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana prosje¢no godisnje, sa zabiljezenim maksimumom
od 4 dana. |

VJETROVI ;

Na podrucju Podgorice od brojnih pravaca duvanja vjetra dva su uglavnom nosioci vremenskih
prilika. To su sjever i jugo koji duvaju uglavnom u periodu septembar - april. Prosjec¢an broj
dana sa vjetrom je oko 60, §to ima poseban uticaj na klimu Podgorice, uti¢uéi na subjektivni
doZivljaj temperature, &ineéi ga za par stepeni nizim. Jaéina sjevernog vjetra se povecava,
skoro proporcijalno, od krajnjeg sjevera ka krajnjem jugu. Juzni vjetrovi su manje ucestalosti i
manje jacine i po pravilu donose padavine. | i)
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Najvecu ucestalost javljanja ima sjeverni vjetar a najmanju isfpc':ni.

Najvecu srednju brzinu godisnje ima sjeveroistocni vjetar (6,2 m/sec), koji najve¢u vrijednost

biliezi tokom zime (prosjeéno 8,9 m/sec). Maksimalna brzsina vietra od 34,8 m/sec. (125,3

km/Cas i pritisak od 75,7 kg/m?) zabiljezena je kod sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su najéesci u

zimskom periodu sa prosjeéno 20,8 dana, a najrjedi ljeti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog
erioda jaki vjetrovi se javljaju prosjec¢no 22,1 dan. |

FLORA | FAUNA :
Konkretna istrazivanja floristickag sastava kao i raznolikosti faune nisu radena za uze kao ni za
Sire podrucje zahvata plana, samim tim ne postoje detaljni strucni i nauéni podaci, kao ni podaci

0 prisustvu zasti¢enih vrsta i njihovim staniétima. |

PLANIRANO STANJE:

Urbanisticka parcela UP 2, zona B, formirana je od vecih djelova kat.parcela 692 | 693 KO
Podgorica Ill, dok se maniji djelovi istih kat.parcela planiraju za prosirenje obodne saobracajnice.

Napomena: Precizne povrsine udjela kat.parcele 692 i 693 KO PG Il u povrsini urbanisticke
parcele UP 2, zona B, odredice se u toku izrade projekta objekta na predmetnoj UP, na osnovu
koordinata prelomnih ta¢aka granica katastarskih parcela, za Cije izdavanje je nadlezna Uprava
za nekretnine — Podruéna jedinica Podgorica. .

Povrsina urbanisti¢ke parcele UP 2, zona B, iznosi 650 m?2,
Planirana namjena urbanisticke parcele UP 52, zona B, je ,IS* (individualno stanovanje).

DUP-om je navedeno: ,U slucajevima kada granica urbanisticke parcele izmedu susjeda
neznatno odstupa od granice katastarske parcele organ uprave nadleZan za poslove uredenja
prostora prilikom izdavanja UTU-a i Rjesenja o lokaciji, moze izvrsiti uskladivanje urbanisti¢ke
parcele sa katastarskim stanjem.* -

Gradevinske linije novoplaniranih objekata su linije do koje se moze graditi i definisane su u
odnosu na osovinu saobracajnica, $to omoguéava otitavanje neophodnih elemenata za
prenoSenje na teren. Ukoliko investitor odlu&i da postojeci objekat srusi i gradi novi mjerodavna
je gradevinska linija za nove objekte.

Izuzetno, gradevinska linija ispod povrsine zemlje, ukoliko je prostor namijenjen za garaZiranje,
moZe biti maksimalno do 1,00m od granice urbanisti¢ke parcele.

Urbanisticke parcele date u grafickim prilozima mogu se udruzivati ukoliko je to zahtjev
investitora. -

Urbanisticki parametri se racunaju u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog
dokumenta, kriterijumima namjene povrina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim
grafickim simbolima, Ministarstva uredenja prostora i zastite Zivotne sredine (Sl.list CG br.24/10
i 33/14) kao i Pravilnikom o naéinu obraguna povrSine i zapremine objekata (SI. list CG br.
47/13) i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6.

Sastavni dio urbanisti¢ko tehnigkih uslova su i izvodi iz grafi¢kih priloga Plana.

USLOVI PARCELACIJE, REGULACIJE. NIVELACIJE | MAKSIMALNI KAPACITETI

Opste smjernice za planiranu namjenu — /ndividualno stanovanje

{ Obzirom da se radi o specificnom naéinu tradicionalnog kori$éenja prostora, u predmetnoj zoni
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postoje sluCajevi da se na jednoj kat. parceli nalazi pored o;snovnog objekta, koji je u funkciji
stanovanja, jedan ili vise pomoénih objekata sa razligitom namjenom.

Status ovih objekata regulisace se na osnovu Odluke o izgradnji pomoénih objekata na teritoriji
Glavnog grada - Podgorice. '

Uslovi za rekonstrukciju objekta:

Da bi se na pravilan na&in oblikovno i funkcionalno usaglasile intervencije na postojeéim
objektima potrebno je prilikom definisanja dogradnije i nadgradhje ispuniti sledece uslove:

* Namjena objekta je za stanovanje sa mogucénos$cu koriscéenja prizemlja za poslovanije.

* Povecanje vertikalnog gabarita moguce je do spratnosti date u grafickom dijelu plana.

Kada je postojeci indeks zauzetosti veéi od Planom zadatog, nije dozvoliena dogradnja, a
dozvoljava se nadgradnja objekta, uz uslov da se ispostuje maksimalna spratnost.

Dogradnja i nadgradnja moguc¢a |e uz prethodnu stati¢ku analizu konstruktivnog sistema koja ée
usloviti primjenu konstruktivnog sistema i materijala koji treba da budu kvalitetni i u skladu sa
ambijentom. '

Formiranje otvora na objektu prema susjednim parcelama moguée je pod uslovom da je
udaljenost objekta od granice parcele minimum 2,00m. Izuzetno je moguce formiranje otvora na
objektu u slu¢aju manjeg odstojanja od granice parcele uz prethodnu saglasnost susjeda.

Kotu prizemlja dogradnje vezati za kotu prizemlja postojeceg objekta.
* Visina nadzitka potkrovlja moze biti maksimalno do 2,00m.
* Krovove raditi kose, dvovodne ili vig¢evodne. '

U slucaju kada je postojeci objekat dotrajao, ili kada se Investitor odluéi. objekat se moZe srusiti
po prethodno pribavljenom odobrenju od nadleznog organa i na parceli sagraditi novi prema
smjernicama ovog Plana za izgradnju novih objekata. ’

Uslovi za izgradniju novog obijekta; !

Na novoformiranim urbanistickim parcelama moguca je izgradnja objekata pod sledec¢im

uslovima: -
* Namjena objekta je za stanovanje sa moguéno$éu koris¢enja prizemlja za poslovanje.

Horizontalni gabarit je dat tabelarno. Za parcele na kojima se objekti ruse i grade novi,

indeks zauzetosti je max. 0, 40. ;

* Spratnost je data u grafikim prilozima i tabelarno. Daje se mogucnost izgradnje
suterena ili podruma.

* Udaljenje objekta od granice susjedne parcele je minimum 2,00m. Objekat se moze
podici i na manjem odstojanju, uz prethodnu saglasnost susjeda.

* Kod uZih urbanisti¢kih parcela objekti se mogu graditi i kao uzidani, samostalno, uz

saglasnost susjeda i uz uslov da se na kontaktnim stranama ne mogu formirati otvori.

Kota prizemlja dozvoljena je do 1, 20m od kote terena.

Visina nadzitka potkrovlja moze biti maksimalno do 2, 00m.

Krovove raditi kose, dvovodne ili visevodne. :

Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u okviru

parcele. ,

* Ako se suterenska etaza koristi za parkiranje gabarit moze biti do min. 1,00m do
susjedne parcele.

* Za parcele na kojima se objekti ruse i grade novi | udruzivanjem formiraju veée

e urbanistiCke parcele, indeks zauzetosti je max. 0,40. Ostali parametri su iz prethodnog
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teksta. =

Preporuka: Izrada idejnog riesenja za objekat u cjelini. Idejnim rje$enjem treba predvidjeti faze
realizacije i parterno uredenje jedinstveno za parcelu.

Urbanisticke parcele urediti u duhu tradicionalnog kori§¢enja prostora: poploCavanjem pjesackih
povrsina, ozelenjavanjem — zatravnjivanjem i sadnjom autohtonih biljnih vrsta.

Parkiranje treba rijesiti u okviry sopstvene urbanisti¢ke parcele u funkciji planiranih namjena,

shodno normativima datim u slijedecoj tabeli: |

Namjena Broj parking mjesta
Planirano stanovanje 1,1 PM / stanu
Poslovanje i administracija 1PM na 50m?
Ugostiteljstvo 1PM na 4 stolice

Na individualnim parcelama potrbno je obezbijedeno min. 1 nﬁjesto po stanu. Parkiranje moze
biti povrsinsko na parceli ili smjesteno u suterenu ili prizemlju planiranih objekata. Garaze u
suterenu treba povezati sa pristupnom saobracajnicom izlazno - ulaznim rampama max nagiba
12%.

Urbanistike parcele date u grafickim prilozima mogu se i,idruiivati ukoliko je to zahtjev
investitora. Shodno interesovanju Investitora, moguce je objediniti dvije ili vige podzemnih

Gradevinska linija ispod povrsine zemlje, kada je u pitanju prostor namijenjen za garaziranje,
moZe biti do 1.5 m od granice urbanisticke parcele.

Raspored parking mjesta i gabarit podzemne garaze, kao i rasp@ored i broj ulazno-izlaznih rampi
bice kona&no definisan kroz izradu Glavnih projekata objekata, §to zavisi od raznih faktora, prije
svega od konstruktivnog sistema garaze, rasporeda vertikalnih komunikacija i sl.

Prije izrade Glavnog projekta konstrukcije podzemne garaze Investitor je obavezan da izvrsi
eomehanicka i geotehnicka is itivanja terena.
OBLIKOVANJE | MATERIJALIZACIJA

RjeSavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih ili intervencijama na postoje¢im objektima,
uz striktnu kontrolu tehnigke dokumentacije i realizacije,  doprinijece se unapredenju

slike naselja i grada.

Visine objekata su date na grafickim prilozima kao spratnost objekata uz pretpostavijen
disciplinovan odnos korisnika, narogito kod novoplanirane gradnje, vodedi ratuna o susjednim
objektima.

Fasade objekata kao i krovne pokrivace predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno
ugraditi.
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Za sve stambene i stambeno poslovne objekte se planiraju krovovi po izboru projektanta, a, ﬂ
skladu sa postojeéom arhitekturom i kulturnim nasljedem, sa mogucnos$éu primjenjivanja i
ravnih krovova. '

Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u odgovarajuéem lodnosu sa objektom u kome se

nalaze. Izlozi treba da su u skladu sa susjednim izlozima i arhitekturom konkretnog objekta.

Komercijalni natpisi i panoi moraju biti realizovani na visokom likovnom nivou.

Ograde oko stambenih objekata raditi od prirodnih materijala. |

Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana sa paznjom, posebno u okviru
prostora gdje se predvida vece okupljanje (Sesme, klupe, korpe za odpatke i sl.).

Ozelenjavanje vrsiti autohtonim vrstama u skladu sa preporukama u prilogu pejzazne
arhitekture. Postojeée zelenilo na parcelama maksimalno saduvati i oplemeniti.

Rasvjetu prostora kolskih i pjesackih komunikacija treba izvesti pazljivo odabranim rasvjetnim
tijelima, sa dovoljnim osvjetljajem za potrebe normalne funkcije prostora.

Svi prikljuéci telefonske i elektrine mreze ¢e se raditi podzemno.

Sve prikljucke raditi prema UTU liz plana i uslovima prikljuCenja dobijenim od nadleznih Javnih

preduzeca.

Svi objekti moraju biti izgradjeni prema vazeéim propisilfna Za gradjenje u seizmickim
podrucjima.

SMJERNICE ZA POVECANJE ENERGETSKE EFIKASNOSTI. RACIONALNU POTROSNJU
ENERGIJE | KORISCENJE OBNOVLJIVIH 1ZVORA ENERGIJE

U cilju racionalizacije potros$nje energije i sve izraZenijih zahtjeva za zastitom &ovjekove okoline
predlazu se dvije osnovne mjere: Stednja i kori§éenje alternativnih izvora energije.

Osnovna mjera $tednje je pobolj$anje toplotne izolacije |prostorija, koja ne dozvoljava
pregrijavanje dok u zimskom zadrzava toplotu. Osim odgovarajuée termoizolacije potrebno je
voditi racuna o adekvatnoj veli€ini otvora vodedi racuna o mikroklimatskim uslovima ovog
podneblja.

Energetske potrebe u ovom podrucju mogu se podmiriti iz nekonvencijalnih primarnih izvora,
kao Sto su energija vode i energija direktnog sunéevog zrage ja. Treba teziti da se primjenjuju

one energetske transformacije gdje nema izgaranja ni proizvodnje ugliendioksida.

:REPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE )
USLOVE zA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO TEHNOLOSKIH |
DRUGIH NESRECA ‘ '

Obavezno je postovanje svih zakonskih propisa, pravilnika, standarda i normativa i predvidenih
Za aseizmicko projektovanje i gradenje objekata. Aktivnosti od interesa Za odbranu sprovoditi na
osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2007) i podzakonskih akata koja prizlaze iz
ovog zakona.

SMJERNICE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH | DRUGIH NERPOGODA

U ciliu zaétite, otkrivanja i sprieCavanja opasnosti od prirodnih  nepogoda, pozara,
tehni¢kotehnologkih nesreca, hemijskih, bioloskih, nuklearnih i radioloskih kontaminacija,
posliedica ratnog razaranja i terorizma, epidemija, epizootija, epifitotija i drugih nesreca, kao i
spasavanja gradana | materijalnih dobara ugrozenih njihovim djelovanjem postupati u sklady sa
Zakonom o zastiti i spasavanju ("Sluzbeni list RCG" 13/2007) i podzakonskim aktima koja

proizlaze iz ovog zakona,

SMJERNICE ZA ZASTITU OD POZARA ,
Fizi€ka struktura ima jasno odredjene cjeline sa slobodnim medjuprostorima i prostorima radrm
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manipulacija i zelenila, sto obezbjedjuje osnovni nivo zastite od prenosenju pozara u
kompleksu. Sve lokacije imaju| dobre saobracajne prilaze, kao i prilaz svakom pojedinaénom
objektu &to obezbjedjuje laku intervenciju u sluéaju poZara i njegovu lokalizaciju. Projektom
infrastrukture i nivoom tehnicke opremljenosti prostora (PP uredjaji) upotpuniée se sistem i

mjere protivopzarne zastite.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
Jedan od osnovnih cilieva je zastita i ocuvanje Zivotne sredine kao | ocuvanje ekologke

ravnoteze. Problem zastite podrucja zahvacenog Planom treba posmatrati u okviru prostora
grada i opstine i &itavu problematiku riesavati na tom nivou.

Kljuéni problemi su otpadne vade, zagadjivanje tla i aerozagadjenja. Da bi se obezbijedila
zdrava Zivotna sredina neophodno je obezbijediti:
* zastitu podzemnih voda (ugradnjom uredjaja za prec':iééavanje kanalizacije, ukljuivanje
na gradsku kanalizacionu mrezu, vodovod i dr.), ’
* zadtita tla od zagadjenja (septi¢ke jame treba izbjegavati i omogugéiti prikljucke na
gradsku kanalizaciju, treba regulisati odnosenje smeca),
* zastitu vazduha od zagadjenja (neophodna je toplifikacija i izbjegavanje individualnih
sistema grijanja na goriva koja zagaduiju vazduh). i

Problem zastite Zivotne sredine nije takvog stepena da se zacrtanim smjernicama i predvidjenim
mjerama ne moze adekvatno rijesiti. Uz relativno mala ulaganja podrucje plana ¢e predstavljati
prostor pogodan za Zivot sa visokim stepenom pogodnosti $to uz pejsazne, prirodne i ljudske
potencijale daje posebnu vrijednost za budugi razvoj ovog podrucja.
[

Program aktivnosti na zastiti i unapredjenju Zivotne sredine \treba tretirati kao integralni dio
druétveno-ekonomskog razvoja ove zajednice. Problemi zastite Zivotne sredine su svuda
prisutni, pa je njihovo rieSavanje pravo i obaveza svih radnih ljudi i gradjana.

Za sve novoplanirane objekte u zahvatu ovog plana shodno &. 17. Zakona o zastiti Zivotne
sredine ( S. List RCG br. 1 2/96) koji mogu da dovedu do zagacjivanja Zivotne sredine, odnosno
koji predstavijaju rizik Po Zivotnu sredinu, obavezna je izrada Elaborata procjene uticaja zahvata
na Zivotnu sredinu. f

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE
Opste smjernice za uredenje zelenih povréina:
* uskladivanje kompozicionog rie$enja zelenila sa namjenom zelenih povrsina
® Uspostavljanje optimalnog odnosa izmedu izgradenih i zelenih povrsina
* Zzastita i uklapanje postojeceg drveca u nova urbanisticka rie§ena
* upotreba biljnih vrsta otpornih na ekologke uslove sredine i u skladu sa kompozicionim i
funkcionalnim zahtjevima.
Postojece i planirano zelenilo mora biti prikazano u u tehnickoj dokumentaciji u okviru uredenja
parcela.

rieSenje, u toku izrade projektne dbkumenacije izvrsiti inventarizaciju, taksaciju i vrijednovanje
(zdravstveno stanje i dekorativnost) kako grupa tako i pojedinaénih stabala drveéa.
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[ Zelene povrsine uz objekte individualnog stanovanja organizovati kao ukrasne povrsine naj
principu predvrta (predniji dio prema ulici) i vrta (zadniji dio).

Pored dekorativne i rekreativne funkcije, uredene zelene povrsine treba da omoguce formiranje
"zelenih prodora” u izgradenom tkivu i povezivanje sa okolnim zelenim povrsinama.

Smijernice za uredenije:

e svaka parcela sa novoplaniranim objektima mora da sadrzi min. 30% zelenih, nezastrtih
povrsina :

® predvrt reprezentativno urediti kao dekorativnu povrsinu sa Zivom ogradom, parternim
grupacijama zbunastih vrsta, cvijetnim gredicama, njegovanim travnjakom i soliternim
stablima, a vrt izolovati zasadima visokog rastinja od okolnih parcela

* U vrtu planirati prostor za odmor, prostor za igru djece, vodene povrsine, zasade vocénih
vrsta .

® ograde projektovati od bilinog materijala (ive ograde) ili od évrstog materijala (kamen,
metal) u kombinaciji sa odgovaraju¢om vegetacijom kao &to su puzavice i Zbunaste vrste

® za zasjenu Koristiti pergole sa dekorativnim puzavicajma (Tecoma radicans, Wisteria
sinensis, Parthenocissus tricuspidata, P. quinquefolia, Hedera helix Variegata’, Lonicera
caprifolia, L. Implexa, Rhyncospermum jasminoides i sl?.)

* adekvatnim pejzaznim rijeSenjem vizuelno zakloniti satelitske antene, rashladne uredaje
i sl.

* na parceli o€uvati postojece vitalno visoko drvece

* izbor vrsta je individualan,

PREDLOG VRSTA ZA OZELENJAVANJE =
Kod izbora sadnog materijala moraju se ispostovati sljededi uslovi:
* koristiti vrste otporne na ekologke uslove sredine al u skladu sa kompozicionim i
funkcionalnim zahtjevima .
* sadnice moraju biti zdrave, rasadniéki pravilno odnjegovane, standardnih dimenzija, sa
busenom. '

Opsti prijedlog sadnog materijala:
Cetinarsko drvece: Cupressus sempervirens var. pyramidalis, Pinus pinea, Pinus maritima,
Cedrus deodara, Cedrus atlantica Glauca’, Cupressocyparis leylandii Ginkgo biloba.
Listopadno drveée: Quercus pubescens, Celtis australis, Albizzia Julibrissin, Platanus
acerifolia, Tilia argentea, Acer pseudoplatanus, Acer platanoides, Aesculus hippocastanum,
Fraxinus americana, Lagerstroemia indica, Liriodendron tulipifera, Cercis siliquastrum, Melia
azedarach, Prunus pisardii, Prunus serulata..

Zimzeleno drveée: Quercus ilex, Olea europaea, Ligustrum Japonicum, Magnolia grandifiora.
Zbunaste vrste: Arbutus unedo, |Callistemon citrinus, Laurus nobilis, Ligustrum ovalifolium,
Nerium oleander, Pittosporum tobira, Pyracantha coccinea, Prunus laurocerassus, Berberis
thunbergii 'Atropurpurea’ Forsythia suspense, Spirea sp., Buxus sempervirens, Cotoneaster
dammeri, Viburnum tinus, Yucca sp. '

Puzavice: Hedera helix Variegata' Lonicera caprifolia, L, implexa, Rhyncospermum
Jasminoides, Tecoma radicans, Wisteria sinensis, Parthenocissus tricuspidata, P. quinquefolia.
Palme: Phoenix canariensis, Chamaerops humilis, Chamaerops excelsa.

Perene: [avandula spicata, |Rosmarinus officinalis,  Santolina viridis,  Santolina
chamaecyparissus.
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iSte ili nalaze arheoloskog znacenja, prema é&lanu 87 | Clanu 88. Zakona
0 zastiti kulturnih dobara (Sl. List RCG, br. 49/10 » 40/11) pravno ili fizigko lice koje neposredno
izvodi radove, duzno je prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo
ulture i Upravu za zastity kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

A INVALIDITETOM

* Kretanje lica sa smanjenom pokretljivoséu omoguciti projektovanjem oborenih iviénjaka
na mijestu pjesackih prelaza, kao i povezivanjem |rampom denivelisanih prostora,

sanitarne prostorije. .
* Rampa za savladavanje visinske razlike do 120cm, u unutrasnjem ili spoljasnjem
prostoru moze imati dopusteni nagib do 1:20(5%), a !izuzetno, za visinsku razliku do
76cm, dopusteni nagib smije biti do 1:12(8,3%).

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Dozvoljava se izgradnja jli zadrzavanje postojeceg pomoc’:nc?g objekta uz glavni stambeni
objekat povrsine do 30,00 m? u skladu sa Odlukom o janj

MOGUCNOST FAZNOG GRABENJA OBJEKTA

Ukoliko se Investitor odiugi za faznu realizaciju po konstruktivnim i funkcionalnim cjelinama-
lamelama, obavezna je izrada Idejnog riesenja za objekat U cjelini u kome ¢e biti jasno
naznacene faze realizaciie.

USLOVI PRIKLJUGENJA NA VODOVODNU | KANALIZACIONU INFRASTRUKTURU
Hidrotehnigke instalacije projektovati | izvesti u skladu sa uslovima "Vodovod i kanalizacija*
d.0.0., koji su sasavni dio ovih UTu. '

USLOVI PRIKLJUEENJA NA SAOBRACAJNU INFRASTRUKTURU
Grafi¢kim dijelom Plana, preciznije grafickim prilogom ,oaobraéaj“

prikazan je
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urbanisti¢koj parceli UP 2, zona B, preko pristupne saobraéajnice Zrtava fasizma, planiranog
profila datog u grafiékom prilogu uslova.

Parkiranje treba rijesiti u okviry sopstvene urbanisti¢ke parcele u funkciji planiranih namjena,
shodno normativima datim y slijedeéoj tabeli:

Namjena Broj parking mjesta
Planirano stanovanje 1,1 PM/ stanu
Poslovanje i administracija 1PM na 50m?
Ugostiteljstvo 1PM na 4 stolice

Na individualnim parcelama potrbno je obezbijedeno min. 1 mjesto po stanu. Parkiranje moze
biti povr§insko na parceli ili smjesteno u sutereny ili prizemlju planiranih objekata. Garaze u
suterenu treba povezati sa pristupnom saobraéajnicom izlazno — ulaznim rampama max nagiba

Urbanisticke parcele date y grafickim prilozima mogu se ;udruiivati ukoliko je to zahtjev
investitora. Shodno interesovanju Investitora, moguée je objediniti dvije ili vise podzemnih

Raspored parking mjesta i gabarit podzemne garaze, kao i raspored i broj ulazno-izlaznih rampi
bice konaéno definisan kroz izradu Glavnih projekata objekata, $to zavisi od raznih faktora, prije
svega od konstruktivnog sistema garaZe, rasporeda vertikalnih komunikacija i sl.

Prije izrade Glavnog projekta konstrukcije podzemne garaze |nvestitor je obavezan da izvrsi
geomehanicka i geotehnicka ispitivanja terena.

USLOVI PRIKLJUCENJA NA TELEKOMUNIKACIONU INFRASTRUKTURU

Shodno é&lanu 26 stay 2 Zakona o elektronskim komnikacijama ( Sluzbeni list 50/08 ) investitor
mora graditi pretplatni¢ke komunikacione kablove, kablove za kablovsku distribuciju i zajedni¢ki
antenski sistem. 5

TK mrezu projektovati odnosno izvesti prema: Pravilniku o tehnikim i drugim uslovima z3

projektovanje, izgradnju i koriS¢enje elektronske komunikacione mreze, elektronske
komunikacione infrastrukture | povezane opreme u objektima Sl.list CG broj 41/15).

URBANISTICKI PARAMETRI

Oznaka urbanisti¢ke parcele
Povrsina urbanisti¢ke parcele
Maksimalna povrsina pod objektom
Maksimalna bruto gradevinska povr§ina
objekta

Maksimalna spratnost objekta
Parametri za parkiranje!garaiiranje vozila

UP 2, zona B, DUP ,Konik sanacioni plan” ;I
650 m? |

Parkiranje se fjeSava u okviru urbanistike
parcele shodno sledeéim normativima:

- Planirano stanovanje 1,1 PM / stanu

- Poslovanje i administracija 1PM na 50m?
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- Ugostiteljstvo 1PM na 4 stolice
Fasade objekata kao | krovne pokrivaée
izraditi od kvalitetnog i trajnog materijala.
Obrada prozorskih otvora i vrata u skladu sa
arhitekturom i materilalizaciiom objekta.
Primjeniti  visoki nivo toplotne  izolacije
kompletnog | spoljnjeg omotaéa objekta i
izbjegavati toplotne mostove.

Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se
od pretjeranag osuncanja.

Koristiti energetski efikasan sistem grijanja,
hladenja i ventilacije, i kombinovati ga sa
obnovljivim izvorima energije.

Smjernice za oblikovanije i materijalizaciju

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

OSTALI USLOVI

Projekat uraditi u skladu sa izdatim urbanisti¢ko-tehniékim uslovima kod oviaséenog privrednog
drustva koje je upisano u centralni registar Privrednog suda za obavljanje djelatnosti izrade
tehnicke dokumentacije, koje ispunjava uslove propisane Zakonom o uredjenju prostora |
izgradnji objekata (» Si.List CG«, broj 64/17). E

Projektnu dokumentaciju, i reviziju tehniéke dokumentacije uraditi u sklady sa Zakonom o
uredjenju prostora i izgradnji objekata (» Sl.List CG«, broj 64/17) a u skladu sa Pravilnikom o
nacinu izrade i sadrzini tehni¢ke dokumentacije za gradenje objekta (» Sl.List CG«, broj 44/18).

Prilozi:
- lzvodi iz grafi¢kih priloga DUP-a ,Konik sanacioni plan® |
- Uslovi ,Vodovod i kanalizacija“ d.o.o.
- List nepokretnosti 4866 KO Podgorica i i
- Kopija plana za kat.parcelu 692 i 693 KO Podgorica y«.‘%’zi '

+ 3 ‘:_\

£ ) ‘\—\

_:"OVLASC'EEIﬁJ SLUZBENO LICE
\"" | ZA PLANIRANJE PROSTORA
¢ “ Arh. Danica Buranovié¢

U LSUN”

7

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- ala
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje profstora i
odrzivi razvoj i

| |
Broj: 08-352/19-3006 . '
Podgorica, 29.08.2019.godine

GRAFICKI PRILOG - Katastarsko geodetska podioga |

Izvod iz DUP-a ,Konik sanacioni plan* u Podgorici . 1
Jia urbanisti¢ku parcelu UP 2. zona B
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrZivi razvoj

Broj: 08-352/19-3006
Podgorica, 29.08.2019.godine

GRAFICKI PRILOG - Analiza postojeceg stanja

lzvod iz DUP-a ,Konik sanacioni plan® u Podgorici 2
za urbanisticku parcelu UP 2, zona B

|
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-3006
Podgorica, 29.08.2019.godine

IS — Individualno stanovanje

GRAFICKI PRILOG - Planirana namjena povrina

Izvod iz DUP-a ,Konik sanacioni plan“ u Podgorici 3

za urbanisti¢ku parcelu UP 2, zona B
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-3006
Podgorica, 29.08.2019.godine

I o5 OO\ Y
JL b

T
T —
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GRAFICKI PRILOG - Parcelacija i regulacija

Izvod iz DUP-a ,Konik sanacioni plan“ u Podgorici 4
za urbanistiCku parcelu UP 2, zona B '
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-3006
L Podgorica, 29.08.2019.godine

Koordinate taéaka gradevinske linije na UP 2, zona B:
6605961.41 4700230.08
6605967.30 4700234.48
6606027.80 4700280.24
6605963.58 4700229.38
6605957.45 4700236.12

| GRAFICKI PRILOG — Koordinate prelomnih tataka granice gradevinske linije {

Izvod iz DUP-a ,Konik sanacioni plan“ u Podgorici 4a
za urbanistiCku parcelu UP 2, zona B
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-3006
Podgorica, 29.08.2019.godine

1
1

38 "2‘2 \
- 7.-3-6-%' --------- 390% 391

GRAFICKI PRILOG - Koordinate prelomnih ta¢aka granice urbanistiéke parcele

Izvod iz DUP-a ,Konik sanacioni plan® u Podgorici S
Za urbanisti¢ku parcelu UP 2, zona B
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Crna Gora P 5
Glavni Grad Podgorica S

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-3006
Podgorica, 29.08.2019.godine

Povrsina urbanisti¢ke parcele UP 2, zona B, iznosi 650 m2.
Urbanisticka parcela UP 2, zona B, formirana je od veéih djelova kat.parcela 692 i 693 KO
Podgorica Ill, dok se maniji djelovi istih kat.parcela planiraju za prosirenje obodne saobracajnice.

Napomena: Precizne povrsine udjela kat.parcele 692 j 693 KO PG /Il u povrsini urbanisticke
parcele UP 2, zona B, odredice se u toku izrade projekta objekta na predmetnoj UP, na osnovu
koordinata prelomnih tacaka granica katastarskih parcela, za Cije izdavanje je nadlezna Uprava
za nekretnine — Podruéna jedinica Podgorica.

Koordinate prelomnih ta¢aka granice UP 2, zona B:
476 6605976.97 4700265.65
477 6605970.43 4700253.71
478 6605967 47 4700254 92
479 6605960.99 4700241.97
480 6605956.66 4700235.47
481 6605955.99 4700233.32
482 6605959.03 4700229.95
483 6605960.13 4700231.06
484 6605963.70 4700229.36
485 6605966.85 4700230.38
486 6605992.74 4700249 96
487 6605987.99 4700254.29
488 6605990.97 4700261.47

~ GRAFICKI PRILOG - Koordinate prelomnih tagaka urbanisticke parcele

Izvod iz DUP-a ,Konik sanacioni plan“ u Podgorici Sa
za urbanisti¢ku parcelu UP 2, zona B
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-3006
Podgorica, 29.08.2019.godine

|

250 | 7.00 250 0:250 550 0250
Koordinate prelomnih taéaka ose ullZrtava faSizma: ’ Pj. ‘ | ’ Pﬂ f % l '

28 6605963.78 4700220.48 i A R BEAPAN
29 6606033.60 4700273.85 Ulica Zrtava fagizma Presjek 2-2

| GRAFICKI PRILOG — Saobracajna infrastruktura

Izvod iz DUP-a ,Konik sanacioni plan“ u Podgorici 6
za urbanisti¢ku parcelu UP 2, zona B
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-3006
Podgorica, 29.08.201 9.godine

trase postojec¢ih 10 kV kablova

lai, trase planiranih 10 kV kablova

GRAFICKI PRILOG — Elektroenergetska infrastruktura '

Izvod iz DUP-a ,Konik sanacioni plan“ u Podgorici 7
Za urbanisti¢ku parcelu UP 2,zona B
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za Planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-3006 i
Podgorica, 29.08.2019.godine

\.\

N \ =
—{—{}— POSTOJECA TK KANAIZACIUA '

UNUTRASNJI TK. IZVOD
SPOLJASNJI TK. IZVOD I

A
=
8 ISTURENI PRETPLATN. STEPEN (IPS)
Lo "@" ===

S HES PLANIRANA TK KANAIZACIJA i

GRAFICKI PRILOG - Telekomunikaciona infrastruktura ‘

lzvod iz DUP-a ,Konik sanacioni plan‘ u Podgorici 8
Za urbanisticku parcelu UP 2,zona B -
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj -

Broj: 08-352/19-3006
Podgorica, 29.08.2019.godine
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GRAFICKI PRILOG - Hidrotehniéka infrastruktura

Izvod iz DUP-a ,Konik sanacioni plén" u Podgorici
Za urbanistiéku parcelu UP 2, zona B
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CRNA GORA

UPRAVA 7A NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Broj: 956-101-3145/2019

Datum: 27.06.2019.
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Katastarska opstiina: PODGORICA 111
Broj lista nepokretnosti:

Broj plana: 3,35,67

Parcele: 692, 693
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UPRAVA zA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-956-32166/2019
Datum: 18062019,

KO: PODGORICA 111

Snovu €lana 173 Zakona o drZavnom Premjeru i katastry Nepokretnosti ("S]. Jist RCG" br, 29/07, "SI. list CG" br, 73/10,

Na o
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 ; 17/18); Postupajuci po zahtjevy SEKR.ZA PLAN.PROSTI ODRZRAZVOJ 08-352/19-
3006 956-101-3145/19, » 2 potrebe jzdaje ge

LIST NEPOKRETNOSTI 4866 - PREPIS

Podaci o arcelamg
¥ | Broi Plan &l Potes ili Naéin kori¢enja Bon, y 2 :
Broj Podbrog agrade | Siica | Datum upish ulica i kuéni broj I Osnov sticanja Masa | Povriing m2|  py,,q
692 I 14 20/10/1998 | ZAGREBACKA Dvortie 1 232 0.00
152/89 PRAVNI PROP]S
692 1 14 2011011998 |ZAGREBACKA Porodi®na Stambena zgrads 67 00
152/89 PRAVNI PROPIS
693 14 GREB ACKA Neplodna Zemljista 423 0.00
152/89 PRAVNI PROPI§
693 1 14 20/10/1998 AGREBACKA 0mocna zgrada 9 X
152/89 PRAVNI PROPIS§

Ukupno ' 731 0.00
Podaci o vlasniku ilj nosiocu | ’
Matiéni broj - Ip broj Naziv nosioca Prava - adresa i mjesto f | Prava Obim praya
I0019§6212008 RADEVIG VUKO DRAGOUUB [ Kori&‘éenje 171

MATIE GUBCA BR 3; Podgorica
0000002019710 GLAVNI GRAD PODGORICA Svojina 11
NIEGOSEVA 13 Podgorica

[Podaci o objektima i posebnim djelovima

Naéin koriséenja PD Prava
Broj Podbroj | Broj snov sticanja Godina SP"am“St:’ Sprat Vlasnik ili nosjlac prava
o Sobnost izgradnje Povrsina Adresa, Mjesto
692 1 Eomdic‘.na stambena zgrada p 72
PRAVNI PROPIS 964 67
i [y : Svaji 1/1
Stambe st i ojina
® " PRAvIG poer : o | RADEVIC vuo DRAGOLJUB 1001956212005
i MATUE GUBCA BR.3] Podgorica
' Svojina 1/1
693 1 P;’;‘{f;? f,i%‘},"ls . ; RADEVIC VUKO DRAGOLR 1001956212008
MATUE GUBCA BRI Podgoricy

Ne postoje teret; i ogranicenja,

Datum i Vrijeme: 18.06.2019, 09:09:30 e
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Naplata takse je oslobodena na o
naknade oslobod
"SI list CG"

novy
ena je na osnovu &lana

C¢lana 17 Zakona o administratjvnim taksama ("SI list CG, br.
br. 73/10, 032/11, 040/11,

174 Zakona o drzavnom premjeru | katastry nepokretnosti (

18/19). Naplata
043/15, 037/17 i 17/18).

"SI list RCG" br. 29/07,

Datum i Vrijeme; 18.08.2019. 09:09:31
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EPISAK PODNIJETIH ZAHTIJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

.

Bl;o%‘grﬂe '_ZEP%d‘L Predmet Datum i vrijeme Podnosilac SadrZina —r
692/0 101-2-954-6868/1-2019| 17.05.2019 11,43 RADEVIC DRAGOLIUB [¥1N 300 Ake OUNA KORRCENTE TG
| o210 1—1 101-2.954.6868/12010 17052019 1143 | RADEVIE|DRAGOLIDR SN G260 Pk DA, KORTSCENTE TG
692/0 1 101-2-954-6868/12015 17052019 1143 | RADEVIC DRAGOLIUR LN Pk T, FORKEENTE TG
S ] 101-2-954-6868/1-2019) 17.052015 11,43 RADEVIC DRAGOLJUB |5'LN 560 hge QA KORKCENTE TG
693/0 ——1{101-2.954-6868/12019 17052019 11:43 | RADEVIC DRAGOLIUB LN 5560 PARC sy KORTSCENIE TG

Datum i vrijeme:

18.06.2019. 09:09:31
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