URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora R
Glavni Grad Podgorica T
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-2980
Podgorica, 23.08.2019.godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu ¢lana 74. Zakona o planiranju
prostora i izgradniji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17), Uredbe o povjeravanju dijela poslova
Ministarstva odrzivog razvoja | turizma jedinicama lokalne samouprave (,Sluzbeni list Crne
Gore", br. 87/18), Detaljnog urbanistickog plana ,Mahala® u Podgorici (,Sluzbeni list Crne Gore
— opétinski propisi”, broj 16/17), podnijetog zahtjeva »PROKOMc« d.o.0. iz Podgorice, br.08-
352/19-2980 od 4.06.2019.godine, izdaje URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE za izradu
tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanisti¢koj parceli UP 42, zona D, u okviru
DUP-a ,Mahala“ u Podgorici.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: »PROKOM« d.o.0.

POSTOJECE STANJE:

Na osnovu lista nepokretnosti broj 2731 KO Golubovci, i kopije plana za kat.parcelu 9582/1 KO
Golubovci, konstatuje se da je pomenuta kat. parcela u svojini »Prokom« d.0.0., u obimu prava
1/1, kao i da na istioj postoje 2 izgradena prizemna objekta gabarita: 105 m2i15 m2

Povrsina pomenute kat.parcele iznosi 1401 m?. :

U listu nepokretnosti, ne postoje tereti i ograniCenja.

Na osnovu lista nepokretnosti broj 4019 KO Golubovci, i kopije plana za kat.parcelu 9582/2 KO
Golubovci, konstatuje se da je pomenuta kat. parcela u svojini »Prokom« d.o.o0., u obimu prava
1/1, kao i da je ista neizgradena. '

Povréina pomenute kat.parcele iznosi 109 m?.

U listu nepokretnosti, ne postoje tereti i ogranicenja.

Listovi nepokretnosti i kopija plana su sastavni dio ovih UTU-a.

INZENJERSKO GEOLOSKE KARAKTERISTIKE

Topografiju terena predmetnog planskog dokumenta karakteri$e ravan teren, na koti cca 14-27
mnv. Geolosku gradu ovog terena ¢ine Sljunkovi i pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog
sastava i promjenljivog stepena vezivosti.

Navedene litolodke strukture karakterise dobra vodopropustljivost, a dubina izdani podzemne
vode svuda je veca od 4 m od nivoa terena.

Nosivost terena kreée se od 300-500 kN/m? za | kategoriju. Zbog neizraZzenih nagiba citav
prostor terase spada u kategoriju stabilnih terena. -

Sa makroseizmiékog stanovista Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izrazenom
seizmiékom aktivno$éu. Prema Seizmoloskoj karti, gradsko podrugje je obuhvaceno sa 8° MCS
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skale, kao maksimalnog intenziteta otekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina,
sa vjerovatno¢om pojave 63%.
Prema elaboratu ,Seizmogeolo$kih podloga i seizmitke mikrorejonizacije terena urbanog
podruéja Titograda, Golubovaca i Tuzi“ za ovo podrucje usvojena su dva karakteristicna modela
terena konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje je debljina sedimenata povrsinskog sloja
(do podine) manja od 35 m, i model C2 gdje je ta debljina ve¢a od 35 m.
Dobijeni parametri su sljedeci:

¢ koeficijent seizmi¢nosti Ks 0,079 - 0,090

» koeficijent dinamiénosti Kd 1,00 >Kd > 0,47

e ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360

e intenzitet u (MCS) 9° MCS

KLIMATSKE KARAKTERISTIKE

Urbano podruéje Podgorice karakterise slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora.
Zime su blage, sa rijetkim pojavama mrazeva, dok su ljeta Zarka i suva.

|zrazito velike mikroklimatske razlike unutar gradskog podruéja ne mogu se ocekivati obzirom
na relativnu topografsku ujednacgenost i ne tako velike i guste komplekse visoke gradnje.

TEMPERATURA VAZDUHA

U Podgorici je registrovana srednja godi$nja temperatura jod 15,5° C. Prosje¢no najhladniji
mjesec je januar sa 5° C, a najtopliji jul sa 26,7° C. '

Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od prolje¢a za 2,1° C, sa blazim temperaturnim
prelazima zime u ljeto, od ljeta u zimu.

U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosje¢na temperatura vazduha iznosi 21,8°C,
dok se srednje dnevne temperature iznad 14° C, javljaju od aprila do oktobra.

Srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteZe se od
10 novembra do 30 marta, u ukupnom trajanju od 142 dana.

VLAZNOST VAZDUHA
Prosje¢na relativna viaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od
49 4% u julu. Tokom vegetacionog perioda, prosjeéna relativna vlaznost vazduha je 56,7%.

OSUNCANJE, OBLACNOST | PADAVINE

Srednja godi$nja suma osunéanja iznosi 2.456 ¢asova. Najsuncaniji mjesec je jul sa 344,1, a
najkrace osuncanje ima decembar sa 93,0 ¢asova. U vegetacionom periodu osuncanje traje
1.658 Casova.

Godisnji tok oblacnosti ima prosjecnu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najveca
oblaénost je u novembru 7,0, a najmanja u avgustu 2,8. Prosje¢na vrijednost oblaénosti u
vegetacionom periodu je 4,3.

Srednji prosjek padavina iznosi 1.692 mm gods$nje, sa maksimumom od 248,4 mm, u decembru
i minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski rezim oslikava neravnomjernost raspodjele po
mjesecima, uz razvijanje ljetnjih lokalnih depresija sa nepogodama i pljuskovima. Vegetacioni
period ima 499,1 mm padavina ili 20,6 % od srednje godsnje koli¢ine.

Period javljanja snijeznih padavina traje od novembra do marta, sa prosje¢nim trajanjem od 5,4
dana, a snijeg se rijetko zadrzava duze od jednog dana.

POJAVE MAGLE, GRMLJAVINE | GRADA :

Prosje¢na godi$nja Cestina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period
javljanja magle traje od oktobra do juna, sa najée$¢om pojavom u decembru i januaru (po 2,6
dana).

Nepogode (grmljavine) javljaju se u toku godine prosje¢no 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7
dana, u junu i minimumom od 1,9 dana, u januaru.

Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana prosje¢no godisnje, sa zabiljeZzenim maksimumom
od 4 dana. '
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VJETROVI

Na podrucju Podgorice od brojnih pravaca duvanja vjetra dva su uglavnom nosioci vremenskih
prilika. To su sjever i jugo koji duvaju uglavnom u periodu| septembar - april. Prosje¢an broj
dana sa vjetrom je oko 60, $to ima poseban uticaj na klimu Podgorice, uti¢uéi na subjektivni
dozivljaj temperature, ¢ineéi ga za par stepeni nizim. Jacina sjevernog vjetra se povecava,
skoro proporcijalno, od krajnjeg sjevera ka krajnjem jugu. Juzni vjetrovi su manje uéestalosti i
manje jagine i po pravilu donose padavine.

Najvecu ucestalost javljanja ima sjeverni vjetar a najmanju istoéni.

Najvecu srednju brzinu godiSnje ima sjeveroistoéni vjetar (6,2 m/sec), koji najvecu vrijednost
biliezi tokom zime (prosje¢no 8,9 m/sec). Maksimalna brzina vjetra od 34,8 m/sec. (125,3
km/€as i pritisak od 75,7 kg/m?) zabiljezena je kod sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su najée$éi u
zimskom periodu sa prosje¢no 20,8 dana, a najrjedi lieti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog
perioda jaki vjetrovi se javljaju prosje¢no 22,1 dan.

FLORA | FAUNA ,

Konkretna istrazivanja floristitkog sastava kao i raznolikosti faune nisu radena za uze kao ni za
Sire podrucje zahvata plana, samim tim ne postoje detaljni strucni i nau¢ni podaci, kao ni podaci
o prisustvu zasti¢enih vrsta i njihovim stanistima.

PLANIRANO STANJE:

Urbanisticka parcela UP 42, zona D, formirana je od dijela kat.parcele 9582/1 i dijela
kat.parcele 9582/2 KO Golubovci.

Napomena: Precizne povrSine| udjela kat.parcela 9582/1 i 9582/2 KO Golubovci u povrsini
urbanistiCke parcele UP 42, zona D, odredice se u toku izrade projekta objekta na predmetnoj
UP, na osnovu koordinata prelomnih tacaka granica katastarskih parcela, za éije izdavanje je
nadleZna Uprava za nekretnine — Podruéna jedinica Podgorica.

Djelovi kat.parcela 9582/1 i 9582/2 su planom predvideni za prosirenje profila obodne
postojece saobracajnice.

Povrsina urbanisticke parcele UP 42, zona D, iznosi 1468,25 m>.

Planirana namjena urbanisticke parcele UP 42, zona D, je ,MN“ (povr§ine za mjeSovitu
namjenu). _

U tekstualnom dijelu DUP-a defini$u se urbanisticki elementi regulacije:
Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povr$inu od povrsina namjenjenih za druge namjene.

Gradevinska linija je linija na,iznad iispod povrsine zemlje, definisana grafiéki i numericki, koja
predstavlja granicu do koje je moguce graditi objekat.

Gradevinska linija na zemlji (GL 1) je linija koja definie granicu do koje je moguée planirati
nadzemni dio objekta do visine prizemlja.

Urbanisticki parametri se ra¢unaju u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog
dokumenta, kriterijlumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim
grafickim simbolima, Ministarstva uredenja prostora i zastite Zivotne sredine (Sl.list CG br.24/10
i 33/14) kao i Pravilnikom o naéinu obracuna povrsine i zapremine objekata (SI. list CG br.
47/13) i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6.

Sastavni dio urbanisti¢ko tehnickih uslova su i izvodi iz grafi¢kih priloga Plana.
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USLOVI PARCELACIJE, REGULACIJE, NIVELACIJE | MAKSIMALNI KAPACITETI
Opste smjernice za planiranu namjenu - Povrsine za mjeSovitu namjenu:

Povréine mjeSovite namjene su povrSine koje su predvidene za stanovanje i za druge
namjene.

Dozvoljeni su: stambeni objekti, prodavnice, ugostiteljski objektii zanatske radnje, koje ne
ometaju stanovanje, a koje sluze za opsluzivanje podruéja, objekti za upravu, vjerski objekti,
objekti za kulturu, zdravstvo i sport i ostali objekti za| druStvene djelatnosti, poslovni i
kancelarijski objekti, objekti za smjestaj. Izuzetno se mogu dozvoliti: ostali privredni objekti,
skladista, proizvodno-servisno zanatstvo, trgovacki centri, benzinske pumpe, uzuslov dobijanja
posebnih uslova, u skladu sa zakonom.

Indeks izgradenosti je maksimalno 1,20, a indeks zauzetosti zemljiSta maksimalno 0,50.

Ukoliko povr§ina parcele prelazi preko 2500m? ovi parametri se ne primjenjuju, vec je
maksimalna BGP 3300 m?2.

Ukoliko povr$ina parcele prelazi preko 6000m? ovi parametri se ne primjenjuju, vec je
maksimalna povrsina prizemlja 3000m?, dok je maksimalna ukupna BGP 3300m?.

Maksimalna spratnost objekata planom je predvidena P+2.

Ukoliko je stambeni objekat zaseban objekat, planom |je definisana povrSina prizemlja
stambenog objekta 150,00m?, a ukupna BGP 300,00m>.

Ukoliko je objekat stambeno-poslovnog karaktera, maksimalna BGP stambenog prostora
objekta iznosi 300,00m?,

Ovim parametrima se definiSu maksimalni povrSine na nivou urbanisticke parcele, uz
ograni¢enje koja su tabelarng prikazana. Tabelarno su date maksimaine BGP prizemlja i
ukupna BGP, posebno za stanovanje i posebno za poslovanje. Planom se dozvoljava da
tabelarno prikazane povrsine za stanovanje, mogu koristiti i za poslovanje, ukoliko je to potreba
Investitora.

Isto ne vaZi za tabelarno prikazane parametre za poslovanje, tj. date povrsine u tabelarnom
prikazu za poslovanje, ne mogu se koristiti kao stambene povrsine.

U slu&aju da povrsine za stanavanje i povrsine za poslovanje tabelarno nisu definisane, ve¢ je
definisana samo ukupna BGP, radi se o objektima koji su prekoracili dozvoljene parametre i
zadrzavaju se u postojecim povrSinama i postoje¢im namjenama.

Maksimalna BGP prizemlja i objekta data je u tabeli.

Maksimalna spratnost objekta data je u tabeli.

Gradevinske linije GL1 su definisane graficki.

Gdje gradevinska linija nije definisana graficki (prema sporednim ulicama, susjednim
parcelama, zelenim povrsinama, kolsko-pje$ackim |i pje$ackim povr§inama), ona je
predvidena na min 3,00 m (izuzetno ovo odstojanje moze biti i manje uz saglasnost
susjeda).

e Gradevinske linije GL1 su postavljene na svim parcelama, dok na parcela sa postoje¢im
objektima se aktiviraju samo u slu¢ajevima rusenja postojeceg objekta radi izgradnje
novog, ukoliko to omogucavaju parametri dati ovim planom.
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e PovrSina podrumske i suterenske etaze ne ulazi u obraéun BGP u slu€aju kada je
namjena garaziranje, servisni prostori neophodni za funkcionisanje podzemne garaze |
tehnicki sistemi objekta kod nove izgradnje i dogradnje.

» Povrsina suterenske i podrumske etaze postojecih objekata ne ulazi u obracun BGP bez
obzira na namjenu.

* Gradevinska linija podzemne etaze koja je u funkciji garaziranja moze biti do 1,0m od
granice urbanisti¢ke parcele

e Kota prizemlja dozvoljena je do 1,00 m od kote terema za stambene objekte, i 0,20m za

poslovne.

e Krovove raditi kose, dvovodne ili viSevodne. Daje se moguénost projektovanja ravnog
krova.

e Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u okviru
parcele.

Urbanisticke parcele date u grafickim prilozima mogu se udruZivati ukoliko je to zahtjev
investitora uz postovanje parametara datih u tabeli.

Postoje¢im objektima, koji se jovim planom zadrZavaju, a nisu dostigli dozvoljene parametre
daje se moguc¢nost dogradnje | nadgradnje do parametara datih u tabeli. Dogradnja postojec¢ih
objekata je dozvoljena do graficki i tekstualno definisanih gradevinskih linija. Nadgradnja ovih
objekata, dozvoljena je u gabaritu postojeceg objekta i nad gabaritom dogradnje definisane
zadatim gradevinskim linijama.

Za ove objekte obavezna je prethodna izrada staticke analize konstruktivnog sistema koja ce
usloviti primjenu konstruktivnog sistema i materijala nadgradenog dijela koji treba da budu
kvalitetnii u skladu sa ambijentom.

Postojeéi objekti koji su prekoracili parametre date planom, a ne nalaze se u koridoru planiranih
saobracajnica zadrzavaju se u postojec¢im gabaritima. Povr$ine podzemnih (podrumskih) etaza
predmetnih objekata nisu evidentirane u tabelarnom prikazu, ali se ovim planom zadrzavaju u
slu€aju da iste postoje.

Daje se mogucnost izgradnje viSe objekata na parceli uz uslov da se ispostuju planski
paramentri (odstojanje od susjeda, indeks zauzetosti i indeks izgrasenosti).

U slu€aju kada je postojeci objekat dotrajao, ili kada se Investitor odluéi, objekat se moze srusiti
po prethodno pribavljenom odobrenju od nadleznog organa i na parceli sagraditi novi prema
smjernicama ovog Plana za izgradnju novih objekata.

Lokacije za nove stanice za snadbijevanje gorivom u zahvatu predmetnog plana mogu se
planirati u sklopu mjesovite namjene uz saglasnost nadleznog opstinskog organa i Direkcije za
saobracaj.

Saobracaj u mirovanju

U zoni zahvata plana parkiranje za novoplanirane objekte kao i objekte koji se rekonstruisu,
treba rjeSavati u okviru sopstvene urbanisticke parcele, shodno normativima:

Namjena objekta Broj parking mjesta

Planirano stanovanje 1,1 PM / stanu
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Poslovanje i administracija 1PM na 50r;n2
Djelatnosti 1PM na 50m?

Za objekte koji se rekonstruisu tako da se ne mijenja broj stambenih jedinica i ne povecava
povrsina za poslovanje, parkiranje se rieSava na nacin kako je rije§eno i u postoje¢em stanju.

Na individualnim parcelama potrebno je obezbijedeno min. jedno parking mjesto po stanu.
Parkiranje moze biti povr§insko na parceli ili smjesteno u suterenu ili prizemlju planiranih
objekata. Garaze u suterenu treba povezati sa pristupnom| saobracajnicom izlazno — ulaznim
rampama max nagiba 12%.

Parkiranje moze biti rijeSeno kao povrSinsko na sopstvenoj parceli ili organizovano u
viSeetaznim podzemnim garazama.

Podzemne garaZe je neophodno organizovati na parceli objekata van javnog zemljista. Shodno
interesovanju Investitora, moguce je objediniti dvije ili viSe podzemnih garaza susjednih
urbanistickih parcela u jednu tehniéku i funkcionalnu cjelinu. |

Prilikom projektovanja garaza projektant je obavezan da postuje Pravilnik o tehnickim
zahtjevima za zastitu garaza za putnicke automobile od pozara i eksplozija (,Sluzbeni list CG,
br. 9/12°). Visina etaza garaze je od (2.40 - 3.0) m. Dimenzije parking mjesta su 2.5x5.00m.
Uslovi za prikupljanje vode za pranje i CiSenje garaze, tretman i eventualno prepumpavanje prije
prikljucka na vanjsku infrastrukturu dati su u poglavlju ,Hidrotehni¢ka infrastruktura“. Maksimalni
poduzni nagib ulazno-izlaznih rampi je ir=12% za otkrivene i 15% za pokrivene. Kontakt rampe
sa parkirnom plo€om mora da zadovolji vertikalne uslove prohodnosti mjerodavnog vozila, pa se
zaobljuje kruznim lukom manjim od 20m ili ublazava polunagibom. Usled nedostatka prostora
za organizovanje rampi na parceli, vezu je moguce ostvariti i garaznim liftom. Garazni lift je
teretni lift koji sluzi za spustanje automobila zajedno sa vozacem sa ulaznog nivoa na nivo
garaze namjenjen za parkiranje.

Gabarit podzemne garaze moZe biti veci od gabarita objekta, ukoliko ne postoje neka druga
tehnicka ogranicenja kojima bi se ugrozila bezbednost susednih objekata. Gradevinska linija
ispod povrSine zemlje, kada je u pitanju prostor namijenjen za garaZiranje, moze biti
maksimalno do 1.5m od granice urbanisticke parcele.

Raspored parking mjesta i gabarit podzemne garaZe, kao i raspored i broj ulazno-izlaznih rampi
bice konacno definisan kroz izradu Glavnih projekata objekata, $to zavisi od raznih faktora, prije
svega od arhitektonskog rjeSenja objekta, konstruktivnog sistema garaze, rasporeda vertikalnih
komunikacija i sl.

Prije izrade Glavnog projekta konstrukcije podzemne garaze Investitor je obavezan da izvrsi
geomehanicka i geotehnicka ispitivanja terena.

Najmanje 5% od ukupnog broja parking mjesta mora biti namijenjeno licima smanjene
pokretljivosti. Takode, prilikom projektovanja vertikalnih komunikacija u garazama mora se voditi
ratuna o potrebama savladavanja vecih visinskih razlika linvalidskim kolicima, te za stare,
bolesne i osobe sa Stapom ili Stakama. Ako u garazi ima viSe liftova, barem jedan mora
ispunjavati zahtjeve za invalidna lica i on mora biti ozna¢en propisanim znakom.

OBLIKOVANJE | MATERIJALIZACIJA

RjeSavanjem zahteva korisnika za gradnjom, uz striktnu kontrolu tehniéke dokumentacije i
realizacije, doprinosi se unapredenju arhitektonskih i likovnih vrijednosti samih objekata, a
samim tim i ukupne slike naselja i grada. Arhitektonski volumeni objekata moraju biti paZljivo
projektovani sa ciljem dobijanja homogene slike naselja i grada.
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Fasade objekata kao i krovni pokrivadéi su predvideni od kvalitetnog i trajnog materijala i
kvalitetno ugradeni.

Obrada prozorskih otvora i vrata u skladu sa arhitekturom i materilalizacijom objekta.

Svi objekti moraju biti izgradenj prema vazeéim propisima za gradenje u seizmiékim podruéjima.

SMJERNICE ZA PQVECANJE ENERGETSKE EFIKASNOSTI, RACIONALNU POTROSNJU
ENERGIJE | KORISCENJE OBNOVLJIVIH IZVORA ENERGIJE

U cilju racionalizacije potro$nje energije i sve izrazenijih zahtjeva za zastitom ¢ovjekove okoline
predlazu se dvije osnovne mjere: Stednja i koriS¢enje alternativnih izvora energije.

Osnovna mijera $tednje je pobolj$anje toplotne izolacije prostorija, koja ne dozvoljava
pregrijavanje dok u zimskom zadrzava toplotu. Osim odgovaraju¢e termoizolacije potrebno je
voditi rauna o adekvatnoj veli€ini otvora vodeéi raéuna| o mikroklimatskim uslovima ovog
podneblja.

Energetske potrebe u ovom podru¢ju mogu se podmiriti iz nekonvencijalnih primarnih izvora,
kao $to su energija vode i energija direktnog sunéevog zracenja. Treba teziti da se primjenjuju
one energetske transformacije gdje nema izgaranja ni proizvodnje ugljendioksida.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE
USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO TEHNOLOSKIH |
DRUGIH NESRECA

Obavezno je postovanje svih zakonskih propisa, pravilnika, 'standarda i normativa i predvidenih
za aseizmiCko projektovanje i gradenje objekata. Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na
osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2007) i podzakonsklh akata koja prizlaze iz
ovog zakona.

SMJERNICE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH | DRUGIH NEPOGODA

U cillu zastite, otkrivanja i sprjeCavanja opasnosti od prirodnih nepogoda, pozara,
tehniCkotehnoloSkih nesreca, | hemijskih, biolo$kih, nuklearnih i radiolo$kih kontaminacija,
posljedica ratnog razaranja i terorizma, epidemija, epizootija, epifitotija i drugih nesrec¢a, kao i
spasavanja gradana i materijalnih dobara ugrozZenih njihovim djelovanjem postupati u skladu sa
Zakonom o zastiti i spasavanju ("Sluzbeni list RCG" 13/2007) i podzakonskim aktima koja
proizlaze iz ovog zakona.

SMJERNICE ZA ZASTITU OD POZARA

Fizicka struktura ima jasno odredjene cjeline sa slobodnim medjuprostorima i prostorima radnih
manipulacija i zelenila, Sto obezbjedjuje osnovni nivo zastite od prenosenju pozara u
kompleksu. Sve lokacije imaju dobre saobracajne prilaze, kao i prilaz svakom pojedinaénom
objektu Sto obezbjedjuje laku intervenciju u slucaju pozara i njegovu lokalizaciju. Projektom
infrastrukture i nivoom tehniCke opremljenosti prostora (PP uredjaji) upotpuni¢e se sistem i
mjere protivopZarne zastite.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Zastita Zivotne sredine u Podgorici zauzima znacajno mjeSto u planiranju gradskih prostornih
cjelina.

Mjere zadtite odnose se na: zemljiste, vodu, vazduh, floru, faunu ekosistem i posebno zastitne
objekte prirode.

Zastita zemlje
Odrediti lokaciju za organizovano odlaganje komunalnog otpada u okviru svakog komplesa ili

urbanisti¢ke parcele
Odrediti posebno mjesto za propisani naéin eventualnog odlaganja te¢nog otpada.
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Zaétita voda

Podzemnu izdan potrebno je stititi u duhu pozitivnih vazecih zakonskih propisa.

Podzemne garaze prije ispusta svojih otpadnih voda u gradski kanalizacioni sistem, treba da
vr§e predtretman svojih otpadnih voda do tog stepena da ne predstavljaju smetnju rada uredaja
za precis¢avanje gradskih otpadnih voda.

Zastita vazduha -
Pri izgradnji novih objekata dosljedno sprovoditi Zakon o zastiti vazduha, naroéito odredbe o
graniénim vrijednostima zagadenosti vazduha.

Zastita flore i faune

Zastita flore i faune moze se uspjesno vrsiti samo u okviru zastite jedinstvenih ekosistema i
zastite prirode uopste. Zato je racionalno gazdovanje prirodnim bogastvima, oéuvanje ravnoteze
u biotopima, sprijeCavanje zagadivanja, izdvajanje najznacajnijin objekata prirode i stavljanje
istih pod zastitu jedini pravi put za zastitu flore | faune jednog podruéja. Predlozi i mjere za
zastitu pojedinih elemenata Zivotne sredine obezbjeduju se zakonskim mjerama i propisima.

e Podgori¢ki region je podrugje sa relativno neprijatnim klimatskim uslovima (visoke
temeprature, vlaznost vazduha, vjetrovi, padavine). |

e Kontakt zone bogate su vegetacijom koja je znadajan &inilac zdravih uslova Zivotne
sredine.

e Otvorenost Podgorice prema jugu sve do mora (preko Skadarskog jezera i rijeke Bojane
izlozena je uticajima blage mediteranske klime i |povremenim vjetrovima u ljetnjem
periodu).

e |zloZzeni problemi zastite Zivotne sredine na obradivanom prostoru rjeSavani su u
procesu funkcionalno-prostorne i programske postavke i daju dobre uslove za stvaranje
zdravih uslova u funkcionisanju zone. '

e Kod planiranja infrastrukture prihvaéeno je rieSenje koje obezbjeduje funkcionalnost
pojedinih cjelina. To se odnosi na obezbjedenje vode, napajanje energijom, riesavanje
atmosferske i fekalne kanalizacije i drugo.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo povrsina poslovnih objekata — ZPO (Mje$ovita namjena)

Ova kategorija ima estetsko-dekorativno-higijenski karakter. Prilikom projektovanja povrsina na
glavnom ulazu voditi racuna o preglednosti terena iz objekta i predvidjeti sadnju zbunja u
kombinaciji sa cvjetnicama. Naroéito je vazan izgled zelene povrSine oko ulaza u objekat i
prilaznih povrSina. Na tim povr§inama predvidjeti visoko dekorativne reprezentativne vrste sa
ciliem da se istakne vaznost samih objekata ispred kojih se nalaze.

Ozelenjavanje se sprovodi primjenom autohtonih vrsta, sa posebnom paznjom na uredenje
prilaza kompleksu, isticanje reklamnih i informacionih tabeli, uz ostale elemente kao $to su
klupe, korpe za otpatke i adekvatno osvetljenje.

Smijernice za projektovanje zelenih povrsina i izdavanje UTU uslova

» Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi ra¢una o svim kompozicionim
elementima. PredloZene vrste moraju biti dekorativne kako zbog boje i oblika cvjetova i
plodova tako i zbog oblika kro$nje drveca.

¢ Poplo€anje u okviru paricela ove namjene je veoma bitno i treba mu posvetiti posebnu
paznju.
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e staze i platoi moraju biti od prirodnih materijala,

e minimalna povrs$ina pod zelenilom 30% u odnosu naurb. parcelu, a ostale slobodne
povrsine planirati za platoe, staze i saobrac¢ajne manipulativne povrsine.

¢ sadnice drveca koje se koriste za ozelenjavanje moraju biti min. visine od 2,50-3,00m |
obima stabla, na visini od 1m, min. 15-20cm,

e ovu zelenu povrsinu tretirati kao zelenilo najvise kategorije odrzavanja i njege tj. zelenilo

sa najvec¢im stepenom odrzavanja,

sacuvati i uklopiti svako zdravo i funkcionalno stablo,

kao dopuna ozelenjavanja mogu se koristiti Zardinjere ili saksije,

predvidjeti osvetljenje zelene povrsine,

predvidjeti odrzavanje zelene povrsine.

Uredenje ovih povr$ina u smislu ozelenjavanja uklju¢uje obaveznost izrade projekta uredenja
terena kao i izradu pejzazne taksacije ukoliko na lokaciji ima postoje¢eg zelenila.

Zelene povrsine administrativnih objekata (ZA)

Zelenilo u neposrednoj okolini objekta ima prvenstveni cilj da uljep$a ulaz i istakne arhitekturu
samog objekta. Za to se koriste veoma dekorativne vrste drveca, Zbunja i cvijeca, koje se
razmiestaiju u prostoru tako da se medusobno ne zaklanjaju. Uredno odZavan travnjak je
neizostavan elemenat ovakvih povrsina.

Prilikom izbora vrsta tezi se njihovoj otpornosti, ali | mozda vise onom drugom cilju
dekorativnosti. Stoga se koriste stabla sa neobi¢nim osobinama li§¢éa i neuobic¢ajenom bojom
(razligite forme i varijeteti).  Dopusteno je i postavljanje Zzardinjera, sadnja u posebnim,
izdignutim sadnim jamama, upotreba dekorativnih kandelabara i sl.

Smiernice za projektovanije zelenih povrsina poslovnih objekata primijenjuju se i u okviru ove
kategorije.

Predlog sadnog materijala:
Listopadno drvece

Celtis australis, Melia azedarach, Cercis siliquastrum, Quercus cerris, Quercus farnetto, Tilia
sp., Acer pseudoplatanus, Morus alba f.pendula, Brusonetia papirifera, Prunus cerasifera,
Fraxinus sp., Catalpa bignonioides, Platanus orientalis, Magnolia sp., Eleagnus angustifolia,
Robinia pseudoacacia, Siringa vulqaris

Zimzeleno drvece

Quercus ilex, Ligustrum japonica, Laurus nobilis

Cetinarsko drvece _

Cedrus sp., Pinus nigra, Pinus pinea, Pinus halepensis, CGupresus sp., Thuja orientalis, Picea
pungens, Abies concolor

Listopadno zbunje

Spirea vanhuteii, Chanomeles japonica, Berberis thunberqil, Philadelphus coronaria, Jasminum
nudiflorum, Hibiskus siriacus, Forsythia sp.

Zimzeleno zbunje

Prunus laurocerasus, Pittosporum tobira, Nerium oleander, Arbutus unedo, Myrtus comunis,
Piracantha coccinea, Arbutus unedo

Cetinarsko zbunje

Juniperus chinensis ' Pfitzeriana Glauca', Juniperus chinensis ' Pfitzeriana Aurea’

Perene

Lavandula officinalis, Rosmarinus officinalis, Santolina viridis, Cineraria maritima
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE
OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljanih radova bilo koje vrste na podrucju
zahvata naide na nalaziste ili nalaze arheolo$kog znacenja, prema ¢lanu 87 i ¢lanu 88. Zakona
o zastiti kulturnih dobara (SI. List RCG, br. 49/10 , 40/11) pravno ili fizicko lice koje neposredno
izvodi radove, duzno je prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo

kulture i Upravu za zaétitu kulturnin dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

e Kretanje lica sa smanjenom pokretljivo§¢u omoguciti projektovanjem oborenih ivinjaka
na mjestu pjesackih prelaza, kao i povezivanjem rampom denivelisanih prostora,
obezbjedenjem dovoljne $irine, bezbjednih nagiba i odgovaraju¢om obradom povrsina, a
sve u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i|nadinu prilagodavanja objekata za
pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne
Gore*, br.48/13 i 44/15).

o Kroz objekte u kojima je omogucen rad licima sa smanjenom pokretljivos¢u neophodno
je obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovarajuce dimenzionisane liftove i
sanitarne prostorije.

e Rampa za savladavanje visinske razlike do 120cm, u unutrasnjem ili spoljasnjem
prostoru moze imati dopusteni nagib do 1:20(5%), a izuzetno, za visinsku razliku do
76¢m, dopusteni nagib smije biti do 1:12(8,3%).

Predvidjeti angaZovanje lica sa smanjenom pokretljivo§¢u ukoliko se u okviru objekta organizuje
poslovanje.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

| Izgradnja pomoc¢nih objekata u okviru planirane namjene povrsina nije predvidena.

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Ukoliko se Investitor odluéi za faznu realizaciju po konstruktivnim i funkcionalnim cjelinama-
lamelama, obavezno je kroz izradu Idejnog rjesenja za urbanisticku parcelu i objekte u cjelini
jasno naznacditi faze realizacije.

USLOVI PRIKLJUCENJA NA INFRASTRUKTURU

USLOVI PRIKLJUCENJA NA ELEKTROENERGETSKU INFRASTRUKTURU
Mijesto i nadin prikljuéenja objekta na elektroenergetsku mrezu odredice nakon izrade projektne
dokumentacije struéne sluzbe CEDIS-a.

USLOVI PRIKLJUCENJA NA VODOVODNU | KANALIZACIONU INFRASTRUKTURU
Hidrotehniéke instalacije projektovati i izvesti u skladu sa uslovima "Vodovod i kanalizacija*
d.0.0., koji su sasavni dio ovih UTU.

USLOVI PRIKLJUCENJA NA SAOBRACAJNU INFRASTRUKTURU

Grafickim dijelom Plana, preciznije grafickim prilogom ,Saobracaj’, prikazan je pristup
urbanisti¢koj parceli UP 42, zona D, preko obodne saobracéajnice planiranog profila 9-9, datog u
grafickom prilogu uslova.
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U zoni zahvata plana parkiranje za novoplanirane objekte kao i objekte koji se rekonstruisu,
treba rjeSavati u okviru sopstvene urbanisti¢ke parcele, shodno normativima:

Namjena objekta Broj parking mjesta
Planirano stanovanje 1,1 PM / stanu
Poslovanje i administracija | 1PM na 50m?
Djelatnosti 1PM na 50m?

Za objekte koji se rekonstruiSu tako da se ne mijenja broj stambenih jedinica i ne povecava
povrsina za poslovanje, parkiranje se rieSava na nacin kako|je rje$eno i u postoje¢em stanju.

Na individualnim parcelama potrebno je obezbijedeno min. jedno parking mjesto po stanu.
Parkiranje mozZe biti povrSinsko na parceli ili smjesteno u suterenu ili prizemlju planiranih
objekata. Garaze u suterenu treba povezati sa pristupnom saobracajnicom izlazno — ulaznim
rampama max nagiba 12%.

Parkiranje moZe biti rijeSeno kao povrSinsko na sopstvenoj parceli ili organizovano u
viSeetaznim podzemnim garazama.

Podzemne garaze je neophodno organizovati na parceli objekata van javnog zemlji§ta. Shodno
interesovanju Investitora, moguce je objediniti dvije ili viSe podzemnih garaZa susjednih
urbanisti¢kih parcela u jednu tehni¢ku i funkcionalnu cjelinu.|

Prilikom projektovanja garaza projektant je obavezan da postuje Pravilnik o tehniékim
zahtjevima za zastitu garaZza za putnicke automobile od pozara i eksplozija (,Sluzbeni list CG,
br. 9/12%). Visina etaZza garaZe je od (2.40 - 3.0) m. Dimenzije parking mjesta su 2.5x5.00m.
Uslovi za prikupljanje vode za pranje i isenje garaze, tretman i eventualno prepumpavanie prije
prikljucka na vanjsku infrastrukturu dati su u poglavlju ,Hidrotehni¢ka infrastruktura“. Maksimalni
poduzni nagib ulazno-izlaznih rampi je ir=12% za otkrivene i 15% za pokrivene. Kontakt rampe
sa parkirnom plo€om mora da zadovolji vertikalne uslove prohodnosti mjerodavnog vozila, pa se
zaobljuje kruznim lukom manjim od 20m ili ublazava polunagibom. Usled nedostatka prostora
za organizovanje rampi na parceli, vezu je moguce ostvariti i garaznim liftom. Garazni lift je
teretni lift koji sluzi za spustanje automobila zajedno sa vozatem sa ulaznog nivoa na nivo
garaZze namjenjen za parkiranje.

Gabarit podzemne garaZze moze biti veci od gabarita objekta, ukoliko ne postoje neka druga
tehnicka ogranicenja kojima bi se ugrozila bezbednost susednih objekata. Gradevinska linija
ispod povrSine zemlje, kada je u pitanju prostor namijenjen za garaziranje, moze biti
maksimalno do 1.5m od granice urbanisticke parcele.

Raspored parking mjesta i gabarit podzemne garaze, kao i raspored i broj ulazno-izlaznih rampi
bice konacno definisan kroz izradu Glavnih projekata objekata, $to zavisi od raznih faktora, prije
svega od arhitektonskog rjeSenja objekta, konstruktivnog sistema garaZe, rasporeda vertikalnih
komunikacija i sl.

Prije izrade Glavnog projekta konstrukcije podzemne garaze Investitor je obavezan da izvréi
geomehanicka i geotehnicka ispitivanja terena.

Najmanje 5% od ukupnog broja parking mjesta mora biti namijenjeno licima smanjene
pokretljivosti. Takode, prilikom projektovanja vertikalnih komunikacija u garazama mora se voditi
ratuna o potrebama savladavanja vecih visinskih razlika invalidskim kolicima, te za stare,
bolesne i osobe sa Stapom ili Stakama. Ako u garazi ima vide liftova, barem jedan mora
ispunjavati zahtjeve za invalidna lica i on mora biti ozna&en propisanim znakom.
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Stanice za snabdijevanje gorivom

U zoni zahvata plana nalaze se dvije benziske pumpe sa jedna sa desne, a druga sa lijeve
strane magistralnog puta iz pravca Podgorice. Planom se zadrzavaju lokacije benziskih pumpi
sa prikljuckom na magistralni put M-2 Golubovci - Podgorica. Lokacije za nove stanice za
snadbijevanje gorivom u zahvatu predmetnog plana mogu se planirati u sklopu mjesovite
namjene uz saglasnost nadleznog opstinskog organa i Direkcije za saobraéaj.

PjeSacke komunikacije
Sistem pjesackih komunikacija se sastoji od trotoara uz saobraéajnice i poploéanih povrsina

ispred objekata, kao i uredenih samostalnih pje$agkih staza. Zastori pjesagkih komunikacija su
od asfalta, kamena, betona, granita i sl. tj. od elemenata izradenih od pomenutih materijala.

Glavnim projektom pjeSackih komunikacija neophodno je obezbijediti nesmetano kretanje lica
sa smanjenom pokretljivoS¢u, kao i pristup svim parcelama, javnim objektima i sadrzajima.
Rampa za potrebe savladavanja visinske razlike do 120 cm, u unutrasnjem ili spoljaénjem
prostoru moze imati dopusteni nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76cm,
dopusteni nagib smije biti do 1:12 (8,3%).

USLOVI PRIKLJUCENJA NA TELEKOMUNIKACIONU INFRASTRUKTURU

Shodno €lanu 26 stav 2 Zakona o elektronskim komnikacijama ( Sluzbeni list 50/08 ) investitor
mora graditi pretplatnicke komunikacione kablove, kablove za kablovsku distribuciju i zajednicki
antenski sistem.

TK mrezu projektovati odnosno izvesti prema: Pravilniku| o tehniékim i drugim uslovima za
projektovanje, izgradnju i koris¢enje elektronske komunikacione mreZe, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme u objektima (Sl.list CG broj 41/15).

URBANISTICKI PARAMETRI

Oznaka urbanistike parcele UP 42, zona D, DUP ,Mahala*“

Povrsina urbanisticke parcele 1468,25 m?

Maksimalni indeks zauzetosti 0,50

Maksimalni indeks izgradenosti 1,20

Maksimalna povrsina prizemlja stanovanja 150 m?

Maksimalna povrsina prizemlja poslovnog 584 m?

objekta

Maksimalna povrsina prizemlja ukupno 734 m? |

Maksimalna spratnost objekta P+2

Maksimalna BGP stanovanja 300 m?

Maksimalna BGP poslovanja 1462 m?

Ukupna BGP 1762 m?

Parametri za parkiranje/garaziranje vozila Parkiranje se rje$ava u okviru urbanisticke
parcele shodno sledeéim normativima:
Planirano stanovanje 1,1 PM / stanu
Poslovanje i administracija  1PM na 50m?
Djelatnosti 1PM na 50m?

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju Fasade | objekata kao i krovne pokrivage
izraditi od kvalitetnog i trajnog materijala.
Obrada |prozorskih otvora i vrata u skladu
sa arhitekturom i materilalizacijom objekta.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije
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kompletnog spoljnjeg omotaca objekta i—‘
izbjegavati toplotne mostove.

Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i
zastititi se od pretjeranog osunéanja.
Koristiti energetski efikasan sistem grijanja,
hladenja i ventilacije, i kombinovati ga sa
obnovljivim izvorima energije.

OSTALI USLOVI

Projekat uraditi u skladu sa izdatim urbanistiéko-tehni¢kim uslovima kod ovlascéenog privrednog
drustva koje je upisano u centralni registar Privrednog suda za obavljanje djelatnosti izrade
tehniCke dokumentacije, koje| ispunjava uslove propisane Zakonom o uredjenju prostora i
izgradnji objekata (» Sl.List CG«, broj 64/17).

Projektnu dokumentaciju, i reviziju tehnitke dokumentacije uraditi u skladu sa Zakonom o
uredjenju prostora i izgradnji objekata (» Sl.List CG«, broj 64/17) a u skladu sa Pravilnikom o
nacinu izrade i sadrzini tehni¢ke dokumentacije za gradenje objekta (» Sl.List CG«, broj 44/18).

Prilozi:
- lzvodi iz grafi¢kih priloga DUP-a ,Mahala“
- Uslovi ,Vodovod i kanalizacija“ d.o.o.
- List nepokretnosti 2731 i 4019 KO Golubovci
-  kopija plana za kat.parcele 9582/1 i 9582/2 KO Golubovci
OVLASCENQ SLUZBENO LICE
ZA PLANIRANJE PROSTORA
/=< Arh. Dani¢a Duranovié
Dostavljeno: - LN

- Podnosiocu zahtjeva \* % “&G e
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-2980
Podgorica, 23.08.2019.godine
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GRAFICKI PRILOG - Katastarsko geodetska podloga

lzvod iz DUP-a ,Mahala“ u Podgorici 1
za urbanistiCku parcelu UP 42, zona D
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-2980
Podgorica, 23.08.2019.godine
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Na UP 42, zona D, prepoznata 2 izgradena prizemna objekta pod oznakama AZD 142 i AZD

142a, bruto povrsina 105 m2 i 15 m2.

GRAFICKI PRILOG - Analiza postojeéeg stanja

Izvod iz DUP-a ,Mahala“ u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 42, zona D
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-2980
Podgorica, 23.08.2019.godine
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MN — MjeSovita namjena
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UP 59

GRAFICKI PRILOG - Planirana namjena povrsina

lzvod iz DUP-a ,Mahala“ u Podgorici
za urbanisticku parcelu UP 42, zona D
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-2980
Podgorica, 23.08.2019.godine

GRAFICKI PRILOG - Parcelacija i regulacija

lzvod iz DUP-a ,Mahala“ u Podgorici
za urbanistiCku parcelu UP 42, zona D

171736




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-2980
Podgorica, 23.08.2019.godine

Koordinate taéaka gradevinske linije na UP 42, zona D: |

1370
1371
1372
1373
1374
1375

Koordinate tacaka regulacione linije na UP 42, zona D:

3535
3536
3919
3920
3921
3922
3923
3924
3925
3926

3927
3898

6601184.974
6601173.294
6601161.334
6601157.545
6601156.931
6601160.407

6601154.068
6601152.951
6601150.943
radius 45,50 m
6601151.2
radius 45,50 m
6601153.014
radius 7,00 m
6601153.661
radius 7,00 m
6601154.34
radius 7,00 m
6601155.611
radius 7,00 m
6601156.917
radius 20,50 m
6601159.543
radius 20,50 m
6601162.11
6601179.923

4690511.761
4690508.447
4690505.144
4690507.794
4690515.405
4690563.376

4690562.756
4690547.821
4690515.781
4690507.335
4690499.082
4690498.737
4690498.462
4690498.153
4690498.086
4690498.367

4690498.983
4690504.111

GRAFICKI PRILOG - Koordinate prelomnih taéaka granice gradevinske i regulacione

Izvod iz DUP-a ,Mahala“ u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 42, zona D

4a
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-2980
Podgorica, 23.08.2019.godine

%

UP 63

GRAFICKI PRILOG - Koordinate prelomnih tataka granice urbanisticke parcele

Izvod iz DUP-a ,Mahala“ u Podgorici
za urbanisticku parcelu UP 42, zona D

19/36




Crna Gora .. By -.
Glavni Grad Podgorica er
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-2980
Podgorica, 23.08.2019.godine

Povrsina urbanisti¢ke parcele UP 42, zona D, iznosi 1468,25 m>.

Urbanistitka parcela UP 42, zona D, formirana je od djelova kat.parcela 9582/1 i 9582/2 KO
Golubovci.

Napomena: Precizne povr$ine udjela kat.parcela 9582/1 | 9582/2 KO Golubovci u povrsini
urbanisticke parcele UP 42, zona D, odredice se u toku izrade projekta objekta na predmetnoj
UP, na osnovu koordinata prelomnih tacaka granica katastarskih parcela, za Cije izdavanje je
nadleZna Uprava za nekretnine — Podruc¢na jedinica Podgorica.

Djelovi kat.parcela 9582/1 i 9582/2 su planom predvideni za pro$irenje profila obodne postojec¢e
saobracajnice. '

Koordinate prelomnih tacaka granice UP 42, zona D:

8120 6601154.068 4690562.756

8121 6601167.3 4690564.05

8122 6601172.98 4690548.58

8123 6601173.76 4690543.03

8124 6601176.71 4690532.49

8125 6601177.02 4690528.95

8126 6601179.09 4690510.39

8127 6601179.66 4690506.05

8128 6601179.85 4690504.98

8129 6601179.923 4690504.111

8149 6601162.11 4690498.983
radius 20,50 m

8148 6601159.543 4690498.367
radius 20,50 m

8147 6601156.917 4690498.086
radius 7,00 m

8146 6601155.611 4690498.153
radius 7,00 m

8145 6601154.34 4690498.462
radius 7,00 m

8144 6601153.661 4690498.737
radius 7,00 m

8143 6601153.014 4690499.082
radius 45,50 m

8142 6601151.2 4690507.335
radius 45,50 m

8141 6601150.943 4690515.781

8140 6601152.951 4690547.821

GRAFICKI PRILOG - Koordinate prelomnih tadaka urbanisticke parcele

lzvod iz DUP-a ,Mahala“ u Podgorici
za urbanisticku parcelu UP 42, zona D

5a
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-2980 A ,; 3
Podgorica, 23.08.2019.godine . G

32 f
: UP 59

UP 41

% | g 1|l 9UP52 5
/ UP 43 \
X n ) e
BaLdice
287 6601136.05 4690485.95 __—
T69 6601190.07 4690502.66 ¢
T70 6601254.94 4690510.32 presjek 9-9

GRAFICKI PRILOG - Saobraéajna infrastruktura

Izvod iz DUP-a ,Mahala“ u Podgorici
za urbanistiCku parcelu UP 42, zona D

21/36



Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i

odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-2980
Podgorica, 23.08.2019.godine
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Postoje¢a trafostanicg

Postojeéi 10kV vod

‘L_ — — —  Planirani 10kV vod

UP 42, zona D, se nalazi u planskom trafo reonu D2

GRAFICKI PRILOG - Elektroenergetska infrastruktura

lzvod iz DUP-a ,Mahala“ u Podgorici

za urbanisti¢ku parcelu UP 42, zona D

22 /36




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-2980
Podgorica, 23.08.2019.godine

:
i

bispen |1 | CREREY Y| EETRN ! R 18

ST || D | Y | OGN || 1| N 1

Fine |I "ij'ﬂm‘—_‘

Flekironska komunikdciona infrastruktura — kanalizdcija
sa optigkim i bakarnjm kablovima

Kablovsko okno postpjece

Flekironska komunikdciona infrastruktura — kanalizqcija planirana
sa 4 PVC cijevi preg¢pika 110mm

U u

Kablovsko okno planirano NO 1,..., NO 903

GRAFICKI PRILOG — Telekomunikaciona infrastruktura

Izvod iz DUP-a ,Mahala“ u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 42, zona D

23/36



Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-2980
Podgorica, 23.08.2019.godine

Sekretarijat za planiranje prostora i

vodovod postojeéi

G Xyxy Vvodovodni &vor
— - - vOdovod planirani
ukidanje vodovoda
— V000VOd viSeg reda postojedi

e e e VOdovod viSeg reda planiran|

=== »--
e pow

- i -

r= PS
L

ukidanje vodovoda viseg reda

granica uZe zone sqnitarne
zastite izvorista

fekalna kandlizacija jplanirana
fekalna kanglizacijo \viseg rede
plenirana

fekalna kanalizacijo plonirana
potisni vod

fekalno kanalizacije planirana
— pumpna stanico

GRAFICKI PRILOG - Hidrotehhic':ka infrastruktura

Izvod iz DUP-a ,Mahala“ u Podgorici
za urbanisticku parcelu UP 42, zona D

24136




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-2980
Podgorica, 23.08.2019.godine

GRAFICKI PRILOG — Atmosferska kanalizacija

lzvod iz DUP-a ,Mahala“ u Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu UP 42, zona D

10
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-2980
Podgorica, 23.08.2019.godine

ZPQO — Zelenilo poslovnih objekata

GRAFICKI PRILOG - Pejzazna arhitektura

Izvod iz DUP-a ,Mahala“ u Podgorici
za urbanistiCku parcelu UP 42, zona D

11
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CRNA GORA Sy Katastarska opitiina: GOLUBOVCI

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Broj: 956-101-3137/2019

Datum: 28.06.2019. KOPIJA PL ANA

Razmjera 1: 1000

Broj lista nepokretnosti:
Broj plana: 9,10,14,41,42,46
Parcele: 9582/1, Y582/2, 9583/1, Y584, 9586
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176000000084

AR AU

101.956-32098/2019

UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-956-32098/2019
Datum: 18.06.2019.

KO: GOLUBOVCI

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKR.ZA PLA PROSTI ODRZRAZVOJ  Br.08-352/19-

2980 956-101-3137/19, , za potrebe izdaje se
LIST NEPOKRETNOSTI 2731 - PREPIS

Podaci o parcelama
Broj Podbroj Broj Plan |, . . Potes ili Natin koriStenja Bon. | povréing m2 Prihod
zgrade | Skica | %™ upisa| ylica i kuéni broj Osnov sticanja klasa
9582 1 5792 | 15042019 |[BALUACE Vocnjak 3. Kldse 781 992
61,62 POKLON
9582 1 87,92 15/04/2019 BALIJACE Dvoriste 500 0.00
61,62 POKLON
9582 1 1 | 8792 | 15/04/2019 BALUACE Porodicna stagibena 2grada 105 0.00
61,62 POKLON
9582 1 2 | 8792 | 15/04/2019 BALIJACE Pomodna zgrada 15 000
61,62 POKLON
Ukupno 1401 992
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
0000002317982 PROKOM DOO Svojina 1
8. MARTA 74  Podgorica
Podaci o objektima i_posebnim djelovima
: Natin koriséenja PD Prava
Broj Podbroj z];:g{ie Osnov sticanja Godina Spr%mos;{' Sprat Vlasnik ili nosilac prava
Sobnost izgradnje pvrsina Adresa, Mjesto
09582 1 1 [PorodiZna stambena zgrada P /
POKLON 964 105
Stambeni Svojina 1/1
9582 1 g peater 1 m‘; PROKOM DOO 0000002317982
30 8. MARTA 74  Podgorica
' Svojina 1/1
9582 | 3§ s : 1‘; PROKOM DQO 0000002317982}
8. MARTA 74  Podgarica

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Datum i vrijeme: 18.06.2019. 07:59:32

28/36



ona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata

Naplata takse je oslobodena na osnovu |¢lana 17 Zaki
pokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07,

naknade oslobodena je na osnovu Clana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru ne
ug]. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 18.06.2019. 07:59:33

29/36




SPISAK PODNLJETIH ZAHTIJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Zgrada
Br[.)ol:ia‘;‘::}e gPD Predmet Datum i vrijeme Podnosilac Sadrzina
7A OBJEDINJAVANJE LN 1608 273 4019
9582/1 101-2-954-7616/1-2019| 04.06.2019 12:36 PROKOM KO GOLUBOVCI
1 . ZA OBIEDINJAVANIE LN 1608 273 4019
9582/1 T 101-2-954-7616/1-2019 04.06.2019 12:36 PROKOM KO GOLUBOVCI
1 ' Z7A OBIEDINJAVANIE LN 1608 273 4019
9582/1 101-2-954-7616/1-2019| 04.06.2019 12:36 PROKOM KO GOLUBOVCI
2 Zh OBJEDINJAVANIE LN 1608 273 4019
9582/1 101-2-954-7616/1-2019 04.06.2019 12:36 PROKOM KO GOLUBOVCI

Datum i vrijeme:

18.06.2019. 07:59:33

30/36
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00000084

L

.956-

UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-956-32100/2019
Datum: 18.06.2019.

KO: GOLUBOVCI

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti (|S1. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKR.ZA PLAPROSTI ODRZRAZVOJ  Br.08-352/19-
2980 956-101-3137/19, , za potrebe izdaje se [

LIST NEPOKRETNOSTI 4019 - PREPIS

Podaci o parcelama
: : i Plan > P ili Natin kori$éenja Bon. " 2 :
Heof Fofbeel ng;nge Skica |Datum UpisR| ulica | kuéni broj Osnov sticanja Vose | Tonshie i) . Tithed
9582 2 8792 | 04/09/2017, [BALUACE Vodnjak 3. klase 109 138
61,62 NASLIEDE

Ukupno 109 1.38
Podaci o vlasniku ili nosiocu

Maticni broj - ID broj Naziy nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava

0000002317982 PROKOM DOO Svojina

11
8. MARTA 74  Podgorica

Ne postoje tereti i ogranitenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovi lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,
v§1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

12

Datum i vrijeme: 18.06.2019. 08:00:19
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SPISAK PODNIJETIH ZAHTIJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Zgrada
Brl.)‘%a‘;-::}e gPD Predmet Datum i vrijeme Podnosilac Sadrzina
ZA OBIJEDINJAVANJE LN 1608 273 4019
0582/2 101-2-954-7616/1-2019| 04.062019 12:36 PROKOM KO GOLUBOVCI

A 212
Datum i vrijeme: 18.06.2018. 08:00:19
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-956-32102/2019
Datum: 18.06.2019.

KO: GOLUBOVCI

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o dria
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17
056-101-3137/19, , za potrebe izdaje sc

2980

/18), postupajuci po zahtjevu S

176000000084

101-956-32102/2019

LIST NEPOKRETNOSTI 1608 - PREPIS

MR LB AR

vnom premjeru i katastru nepokretnosti ('SI. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,

EKR.ZA PLA PROST.I ODRZRAZVOJ  Br.08-352/ 19-

Podaci o parcelama
. .| Broj Plan : Potes ili Natin kori¥¢enja Bon. s 2 )
Broj Podbroj zgﬁg{le Skica | Dafum UpiEa|  ulica i(itﬁsél:ilbroj Osnov sticanja klasa Fovrilap Prihod
9583 1 87,88 BALIJACE Dyeriste 500 0.00
61,62 KUPOVINA |
9583 1 3788 | 04/09/2017 |BALUACE Livada 4. klase 3150 14.80
61,62 KUPOVINA
9583 1 1 | 87,88 BALIJACE Pomoéna zgrada 12 0.00
61,62 KUPOVINA
9583 1 2 27 88 BALIUACE Pomoéna zgrida u privredi 70 0.00
61,62 KUPOVINA | ‘
9583 1 3 37.88 BALIJACE Pomodna zgrada u privredi 45 0.00
61,62 KUPOVINA
9584 87 BALUACE Voénjak 3. klase 243 3.09
61 KUPOVINA
9585 1 87 04/09/2017 BALIJACE Sume 5. Klase 278 0.42
61 KUPOVINA |
Ukupno 4298 1831
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matitni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
0000002317982 PROKOM DOO Svojina 11
8. MARTA 74  Podgorica
Podaci o objektima i posebnim_djelovima
] - Natin koriSfenja PD Prava
Broj Podbroj ZB:'_g-Le Osnov sticanjg Godina SP‘"“‘“"%{ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
g Sobnost izgradnje Bovrsina Adresa, Mjesto
P é d Svojina 1/1
9583 1 e 3 11; PROKOM DOO 0000002317982
. 8. MARTA 74  Podgorica
9583 [Pomoé d ivredi Svojina 1/1
: F e e = 72 PROKOM DOO 0000002317982
8. MARTA 74  Podgorica
& ivredi Svoji 1/1
e e el e o 42 PROKOM DOO 00000023 17982
8. MARTA 74  Podgorica
Ne postoje tereti i ogranienja.
)

Datum i vrijeme:

18.06.2019. 08:01:25

33/36




7 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 1
katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,

naknade oslobodena je na osnovu lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i
ng1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

’r L 32 \\'\
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<t 1 =

Datum i vrijeme: 18.06.2019. 08:01:25
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SPISAK PODNIJETIH ZAHTIJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Zgrada
Brﬁ&?’::;e gPD Predmet Datum i vrijeme Podnosilac Sadrfina

| ZA OBJEDINJAVANIE LN 1608 273 4019

9583/1 101-2-954-7616/1-2019| 04.06.2019 12:36 PROKOM KO GOLUBOVCI
1 7 A OBJEDINJAVANIE LN 1608 273 4019

9583/1 101-2-954-7616/1-2019| 04.06.2019 12:36 PROKOM KO GOLUBOVCI
2 ZA OBJEDINJAVANIE LN 1608 273 4019

9583/1 101-2-954-7616/1-2019| 04.06.2019 12:36 PROKOM KO GOLUBOVCI
3 ' ZA OBIEDIAVANIE LN 1608 273 4019

9583/1 101-2-954-7616/1-2019| 04.06.2019 12:36 PROKOM KO GOLUBOVCI
ZA OBJIEDINJAVANIE LN 1608 273 4019

9584/0 101-2-954-7616/1-2019| 04.06.2019 12:36 PROKOM KO GOLUBOVCI
| 7 A OBJEDINJAVANIE LN 1608 273 4019

9585/1 101-2-954-7616/1-2019| 04062019 12:36 PROKOM KO GOLUBOVCI

Datum i vrijeme:

18.06.2019. 08:01:25
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-956-32103/2019
Datum:  18.06.2019.

KO: GOLUBOVCI

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKR.ZA PLA.PROSTI ODRZRAZVO]  Br.08-352/19-
2980 056-101-3137/19, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 4225 - IZVOD

Podaci o parcelama

- i Plan P ili Naéin koriiéenja Bon. : 2 :
Broj Podbroj z];;g'zle Skica | Datum upisa| yjice i(i(t::%r:ilbroj Osnov sticanja klasa | Povrsina m Prihod
9588 3 87 04/09/2017 |[BALIJACE Sume 5. klase 3 0.00

61 KUPOVINA

Ukupno 3 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu

Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava

6176113120605 GLAVNI GRAD - PODGORICA Svojina 171
NJEGOSEVA 13 Podgorica

Ne postoje tereti i ograni¢enja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu Slana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i Katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,
181, list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 18.06.2019. 08:02:50
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