URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

08-352/19-2977/3
22. jul 2019. godine

Sekretarijat za planiranje prostora Glavni grad Podgorica

i odrzivi razvoj

y |8

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu €lana 74. Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore" br. 64/17, 44/18, 63/18 i 11/1 9), Uredbe o
povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave
(,Sluzbeni list Crne Gore", br. 87/18), Detaljnog urbanistickog plana “‘Dajbabe Zelenika - dio
planske zone 11" (“Sluzbeni list Crne Gore - opétinski propisi’, br. 27/15) i podnijetog zahtjeva
preduzeéa “Petrol One” d.o.o. iz Podgorice (br. 08-352/19-2977 od 4. juna 2019. godine) za
izgradnju objekta u zahvatu katatsarskih parcela 1284/2 i 1284/3 KO Dajbabe, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za urbanisti¢ku parcelu 21, &ijoj povrsini pripadaju djelovi povrsina katastarskih parcela 1284/2 i
1288 KO Dajbabe, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Dajbabe Zelenika - dio planske zone
11 * ("Sluzbeni list Crne Gore - opétinski propisi", br. 27/15).

PODNOSILAC ZAHTJEVA: “Petrol One” d.o.o.

POSTOJECE STANJE | OSNOVNI PODACI IZ PLANSKOG DOKUMENTA

U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti br. 427 od 18. juna 2019. godine prostor katastarske
parcele 1284/2, povrsine 5.673 m’, definisan je kao panjak 5. klase. U listu nepokretnosti 427 za
katastarsku parcelu 1284/2 ne postoje tereti i ograniéenja.

Nakon uvida u kopiju plana od 28. juna 2019. godine, izdate od Uprave za nekretnine - podruéne
jedinice Podgorica, topografsko-katastarsku podlogu na osnovu koje je izraden Detaljni urbanisticki
plan “Dajbabe Zelenika - dio planske zone 11” i plansko rje$enje, konstatuje se da zahvatu
urbanistiCke parcele pripadaju djelovi katastarskin parcela 1284/2 i 1288 KO Dajbabe. Precizan
podatak o u¢es¢u katastarskih parcela u povrsini urbanisti¢ke parcele 21 biée utvrden elaboratom
parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzeée ovla§éeno za geodetske poslove,
nakon ¢ega je elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za nekretnine - Podruénoj jedinici Podgorica.

List nepokretnosti br. 427 i kopija katastarskog plana za prostor katastrske parcele 1284/2 sastavni
su dio ovih uslova.

PLANIRANO STANJE
Namjena prostora u zahvatu urbanistiéke parcele

Namjena prostora urbanisti¢ke parcele 21 (urbanistitka zona B) u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog
plana “Dajbabe Zelenika - dio planske zone 11" definisana je kao povr$ina za mjesovitu namjenu,
na kojoj je moguce organizovati sljedeée sadrzaje: trgovina, privredni objekti, skladista, stovarista i
objekti komunalnih servisa.

Pravila parcelacije, regulacije i nivelacije, odnos prema susjednim parcelama, arhitektonsko
oblikovanje

Povrsina urbanisti¢ke parcele 21 iznosi 5.336,44 m°.

Maksimalna planirana povréina prizemlja na urbanistickoj parceli 21 iznosi 2.134,58 m?, a
maksimalna ukupna bruto gradevinska povrsina 2.816,78 m°.

Maksimalni planirani indeks zauzetosti urbanistitke parcele 21 je 0,40, a maksimalni indeks
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izgradenosti 0,53.

Planirana spratnost na urbanisti¢koj parceli 21 je Vp - P+1 (visoko prizemlje do prizemlje i jedan
sprat).

Daje se moguc¢nost izgradnje podrumske ili suterenske etaze.

Podrumske i suterenske etaze koje se koriste za garaziranje ne ulaze u obra¢un bruto gradevinsku
povrsinu.

Parkiranje moze biti povrsinsko na urbanisti¢koj parceli ili smjesteno u suterenu ili prizemlju
planiranih objekata. Garaze u suterenu treba povezati sa pristupnom saobraéajnicom izlazno -
ulaznim rampama max nagiba 12%. Za urbanisti¢ke parcele na povr§inama mje$ovite namjene,
konkretno za funkcije poslovanja, administracije i djelatnosti, vazi normativ: jedno parking mjesto na
50 m? bruto gradevinske porsine.

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povréinu od povrSina namjenjenih za druge namjene.
Rastojanje izmedu dvije regulacione linije definide profil saobracajno infrastrukturnog koridora.

Gradevinska linija defini$e granicu iznad i ispod povr$ine zemlje do koje se moze graditi objekat i
definisana je grafi¢ki i opisno,

Gradevinska linija (GL1) prema javnoj povrsini i prema susjednim parcelama je definisana grafi¢ki.

Gradevinska linija ispod zemlje (GL 0) je linija kojom se utvrduju gabariti za podzemne dijelove
objekta i moze biti do min,1,00 m od granice urbanisti¢ke parcele.

Gradevinska linija na zemlji (GL 1) je linija koja definide granicu do koje je moguée planirati
nadzemni dio objekta do visine prizemlja.

Gradevinska linija iznad zemlje (GL 2) je linija kojom se utvrduje gabarit za nadzemni dio objekta
iznad prizemlja kao i za nadzemne objekte koji ne sadrze prizemnu etazu (pasarele, nadzemni
koridori i pjeSacki prelazi) i poklapa se sa gradevinskom linijom na zemlji (GL1).

Vertikalni gabarit definisan je spratno$éu oznadenom na grafitkom prilogu koja predstavlja
nadzemne etaZe i opisno za podzemne etaze.

Nivelacija se bazira na postojecoj nivelaciji uliéne mreZe i terena. Nove saobraéajnice se povezuju
na veé nivelaciono definisane.

Obavezna je izrada projekta uredenja terena kojim ¢e se predvidjeti zadrzavanje i unapretfﬁvanje
arhitekture partera u skladu sa namjenom objekta, uvanje postojeéeg zelenila i novo ozelenjavanje
autohtonim zelenilom.

Detaljni urbanistiéki plan “Dajbabe Zelenika - dio planske zone 11" moguée je i preuzeti iz Regis_tr_a
planske dokumentacije koju vodi Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, na internet stranici:
http.//www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG

Tehni¢ku dokumentaciju potrebno je uraditi u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izg_radnji
objekata (“Sluzbeni list Crne Gore* br. 64/17, 44/18, 63/18 i 11/19), ostalom vazeéom regulativom,
normativima i standardima koji definiSu planiranje prostora i izgradnju objekata.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE
USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH |
DRUGIH NESRECA; SMJERNICE ZA ZASTITU OD INTERESA ZA ODBRANU ZEMLJE

Mjere zastite od seizmi€kih razaranja obuhvataju sve preporuke za planiranje i prc_)jektovan_je k_ojg
su iznesene u ovoj dokumentaciji, a odnose se na planiranje i funkcionalni zoning, plgnlranje i
pojektovanje infrastrukturnih sistema, lociranje i fundiranje, tj. izgradnju objekata. Ove_ mjere su u
skladu sa rezultatima i preporukama "Elaborata o seizmoloSkim podlogarr_\a i selzmlckq
mikroreonizaciji podruéja Crne Gore”. Pored toga, na predmetnom podruéju obavezno je
sprovodenje inZenjersko - geoloskih, seizmickih i geofizi¢kih ispitivanja terena na kome ¢e se graditi
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* izolaciju skladista od susjednih sadrzaja;

* stvaranje povolinih higiienskih uslova u zoni skladista i smanjenje mogucéih nepozelinih uticaja
na okruzenije ( prasina, buka):

= Poboli$anje mikroklimatskih uslova:

= stvaranje prijatne sredine i uslova za odmor radnika:

* unapredenije estetske vriiednosti i stvaranje urbanistike kompozicije skladi$ne zone;

* povezivanje sa kontaktnim zelenilom u jedinstven sistem.

Smiernice za ozelenjavanie:

* U zoni skladista, stvaraju se zastitni zasadi koiji izoluju izvore prasine, buke i drugih Stetnih
materiia; ovi zasadi mogu da ispune i funkciju protivpoZarnih i vietrozastitnih pregrada;

* Pri projektovaniju visokog rastinja moramo voditi raéuna o bezbjednosti unutradnjeg saobraéaja.
Zato visoko rastinje ne predvidamo na raskrsnicama ili izlascima iz hala, na unutrasnjim
krivinama puteva;

= Pri izboru vrsta treba odabrati one sa najmanijim zahtievima u odnosu na uslove sredine.
Otpornost prema nepoZelinim uticajima povecavamo dobrom pripremom zemlie i stru&nim
odrzavanjem u toku rasta biljaka;

* Visoke stablasice Stitimo od oste¢enja drvenim &titnicima, a tamo adje prolaze tesgki kamioni
ispred stabla postavljamo Zeliezne branike ili stubiée:

* U okolini skladi§ta sa gorivim materijalima kao i oko zgrada od zapaljivog materijala (drveni
zidovi) ne sadimo &etinare, a narogito bor, pa €ak i pod pretpostavkom da za njihov rast postoje
dobri uslovi;

= Treba da preovladuiu li$¢ari koji su efikasniji u higiienskom pogledu;

= Sadnju vrsiti u manjim grupama ili u vidu solitera, u pejzaznom ili u geometrijskom stilu;

* Za parterno zelenilo koristiti visokokvalitetne trave, jednogodisnje cvije¢e, perene, dekorativne
Zbunaste vrste razli¢itog kolorita i habitusa:

= Formirati kvalitetne travnjake otporne na susu i gaZenie;

* Koristiti standardne sadnice sa busenom, rasadniéki dobro odnjegovane i vitalne.

Listopadno drvece: Celtis australis, Cercis siliquastrum, Quercus pubescens, Quercus farnetto, Tilia
sp., Acer pseudoplatanus, Morus alba, Brusonetia papirifera, Prunus cerasifera, Fraxinus ornus..,
Catalpa bignonioides, Platanus orientalis, Magnolia sp., Eleagnus angustifolia, Robinia
pseudoacacia, Siringa vulgaris, Castanea sativa...

Zimzeleno drveée: Quercus ilex, Ligustrum japonica, Laurus nobilis, Olea europea

Cetinarsko drvece: Cedrus sp., Pinus nigra, Pinus pinea, Pinus pinaster, Cupresus sp., Thuja
orientalis, Picea pungens, Abies concolor

Listopadno Zbunje: Spirea vanhuteii, Chanomeles japonica, Berberis thunbergii, Philadelphus
coronaria, Jasminum nudiflorum, Hibiskus siriacus, Forsythia sp.

Zimzeleno Zbunje Nerium oleander, Prunus laurocerasus, Pittosporum tobira, Arbutus unedo,
Myrtus comunis, Piracantha coccinea, Arbutus unedo

Cetinarsko Zbunje: Juniperus chinensis ' Pfitzeriana Glauca', Juniperus chinensis ' Pfitzeriana
Aurea'

Perene: Lavandula officinalis, Rosmarinus officinalis, Santolina viridis, Cineraria maritima

U okviru pejzaznih rjeSenja vrta neizostavne su razli¢ite sezonske i perenske vrste cvije¢a koje u
kombinaciji sa kvalitetnim i njegovanim travnjakom upotpunjavaju kompletnu sliku vrta.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Detaline podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu plansk_t_::g dokumgnta
elektroenergetskom infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog duela Detaljnc_Jg_
urbansiti¢kog plana “Dajbabe Zelenika - dio planske zone 11", koji je dostupan na internet strarj_lm
Registra planske dokumentacije:

http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG, koju vodi Ministarstvo
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Crna Gora Detaljni urbanisticki plan

Glavni grad Podgorica "Dajbabe Zelenika - dio
Sekretarijat za planiranje plasnke zone 11" u Podgorici
prostora i odrzivi razvoj Urbanisticka parcela 21

Broj: 08-352/19-2977/3
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LEGENDA Prostor na koji se odnosi zahtjev za izdavanje
E‘ Granica zahvata plana urbanistitko-tehnigkih uslova:
. Katastarska parcela: 1284/2
E Granica katastarske parcele List nepokretr:l i 427
Broj katastarske parcele EZ:“:;:"::;;:’;‘;‘E: l;g‘” 3

Katastarska opstina: Dajbabe

Razmijera: Naziv priloga: Broj priloga:
1:1000 Topografsko-katastarska podloga 1
sa granicom zahvata
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i tisina uzet kao 1000 %o. Najveéu ugestalost javljanja ima sjeverni vjetar sa 227 %o, a najmanju
istoCni sa 6 %.. Sjeverni vjetar se najée$ée javija ljeti, a najrjede u proljece. TiSine ukupno traju 380
%o, sa najve¢om ucestalo$éu u decembru, a najmanjom u julu. Najveéu srednju brzinu godi$nje ima
sjeveroisto¢ni vjetar (6,2 m/sec), koji najveéu vrijednost biliezi tokom zime (prosje€no 8,9 m/sec).
Maksimalna brzina vjetra od 34,8 m/sec. (125,3 km/&as i pritisak od 75,7 kg/m?) zabiljezena je kod
sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su najéeséi u zimskom periodu sa prosje¢no 20,8 dana, a najriedi ljeti
sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vjetrovi se javijaju prosje¢no 22,1 dan.

Ocjena sa aspekta prirodnih uslova

Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podrugje ima niz povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju. Ravan
teren, nizak nivo podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u prilog
gradnje. Klimatski uslovi su, kao i na cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine.
Priizgradnji, odnosno planiranju objekata treba voditi raéuna o nepovoljnim uslovima vjetra, sunca i
kise.

11.| URBANISTICKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANISTICKE PARCELE
) . MjeSovita namjena:
Namjena prostora u zahvatu urbansititke _ _ L . L
parcele Trgovina, privredni objekti, skladista, stovarita i
objekti komunalnih servisa

Oznaka urbanisti¢ke parcele UP 21

Povrsina urbanistiéke parcele [m?] 5.336,44

Maksimalni indeks zauzetosti 0,40

Maksimalni indeks izgradenosti 0,53

Ukupna planirana bruto gradevinska povr$ina

(max BRGP) [m?] il S

Bruto gradevinska povrsina prizemlja

(max BRGP) [m?] 2.134.58

Maksimalna spratnost objekata Vp - P+1 (visoko prizemlje ili prizemlje i sprat)
12.| DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta/'_,,_;yl

ud =

OBRAPIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH o 0D TR N ,
13. 3 4 Dijana Radevi¢, Spec.Sci Arch.

USLOVA | OVLASCENO SLUZBENO LICE: Ovlaséeno fice za planiranje prostora I

M.P. S /r B H ,

~ \

14.| PRILOZI

Izvodi iz grafiCkih priloga planskog dokumenta )
=  Tehnicki uslovi prikljuéenja preduzeca “Vodovod i kanalizacija” d.o.o.
= List nepokretnosti br. 427 i kopija katastarskog plana za katastarsku parcelu 1284/2 KO

Dajbabe
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novi objekti.

Radi zastite od poZara planirani novi objekti moraju biti realizovani prema Zakonu o zastiti i
spasavanju ("Sluzbeni list Crne Gore br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16) i odgovarajuéim
tehni¢kim protivpoZarnim propisima, standardima i normativima, tako da ukupnom realizacijom ne
bude pogor$ana ukupna protivpozarna bezbjednost prostora, a na slobodnom prostoru oko
planiranih objekata mora biti ugradena odgovaraju¢a hidrantska mreZza prema Pravilniku o
tehniCkim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje pozara. ("S. list SFRJ", br. 30/91)

Objekti moraju biti realizovani u skladu sa Pravilnikom za elektroinstalacije niskog napona (“Sl. list
SRJ", br. 28/95) i Pravilnikom za zastitu objekata od atmosferskog praznjenja ("Sl. list SRJ", br.
11/96). Planskim rje§enjem objekti su locirani tako da je svakom objektu obezbijeden pristupni put
za vatrogasna vozila, shodno Pravilniku za pristupne puteve. Objekti su locirani tako da ne postoji
medusobna ugrozenost. Prilikom izrade investiciono - tehni¢ke dokumentacije obavezna je izrada
projekata ili elaborata zastite od pozara (i eksplozija ako se radi o objektima u kojima su definisane
opasnosti od pozara i eksplozija), planova zastite i spasavanja prema izradenoj procjeni
ugroZenosti za svaki hazard posebno i na navedeno se moraju pribaviti odgovaraju¢a misljenja i
saglasnosti u skladu sa Zakonom.

Prilikom izrade projektne dokumentacije, a zavisno od vrste objekata, primijeniti:

* Zakon o zastiti i spasavanju (SI. list Crne Gore br. 13/07,05/08,86/09 i 32/11 smjernice
Nacionalne strategije za vanredne situacije i nacionalni i opstinski planovi zastite i spasavanja.

* Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve,okretnice i uredene platoe za vatrogasna
vozila u blizini objekata poveéanog rizika od pozara (Sl.list SFRJ,br. 8/95),

= Zakon o zaétiti i zdravlju na radu ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 34/14 i 44/18),

* Pravilnik o tehni¢kim normativima za zaétitu visokih objekata od pozara (Sl.list SFRJ,br.7/84),

* Pravilnik o tehni¢kim normativima za za$titu skladista od poZara i eksplozija (Sl.list
SFRJ,br.24/87),

* Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive teénosti i o uskladistenju i pretakanju zapaljivih
tecnosti (Sl.list SFRJ,br.20/71 i 23/71),

* Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o uskladistenju i
pretakanju goriva (Sl.list SFRJ,br 27/71),

* Pravilnik o izgradnji postrojenja za te&ni naftni gas i o uskladitenju i pretakanju te¢nog naftnog
gasa (Sl.list SFRJ,br.24/71 i 26/71),

* Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu elektroenergetskih vodova nazivnog napona od 1
kV do 400 kV (Sl.list SFRJ,br.65/88 i Sl.list SFRJ,br.18/92).

Ukoliko postoje zahtjevi u skladu sa vaze¢om regulativom, prilikom izrade projektne dokumentat_:ije
treba izraditi dokumentaciju koja se odnosi na za$titu od pozara (i eksplozija ako se radi 0
objektima u kojima se definiSu zone opasnosti od poZara i eksplozija), zastitu i zdravlje na radu i
ostalo.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE | KORISCENJA ALTERNATIVNIH IZVORA
ENERGIJE

U cilju racionalizacije potros$nje energije i sve izraZenijih zahtjeva za zastitom &ovjekove okoline
predlazu se dvije osnovne mjere: $tednja i kori§éenje alternativnih izvora energije.

Osnovna mjera $tednje je pobolj$anje toplotne izolacije prostorija, koja ne dozvg!java pfegrevanje
dok u zimskom zadrzava toplotu. Osim odgovarajué¢e termoizolacije potrebno je voditi raéuna o
adekvatnoj veli€ini otvora vodeci ra¢una o mikroklimatskim uslovima ovog podneblja.

Energetske potrebe u ovom podruéju mogu se podmiriti iz nekonvencijal‘n'ih primarn_ih _izv_or_a, kao
sto su energija vode i energija direktnog sunéevog zraéenja. Treba te_iltl da se primjenjuju one
energetske transformacije gdje nema izgaranja ni proizvodnje ugljendioksida.

Za sve objekte koji podijlezu izradi Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu neophodno je
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Crna Gora

Glavni grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje
prostora i odrzivi razvoj
Broj: 08-352/19-2977/3

Detaljni urbanisticki plan
"Dajbabe Zelenika - dio
plasnke zone 11" u Podgorici
Urbanisti¢ka parcela 21

- .

LEGENDA

E —_— Granica zahvata
E Granica urbanistitke parcele

e . — Gradevinska linija GL1

Razmijera:
1:1000

Povrsine za mje3ovite namjene

Povrgine javne namjene

UrP21 Oznaka urbanistitke parcele

VP -P+1  Spratnost objekta

Naziv priloga: Broj priloga:
Plan namjene povrsina 2
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sprovesti postupak izrade, a prema vazeéem Zakonu o Zivotnoj sredini i Zakonu o strateskoj
procjeni uticaja na Zivotnu sredinu, kao i ostalm vazeéim pravilnicima vezanim za ovu oblast.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE
Planska opredjeljenja koja se odnose na dio faze pejzazne arhitekture su sledeéa:

* Maksimalno oéuvanje i uklapanje postojeCeg vitalnog i funkcionalnog zelenila u nova
urbanisticka rjeSenja, metodom pejzazne taksacije;

Uspostavljanje optimalnog odnosa izmedu izgradenih i slobodnih zelenih povrsina;

Povezivanje planiranih zelenih povrsina u jedinstven sistem;

Uskladivanje kompozicionog rieenja zelenila sa namjenom (kategorijom) zelenih povrsina;
Potreba kori$tenja biljnih vrsta otpornih na postoje¢e uslove sredine i uskladene sa
kompozicionim i funkcionalnim zahtjevima;

* Postavljanje zastitnih pojaseva.

Ova kategorija ima estetsko-dekorativno-higijenski karakter. Zelene povrine treba da zadovolje
kako funkciju namijenjenu poslovanju tako i stanovnicima ovih objekata.Bilo da se radi o
stambenom prostoru kuée sa ili bez poslovnih prostora neminovno dolazi do odstupanja u
interesima razli¢itih korisnika vrta, pa je stoga pozeljno unaprijed predvidjeti i razdvojiti navedene
dijelove koliko god je to moguée. Tako je pozeljno, fiziCki razdvojiti ulaze u pojedine dijelove.
Ukoliko prostor dozvoljava, pozZeljno je unutar vrta razdvojiti i cjelinu ulaza i prilaznih puteva, od
terase i prostora za boravak u vrtu.

Bitno je da se stvore prijatni mikroklimatski uslovi za stalne korisnike i posjetioce ovih parcela.

Osnovni principi ozelenjavanja zasnivaju se na ekolo§ko estetskim kriterijumima, medu kojima
najveéi znacaj ima pravilan smjestaj onih elemenata koji utiéu na zastitu od okolnih zagadujucih
faktora.

Mikroklimatske razlike izmedu osunéane strane i strane u sjenci ponekad su velike zbog ¢ega
individue pojedinih vrsta teko uspijevaju, tako da pri odabiru biljaka treba u velikoj mjeri postovati
uslove svjetlosti, sjenke i relativne vlage u vazduhu.

Smjernice za projektovanije zelenih povrsina i izdavanje UTU uslova:

* U okviru ove namjene predvidenii nivo ozelenjenosti za novoplanirane objekte je minimum 30 %
na nivou urbanisticke parcele, a ostale slobodne povrSine planirati za platoe, staze i
saobrac¢ajne manipulativne povr§ine;

= Prilikom projektovanija povrsina u dijelu gdje se nalazi poslovanje voditi raguna o preglednosti
terena iz objekta i predvidieti sadnju patuliastog zbunja u kombinaciji sa cvietnicama;

* Narocito je vazan izgled zelene povr$ine oko ulaza u objekat i prilaznih povr§ina. Na tim
povrSinama predvidieti visoko dekorativhe reprezentativne vrste. Ozelenjavanje se sprovodi
primienom autohtonih | odgovaraju¢ih alohtonih vrsta, sa posebnom paZnjom na uredenije
prilaia. isticanje reklamnih i informacionih tabli, uz ostale elemente kao $to su klupe, korpe za
otpatke i adekvatno osvetlienje;

* Potrebno ie napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi raéuna o svim kompozicionim elementima: _
* Kod ove kategorije zelenila optimalna visina i obim za projektovanje sadnog materijala je
minimalna visina sadnica 2,5-3 m, a obim stabla na visini od 1m minimalno 10-15 cm; '

= Poploé¢anje u okviru parcela ove namjene je veoma bitno i treba mu posvetiti posebnu paznju.

Ova kategorija obuhvata spoljno-zastitno zelenilo i unutrasnje-parterno zelenilo. _

Spolino zelenilo je gusto ozelenjen pojas Sirine 10 m ili manje u dielu gdje se nadovezuje na zeleng
povr§ine susjednih parcela. Duz obodnih dielova predvideni su gusti, gotovo neprgkidnl zasgdl
drveéa i Zbunija, dok su manije slobodne povrine u unutradnjosti zone parterno ozelenjene. Zelenilo

skladi$ne zone treba da obezbijedi:
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odrzivog razvoja i turizma.

Tehnitku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa
planom elektroenergetske infrastrukture, vazeéim tehni¢kim propisima i normativima. Prilikom
izrade tehni¢ke dokumentacije za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno je postovati
regulative, standarde i normative, te pribaviti saglasnost nadleznog preduzeéa. Mjesto i nadin
prikljuenja objekta na elektroenergetsku mrezu odredice se nakon izrade tehnicke dokumentacije
struéne sluzbe CEDIS-a.

Uslovi prikljuéenja na telekomunikacionu (elektronsku) mrezu

Detaline podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta
telekomunikacionom (elektronskom) infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela
Detaljnog urbansitickog plana “Dajbabe Zelenika - dio planske zone 11", koji je dostupan na
internet stranici Registra planske dokumentacije:
http:l/www.planovidozvole.mrt.qov.me/LAMPlPIannianocument?m=PG, koju vodi Ministarstvo
odrzivog razvoja i turizma.

Uslovi za izgradnju hidrotehni&kih instalacija

Tehni¢ku dokumentaciju u dijelu hidrotehni&kih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom
hidrotehni¢ke infrastrukture, vazeéim tehnigkim propisima, normativima, i uslovima prikljuéenja na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu infrastrukturu, u skladu sa aktom preduzeéa “Vodovod i
kanalizacija” d.o.o. (akt br: 113UP1-095/19-7530 od 29. jula 2019. godine), koji je stastavni dio ovih
uslova.

Detaljine podatke o hidrotehnitkoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu
hidrotehnike (vodovodna, feklana i atmosferska kanalizacija) potrebno je preuzeti iz tekstualnog
dijela Detaljnog urbansitickog plana “Dajbabe Zelenika - dio planske zone 11”, koji je dostupan na
internet stranici Registra planske dokumentacije:
http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG, koju vodi Ministarstvo
odrzivog razvoja i turizma.

Uslovi priklju€enja na saobraéajnu infrastrukturu

Urbanistikoj parceli 21 moguce je pristupiti sa planirane kolsko-pje$agke saobracajnice ukupne
sirine 10,20 m, od ¢ega je 7 m $irina dvosmjernog kolovoza, a $irina obostranog trotoara po 1,6 m
(popreéni presjek “3-3").

Detaljne podatke o saobraéajnoj infrastrukturnoj mrei i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu
saobracaja potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detalinog urbansititkog plana “Dajbabe
Zelenika - dio planske zone 11”, koji je dostupan na internet stranici Registra planske
dokumentacije: http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG, koju vodi
Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma.

10.

OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE

Topografija prostora _
Podgorica se nalazi na sjevernom dijelu Zetske ravnice, u kontaktnoj zoni sa brdsko-planinskim
zaledem. Njen geografski lokalitet je odreden sa 42 °26' sjeverne geografske $irine i 19° 16' igtoc‘rne
geografske duzine. Podrugje u zahvatu DUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok je prostor namjenjen
za izgradnju na koti cca 14-27 mnv. Ova visinska razlika se prostire na povr$ini od 373,34 ha, tako
da je u najve¢em dijelu ovo ravan teren pogodan za izgradnju.

InZzenjersko geolo$ke karakteristike ) _
Geolosku gradu terena ¢ine $ljunkovii pjeskovi neravnomjernog granulomgtruskog sastava i
promjenljivog stepena vezivosti Nekad su to posve nevezani _segiimeljtl, a neka_d pravi
konglomerati, praktiéno nestisljivi, koji se drZze u vertikalnim odsjecima i u podkgplngma i
svodovima. Navedene litologke strukture karakteriSe dobra vodopropustljivost, a dubina |zdan2|
podzemne vode svuda je veéa od 4 m od nivoa terena. Nosivost terena kreée se od 300-500 kN/m
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176000000084

101-956-32201/2019

tAVA ZA NEKRETNINE

JDRUCNA JEDINICA

JDGORICA
sroj: 101-956-32201/2019
Datum: 18.06.2019.
KO: DAJBABE

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i Katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SL. list CG" br. 73/10,

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKRZA PLI PROS.I ODRZRAZVO]  Br08-351/19-
2977 956-101-3063/19, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 427 - PREPIS

Podaci o parcelama
Bro| Plan Potes ili Nafin koriséenja Bon. 2 "
Broj Podbroj| 2foh. | Guicy |Datum upisa| uiica i kucni broj Osnov sticanja iges | Pomimic] - kg
1284 2 1,? POLJE 5673 4.54
Ukupno 5673 454
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matini broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesio Prava Obim prava
0000002 1 54960 TEHNOPUT DOO PODGORICA Svojina "
LUDVIGA KUBE BB zgrada Razvidja Il Podgorica

Ne postoje tereti i ograniCenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu (lana |7 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,
"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 18.06.2019. 09:51:29 s

14720



SPISAK PODNIJETIH ZAHTLJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Br. parcele Zgrada
podbroj PD

1284/2 101-2-954-8335/1-2017| 12.07.2017 14:12

Predmet Datum i vrijeme Podnosilac Sadriina

AVNI VRSITEU BO [¢] IZVESB?‘UU KO V BRDO LN LN 464
KO DAJBABE LN 427 PARC
gKOVI ALEKSANDAR |12 76 2 bR bes6 PR 41162 PD 61

RS
O KUPOPRODAII KO DAJBABE LN 429
101-2-954-4831/1-2019| 05.04.2019 08:57 NOTAR BOGIC MIRA |PARC 128472

1284/2

Datum i vrijeme: 18.06.2019. 09:51:29 o
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za | kategoriju. Zbog neizradenih nagiba Citav prostor terase spada u kategoriju stabilnih terena.

Stepen seizmigkog intenziteta

Sa makroseizmikog stanovita Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izrazenom
seizmi¢kom aktivho$éu. Prema seizmoloskoj karti gradsko podrugje je obuhvaéeno sa 8 MCS
skale, kao maksimalnog intenziteta oCekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa
vierovatnoéom pojave 63%. Seizmi&ki hazard za ovaj prostor odnosi se na dva karakteristiéna
modela terena konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje je debljina sedimenata povrsinskog
sloja (do podine) manja od 35 m, i model Co gdje je ta debljina veéa od 35 m.

Dobijeni parametri su sljedeéi:
* koeficijent seizmicnosti Ks 0,079 - 0,090

* koeficijent dinamiénosti Kd 1,00 >Kd > 0,47
* ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360
* intenzitet u (MCS) 9°MCS

Hidroloske karakteristike
Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena.

Klimatske karakteristike

Urbano podruéje Podgorice karakterige slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora.
Specifiéne mikroklimatske karakteristike su u podruéju grada, gdje je znatno veéi antropogeni uticaj
industrije na aerozagadenje, kao i ukupne urbane morfologije na vazdusna strujanja, vlaznost,
osuncanje, toplotno zraéenje i dr.

U Podgorici je registrovana srednja godignja temperatura od 15,5° C. Prosjeéno najhladniji mjesec
je januar sa 50 C, a najtopliji jul sa 26,70 C. Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od prolje¢a
za 2,10 C, sa blazim temperaturnim prelazima zime u lieto, od ljeta u zimu. U toku vegetacionog
perioda (april - septembar) prosjeéna temperatura vazduha iznosi 21,8°C, dok se srednje dnevne

temperature iznad 149 C, javljaju od aprila do oktobra. Srednji vremenski period u kome je
potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteze se od 10 novembra do 30 marta, u ukupnom
trajanju od 142 dana.

Vlaznost vazduha

Prosje¢na relativna vlaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u n_ovembru i min od 49,4% u
julu. Tokom vegetacionog perioda, prosjeéna relativna vlaznost vazduha je 56,7%.

Srednja godis$nja suma osunéanja iznosi 2.456 &asova. Najsunéaniji mjesec je“qu. sa 344,1, a
najkra¢e osun¢anje ima decembar sa 93,0 éasova. U vegetacionom penodu_ osuncanje traje 1.6?8
¢asova. Godi$nji tok oblaénostiima prosjeénu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. I\lajvgca
obla¢nost je u novembru 7,0, a najmanja u avgustu 2,8. Prosje¢na vrvije_dnost obla_cnostl u
vegetacionom periodu je 4,3. Srednji prosjek padavina iznosi 1.692 mm godsnje, sa rrj?k3|ml{mom
od 2484 mm, u decembru i minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavin_skl rezim osllkavg
neravnomjernost raspodjele po mjesecima, uz razvijanje ljetnjih lokalnih depresi!a sa n&epogodr_ﬂn‘la i
pliuskovima. Vegetacioni period ima 499,1 mm padavina ili 20,6 % od s_redn_je go<_:|sn_}e koli€ine.
Period javljanja snijeznih padavina traje od novembra do marta, sa prosjeénim trajanjem od 5,4
dana, a snijeg se rijetko zadrzava duze od jednog dana.

Prosjeéna godi$nja ¢estina pojave magle iznosi 9 dana, sa _ekstremima od 1 do' ‘]6 dana. Period
javljanja magle traje od oktobra do juna, sa najéeSéom pojavom u decembru i januaru (po 2,6
dana). Nepogode (grmljavine) javljaju se u toku godine prosje¢no 53,7 gang, sa maksimumom od
7,7 dana, u junu i minimumom od 1,9 dana, u januaru. Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana
prosjeéno godiénje, sa zabiljezenim maksimumom od 4 dana.

Ugestalost vjetrova i ti§ina izrazena je u promilima, pri éemu je ukupan zbir vjetrova iz svih pravaca
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