URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-2908
Podgorica, 5.07.2019.godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu ¢lana 74. Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17), Uredbe o povjeravanju dijela poslova
Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave (,Sluzbeni list Crne
Gore", br. 87/18), Detaljnog urbanistickog plana _Draé — Cvijetin brijeg* u Podgorici (,Sluzbeni
list Crne Gore — opétinski propisi”, broj 52/18), podnijetog zahtjeva LJULJANOVIC NEDZIPA |
NASERA iz Podgorice, br.08-352/19-2908 od 23.05.2019.godine, izdaje URBANISTICKO -
TEHNICKE USLOVE za izradu tehniCke dokumentacije za rekonstrukciju objekata na
urbanistiékoj parceli UP 81, u okviru DUP-a _Drat - Cviijetin brijeg" u Podgorici.

’_PODNOSILAC ZAHTJEVA: LJULJANOVIC NEDZIP | NASER

POSTOJECE STANJE:

Na osnovu lista nepokretnosti broj 2363 KO Podgorica llI, i kopije plana za kat.parcelu 388/1,
konstatuje se da je kat. parcela 388/1 KO Podgorica Ill, povr$ine 154 m? u svojini Glavnog
grada, u obimu prava 1/1, u sukoriééenju Ljuljanovi¢ NedZiba | Nasera, u obimu prava po Y2, kao
i da je na istoj izgraden dvoetazni stambeni objekat povrsine pod objektom 154 m2.

U listu nepokretnosti je pribiljezen teret uzurpacije od 45 m? i zabrana prometa.

Na osnovu lista nepokretnosti broj 7982 KO Podgorica I, i kopije plana za kat.parcelu 388/2,
konstatuje se da je kat. parcela 388/2 KO Podgorica lll, povrSine 223 m2, u svojini Glavnog
grada, u obimu prava 1/1, u koriéenju Ljuljanovi¢ Nasera, u obimu prava 1/1, kao i da je na
istoj izgraden prizemni pomocni objekat povrsine pod objektom 24 m2.

U listu nepokretnosti je pribiljezen teret uzurpacije od 87 m? i zabrana prometa.

Na osnovu lista nepokretnosti broj 7983 KO Podgorica Ill, i kopije plana za kat.parcelu 388/3,
konstatuje se da je kat. parcela 388/3 KO Podgorica lll, povrsine 316 m2, u svojini Glavnog
grada, u obimu prava 1/1, u korié¢enju Ljuljanovi¢ Nedziba, u obimu prava 1/1, kao i da je na
istoj izgraden prizemni pomoéni objekat povrsine pod objektom 20 m?.

U listu nepokretnosti je pribiljezen teret uzurpacije od 212 m? | zabrana prometa.

Ukupna povrsina kat.parcela 388/1, 388/2 i 388/3 KO Podgorica lll iznosi 693 m?.

Listovi nepokretnosti i kopija plana za pomenute kat.parcele su sastavni dio ovih UTU-a.

INZENJERSKO GEOLOSKE KARAKTERISTIKE
Geolodku gradu ovog terena| Cine &ljunkovi i pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog J

sastava i promjenljivog stepena vezivnosti.
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Navedene litoloSke strukture karakterie dobra vodopropustljivost, a dubina izdani podzemne
vode svuda je veca od 4 m.
Nosivost terena kreée se od 300 - 500 kN/m2. Zbog neizrazenih nagiba, dio prostora zahvata
DUP-a spada u kategoriju stabilnih terena.
Na priviemenoj seizmolodkoj karti SFR Jugoslavije R 1:1.000.000 tereni Glavnog grada
Podgorica do Bio¢a su u podruéju sa maksimalno opazenim zemljotresom 8° MCS skale, a
sjevernije sa 7° MCS skale. Na psnovnoj karti maksimalno ocekivanih intenziteta — Seizmoloska
karta za povratni period od 10.000 g. SFR Jugoslavije 1:10.000, tereni gledano od juga do
Podgorice su u prostoru 9° MCS — 64 skale, a od Podgorice dalje prema sjeveru 8° MCS — 64
skale. .
Sa makroseizmitkog stanovista Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izrazenom
seizmickom aktivnodéu. Prema Seizmoloskoj karti, gradsko podrucje je obuhvaceno sa 8° MCS
skale, kao maksimalnog intenziteta odekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina,
sa vjerovatno¢om pojave 63%.
Prema elaboratu ,Seizmogeoloskih podloga i seizmi¢ke mikrorejonizacije terena urbanog
podru¢ja Titograda, Golubovaca i Tuzi* za ovo podru¢je usvojena su dva karakteristicna modela
terena konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje je debljina sedimenata povrsinskog sloja
(do podine) manja od 35 m, i model C2 gdje je ta debljina ve¢a od 35 m.
Dobijeni parametri su sljedeci:

» koeficijent seizmicnosti Ks 0,079 - 0,090

o koeficijent dinami¢nosti Kd 1,00 >Kd > 0,47

e ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360

e intenzitet u (MCS) 9° MCS

KLIMATSKE KARAKTERISTIKE

Urbano podruéje Podgorice karakterise slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora.
Zime su blage, sa rijetkim pojavama mrazeva, dok su ljeta Zarka i suva.

Izrazito velike mikroklimatske razlike unutar gradskog podrucja ne mogu se ocekivati obzirom
na relativnu topografsku ujednagenost i ne tako velike i guste komplekse visoke gradnje.

TEMPERATURA VAZDUHA

U Podgorici je registrovana srednja godiénja temperatura jod 15,5° C. Prosje¢no najhladniji
mjesec je januar sa 5° C, a najtopliji jul sa 26,7° C.

Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od prolieca za |2,1° C, sa blazim temperaturnim
prelazima zime u ljeto, od ljeta u zimu.

U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosjecna temperatura vazduha iznosi 21,8°C,
dok se srednje dnevne temperature iznad 14° C, javljaju od aprila do oktobra.

Srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteze se od
10 novembra do 30 marta, u ukupnom trajanju od 142 dana. |

VLAZNOST VAZDUHA :
Prosje¢na relativna vlaznost vazduha iznosi 65.6%, sa max od 77,2% u novembru i min od
49,4% u julu. Tokom vegetacionog perioda, prosje¢na relativha vlaznost vazduha je 56,7%.

OSUNCANJE, OBLACNOST | PADAVINE

Srednja godi$nja suma osunéanja iznosi 2.456 Casova. Najsun&aniji mjesec je jul sa 344,1, a
najkrace osunéanje ima decembar sa 93,0 Casova. U vegetacionom periodu osuncanje traje
1.658 Casova. -

Godiénji tok obla¢nosti ima prosje¢nu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najveca
oblagénost je u novembru 7,0,/ a najmanja u avgustu 2.8. Prosjecna vrijednost oblaénosti u
vegetacionom periodu je 4,3. '

Sredniji prosjek padavina iznosi|1.692 mm godsnje, sa maksimumom od 2484 mm, u decembru
i minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski rezim oslikava neravnomjernost raspodjele po
mjesecima, uz razvijanje ljetnjih lokalnih depresija sa negog odama i pljuskovima. VVegetacioni
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period ima 499,1 mm padavina ili 20,6 % od srednje godsnje koli€ine.
Period javljanja snijeznih padavina traje od novembra do marta, sa prosjecnim trajanjem od 5,4
dana, a snijeg se rijetko zadrzava duze od jednog dana.

POJAVE MAGLE, GRMLJAVINE | GRADA

Prosje¢na godiénja ¢estina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period
javljanja magle traje od oktobra do juna, sa naj¢ée$¢om pojavom u decembru i januaru (po 2,6
dana).

Nepogode (grmljavine) javljaju se u toku godine prosjeéno 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7
dana, u junu i minimumom od 1,9 dana, u januaru.

Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana prosje¢no godi§nje, sa zabiljezenim maksimumom
od 4 dana.

VJETROVI

Na podruéju Podgorice od brojnih pravaca duvanja vjetra dva su uglavnom nosioci vremenskih
prilika. To su sjever i jugo koji duvaju uglavnom u periodu septembar - april. Prosje¢an broj
dana sa vjetrom je oko 60, $to ima poseban uticaj na klimu Podgorice, utiCuc¢i na subjektivni
dozivljaj temperature, Cine¢i ga za par stepeni nizim. Jadina sjevernog vjetra se povecava,
skoro proporcijalno, od krajnjeg sjevera ka krajnjem jugu. Juzni vjetrovi su manje ucestalosti i
manje jacine i po pravilu donose padavine.

Ucestalost vjetrova i tiSina izrazena je u promilima, pri ¢emu je ukupan zbir vjetrova iz svih
pravaca i tiSina uzet kao 1000 %o.

Najvecu ucestalost javljanja ima sjeverni vjetar sa 227 %o, a najmanju istoéni sa 6 %.. Sjeverni
vijetar se najesce javlja ljeti, a najrjede u proljece.

Tisine ukupno traju 380 %o, sa najvec¢om ucestalo$éu u decembru, a najmanjom u julu.

Najveéu srednju brzinu godi$nje ima sjeveroistoéni vjetar (6,2 m/sec), koji najvecu vrijednost
biljezi tokom zime (prosje¢no 8,9 m/sec). Maksimalna brzina vjetra od 34,8 m/sec. (125,3
km/&as i pritisak od 75,7 kg/m?) zabiljezena je kod sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su najces¢i u
zimskom periodu sa prosje¢no| 20,8 dana, a najrjedi ljeti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog
perioda jaki vjetrovi se javljaju prosje¢no 22,1 dan. '

FLORA | FAUNA

Konkretna istrazivanja floristickog sastava kao i raznolikosti faune nisu radena za uze kao ni za
Sire podru¢je zahvata plana, samim tim ne postoje detaljni struéni i nau¢ni podaci, kao ni podaci
o prisustvu zasti¢enih vrsta i njihovim stanistima. |

PLANIRANO STANJE:

Katastarske parcele 388/1, 388/2 i 388/3 KO Podgorica Ill, formiraju urbanisti¢ku parcelu UP 81
u okviru DUP-a ,Dra¢ — Cvijetin brijeg”. .

Povrsina urbanisticke parcele UP 81, iznosi 635.47 m?®.
Urbanisticku parcelu UP 81, &ine: kat.parcela 388/1, dio kat parcele 388/2, kat parcela 388/3 i
mali dio susjedne parcele 390 KO Podgorica Ill (povrsine cca 0,39 m2).

Dio kat. parcele 388/2 KO Podgorica Ill, DUP-om je predviden za proSirenje profila pristupne
saobracajnice. (cca 58 m2)

Napomena: Precizna povr$ina| udjela kat.parcela u povrsini urbanisticke parcele UP {5‘1, i
povrsina koja je planirana za proSirenje saobracajnice, odrediCe se na osnovu koordinata
prelomnih tadaka granica pomenutih katastarskih parcela, za Cije izdavanje je nadlezna Uprava

za nekretnine — Podrucna jedinica Podgorica.

Uvidom u DUP, konstatuje se da su u analizi stanja na terenu, prepoznata dva izgradena
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stambena objekta, planskih oznaka 59 i 60, u zoni A. Objekat oznake 59, spratnosti P+1, sa
evidentirane 3 stambene jedinice, povr§ine pod objektom | 153m2, a ukupne BGP 300 m2.
Objekat oznake 60, spratnosti P, sa evidentiranom 1 stambenom jedinicom, povrSine pod
objektom i BGP 100 m2.

DUP-om se navodi da je oblik intervencija koji je primjenjen kao osnov za uredenje predmetnog
prostora - urbana revitalizacija.

Urbana revitalizacija podrazumijeva mjere zastite, sanacije i rekonstrukcije.

Objekti 59 i 60 su, po grafickom prilogu ,Oblici intevencija”, planirani za rekonstrukciju.
Rekonstrukcija kao mjera obnavljanja urbanog tkiva podrazumijeva rusenje dotrajalih objekata ili
onih koji su na trasama infrastrukturnih koridora. '

Namjena UP 81 je ,S” — stanovanje.

Planerski pristup za zonu stanovanija je iSao u sljedec¢im pravcima:

e rekonstrukcija postojecih objekata ili njihovo rusenje i zamjena novim, po principu
vracanja osnovnih elemenata tradicionalne urbanisticke matrice (parcelacija, uli¢na
regulacija, namjena) uz maksimalno uvodenje arhitekturne tipologije (horizontalni i vertikalni
gabarit, arhitektonska podjela fasade, upotreba prirodnih materijala);

« izgradnja novih objekata na slobodnim prostorima (slobodnostojeéi, dvojni, manji objekti
sa viSe stanova, stanovanje u nizu); :

e za objekte koji nijesu u skladu sa ambijentom, osim rekonstrukcije po utvrdjenim principima,
predlaze se adaptacija i vizuelna sanacija u cilju vraéanja kulturnog identiteta Citavom
prostoru.

Tekstualnim dijelom DUP-a »Dra¢ — Cvijetin brijeg« defini$u se elementi urbanisticke regulacije.
Urbanisti¢ke parcele obuhvataju jednu ili vise katastarskih parcela, ili dijelova katastarskih
parcela. U najveéem broju slugajeva, granice katastarskih parcela se poklapaju sa granicama
urbanisti¢kih parcela, osim prema saobracajnima gdje je granica urbanisticke parcele granica
trotoara - regulaciona linija. UrbanistiCke parcele imaju direktan pristup sa saobracajnice.

U sluéajevima kada granica urbanisticke parcele neznatno odstupa od granice
katastarske parcele organ uprave nadlezan za poslove uredenja prostora prilikom
izdavanja UTU-a, moZe izvrSiti uskladivanje urbanistiCcke parcele sa katastarskim
stanjem. '

Novoformirane granice urbanistiékih parcela definisane su prelomnim taékama.

Gradevinske linije novoplaniranih objekata na novoplaniranim urbanistickim parcelama su linije
do koje se moze graditi i definisane su u odnosu na osovinu saobracajnica, $to omogucava
oéitavanje neophodnih elemenata za prenosenje na teren.

Gradevinske linije dogradnje postojeéih objekata nijesu date na grafickom prilogu i iste ¢e se
definisati od strane nadleznog organa za poslove uredenja prostora prilikom utvrdivanja
urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova, |u skladu sa gradevinskim linjjama postoje¢ih objekata u
neposrednoj okolini.

lzuzetno, gradevinska linija ispod povréine zemlje, ukoliko je prostor namijenjen za garaziranje,
moze biti maksimalno do 1,0 m od granice urbanisti¢ke parcele.

Urbanisticke parcele date u grafiékim prilozima mogu se udruZivati ukoliko je to zahtjev
investitora.

Svi potrebni urbanistiéki parametri obracunavaju se u skladu sa “Pravilnikom o blizem sadriqju
i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, 'elementima urbanisticke regulacije
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i jedinstvenim grafiékim simbolima” ,( ,SI. list CG, br.24/10 i 33/14)" i Crnogorskim standardom
MEST EN 15221-6.

Planirana namjena urbanisti¢ke parcele UP 186 je ,SMG" (stanovanje malih gustina).

USLOVI PARCELACIJE, REGULACIJE, NIVELACIJE | MAKSIMALNI KAPACITETI
POVRSINE ZA STANOVANJE

Postojeci stambeni objekti
U zoni DUP-a, po planiranim intervencijama predvidena je dogradnja i nadgradnja postojecih
objekata uz ispunjavanje propisanih uslova.

Obzirom da se radi o specificnom nacinu tradicionalnog kori§éenja prostora, u predmetnoj zoni
postoje sluCajevi da se na jednoj kat. parceli nalazi pored osnovnog objekta, koji je u funkciji
stanovanja, jedan ili viSe prateéih objekata sa razli¢éitom namjenom. Karakteristicno je da se ovi
objekti nalaze, u nekim sluéajevima, na uliénoj strani, ispred ulaza u osnovni objekat, ili u
dvorisnom dijelu parcele. 1z tog razloga predmetni objekti koji su najces¢e prizemni imaju
razli¢itu namjenu (pomocni: ostave ili garaze, stambeni i poslovni).

Obzirom da za svaki od ovih objekata nije bilo moguce|formirati urbanisticku parcelu, uz
obezbjedivanje povrsine i oblika koji omogucava njenu izgradnju i korisenje i pristup sa
gradske saobracajnice ili javnog puta, na urbanisti¢koj parceli moze egzistirati viSe objekata i to:
osnovni objekat i jedan ili vise pratecih objekata, prema Planom datim smjernicama, koje se
mogu pojedinagno primjenjivati na rekonstrukciju osnovnog i rekonstrukciju pratecih objekata.

Osnovni objekat na urbanisti¢koj parceli
Da bi se na pravilan naéin oblikovno i funkcionalno usaglasile intervencije na postojecim
objektima potrebno je prilikom definisanja dogradnje i nadgradnje ispuniti sljiedece uslove:

» Namjena objekta je za stanovanje sa moguéno$cu kori$cenja prizemlja za poslovanje.

e Pretvaranje suterenskih prostora u poslovni prostor moguce je izvrsiti ukoliko visina tih
prostora zadovoljava propisanu visinu za poslovne prostore, i ima obezbjeden saobracajni
pristup.

e Poveéanje vertikalnog gabarita moguce je do spratnosti date u grafickom dijelu plana.

Kada je postoje¢i indeks zauzetosti ve¢i od Planom zadatog, nije dozvoljena dogradnja, a
dozvoljava se nadgradnja objekta, uz uslov da se ispostuje maksimalna spratnost.

Za sve urbanisticke parcele koje su manje od 250 m? | a i one koje nemaju prostornih
moguénosti za dogradnju, nadgradnju kao i novu izgradnju, objekti su zadrzani u postojecem
horizontalnom i vertikalnom gabaritu. U sluéaju da je objekat manji od zadatog indeksa
zauzetosti moze se odobriti njegova dogradnja do istog. Za ovakve slucajeve preporuka je
udruzivanje i formiranje urbanisti¢kin parcela sa optimalnim prostornim mogucnostima. U tom
slu¢aju spratnost objekata moze biti u skladu sa zadatom spratno$¢u na susjednoj parceli, a
maksimalno do P+2+Pk.

NadleZni organ ¢e na osnovu podataka iz plana, kao i provjerom na terenu, izdati odgovarajuce
urbanisticko-tehnicke uslove u kojima ¢e se precizirati najpavoljnije mjesto i veli¢ina dogradnje
ili nadgradnje. Dogradnja i nadgradnja moguca je uz prethodnu stati€ku analizu konstruktivnog
sistema koja ¢e usloviti primjenu konstruktivnog sistema i materijala koji treba da budu kvalitetni
i u skladu sa ambijentom. Svi ovi elementi bi¢e provjereni kroz izradu odgovarajuce tehnicke
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dokumentacije.

Formiranje otvora na objektu prema susjednim parcelama moguce je pod uslovom da je
udaljenost objekta od granice parcele minimum 2 m. lzuzetno je moguce formiranje otvora na
objektu u slu¢aju manjeg odstojanja od granice parcele uz prethodnu saglasnost susjeda.

Kotu prizemlja dogradnje vezati za kotu prizemlja postojec¢eg objekta.

Visina nadzitka potkrovlja moze biti maksimalno do 2,20 m ukoliko se radi o izvedenom stanju
na dijelu objekta.

Za nove objekte visina nadzitka potkrovija moze biti maksimalno do 1,20 m.
Krovove raditi kose, dvovodne ili viSevodne.

U sluéaju kada je postojeci objekat dotrajao, ili kada se Investitor odluci, objekat se moze srusiti
po prethodno pribavljenom odobrenju od nadleZznog organa i na parceli sagraditi novi prema
smjernicama ovog Plana za izgradnju novih objekata.

Za objekte koji se nalaze u neposrednoj blizini koridora Zeljeznicke pruge potrebno je
predhodno pribaviti saglasnost JP "Zeljeznice Crne Gore".

Prateci objekat na urbanistickoj parceli:

Na izgradenim urbanistiCckim parcelama, kako je predhodno rec¢eno, pored osnovnog objekta
nalazi se i jedan ili vie prateéih objekata sa razli¢éitom namjenom.

Prateéi objekti mogu se rekonstruisati u postoje¢em horizontalnom i vertikalnom gabaritu bez
moguénosti nadgradnje i dogradnje.

Za pratece objekte po zelji Investitora moZe se odobriti koriS¢enje u poslovne svrhe.

Krovove raditi kose, dvovodne ili jednovodne.

Napomena: Prethodne smjernice za pratece objekte odnose se na objekte koji su knjizeni
u katastarskom operatu. Prilikom izdavanja urbanisticko-tehnickih uslova primjenice se
propisi vezani za odnos prema susjedima.

Planirani objekti
Stambeni objekti - viSeporodiéno stanovanje

Na novoformiranim urbanistickim parcelama moguéa je izgradnja objekata pod sljedec¢im

uslovima:

« Namjena objekta je stanovanje, sa moguéno$cu poslovanja u prizemiju.

e Pretvaranje suterenskih prostora u poslovni prostor moguce je izvrsiti ukoliko visina tih
prostora zadovoljava propisanu visinu za poslovne prostore, i ima obezbjeden saobracajni
pristup. .

e Horizontalni gabarit je dat u grafitkom prilogu i tabelarno. Za parcele na kojima se objekti
rude i grade novi, indeks zauzetosti je max. 0.4.

o Vertikalni gabarit je dat u|grafickim prilozima i tabelarno. Daje se mogucnost izgradnje
suterena u zavisnosti od konfiguracije terena. .

« Udaljenje objekta od granice susjedne parcele je minimum 2 m. Objekat se moze podici i na
manjem odstojanju, uz predhodnu saglasnost susjeda.

e Kod uzih urbanistickin parcela objekti se mogu graditi i kao uzidani, samostalno, uz
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saglasnost susjeda i uz uslov da se na kontaktnim stranama ne mogu formirati otvori.

e Objekti na urbanistiCkim parcelama broj 18 i 19 planirani su kao uzidane lamele u
produzetku postojeceg objekta na urbanistickoj parceli broj 20. Za ove objekte obavezno je
u postupku projektovanja ispostovati horizontalnu podjelu postojeceg objekta, kao i kotu
suterenske etaze postojeéeg objekta.

» Kota prizemlja dozvoljena je do 1,20 m od kote terena.

e Visina nadzitka potkrovlja moze biti maksimalno do 2,20 m ukoliko se radi o izvedenom
stanju na dijelu objekta a za nove objekte 1,20m.

e Krovove raditi kose, dvovodne ili visevodne.
Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u okviru parcele.

e Ako se suterenska etaza Koristi za parkiranje gabarit moze biti do min. 1 m do susjedne
parcele.

e Za parcele na kojima se objekti ruse i grade novi i udruzivanjem formiraju vece urbanistic¢ke
parcele, indeks zauzetosti je max. 0.4. Ostali parametri su iz predhodnog teksta.

Preporuka: |zrada idejnog rjeSenja za objekat u cjelini. Idejnim rieSenjem treba predvidjeti faze
realizacije i parterno uredenje jedinstveno za parcelu.

Uredenje urbanisticke parcele
Urbanisticke parcele urediti u duhu tradicionalnog koriSéenja prostora: poplo¢avanjem pjesackih
povrSina, ozelenjavanjem — zatravnjivanjem i sadnjom autohtonih biljnih vrsta.

Ogradu oko urbanisti¢ke parcele postaviti po obodu iste na ra¢un vlasni¢ke parcele. Ogradu na
granici izmedu dvije urbanisticke parcele moguce je postaviti po osovini uz saglasnost susjeda.
Nove ograde se mogu postaviti do visine od 1.5 m. Postoje¢e ograde se mogu rekonstruisati sa
maksimalnom visinom do 2.0 m.

PARKIRANJE

Parkiranje treba rijesiti u okviru urbanisti¢kin parcela uzimajuci u obzir da za jedanu stambenu
jedinicu treba obezbijediti 1.1 parking mjesto, a za poslovanje 25 pm na 1000 m? poslovnog
prostora. Parkiranje moze biti povr§insko na parceli ili smjesteno u suterenu ili prizemlju
planiranih objekata. Garaze u suterenu treba povezati sa pristupnom saobracajnicom izlazno -
ulaznim rampama max nagiba 12%.

OBLIKOVANJE | MATERIJALIZACIJA

U pogledu materijalizacije, preporuéuje se tipizacija upotrebe materijala za pojedine djelove
objekata (na pr. krov, fasada, ograda i sl.) uz preporuku kori$¢enja prirodnih materijala.
Rje$avanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih ili intervencijama na postoje¢im objektima,
uz striktnu kontrolu tehnicke dokumentacije i realizacije, doprinijece se unapredenju
arhitektonskih i likovnih vrijednasti samih objekata, a samim tim i ukupne slike naselja i grada.
Arhitektonske volumene objekata potrebno je pazljivo projekt'ovati sa ciliem dobijanja homogene
slike naselja i grada.

Visine objekata su date na grafickim prilozima kao spratnost objekata uz predpostavijen
dlscrphnovan odnos korisnika, naroéito kod novoplanirane gradnje, vodeci raéuna o susjednim
objektima i op$toj slici naselja i grada.

Fasade objekata kao i krovni pokrivaéi predvidjeti od kvalltetnog i trajnog materijala i kvalitetno
ugraditi.

Zg sve stambene i stambeno poslovne objekte su obavezni kosi krovovi, dvovodni ili
getvorovodni, a kod komplikovanijih gabarita i kombinovani. Nagib krovnih ravni je oko 20°.
Krovni pokrivad je crijep, ¢eramida, eternit, tegola kanadeze |li neki drugi kvalitetan materijal.
Fasade novoplaniranih poslovnih objekata predvidjeti od savremenih materijala (strukturalne i

polustrukturalne fasade i sl).
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PreporuCuje se izrada prozorskih otvora i vrata od eloksirane bravarije ili visokokvalitetne
stolarije bojene paZljivo odabranim bojama, pri ¢emu| posebnu paznju treba posvetiti
proporcijama otvora. Preporucujemo za prozorske otvore odnos Sirinal/visina 1/1.5.

Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u odgovarajuéem odnosu sa objektom u kome se
nalaze. Izlozi treba da su u skladu sa susjednim izlozima i arhitekturom konkretnog objekta.

Komercijalni natpisi i panoi moraju biti realizovani na visokom likovnom nivou.

Ograde oko stambenih objekata raditi od prirodnih materijala (kamen, opekarski proizvodi,
kovano gvozdije).

Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana sa paznjom, posebno u okviru
prostora gdje se predvida vece okupljanje (Cesme, klupe, korpe za odpatke i sl.).

U zoni korita rijeke Ribnice posebnu paznju obratiti na odabir urbanog mobilijara. Predvidjeti
¢esme, platoe za pokretne Sankove sa adekvatnim mobilijarom (stolovi, stolice, tende), klupe,
korpe za odpatke, informacione panoe, skulpture u prostoru i sl.).

Ozelenjavanje vrSiti autohtonim vrstama u skladu sa preporukama u prilogu pejzazne
arhitekture. Postojece zelenilo na parcelama maksimalno sa¢uvati i oplemeniti.

Rasvjetu prostora kolskih i pjesackih komunikacija treba izvesti pazljivo odabranim rasvjetnim
tijelima, sa dovoljnim osvjetljajem za potrebe normalne funkcije prostora.

Svi prikljucci telefonske i elektricne mreze ¢e se raditi podzemno.

Sve prikljucke raditi prema UTU iz plana i uslovima prikljuéenja dobijenim od nadleznih Javnih
preduzeca.

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazecim propisima za gradenje u seizmic¢kim podruéjima.

SMJERNICE ZA POVECANJE ENERGETSKE EFIKASNOSTI, RACIONALNU POTROSNJU
ENERGIJE | KORISCENJE OBNOVLJIVIH IZVORA ENERGIJE

U cilju racionalizacije potrosnje energije i sve izraZenijih zahtjeva za zastitom ¢ovjekove okoline
predlaZzu se dvije osnovne mjere: Stednja i kori$¢enje alternativnih izvora energije.

Osnovna mijera $tednje je pobolj$anje toplotne izolacije prostorija, koja ne dozvoljava
pregrevanje dok u zimskom zadrzava toplotu. Osim odgovaraju¢e termoizolacije potrebno je
voditi rauna o adekvatnoj veliCini otvora vodeci racuna o mikroklimatskim uslovima ovog
podneblja.

Energetske potrebe u ovom podru¢ju mogu se podmiriti iz nekonvencijalnih primarnih izvora,
kao Sto su energija vode i energija direktnog sunéevog zraéenja. Treba teziti da se primjenjuju
one energetske transformacije gdje nema izgaranja ni proizvodnje ugljendioksida.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJO'I:RESA, KAO | DRUGE
USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO TEHNOLOSKIH |
DRUGIH NESRECA

U cilju zastite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehniékim
normativima za izgradnju objekata u seizmickim podrucjima (Sluzbeni list SFRJ br.52/90).

Sve proradune seizmicke stabilnosti zasnivati na posebno izradenim podacima mikroseizmicke
reonizacije, a objekte od zajednickog znacCaja raCunati za 1 stepen vise od seizmi¢kog
kompleksa.

Objekte koji ne spadaju u visokogradnju realizovati u skladu sa Pravilnikom o tehniCkim
propisima za gradenje u seizmic¢kim podruéjima (Sl.list SFRJ br.39/64).

SMJERNICE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH | DRUGIH NEPOGODA
Mijere zastite od elementarnih nepogoda podrazumijevaju preventivne mjere kojima se spreCava
ili ublazava dejstvo elementarnih nepogoda:
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* Prirodne nepogode (zemljotres, pozari, klizanje tla, vjetrovi);

* Nepogode izazvane djelovanjem Govjeka (havarije industrijskih postrojenja, pozari velikih
razmjera, eksplozije i dr.);

* Drugi oblik opste opasnosti (tehni¢ko-tehnoloske i medicinske katastrofe, kontaminacija,
pucanje brana i dr.).

Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su velike. Narocito su izrazene $tete od
zemljotresa, poZara, poplava, klizista i jakih vjetrova. Posto|su Stete od elementarnih nepogoda
po karakteru slicne ratnim katastrofama, ciljevi i mjere zastlte su djelimi€no identicne. Za prostor
zahvata ovog planskog dokumenta najveéu opasnost predstavljaju tehnicko tehnoloske
katastrofe i kontaminacija.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju
(Sl. list CG broj 13/2007) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (SI. list
RCG broj 8/1993).

SMJERNICE ZA ZASTITU OD/POZARA

Preventivna mjera zaStite od poZara je postavljanje objekata na $§to veéem moguéem
medusobnom rastojanju kako bi se spreéilo preno$enje pozara.

Takode, obavezno je planirati i obezbijediti prilaz vatrogasnih vozila svakom objektu.

Svi objekti moraju biti pokrivenj spoljnom hidrantskom mrezom regulisanom na nivou kompleksa
u skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim normativima za hidrantsku mreZu i gadenje pozara (Sl.list
SFRJ broj 30/91).

Na nivou ovog plana rjeSenjem saobracajnica ostvarena je dostupnost do svih mjesta moguée
intervencije vatrogasaca.

Takode, saobracajnice su i protivpozarne barijere za preno$enje pozara.

Prilikom izrade projektne dokumentacije.a zavisno od vrste objekata, primijeniti:

e Zakon o zastiti i spasavanju (Sl. list CG br. 13/07,05/08,86/09 i 32/11 smjernice Nacionalne
strategije za vanredne situacije i nacionalni i opstinski planovi zastite i spaavanja.

® Pravilnik o tehnickim normativima za pristupne puteve okretnice i uredene platoe za
vatrogasna vozila u blizini objekata povec¢anog rizika od pozara (Sl.list SFRJ,br. 8/95).

e Pravilnik o tehniékim normativima za zastitu VISOkIh objekata od pozara (Sllist
SFRJ,br.7/84),

e Pravilnik o tehniékim normativima za zastitu skladrslta od pozara i eksplozija (Sllist
SFRJ,br.24/87),

e Pravilnik o izgradnji postrojenja z zapaljive tec¢nosti i o usklad|stenju i pretakanju zapaljivih
teCnosti (Sl.list SFRJ,br.20/71 i 23/71),

e Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o uskladistenju i
pretakanju goriva (Sl.list SFRJ,br 27/71),

e Pravilnik o izgradnji postrojenja za tecni naftni gas i o uskladistenju i pretakanju te¢nog
naftnog gasa (Sl.list SFRJ,br.24/71 i 26/71),

e Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu elektroenergetsk:h vodova nazivnog napona od
1 kV do 400 kV (Sl.list SFRJ,br.65/88 i Sl.list SFRJ,br.18/92).

Prilikom izrade projektne dokumentacije obavezno izraditi Projekat ili Elaborat zastite od pozara
(i eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definiSu zone opasnosti od pozara i eksplozija)
i planove zastite i spasavanja prema izrazenoj procjeni ugrozenosti za svaki hazard posebno, te
na navedeno pribaviti saglasnosti i misljenja u skladu sa Zakonom.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
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Jedan od osnovnih cilieva je zastita i oCuvanje Zivotne sredine kao i oéuvanje ekoloske
ravnoteze. Problem zaStite podrugja zahvacenog lzmjenama i dopunama DUP-a treba
posmatrati u okviru prostora grada i Opstine i Eitavu problematiku rie$avati na tom nivou.

Kljuéni problemi su otpadne vode, zagadjivanje tla i aerozagadjenja. Da bi se obezbijedila

zdrava Zivotna sredina neophodno je obezbijediti:

e zaStitu podzemnih voda (ugradnjom uredjaja za premscavanje kanalizacije, ukljuéivanje na
gradsku kanalizacionu mrezu, vodovod i dr.),

» zastitu tla od zagadjenja (septi¢ke jame treba izbjegavati i omoguditi prikljuéke na gradsku
kanalizaciju, treba regulisati odno$enje smeca),

e zastitu vazduha od zagadjenja (neophodna je tophflkacua i izbjegavanje individualnih
sistema grijanja na goriva kKoja zagaduju vazduh). -

Problem zastite Zivotne sredine nije takvog stepena da se zacrtanim smjernicama i predvidjenim
mjerama ne moze adekvatno rijesiti. Uz relativno mala ulaganja podruéje plana ée predstavijati
prostor pogodan za Zivot sa visokim stepenom pogodnosti|$to uz pejzazne, prirodne i ljudske
potencijale daje posebnu vrijednost za buduci razvoj ovog podrugja.

Otuda program aktivnosti na zaétiti i unapredjenju Zivotne sredine treba tretirati kao integralni
dio ekonomskog razvoja ove zajednice. Problemi zastite Zivotne sredine su svuda prisutni, pa je
njihovo rjeSavanje pravo i obaveza svih radnih ljudi i gradjana.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo stambenih objekata i blokova

Uslovi navedeni za poslovne objekte vaze i za one objekte u zahvatu plana koji imaju
poslovanje u prizemlju. Stanovanje ovoj kategoriji daje multifunkcionalan karakter tj. na istoj
povrsini Ce se sublimirati pored estetsko-dekorativno-higijenskog karaktera zelene povrsine i
funkcionalan karakter. Potrebno je formirati dio zelene povrsine koji ¢e zadovoljiti potrebe ljudi
koji zive u ovim objektima. To|su prije svega prostori za miran odmor, rekreaciju kao i djeéja
igralista.

Treba obezbijediti optimalnu raznovrsnost sadnog materija{la ali pri tome ne izgubiti mjeru -
pronaci prostor za slobodne travne povrsine za igru, odmor i Setnju. Dvoristu treba dati Zivost
tokom citave godine - prelivanje perioda cvjetanja, listanja i plodono$enja. U tom smislu birati
vrste sa najduzim vegetacijskim periodom, otpornim na antropogeni faktor, forsirati vrste sa
pojacanim fitocidnim i baktericidnim svojstvima.

Naro ito je vazno zadrzati svako formirano i o€uvano stablo. |

Ova vrsta zelenih povrdina, koja se nalazi neposredno uz i oko kuca za stanovanje u
kompozicionom smislu predstavlja jednu cjelinu. Svojim postojanjem doprinose u prvom redu
stvaranju povoljnijih mikroklimatskih uslova sredine. Zeleni nasadi predvidjeni su od vocaka i
dekoprativnih vrsta. (Magnolia grandiflora, Magnolia liliflora; Gardenia jasminoides, Juniperus
horisontalis var.Glauca, Rosa Marlena, Pinus mugo var.mugus, Pittosporum tobira itd.) koje ce
kompoziciono proizadi iz arhitekture i Zelje samih vlasnika. Granica parcela odredjena je Zivom
ogradom Syrynga vulgaris, Cornus mast, Lonicera tatarica, Thuja orientalis visine 80-100 cm ili
odgovarajuéom ogradom. Zelenilo uz individualno i kolektivno stanovanje stvara slobodan
prostor za odmor, igru i rekreaciju, sto se ostvaruje sadnjom i njegovanjem.

Osnovna pravila za uredenje okucnice: :
Pristup do ulaza u kucu je najatraktivniji, pa mu je potrebno posvetiti posebnu paznju. Ne
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treba zaboraviti kolski prilaz, parking i rasvjetu.

Prostor za boravak dobro je smjestiti u juzni, jugoistoéni ili jugozapadni dio vrta i neposredno
ga povezati sa kuhinjom, kako bi se mogao koristiti kao prostor za ru¢avanje.

Prostor za odmor obi¢no se smjesta dalje od objekta, tamo gdje se moZe smjestiti paviljon,
pergola [ sl. Ovdje su dobrodosli  detalji, kao bazencic, cesma...
Koristan vrt (povrtnjak | voénjak) trebalo bi smjestiti u najudaljeniji dio vrta.
Staze u vrtu su vazan elemenat. Oblikom ih treba prilagoditi kompoziciji drvec¢a i Zbunja. One
moraju lako voditi u razne djelove vrta. Kod manjih vrtova postaviti ih uz ivicu parcele, kako bi
povrsina djelovala $to kompaktnije.

Opésti predlog sadnog materijala
Cetinarsko drvece:

o Cedrus s.p.

Chamaecyparis sp.
Retinospora decurens
Thuja sp.

Pseudotsuga duglasii

Picea sp.

Ginko biloba

Pinus sp.

Abies sp.

Taxus bacata

e Larix sp.

e Juniperus sp.

e Cupressus sp.

Liséarsko drvece:

e Acersp.

o (Castanea sativa

e Celtis australis

e Fraxinus sp.

e Robinia pseudoacacia
o Tilia sp.
L]

®

L ]

L ]

Querqus sp.

Platanus acerifolia

Magnolia sp.

Aesculus hippocastanum
Carpinus sp.
Crataegus sp.

Betula sp.

Salix sp.

Albizia julibrissin
Liquidambar styraciflua

e [Liriodendron tulipifera _ R
Nabrojani li§¢arski i Getinarski rodovi i vrste sluze samo kao predlog za pojedinacni izbor

prilikom detaljinog planskog uredenja prostora - izvodacki projekat.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE
OKOLINE
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Na prostoru Plana nema registrovanih spomenika kulture.

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljnih radova bilo koje vrste na podruéju zahvata
naide na nalaziste ili nalaze arheoloskog znadenja, prema tlanu 87 i &lanu 88. Zakona o zastiti
kulturnih dobara (SI. List RCG, br. 49/10 , 40/11) pravno ili fiziéko lice koje neposredno izvodi
radove, duzno je prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo kulture i
Upravu za zastitu kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg pastupka.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

» Kretanje lica sa smanjenom pokretljivo§éu omoguéiti projektovanjem oborenih ivicnjaka
na mjestu pjesackih prelaza, kao i povezivanjem rampom denivelisanih prostora,
obezbjedenjem dovoljne $irine, bezbjednih nagiba i odgovaraju¢om obradom povrsina, a
sve u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i naginu prilagodavanja objekata za
pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne
Gore®, br.48/13 i 44/15).

 Potrebno je omoguciti pristup lica sa smanjenom pokretljivo§éu u sve objekte koji svojom
funkcijom podrazumjevaju prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim
organizacijama. Kroz objekte u kojima je omoguéen rad licima sa smanjenom
pokretljivoscu neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u
odgovarajuce dimenzionisane liftove i sanitarne prostorije.

* Rampa za savladavanje visinske razlike do 120cm, u unutrasnjem ili spoljasnjem
prostoru moze imati dopusteni nagib do 1:20(5%),| a izuzetno, za visinsku razliku do
76cm, dopusteni nagib smije biti do 1:12(8,3%).

Predvidjeti angaZovanje lica sa smanjenom pokretljivo§¢u u tehnologkim cjelinama gdje je to
moguce.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

U predmetnoj zoni stanovanja Dup-a postoje slu¢ajevi da se na jednoj kat. parceli nalazi pored
osnovnog objekta, koji je u funkciji stanovanja, jedan ili viSe prateéih objekata sa razligitom
namjenom. Karakteristicno je da se ovi objekti nalaze, u nekim slugajevima, na uli¢noj strani,
ispred ulaza u osnovni objekat, ili u dvorisnom dijelu parcele. Iz tog razloga predmetni objekti
koji su najceSce prizemni imaju razlic¢itu namjenu (pomocéni: ostave ili garaZe, stambeni i
poslovni).

Obzirom da za svaki od ovih objekata nije bilo moguée formirati urbanisticku parcelu, uz
obezbjedivanje povrSine i oblika koji omogucava njenu izgradnju i koriéenje i pristup sa
gradske saobracajnice ili javnog puta, na urbanisti¢koj parceli moZe egzistirati vie objekata i to:
osnovni objekat i jedan ili viSe pratecih objekata, prema Planom datim smjernicama, koje se
mogu pojedinacno primjenjivati na rekonstrukciju osnovnog i rekonstrukciju prateéih objekata.

Na izgradenim urbanistickim parcelama, kako je predhodno re¢eno, pored osnovnog objekta
nalazi se i jedan ili viSe pratecih objekata sa razli¢itom namjenom.

Prateci objekti mogu se rekonstruisati u postoje¢em horizontalnom i vertikalnom gabaritu bez
moguc¢nosti nadgradnje i dogradnje.

Za pratece objekte po Zelji Investitora moze se odobriti kori$éenje u poslovne svrhe.

Krovove raditi kose, dvovodne ili jednovodne.

Napomena: Prethodne smjernice za prate¢e objekte odnose se na objekte koji su knjiZeni'q
katastarskom operatu. Prilikom izdavanja urbanisticko-tehnickih uslova primjenice se propisi
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| vezani za odnos prema susjedima.

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Gradnju do maksimalne spratnosti moguce je izvoditi fazno, a &to treba podrzati adekvatnom
tehnickom dokumentacijom, svaka faza mora predstavijati arhitektonsku cjelinu.

Ukoliko se Investitor odluéi za faznu realizaciju po konstruktivnim i funkcionalnim cjelinama,
obavezna je izrada Idejnog riesenja za objekat u cjelini u kome ée biti jasno naznacene faze
realizacije.

USLOVI PRIKLJUCENJA NA INFRASTRUKTURU

USLOVI PRIKLJUCENJA NA ELEKTROENERGETSKU INFRASTRUKTURU
Mijesto i nacin priklju¢enja objekta na elektroenergetsku mrezu odrediée nakon izrade projektne
dokumentacije stru¢ne sluzbe CEDIS-a.

USLOVI PRIKLJUCENJA NA VODOVODNU | KANALIZACIONU INFRASTRUKTURU
Hidrotehnicke instalacije projektovati i izvesti u skladu sa uslovima "Vodovod i kanalizacija“
d.o.0., koji su sasavni dio ovih UTU.

USLOVI PRIKLJUCENJA NA SAOBRACAJNU INFRASTRUKTURU

Grafickim dijelom Plana, preciznije grafickim prilogom | ,Saobracaj*, prikazan je pristup
urbanistikoj parceli UP 81, preko saobraéajnice planiranog profila 4,5m sa jednostranim
trotoarom od 1,5m. '

Parkiranje treba rijesiti u okviru urbanistidkih parcela uzimajuéi u obzir da za jedanu stambenu
jedinicu treba obezbijediti 1.1 parking mjesto, a za poslovanje 25 pm na 1000 m? poslovnog
prostora. Parkiranje moze biti povrsinsko na parceli ili smjesteno u suterenu ili prizemlju
planiranih objekata. GaraZe u suterenu treba povezati sa pristupnom saobraéajnicom izlazno -
ulaznim rampama max nagiba|12%.

USLOVI PRIKLJUCENJA NA TELEKOMUNIKACIONU INFRASTRUKTURU

Shodno ¢lanu 26 stav 2 Zakona o elektronskim komnikacijama ( Sluzbeni list 50/08 ) investitor
mora graditi pretplatnicke komunikacione kablove, kablove za kablovsku distribuciju i zajednicki
antenski sistem. '

TK mrezu projektovati odnosno izvesti prema: Pravilniku o tehni¢kim i drugim uslovima za
projektovanje, izgradnju i kori¢enje elektronske komunikacione mreze, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme u objektima (Sl.list CG broj 41/15).

URBANISTICKI PARAMETRI

Oznaka urbanisticke parcele UP 81, DUR ,Dra¢ — Cvijetin brijeg*
Povrsina urbanisticke parcele 635 m?
Maksimaina povrsina pod objektom 254 m?
Maksimalna bruto gradevinska povrsina -
: 480 m
objekta
Maksimalna spratnost objekta P+

Parametri za parkiranje/garaziranje vozila Parkiranje rje$avati u okviru parcele.
Obezbijediti 1.1 parking mjesto po stambenoj

jedinici, a za poslovanje 25 pm na 1000 m?
poslovnog prostora.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju Fasade objekata kao i krovne pokrivace
izraditi od kvalitetnog i trajnog materijala.
Obrada prozorskih otvora i vrata u skladu sa
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arhitekturom i materilalizacijom objekta.

Uslovi za unapredenje energetske Primjeniti | visoki nivo toplotne izolacije
efikasnosti kompletnog spoljnjeg omota¢a objekta i
izbjegavati toplotne mostove.

Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zaétititi se
od pretjeranog osunéanja.

Koristiti energetski efikasan sistem grijanja,
hladenja i ventilacije, i kombinovati ga sa
obnovljivim izvorima energije.

Osim odgovarajuce termoizolacije potrebno je
voditi ratuna o adekvatnoj veli¢ini otvora
vodeci ra¢una o mikroklimatskim uslovima
ovog podneblja.

Teziti primjeni energetskih transformacija kod
kojih  nema izgaranja ni  proizvodnje
ugljendioksida.

OSTALI USLOVI

Projekat uraditi u skladu sa izdatim urbanisticko-tehnikim uslovima kod ovlagéenog privrednog
drustva koje je upisano u centralni registar Privrednog suda za obavljanje djelatnosti izrade
tehniCke dokumentacije, koje ispunjava uslove propisane Zakonom o uredjenju prostora i
izgradnji objekata (» Sl.List CG«, broj 64/17).

Projektnu dokumentaciju, i reviziju tehnicke dokumentacije uraditi u skladu sa Zakonom o
uredjenju prostora i izgradnji objekata (» Sl.List CG«, broj 64/17) a u skladu sa Pravilnikom o
nacinu izrade i sadrZini tehni¢ke dokumentacije za gradenje objekta (» Sl.List CG«, broj 44/18).

Prilozi:
- lzvodi iz grafi¢kih priloga DUP-a ,Dra¢ — Cvijetin brijeg*
- Uslovi ,Vodovod i kanalizacija“ d.o.o.
- Listovi nepokretnosti 2363, 7982, 7983 i 3274 KO PodgoricaAfl =«
- Kopija plana za kat.parcele 388/1, 388/2, 388/3 i 390 KO Podgorica

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- ala

14/34




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-2908
Podgorica, 5.07.2019.godine

GRAFICKI PRILOG — Katastarsko geodetska podloga

Izvod iz DUP-a ,Draé — Cvijetin brijeg“ u Podgorici

za urbanisti¢ku parcelu UP 81
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odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-2908
LPodgorica, 5.07.2019.godine
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-2908
Podgorica, 5.07.2019.godine

Planirana rekonstrukcija

GRAFICKI PRILOG - Oblici intervencija

lzvod iz DUP-a ,Dra¢ — Cvijetin brijeg" u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 81
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-2908
[odgorica, 5.07.2019.godine

S — Stanovanje

GRAFICKI PRILOG —Namjena povrsina

lzvod iz DUP-a ,Draé¢ — Cvijetin brijeg“ u Podgorici
za urbanisticku parcelu UP 81
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-2908
Podgorica, 5.07.2019.godine

Koordinate gradevinske linije za UP 81:
1 6605108.57 4700056.09
2 6605111.01 4700043.88
3 6605113.45 4700031.67

GRAFICKI PRILOG - Plan parcelacije, regulacije i nivelacijé

Izvod iz DUP-a ,Dra¢ — Cvijetin brijeg" u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 81
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Ena Gora

Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-2908
Podgorica, 5.07.2019.godine

i \ 1 | o

5Z\‘.'-gup 81555 ||

GRAFICKI PRILOG — Koordinate prelomnih ta¢aka granice urbanisticke parcele

lzvod iz DUP-a ,Draé — Cvijetin brijeg" u Podgorici
za urbanisticku parcelu UP 81
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-2908
Podgorica, 5.07.2019.godine

Povréina urbanistike parcele UP 81, iznosi 635.47
Urbanisti¢ka parcela UP 81, formirana je od kat.parce
susjedne parcele 390 KO Podgorica Il (povrsine cca 0,39 m2).

la 388/1, dijela 388/2, 388/3 i malog dijela

Dio kat. parcele 388/2 KO Podgorica Il DUP-om je predviden za prosirenje profila pristupne
saobracajnice. (cca 58 m2)

Napomena: Precizna povr$ina udjela kat.parcela u po
povrsina koja je planirana za p
prelomnih tacaka granica pomenu

rodirenje saobracajnice, ©

za nekretnine — Podrucna jedinica Podgorica.

Koordinate prelomnih taéaka granice UP 186:

522
523
524
525
526
527
528
529
530

6605110.60
6605127.57
6605132.69
6605133.56
6605133.66
6605135.16
6605135.47
6605129.53
6605104.04

4700031.12
4700033.48
4700046.64
4700046.61
4700049.15
4700053.01
4700057.68
4700058.44
4700055.98

vréini urbanisticke parcele UP 81, i
dredi¢ée se na osnovu koordinata
tih katastarskih parcela, za Gije izdavanje je nadlezna Uprava

GRAFICKI PRILOG — Koodinate prelomnih tataka granice urbanisticke parcele

Izvod iz DUP-a ,Draé — Cvijetin brijeg" u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 81

6a
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-2908
Podgorica, 5.07.2019.godine

N
N

“Hpes

L oy ~ 7 i
- g I 75, qué 5 )'9: # /"
| BN S 4 e —1 AL/
\\up7s \| [\UP 815 || LAY /
ik W2 123/ /
'\ T upes =

. ST,
0

7,

Popreéni profil pristupne saobracajnice 1 — 1 za UP 81
(4,5 m za kolovozne trake i jednostrani trotoar od 1,5m)

GRAFICKI PRILOG — Saobrac¢ajna infrastruktura

lzvod iz DUP-a ,Draé — Cvijetin brijeg” u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 81
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-2908
Podgorica, 5.07.2019.godine

postojeéi kabal 10 kV/

planirani kabal 10 kV, istog tipa i presjeka kao postojedi |

v kabloveka 10 kV spojnica

TS! AB  NSTS 10/0.4kV, 1x1000kVA, planirana

GRAFICKI PRILOG - Elektroenergetska infrastruktura

lzvod iz DUP-a ,Draé — Cvijetin brijeg“ u Podgorici
za urbanistiéku parcelu UP 81
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj; 08-352/19-2908
Podgorica, 5.07.2019.godine

postojeéi vodoved

postojeéa fekalna kanalizacija
postojeéa atmosferska kanalizacija
planirani vodoved

planirana fekalna kanalizacija

planirana atmosferska kanalizacija

[ GRAFICKI PRILOG - Hidrotehnicka infrastruktura \
tvod iz DUP-a ,Draé — Cvijetin brijeg“ u Podgorici ' \ 9

za urbanisti¢ku parcelu UP 81
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[_Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-2908
Podgorica, 5.07.2019.godine

postojeéa TK kanalizacija
planirana TK kanalizacija

postojeéi armirani TK kabal

postoje¢i TK spoljasnji izvod

W A postojeéi TK unutrasnji izvod

‘ GRAFICKI PRILOG — Telekomunikaciona infrastruktura

lzvod iz DUP-a ,Draé — Cvijetin brijeg" u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 81

10
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-2908
LPodgorica, 5.07.2019.godine

ZSO - Zelenilo stambenih objekata i blokova

[ GRAFICKI PRILOG — Pejzazna arhitektura

lzvod iz DUP-a ,Draé — Cvijetin brijeg" u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 81

11
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CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Broj: 956-101-2788-2019

Datum: 06.06.2019.

37 o
%y 2 T.-';.i-‘
o &y AL 0 0
& e
IZVOD iZ DIGITALNOG PLANA
Obagiy:
A LA
L"_ | — / 173

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 1000

4
| 18

k2

Ch

-
700

DN

W

Katastarska opétiina: PODGORICA I1I

Broj lista nepokretnosti: 2363,7982,7983,3274
Broj plana: 4,36,68
Parcele: 388/1, 388/2, 388/3, 390
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176000000084

A MO

UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-956-28373/2019
Datum: 30.05.2019.

KO: PODGORICA III

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom [premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKR.ZA PLAN.PROST.I ODRZRAZVO] Br.08-352/19-
2908/1 956-101-2788/19, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 2363 - PREPIS

Podaci o parcelama
- .| Broj Plan ¥ Potes ili Natin koriSéenja Bon. 4 :
Broj Podbroj zg;a'::le Skica | Datum upisa| i, i Toudni Nkl Osnlov sticanja klasa | Povriina m2|  Prihod
388 1 1 15 13/09/2017 | JCVIJETIN BRIJEG PorodiCna stambena zgrada 154 0.00
200/89 | GRADENJE
Ukupno 154 0.00

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Matiéni broj - ID broj Naziy nosioca prava - adresa i mjesto | Prava Obim prava
0000002019710 GLAVNI GRAD PODGORICA Svojina 111
NJEGOSEVA 13  Podgorica
6176000201316 LJULJANOVIC NASER Sukoriéenje 12
Podgorica
6176000201317 LJULJANOVIC¢ NEDZIB Sukoriséenje 1”2
Podgorica

Podaci o objektima i posebnim djelovima
- ; : Natin koriscenja PD Prava
Broj Podbroj zg:‘g"(‘i . Osnov sticanja Godina Spratnost/ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
Sobnost izgradnje Povrgina Adresa, Mjesto
388 1 1 |PorediZna stambena zgrada p1 | Susvojina 1/2
IGRADENIJE 4 et LIULJANOVIC NASER 6176000201316
Podgorica
Susvojina 1/2
LJULJANOVIC NEDZIB 6176000201317
Podgarica
388 1 1 [|Stambeni prostor 1 p | Svojina 1/1
- LIULJANOVIC NASER 6176000201316
o Podgorica
388 1 1 [Stambeni prostor 2 | p | Svojina 1/1
8 LIULJANOVIC NEDZIB 6176000201317
e Podgorica
388 1 1 |Stambeni prostor | Svojina 1/1
. J Pl IULIANOVIC  NASER 6176000201316
o 125
Podgorica
Podaci o teretima i ograniCenjima
Broj Podbroj| Broj Redni ; P Datum upisa .
ro] Podbroj zgrade PD broj Natin koriéenja Vrijeme uI;)isa Opis prava

Datum i vrijeme: 30.05.2019. 12:07:28
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Podaci o teretima i ograniCenjima

i il Broj Redni " o Datum upisa .
Broj Podbroj zgrade PD broj Natin koriséenja Vrijeme upisa Opis prava
13/09/2017
388 1 1 1 Poroditna stambena zgrada %ﬁgﬂf&ﬂ“ﬁ%o 45 M2
12:26

Naplata takse je oslobodena na osnovu (&lana 17 Zakona o administrativhim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu €lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 30.05.2019. 12:07:29 i
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-956-28374/2019
Datum: 30.05.2019.

KO: PODGORICA III

Na osnovu Clana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti| ("S1. list RCG" br. 29/07, "S. list CG" br. 73/10,

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18),| postupajuci po zahtjevu SEKR.ZA PLANPROST.I ODRZ.RAZVO] Br.08-352/19-
2908/1 956-101-2788/19, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 7982 - PREPIS

Podaci o parcelama
2 .| Broj Plan | Potes ili Natin kori¥¢enja Bon. o 2 :

Broj Podbroj zgrrgfie Skica |Datum upisa| ... i‘in:'sénithmj Osnov sticanja klasa | Povriina m Prihod

388 2 15 13/09/2017 |CVIJETIN BRUJEG Neplodna zemljista 199, 0.00
200/89 KUPOVINA |

388 2 2 15 13/09/2017 |CVIJETIN BRLUEG Pomocna zgrada 24 0.00
200/89 GRADENIJE

Ukupno 223 0.00

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Matitni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
0000002019710 GLAVNI GRAD PODGORICA Svojina W
NJEGOSEVA 13 Podgorica
6176000201316 LIULJANOVIC NASER Kori¥éenje /1
Podgorica
Podaci o objektima i posebnim djelovima
. i . Naéin koriséenja PD Prava
Broj Podbroj zg;g{,e Osnov sticanfh Godina Spratnost/ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
Sobnost izgradnje Povriina Adresa, Mjesto
388 2 2 |Pomoéna zgrada p | Svojina 171
IGRADENIE o 55 LIULJANOVIC NASER 6176000201316
Podgorica
Podaci o teretima i ogranifenjima
Broj Podbroj| Broj Redni . e Datum upisa .
roj broj ande | P broj Naéin kori¥éenja Vrijeme ul:;:iba Opis prava
13/09/2017 |
58 2 1 Neplodna zemljista i promcts &7 M2
12:45

Datum i vrijeme: 30.05.2019. 12:08:13
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Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativinim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata

naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,
"SI. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

| 72827 2°))
tko Bulafovié,diplp
e o )/

7
rav

Datum i vrijeme: 30.05.2019. 12:08:13 St
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-956-28. 9

UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-956-28375/2019
Datum:  30.05.2019.

KO: PODGORICA III

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/ 10,

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu SEKR.ZA PLANPROST.I ODRZ.RAZVO] Br.08-352/19-
2908/1 956-101-2788/19, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 7983 - PREPIS

Podaci o parcelama
: .| Broj Plan 2 P ili Natin koriSéenja Bon. : 2 ;
Broj Podbroj zg:'g{'le Skica |PDatum upisa| .. irI’::lsEnilbroj Osnov sticanja kiasa | PovrSina m Prihod
388 3 15 13/09/2017 ||ICVIJETIN BRUEG Neplodna zemlji¥ta 296 0.00
200/89 KUPOVINA
388 3 3 15 13/09/2017 ||CVIJETIN BRIJEG Pomocna zgrada 20 0.00
200/89 GRADENIE
Ukupno 316 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Mati¢ni broj - ID broj Naziv| nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
0000002019710 GLAVNI GRAD PODGORICA Svojina 1/1
NJEGOSEVA 13 Podgorica
6176000201317 LJULJANOVIC NEDZIB Koriscenje i
Podgorica

Podaci o objektima i posebnim djelovima
. Naéin kori¥éenja PD Prava
Broj Podbroj B::'.'j - Osnov sticanja Godina Spratnost/ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
78 Sobnost izgradnje P""TSi_“a Adresa, Mjesto
IPomoé ad Svojina 1/1
ol * IGRADENIE = o [LULiaNovic NepziB 6176000201317
Podgorica
Podaci o teretima i ogranitenjima
Broj Podbroj ng::g-;]e PD I};i_'i’}' Natin koriSéenja \R?}glgletlg?:a Opis prava
13/09/2017
88 3 I Neplodna zemljista ot o
12:47

Datum i vrijeme: 30.05.2019. 12:08:54 p e
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Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata

naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o dr¥avnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,
"SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

[ 7 RPN u ]
f\.Marko ;Bulatov_ié,dig_j‘.prav
No,” o

Datum i vrijeme: 30.05.2019. 12:08:55 s
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-956-28378/2019
Datum:  30.05.2019.

KO: PODGORICA III

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom| premjeru i katastru nepokretnosti ("SL. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu SEKR.ZA| PLANPROST.I ODRZ.RAZVO] Br.08-352/19-
2908/1 956-101-2788/19, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 3274 - PREPIS

Podaci o parcelama _
. .| Broj Plan Potes ili Natin koriséenja Bon. . 2 :
Broj Podbroj zgrnilie Skica |[Datum upisa| ... icl'ménilbmj Osnov sticanja klasa | Povrsina m Prihod
390 15 23/11/1998| |[CVIJETIN BRIJEG Dvoriste 123 0.00
200/89 =
390 1 15 23/11/1998| |CVIJETIN BRUEG Porodicna stambena zgrada 38 000
200/89 3
Ukupno 161 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziy nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
0000002019710 GLAVNI GRAD PODGORICA Svojina 1
NJEGOSEVA 13 Podgorica
0101920210032 PAJOVIC DJURO SAVO Koris¢enje /1
V PROLETERSKE 143 | Podgorica
Podaci o objektima i posebnim djelovima
; : . Natin koriS¢enja PD Prava
Broj Podbroj zg:-‘gi]j - Osnov sticanja Godina Spratnost/ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
Sobnost izgradnje Povriina Adresa, Mjesto
390 1 [Porodiéna stambena zgrada P /
i 965 1
Stambeni t Svojina 1/1
P il s T : 3: PAJOVIC DIURO SAVO 0101920210032
2 V PROLETERSKE 143  Podgorica

Ne postoje tereti i ogranitenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata

naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o dr¥avnom premjeru i Katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,
"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).
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Datum i vrijeme: 30.05.2019. 12:09:37 o
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