URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

08-352/19-3099
19. avgust 2019. godine

Sekretarijat za planiranje prostora Glavni grad Podgorica
i odrzivi razvoj

1.

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu &lana 74. Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore* br. 64/17, 44/18, 63/18 i 11/19), Uredbe o
povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave
(,SluZbeni list Crne Gore", br. 87/18), Detaljnog urbanistitkog plana “Momi$i¢i B” (“Sluzbeni list
Crne Gore - opstinski propisi”, br. 52/18) i podnijetog zahtjeva Milana Kaziéa iz Podgorice (br. 08-
352/19-3099 od 21. juna 2019. godine), za izgradnju objekta, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za urbanistiCku parcel c29, u Gijem zahvatu je povrSina katastarke parcele 1739/3 KO Tolo$i, na
koju se odnosi zahtjev, u zahvatu Detaljnog urbanistikog plana ,Momi$iéi B“.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: Milan Kazi¢

POSTOJECE STANJE

U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti br. 3818 od 26. juna i kopije plana od 1. jula 2019.
godine, izdatih od strane Uprave za nekretnine - Podrucne jedinice Podgorica, prostor katastarske
parcele 1739/3 (povrsine 569 m?) po naéinu koriséenja defi nisan je kao pasnjak 3. klase.

U listu nepokretnosti 3818 katatastarska parcela 1739/3 KO Tolosi ne postoje tereti i ogranienja.

Povrsina katastarske parcele 1739/3 KO Tolosi pripada povr$ini urbanistiéke parcele c29 u zahvatu
Detaljnog urbansitickog plana “Momisi¢i B”. Precizan podatak o ue$¢u katastarske parcele u
urbanistitkoj biée utvrden elaboratom parcelacue po planskom |dokumentu, koji izraduje preduzece
oviad¢eno za geodetske poslove, nakon ¢ega je elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za nekretnine
- Podru€noj jedinici Podgorica.

List nepokretnosti br. 3818 i kopija katastarskog plana za prostor katastrske parcele 1739/3 iz
navedenog lista sastavni su dio|ovih uslova.

PLANIRANO STANJE
Namjena prostora u zahvatu urbanisti¢ke parcele

Namjena prostora urbanisticke parcele c¢29, u urbamstscko; zoni C, u zahvatu Detaljnog
urbanistitkog plana “Momigi¢i B" definisana je kao povr$ina za stanovanje male gustine.

U separatu sa urbanistitko-tehni¢kim uslovima planskog dokumenta, u uslovima za gradenje na
urbanistickim parcelama namijenjenim za stanovanje male gustine defini§e se sljedeée: prema
Pravilniku o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povr3ina,
elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafi¢kim simbolima ("SluZbeni list Crne Gore",
br. 24/10 i 33/14) se mogu predvidjeti objekti koji ne ometaju osnovnu namjenu i koje sluze
svakodnevnim potrebama stangvnika podrugja, i to:

trgovina i ugostiteljski objekti, smjestaj turista, poslovni sadrzaji koji su smjesteni u

prizemljima i mezaninima stambenih objekata;

objekti za upravu, kulturu, Skolstvo, zdravstvenu i socijalnu zastitu, sport i rekreaciju

i vierski objekti koji sluze svakodnevnim potrebama stanovnika podrudja;

objekti i mreze infrastrukture;

parkinzi i garaze za smjestaj vozila korisnika (stanara i zaposlenih) i posjetilaca.
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Pravila parcelacije, regulaciona i gradevinska linija, odnos prema susjednim parcelama,
arhitektonsko oblikovanje

Povrsina urbanistitke parcele c29 u urbanisti¢koj zoni C iznosi 574 m?.
Maksimalna bruto gradevinska povr$ina planiranog objekta na UP c29 je 502 m”.
Maksimalna bruto gradevinska povrsina poslovanja na UP ¢29 je 201 m?.

Maksimalni indeks zauzetosti urbanistiCke parcele c29 je 0,35, a maksimalni indeks izgradenosti
0,88.

Maksimalna planirana spratnost objekta na urbanistickoj parceli c29 je P+2 (prizemlje i dva sprata).

Navedene vrijednosti urbanisti¢kin parametara su maksimalne dozvoljene, a mogu bit ii manje, u
skladu sa potrebama investitora.

Ukoliko na postoje¢im granicama katastarskih parcela dode do neslaganja izmedu zvaniénog
katastra i plana, mjerodavan je zvaniéni katastar. -

viSe katastarskih parcela ili njihovih djelova i zadovoljava uslove izgradnje propisane ovim planskim
dokumentom.

Broj._parcele je formiran kombinacijom slova UP (skr. urbanisticka parcela) i brojeva koji
predstavljaju identifikacioni broj urbanisti¢ke parcele.

planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrSina, elementima urbanistitke regulacije i
jedinstvenim grafikim simbolima i predstavija planiranu funkciju odredene parcele. U grafickom
prilogu ovaj podatak je predstayijen oznakom “SMG”.

.............................

..............................

............................................................

stambene objekte. Ovi objekti se mogu dograditi i nadograditi pod uslovom da se:

= postuju maksimalni planski parametri za datu urbanistiéku parcelu;

= postuje planirana horizontalna i vertikaina gradevinska regulacija;

= postuju kompozicioni i oblikovni uslovi koji se odnose na zanu mjeSovite namjene;
* postuje propisano rastojanje objekta od susjedne urbanisti¢ke parcele u zoni i

= stanovanja male gustine (4 metra).

Indeks zauzetosti u zoni stanovanja male gustine definisan jje u zavisnosti od veligine parcele.
indek§ progresivno opada sa rastom povrsine parcele da bi se sprije€ila izgradnja velikih objekata
kolektivnog stanovanja u zoni stanovanja male gustine. Na osnovu statisticke analize postojeceg

gradenog fonda i pripadajucih parcela formulisan je set opstih pravila za definisanje urbanistickih
parametara: '

PovrSina Zauzetost | PovrSina osnove || lzgradenost
Do 200 0.45 90 1.35
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Do 350 0.40 140 1.20
Do 600 0.35 210 1.05
Do 900 0.30 270 0.90
Do 1200 0.25 300 0.75

Navedena formulacija urbanisti¢kih parametara u odnosu na povrSinu urbanistiCke parcele
predstavija generalno plansko opredjeljenje i pokusaj da se raspon vrijednosti parametara postavi
dovoljno fleksibilno da bi se primijenio na Sto veéi broj stvamih slu€ajeva. Na nivou plana kao
cjeline predloZena pravila su posluZila da se definiS8u parametri za integraciju postojecih i izgradnju
novih objekata u zoni stanovanja male gustine.

Za izgradnju objekata stanovanja male gustine u zoni C vaze slijedeée smjernice:

Preporucuje se izgradnja slobodnostojecih objekata manjih gabarita, utopljenih u zelenilo;

U sluéaju izgradnje dvojnih objekata obavezno je pribavijanje zajedni¢ke saglasnosti glavnog
gradskog arhitekte na kompletan projekat za obje urbanistiCke parcele;

Zbog otuvanja rezidencijalnog karaktera naselja, nije dozvoliena izgradnja privrednih i
poslovnih objekata u funkciji proizvodnje, prerade, skladita, stovarista ili veleprodaje;

U jednom stambenom objektu mozZe biti organizovano maksimalno 4 stambene jedinice;

Na vecim parcelama moguce je planirane kapacitete opodijeliti na vise objekata, tako da se ne
prekoraci ukupna planirana zauzetost, izgradenost i BGP; |

Na parceli se mogu graditi pomoéni objekti koji su u funkciji kori§éenja stambenog objekta
(garaza, ostava i sl.), a &iji kapacitet ulazi u obradun ukupnih kapaciteta na parceli.

Moguéa je izgradnja jedne podrumske ili suterenske etaZe koja se koristi iskljuivo za
garaziranje i ne ulazi u obra¢un BGP;

Podrum je podzemna etaza &iji vertikalni gabarit ne smije nadvisiti kotu terena, trotoara viSe od
1.00 m. Ukoliko se radi o denivelisanom terenu, relevantnom kotom terena smatra se najniza
kota konaéno uredenog i nivelisanog terena oko objekta. Horizontalni gabariti podruma
definisani su gradevinskom linijom ispod zemlje (GL 0) | ne mogu ni u kom slu€aju preci
regulacionu liniju. Ukupna povrSina podruma ne moze biti veéa od 80% povrSine urbanistitke
parcele, i to samo ako je zadovoljen minimalni procenat ozelenjenosti na parceli;

Suteren je nadzemna etaza kod koje se dio vertikalnog gabarita nalazi iznad kote konaéno
nivelisanog terena oko objekta i &iji su horizontalni gabariti definisani gradevinskom linijjom GL.
Suteren moZe biti na ravnom i na denivelisanom terenu. Kod suterena na ravnom terenu
vertikalni gabarit ne moze nadvisiti kotu terena vie od 1,00 m konaéno nivelisanog i uredenog
terena oko objekta. Suteren na denivelisanom terenu je sa tri strane ugraden u teren, s tim sto
se kota poda suterena na jednoj strani objekta poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote
terena maksimaino 1,00 m;

Minimalna udaljenost svakog dijela objekta od granice parcele je 2 m. Ukoliko je rastojanje
objekta od bo&nog susjednog objekta vece od 5 m, na boénim fasadama objekta dozvoljeno
otvaranje prozora samo pomoc¢nih prostorija, a ukoliko je rastojanje objekta od bo&nog
susjednog objekta ve¢e od 7 m, na bo&nim fasadama objekta dozvoljeno je otvaranje prozora
stambenih prostorija;

Planom definisana minimalna rastojanja od granice parcele i susednog objekta mogu biti i
manja uz saglasnost viasnika susjedne parcele, ali ne manja od 1m;

Kota poda prizemlja moze biti za stambene prostore od 0 do 1,20 m od kote konaéno uredenog
i nivelisanog terena oko objekta;

Visina nadzitka potkrovne etaze iznosi najviSe 1,20 m racunajuc:t od kote poda potkrovne etaze
do tacke preloma krovne kosine;

U oblikovnom smislu preporuéuje se savremen, funkcionalan arhitektonski izraz i
materijalizacija. Krovovi objekata mogu biti ravni ili kosi, nagiba do 25°% nije dozvoljeno
izvodenje mansardnih krovova;

U slu€aju ogradivanja parcele koristiti laku metalnu i/ili Zivu ogradu visine sokla do 50 cm. Nije
dozvoljeno izvodenje zidanih ograda.

Dozvoljena je izgradnja pomoénih objekata na svakoj parceil stanovanja malih gustina ukoliko
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se ispostuju uslovi u pogledu zauzetosti i kapaciteta i pad uslovom da ne ugroZava uslove
kori¢enja osnovnog i susjednih stambenih objekata;

* Pomoénim objektima smatraju se garaZe, spremista i sl. ali | ekonomski objekti kao Sto su Supe,
lietnje kuhinje, spremiéta poljoprivrednih proizvoda i sl.;

= Udaljenje pomocnog objekta od ivice parcele ne smije biti manje od 2 m. Rastojanje od granice
parcele moZe biti i manje uz saglasnost viasnika susjedne parcele, ali ne manja od 1 m.
Saglasnost ima trajni karakter bez obzira na eventualnu promjenu viasnika;

= Moguce je graditi pomoéne objekte kao horizontalne dogradnje gabarita osnovnog objekta,
pritom postujuéi uslove za dogradnju postojecih objekata, kao i opSte uslove stambene
izgradnje. f

= Potreban broj parking mjesta treba obezbjediti u okviru parcele, na otvorenom, u garazi u
sklopu ili van objekta;

= Kod objekata na nagnutom terenu, garaze se mogu graditi u sklopu uredenja dvorista, u
denivelaciji ispred objekta;

= Broj mjesta za parkiranje vozila se odreduje po principu 1,1/PM na 1 stan.

= Parcele se mogu ogradivati zidanom, po pravilu kamenom ogradom, do visine od 1,0 m
(radunajuéi od kote trotoara) odnosno transparentnom (dekorativno Zeljezo) ili Zivom ogradom
do visine od 1.80 m sa coklom od kamena ili betona visine 0,6 m;

= Preporuka je da se parcele, naroéito van regulacije, ograduju Zivom ogradom;

= Zidane i druge vrste ograda postavijaju se na regulacionu liniju prema protokolu regulacije, i to
tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu na parceli koja se ograduje;

* Vrata i kapije na uli¢noj ogradi ne mogu se otvarati izvan regulacione linije.

Detaljni urbanistiCki plan “Momisi¢i B” moguce je ipreuzeti iz Registra planske dokumentacije koju
vodi Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, na internet stranici:

http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG
Tehnicku dokumentaciju potrebno je uraditi u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradniji

objekata (“Sluzbeni list Crne Gore* br. 64/17, 44/18, 63/18 i 11/19), ostalom vaZeéom regulativom,
normativima i standardima koji definiSu planiranje prostora i izgradnju objekata.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE
USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH |
DRUGIH NESRECA; SMJERNICE ZA ZASTITU OD INTERESA ZA ODBRANU ZEMLJE ITD.

Mijere zastite od elementarnih.i drugih nepogoda

..........................................................................

Mjere zastite od elementarnih| nepogoda obuhvataju preventivne mjere kojima se sprijecava ili

ublazava dejstvo elementarnih nepogoda. Smjernice za zastitu su definisane u Nacionalnoj

strategiji za vanredne situacije te nacionalnom i opstinskom planu zastite i spasavanja.

Elementarne nepogode mogu biti:

= Prirodne nepogode (zemljotres, pozari, klizanje tla, poplave, orkanski vetrovi, snijezne lavine i
nanosi i dr.);

* Nepogode izazvane djelovanjem ¢ovjeka (nesolidna gradnja, havarije industrijskih postrojenja,
pozari velikih razmera, eksplozije i dr.); :

* Drugi oblik opSte opasnosti (tehnicko-tehnoloske katastrofe, kontaminacija, i dr.).

Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su veama velike (materijalna dobra i gubici
ljudskih Zivota). Narogito su izrazene Stete od zemljotresa, pozara, poplava, klizi§ta i jakih vjetrova.
Kako su Stete od elementarnih nepogoda po karakteru sliéne ratnim katastrofama, ciljevi i mjere
zastite su delimi¢no identi¢ni. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa
Zakonom o zastiti i spaSavanju ("Sluzbeni list Crne Gore br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16) i
Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda ("Sluzbeni list RCG br. 8/93).
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.............................

Sirenje pozarnih oluja na izgradjenim dijelovima sprietava se zastitnim koridorima zelenila.
Preventivna mjera zastite od pozara je postavijanje objekata na $to vecem medusobnom rastOJanju
kako bi se spreéilo prenosenje poZara a $to je ovim planom i predvideno. Takode, obavezno je
planirati i obezbediti prilaz vatrogasnih vozila objektu. Izgradeni dijelovi razmatranog prostora
moraju biti opremljem funkcionalnom hidrantskom mrezom koja ¢e omoguciti efikasnu zastitu,
odnosno gasenje nastalih poZzara. Planirani objekat mora biti pokriven spoljnom hidrantskom
mrezom regulisanom na nivou kompleksa u skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim normativima za
hidrantsku mreZu i gadenje pozara (,Sluzbeni list Crne Gore* br. 30/91). U cilju zastite od pozara
postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spadavanju ("Sluzbeni list Crne Gore br.13/07, 05/08,
86/09 i 32/11). Prilikom izrade investiciono-tehnicke dokumentacie obavezno je uraditi Elaborat
zadtite od pozara, planove zastite i spasavanja a na $ta je potrebo pribaviti odgovarajuéa misljenja i
saglasnosti u skaldu sa Zakonom o zastiti i spaSavanju ("SLlist CG br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11).
Takode, prilikom izrade investiciono-tehnicke dokumentacije poStovati slijede¢u zakonsku
regulativu: Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene plate za
vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od pozara (“Sluzbeni list SFRJ”, br. 8/95),
Pravilnik o tehniékim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (“Sluzbeni list SFRJ", br.
7/84), Pravilnik o tehniékim normativima za zastitu skladiSta od pozara i eksplozija (“Sluzbeni list
SFRJ”, br. 24/87), Pravilnik 0 izgradnji postrojenja za zapaljive teCnosti i o uskladistenju i
pretakanju zapaljivih te&nosti (‘Sluzbeni list SFRJ”, br. 20/71 i 23/71), Pravilnik o izgradnji stanica
za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o uskladistenju i pretakanju goriva (“SluZbeni list SFRJ”,
br. 27/71), Pravilnik o izgradnji postrojenja za te¢ni naftni gas i o uskladidtavanju i pretakanju
teénog naftnog gasa (“Sluzbeni list SFRJ”, br. 24/71 i 26/71).

....................................................

Polazeéi od osobina seizmicnosti podruéja (1X), predioZenih urbanisti¢kih rjeSenja, odredaba
postojeéih propisa, date su preporuke za arhitektonsko projektovanije, koje treba primijeniti kao dio
neophodnih mjera zastite od posljedica zemljotresa, a kole u skiopu ukupnih mjera treba da
doprinesu $to cjelokupnijoj zatiti prostora.

Preporuke za planiranje i projektovanje aseizmickih objekata ;iredstavljaju dalju razradu preporuka
za urbanisti¢ko planiranje i projektovanje i njihovu konkretlzacuu povezujuci se sa njima u procesu
projektovanja:

= zastita ljudskih Zivota kao minimalni stepen sigurnosti kod aseizmickog projektovanija,
» zastita od djelimiénog ili kompletnog ruSenja konstrukcija za vrlo jaka seizmi¢ka dejstva i
minimalna osteéenja za slabija i umjereno jaka seizmitka dejstva.

Iskustvo sa zemljotresima u svijetu pokazuje da objekti koji posjeduju dovoljnu &vrstinu, Zilavost i
krutost imaju dobro ponasanje i veliku otpornost na ze‘mljotrese Pored toga, objekti sa
jednostavnim i prostim gabaritom i simetrinim rasporedom krutostl i masa u osnovi, pokazuju isto
tako, dobro ponasanje kod seizmickog dejstva.

Od posebnog znadaja je i ravnomjerna distribucija krutosti i mase konstrukcije objekta po visini.
Nagla promjena osnove objekta po visini dovodi do neUJednacene promjene krutosti i tezine, Sto
obiéno prouzrokuje tedka osteéenja i rudenja elemenata konstrukcije. Izbor materijala, kvalitet
materijala kao i nagin izvodenja objekta od bitnog su znadaja za sigurnost i ponasanje objekta,
izloZzenih seizmiCkom dejstvu.

Armirano-betonske i &elitne konstrukcije, dobro projektovane, raspolazu dovoljinom &vrstinom,
Zilavosc€u i krutoScu, tako da | za jate zemljotrese ove konstrukcije posjeduju visoku seizmiCku
otpornost. Naprotiv, zidane konstrukcije izvedene od obiéne zidarije, kamena ili tenih blokova, ne

posjeduju Zilavost i s obzirom na njihovu tezinu priliéno je tedko da se konstruiSu kao aseizmitke
konstrukcije.

Od_posebnog znataja za stabilnost konstrukcija jeste kvalitet realizacije i izvodenja uopste. Kod
projektovanja konstrukcija temelja prednost imaju one konstrukcije koje sprie€avaju klizanje u
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kontaktu sa tlom i pojavu neravnomjernih slijeganja.

Proratun aseizmickih konstrukcija vréi se u saglasnosti sa propisima za gradenje u seizmickim
podrugjima. Odreduju se ekvivalentne horizontalne proraéunske seizmitke sile sa kojima se
proradunavaju i dimenzioniraju elementi konstrukcije. U slu¢ajevima kada je potrebna bolje
definisana sigurnost konstrukcije objekta, vrsi se direktna dinamicka analiza konstrukcije za stvarna
seizmitka dejstva. Kod ovog proraguna optimizuje se krutost, évrstoca i Zilavost konstrukcije, ¢ime
se moze definisati kriterijum sigurnosti u zavisnosti od uslova fundiranja, seizmiCnosti terena i
karakteristika upotrijebljenog materijala i tipa konstrukcije.

Na osnovu opétih principa projektovanja aseizmitkih konstrukcija preporucuje se sliedece:

» Na predmetnom podrugju moguca je gradnja objekata razii¢ite spratnosti, uz primjenu svih

standardnih gradevinskih materijala za konstrukcije [ oblikovanje objekata.

Kod zidnih konstrukcija preporuéuje se primjena zldan}e. ojatane sa horizontalnim serklazima

i armirane zidarije razli¢itog tipa.

Pored ramovskih armirano-betonskih konstrukcija mozZe biti primijenjena izgradnja objekta

ramovskih konstruktivnih sistema ojaganih armirano-betonskim dijafragmama (jezgrima), kao |

konstrukcija sa armirano-betonskim platnima.

= Kod primjene prefabrikovanin armirano-betonskih konstrukcija preporuCuje se primjena
monolitnih veza izmedu elemenata konstrukcije.

= Preporuéuje se primjena dovoljno krutih meduspratnih konstrukcija u oba ortogonaina pravca,
koje treba da obezbijede distribuciju seizmitkih sila u elementima konstrukcije prema njihovim

= deformacionim karakteristikama. '

» Moguéa je primjena najrazlicitijin materijala i elemenata za ispunu. Prednost imaju lake
prefabrikovane ispune koje bitno ne utiéu na ponaSanje osnovnog konstruktivnog sistema.
Ukoliko se primjenjuje kruta i masivna ispuna (opeka ili blokovi najrazliCitijeg tipa) treba uzeti u
obzir uticaj ispune na osnovni konstruktivni sistem.

Projektovanje temelja konstrukcije objekta za dejstvo osnovnih| opterecenja treba zasnovati na

sliede¢im nacelima:

=  Temelje konstrukcije treba projektovati tako da se za dejstvo osnovnog optereéenja izbjegnu
diferencijalna slijeganja.

= Temelje objekta treba izvoditi na dobrom tlu.

= Temeljenja djelova konstrukcue ne izvode se na tlu koje se po karakteristikama znatajno
razlikuje od tla na kome je izvrSeno temeljenje ostalog dijela konstrukcije. Ako to nije moguce,
objekat treba razdvoijiti na konstruktivne jedinice prema uslovima tla.

* Primjenu dva ili viSe nacina temeljenja na istom objektu izbjegavati, osim ako se svaki nacin
temeljenja primjenjuje pojedinat‘;no po konstruktivnim jedinicama.

» Opterecenje koje se prenosi preko temeljne konstrukcije na tlo mora da bude homogeno
rasporedeno po cijeloj konstruktivnoj povrsini.

= Treba obezbijediti dovoljnu krutost temeljne konstrukcije, a posebno na spojevima temeljnih
greda sa stubovima konstrukcije.

= Prije potetka projektovanja neophodno je uraditi geomehamcko ispitivanje tla.

Osnovna mjera civine zastite je izgradnja skionista u skladu sa Pravilnikom o tehniCkim
normativima za izgradnju sklonista (SI. list SFRJ br. 55/83). Da bi se povredivost prostora svela na
najmanju mogucu mjeru, pri organizaciji prostora narogita paznja je posvecena:

= smanjenju obima i stepena razaranja uslijed elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti;
smanjenju obima rusevina i stepenu zakréenosti od rusenja;

povecanju prohodnosti poslije razaranja za evakuaciju stanovnistva i sl.,

sprjetavanju zagadivanja tla, povrsinskih i podzemnih voda;

izdvajanju i stavljanju izvoriSta vode pod poseban rezim;

osiguranju alternativnih izvora energije;

stavijanju pod zastitu ugrozenog poljoprivrednog zemljista, posebno zastita najkvalitetnijeg
poljoprivrednog zemlijista i Suma;

* izbjegavanju prevelikih koncentracija stambene izgradnje;
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» osiguranje odgovarajuce organizacije saobracaja;

= polaganju trasa i objekata vodoprivrednih sistema (vodosnabdijevanje i odvodnja);

» povecanju izgradnje drustvenih socijalnih i zdravstvenih ustanova i snabdjevackih centara, koji
mogu preuzeti funkciju razorenih objekata;

= planiranju mreze sklonista i drugih zastitnih objekata;

= osiguranje prilaza vatrogasnim vozilima i vozilima hitne pomo¢i do svakog objekta;

= osiguranje dovoljnih koli¢ina vode za zastitu od pozZara.

lzrada tehniéke dokumentacije mora biti uskadena sa vazeGom regulativom iz oblasti uredenja
prostora i izgradnje objekata, normativima i standardima iz ovih oblasti.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE | KORISCENJA ALTERNATIVNIH IZVORA
ENERGIJE

Koncepcija optimalnog kori§¢enja prostora, koja treba da je rezultat svakog planskog dokumenta u
osnovi predstavija akt zastite Zivotne sredine. Naime, Zivotna sredina se $titi kroz koriStenje na
adekvatnan nacin i pod odgovaraju¢éim uslovima. Ovim planom se daje cjelovito rjeSenje
organizacije prostora i infrastrukturnog opremanja i time stvaraju uslovi za zastitu i unapredenje
kvaliteta Zivotne sredine kroz planski, kontrolisan razvoj podru¢ja. U zahvatu plana nijesu
predvidene namjene ili aktivnosti koje ugrozavaju zivotnu sredinu.

Prostorno resenje Plana radeno je na osnovu principa ouvanja zivotne sredine. Za osnovne
zahtjeve sa ovog stanovidta uzeti su:

= da se voda, zemljiste i vazduh liSe svakog zagadenja uvodenjem adekvatne infrastrukture, a

da aktivnosti na prostoru Plana ne ugrozavaju Zivotnu sredinu;

da intenzitet buke bude u skladu sa propisanim graniénim vrijednostima;

da se postigne optimalan odnos izgradenog i slobodnog prostora;

da se postigne potrebna koli€ina zelenila za optimalnu zastitu vazduha;

da se izvrsi zastita frekventnih koridora saobracaja i

da se za prostor precizno definiSe nadleznost i viasnistvo. |

Obaveza Investitora, za sve objekte koji su predmet ovog DUP-a, a koji mogu da dovedu do
zagadivanja zZivotne sredine, je da izradi Elaborat procjene uticaja zahvata na Zivotnu sredinu.

U procesu uspostavijanja odrzive potroSnje energije prioritet treba dati racionalnom planiranju
potroénje, tj. implementaciji mjera energetske efikasnosti u svim segmentima energetskog sistema.
Odrziva gradnja je svakako jedan od znacajnijih segmenata odrzivog razvoja koji ukljucuje:

= Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu Stetni po Zivotnu sredinu;

= Epergetsku efikasnost zgrada;

= Upravijanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili rusenja ebjekata

Energetski i ekoloski odrzivo graditeljstvo tezi:

= Smanjenju gubitaka toplote iz objekta pobolj$anjem toplotne zastite spoljnih elemenata i
povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade;

* Povecanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom oruentacuom zgrade i koriSéenjem sungeve
energije;

* Koris¢enju obnovljivih izvora energije u zgradama (sunce, vjetar, biomasa itd.);

= Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.

Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time i zastite Zivotne sredine Je stvoriti preduslove za
sistemsku sanaciju i rekonstrukciju postojeéih zgrada, a zatlm i poveéanje obavezne toplotne
zastite novih objekata.

Prosjeéno stariji postoje¢i objekti godidnje tro§e 200-300 kWh/m? energije za grijanje, standardno
izolovane kuce ispod 100, savremene niskoenergetske kute oko 40, a pasivne 15 kWh/m? i manje.

Nedovoljna toplotna izolacija dovodi do poveéanih toplotnih gubitaka zimi, hladnih spoljnih
konstrukcija, oSte¢enja nastalih viagom (kondenzacijom) kao i pregrijavanja prostora ljeti.
Posljedice su ostecenja konstrukcije, nekonforno i nezdravo stanovanje i rad. Zagrijavanje takvih
prostora zahtjeva vecu koli€inu energije $to dovodi do povecanja cijene koridéenja i odrzavanja
prostora, ali i do vec¢eg zagadenja Zivotne sredine. Pobolj§anjem toplotno izolacionih karakteristika
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zgrade moguce je posti¢i smanjenje ukupnih gubitaka toplote za prosje&no 40 do 80%. Kod gradnje

novih objekata vazno je vec u fazi idejnog projekta u saradnji sa projektantom predvidjeti sve to je

potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada. Zato je potrebno:

= Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta;

* Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaca objekta i izbjegavati
toplotne mostove;

» |skoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osuncanja;

= Koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije, i kombinovati ga sa
obnovljivim izvorima energije.

PoboljSanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu:

niskoenergetskih zgrada, unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode koris¢enjem
solarnih panela za zagrijavanje, unaprijedenje rasvjete upotrebom izvora svjetla sa malom
instalisanom snagom (LED), kancepta inteligentnih zgrada (upravijanje potroSnjom energije glavnih
potroSaca sa centralnog mjesta). Sve nabrojane moguénosti se u odredenoj mjeri mogu koristiti pri
izgradnji objekata na podrucju zahvata. Kada su u pitanju obnovijivi izvori energije, posebno treba
naglasiti potencijalnu primjenu energije direktnog sunéevog zratenja.

Suné&eva energija se kao neiscrpan izvor energije u zgradama koristi na tri naéina:

= pasivno-za grijanje i osvjetljenje prostora, '

= aktivno- sistem kolektora za pripremu tople vode i

* fotonaponske sunéane celije za proizvodnju elektriéne energije.

Na ovom podrucju postoje moguénosti za sva tri nagina koriéenja sunéeve energije — za grijanje i
osvjetljavanje prostora, grijanje vode (klasi€ni solarni kolektori) i za proizvodnju elektriéne energije
(fotonaponske celije). U ukupnom energetskom bilansu kut’:? vaznu ulogu igraju toplotni efekti
sunca. U savremenoj arhitekturi puno paznje posveéuje se prihvatu sunca i zastiti od pretjeranog
osuncanja, jer se i pasivni dobici toplote moraju regulisati i optimizovati u zadovoljavajuéu cjelinu.
Ako postoji mogucnost orijentacije ku¢e prema jugu, staklene povrsine treba koncentrisati na juznoj
fasadi, dok prozore na sjevernqgj fasadi treba maksimalno smanjiti da se ograniée toplotni gubici.

Pretierano zagrijavanje ljeti treba sprijeciti sredstvima za zastitu od sunca, pokretnim sunéanim
zastorima od materijala koji sprecavaju prodor UV zraka koji podizu temeperaturu, usmjeravanjem
dnevnog svjetla, zelenilom, prirodnim provjetravanjem i sl. Savremeni tzv. “daylight” sistemi koriste
opticka sredstva da bi podstakli refleksiju, lomljenje svjetlosnih zraka, ili za aktivni ili pasivni prihvat
svjetla. Savremene pasivne Kuée danas se definiSu kao gradevine bez aktivnog sistema za
zagrijavanje konvencionalnim izvorima energije. .

Za izvedbu objekata uz navedene energetske mjere potrebno je primjenjivati (uz prethodnu
pripremu struénu i zakonodavnu) Direktivu 2002/91/EC  Evropskog parlamenta (Directive
2002/91/EC of the European Parliament and of the Council of 16 December 2002 on the energy
performance of buildings (Official Journal L 001,04/01/2003)/ o energetskim svojstvima zgrada, §to
podrazumijeva obavezu izdavanja certifikata o energetskim svojstvima zgrade, kome rok valjanosti
nije duzi od 10 god. KoriSéenje solarnih kolektora se preporuéuje kao moguénost odredene ustede
u potroSnji elektricne energije, pri éemu se mora povesti rafuna da ne budu u koliziji sa
karakteristicnom tradicionalnom arhitekturom. Za proizvodnju elektriéne energiie pomoéu

fotonaponskih elemenata, potrebno je uraditi prethodnu sveobuhvatnu analizu tehnickih,
ekonomskih i ekoloskih parametara. ’

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

= Svaki objekat (arhitektonski, gradevinski, saobraéajni) tj.!urbanistiéka parcela, treba da ima
projekat pejzaznog uredenja;

* Obavezno uvodenje krovnog i vertikalnog zelenila za objekte koji ne mogu da obezbijede
zadate minimaine procente ozelenjenosti; ;

* U toku izrade projekine dokumenacije obavezna je prethodna inventarizacija, taksacija i
valorizacija postojeceg zelenila (dendrometrijske karakteristike, vitainost, dekorativnost, prediog
mjera njege) u cilju maksimalnog oluvanja i uklapanja postojeceg vitainog i funkcionalnog |
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zelenila u nova urbanisti¢ka rieSenja;

= Postojece i planirano zelenilo mora biti prikazano u tehniékoj dokumentaciji u okviru uredenja
terena;

» Postojece zelenilo oéuvano|u vidu masiva i pojedinaénih reprezentativna stabala, treba da Cini
okosnicu zelenog fonda buducih projektnih riesenja;

* Predvidjeti zastitu postojeéeg vitalnog i funkcionalnog zelenila tokom gradevinskih radova
postavijanjem zastitnih ograda

*= Na mjestim gdje nije moguce uklapanje i zadrZzavanje kvahtetnog zelenila, planirati presadivanje
(kod vrsta koje podnose presadivanje);

» U sluéajevima gdje kvalitetno i vrijedno zelenilo nije moguée presaditi, dispoziciju objekata na
UP prilagoditi postojeéem vrijednom zelenilu;

» Tokom gradevinskih radova, povrsinski sloj zemlje Iagerovatl i koristiti ga za nasipanje povrsina
predvidenih za ozelenjavanje;

= Koristiti reprezentativne, visokodekorativne autohtone biline vrste i egzote otporne na uslove
sredine, rasadnicki odnjegovane u kontejnerima;

= |zbjegavati invazivne biljne vrste;

* Karakteristike sadnica drvec¢a za ozelenjavanje:

- min. visina sadnice 6d 2,5-3 m
- min. obim stabla na 1m visine od 12 - 14 cm

= Predvidjeti linearno ozelenjavanje saobracajnica i parking prostora;

»  |zvrsiti rekonstrukciju postojecih drvoreda;

* Predvidjeti urbano opremanje, rasvjetu, sisteme za navodnjavanje i protivpozarnu zastitu
svih zelenih povrsina.

Povrsine ograni¢ene namjene - Zelenilo individualnih stambenih objekata

Zelenilo u okviru stambenih objekata podrazumjeva uredenje slobodnih povrSina oko objekta u

zavisnosti od orjentacije kuce i njenog poloZaja na parceli. Osnovna pravila uredenja okuénice su

da kuca bude na 1/3 placa, blize ulici, gdje dobijemo predvrt koji ima estetsku ulogu i sadrzi kolski

prilaz, parking, rasvjetu i sl. Zadnji vrt sluzi kao prostor za odmor i ako je parcela veca kao

ekonomski dio dvori$ta. Smjernice za pejzaino uredenje | izdavanje uslova:

= zelene povrSine treba da zahvataju min. 40% povrsine parce!e

min. visina sadnice 2,5-3 m; ,

min. obim sadnice na visini 1m od 10 - 15 cm;

kompoziciju vrta stilski uskladiti sa arhitekturom objekta; |

pri odabiru zasada voditi rauna o uslovima sredine, dimenzijama, boji, oblicima;

za izradu staza i stepenica koristiti materijale koji su dostupni u najblizem okruzenju;

predvrt urediti reprezentativno u okviru kojeg razmotriti rijeSenje formiranja parkinga;

razdvajanje parcela i izolaciju od saobracajne buke rijesiti podizanjem zasada Zive ograde;

tamo gdje nema mjesta za sadnju drveca i Zbunja planirati vertikalno i krovno zelenilo,

kao isadnju u zardinjerama radi povecanja nivoa ozeienjenostl i Sto potpunijeg estetskog

doZivljaja prostora;

= vertikalno ozelenjavanje sprovesti ozelenjavanjem fasada kuca, terasa,potpornih zidova, u vidu
zelenih portala na ulazima u objekat i primjenom pergola;

* na objektima sa ravnim krovom poZeljno je planirati krovno ozelenjavanje uz neophodnu
pripremu izolacione podloge specificne za ovaj vid ozelenjavanja.

Prijedlog vrsta za ozelenjavanje:

Cetinarsko drvece: Cupressus sempervirens var. pyramidalis, Cupressus arizonica 'Glauca’, Pinus
pinea, Cedrus deodara, Cedrus atlantica 'Glauca’, Cupressocyparis leylandii, Ginkgo biloba.
Listopadno drvece: Quercus trojana, Q. pubescens, Celtis australis, Albizzia julibrissin, Platanus
acerifolia, Tilia cordata, Tilia argentea, Acer pseudoplatanus, Acer platanoides, Aesculus
hippocastanum, Fraxinus americana, Lagerstroemia indica, Liriodendron tulipifera, Cercis
siliquastrum, Melia azedarach, Prunus pisardii, Prunus serulata, Salix alba, S. Matsudana, Populus
tremula.

Zimzeleno drvece: Quercus ilex, Olea europaea, Ligustrum japonicum, Magnolia grandifiora.
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Zbunaste vrste: Arbutus unedo, Callistemon citrinus, Laurus nobilis, Ligustrum ovalifolium, Nerium
oleander, Pittosporum tobira, Pyracantha coccinea, Prunus laurocerassus, Berberis thunbergii
'Atropurpurea’, Forsythia suspense, Spirea sp., Buxus sempervirens, Cotoneaster dammeri,
Viburnum tinus, Yucca sp.

Puzavice: Hedera helix 'Variegata', Lonicera caprifolia, L. implexa, Rhyncospermum jasminoides,
Tecoma radicans, Wisteria sinensis, Parthenocissus tricuspidata, P. quinquefolia.

Palme: Phoenix canariensis, Chamaerops humilis, Chamaerops excelsa, Cycas revoluta.

Perene: Lavandula spicata, Rosmarinus officinalis, Santolina viridis, Santolina chamaecyparissus,
Hydrangea hortensis. '

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA I NJIHOVE ZASTICENE
OKOLINE

Na prostoru obuhvata Plana nema registrovanih nepokretnih kulturnih dobara, tj. prostora sa
karakteristicnim interakcijama Sovjeka i prirode, a koji su evidentirani kao kulturno-istorijski objekat,
kulturno-istorijska cjelina, lokalitet ili podrugje. Takode, nema ni dobara sa potencijalnim kulturnim
vrijednostima za koje je pokrenuta inicijativa za zas$titu odnosno pokrenut postupak prethodne
zastite. Shodno &lanovima 87 i 88 Zakona o zastiti kulturnin dobara (,Sluzbeni list Crne Gore®, br.
49/10 i 40/11) ukoliko se prilikom radova naidje na arheoloske ostatke, sve radove treba zaustaviti i
o tome obavijestiti nadlezne organe, kako bi se preduzele neophodne mjere zastite. Na samom
prostoru obuhvata Plana nema registrovanin spomenika prlrode niti zasti¢enih biljnih i Zivotinjskih
vrsta.

10.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Kretanje lica sa invaliditetom omoguéiti projektovanjem oborenlh ivinjaka na mjestu pjeSackih
prelaza, kao i povezivanje rampi visih i nizih prostora, obezbjedenjem dovoljne Sirine bezbjednih
nagiba i odgovarajuéom obradom povrSina. Pri pro;ektovanjy i gradenju saobracajnih povrSina
potrebno je pridrzavati se standarda i propisa koji reguliSu ovu oblast (Pravilnik o bliZzim uslovima i
nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti, “Sluzbeni list Crne
Gore” br.48/13 i 44/15).

1.

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

PredloZenim rjeSenjem za teritoriju plana postavijena je primarna uliéna mreza koja danas dijelom
postoji, formirana naseljska struktura i definisan osnovni pravac daljeg urbanog razvoja ovog
naselja.

Osim izgradnje pristupnih ulica sa prateéom komunalnom infrastrukturom u cilju otvaranja novih
lokacija, realizacija plana nije uslovijena odredenim fazama, ve¢ ¢e se odvijati sukcesivno, a u
skladu sa razvojem i potrebama naselja. Kada su u pitanju individualne urbanisticke parcele,
pitanje faznosti suvisno jer se radi o pojedinaénim investitorima koji na postojecoj ili izmijenjenoj
parcelaciji mogu, saglasno uslovima i u zavisnosti od mogu¢nosti, da se pona$aju po pravilima
planskog dokumenta.

Rekonstrukcije, dogradnje i proSirenja sadrzaja postojec¢ih objekata takode su stvar uglavnom
individualnih moguénosti. Realizacija sekundarnih saobraé¢ajnica se sprovodi u skladu sa
finansijskim moguénostima grada i stvarnim potrebama korisnika prostora za realizaciju istih, a
prema postojecem stanju na terenu.

12

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
Uslovi priklju€enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Detaline podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta| u zahvatu planskog dokumenta
elektroenergetskom infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog
urbansitickog plana “Momi8iéi B”, koji je dostupan na |internet stranici Registra planske
dokumentacije: http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG, koju vodi

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma.

Tehni¢ku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa
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planom elektroenergetske infrastrukture, vaze¢im tehniCkim propisima i normativima. Prilikom
izrade tehniCke dokumentacije za fazu elekiroenergetske infrastrukture potrebno je postovati
regulative, standarde i normative, te pribaviti saglasnost nadleZznog preduzeéa. Mjesto i nacin
prikljucenja objekta na elektroenergetsku mrezu odredié¢e se nakon izrade tehnitke dokumentacije
struéne sluzbe CEDIS-a.

Uslovi priklju¢enja na telekomunikacionu (elektronsku) mrezu

Detaline podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta| u zahvatu planskog dokumenta
telekomunikacionom (elektronskom) infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela
dokumentacije: http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG, koju vodi
Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma.

Uslovi za izgradnju hidrotehnickih instalacija

Tehnitku dokumentaciju u dijelu hidrotehnickih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom
hidrotehni€ke infrastrukture, vaze¢im tehnickim propisima, normativima, i uslovima prikljuéenja na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu infrastrukturu, u skladu sa aktom preduzeéa “Vodovod i
kanalizacija” d.o.o. (akt br: 113UP1-095/19-7940 od 19. avgusta 2019. godine), koji je stastavni dio
ovih uslova

Detaljne podatke o hidrotehni€koj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u
dijelu hidrotehnike (vodovodna, feklana i atmosferska kanalizacija) potrebno je preuzeti iz

Registra planske dokumentacije:
http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/L AMP/PlanningDocument?m=PG, koju vodi Ministarstvo

odrzivog razvoja i turizma.

Uslovi prikljuéenja na saobra¢ajnu infrastrukturu

UrbanistiCkoj parceli ¢c29 moguce je pristupiti se sa dvije planirane saobracdajnice: sa kolsko-
pjesacke saobracajnice, radnig naziva Ulica 5, ukupne planirane Sirine 7,50 m, od &ega je 6 m
Sirina dvosmjernig kolovoza, a 1,5 m §irina jednostranog trotoara (popreéni presjek “6a-6a"); i sa
saobracajnice koja je planskim dokumentom definisana kao prolaz 17, &ija plairana $irina iznosi 4
m.

Detaljne podatke o saobracajnoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu
saobracaja potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbansitickog plana “Momisiéi B”,
koji je dostupan na internet stranici Reqistra planske dokumentacije:
http://www.planovidozvole mrt.gov.me/L AMP/PlanningDocument?m=PG, koju vodi Ministarstvo
odrzivog razvoja i turizma.

13.

OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE

Topografija prostora '
Podgorica se nalazi na sjevernom dijelu Zetske ravnice, u kontaktnoj zoni sa brdsko-planinskim
zaledem. Njen geografski lokalitet je odreden sa 42 °26' sjeveme geografske $irine i 19° 16' istoéne
geografske duzine. Podrugje u zahvatu DUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok je prostor namjenjen
za izgradnju na koti cca 14-27 mnv. Ova visinska razlika se prostire na povrsini od 373,34 ha, tako
da je u najvecem dijelu ovo ravan teren pogodan za izgradnju.

InZenjersko geoloske karakteristike ;

GeoloSku gradu terena &ine S$ljunkovii pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i
promjenljivog stepena vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi
konglomerati, praktiéno nestiSljivi, koji se drZe u vertikalnim odsjecima i u podkapinama i
svodovima. Navedene litoloSke strukture karakteriSe dobra vodopropustljivost, a dubina izdani
podzemne vode svuda je veca od 4 m od nivoa terena. Nosivost terena kreée se od 300-500 kN/m?
za | kategoriju. Zbog neizradenih nagiba ¢itav prostor terase spada u kategoriju stabilnih terena.

Stepen seizmigkog intenziteta
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Sa makroseizmitkog stanovi$ta Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrio |zrazenom
seizmickom aktivnoS¢u. Prema seizmolo$koj karti gradsko podrucje je obuhvaceno sa 8" MCS
skale, kao maksimalnog intenziteta ofekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa
vjerovatnotom pojave 63%. Seizmicki hazard za ovaj prostor odnosi se na dva karakteristicna
modela terena konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje je debljina sedimenata povrsinskog
sloja (do podine) manja od 35 m, i model C» gdje je ta debi}ma veca od 35 m.

Dobijeni parametri su sljedeci:
» koeficijent seizmiénosti Ks | 0,079 - 0,090

= koeficijent dinami¢nosti Kd | 1,00 >Kd > 0,47
= ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360
= intenzitet u (MCS) 9° MCS

Hidroloske karakteristike .
Podzemna voda je niska iiznosj 16-20 m ispod nivoa terena.

Klimatske karakteristike

Urbano podruéje Podgorice karakteride slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora.
Specificne mikroklimatske karakteristike su u podrucju grada, gdje je znatno veéi antropogeni uticaj
industrije na aerozagadenje, kao i ukupne urbane morfo|ogue na vazdusna strujanja, viaznost,
osunéanje, toplotno zratenje i dr.

U Podgorici je registrovana srednja godiSnja temperatura od 15 590 C. Prosje¢no najhladniji mjesec
je januar sa 59 C, a najtopliji jul sa 26,7° C. Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od prolje¢a
za 2,19 C, sa blazim temperaturnim prelazima zime u ljeto, od ljeta u zimu. U toku vegetacionog
perioda (april - septembar) prosje¢na temperatura vazduha iznosi 21,89C, dok se srednje dnevne

temperature iznad 140 C, jav!jaju od aprila do oktobra. Srednji vremenski period u kome je
potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteZe se od 10 novembra do 30 marta, u ukupnom
trajanju od 142 dana.

Vlaznost vazduha

Prosjecna relativna vlaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od 49,4%
u julu Tokom vegetamonog penoda prosjecna relativna vlaznqst vazduha je 56,7%.

Srednja godlsn;a suma osuncanja iznosi 2.456 &asova. Najsunéaniji mjesec je jul sa 344,1, a
najkrae osuncanje ima decembar sa 93,0 ¢asova. U vegetacionom periodu osunéanje traje 1.658
¢asova. Godisnji tok oblacnostiima prosjeénu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najveéa
oblaénost je u novembru 7,0, a najmanja u avgustu 2,8. Prosjedna vrijednost oblaénosti u
vegetacionom periodu je 4,3. Srednji prosjek padavina iznosi 1.692 mm god$nje, sa maksimumom
od 2484 mm, u decembru i minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski rezim oslikava
neravnomjernost raspodjele po mjesecima, uz razvijanje ljetnjih lokalnih depresija sa nepogodama i
plijuskovima. Vegetacioni period ima 499,1 mm padavina ili 20,6 % od srednje godsnje koligine.
Period javljanja snijeznih padavina traje od novembra do marta, sa prosjecnim trajanjem od 5,4
dana, a snijeg se rijetko zadrzava duZe od jednog dana.

Poiave magle, grmliavine i grada

ProsjeCna godiSnja Cestina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period
javijanja magle traje od oktobra do juna, sa najée$¢om pojavom u decembru i januaru (po 2,6
dana). Nepogode (grmljavine) javijaju se u toku godine prosjeéno 53,7 dana, sa maksimumom od
7,7 dana, u junu i minimumom od 1,9 dana, u januaru. Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana
prosje(:no godisnje, sa zabiliezenim maksimumom od 4 dana.

UCestalost vjetrova i tiSina izrazena je u promilima, pri éemu je ukupan zbir vjetrova iz svih pravaca
i tiSina uzet kao 1000 %.. Najvecu ucestalost javijanja ima sjeverni vjetar sa 227 %o, a najmanju
istocni sa 6 %.. Sjeverni vjetar se najéesce javija ljeti, a najrjede u proljece. Tisine ukupno traju 380
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%o, sa najvecom ucestalo$cu u decembru, a najmanjom u julu. Najveéu srednju brzinu godisnje ima
sjeveroistocni vjetar (6,2 m/sec), koji najvecu vrijednost biljezi tokom zime (prosjeéno 8,9 m/sec).
Maksimalna brzina vjetra od 34,8 m/sec. (125,3 km/&as i pritisak od 75,7 kg/m?) zabiljezena je kod
sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su najéeséi u zimskom periodu sa prosje¢no 20,8 dana, a najrjedi ljeti
sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vjetrovi se javljaju prosjecno 22,1 dan.

Ocjena sa aspekta prirodnih uslova
Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podrucje ima niz povoljnostl za izgradnju i urbanizaciju. Ravan

teren, nizak nivo podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u prilog
gradnje. Klimatski uslovi su, kao i na cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine.
Priizgradniji, odnosno planiranju objekata treba voditi raéuna o nepovoljmm uslovima vjetra, sunca i
kise.

14,

URBANISTICKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANISTICKE PARCELE

Namjena prostora u zahvatu urbansitiGke parcele Stanovanje male gustine (SMG)
Oznaka urbanisti¢ke zone C

Oznaka urbanisticke parcele c29

Povréina urbanisticke parcele [m?] 574

Maksimalni indeks zauzetosti .35

Maksimalni indeks izgradenosti 0,88

Maksimalni broj stanova 3

Maksimalna bruto gradevmska povrsina na UP c29 502:

(max BRGP) [m?] :

Bruto gradevinska povrSina poslovanja 201

(max BRGP) [m?]

Maksimalna spratnost objekata P+2| (pnzemije i dva sprata)

15.

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predm%a’ & arhiw

16.

OBRABDIVAC URBANISTICKO -TEHNICKIH
USLOVA | OVLASCENO SLUZBENO LICE:

M.P.

Duaqa Radevné Spec.Sci Arch.
Ovlasceno sluzbeno ilce Il za planiranje prostora

a

= =

=

i

PRILOZI
= |zvodi iz grafiCkih priloga planskog dokumenta

= Tehnicki uslovi prikljuéenja preduzeéa “Vodovod i kanalizacija” d.o.o.
= List nepokretnosti br. 3818 | kopija katastarskog plana za katastarsku parcelu 1739/3 KO ToloSi

13/21
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Crna Gora Detaljni urbanisti¢ki plan
Glavni grad Podgorica "Momi$ici B" u Podgorici
Sekretarijat za planiranje Urbanisticka zona C

prostora i odrzivi razvoj ' Urbanisti¢ka parcela c29

Broj: 08-352/19-3099

TV

L7736 [N
LEGENDA:

Stambeni objekati 2o Sahte

= |
. g | Proktor na koji se odnosi zahtjev za
=l Pomocn ki ool Slivni &2} 5 Py e
S fe (Yoes wa, ) it izdavanje urbanisti¢ko-tehnickih uslova:
ES Objekat u privredi | Cesma .
Temelj { Ulicna rasvjeta Katastarska parcela:  1739/3
. 5 o = - Katastarska opétina: Tolosi
\/ j g
3 Objekat u izgradnji : | L?tada, travnjak List napokretnosti: 3818
24&  Terasa nadkrivena | 1| Vinogrda
53—
=:* Terasa otkrivena [ Qg Suma
T 4 Elelaro stub
Zid koo ograda @ Trafostanica |
Condencogradena vl | == e e Granica sahvata |
Razmijera: Naziv priloga: : Broj priloga:
1:1000 Topografsko-katastarska podloga 1

sa granicom zahvata
14721




Crna Gora Detaljni urbanisticki plan
Glavni grad Podgorica "Momisi¢i B" u Podgorici
Sekretarijat za planiranje Urbanisticka zona C

prostora i odrzivi razvoj Urbanistic¢ka parcela c29

Broj: 08-352/19-3099

LEGENDA
@ Povrsine za stanovanje male gustine ———— Glranica katastarske parcele
ﬁ@, PovrSine 2a mjegovitu ngmjsnu UP c29 Ognaka urbanistike parcele
! 5 77253 Ogznaka katastarske parcele
: Granica urbanisti¢ke parcele
Razmijera: Naziv priloga: Broj priloga:
1:1000 Planirana namjena povrsina 2
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Crna Gora

Glavni grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje
prostora i odrzivi razvoj
Broj: 08-352/19-3099

Detaljni urbanisticki plan

.....

Urbanisticka zona C
Urbanisti¢ka parcela c29

LEGENDA

= =  Granica zahvata planskog dokumenta

Gradevinska linija

E Regulaciona linija

0% Prelomna tagka granice urbanistitke parcele
B
1

Prelomna tagka regulacione linije

Prelomna tagka gradevinske linije

Kordinate prelamnih ta¢aka urbanistitke parcele c29:

Br.

844
845
863
859
858
857

Kordinate tiemena gradevinskih linija na
urbanisti¢ko] parceli c29:

X

6601915.906
6601940.750
6601951.374
6601942.430
6601926.570
6601921.330

y

4701873.178
4701857.001
4701873.128
4701878.760
4701889.509
4701881.573

Povrsina urbanisticke parcele c29: | 574 m? Br. XiE =) ¥
1 6601929.882 4701887.265
2 6601947.990 4701875.261
3 6601937.398 4701859.184
4 6601919.259 4701870.995
Razmjera: Naziv priloga: | L, Broj priloga:
1:1000 Plan parcelacije, regulacije i nivelacije 3
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Cma Gora

Glavni grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje
prostora i odrzivi razvoj
Broj: 08-352/19-3099

Detaljni urbanisticki plan

Urbanisti¢ka zona C
Urbanisti¢ka parcela c29

Baeil § &

LEGENDA

= = Granica zahvata planskog dokumenta

El lvica kolovoza
E lvica trotoara
E Osovina saobracajnice

@ Oznaka tjemena krivine osovine
Oznaka koordinata osovine
Oznaka popreénog presjeka
Projektovana nivelaciona kota

Razmjera:

Popreéni presjeci saobracajnica sa kojih je moguée

pristupiti urbanistic¢koj parceli ¢28 (prolaz 17 i ulica 5):

|
I PRESJEK 4-4 PRESJEK 6a-6a

e i |

400

L |

Koordinate tatkaka presjeka saobraéajnica:
Br. X ly

1 6601928.907 4701830.810

2  6601888.040 4701768.030

3 6601860.823 4701784.992

Naziv priloga:

1:1000 Plan saobracajne infrastrukture
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Crna Gora Detaljni urbanisticki plan
Glavni grad Podgorica "MomisSici B" u Podgorici
Sekretarijat za planiranje Urbanisti¢ka zona C

Urbanisticka parcela c29

prostora i odrzivi razvoj
Broj: 08-352/19-3099 !

LEGENDA:
Postojeéi vodovod e — Smijer odvodenja
—— —— Planirani vodovod —— | Postoje¢a atmosferska kanalizacija
Vodovod - ukida se _ , Planirana atmosferska kanalizacija
— Postojeca fekalna kanalizacija e | Smijer odvodenja
SR f SRS Planirana fekalna kanalizacija |
— — — — Fekalna kanalizacija - ukida se :
Razmijera: | Naziv priloga: Broj priloga:
1:1000 Plan hidrotehni&ke infrastrukture 5
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Crna Gora Detaljni urbanisticki plan
Glavni grad Podgorica "MomiSi¢i B" u Podgorici
Sekretarijat za planiranje Urbanisticka zona C

prostora i odrzivi razvoj | Urbanisti¢ka parcela ¢29

Broj: 08-352/19-3099

{5

LEGENDA: !

G = Granica zahvata DUP-a Postojeci elektrovod 10 kV

@ Zona trafo reona
Postojeci elektrovod 35 kV

Oznaka trafo recna [
Z E Planirani elektrovod 110 kV

I l Postoje¢a transformatorska stanica ITSH Planirana transformatorska stanica

Planirani elektrdivod 10 kv

Razmijera: Naziv priloga: ; Broj priloga:
1:1000 Plan elektroenergetske infrastrukture 6
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Crna Gora Detaljni urbanisticki plan
Glavni grad Podgorica "Momi_éicj:iv B" u Podgorici
Sekretarijat za planiranje ' Urbanisti¢ka zona C

Urbanisticka parcela c29

prostora i odrzivi razvoj
Broj: 08-352/19-3099

LEGENDA: |
S Granica zahvata DUP:a

Tk okno - Postoje¢e kablovsko okno

TK podzemni vod - Postojeca elektronska komuniakciona infraslmldlura

Planirano Tk okno - Planirano kablovsko okno NO 1,...NO 250 |

Planirani TK podzemni vod - Planirana elektronska kemunikaciona |
infrastruktura sa 4 PVC cijevi 110mm |

Razmijera: Naziv priloga: Broj priloga:
1:1000 Plan telekomunikacione infrastrukture 7
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Crna Gora Detaljni urbanisticki plan

Glavni grad Podgorica "Momi_éic::i B" u Podgorici
Sekretarijat za planiranje ' Urbanisti¢ka zona C
prostora i odrzivi razvoj | Urbanisticka parcela c29

Broj: 08-352/19-3099 |

2y A=Y R 7 7T
Ty

£
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: 74 "_;_fj.;:' ' & Q|
L0077  7 ;Tﬁfé

POVRSINE ZA PEJZAZNO UREDENJE JAVNE NAMJENE POVRSINE ZA PEJIAZNO UREDENJE
it OGRANICENE NAMJENE
o ZELENILD INDIVIDUALNIH STAMBENIH OBJEKATA
. 42%
(:3) ZELENILO UZ SAOBRACAJNICU (777X
2 L7
Z@ﬁ ZELEN!LP STAMBENIH OBJEKATA | BLOKOVA

LINEARNO ZELENILO %“,’52 ZELENILD POSLOVNIH OBJEKATA

POVRSINE ZA PEJZAZNO UREDENJE
OGRANICENE NAMJENE

7R7 i
@ﬁ ZELENILO INDIVIDUALNIH STAMBENIH OBJEKATA |
i
|
i

Razmijera: Naziv priloga: Broj priloga:
1:1000 ‘ Plan pejzaznog uredenja 8
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