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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crma Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-354
Podgorica, 10.05.2019.godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu ¢lana 74. Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17), Uredbe o povjeravanju dijela poslova
Ministarstva odrZivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave (.Sluzbeni list Crne
Gore", br. 87/18), Prostorno urbanisti¢kog plana Glavnog grada Podgorice (,Sluzbeni list Crne
Gore - opétinski propisi", broj 6/14), podnijetog zahtjeva DE§POTOVIC MARKA iz Podgorice,
br.08-352/19-354 od 12.04.2019.godine, izdaje URBANISTIGKO - TEHNICKE USLOVE za
izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju objekta stanovanja na katastarskoj parceli broj
833/2 KO Doniji Kokoti, u okviru PUP-a Glavnog grada.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: MARKO DESPOTOVIC

L

POSTOJECE STANJE:

Na osnovu lista nepokretnosti broj 5984 - prepis KO Donji Kokoti_ i kopije plana, konstatuje se.
da je katastarska parcela br. 833/2 u svojini Despotovié Marka u obimu prava 1/1, kao i da je
ista neizgradena i bez tereta i ograni¢enja. Njena povrsina iznosi 400 m2.

List_nepokretnosti i kopija plana su sastavni dio ovih UTU-a.

INZENJERSKO GEOLOSKE KARAKTERISTIKE

‘Topografiju terena Donjih Kokota karakterige ravan teren. Podgorica sa blizom okolinom sa
geoloSkog aspekta lezi na terenima koje izgraduju mezozoicki sedimenti kredne starosti (brda) i
kenozoicki fluvioglacijalni sedimenti kvartara (ravni tereni).

Ovaj teren ¢ine $ljunkovi i peskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i promjenljivog
stepena vezivosti. Nekad su to nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomerati prakti¢no
nestisljivi. Konglomerati se drze ne samo u vertikalnim odsecima ve¢ i u potkopima i svodovima.
Teren je ocjenjen kao stabilan, nosivosti 30-50 KN/m2.

Sa makroseizmiékog stanovita Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izrazenom

seizmi¢kom aktivnodéu.

| mjesec je januarsa 5° C, a najtopliji jul sa 26,7° C.

KLIMATSKE KARAKTERISTIKE

Urbano podrugje Podgorice karakterige slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora.
Zime su blage, sa rijetkim pojavama mrazeva, dok su lieta Zarka i suva.

Izrazito velike mikroklimatske razlike unutar gradskog podruéja ne mogu se o&ekivati obzirom

na relativnu topografsku ujednaéenost i ne tako velike i guste komplekse visoke gradnje.
TEMPERATURA VAZDUHA

U Podgorici je registrovana srednja godi$nja temperatura od 15,5° C. Prosjecno najhladniji
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U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosje¢na temperatura vazduha iznosi 218C
dok se srednje dnevne temperature iznad 14° C, javljaju od aprila do oktobra.

Srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteZe se od
10 novembra do 30 marta, u ukupnom trajanju od 142 dana.

VLAZNOST VAZDUHA
Prosje¢na relativna vlaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od

49,4% u julu. Tokom vegetaciono erioda, prosjeéna relativna viaznost vazduha je 56,7%.
OSUNCANJE, OBLAGNOST | PADAVINE

Srednja godi$nja suma osunéanja iznosi 2.456 &asova. Najsunéaniji mjesec je jul sa 3441, a
najkrace osuncanje ima decembar sa 93,0 ¢asova. U vegetacionom periodu osuncanje traje
1.658 Casova.

Godisnji tok obla&nosti ima prosjeénu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najveca
oblatnost je u novembru 7,0, a najmanja u avgustu 2,8. Prosjeéna vrijednost obla&nosti u
vegetacionom periodu je 4,3.

Srednji prosjek padavina iznosi 1.692 mm godsnje, sa maksimumom od 248 4 mm, u decembru
i minimumom od 42,0 mm, u julu. Vegetacioni period ima 499,1 mm padavina ili 20,6 % od
srednje godsnje koligine.

Period javljanja snijeznih padavina traje od novembra do marta, sa prosjecnim trajanjem od 5,4
dana, a snijeg se rijetko zadrzava duze od jednog dana.

POJAVE MAGLE, GRMLJAVINE | GRADA

Prosjecna godiénja éestina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period
javljanja magle traje od oktobra do juna, sa najée$éom pojavom u decembru i januaru (po 2,6
dana).

Nepogode (grmljavine) javljaju se u toku godine prosjecno 53,7 dana, sa maksimumom od F
dana, u junu i minimumom od 1,9 dana, u januaru.

Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana prosjeéno godisnje, sa zabiljezenim maksimumom
od 4 dana.

VJETROVI :

Na podruéju Podgorice od brojnih pravaca duvanja vjetra dva su uglavnom nosioci vremenskih
prilika. To su sjever i jugo koji duvaju uglavnom u periodu septembar - april. Prosje¢an broj

skoro proporcijalno, od krajnjeg sjevera ka krajnjem jugu. Juzni vietrovi su manje ucestalosti i
manje jacine i po pravilu donose padavine.

Najveéu uéestalost javljanja ima sjeverni vjetar, a najmanju isto&ni.

Najvecu srednju brzinu godisnje ima sjeveroistoéni vjetar (6,2 m/sec), koji najvecu vrijednost
biliezi tokom zime (prosje&no 8,9 m/sec). Maksimalna brzina vietra od 34,8 m/sec. (125,3
km/€as i pritisak od 75,7 kg/m?) zabilieZena je kod sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su najéesci u
zimskom periodu sa prosje¢no 20,8 dana, a najriedi ljeti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog
perioda jaki vjetrovi se javljaju prosjeéno 22,1 dan.

FLORA | FAUNA

Konkretna istraZivanja floristickog sastava kao i raznolikosti faune nisu radena za uze kao ni za
Sire podrucje ovog reona, samim tim ne postoje detaljni struéni i nauéni podaci, kao ni podaci o
Lgrisustvu zasticenih vrsta i njihovim stanistima.

PLANIRANO STANJE:
Lokaciju za izgradnju objekta stanovanja &ini kat. parcela broj 833/2 KO Doniji Kokoti, koja se

nalazi u zahvatu PUP-a Podgorica. Planirana namjena ove kat.parcele je po PUP-u “povrsine
| naselja’, shodno grafickom prilogu iz PUP-a - “Plan namjena povrsina opste kategorije”. |
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Takode, kat.parcela se nalazi u zoni za koju prema reZimima uredenja prostora PUP-a nije
planirana izrada DUP-a,UP-a ili LSL-e, odnosno nije planirana izrada plana detaljne regulacije.

Povrsine naselja, kao opsta kategorija namjene povrsina, obuhvataju gradevinsko zemljiste
(izgradene i neizgradene povr$ine namijenjene za stanovanje, rad i odmor, javne objekte,
infrastrukturu i povrsine posebne namjene, zelene povréine) i negradevinsko zemljiste (povr§ine
koje nijesu opredijeljene za izgradnju).

* U sklopu izgradenog gradevinskog podruéja naselja mogu se pored stambenih objekata
izgradivati i trgovacki, zanatski, proizvodni, usluzni i turisti¢ko-ugostiteljski sadrzaji u
sklopu stambenih gradevina.

* Dozvoljavaju se i samostalne gradevine trgovacke, usluzne i turisticko-ugostiteljske
djelatnosti, gradevine porodiénog stanovanja i gradevine drustvenog standard (objekti za
zdravstvo, Skolstvo, vjerski objekti i groblja).

* U objektima stanovanja mogu se obavljati i djelatnosti koje se, u skladu sa svim vazeéim
zakonima, mogu organizovati u stambenim kucama (npr. trgovina, zanatstvo,
poslovanje, ugostiteljstvo, servisne i druge usluge, advokatske kancelarije i sl.), ako su
ispunjeni sledeci uslovi: dovoljno velika urbanisti¢ka parcela, koja omogucava potrebnu
povrSinu za funkcionisanje objekata uklju€ujuéi i potrebne povrsine za parkiranje za
potrebe stanovanja i djelatnosti; neposredni pristup na sabirnu ulicu ili vii red
saobracajnice;

e U ciliu prosirenja privrednih aktivnosti preporucuju se sliedece namjene: trgovine
autohtonih proizvoda, ribare, suvenimice, trgovine zanatskih proizvoda, proizvodnja
hrane u domacoj radinosti i sl.

e Prilikom projektovanja obavezno predvidjeti sve pratece prostorije neophodne za
obavljanje navedenih djelatnosti kao sto su ostave, magacini, susare, radionice, kuhinje i
sl.

* Djelatnosti koje mogu biti potencijalni zagadivaéi nijesu dozvoljene.

USLOVI PARCELACIJE, REGULACIJE. NIVELACIJE | MAKSIMALNI KAPACITETI

» Katastarska parcela na kojoj se gradi mora imati veli¢inu i oblik koji omoguéava gradnju.
Povrsina parcele je minimalno 300m?, a odnos strana je od 1:1 do 1:2. Ukoliko parcela
ima povrsinu veéu od 600m?, veligina objekta se racuna u odnosu na maklsimalno 600
e

¢ Minimalna $irina fronta nove urbanisti¢ke parcele je minimum 15m izuzev za postojece
formirane parcele stanovanja kada moze biti 12m.

» Urbanisticke parcele koje su manje povrsine i manje $irine fronta od planom propisane
ne mogu se koristiti za izgradnju.

» Urbanisti¢ka parcela mora da izlazi na javni put. Ukoliko novoformirana parcela ne izlazi
na javni put mora se formirati parcela prilaznog puta minimalne $irine 3m. Ukoliko je
prilazni put duzi od 25m, minimalna $irina iznosi 4.5m.

* Indeks zauzetosti je 0.40 a toleride se od 0.35 do 0 .45

* Indeks izgradenosti iznosi 0.75 a tolerise se od 0.65 do 0.85.

* Ukupna BRGP ne smije prekoraéiti 500m?.
Ukoliko se podzemna etaza koristi za garaZiranje i za tehni¢ke prostorije onda njena

povrsina ne ulazi u obraéun BRGP.

¢ Maksimalna spratnost stambenih objekata je S+P+1+Pk.

¢ Najveca visina etaze za garaze i tehnitke prostorije je 3m a za stambene prostore je
3.5m racunajuéi izmedu gornijih kota meduspratnih konstrukcija.
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Postojeéi objekti kod kojih je spratnost manja od maksimalne planirane mogu se
nadgraditi do ove spratnosti, ako se pri tom ispostuju zadati urbanisti¢ki parametri,
gradeviske linije, odnosi prema susjednim parcelama, kao i svi propisi iz gradevinske
regulative.

Regulaciona linija je linija koja dijeli povrSinu odredene javne namjene od povrsina
predvidenih za druge namjene. Regulaciona linija saobracajnice odreduje se prema
rangu saobracajnice, poloZaju u prostoru i uslovima odvijanja saobraéaja. Sirina pojasa
regulacije javnih puteva obuhvata $irinu putnog pojasa (popre&ni profil saobraéajnice sa
obostranim zastitnim pojasom).

Gradevinska linija se postavlja minimalno na 3m od regulacione linije.

Minimalna udaljenost svakog dijela objekta od granice parcele je 2m.

Ukoliko na susjednoj parceli ve¢ postoji izgraden objekat, novi objekat mora biti tako
lociran da ne umanjuje kvalitet Zivljenja u postojeéem, ne smije mu zakloniti vidik,
smanijiti osunéanje, zakloniti svjetlost.

Formiranje otvora na objektu prema susjednim objektima moguée je pod uslovom da je
udaljenost objekta od susjednog minimum 4.0 m. lzuzetno je mogucée formiranje otvora
na objektu u sluéaju manjeg odstojanja uz prethodnu saglasnost susjeda. Izuzetak
predstavijaju slucajevi u postoje¢im izgradenim dijelovima naselja i starim jezgrima
naselja.

Kod stambenih prostorija (dnevna soba, spavaéa soba) potrebno je omoguciti minimalno
osuncanje: dana 21.12. — 1 sat, dana 21.03. i 21.9. — 3 sata

Ako se gradi podzemna etaZa u vidu podruma ili suterena njen vertikalni gabarit ne smije
nadvisiti kotu konagno uredenog i nivelisanog terena oko objekta vige od 100cm. Ukoliko
se radi o denivelisanom terenu relevantnom kotom terena smatra se najniza kota
konac€no uredenog i nivelisanog terena oko objekta.

Kota poda prizemlja novoplaniranih objekata je maksimalno na 100cm od kote konacno
uredenog i nivelisanog terena oko objekta.

NajniZa svijetla visina potkrovija ne smije biti ve¢a od 1.20m racunajuci na mjestu gdje
se gradevinska linija potkrovija i sprata poklapaju tj radunajuéi od poda potkrovne etaze
do preloma krovne kosine.

Dogradnja i nadgradnja moguéa je uz prethodnu stati¢ku analizu konstruktivnog sistema
koja ce usloviti primjenu konstruktivnog sistema i materijala koji treba da budu kvalitetni i
u skladu sa ambijentom. Svi ovi elementi bi¢e provjereni kroz izradu odgovarajuce
tehniCke dokumentacije.

Mijesto i poloZaj dogradnje odrediée nadlezni organ u postupku izdavanja urbanisticko-
tehnickih uslova, a na osnovu uslova lokacije i gabarita objekta, kao i uslova prikljucenja
izdatih od ,Vodovod i kanalizacija"d.o.o. i Elektrodistribucije.

Kotu prizemlja dogradnje vezati za kotu prizemlja postojeceg objekta.

U sluCaju kada je postojeci objekat dotrajao, ili kada se Investitor odlugi, objekat se
moZe srusiti po prethodno pribavljenom odobrenju od nadleznog organa i na parceli
sagraditi novi prema zadatim uslovima.

Parcele objekata individualnog stanovanja se mogu ogradivati prema sljedecim

uslovima:

- Parcele se ograduju zidanom ogradom do visine 1.0m (rafunajuéi od kote trotoara)
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odnosno transparentnom ili Zivom ogradom do visine 1.60m sa coklom od kamena ili

betona visine 0.60m.
- Zidane i druge vrste ograda postavljaju se tako da ograda, stubovi ograde i kapije

budu na parceli koja se ograduije.

PARKIRANJE | GARAZIRANJE

Potreban broj parking mjesta treba obezbijediti u okviru parcele na kojoj se gradi
objekat;
Kod objekata na nagnutom terenu, garaze se mogu graditi u sklopu uredenja dvorista, u

denivelaciji ispred objekta;
Broj mjesta za parkiranje vozila se odreduje po principu:

- Stanovanje........................ 1.3PM na 1 stan
= [ ROSIOVENIE. i 30PM (10-40PM) na 1000m® BRGP
= Trgovina........ccccveveeeeenn 60PM (40-80PM) na 1000m? BRGP

Garaze se mogu graditi kao iskljuéivo prizemni objekti na parceli, ali da se pri tome ne
prekorace maksimalni zadati urbanistiki pokazateliji.

Ukoliko se u nekom objektu ili na lokaciji planira garaza obavezno iskoristiti nagibe i
denivelaciju terena kao povoljnost.

Ukoliko iznad garaZza nema etaza, krov garaZe se moze planirati kao krovna basta.
Samostalne garaze kao i garaZe u okviru objekta moraju biti udaljene minimum 5m od
regulacione linije.

Garaze postavljati tako da minimalna udaljenost objekta od susjedne parcele bude 2.5m
a od stambenog objekta 2.5m u slu¢aju da garaza nije postavijena kao aneks objekta.
Prilikom projektovanja i izgradnje garaZze pridrzavati se Pravilnika o tehni¢kim zahtjevima
za zastitu garaza za putnitke automobile od pozara i eksplozija.

Gabarit podzemne garaze moZe biti veéi od gabarita objekta, ukoliko ne postoje neka
druga tehni¢ka ograni¢enja kojima bi se ugrozila bezbjednost susjednih objekata.
Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije za izgradnju podzemnih garaza neophodno je
predvidjeti mjere obezbjedenja postoje¢ih objekata u neposrednoj blizini planiranih
podzemnih garaza.

Ne dozvoljava se postavijanje pojedinaénih garaza za jedno ili manji broj vozila
izvedenih od lima ili na drugi vizuelno neprihvatljiv nagin. Nije dozvoljeno pretvaranje
garaza u druge namjene (prodavnice, auto radionice, servisi i sli¢no)

OBLIKOVANJE | MATERIJALIZACIJA

Nije dopusteno mijenjati osnovne urbanistike vrijednosti kao $to su: cjelovitost ruralne strukture
dijela naselja, organizacija dvori§ta, ogradni zid sa ulaznim portalom, kao i temeljne
arhitektonske vrijednosti graditeljskog nasljeda, a koje se odnose na izvorne oblikovne
karakteristike i upotrebu materijala za gradenje.

U nadinu projektovanja i izgradnje naselja individulnog stanovanja potrebno je pratiti elemente
reljefa i konfiguracije terena:

Planirati naselja zbijenijeg tipa;

Predvidjeti naselja sa oblikovanim javnim prostorom:

Planirati zelene povrsine, znacajne za o&uvanje identiteta pojedinih naselja’/kompleksa
Sirenje gradevinskih podrucja, kada je to potrebno, valja usmjeravati u dubinu prostora
vodecdi ratuna o potrebi zaokruZivanja urbane strukture u logiénu cjelinu;
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U izboru najpogodnijeg tipa individualne stambene zgrade potrebno je koristiti sve do

sad dokazane korisne elemente tradicionalne arhitekture, bitne za racionalno koriscenje

zemljista i stvaranje novih pejzaza i oéuvanje starih;

* Oblikovanje i arhitekturu objekta prilagoditi tradicionalnim formama uz upotrebu lokalnih
materijala (kamen, drvo i dr.) u skladu sa planom prjedela.

* Izbjegavati dosadasnju praksu velikih, kvadratnih osnova;

» Potkrovlje predvidati kao stambeno sa tradicionalnim krovnim prozorima i
odgovarajuc¢om konstrukcijom zidova i kroviéa:

* Prozore i vrata dimenzionisati prema klimatskim zahtjevima i predvidjeti tradicionalnu

stolariju;

* Rekonstrukcija postojecih objekata podrazumijeva kori8¢enje osnovnih elemenata
urbanisticke matrice tradicionalnog naselja (parcelacija, regulacija, namjena) uz
maksimalno vrac¢anje tradicionalne arhitekturne tipologije (horizontalni i vertikalni gabarit,
arhitektonska podjela fasade, upotreba prirodnih materijala).

* Adaptacija i vizuelna sanacija za veéinu objekata kod kojih je naknadnim intervencijama
doslo do naruSavanja sklada sa ambijentom, osim rekonstrukcije po utvrdenim
principima, podrazumijeva vradanje tradicionalnog identiteta &itavom prostoru.
Horizontalni i vertikalni gabarit objekta mora obezbijediti nesmetane vizure i uklapanje u
opstu sliku naselja.

* Preporuéeni su kosi krovovi, nagiba 18-25°. Krovni pokrivac je ¢eramida ili sli¢an crijep
crvenkaste boje. Tavanski prostor projektovati bez nadzitka.

RjeSavanjem zahteva korisnika za gradnjom, uz striktnu kontrolu tehnicke dokumentacije i
realizacije, doprinosi se unapredenju arhitektonskih i likovnih vrijednosti samih objekata, a
samim tim i ukupne slike naselja i grada. Arhitektonski volumeni objekata moraju biti paZljivo
projektovani sa ciliem dobijanja homogene slike naselja i grada.

Fasade objekata kao i krovni pokrivaci su predvideni od kvalitetnog i trajnog materijala i
kvalitetno ugradeni.

Obrada prozorskih otvora i vrata u skladu sa arhitekturom i materilalizacijom objekta.

U okviru predmetnog prostora ogradjivanje urbanisticke parcele je moguce Zivom zelenom
ogradom, zidanom ili transparentnom koji treba uklopiti u op$tu sliku naselja i koja treba da
bude u skladu sa celokupnim ozelenjavanjem i parternim uredenjem.

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazecim propisima za gradenje u seizmickim podrudjima.

SMJERNICE ZA POVECANJE ENERGETSKE EFIKASNOSTI, RACIONALNU POTROSNJU
ENERGIJE | KORISCENJE OBNOVLJIVIH IZVORA ENERGIJE

Kod gradnje novih objekata vazno je vec u fazi idejnog rjesenja u saradnji sa projektantom
predvidjeti sve $to je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada.
Zato je potrebno:

- Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik kuce.

- Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotata objekta i
izbjegavati toplotne mostove. U Cilju racionalnog kori$éenja energije treba iskoristiti sve
mogucnosti  smanjenja koriScenja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti
savremene termoizolacione materijale kako bi se smanjila potro3nja toplotne energije.

- Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zaétititi se od pretjeranog osuncanja. Kao sisitem
protiv pretjerane insolacije, koristiti odr¥ive sisteme (zasjenu Skurama, gradevinskim
elementima, zelenilom i sl.) kako bi se smanjila potrosnja energije za vjestacku klimatizaciju.
Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu zasjenu u ljetnjim
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U izboru najpogodnijeg tipa individualne stambene zgrade potrebno je koristiti sve do
sad dokazane korisne elemente tradicionalne arhitekture, bitne za racionalno kori§éenje
zemljita i stvaranje novih pejzaza i o¢uvanje starih;

e Oblikovanje i arhitekturu objekta prilagoditi tradicionalnim formama uz upotrebu lokalnih
materijala (kamen, drvo i dr.) u skladu sa planom prjedela.

e |zbjegavati dosadasnju praksu velikih, kvadratnih osnova;

e Potkrovlje predvidati kao stambeno sa tradicionalnim krovnim prozorima i
odgovarajué¢om konstrukcijom zidova i krovica;

e Prozore i vrata dimenzionisati prema klimatskim zahtjevima i predvidjeti tradicionalnu
stolariju;

e Rekonstrukcija postojecih objekata podrazumijeva kori§¢enje osnovnih elemenata
urbanisticke matrice tradicionalnog naselja (parcelacija, regulacija, namjena) uz
maksimalno vracanje tradicionalne arhitekturne tipologije (horizontalni i vertikalni gabarit,
arhitektonska podjela fasade, upotreba prirodnih materijala).

e Adaptacija i vizuelna sanacija za vecinu objekata kod kojih je naknadnim intervencijama
doslo do naruSavanja sklada sa ambijentom, osim rekonstrukcije po utvrdenim
principima, podrazumijeva vracanje tradicionalnog identiteta ¢itavom prostoru.
Horizontalni i vertikalni gabarit objekta mora obezbijediti nesmetane vizure i uklapanje u
opstu sliku naselja.

o Preporuceni su kosi krovovi, nagiba 18-25°. Krovni pokriva¢ je ¢eramida ili sliéan crijep

crvenkaste boje. Tavanski prostor projektovati bez nadzitka.

Rjesavanjem zahteva korisnika za gradnjom, uz striktnu kontrolu tehniéke dokumentacije i
realizacije, doprinosi se unapredenju arhitektonskih i likovnih vrijednosti samih objekata, a
samim tim i ukupne slike naselja i grada. Arhitektonski volumeni objekata moraju biti paZljivo
projektovani sa ciliem dobijanja homogene slike naselja i grada.

Fasade objekata kao i krovni pokrivadi su predvideni od kvalitetnog i trajnog materijala i
kvalitetno ugradeni.

Obrada prozorskih otvora i vrata u skladu sa arhitekturom i materilalizacijom objekta.

U okviru predmetnog prostora ogradjivanje urbanisticke parcele je moguce Zivom zelenom
ogradom, zidanom ili transparentnom koji treba uklopiti u opstu sliku naselja i koja treba da
bude u skladu sa celokupnim ozelenjavanjem i parternim uredenjem.

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vaze¢im propisima za gradenje u seizmickim podrucjima.

SMJERNICE ZA POVECANJE ENERGETSKE EFIKASNOSTI., RACIONALNU POTROSNJU
ENERGIJE | KORISCENJE OBNOVLJIVIH IZVORA ENERGIJE

Kod gradnje novih objekata vazno je vec u fazi idejnog rjeSenja u saradnji sa projektantom
predvidjeti sve §to je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada.
Zato je potrebno:

- Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik kuce.

- Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaca objekta i
izbjegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog koris¢enja energije treba iskoristiti sve
mogucénosti smanjenja koriScenja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti
savremene termoizolacione materijale kako bi se smanjila potrosnja toplotne energije.

- Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osuncanja. Kao sisitem
protiv pretjerane insolacije, koristiti odrZive sisteme (zasjenu Skurama, gradevinskim
elementima, zelenilom i sl.) kako bi se smanjila potrosSnja energije za vjeStacku klimatizaciju.
Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu zasjenu u ljetnjim
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mjesecima.

- Rashladno opterecenje treba smanijiti putem mjera projektovanja pasivnih kuca. To
uklju€uje i izolovane povrine, zastitu od sunca putem npr. brisoleja, konzolne strukture,
ozelenjene nadstresnice ili njihove kombinacije.

- Pri proracunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 20-25% niZe od
maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu klimatsku zonu.

- Niskoenergetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju uzeti u obzir gdje god je to
moguce.

- Solarni kolektori za toplu vodu ¢e se uzeti u obzir kod ku¢nih sistema za toplu vodu kao i
za grijanje bazena. KoriStenje bazenskih prekrivaca ce se takode uzeti u obzir zbog zadrzavanja
toplote.

- Odrzivost fotovoltai¢nih Celija treba ispitati u svrhu snabdijevanja niskonaponskom
strujom za rasvjetu naselja, kao i druge mogucnosti, poput punjenja elektri¢nih vozila.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE
USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO TEHNOLOSKIH |
DRUGIH NESRECA

Prilikom izgradnje novih objekata i dogradnje postojecih u cilju obezbjedenja stabilnosti terena,
investitor je duzan da izvr$i odgovarajuce saniranje terena, ako se za to pojavi potreba.

Prije izrade tehnicke dokumentacije preporuka investitoru je da izradi Projekat geoloskih
|straz|vanja tla za predmetnu lokaciju i elaborat o rezultatima izvr§enih geoloskih istrazivanja

i na iste pribavi saglasnost nadleznog ministarstva .

Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjesenju uz pridrzavanje vazeéih propisa i
pravilnika: Pravilnik o opterecenju zgrada PBAB 87 (,Sl. List SFRJ", br. 11/87) i Pravilnik o
tehnickim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmi¢kim podrucjima (1. List
SFRJ", br. 31/81, 49/82, 21/88 1 52190) .

ProraCune raditi za IX (deveti) stepen seizmi¢kog inteziteta po MCS skali.

Za potrebe prora¢una koristiti podatke Hidrometeorolo§kog zavoda o klimatskim hidroloskim
karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomiénosti | funkcionalnosti
objekata. Posebnu painju obratiti na propisivanje mjera antikorozivne zastite konstrukcije, bilo
da je rijec o agresivnom djelovanju atmosfera iii podzemnih voda.

Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen naéin sa krutim tavanicama, bez mije$anja
sistema noSenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom seizmitkom
koncepcijom.

SMJERNICE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH | DRUGIH NEPOGODA
Mjere zastite od elementarnih nepogoda podrazumijevaju preventivne mjere kojima se spreéava
ili ublazava dejstvo elementarnih nepogoda:
¢ Prirodne nepogode (zemljotres, pozari, klizanje tla, vjetrovi);
* Nepogode izazvane djelovanjem Covjeka (havarije industrijskih postrojenja, poZari velikih
razmjera, eksplozije i dr.);
s drugi oblik opste opasnosti (tehnicko-tehnoloske i medicinske katastrofe, kontaminacija,
pucanje branaidr.).

Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su velike. Naroéito su izrazene $tete od
zemljotresa, poZara, poplava, klizi$ta i jakih vjetrova. Posto su Stete od elementarnih nepogoda
po karakteru sli¢ne ratnim katastrofama, ciljevi i mjere zastite su djelimi¢no identicne.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju
(Sl. list CG broj 13/2007) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (SI. list
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RCG broj 8/1993).

SMJERNICE ZA ZASTITU OD POZARA
Smijernice za zastitu od pozara i eksplozija se sprovode:

e postovanjem propisanih rastojanja izmedu objekata razli¢itih namjena kako bi se
sprijedilo Sirenje pozara sa jednog objekta na drugi, kao i vertikalnih gabarita;

¢ izgradnjom saobracajnica propisane $irine tako da omogucée prolaz vatrogasnim vozilima
do svih parcela i objekata na njima, kao i garazama, manevrisanje vatrogasnih vozila,
kao i nesmetani saobracajni tok;

e pravilnim odabirom materijala i konstrukcije kako bi se poveéao stepen otpornosti zgrade
ili poZzarnog segmenta prema pozaru;
izgradnjom hidrantske mrezZe sa pravilnim rasporedom nadzemnih hidranata;
uvlaenjem zelenih pojaseva prema centralnoj zoni naselja, osim visokovredne
komponentne uredenja prostora, dobijaju se privremene saobraéajnice u vanrednim
prilikama za evakuaciju korisnika prostora i kretanje operativnih jedinica;

e prilikom izrade investiciono-tehnicke dokumentacije obavezno izraditi projekte ili
elaborate zastite od poZara (i eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definisu
zone opasnosti od pozara i eksplozija), planove zastite i spasavanja prema izradenoj
procjeni ugroZenosti za svaki hazard posebno i za navedenu dokumentaciju pribaviti
odgovarajuc¢a misljenja i saglasnost u skladu sa Zakonom;

e za objekte u kojima se skladiste, pretacu, koriste ili u kojim se vr$i promet opasnih
materija obavezno pribaviti miSljenje na lokaciju od nadleznih organa kako ti objekti
svojim zonama opasnosti ne bi ugrozili susjedne objekte;

» djelovanjem vatrogasnih jedinica opstine Podgorica u vanrednim situacijama
(vatrogasnim ekipama omoguditi pristup lokalnim saobraéajnicama i najblizim vodnim
objektima).

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije pridrzavati se sljede¢e zakonske regulative: Zakon o
zastiti i spasavanju (,SL. Crne Gore" br 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11), Pravilnik o tehni¢kim
normativima za hidrantsku mrezu za gasenje pozara (SL.SFRJ , br 30/91), Pravilnik o tehni¢kim
normativima za pristupne puteve, okretnice i uredenje platoe za vatrogasna vozila u blizini
objekata poveéanog rizika od pozara (SI.SFRJ, br.8/95), Pravilnik o tehni¢kim normativima za
zastitu visokih objekata od poZara ( SL.SFRJ, br. 7/84), Pravilnik o tehniékim normativima za
zastitu skladista od poZara i eksplozija ( SL.SFRJ, br.24/87), Pravilnik o izgradnji postrojenja za
zapaljve teCnosti i o uskladiStenju i pretakanju zapaljivih teénosti ( SL.SFRJ, br.20/71 i
uskladistenju i pretakanju goriva ( SL. SFRJ, br.27/71), Pravilnik o izgradniji postrojenja za te&ni
naftni gas i o uskladi$tavanju i pretakanju te¢nog naftnog gasa ( SL. SFRJ, br.24/71 i 26/71).

SMJERNICE | MJERE ZA SPRJECAVANJE | ZASTITU OD PRIRODNIH | TEHNICKO
TEHNOLOSKIH NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zaétiti i spasavanju
("Sl.listCG br.13/2007) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda ("Sl.list RCG
br. 8/1993), odnosno vaze¢im zakonima i pravilnicima koji reguli$§u ovu oblast.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

U odnosu na planiranu namjenu potrebno je u fazi implementacije predmetnog plana sprovoditi
Citav niz legislativnih, planskih, organizacionih, tehni¢ko-tehnoloskih mera zastite kako bi se
predupredila eventualna zagadenja.

Zastita Zivotne sredine prije svega podrazumijeva postovanje svih propisa utvrdenih zakonskom
regulativom. U tom kontekstu je, na osnovu planiranih namjena na prostoru koji je predmet ovih
urbanisticko tehnickih uslova, dominantno potrebno primjenjivati propozicije sliedecih zakonskih
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i podzakonskih akata:

Zakona o Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG*, broj 48/08, 40/10 i 40/11);
Zakona o integrisanom spre¢avanju i kontroli zagadivanja Zivotne sredine (,Sluzbeni list

RCG”, br. 80/05),
Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG”, br. 80/05, 40/10,

73/10, 40/11i 27/13);

Zakona o vodama (,Sluzbeni list CG*, br 27/07);

Zakona o zastiti vazduha (,Sluzbeni list CG", br. 25/10);

Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG*, br. 28/11 i 1/14);

Zakona o upravljanju otpadom (,Sluzbeni list CG*, br. 64/11);

Pravilnika o granéenim vrijednostima buke u Zivotnoj sredini, nacinu utvrdivanja
indikatora buke i akusti¢kih zona i metodama ocjenjivanja Stetnih efekata buke ("SL list
CG", br. 60/11);

Uredbe o zastiti od buke (,Sluzbeni list RCG", br. 24/95, 42/00),

Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list
RCG«, br. 20/07),

Uredbe o klasifikaciji i kategorizaciji povrsinskih i podzemnih voda ("Sluzbeni list RCG”,
br. 27/07);

Pravilnika o kvalitetu i sanitarno tehniCkim uslovima za ispustanje otpadnih voda u
recipijent i javnu kanalizaciju, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda,
minimalnom broju ispitivanja i sadrzaju izvjestaja o utvrdenom kvalitete otpadnih voda
("Sluzbeni list RCG”, br. 45/08);

Pravilnika o emisiji zagaduju¢ih materija u vazduh (,Sluzbeni list RCG”, br. 25/01).

Potrebno je sprovoditi slede¢e smjernice / mjere zastite Zivotne sredine:
Opste smjernice za zastitu:

obaveza je investitora da se, prilikom izrade tehni€ke dokumentacije za objekte koji
mogu izazvati zagadenja Zivotne sredine, obrati nadleznom organu za poslove zastite
zivotne sredine sa Zahtjevom o potrebi izrade Procjene uticaja na Zivotnu sredinu u
skladu sa propozicijama Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu i Uredbom o
projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu;

prije izgradnje objekata potrebno je prostor opremiti svom potrebnom komunalnom
infrastrukturom kako bi se ‘izbjegla oste¢ena i zagadenja osnovnih é&inilaca Zivotne
sredine;

izgradnja objekata, izvodenje radova, odnosno obavljanje tehnoloSkog procesa, mozZe se
vrsiti pod uslovom da se ne izazovu trajna ostecenja, zagadivanje ili na drugi nacin
degradiranje zivotne sredine;

Smjernice za zastitu voda:

sve objekte je potrebno prikljuciti na kanalizacioni sistem, a ukoliko to iz tehni€kih
razloga nije moguée, =za takve objekte obezbijediti izgradnju/postavijanje
vodonepropusnih septi¢kih jama i njihovo redovno odrzavanje/prazenjenje od strane
nadlezne institucije;

nakon ispustanja precis¢ene otpadne vode u recipijent ne smije se ni u kom sluéaju
narusiti kvalitet recipijenta odnosno recipijent mora ostati u okviru klase i kategorije
recipijenta predvidene Uredbom o klasifikaciji i kategorizaciji povrSinskih i podzemnih
voda i Zakonom o vodama;

potrebno je da otpadne vode imaju kvalitet komunalne vode, odnosno otpadne vode koja
se moze upustati u kanalizaciju po Pravilniku o kvalitetu i sanitarno tehnic¢kim uslovima
za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju, naginu i postupku ispitivanja
kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrzaju izvjeStaja o utvrdenom
kvalitete otpadnih voda. U slu¢aju da kvalitet otpadne vode ne ispunjava kvalitet
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komunalne otpadne vode potrebno je izvrsiti preciS¢avanje prije upustanja u
kanalizacioni sistem;

e zabranjeno je upustanje fekalne kanalizacije u bilo koji objekat za odvodenje kisne
kanalizacije kao i upustanje kisnicu u fekalnu kanalizaciju;

e za tretman atmosferskih voda sa manipulativnih saobracajnih povrsina, posebno za
parking u funkciji planiranih objekata predvidjeti separatore ulja i taloznike kako bi se
sprijeilo njihovo rasipanje i obezbijediti njihovo redovno odrzavanje od strane nadlezne
sluzbe;

e vrsiti kontrolu kvaliteta vode i izvora zagadivanja, zabranom i ograni¢avanjem unos$enja
u vode opasnih i $tetnih materija- supstanci;

Smjernice za zadtitu vazduha

e unapredenjem saobracajne mreze (proSirivanje i asfaltiranje ulica, preusmjeravanje
saobracajnih tokova i iznalaZzenje i realizacija arhitektonskih, gradevinskih i hortikulturnih
rieSenja izmedu saobracajnica i objekata) smanjice se zaprasenost ulica i zagadenost
vazduha uz glavnu i druge ulice;

e obezbjedivanjem redovnog pranja ulica ostvarice se smanjenje zaprasenosti praginom
sa kolovoza;

e sa aspekta zastite vazduha od zagadivanja potrebno je uspostaviti sistem za kontrolu
kvaliteta vazduha i izvrSiti popis izvora zagadenja. Projekcije buduceg stanja iziskuju
potrebu monitoring integralnog zagadenja vazduha;

Smjernice za zastitu zemljista

e posebnim mjerama smanjivati rizike od zagadivanja zemlji§ta pri skladistenju, prevozu i
pretakanju naftnih derivata ili opasnih hemikalija;

e predvidjeti preventivne i operativne mjere zastite, reagovanja i postupke sanacije za
slucaj izlivanja opasnih materija u zemljiste;

e zastititi postojeci potencijal kvalitetnog poljoprivrednog zemljista, naroéito u blizini
gradskih naselja (zoni aglomeracije), od pretvaranja u gradevinsko zemljiéte;

e unaprijediti organsku poljoprivcedu i dati prednost tradicionalnim poljoprivrednim
granama koje imaju povoljne uslove za razvoj;

e ojacati ulogu poljoprivrede kao dominantne komponente u oéuvanju bogatstva kulturnog
pejzaza;

» kontrolisano primjenjivati hemijska sredstva u poljoprivrednoj proizvodnji (vjestacka
dubriva, pesticidi i dr.);
izvrsiti rekultivaciju degradiranih povr§ina

o graditi saobracajnice sa sistemom kontrolisanog odvodenja i pre¢i§¢avanja atmosferskih
voda;

e uspostaviti sistem stroge kontrole odlaganja otpada u skladu sa Zakonom o upravljanju
otpadom (,Sl.list CG*, br. 64/11); izvrsiti sanaciju svih nelegalnih deponija lociranih duz
saobracajnica, u dolinama rijeka i dr.

Smjernice za zastitu od buke

Pravilnikom o graniénim vrijednostima buke u Zivotnoj sredini, naéinu utvrdivanja indikatora
buke i akusti¢kih zona i metodama ocjenjivanja Stetnih efekata buke ("SL list CG", br. 60/11)
utvrduju se, izmedu ostalog i grani¢ne vrijednosti buke u Zivotnoj sredini, nacin utvrdivanja
indikatora buke i odredivanja akusti¢kih zona u skladu sa namjenom otvorenih prostora, kao i
metode ocjenjivanja stetnih efekata buke. Legilsativom su odredeni najvisi dopusteni nivoi buke.
Buka Stetna po zdravlje je svaki zvuk iznad grani¢ne vrijednosti. Zastita od buke obuhvata mjere
koje se preduzimaju u cilju:

e sprje¢avanja ili smanjivanja Stetnih uticaja buke na zdravlje ljudi i Zivotnu sredinu;

e utvrdivanja nivoa izloZzenosti buci u Zivotnoj sredini na osnovu domacih i medunarodno
prihvacenih standarda,
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e prikupljanja podataka o nivou buke u Zzivotnoj sredini i obezbjedivanja njihove
dostupnosti javnosti;
e postizanja i ouvanja zadovoljavaju¢eg nivoa buke u Zivotnoj sredini.
Zastita od buke postiZe se:
e uspostavljanjem sistema kontrole izvora buke;
e planiranjem, prac¢enjem, sprie¢avanjem i ograni¢avanjem upotrebe izvora buke;
e podizanjem pojaseva zastitnog zelenila i tehni€kih barijera na najugrozZenijim lokacijama
(pojasevi uz postojece i planirane saobraéajnice);
e izradom akusti¢kih karata na bazi jedinstvenih indikatora buke i metoda procjene buke u
Zivotnoj sredini;
e izradom akcionih planova kratkoroénih, srednjoroénih i dugoroénih mjera zastite od buke
u zivotnoj sredini.
Mjerama zastite od buke sprjeCava se nastajanje buke, odnosno smanjuje postojeé¢a buka na
grani¢ne vrijednosti nivoa buke. Objekti se moraju graditi u skladu sa RjeSenjem o utvrdivanju
akusti¢kih zona na teritoriji Glavnog grada Podgorice koje je doneSeno na osnovu Zakona o
zastiti od buke u Zivotnoj sredini ("SI list CG", br. 28/11, 1/14) i navedenog pravilnika.

Smjernice za zastitu prirodnih i pejzaZnih vrijednosti

Na podrucju kojem pripada lokacija koji je predmet ovih urbanisti¢ko tehnickih uslova ne postoje
zasticeni spomenici prirode. Takode, nije uofeno prisustvo pojedinih zastiéenih biljnih i
zivotinjskih vrsta. U slucaju evidentiranja zasti¢enih biljnih i Zivotinjskih vrste postupati u skladu
sa Clanom 80. Zakona o zaétiti prirode (“Sluzbeni list CG*, 51/08 i 21/09), kao i RjeSenjem o
stavljanju pod zastitu pojedinih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“SluZbeni list RCG*, 76/06).

Sacuvati postojeéu matricu poljoprivrednog zemljista, u smislu oéuvanja agrikulturnog pejzaza.
Neophodno je oluvati postoje¢u matricu / formu poljoprivrednih parcela i o&uvati postojeée
zivice / Sumarke.

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobraéajnica i objekata naide na eventualne
paleontolooske, mineraloske i sliéne nalaze, koji predstavijaju geonasliede, obavezno je
prekinuti radove, obavjestiti organ uprave nadlezan za zastitu prirode, kako bi njihovi struénjaci
prikupili nalaze, odnosno izvrili neophodna istraZivanja i druge radnje i aktivnosti (Clan 47.
Zakona o zastiti prirode (“Sluzbeni list CG*, 51/08 i 21/09).

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo u okviru parcela sa objektima individualnog stanovanja podrazumijeva uredenje
slobodnih povrsina oko objekta po principu prednjeg dvorista u funkciji okuénice i zadnjeg
dvorista u funkciji vrta. Preporucuje se da je najmanje 50% nezazidanih povrsina zelenilo.
Smjernice za ozelenjavanje:

+ Kompoziciju vrta stilski uskladiti sa arhitekturom objekta;

* Pri odabiru zasada voditi racuna o uslovima sredine, dimenzijama, boji, oblicima;

» Za izradu staza i stepenica koristiti lokalne vrste kamena;

* Predvrt urediti reprezentativno u okviru kojeg razmotriti rje$enje formiranja parkinga;

* Razdvajanje parcela i izolaciju od saobracajne buke rijesiti podizanjem zasada zive ograde;

* Za zasjenu koristiti pergolu sa dekorativnim puzavicama.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE
OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljnih radova bilo koje vrste na podruéju zahvata
naide na nalaziste ili nalaze arheolo$kog znacenja, prema ¢lanu 87 i ¢lanu 88. Zakona o zastiti
kulturnih dobara (SI. List RCG, br. 49/10 , 40/11) pravno ili fizicko lice koje neposredno izvodi
radove, duzno je prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo kulture i
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| Upravu za zastitu kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka. ]

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

e Kretanje lica sa smanjenom pokretljivoséu omoguditi projektovanjem oborenih ivi¢njaka
na mjestu pjeSackih prelaza, kao i povezivanjem rampom denivelisanih prostora,
obezbjedenjem dovoljne Sirine, bezbjednih nagiba i odgovaraju¢om obradom povrsina, a
sve u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i naéinu prilagodavanja objekata za
pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne
Gore", br.48/13 i 44/15).

e Rampa za savladavanje visinske razlike do 120cm, u unutrasnjem ili spoljasnjem
prostoru moze imati dopusteni nagib do 1:20(5%), a izuzetno, za visinsku razliku do
76cm, dopusteni nagib smije biti do 1:12(8,3%).

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

e Pomocéni objekti mogu se graditi kao iskljucivo prizemni objekati na parceli, ali da se pri
tome ne prekorae maksimalni zadati urbanisticki pokazatelji.

e« Pomocéne prostorije (skladista, garaze i sl.) treba graditi prvenstveno u prizemljima
objekata, a moguce je i kao zasebne objekte. Ako se pomoéne prostorije grade izvan
objekta, mogu se graditi i na ivici gradevinske parcele.

¢ Ukoliko se objekat gradi na ivici ne dozvoljava se otvaranje otvora prema susjednoj
parceli. Visina pomo¢nih objekata moze iznositi najvise 3m (visina vijenca), dubina 6, a
kroviSte skoSeno ili ravan krov sa odvodom vode na vlastitu parcelu.

» Pomocni objekti mogu se na urbanistickoj parceli postavljati u skladu sa Odlukom o
postavljanju odnosno gradenju i uklanjanju pomoc¢nih objekata na teritoriji Glavnog grada
Podgorice (“SluZbeni list CG — opstinski propisi”, broj 11/14 i 34/16).

USLOVI PRIKLJUCENJA NA INFRASTRUKTURU

Vodovodne i kanalizacione, elektro i TK instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu
sa vazecim propisima i standardima, a prikljucenje objekata na naseljske infrastrukturne
sisteme (u koliko postoje) izvesti u saradnji sa nadleznim javnim preduzecima.

USLOVI PRIKLJUCENJA NA ELEKTROENERGETSKU INFRASTRUKTURU

Mjesto i nacin prikljuenja objekta na elektroenergetsku mreZzu odredi¢e nakon izrade projektne
dokumentacije struéne sluzbe CEDIS-a.

USLOVI PRIKLJUCENJA NA VODOVODNU | KANALIZACIONU INFRASTRUKTURU
HidrotehniCke instalacije projektovati i izvesti u skladu sa uslovima "Vodovod i kanalizacija“
d.o.o., koji su sasavni dio ovih UTU-a.

USLOVI PRIKLJUCENJA NA SAOBRACAJNU INFRASTRUKTURU

Kolski pristup ka kat. parceli koja je predmet UTU- a obezbjediti prikljuéenjem na javni put.

PUP - om Podgorice je navedeno sljedece: "Ukoliko novoformirana parcela ne izlazi na
javni put, mora se formirati parcela prilaznog puta minimalne Sirine 3,0 m. Ukoliko je
prilazni put duzi od 25 m, minimalna $irina iznosi 4,5 m”.

Shodno odredbama ¢lana 61 Zakona o putevima (Sl. list RCG 42/04 OD 22.06.2004, 21/09 od
20.03.2009 i "Sl. list Crne Gore", br. 54/09 od 10.08.2009, 40/10 od 22.07.2010, 73/10 od
10.12.2010, 36/11 od 27.07.2011, 40/11 od 08.08.2011), korisnici zemljiSta, odnosno objekata
koji se nalaze u blizini javhog puta mogu imati prilazni put na javni put, ako za to dobiju

odobrenje.
Odobrenje za drzavne puteve izdaje organ drzavne uprave a za lokalne puteve organ lokalne
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uprave. Odobrenjem se odreduju nacin, tehniéki uslovi i naknada iz &lana 22 ovog zakona pod
kojima je moguce izvesti prikljuéivanje na javni put.

Prostornim urbanisti¢kim planom Podgorice predvideno je da se, skladu sa Zakonom o
putevima (€lan_70), planiraju zastitni pojasevi u kojima se ne mogu graditi objekti oko
javnih puteva. Sirina zastitnog pojasa zavisi od kategorije javnog puta i vrste objekata, a
definisana je zakonom.

Potreban broj parking mjesta treba obezbijediti u okviru parcele na kojoj se gradi objekat,
shodno normativu PUP —a Podgorice koji glasi “Normativi za parkiranje za osnovne grupe
gradskih sadrzaja« su:

- stanovanje na 1.000 m2 - 15 pm (lokalni uslovi min. 12, a max. 18 pm)

= proizvodnja na 1.000 m2 - 20 pm (6-25 pm)

- fakulteti na 1.000 m2 - 30 pm (10-37 pm)

- poslovanje na 1.000 m2 - 30 pm (10-40 pm)

- trgovina na 1.000 m2 - 60 pm (40-80 pm)

= hoteli na 1.000 m2 - 10 pm (5-20 pm)

- restorani na 1.000 m2 - 120 pm (40-200 pm)

- za sportske dvorane na 100 posjetilaca - 25 pm

Normativi prikazuju da su potrebe za parkiranjem 500 PA/1000 stanovnika.

(Pravinik o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta/kriterijumima namjene
povrsina/elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima, &lan 114)
Projektom uredenja terena obuhvatiti sve kolske i pjeSagke povréine unutar parcele. Revizijom
projekta obuhvatiti fazu saobracaja.

USLOVI PRIKLJUCENJA NA TELEKOMUNIKACIONU INFRASTRUKTURU

Shodno Elanu 26 stav 2 Zakona o elektronskim komnikacijama ( Sluzbeni list 50/08 ) investitor
mora graditi pretplatni¢ke komunikacione kablove, kablove za kablovsku distribuciju i zajednicki
antenski sistem.

TK mrezu projektovati odnosno izvesti prema: Pravilniku o tehniékim i drugim uslovima za
projektovanje, izgradnju i koriéenje elektronske komunikacione mreze, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme u objektima (Sl.list CG broj 41/1 5).

URBANISTICKI PARAMETRI

Oznaka parcele

833/2 KO Doniji Kokoti

Povrsina parcele 400 m?
Maksimalni indeks zauzetosti 0.4
Maksimalni indeks izgradenosti 0.75
Maksimalna bruto gradevinska povrsina 5

: 500 m
objekta
Maksimalna spratnost objekta S+P+1+Pk

Parametri za parkiranje/garaziranje vozila

Parkiranje rie$avati u okviru parcele.

Broj mjesta za parkiranje vozila se odreduje po
principu:

- Stanovanje............ 1.3PM na 1 stan

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju

Fasade objekata kao i krovne pokrivace
izraditi od kvalitetnog i trajnog materijala.
Obrada prozorskih otvora i vrata u skladu sa
arhitekturom i materilalizacijom objekta.

Uslovi za unapredenje energetske

Primjeniti  visoki nivo toplotne izolacije
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efikasnosti kompletnog spolinjeg omotaca objekta i
izbjegavati toplotne mostove.

Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se
od pretjeranog osun¢anja.

Koristiti energetski efikasan sistem grijanja,
hladenja i ventilacije, i kombinovati ga sa
obnovljivim izvorima energije.

Osim odgovarajuée termoizolacije potrebno je
voditi raéuna o adekvatnoj veli¢ini otvora
vodeéi raduna o mikroklimatskim uslovima
ovog podneblja.

Teziti primjeni energetskih transformacija kod
kojih  nema izgaranja ni  proizvodnje
ugljendioksida.

OSTALI USLOVI

Projekat uraditi u skladu sa izdatim urbanisti¢ko-tehnickim uslovima kod ovla$éenog privrednog
drustva koje je upisano u centralni registar Privrednog suda za obavljanje djelatnosti izrade
tehnitke dokumentacije, koje ispunjava uslove propisane Zakonom o uredjenju prostora i
izgradniji objekata (» Sl.List CG«, broj 64/17).

Projektnu dokumentaciju, i reviziju tehnicke dokumentacije uraditi u skladu sa Zakonom o
uredjenju prostora i izgradnji objekata (» Sl.List CG«, broj 64/17) a u skladu sa Pravilnikom o
nadinu izrade i sadrzini tehni¢ke dokumentacije za gradenje objekta (» Sl.List CG«, broj 44/18).

Prilozi:
- lzvodi iz grafi¢kih priloga PUP-a Glavnog grada Podgorica.
- Uslovi ,Vodovod i kanalizacija“ d.o.o.
- List nepokretnosti 5984 KO Donji Kokoti

- Kopija plana
OVLASCENO SLUZBENO LICE
ZA PLANIRANJE PROSTORA:
Arh. Danica Puranovié
Dostavljeno:

- Podnosiocu zahtjeva
- ala
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj '

Broj: 08-352/19-354 !
Podgorica, 10.05.2019.godine
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GRAFICKI PRILOG — Katastarsko geodetska podloga

Katastarska parcela broj 833/2 KO Donji Kokoti
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-354
Podgorica, 10.05.2019.godine

NAPOMENA: Za izdavanje koordinata prelomnih tacaka granice katastarske parcele 833/2
KO Donji Kokoti nadlezna je Uprava za nekretnine Crne Gore — podruéna jedinica
Podgorica.

GRAFICGKI PRILOG - Koordinate prelomnih tagaka granice katastarske parcele

Katastarska parcela broj 833/2 KO Donji Kokoti
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-354
Podgorica, 10.05.201 9.godine

N — Povrsine naselja
PO - Poljoprivredne povrsine — obradivo zemljiste

R 1:2500

GRAFIGKI PRILOG - Plan namjena povrsina op$te kategorije

lzvod iz PUP-a Glavnog grada Podgorica
za kat. parcelu broj 833/2 KO Donji Kokoti
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-354
Podgorica, 10.05.201 9.godine
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Napomena: Predmetna lokacija se nalazi u podruéju van PUP-om pla.lz\iranih planova
detaljne regulacije.
R 1:10000

GRAFICKI PRILOG — Rezimi uredenja prostora na podruéju Glavnog grada

lzvod iz PUP-a Glavnog grada Podgorica
za kat. parcelu broj 833/2 KO Donji Kokoti
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101-956-21474/2019

UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-956-21474/2019
Datum: 19.04.2019.

KO: DONJI KOKOTI

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupaju¢i po zahtjevu SEKRETARIJAT ZA PLANIRANJE PROSTORA I

ODRZIVI RAZVOJ 08-352-19-354,958-101-2223/19, , za potrebe  izdaje s
LIST NEPOKRETNOSTI 5984 - PREPIS

Podaci o parcelama
A B Plan Potes ili Nadtin koriSéenja Bon. -
Broj Podbroj| Sroh. | gicy |Datum upisa|  uiica i kuéni broj Gomor sicania Klasa | Povrsina m’|  Priod
833 2 8 15/04/2019 [DONJI KOKOTI vada 3. klase 400 156
59 KUPOVINA
Ukupno 400 1.56
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
2702993290027 DESPOTOVIC MOMCILO MARKO Svojina i
0 IV JULA BB Podgorica 0

Ne postoje tereti i ograniCenja.
Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata

naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"S1, list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

2 Nagelnik /

}7,(4( zzk,é’ér .

Datum i vrijeme: 19.04.2019. 07:38:55

W fofam




v I 1212

CRNA GORA

'UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: PODGORJICA
Broj: 958-101-2223/2019

Katastarska opétiina: DONJI KOKOTI

Broj lista nepokretnosti:
Broj plana: 8
Parcela: 833/2

Datum: 19.04.2019.
KOPIJA PLANA
o~ Razmjera 1: 1000
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